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Sveriges Allmannytta ar bransch- och intresseorganisationen for 322 allmannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag som bygger och forvaltar hyresbostader for alla i
hela landet. Tillsammans har de cirka 995 000 hyresbostiader. Vi bistar vara medlemmar
sa att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa bostadsmarknaden. Pa sa
satt bidrar vi gemensamt till en hallbar utveckling — ekonomiskt, miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Sveriges Allménnytta ir positiv till forslaget om certifierade byggbedomningsforetag.
Forslaget innebar att bedomningar och kontroller av likvardiga byggprojekt utfors
likvardigt oavsett var i landet de uppfors, vilket kan underlatta for vira medlemsbolag att
bygga Kombohus. Det dr bra att systemet precis som i dag ska vara frivilligt for byggherren
att anvanda.

Sveriges Allminnytta bedomer att forslaget kommer vara kostnadsdrivande.
Reformen med certifierade byggbedomningsforetag behover vara kostnadseffektiv for att
fa genomslag. Det kan handla om att kommunernas bygglovsavgift ska reduceras om
byggherren viljer att anvinda ett certifierat byggbedomningsforetag.

Sveriges Allmiéinnytta anser att det ir bra att systemet for certifierade
byggprojekteringsforetag utvecklas till att kunna anvandas dven for bedomning i
byggskedet. Kommuner gor olika tolkningar om vad som kravs for att kraven i
byggreglerna ska vara uppfyllda. Det skapar problem for byggandet. Bedomningar och
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kontroller av likvardiga byggprojekt borde utforas likvardigt oavsett var i landet de
uppfors. Sveriges Allmannyttas medlemsbolag bygger Kombohus, ramavtalsupphandlade
hus. Det forekommer att projekteringen av ett Kombohus maste andras pa grund av att
kommunen dér byggprojektet ska utforas tolkar byggreglerna pa ett annat satt an vad
andra kommuner har gjort. Sveriges Allmannytta har darfor lange efterfragat en 16sning
pa problemet och foreslagit att ett nationellt typgodkannande av tekniska egenskapskrav
infors. Certifierade byggbedomningsforetag har i princip samma syfte som ett system med
typgodkannande. Forslaget ar ett steg i ratt riktning och kan underlatta for
bostadsbyggandet.

Sveriges Allmiéinnytta menar att det behover tydliggoras hur arbetsprocessen och
samverkan mellan ett certifierat byggbedomningsforetag och kommunen ar tankt att
fungera. Innehallet och utformningen av det skriftliga utlitande som certifierade
byggbyggbedomningsforetag ska ge till kommunen bor regleras. Detsamma géller den
kontrolldokumentation som ska ersitta kontrollplanen nar ett certifierat
byggbedomningsforetag anvands. Regleringen kan gora samverkan mellan certifierade
byggbedomningsforetag och kommuner ldttare. Det blir ocksa lattare for en byggherre att
bedoma om ett certifierat byggbedomningsforetag utfor sina uppgifter pa ett korrekt sitt.

Sveriges Allménnytta ir positiv till att systemet med certifierade
byggbedomningsforetag ska kunna anviandas for fler byggnader dn vad som ar mojligt i
dag. Det gor det lattare att bygga bostadskomplement och fristdende lokalbyggnader som
forskolor och skolor

Sveriges Allmannytta framhaller att certifierade byggbedomningsforetag tar en risk
nar de utfardar ett utlitande om att kraven ar uppfyllda. Om kommunen gor en annan
bedomning s& kan byggherren stilla civilrattsliga krav mot foretaget for de kostnader som
uppkommer av att byggnaden behdver dndras. Om en kommun ingriper med tillsyn nar en
byggherre har anvént ett certifierat byggbedomningsforetag sa ar det endast byggherren
som kan fa fragan om byggkraven ar uppfyllda eller inte prévad i domstol. Det certifierade
byggbedomningsforetaget har ingen talan i en sddan process. For att minska risken for
detta s kommer sannolikt certifierade byggbedomningsforetag se till att ha
sakerhetsmarginal till den bedomning som kommunen gor. En byggherre kan i sa fall
behova leva upp till hogre krav dn vad sambhallet stiller pa byggande nar ett certifierat
byggbedomningsforetag anvinds. Det kan minska incitamenten for byggherrar att vilja
anlita sidana foretag.

Sveriges Allméinnytta anser att den offentliga insynen i och kontrollen av
byggprojekts uppfyllande av samhallets krav ar avgorande. I det fortsatta arbetet med
forslaget om certifierade byggbedomningsforetag behover kommunernas tillsynsansvar
ses over. Kommunen maste kunna ingripa med tillsyn om det finns en risk for att
manniskors liv eller miljo skadas. Men systemet med certifierade byggbedomningsforetag
maéste ocksa utformas pa ett satt som hindrar oseriosa byggherrar fran att utnyttja
systemet. Samtidigt ar det viktigt att systemet ar kostnadseffektivt och inte medf6r en



ordning dar kommuner som regel ingriper med tillsyn efter byggskedet for fardigbyggda
byggnader i arenden dar certifierade byggbedomningsforetag har anvéants.

Sveriges Allménnytta ir tveksam till om forslaget ar tillrackligt. De nya byggregler
som trader i kraft den 1 juli 4r mer 6ppna for tolkning dn de byggregler som géller nu. Det
innebar att problemet med att byggkrav tolkas olika, av kommuner, byggherrar och
entreprenorer, kommer bli mer frekvent. Med certifierade byggbedomningsforetag sa
skapas fler aktorer som har i uppgift att tolka byggreglerna. Det finns fortfarande en risk
for att en byggherre som anvinder sig av ett certifierat foretag rakar ut for att kommunen
gor en annan bedomning av om byggkraven ar uppfyllda. Skillnaden mot nuvarande
system ar att det kommer fram efter det att byggnaden ar fardigstalld och slutbesked har
meddelats. Att dndra en byggnad i ett sd pass sent skede ar forenat med stora kostnader.
Problemet begransas nagot av att kommunen inte kan neka slutbesked utan endast
ingripa med tillsynsétgarder efter byggprocessen avslutats.

Sveriges Allméinnytta anser att dven om forslaget om certifierade
byggbedomningsforetag genomfors sa finns det behov av att en aktor far i uppgift att ge
vagledande bedomningar om byggprojekt uppfyller kraven i byggreglerna Det skulle gora
det lattare att fa en samsyn i hur byggreglerna ska tolkas. Med en aktor som kan skapa
praxis far byggherrar battre forutsebarhet i tolkningen av byggreglerna samtidigt som
kommuner far battre forutsattningar att utfora kontroller och tillsyn. Det kan bli mojligt
genom att ett system med typgodkidnnande av tekniska egenskapskrav infors eller en
Byggkravsnamnd enligt forslaget i slutbetdnkandet Modernare byggregler - forutsiagbart,
flexibelt och forenklat (SOU 2019:68).
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