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OBOS koncernen 1 Sverige ér en av Sveriges och Norges storsta bostadsutvecklare och dgs av
630 000 medlemmar. OBOS utvecklar bostéder, 1 bade Norge och Sverige.

OBOS i Sverige har beretts tillfille att avge yttrande pé rubricerande betdnkande genom
Smaélandsvillan (som ingar i OBOS koncernen i Sverige). Nedan redogér OBOS for vara
overgripande synpunkter i en sammanfattning och dérefter kommenterar OBOS enskilda
andringsforslag. OBOS avslutar med négra medskick.

Myresjohus och Smélandsvillan 6nskar fortséttningsvis att finnas med som remissinstans
under vért gemensamma foretagsnamn OBOS.

Overgripande synpunkter

OBOS stodjer Boverkets ambition att vidareutveckla systemet med certifierade
byggbedomningsforetag (CBF) till att omfatta hela byggprocessen — fran projektering till
slutsamrad. Reformen har potential att 6ka forutsdgbarheten, minska handlédggningstiderna
och sénka kostnaderna 1 bostadsbyggandet, sérskilt vid industriellt och seriellt byggande.
Samtidigt forutsétter ett genomforande att:

o Kontrollfunktionerna hos CBF dr minst likvardiga med dagens tillsyn fran
byggnadsndmnder.

o Systemet inte leder till 6kad risk for kvalitetsbrister eller rattssédkerhetsproblem.

o Kommunernas roll och ansvar tydliggdrs dven i ett nytt delegerat system.

e OBOS stodjer Trd- och Mobel Foretagen i deras forslag om att riktlinjer for
handlingar som krivs for startbesked bor upprittas genom Boverket

e OBOS delar TMF:s uppfattning att begreppen “’seriell produktion” och ”hog
prefabriceringsgrad” behover definieras tydligare. Det &r viktigt att dessa begrepp inte
misstolkas eller urvattnas, sdrskilt da de har direkt paverkan pa systemets tillimpning
och effektivitet.
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Kapitel 2.1 — Flera delar av lov- och byggprocessen

Tillstyrker forslag om att CBF kan ta 6ver ansvar frian byggnadsnimnden i vissa
moment, sasom kontrollplan, arbetsplatsbesok och delar av tillsynen. Det kan avlasta
kommunerna, minska administrationen och bidra till snabbare processer. Samtidigt kravs det
att CBF uppfyller hogt stdllda krav pa kompetens och kvalitetssiakring.

Kapitel 3.5 — Redogorelse for lampligaste alternativ — samlat forslag

Tillstyrker forslag om nationell likvardighet i bedomningar genom CBF-systemet.
Industrialiseringen av bostadsbyggandet kraver forutsdgbara och enhetliga regelverk. Ett vil
utformat CBF-system kan minska kommunala variationer och sérkrav. Dér analyserar
Boverket de potentiella effekterna av att CBF overtar uppgifter som idag ér en del av
byggnadsndmndens myndighetsutdvning, inklusive slutbesked. Diskussionen ror bland annat
rittssdkerhet, insyn och behov av fortsatt offentlig kontroll.

Staller sig fragande till att CBF sjalva skulle kunna utfarda slutbesked (se
kapitel 2.1.2.8 och 3.6)

Slutbesked ar en del av myndighetsutovningen. Att helt avsdga sig den offentliga kontrollen
kan forsvaga réttssikerheten och 6ka risken for brister, sirskilt om krav pé insyn och
oberoende inte ar tillrackliga.

Understryker vikten av skarpta krav pa certifiering, kontroll och kompetens
hos CBF (se kapitel 3.5 och 3.6)

Om CBF ska ta 6ver mer ansvar krdavs motsvarande hojd kompetensniva, robust
kvalitetsledningssystem och tydliga krav pa bade person- och foretagscertifiering.

OBOS stddjer TMF:s syn att dagens system for egenkontroller méste bli battre for att
systemet med CBF ska bli trovérdigt. Egenkontrollen som utgéngspunkt dr en faktisk
sammanstéllning som kvalitetssékrar produkten bade internt och externt.
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Overviaganden och risker OBOS kan se
OBOS gor hir nagra medskick baserade pa ett antal 6vervdganden och risker.

e Det behover tydliggoras vad som hander om ett projekt som hanteras av ett CBF inte
kan godkénnas vid slutbesked, sirskilt eftersom byggnadsndmnden inte ldngre provar
tekniska egenskapskrav.

e Det dr avgorande att CBF uppfyller hoga krav pa oberoende och kompetens, annars
riskerar systemet att undergriavas. OBOS menar att en CBF bor kunna anlita en
oberoendepart som Overvakar att kontrollerna har utforts. P4 samma sétt som vi kan
anlita en energiexpert till att utfora en energideklaration.

e Reformen bor inforas sa att det under en 6vergingsperiod finns mdjlighet att vilja
mellan ordinarie process och CBF, for att mojliggora successiv anpassning och
utvérdering.

FRAGOR
Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till Mathias Karlstad

Detta remissvar har beslutats av de verkstillande direktérerna Joakim Henriksson, Sofia
Ljungdahl och Malin Svensson

Stockholm dag som ovan

OBOS koncernen i Sverige
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