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Fastighetsdgarna dr branschorganisationen som arbetar for en vil fungerande fastighetsmarknad.
Vdra 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostdder och lokaler éver hela landet. Vi representerar savdl
de stérsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunégda bostadsbolag som privata

fastighetsfoéretag och bostadsrdittsféreningar.

Fastighetsdgarna har givits mgjlighet att inkomma med synpunkter pa rubricerad remiss. Vi lamnar

foljande synpunkter.

Bakgrund och forslag

Certifierade byggprojekteringsforetag inférdes den 1 augusti 2022 som en ny aktor i plan- och
byggsystemet (prop. 2021/22:212, bet. 2021/22:CU35, rskr. 2021/22:449). Ett certifierat
byggprojekteringsforetag ar ett foretag som pa byggherrens uppdrag kan bedéma om vissa krav
uppfylls. Denna bedémning ersatter byggnadsnamndens proévning av dessa krav i samband med
bygglov och vid bedoémning infor startbesked. Det ar frivilligt for byggherren att anvanda ett
certifierat byggprojekteringsforetag.

Boverket har lamnat forslag som utvecklar reformen med certifierade byggprojekteringsforetag i
syfte att 6ka forutsdgbarheten och effektiviteten for byggherrar som anvander certifierade
byggprojekteringsforetag. Boverket foreslar:

e att systemet med certifierade byggprojekteringsforetag utokas till att &ven omfatta delar av
byggprocessen genom att inkorporera kontrollplanen och rollen som kontrollansvarig i
systemet.

e en andring av namn pa rollen, till certifierade byggbedémningsféretag (CBF), da deras ansvar
kommer att handla om mer dn bedémning av projektering.

e en andring av PBL géllande vilka byggnader som omfattas.

e om ett CBF anvands behdvs endast tekniskt samrad i vissa fall. | de fall samraden behdvs ska
CBF narvara och att om ett CBF anvands ska kommunen inte genomféra arbetsplatsbesdk
och att tillsynen under uppforandet ska géra gemensamt med CBF.



Fastighetsagarnas yttrande

Fastighetsdgarna valkomnar Boverkets intentioner att vidareutveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsféretag. Forslagen innehaller flera delar som kan bidra till en mer effektiv och
forutsagbar byggprocess. Samtidigt ar det svart att gora en samlad bedémning av konsekvenserna
eftersom flera fragor aterstar att besvara.

Det nuvarande systemet med certifierade byggprojekteringsforetag har inte lett till avsedda effekter
och Fastighetsdgarna anser att analysen om varfor det nuvarande systemet inte har genomforts
behover fordjupas. Fastighetsdagarna konstaterar att det ar viktigt och positivt att anvandandet
fortsatt ar frivilligt for byggherren. Fastighetsagarna instimmer i bedémningen att
anvandningsomradet kan utdkas till fler delar av byggprocessen och till att omfatta fler
byggnadstyper. Forslagen behdver utvecklas ytterligare och konkretiseras for att systemet ska ges
forutsattningar att bli fullt ut attraktivt och funktionellt.

Risker kvarstar trots vidareutveckling

Trots flera forbattringar anser Fastighetsdgarna att det kvarstar flera grundldggande utmaningar med
systemet. Sarskilt galler det risken att byggnadsnamnden, vid kontroll eller tillsyn, gér en annan
beddmning dn det certifierade byggprojekteringsforetaget. Det skapar osdkerheter for byggherren,
vilket potentiellt ocksa kan hamma utvecklingen av certifierade byggprojekteringsforetag. For att
systemet ska bli langsiktigt attraktivt behovs ytterligare anpassning. Det kan handla om att inféra en
hogre troskel och sarskilda skal for kommunens ingripanden nar CBF har anlitats, exempelvis genom
att begransas till situationer dar det foreligger risker for allvarlig skada pa méanniskor eller miljo.
Dessutom behover ansvarsfragan mellan byggherre och CBF analyseras mer utforligt.

Forslagen som lamnas avseende certifierade byggprojekteringsforetag gar i ratt riktning men ar
troligtvis inte tillrackliga for att I16sa problemet med att kommunerna gor olika tolkningar och
bedémningar av byggreglerna, har efterfragas en mer férutsebar och enhetlig utveckling. Det bor
Overvagas om den kommunala prévningen ska begransas till de platsspecifika spérsmalen.
Fastighetsdgarna vill understryka vikten av att regelverk ar anpassade for en enhetlig tillampning i en
digital miljo. Digitaliseringen har potential att effektivisera handlaggningsprocesser.

Under den narmaste tiden kommer flera omfattande forandringar i bygglagstiftningen att trada i
kraft. Det nya byggregelverket borjar successivt att tillampas fran den 1 juli 2025, dar avsikten ar att
sektorns aktorer ges ett storre ansvar for att atgarderna uppfyller géllande krav. Det kan inte
uteslutas att tillampningen i praktiken kan komma att variera mellan olika kommuner, vilket blir
avgorande for forslagens faktiska genomslag och for den forutsebarhet som efterstréavas med
forslaget fran Boverket.

Osdikerheter kring genomférande och omfattning

En grundldggande utmaning med forslaget ar att centrala delar fortfarande ar odefinierade, vilket gor
att effekterna och de ekonomiska konsekvenserna ar svara att 6verblicka. Fastighetsdgarna noterar
att dven byggherrar ska kunna certifiera sig. Vi instimmer i bedémningen att systemet i praktiken
framst kan komma att anvandas i egen regi av storre aktorer, medan mindre och medelstora aktorer



i stallet behover kdpa in den kompetens som kravs eller anlita ett externt CBF. Fastighetsagarna vill
understryka vikten av att det fortsatta arbetet med att utveckla systemet beaktar dessa
forutsattningar.
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