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Remissvar pa Boverkets rapport Uppdrag att utveckla reformen
med certifierade byggprojekteringsbolag (2025:2)

Einar Mattsson AB dr en familjedgd fastighetskoncern som ér verksam inom
Stockholmsomradet. Einar Mattssons AB ir en av de stOrsta privata
bostadsfastighetsiagarna i Stockholms stad med ett eget bestind om ca 6000
hyresritter och lokaler. Verksamheten omfattar aven projektutveckling, och
byggnation av nya bostads-och hyresritter, renovering- om- och tillbyggnad av
det egna bestandet samt forvaltning av cirka 15 000 bostider f6r Einar
Mattsson-sfiren andra vilrenommerade fastighetsigares bestand.

Einar Mattsson AB har beretts tillfille att inkomma med yttrande med
anledning av Boverkets rapport, “Uppdrag att utveckla reformen med
certifierade byggprojekteringsbolag”, 2025:02.

Einar Mattssons overgripande stallningstaganden

Einar Mattsson vilkomnar alla férslag som kan bidra till att férenkla
byggprocessen och korta ledtiderna i syfte att minska risker och kostnaderna
tor olika typer av byggprojekt. Vi anser dirmed att syftet med att utveckla
reformen for att 6ka férutsagbarheten och effektiviteten i byggprocessen som
villovligt. Men vi anser inte att man ska gé vidare med systemet med
anledning av att de risker och organisatoriska otydligheter kvarstar samt
att vi ser en risk for fordyring.

Einar Mattsson konstaterar att inforandet av certifierade
byggprojekteringsféretag dnnu inte inneburit nidgon férindring i praktiken,
Det saknas bland annat ackrediterade certifieringsorgan.

Vi ser ocksa ett behov av tydliga svar pa kvarvarande risker ir sa stora att vi
inte anser att systemet ar tillrickligt attraktivt. Forslaget skulle ocksa kunna
kompletteras med delar som ger tydligare nationell styrning,
Vidareutvecklingen i rapporten dr dock en forbittring som innehaller
intressanta delforslag for vidare utredning.

Ytterligare kommentarer utifran stallningstagandet

Einar Mattsson strivar som manga andra foretag i branschen efter att bygga
enligt standardiserade och repeterbara processer. Behovet av férutsdgbarhet
underlittande av repeterbara processer vid byggande av bostider dr fortsatt
stort. Men vi ser inte att férdelarna med CBF 6verviger kvarvarande risker och
farhagan for 6kade kostnader.
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- Virt att notera ar att Einar Mattsson-koncernen ér trots att vi ar en
aktiv bostadsutvecklare och byggare troligenen for liten aktor f6r att
kunna bira kostnaderna for den kompetens som beskrivs i
rapporten. Vir uppfattning ir att det finns manga aktorer med var
storlek som inte kan bara kostnaderna for aktuell kompetens och
darmed certifiering. Behovet av forutsigbarhet och férenkling kvarstar
dock.

- Reformen innebir en risk att kompetens centraliseras hos nagra
storre aktorer med konsekvensen att ersdttningskraven for tjdnsten
okar. Det dr virt att notera att Boverket bedomer att den
administrativa bérdan for certifieringsorganen (som hittills visat svalt
intresse) kommer att 6ka i och med forslaget. Vidare kommer dven
ackrediteringskostnaden att 6ka med 3035 procent, och denna
kostnad kommer sannolikt Gverféras till den som certifierar sig.

- En centralisering av kontrollfunktioner riskerar dven att andra kritiska
fragestillningar frin en extern aktor riskerar att falla bort, eller
forminskas, vilket dr en olycklig konsekvens av forslaget. Dirfor kan
det vara battre att 1 stéllet lata enskilda sakkunniga behalla sin status
som myndighetsutévare.

- Rapporten utreder inte i tillrickligt hog grad konsekvenserna av
kommunens mdéjlighet till formella ingripanden i senare skeden.
Problematiken patalades redan vid inférande av det befintliga systemet
och fanns med i uppdraget till Boverket.

- Einar Mattsson anser att avgrinsningen nir det 4r motiverat fér en
kommun att ingripa i de fall ett CBF maste formuleras tydligt.
Mojligheterna bor begrinsas till fall dd kommunen ser sakerhetsrisker
(risk for skada pa minniskor eller miljé) och dr en uppenbar avvikelse
fran gillande féreskrifter.

- Ett av syftena med reformen ar att underlitta repeterbara processer
och 6ka effektivitet och forutsebarhet. Systemet ar ett steg i ratt
riktning, men Einar Mattsson bedémer det som otillrdackligt for att
mota de utmaningar som finns med olika regeltolkning mellan
och inom kommuner. Férslaget hade varit mer attraktivt om det
kompletterats med en funktion som kan 6vervaka att likriktning
av bedémningar uppnas och att motstridiga lokala sirkrav inte
tillimpas och ges mandat att ge nationellt godkinnande av
tekniska l6sningar och for verifieringsmetoder for savil
kvantitativa som kvalitativa funktionskrav exempelvis en
Byggkravsnimnd.

- Viser det som omotiverat att dela upp kontrollplanen i det generella
fallet. Befintliga regelverk som flertalet aktorer anvinder ar tillrickliga.

Effektivisera befintliga processer
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Vi ser 1 forsta hand ett behov av att férenkla och korta ledtiderna inom ramen
tor kommunernas ordinarie arbete med detaljplaner och bygglov, effektivare
hantering av malkonflikter. Sammanfattningsvis handlar det om transparent
tillimpning av befintlig lagstiftning och regelverk, 6kad beslutsférhet och
gemensamma incitament for effektivitet.

Gemensamma incitament for att Oka effektiviteten

Nigot som skulle vara mycket attraktivt for oss byggherrar ar att se 6ver de
ekonomiska incitamenten for finansiering av detaljplaner. Enligt Einar
Mattsson ir det en nyckelfraga. Idag dr det byggaktorerna som l6pande betalar
tor planarbete, utan nagot tydligt stod i lagstiftningen. Detta ger enligt oss for
svaga incitament for den enskilda kommunen att utforma effektiva tidsplaner
och kostnadseffektiva processer.

Da vi inte kan se att nagon korrekt utformade detaljplan blivit upphivd torde
planrisken f6r kommunen dirmed vara minimal. Tids- och kostnadseffektiva
processer har dock en positiv effekt for hela samhillsekonomin och svensk
tillvaxt.

Einar Mattsson AB,
genom

Ewelina Holm, kommunikationschef
ewelina.holm@einarmattsson.se
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