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Lagradsremissens huvudsakliga innehall

I lagradsremissen foreslas vissa dndringar i bestimmelserna om fastig-
hetstaxering infor 2003 ars allménna fastighetstaxering av smahus.

Inledningsvis foreslas en bestimmelse som innebér att om det inom ett
viardeomrade inte har salts nagra fastigheter eller har salts for fa fastighe-
ter for att vardenivan med sédkerhet skall kunna bestimmas far ledning
hdmtas fran forséljningar av fastigheter inom andra virdeomraden, dir
forutsittningarna for prisbildningen kan antas vara likartade. Vidare fore-
slas att det dven for kulturhistoriskt viardefulla byggnader skall bestim-
mas delvirden for byggnad och mark.

Niér det géller virdefaktorn standard foreslas att indelningen 1 huvud-
omradena exteridr, energihushallning, kok, sanitet och Gvrig interior
samt mojligheterna att jamka standardpodngen lagregleras.

Virdefaktorn speciell belagenhet foreslas fa beteckningen nérhet till
strand. Klassindelningen foreslas bli lagreglerad. Enligt forslaget skall
det finnas minst tre och hogst sju klasser. En klass skall utgora strand, en
eller flera klasser strandnidra och en klass inte strand eller strandnéra.

Nir det géller vardefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden foreslés att
taxeringsenheter inom omraden som har karaktir av grupphusomraden
endast skall indelas i tva klasser, nimligen en klass for smahus pa sjélv-



stdndiga fastigheter och en klass for 6vriga smahus. For 6vriga taxerings-
enheter skall nuvarande bestimmelser gélla.

Nir det giller beloppsgriansen for justering for sdregna forhallanden f6-
reslds att den sénks fran 50 000 kr till 25 000 kr. Vidare foreslas att den
kompletteras med en procentuell grins for nér justering skall fa ske, tre
procent av det med ledning av riktvirden bestimda vérdet.

Slutligen foreslés vissa dndringar nir det géller indelningen 1 special-
byggnader. Bl.a. foreslds att reningsanldggningarna endast skall omfatta
anlidggningar vars huvudsakliga syfte dr att ta hand om avfall. Nér det
géller de byggnader som anvands for arbetsvérd foresls att de inte ldngre
skall indelas som vérdbyggnader.

De nya bestimmelserna foreslas trdda 1 kraft den 1 juli 2001 och till-
lampas forsta gdngen vid 2003 ars fastighetstaxering.
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1 Beslut

Regeringen har beslutat att inhdmta Lagrédets yttrande 6ver forslag till
1. lag om dndring 1 fastighetstaxeringslagen (1979:1152)
2. lag om dndring i lagen (1997:323) om statlig formogenhetsskatt.



2 Lagtext

2.1 Forslag till lag om dndring 1 fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

Hirigenom foreskrivs i friga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)'

dels att 7 kap.13 § skall upphora att gilla,

dels att rubriken nérmast fore 7 kap. 12 § skall lyda "Byggnad under
uppforande och saneringsbyggnad”, narmast fore 11 kap. 3 § skall lyda
” Avkastningsberdkning” och nidrmast fore 11 kap. 7 § skall lyda Pro-
duktionskostnadsberdkning”,

dels att 2 kap. 2 §, 5 kap. 4, 5 och 8 §§, 6 kap. 3 §, 7 kap. 3,4 och 5
§§, 8 kap. 3 §, 11 kap.1 §, 12 kap. 3 §, 19 kap. 3 och 7 §§ och 21 kap. 10
§, skall ha foljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inforas nya bestimmelser, 5 kap. 5 a § och 8
kap. 4 §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

2 kap.
2§
Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Sméhus Byggnad som ér inréttad till bostad at en eller tva familjer.
Till sadan byggnad skall hora komplementhus sasom gara-
ge, forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inréttad till bostad at minst tre och hogst
tio familjer skall tillhéra byggnadstypen sméahus, om bygg-
naden ligger pa fastighet med akermark, betesmark,
skogsmark eller skogsimpediment.

Hyreshus Byggnad som ér inrdttad till bostad at minst tre familjer
eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande.
Byggnad med forrddsutrymme, som ligger i anslutning till
hyreshus och som behdvs for verksamheten, skall utgora
hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som ar inrét-
tad till bostad at minst tre och hogst tio familjer, om den
ingar i lantbruksenhet.

! Senaste lydelse av

7 kap. 13 § 1988:954

rubriken ndrmast fore 11 kap. 3 § 1992:1666
rubriken ndrmast fore 11 kap. 7 § 1980:149.
? Senaste lydelse 1999:635.



Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Special-
byggnad

Byggnad som ér inréttad for jordbruk eller skogsbruk och
som inte dr inrdttad for bostadsindamal, sdsom djurstall,
loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk
eller skogsbruk.

Byggnad som ar inrdttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering, for
lagring av bréansle och annan byggnad for produktionen ut-
gor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell verksamhet och
som inte utgor kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvédnds for fOrsvars-

byggnad dndamal eller ekonomisk fOrsvars-
beredskap, om byggnaden inte dr en
fristdende industriell anliggning. Aven
missbyggnad skall utgora forsvars-
byggnad.

Kommunika-  Garage, hangar, lokstall, terminal, sta-

tionsbyggnad  tionsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vanthall, godsmagasin, reparationsverk-
stad och liknande, om byggnaden an-
vinds for allmdnna kommunikations-
dndamal.

Byggnad som anvédnds i Statens jérn-
vagars, Luftfartsverkets, Banverkets,
Svensk Rundradio Aktiebolags, Sveri-
ges Radio Aktiebolags, Sveriges Tele-
vision Aktiebolags och Sveriges Ut-
bildningsradio Aktiebolags verksamhet.

Distributions-  Byggnad som ingér 1 6verforings- eller
byggnad distributionsnétet for gas, virme, elek-
tricitet eller vatten.

Virme- Byggnad for produktion och distri-
central bution av varmvatten for uppvarmning,
dock ej sddan anldggning som &dven ar
inrdttad for produktion av elektrisk
starkstrom for yrkesmaissig distribution.

Renings- Vattenverk, avloppsreningsverk, an-
anldggning laggning for forvaring av radioaktivt



Viérd-
byggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anlidggning

Skol-
byggnad

Kultur-
byggnad

Ecklesiastik-
byggnad

Allmidn bygg-
nad

avfall, sopstation och liknande samt
pumpstation som hor till sddan an-
laggning.

Byggnad som anvinds for sjukvard,
nykterhetsvard, narkomanvdrd, barna-
vard, kriminalvard, arbetsvard, ald-
ringsvard eller omsorg om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad &n
som nu har ndmnts skall utgéra vard-
byggnad, om den anvdnds som hem at
personer som behdver institutionell
vard eller tillsyn.

Byggnad som anvinds for bad, sport,
idrott och liknande, om allménheten har
tilltrade till anldggningen.

Byggnad som anvédnds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
och

skola vars undervisning stdr under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvédnds som elevhem
eller skolhem for elever vid sddana sko-
lor.

Byggnad som anvdnds for kulturellt
andamal sdsom teater, biograf, museum
och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som an-
vands for religids verksamhet.

Barhus, krematorium och byggnad som
anvinds for skotsel av begravnings-
plats.

Byggnad som tillhor staten, kommun
eller annan menighet och som anvinds
for allmén styrelse, forvaltning, rétts-
vard, ordning eller sdkerhet samt fri-
tidsgard och byggnad med likartad an-
viandning. Som allmin byggnad skall
inte anses byggnad som anvénds for
statens affarsdrivande verksambhet.



Ovrig
byggnad

Byggnad som inte skall utgéra ndgon av de tidigare
ndmnda byggnadstyperna.

Foreslagen lydelse

28§

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smaéahus

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Special-
byggnad

Byggnad som ér inréttad till bostad at en eller tva famil-
jer. Till sadan byggnad skall hora komplementhus sasom
garage, forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som éar inrdttad till bostad at minst tre och
hogst tio familjer skall tillhora byggnadstypen sméahus,
om byggnaden ligger pa fastighet med &kermark, betes-
mark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som ér inréttad till bostad &t minst tre familjer
eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande.
Byggnad med forradsutrymme, som ligger i anslutning
till hyreshus och som behdvs for verksamheten, skall
utgdra hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som &r in-
rattad till bostad at minst tre och hogst tio familjer, om
den ingar i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inrédttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte &r inréttad for bostadsdndamal, sdésom djur-
stall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och vixt-
hus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jord-
bruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrdttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering,
for lagring av brinsle och annan byggnad for produk-
tionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell verksamhet och
som inte utgdr kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvédnds for fOrsvars-
byggnad andamal eller ekonomisk fOrsvars-
beredskap, om byggnaden inte dr en
fristdende industriell anlidggning. Aven



Kommunika-
tionsbyggnad

Distributions-
byggnad

Viarmecentral

Renings-
anlidggning

Vérdbyggnad

Bad-,  sport-
och idrottsan-
laggning

missbyggnad skall utgora forsvars-
byggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal, sta-
tionsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vanthall, godsmagasin, reparations-
verkstad och liknande, om byggnaden
anvands for allmdnna kommunikations-
andamal.

Byggnad som anvédnds i Statens jérn-
vagars, Luftfartsverkets, Banverkets,
Svensk Rundradio Aktiebolags, Sveri-
ges Radio Aktiebolags, Sveriges Tele-
vision Aktiebolags och Sveriges Ut-
bildningsradio Aktiebolags verksamhet.

Byggnad som ingér 1 overforings- eller
distributionsnétet for gas, virme, elekt-
ricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvarmning,
dock ej sddan anldggning som &dven ar
inrdttad for produktion av elektrisk
starkstrom for yrkesmaissig distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk, an-
laggning for forvaring av radioaktivt
avfall, sopstation och liknande samt
pumpstation som hor till sddan anldgg-
ning. Som reningsanldggning avses inte
anldggning ddr verksamheten i allt
vdsentligt utgor ett led i en industriell
process.

Byggnad som anvinds for sjukvérd,
missbruksvard, omsorger om barn och
ungdom, kriminalvard, &ldringsvard
eller omsorger om psykiskt utveck-
lingsstérda. Annan byggnad dn som nu
har namnts skall utgdéra vardbyggnad,
om den anvidnds som hem &t personer
som behdver institutionell vard eller
tillsyn.

Byggnad som anvidnds for bad, sport,
idrott och liknande, om allménheten har
tilltrade till anlaggningen.



Skolbyggnad  Byggnad som anvénds for undervisning
eller forskning vid
skola som anordnas av staten
skola som anordnas med statsbidrag
och
skola vars undervisning stdr under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvédnds som elevhem
eller skolhem for elever vid sddana sko-
lor.

Kulturbyggnad Byggnad som anvinds for kulturellt
andamal sdsom teater, biograf, museum

och liknande.
Ecklesiastik- ~ Kyrka eller annan byggnad som an-
byggnad vands for religids verksamhet.

Krematorium och annan byggnad som
anvands for begravningsverksamhet.

Allmidn bygg- Byggnad som tillhor staten, kommun

nad eller annan menighet och som anvinds
for allmén styrelse, forvaltning, rétts-
vard, ordning eller sdkerhet samt fri-
tidsgard och byggnad med likartad an-
viandning. Som allmén byggnad skall
inte anses byggnad som anvénds for
statens affarsdrivande verksambhet.

Ovrig byggnad Byggnad som inte skall utgéra ndgon av de tidigare

nimnda byggnadstyperna.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
5 kap.
4§

Marknadsvirdet skall be- Marknadsvéardet skall be-

stimmas med hénsyn till det ge-
nomsnittliga prislaget under andra
aret fore det ar da allmin fastig-
hetstaxering av taxeringsenheten
sker.

? Senaste lydelse 1985:820.

stimmas med hédnsyn till det ge-
nomsnittliga prisldget under andra
aret (nivdaaret) fore det ar da all-
min fastighetstaxering av taxe-
ringsenheten sker.

Kopeskilling  for  fastighets-
forsdljningar fran dr fore nivdadret
som anvdnds for att bestimma

10



marknadsvdrdet skall korrigeras
med hdnsyn till prisutvecklingen
till och med nivdaret.

58§

Marknadsvérdet skall 1 forsta hand bestimmas med ledning av fastig-
hetsforséljningar 1 orten (ortsprismetoden). Harvid skall inte beaktas si-
dana forsdljningar om vilka man kan anta att ovidkommande omstidndig-

heter har inverkat pa priset.

Da fastighetsforsdljningar inte
ger den ledning som behdvs kan
marknadsvardet  berdknas med
ledning av en avkastningskalkyl.
Till grund for kalkylen ldiggs bl.a.
byggnads aterstaende varaktig-
hetstid och den forrdntning av in-
satt kapital, som man allmdnt rdk-
nar med vid kop av fastigheter av
ifragavarande slag (avkastnings-
metoden).

Ger inte heller avkastnings-
kalkylen den ledning som behdvs
kan marknadsviardet uppskattas
med utgdngspunkt i det tekniska
nuvédrdet  (produktionskostnads-
metoden).

Varje delvirde skall bestimmas
for sig med tillimpning av 1 2-5
§§ angivna grunder.

Da fastighetsforsdljningar inte
ger den ledning som behdvs kan
marknadsvirdet bestdmmas med
ledning av en avkastningsbe-
rdakning. Ger inte heller en av-
kastningsberdkning den ledning
som behovs kan marknadsvérdet
uppskattas med utgdngspunkt 1 det
tekniska nuvérdet (produktions-
kostnadsberikning). Aven i dessa
fall skall dock hdnsyn tas till fas-
tighetsforsdljningar i orten ndr det
dar mojligt.

Sayg

Om inga eller for fa fastigheter
har salts inom ett virdeomrade for
att virdenivan inom omrddet med
sdkerhet skall kunna bestimmas,
far ledning hdmtas fran forsdlj-
ningar inom andra vdrdeomrdden,
ddr forutsdttningarna for prisbild-
ningen kan antas vara likartade.

8§*

Varje delvirde skall bestimmas
for sig med tilldmpning av i 2-5 a
§§ angivna grunder.

Vid bestimmande av delvirde for lantbruksenhet far dock avvikelse
ske frén 2 § vid storlekskorrektion enligt 7 kap. 4 a §.

Vid bestimmande av delvirde
for tomtmark i sadana fall da for-
sdljningar av obebyggd tomtmark
inom vdrdeomrddet inte ger den
ledning som behdvs skall vidare

* Senaste lydelse 1997:451.
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iakttas att delvirdet bestims med
ledning av den marknadsvirdenivd
for obebyggd tomtmark som nor-
malt forekommer inom virdeom-
raden ddr marknadsvdrdenivan for
bebyggda fastigheter dr densamma
som for virdeomrddet i fraga.
Summan av delvirdena utgor taxeringsenhetens basvérde.

6 kap.
3§

Ar ett hyreshus inrittat for bade bostider och lokaler skall bostadsde-
len och lokaldelen utgora skilda véarderingsenheter. Byggnader eller delar
av olika byggnader som asatts samma klassificeringsdata betrdffande
virdefaktorerna lagenhetstyp och alder far sammanforas till en vérde-

ringsenhet.

Ar en industribyggnad som vir-
derats enligt avkastningsmetoden
inrdttad for mer &n en lokaltyp
skall delar som hanfors till olika
lokaltyper utgora skilda vérde-
ringsenheter. Sarskild virderings-
enhet behover dock inte bildas for
en lokaltyp som omfattar mindre
an tio procent av byggnadens tota-
la yta och mindre dn 250 kvadrat-
meter. Byggnader eller delar av
olika byggnader som &asatts samma
klassificeringsdata betriaffande
vardefaktorerna lokaltyp, standard
och dlder far sammanforas till en
viarderingsenhet.

Ar en industribyggnad som viir-
derats med ledning av en avkast-
ningsberdkning inrattad for mer dn
en lokaltyp skall delar som hanfors
till olika lokaltyper utgora skilda
varderingsenheter. Sarskild vérde-
ringsenhet behover dock inte bil-
das for en lokaltyp som omfattar
mindre &n tio procent av byggna-
dens totala yta och mindre dn 250
kvadratmeter. Byggnader eller
delar av olika byggnader som
asatts samma klassificeringsdata
betrdffande vérdefaktorerna lokal-
typ, standard och alder far sam-
manforas till en varderingsenhet.

Indelning av hyreshus och industribyggnad i tva eller flera viarderings-
enheter far d&ven ske om det underlattar varderingen.

7 kap.
38°

For byggnader och dgoslag som avses i 815 kap. skall basvérde be-
stimmas med utgangspunkt i riktvdrden. Dessa skall for varje virde-
ringsenhet bestimmas for kombinationer av virdefaktorer, som i nagon
utstrackning varierar inom virdeomradet och som har sérskild betydelse
for marknadsvardet.

For ovriga vardefaktorer skall riktvardet bestdimmas med utgangspunkt
1 forhdllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom vérde-
omrédet.

> Senaste lydelse 1992:1666.
% Senaste lydelse 1999:630.
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Virdefaktorer, som sarskilt skall beaktas vid riktvardets bestimmande,
skall, utom sdvitt avser de under punkterna 1-5 angivna vérdefaktorerna,

indelas 1 klasser.

1. Storlek for smahus, industri-
byggnad och 6vrig byggnad virde-
rad enligt avkastningsmetoden,
tomtmark, akermark, betesmark,
skogsmark och skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

3. Ateranskaffningskostnad for
industribyggnad och o6vrig bygg-
nad pd industrienhet virderad en-
ligt produktionskostnadsmetoden.

4. Arligt uttag av tiktmark.

1. Storlek for smahus, industri-
byggnad och 6vrig byggnad virde-
rad med ledning av en avkast-
ningsberdkning, tomtmark, &ker-
mark, betesmark, skogsmark och
skogsimpediment.

3. Ateranskaffningskostnad for
industribyggnad och Ovrig bygg-
nad pd industrienhet virderad med
ledning av en produktionskost-
nadsberdkning.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for virmekraftverk.

De uppgifter om véardenivin m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestimma riktvérdet skall redovisas pa kar-

ta, 1 tabell eller pa annat sétt.

Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Riktvarde skall bestimmas sa att
det leder till basviarde som efter
justering som avses 1 5 § star i
Overensstimmelse med be-
stimmelserna 1 5 kap. 2-5 §§.

48’

Riktvirde skall bestimmas sa att
det leder till basvirde som efter
justering som avses 1 5 § star i
overensstimmelse med be-
stimmelserna 1 5 kap. 2-5 a §§.

Avvikelse far dock forekomma, om den foranleds av klassindelning av
virdefaktorer eller anpassning till faststéllda tabell- eller vardeserier.

5§"

Foreligger véardefaktorer, som inte sérskilt har beaktats vid riktvérdes
bestimmande och som patagligt inverkar pa marknadsvirdet, skall ett
med ledning av riktvirden bestdmt vérde justeras. Detta bendmns juster-
ing for sdregna forhallanden. Justeringen gors av taxeringsenhetens sam-
manlagda riktvirde, berdknat enligt 4 § och utan beaktande av en stor-
lekskorrektion enligt 4 a §.

Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skillnad 1 mark-
nadsvérde taxeringsenheten skulle ha med sdregna forhallanden och vir-
det utan siregna forhdllanden.

Pétaglig inverkan pé& mark- Pétaglig inverkan pa mark-

nadsvérdet skall anses foreligga
nir sdregna forhallanden fGran-
leder att det med ledning av rikt-
virden bestdmda vérdet hojs eller

7 Senaste lydelse 1994:1909.
¥ Senaste lydelse 1997:451.

nadsvdrdet skall anses foreligga
ndr sdregna forhallanden foranle-
der att det med ledning av riktvér-
den bestdmda virdet hojs eller

13



sanks med minst 50 000 kronor. sanks med minst tre procent, dock

minst 25 000 kronor.
Nuvarande lydelse

8 kap.
3¢’

Inom varje virdeomrade skall riktvirden bestdmmas for skilda forhal-
landen for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Alder

Standard

Byggnads-
kategori

Fastighets-

rattsliga forhal-
landen

Virdeordning

Storleken bestims med hédnsyn till ytan av
smihusets boutrymmen och biutrymmen.

Aldern ger uttryck for sméihusets sannolika &terstiende
livslangd. Denna bestdims med hdnsyn till smdhusets
nybyggnadsar, omfattningen av tillbyggnader och sddana
ombyggnader som innebdr en utokning av boutrymme
samt tidpunkten for dessa.

Aldersklassen for smahus med en &lder motsvarande
hogst 20 ar far inte goras storre dn att den motsvarar 5
ar.

Standarden bestims med hidnsyn till sm&husets
byggnadsmaterial och utrustning.

For ett nybyggt smahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Byggnadskategorin bestdms med hansyn till om smihu-
set utgor friliggande smahus, kedjehus eller radhus.

Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till
om den vérderingsenhet for tomtmark pd vilken smihu-
set ligger utgor sjdlvstindig fastighet eller inte. Utgor
varderingsenheten inte sjdlvstindig fastighet skall hén-
syn tas dven till mojligheten att tomtmarken kan bilda
egen fastighet.

Smahus som utgoér brukningscentrum for lantbruksenhet
skall jamstéllas med smahus som ligger pd tomtmark
som utgor sjdlvstindig fastighet. Om det pd en lant-
bruksenhet finns endast ett smdhus, anses det utgdra
brukningscentrum. Om det finns flera smahus pa en
lantbruksenhet, utgdr det vérdefullaste smdhuset bruk-
ningscentrum, savida inte annat visas.

Med viérdeordning avses husets ordningsnummer 1 vér-

? Senaste lydelse 1997:451.
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dehdnseende inom tomten.

Foreslagen lydelse

38

Inom varje virdeomrade skall riktvirde bestimmas for skilda forhal-
landen for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Alder

Standard

Byggnads-
kategori

Fastighets-
rattsliga forhal-
landen

Storleken bestims med hédnsyn till ytan av
smédhusets boutrymmen och biutrymmen.

Aldern ger uttryck for sméihusets sannolika &terstiende
livslangd. Denna bestdims med hdnsyn till smdhusets
nybyggnadsar, omfattningen av tillbyggnader och sddana
ombyggnader som innebédr en utdkning av boutrymme
samt tidpunkten for dessa.

Aldersklassen for smahus med en &lder motsvarande
hogst 20 ar far inte goras storre dn att den motsvarar 5
ar.

Standarden bestims med hidnsyn till sm&husets
byggnadsmaterial och utrustning.

For ett nybyggt smahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Byggnadskategorin bestdms med hansyn till om smihu-
set utgor friliggande smahus, kedjehus eller radhus.

Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till
om den vérderingsenhet for tomtmark pd vilken smihu-
set ligger utgor sjdlvstindig fastighet eller inte.

Utgor varderingsenheten inte sjélvstindig fastighet skall
hénsyn dven tas till mojligheten att tomtmarken kan bil-
da egen fastighet. Detta gdller dock inte om virderings-
enheten dr beldgen inom ett omrdde med byggnader av
likartad karaktir som ligger i en grupp och som har
uppforts samtidigt eller under en begrdnsad tidsperiod
(grupphusomrade).

Smahus som utgoér brukningscentrum for lantbruksenhet
skall jamstéllas med smahus som ligger pd tomtmark
som utgor sjdlvstindig fastighet. Om det pd en lant-
bruksenhet finns endast ett smdhus, anses det utgdra
brukningscentrum. Om det finns flera smahus pa en
lantbruksenhet, utgér det virdefullaste smdhuset bruk-
ningscentrum, savida inte annat visas.
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Viérdeordning Med vérdeordning avses husets ordningsnummer 1 vér-
dehédnseende inom tomten.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

48

Virdefaktorn standard anges
genom antalet standardpodng for
smdhuset.

Till grund for standardpodngen
skall ligga en podngberdkning for
vart och ett av fem huvudomrdden
avseende smdhusets byggnadsma-
terial och utrustning. Huvudomrd-
dena dr exterior, energihushall-
ning, kok, sanitet och ovrig interi-
or. For varje huvudomrade anges
en delsumma som i sdrskilda fall
kan jamkas.

11 kap.

Industribyggnad skall virderas
enligt avkastningsmetoden. Bygg-
nader som har endast begrinsad
anvéindbarhet for annat andamal 4n
for vilket de utnyttjas och liknande
speciella  byggnader, bensinsta-
tionsbyggnader, andra byggnader
med olamplig utformning for nor-
mal industriproduktion samt bygg-
nadskonstruktioner som inte har
karaktér av hus skall dock virderas

1 §10

Industribyggnad skall virderas
med ledning av en avkastnings-
berdkning. Byggnader som har
endast begriansad anvandbarhet for
annat dndamal dn for vilket de
utnyttjas och liknande speciella
byggnader, bensinstationsbyggna-
der, andra byggnader med olamp-
lig utformning for normal indu-
striproduktion samt byggnads-
konstruktioner som inte har karak-

enligt produktionskost-  tér av hus skall dock vérderas med
nadsmetoden. ledning av en  produktions-
kostnadsberdkning.
Vad som sdgs i detta kapitel om industribyggnad géller dven ovrig
byggnad.
Nuvarande lydelse
12 kap.
3 §11

Riktvirden for tomtmark for sméhus skall inom varje vardeomréade be-
stammas for skilda forhallanden for en eller flera av viardefaktorerna stor-

1 Senaste lydelse 1999:630.
" Senaste lydelse 1997:451.



lek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden samt, om sérskilda
skal foreligger, typ av bebyggelse och speciell beldigenhet.
Med de olika vérdefaktorerna forstés:

Storlek Med storlek avses tomtmarkens areal.

Vatten och av- Med vatten och avlopp avses i1 vilken utstrackning och

lopp pa vad sitt tomtmarken har tillgdng till vatten och av-
lopp.

Fastighets- Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till

rattsliga forhal- om viarderingsenheten for tomtmarken utgor sjilvstandig

landen fastighet eller inte. Utgor vérderingsenheten inte sjdlv-

standig fastighet skall hidnsyn dven tas till mdjligheten
att virderingsenheten kan bilda egen fastighet.

Med virderingsenhet som utgoér sjdlvstdndig fastighet
skall jamstillas varderingsenhet pd vilken det finns smé-
hus som utgor brukningscentrum for lantbruksenhet.

Typ av bebyg- Med typ av bebyggelse avses om virderingsenheten for

gelse tomtmarken dr bebyggd med eller avsedd att bebyggas
med friliggande smahus, kedjehus eller radhus. Vérde-
ringsenhet for tomtmark som ingér 1 lantbruksenhet och
pa vilken dess brukningscentrum dr beldget skall anses
vara bebyggd med friliggande sméhus.

Speciell beld- Med speciell beldgenhet avses tomtmarkens ldge inom
genhet vdrdeomrddet t.ex. vid strand.

Foreslagen lydelse

38
Riktvéirden for tomtmark for smahus skall inom varje virdeomrade be-
staimmas for skilda forhallanden for en eller flera av virdefaktorerna stor-
lek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden samt, om sérskilda
skal foreligger, typ av bebyggelse och ndrhet till strand.
Med de olika vérdefaktorerna forstas:

Storlek Med storlek avses tomtmarkens areal.

Vatten och av- Med vatten och avlopp avses i1 vilken utstrackning och

lopp pa vad sitt tomtmarken har tillgdng till vatten och av-
lopp.
Fastighets- Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till

rattsliga forhal- om varderingsenheten for tomtmarken utgor sjilvstandig
landen fastighet eller inte.
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Typ av bebyg-
gelse

Utgor varderingsenheten inte sjdlvstindig fastighet skall
hinsyn dven tas till mojligheten att virderingsenheten
kan bilda egen fastighet. Detta gdller dock inte om vdir-
deringsenheten dr beldgen inom ett omrade med bygg-
nader av likartad karaktdir som ligger i en grupp och
som har uppforts samtidigt eller under en begrdinsad
tidsperiod (grupphusomrade).

Med virderingsenhet som utgoér sjdlvstdndig fastighet
skall jamstillas varderingsenhet pd vilken det finns smé-
hus som utgor brukningscentrum for lantbruksenhet.

Med typ av bebyggelse avses om virderingsenheten for
tomtmarken dr bebyggd med eller avsedd att bebyggas
med friliggande smahus, kedjehus eller radhus. Vérde-
ringsenhet for tomtmark som ingér 1 lantbruksenhet och
pa vilken dess brukningscentrum ar beldget skall anses
vara bebyggd med friliggande sméhus.

Ndrhet till Med ndrhet till strand avses tomtmarkens lage 1 forhal-
strand lande till strand. Virdefaktorn skall indelas i minst tre
och hogst sju klasser varav en klass skall utgéra strand,
en eller flera klasser strandndra och en klass inte strand
eller strandndra.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
19 kap.
3§

Lantmaéteriverket och skattemyndigheten skall undersoka vilka riktvér-
detabeller for sméhus som inte ingér 1 lantbruksenhet, som med hiansyn
till rddande prislage bor anvdndas inom olika delar av ldnet. Forslag hér-
om skall uppréttas. Undersokningen skall &ven omfatta uppréttande av
forslag till riktviardekartor for tomtmark som inte ingér i lantbruksenhet

inom lanet.

Lantméteriverket och skatte-

Lantméteriverket och skatte-

myndigheten skall vidare prova att
en tillimpning av forslag till fore-
skrifter enligt 1 § andra—fjarde
styckena leder till basviarden som
svarar mot basvérdeniva enligt 5
kap. 2 §. Motsvarande provning
gors av forslag till riktvardekartor
for tomtmark och riktvérdetabeller
for sméhus enligt forsta stycket.

12 Senaste lydelse 1995:1409.

myndigheten skall vidare prova att
en tillimpning av forslag till fore-
skrifter enligt 1 § andra—fjarde
styckena leder till basvirden som
svarar mot basvérdenivan enligt 5
kap. 2 § (provvirdering). Motsva-
rande provning gors av forslag till
riktvardekartor for tomtmark och
riktvardetabeller for sméhus enligt
forsta stycket.
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Senast den 1 september aret fore
det &r déd allmin fastighetstaxering
ager rum skall regeringen eller den
myndighet som regeringen be-
stimmer besluta siddana foreskrif-
ter som avses i 7 kap. 7 §.

Provwidrdering skall géras for
varje virdeomrdde och omfatta det
antal overldtelser inom omrddet
(provvdrderingsobjekt) som be-
doms nédvindigt med hdnsyn till
omrddets karaktdir. Om antalet
provvdrderingsobjekt dr for fa
eller saknas inom ett virdeomra-
de, far provvdrdering goras for en
grupp av virdeomrdden som dd
tillsammans bildar ett provvdirde-
ringsomrdde.

Regeringen eller myndighet som
regeringen bestdmmer skall beslu-
ta ndrmare foreskrifter om indel-
ningen i provvdrderingsomrdden.
Ett sadant beslut far inte overkla-
gas.

7 §13

Senast den 1 september aret fore
det &r déd allmin fastighetstaxering
ager rum skall regeringen eller den
myndighet som regeringen be-
stimmer besluta sddana foreskrif-
ter som avses 1 7 kap. 7 § och 19
kap. 3 §.

21 kap.

Niamndemén som avses 1 8 § ut-
ses for tiden fran och med den 1
juli det ar, da allmén fastighets-
taxering dger rum av hyreshus-,
industri- och specialenheter, till
och med den 30 juni det ar da sa-
dan taxering sker nésta ging. En
nidmndeman har dock ritt att avga
efter tre ar.

10 §14

Namndemén som avses i 8 § ut-
ses for tiden fran och med den 1
juli det ar, da allmén fastighets-
taxering dger rum av hyreshus-,
industri-, elproduktions- och speci-
alenheter, till och med den 30 juni
det ar da saddan taxering sker nésta
gang. En ndmndeman har dock ratt
att avga efter tre ar.

Virderingsteknisk ledamot i lansratt forordnas av regeringen for tid
som ségs 1 forsta stycket. Avgar sadan person under den tid, for vilken
han har blivit utsedd, far regeringen férordna annan person for den tid

som aterstar.

1 Senaste lydelse 1993:1193.
' Senaste lydelse 1989:477.



Denna lag trader i1 kraft den 1 juli 2001 och tillampas forsta géngen vid
fastighetstaxering ar 2003.
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2.2 Forslag till lag om dndring i lagen (1997:323) om
statlig formogenhetsskatt

Hérigenom foreskrivs att 10 § lagen (1997:323) om statlig formogen-

hetsskatt skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Fastighet i Sverige tas upp till
taxeringsviardet. Om fastigheten
innehas med tomtrétt tas den upp
till den del av taxeringsvdrdet som
avser byggnad. Innefattar detta
vdrde bade virdet av byggnaden
och tillhorande tomt enligt 7 kap.
13§  fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), avriknas den del av
vdrdet som avser tomten. Om taxe-
ringsviarde saknas vid Dbeskatt-
ningsarets utgdng anses fastigheten
inte ha nagot virde. Har en fastig-
hets basvdrde sankts for taxerings-
aret vid sérskild fastighetstaxering
enligt 16 kap. 2-5 §§ fastighets-
taxeringslagen, tas fastigheten upp
till det taxeringsvdrde som fast-
stéllts for taxeringsaret.

Foreslagen lydelse

10 §

Fastighet i Sverige tas upp till
taxeringsviardet. Om fastigheten
innehas med tomtrétt tas den upp
till den del av taxeringsviardet som
avser byggnad. Om taxeringsvirde
saknas vid beskattningsérets ut-
gang anses fastigheten inte ha na-
got virde. Har en fastighets bas-
viarde sankts for taxeringsaret vid
sarskild fastighetstaxering enligt
16 kap. 2-5 §§ fastighetstaxerings-
lagen, tas fastigheten upp till det
taxeringsviarde som faststillts for
taxeringsaret.

Fastighet utomlands tas upp till 75 procent av marknadsvirdet.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2001.

2. Vid 2002 — 2007 ars taxeringar géller foljande. Om fastigheten inne-
has med tomtritt och om den del av taxeringsvérdet som avser byggna-
den innefattar virdet av bade byggnaden och tillhdrande tomt enligt be-
stimmelserna i 7 kap. 13 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152) i dess
lydelse intill den 1 juli 2001, avrdknas den del av virdet som avser tom-
ten.
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3 Arendet och dess beredning

Regeringen beslutade den 27 februari 1997 att tillkalla en sérskild utreda-
re for att utvirdera och se Over regelsystemet for fastighetstaxering, m.m.
(dir. 1997:36). Uppdraget omfattade bade forfaranderegler och de materi-
ella regler som skall tillimpas vid allmadn och sdrskild fastighetstaxering
samt vid den arliga omrékningen. I uppdraget ingick att undersoka om de
nuvarande reglerna leder fram till att taxeringsvérdena aterspeglar mark-
nadsvérdena. Utredningen antog namnet Fastighetstaxeringsutredningen.
Fastighetstaxeringsutredningen lamnade i februari 2000 sitt betdnkande
Fastighetstaxering — precision, paverkansmdjligheter, individuella be-
démningar (SOU 2000:10). En sammanfattning av betdnkandets forslag
finns 1 bilaga 1 och betidnkandets lagforslag 1 bilaga 2. Betdnkandet har
remissbehandlats. En forteckning 6ver remissinstanserna finns i bilaga 3.
En sammanstéllning av remissyttrandena finns tillgénglig i lagstiftnings-
arendet (dnr Fi2000/755). Regeringen aviserade i budgetpropositionen
for 2001 (prop. 2000/01:1, avsnitt 9.3.2) att den efter ytterligare bered-
ning avsag att dterkomma till riksdagen med de lagandringar som utifran
utredningens forslag bor genomforas infor 2003 ars allménna fastighets-
taxering av smahus. I det foljande behandlar regeringen dessa forslag.
Regeringen foreslar dven vissa dndringar nér det géller indelningen 1 spe-
cialbyggnader. Vad géller 6vriga fragor i betdnkandet, ddribland det s.k.
omrakningsforfarandet och industritaxeringen, behandlar regeringen inte
dessa nu.
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4 Vissa varderingsregler

4.1 Privatrittsliga forpliktelser

Regeringens bedomning: Reglerna om vilka privatréttsliga forpliktelser
som fir beaktas ndr taxeringsenhetens marknadsvdrde bestims bor inte
andras.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte yttrat sig 1 fré-
gan. Ldansrdtten i Goteborg pekar pa de fall enskilda eller stiftelser sedan
lang tid tillbaka har avtal dar de som markédgare upplater mark for ett
smahus. Ersittningen kan ha getts ut en ging for alla da avtalet slots eller
ligga pé en for avtalstidpunkten god niva. Inflation, skatter m.m. kan se-
dan ha medfort att markdgare i1 princip subventionerar husdgarens maj-
ligheter att ha huset pd omridet ifrdga utan att det finns ndgon mojlighet
att hdva eller omforhandla avtalet. Situationen har en pataglig likhet med
vad som giller for exploateringstomter dédr exploateringstidpunkten ar
avldgsen. Skenavtal bor kunna uteslutas om det géller endast inte omfor-
handlingsbara eller uppsidgningsbara avtal vilka inte 16per ut under perio-
den fram till ndsta allminna fastighetstaxering av enheten ifraga och som
vid taxeringstidpunkten &r minst 10 ar gamla. Lansratten menar att detta
sett over riket som helhet dr en sd vanligt forekommande foreteelse att
det finns starka skal for en dndring av regelsystemet i denna del. Sveriges
Jorddgareforbund anfor att Fastighetstaxeringslagens (1979:1152), FTL,
regler i detta avseende innebir ett hinder mot att avtal med det allménna
kommer till stdnd for att tillgodose allménna intressen, t.ex. inom natur-
vard och friluftsliv. Att generellt bortse fran privatrittsliga forpliktelser
strider mot vad som géller vid virdering i andra offentliga sammanhang,
t.ex. vid ersittning for expropriation och intring av olika slag. Aven
Lantbrukarnas Riksforbund, Sveriges Jorddgareforbund och Villadgar-
nas Riksforbund anser att den viardepdverkan som ett privatrattsligt avtal
utgdr skall beaktas.

Skilen for regeringens bedomning: [ 5 kap. 3 § andra stycket FTL
finns ett undantag frdn marknadsvirdeprincipen av innebord att vid vér-
deringen inte skall beaktas andra privatrittsliga forpliktelser dn sddana
som giller enligt servitut och liknande eller som enligt tomtréttskontrakt
giller om markens nyttjande. De skdl som angetts som motiv for att en-
bart beakta privatrittsliga forpliktelser som utgors av servitut o.d. vid
virderingen dr den lagbundna 6msesidigheten i1 friga om sddana réttighe-
ter.

Det har gjorts gillande att det dr orimligt att bortse frén privatrattsliga
forpliktelser eftersom manga avtal, t.ex. hyresavtal och arrendeavtal, i
stor utstrdckning inte bestdms av parterna utan av tvingande lagstiftning.
Utredningen har darfor 6vervdgt om de undantag som finns nir det géller

23



privatrittsliga forpliktelser kan utdkas. Vad som da framst kan komma 1
fradga dr enligt utredningen vissa ldngvariga arrendeavtal och avtal mellan
kraftverksdgare. Utredningen har dock stannat for att inte foresla ndgon
andring av reglerna.

Ett av skilen till specialregeln om privatrittsliga forpliktelser har an-
setts vara svarigheterna att fi kinnedom om sadana forpliktelser som kan
paverka marknadsvirdet och till de mdjligheter som skulle oppnas att
disponera over fastigheternas marknadsviarden, om undantagsregeln slo-
pades. Nar det géller langvariga arrendeavtal &r risken for skenavtal och
otillborligt forfogande av taxeringsvirdet dock inte lika stor som vid
manga andra tinkta inskrdnkningar 1 dganderitten. Detta skulle i och for
sig tala for en mdjlighet att kunna justera taxeringsvérdet vid langvariga
arrendeavtal. Det dr dock svért att géra en lamplig avgrinsning. De av-
talsslutande parterna torde dessutom ofta ha mojlighet att genom avtal
bestimma att ekonomisk kompensation skall utgé till den fastighetsidgare
som har inskrdnkningar i forfoganderétten till sin fastighet. Regeringen
delar dérfor utredningens bedomning att privatrittsliga forpliktelser —
med undantag av sddana som géller enligt servitut och liknande eller som
enligt tomréttskontrakt giller om markens utnyttjande — inte heller 1
framtiden skall i beaktas nir taxeringsvardet bestdms.

4.2 Bestdmning av viardenivan i omraden med fa forsalj-
ningar

Regeringens forslag: En bestimmelse infors som innebdr att om det
inom ett virdeomrade inte har salts ndgra fastigheter eller har salts for fa
fastigheter for att viardenivan med sékerhet skall kunna bestimmas far
ledning hédmtas fran forsdljningar inom andra virdeomraden, dir forut-
sattningarna for prisbildningen kan antas vara likartade.

Anvéndningen av s.k. provviarderingsomraden regleras i FTL. Reger-
ingen eller den myndighet som regeringen bestimmer skall besluta om
nidrmare foreskrifter om indelning i provvirderingsomraden. Sédana be-
slut skall inte ga att overklaga.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens.
Utredningen har dock inte foreslagit att indelningen i provvarderingsom-
raden skall beslutas i form av foreskrifter.

Remissinstanserna: Flertalet av de remissinstanser som uttalat sig i
fragan har tillstyrkt forslaget eller lamnat det utan erinran. Skattemyndig-
heten i Stockholm anser att den foreslagna lydelsen kan orsaka tolknings-
problem och foreslar att den utgér. Enligt skattemyndigheten kan en sniv
tolkning innebéra att inga eller endast mycket sma avvikelser mellan
riktvirdeangivelserna tillats. Dessutom kan bestimmelsen enligt skatte-
myndigheten utgdra en begrinsning ndr man tar fram underlag for niva-
laggning av strandfastigheter i den meningen att det kan antas att forut-
sattningarna for prisbildningen &r olika for fastigheter vid havet och vid
t.ex. insjoar. Sveriges Fastighetsdgareforbund, Villadgarnas Riksforbund
och Sveriges Pensiondrsforbund avstyrker forslaget. For att kunna fast-
stdlla att forutsédttningarna for prisbildningen inom tva vardeomraden ar
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likartade krdvs enligt Sveriges Fastighetsdgareforbund en utredning som
ar betydligt mer omfattande &n vad som ges mojlighet att utfora inom
ramen for fastighetstaxeringen. Riksskatteverket, RSV, anser att provvir-
deringsomrddena, pd samma sitt som virdeomridena, skall beslutas 1
form av bindande foreskrifter.

Bakgrund
Virdeomradesindelning

Riket delas in 1 virdeomraden for byggnader och dgoslag (mark). Virde-
ring av dessa sker med ledning av riktvirde (7 kap. 2 § FTL). Indelning-
en bygger pd att fastigheternas beskaffenhet inom ett virdeomrade &r sa
enhetlig som mojligt, dvs. indelningen sker for att ldgets inverkan pa vér-
det skall beaktas.

Forutom att riket skall indelas 1 vardeomrdden skall védrdenivder be-
stimmas 1 varje virdeomrade, s.k. nivaliggning. Virdeomradesindelning
och nivaldggning sker med utgangspunkt i och sd ldngt det dr mdjligt
med stdd av ortsprismaterial. I minga fall dr dock ortsprismaterialet otill-
rackligt och det dr inte mdjligt att enbart med ledning av detta kunna av-
grinsa virdeomraden och ldmna forslag till riktvirdeangivelser, bl.a.
vardenivaer. 1 sddana fall krdvs att virdeomradesindelningen grundas
ocksa pa annan information &n noterade kopeskillingar. Exempel pa sé-
dan information dr t.ex. hyresnivaer, virkespriser, produktionskostnader
och yrkesverksamma vérderares kunskap om ett omrades allménna
attraktivitet pa fastighetsmarknaden.

Vid nivaldggningen kan 1 omrdden med otillrdcklig ortsprisstatistik
ledning betrdffande prisséttningen for sdvédl bebyggd som obebyggd
tomtmark fas fran andra omraden &n det aktuella omradet. Lagstod for ett
saddant vérderingsforfarande erholls infor den allménna fastighetstaxe-
ringen ar 1996 genom ett tilldgg i 5 kap. 8 § FTL. Syftet med bestimmel-
sen dr att kartldgga nivaer 1 omraden dir ortsprismaterialet inom ett en-
skilt omrdde saknas eller dr otillrackligt. Av bestimmelsen framgér att
denna avser enbart tomtmark. Med stod av denna har tomtvirdetabellen
for smahus skapats. Med hjélp av tabellen far man i omraden dir det ar
brist pa forséljningar fram vérdet pd normaltomten pa bebyggda sméhus-
enheter.

Provvirdering

Vid provvirderingen, som &r ett avslutande moment i forberedelsearbetet,
undersoks om rétt viardenivd uppnas vid tillimpning av den foreslagna
indelningen 1 virdeomrdden och de mot denna indelning svarande rikt-
vardeangivelserna.

I samband med provvérderingen och den efterféljande kontrollvérde-
ringen sker den slutliga nivdldggningen. Vid provvérderingen gors i regel
jamforelser med andra virdeomrdden. Avsikten dr dirvid bl.a. att uppnd
foljsamhet mot taxeringsvirdenivaer i angrinsande virdeomrdden sa att
ur viardesynpunkt omotiverade skillnader inte uppstar. I RSV:s foreskrif-
ter for forberedelsearbetet infor den allminna fastighetstaxeringen &r
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1996 (RSFS 1994:13) foreskrevs att om ett tillrdckligt antal provvarde-
ringsobjekt saknas inom ett virdeomrade, fir provvérdering ske for en
grupp av virdeomraden som da tillsammans bildar ett provvirderingsom-
rade.

Virdeomrédesindelningen ar generellt sett sa finmaskig att viardenivin
1 ett enskilt virdeomréde ofta inte gér att entydigt bestimma med hog
grad av sidkerhet enbart med ledning av ortsprismaterial inom detta. For
att bilda sig en uppfattning om de foreslagna véardenivderna allmént sett
ger ritt taxeringsniva bildar man dérfor vid provvérderingen s.k. prov-
virderingsomraden av tva eller flera vardeomréden for att med ledning av
provviarderingsresultatet och med stdd av ortsprismaterialet 1 flera vérde-
omraden bestimma virdenivdn. Nivaskillnader mellan olika nérliggande
eller likartade virdeomraden bestdms ddremot med ledning ocksé av an-
nan tillgdnglig information, t.ex. hyresskillnader och liknande.

Skilen for regeringens forslag

Virdenivan i ett enskilt virdeomrade kan i regel inte bestimmas enbart
med ledning av ortsprismaterial. For att hitta rétt vardeniva i omraden
med begrédnsat antal forsdljningar gors 1 den praktiska tillimpningen jam-
forelser med nérliggande eller andra liknande omraden. Det finns dven
viardeomraden dér forséljningar saknas. Det kan vara kommuner med stor
utflyttning dir utbudet av fastigheter 4r mycket stort medan antalet kopa-
re ar litet. Det kan givetvis ifragaséttas vilket marknadsvérde fastigheter-
na i ett sddant omrade har. En annan situation foreligger i mycket attrak-
tiva omraden dir utbudet just genom attraktiviteten dr mycket begriansat
och dér kop ofta sker som slaktkop. Ocksa hér dr det svart att bestimma
marknadsvardenivan.

Om antalet forséljningar av obebyggd tomtmark understiger det ons-
kade far som tidigare ndmnts indelningen grundas pa jadmforelser Gver
viardeomradesgrianser. En sddan bestimmelse finns 1 5 kap. 8 § FTL. Det
finns dock behov av att ga utdver virdeomradesgrianserna for att kartlag-
ga vardenivan dven for bebyggda enheter for det fall ortsprismaterialet ar
begransat. Sdsom utredningen har foreslagit bor det darfor inforas en be-
stimmelse som innebdr att om det inom ett virdeomréde inte har salts
nagra fastigheter eller har salts for fa fastigheter for att vardenivan med
sakerhet skall kunna bestdmmas, skall ledning kunna hdamtas fran sadana
forsdljningar av fastigheter inom andra virdeomraden, dar forutséttning-
arna for prisbildningen eller hyresnivan kan antas vara likartade. Forfa-
randet att nivaldgga med stdd av andra virdeomraden an det aktuella dr
dessutom 1 viss man en kodifiering av redan géillande praxis. Den fore-
slagna regeln ar generell och omfattar samtliga enheter dér ortsprismate-
rial anvénds for att bestimma virdenivén i ett virdeomrade.

Det kan givetvis vara svart att ange vilka forutsittningar som bor fore-
ligga for att en jamforelse over vardeomradesgrianserna skall goras. Det
far saledes avgoras fran fall till fall. En jimforelse mellan samtliga vér-
deomrdden inom lénet samt over lansgranser bor dock regelmaéssigt ske
for att undvika omotiverade virdenivaskillnader mellan relativt likartade
viardeomraden eller vid ldnsgrinser om likartade forhallanden rader pa
bada sidor om gransen.
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Framfor allt vid provvérderingen dr det viktigt att jamforelser gors dver
vardeomradesgrianserna. Som framhallits ovan kan nivén 1 ett enskilt vir-
deomrade ofta inte entydigt bestimmas enbart med ledning av ortspris-
material inom detta. Vid provvirderingen sldr man dérfor 1 regel samman
tva eller flera virdeomraden. Eftersom den slutliga nivaldggningen sker 1
samband med provvéarderingen bor formerna for provvirderingen sdsom
utredningen foreslagit regleras i lagen. Aven forutsittningarna for indel-
ning i provvérderingsomraden bor regleras i1 lagen. Darigenom tydliggdrs
det att provvarderingen ér ett viktigt inslag 1 vdrderingen. Provvirdering
skall omfatta det antal dverlatelser som bedoms nodviandigt med hinsyn
till omradets karaktir. De ndrmare forutsittningarna for provvérderingen
bor liksom for narvarande foreskrivas av RSV. Indelningen i1 provvirde-
ringsomrdden &r ett av de viktigaste momenten ndr det giller att faststélla
nivén. Indelningen blir direkt avgorande for valet av riktviardeangivelser.
Provviérderingsomradena bor dérfor, pd samma sdtt som vardeomradena,
beslutas 1 form av foreskrifter. Indelningen 1 provvirderingsomraden
skall inte heller kunna 6verklagas (jfr. argumenteringen 1 motsvarande
fréga nar det géller indelningen 1 virdeomraden 1 avsnitt §).

Forslagen foranleder en ny paragraf, 5 kap. 5 a § FTL, samt dndringar 1
5 kap. 8 § och 19 kap. 3 och 7 §§ FTL.

4.3 Delvérden for kulturhistoriskt viardefulla byggnader
m.m.

Regeringens forslag: Delviarden for byggnad och mark skall bestimmas
dven for kulturhistoriskt vardefulla byggnader m.m.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte yttrat sig i fré-
gan. Kammarrdtten i Jonkoping anser att det 1 beslutet om fastighetstaxe-
ring kan anges hur stor del av totalvdrdet som skulle ha utgjort markviarde
om sddant hade bestdmts. Enligt kammarritten dr det séledes inte nod-
vandigt med en dndring 1 FTL. Sveriges Jorddgareforbund avstyrker for-
slaget.

Skilen for regeringens forslag: For smihus-, hyreshus-, industri- och
elproduktionsenheter skall enligt 5 kap. 7 § FTL delvéirden bestimmas
for byggnad och mark.

Enligt 7 kap. 13 § FTL &ar byggnadsvardet for en byggnad, som har
forklarats for byggnadsminne, det sammanlagda vérdet av byggnaden och
tillhorande tomt. Samma skall gélla en byggnad som avses 1 3 kap. 12 §
plan- och bygglagen (1987:10) for vilken rivningsférbud eller skyddsbe-
stimmelser har meddelats. For mark till sidan taxeringsenhet bestims
inte nagot viarde. Vad som avses med byggnadsminnen regleras i 3 kap.
lagen (1988:950) om kulturminnen m.m.

Den ursprungliga lydelsen av 7 kap. 13 § forsta stycket andra mening-
en FTL avsag byggnader som vid faststillande av stadsplan har angetts
ha sddant vérde ur historisk eller kulturhistorisk synpunkt att de bor beva-
ras. Bestammelsen infordes pa forslag av Fastighetstaxeringskommittén
(SOU 1979:32 5. 515-519). Om virderingen av den kulturhistoriskt vér-
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defulla bebyggelsen anforde kommittén foljande. Till grund f6r det totala
taxeringsvardet bor ligga taxeringsenhetens marknadsvirde med beak-
tande av de eventuella inskrdnkningar 1 mojligheten att anvdnda fastighe-
ten som den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen kan foranleda. Det ér
inte helt sjélvklart att en K-, Q- eller g-mérkning alltid medfor en sénk-
ning av berdrda fastigheters virden. I vissa fall kan nimligen forekoms-
ten av en kulturhistorisk bebyggelse uppfattas som en tillgang for fastig-
heten. Som tidigare ndmnts bor man utgd fran att den kulturhistoriskt
viardefulla bebyggelsen kommer att bestd under 6verskadlig tid. Nédgon
ny bebyggelse pd taxeringsenheten dr saledes inte att rdkna med. D&
markvérdet normalt bor avse markens virde vid nybyggnad, framstir en
uppdelning av taxeringsvérdet i markvdrde och byggnadsvirde sdsom
meningslos. Kommittén foreslar darfor att markvérdet bestdms till noll.
Taxeringsenhetens totalvirde kommer saledes att utgdras av dess bygg-
nadsvirde, bestimt med utgangspunkt i tillimpliga riktvdarden for mark
och byggnad. Byggnadsvirdet bor dérefter reduceras med hénsyn till
byggnadens forutsatta odndliga livslingd och med hénsyn till de hogre
underhallskostnader som normalt dr att rdkna med for byggnader av den-
na typ. En justering av virdet pa grund av héga underhallskostnader bor
saledes utgora huvudregel.

Kommittén anforde vidare att det far forutsattas att RSV utfardar nér-
mare regler for virderingen 1 detta hinseende. Som exempel pd hur vir-
deringen bor g till uttalade kommittén foljande. Vid sddan vardering bor
forst taxeringsenhetens totalviarde bestimmas genom att det markvirde
som géller for tomter utan kulturhistoriska byggnader avléses pa riktvér-
dekartan. Vidare tas det riktvdrde for byggnader fram som anvisas 1 till-
lamplig tabell. Summan av markvirdet och byggnadsvirdet justeras dér-
efter 1 enlighet med de sérskilda regler som far meddelas i friga om taxe-
ringsenheter med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och med hansyn
till de speciella forutsdttningar som géller for taxeringsenheten 1 fraga.
Det salunda erhéllna totalviardet bor utgora byggnadsvédrde och markvir-
det bor utforas med noll.

Bestdimmelsen 1 7 kap. 13 § FTL innebar enligt tidigare géllande rétt att
formogenhetsskatt betalades for markvérdet pa fastigheter som innehades
med tomtrétt. I samband med att en ny formogenhetsskattelagstiftning
infordes 16stes dock detta problem. Av 10 § lagen (1997:323) om statlig
formogenhetsskatt framgér att om taxeringsvirdet innefattar bade vérdet
av byggnaden och tillhérande tomt enligt 7 kap. 13 § FTL avrdknas den
del av vérdet som avser tomten.

Fastighetstaxeringsutredningen har uppméarksammat att taxeringen av
kulturhistoriska byggnader har lett till vissa problem eftersom fastighe-
terna endast dsitts ett byggnadsvirde. Darigenom saknas t.ex. ett under-
lag for tomtrittsavgélden. Utredningen har konstaterat att det dven i 6v-
rigt kan finnas behov av ett markvérde dven for fastigheter med kulturhi-
storiska byggnader. Ett sddant behov kan exempelvis foreligga om fas-
tigheten skall belénas.

Redan 1 dag berdknas ett markvirde for taxeringsenheter med kulturhi-
storiskt vardefulla byggnader, eftersom byggnadsvirdet enligt géillande
ratt skall omfatta sédvil vérdet pa byggnad som mark. Mot bakgrund hér-
av har Kammarritten 1 Jonkoping hidvdat att det i sammanhanget skulle
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vara tillrdckligt att man angav hur stor del av det totalvdrde som skulle
utgjort marknadsvirde om saddant faststillts och ndgon andring 1 FTL
skulle 1 sd fall inte vara nddvéandig. Enligt regeringens mening bor mark-
virdet emellertid ocksa 1 detta sammanhang faststillas pa vanligt sétt och
den aktuella bestimmelsen bor dérfor upphivas. Darigenom kan mark-
virdet bestimmas pd samma sétt som vérdet for ovrig tomtmark 1 det
aktuella vardeomréddet. S& sker for 6vrigt redan 1 dag. Justering bor dven
fortsattningsvis kunna ske i enlighet med de sérskilda regler som far
meddelas 1 friga om taxeringsenheter med kulturhistoriskt virdefull be-
byggelse och med hénsyn till de speciella forutsittningar som géller for
taxeringsenheten 1 frdga. Forslaget dr inte avsett att innebédra ndgon énd-
ring 1 sak nér det géller taxeringen av kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der. I det enskilda fallet kommer @ndringsforslaget inte heller att leda till
nagon 0kning av enhetens totala taxeringsvarde.

Forslaget medfor att 7 kap. 13 § FTL kan upphédvas samt en éndring 1
10 § lagen (1997:323) om statlig formogenhetsskatt.

5 Vardefaktorer for smahus

5.1 Smahusets standard

Regeringens forslag: Indelningen for standardbedomning 1 sméhus 1
huvudomradena exteridr, energihushéllning, kok, sanitet och 6vrig interi-
Or samt mojligheterna att jimka standardpodngen lagregleras.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Forslaget att lagreglera indelningen 1 huvudomré-
dena exterior, energihushallning, kok, sanitet och Ovrig interiér samt
mojligheterna att jamka standardpodngen har inte sdrskilt kommenterats
av remissinstanserna. Flera remissinstanser, daribland Lantmcdteriverket
och flera skattemyndigheter, stéller sig tveksamma till utredningens for-
slag att kok skall indelas 1 standardklasser vid vérderingen. RSV anser
dock att forslaget bor utvecklas vidare infor den allmédnna fastighetstaxe-
ringen ar 2003. Enligt RSV kan det antas att de virderingstekniska kon-
sekvenserna av en Overgang till klassindelning medfor en nigot sdmre
precision 1 védrderingen. Detta skall dock enligt RSV végas mot att utred-
ningens forslag reducerar ménga av de svagheter som finns i1 dagens sy-
stem. Villadgarnas Riksforbund och Svenska Bankforeningen anser att
energibesparande atgirder som hojer marknadsvirdet inte bor foranleda
ett hogre taxeringsvérde.

Bakgrunden till regeringens forslag: Enligt 8 kap. 3 § FTL bestdms
standarden med hénsyn till smahusets egenskaper 1 form av byggnadsma-
terial och utrustning. For ett smahus skall finnas minst 15 standardklas-
ser.

RSV har i foreskrifter (RSFS 1995:7) angett de grundldggande regler-
na for standardpodngberdkningen. Varje egenskap som ingar i bedom-
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ningen ges ett visst antal standardpodng. Egenskaperna dr indelade 1 fem
huvudomraden, ndmligen exteridr, energihushallning, kok, sanitet och
ovrig interidr. For varje huvudomréade anges vissa faktorer som kan vara
av betydelse for standardbedomningen. I enlighet med foreskrifterna har
en fragelista rorande material och utrustningsdetaljer tagits in i deklara-
tionen och 1 varje enskild deklaration har forkryssats vilken utrustning
huset har.

I foreskrifterna regleras dven vilken podng visst material och vissa ut-
rustningsdetaljer skall ge. Podngen varierar mellan 1 och 4. Den totala
podngen for ett huvudomréde betecknas ’delsumman for omridet”. De
sammanlagda delsummorna for huvudomradena utgér smahusets stan-
dardpodng. Enligt RSV:s foreskrifter far delsummorna jimkas om bygg-
nadsmaterial och utrustning finns men ar av mycket hog eller mycket lag
standard. Jamkning kan ocksa ske om annat material dn det som &r upp-
taget 1 tabellen for standardpodngberdkningen dr av mycket hog eller
mycket l4g standard och podngsumman for huvudomradet dérfor uppen-
barligen ger en felaktig bild av den faktiska standarden. Jimkning sker
till skillnad fran justering for sdregna forhdllanden enligt 7 kap. 5 § FTL
inom riktvirdet for den enskilda fastigheten. Forhallanden som kan
foranleda jimkning kan séledes inte samtidigt medfora justering for sér-
egna forhallanden.

Skilen for regeringens forslag: Standardbedomningen har varit utsatt
for mycket kritik. I utredningens uppdrag har ingétt att underska om de
egenskaper som anvinds fingar upp husets marknadsvérde. Utredningens
slutsats &r att standardbeddmningen med fragelista fungerar tillfredsstdl-
lande och att den dven fortsittningsvis bor kunna anvéndas vid vérde-
ringen. Dédremot kan det ifrdgasittas om vissa egenskaper skall finnas
med pa listan och om listan eventuellt bor kompletteras for att béttre
finga upp standarden. Utredningen anser att standardbedémningen lik-
som tidigare bor omfatta huvudgrupperna exterior, sanitet, kok, energi-
hushéllning och 6vrig interidr. Vid den statistiska undersokning som ut-
redningen genomfort har framkommit att det finns en betydande variation
1 marginalpriserna som inte later sig fingas upp av en poidngskala frdn
noll till fyra podng. Enligt utredningen boér man dérfér dvervéga att diffe-
rentiera podngséttningen 1 storre utstrackning. Den statistiska undersok-
ningen visar dven att vissa egenskaper overvirderas. Utredningen anser
déarfor att det finns anledning att vid Oversynen av fragelistan dven se
Over vissa delar av standardpodngsittningen.

Nér det géller huvudomridet kok har den statistiska undersokningen
visat att den nuvarande modellen att mita standard inte fungerar sarskilt
bra. De standarddetaljer som anvinds ger ett utfall som daligt 6verens-
stimmer med vérdet pa vissa standarddetaljer och det dr dessutom svart
att finna enskilda detaljer 1 kdket som skulle kunna ersitta de nuvarande.
Manga fastighetsdgare har varit kritiska till systemet. Utredningen har
déarfor foreslagit att man 1 stéllet for att ha en fragelista skall indela kok 1
standardklasser vid védrderingen. Enligt utredningen kan man ténka sig
foljande modell. Indelningen sker i1 exempelvis fem standardklasser,
namligen mycket 14g, 1&g, normal, hog och mycket hog standard. Stan-
dardklassificeringen knyts inte till vdrdedret utan bedomningen goérs med
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utgangspunkt fran den standard koket har. For varje klass bestims ett
visst antal standardpoéng.

En av fordelarna med indelning i klasser &r att mindre betydelse kom-
mer att tillmétas varje enskild standarddetalj. Forskjutningen mot klasser
ger 1 stillet en beskrivning av fastighetens allmdnna standardniva. En
nackdel med klassindelning dr dock att varderingen blir mer schablonise-
rad. Eftersom frdgelistan betriffande kok inte har fungerat bra och har
kritiserats av fastighetsdgarna bor enligt regeringens mening utredning-
ens skiss till viarderingsmodell vidareutvecklas infor den allménna fastig-
hetstaxeringen ar 2003.

Tillimpningen vid standardbedémningen kan forbéttras om mgjlighe-
terna till jdmkning anvénds i1 betydligt 6kad utstrackning. For att markera
detta bor, sdsom utredningen foreslagit, bestimmelser om jdmkning tas in
i FTL. Aven indelningen i huvudomrédena exteridr, energihushallning,
kok, sanitet och 6vrig interidr bor lagregleras.

Det har gjorts gillande att miljéinvesteringar som leder till att mark-
nadsvirdet stiger inte borde tilldtas sl igenom pa basvérdet. Den statis-
tiska utvdrdering som utredningen har foretagit visar att forekomsten av
treglasfonster, isolerglas och virmepump oOkar marknadsvédrdet med 1
genomsnitt 15 000 kr, 30 000 kr resp. 44 000 kr. De energisparande &t-
girderna paverkar saledes husets marknadsvérde. Att undanta miljoinve-
steringar frin bedomningen skulle innebéra att hus med sédan utrustning
asatts basvirden som inte motsvarar marknadsviardet. Eftersom basvérde-
na skall baseras pd marknadsvérdet dr det enligt regeringen saledes inte
mojligt att bortse frdn dessa faktorer vid fastighetstaxeringen.

Fastighetsbeskattningskommittén har 1 sitt betdnkande Likformig och
neutral fastighetsbeskattning, SOU 2000:34, foreslagit att en dkning av
en fastighets taxeringsvirde, som sammanhdnger med vissa typer av mil-
joinvesteringar, inte skall tillatas paverka underlaget for fastighetsskatten
under de forsta tio dren efter det att investeringarna gjorts. Forslaget be-
reds for ndrvarande inom Finansdepartementet.

Forslaget om jamkning foranleder att en ny paragraf infors, 8 kap. 4 §
FTL.

Narmare regler for bestimning av standarden meddelas av RSV.

52 Smahusets alder

Regeringens bedomning: Nuvarande regler om hur man bestdmmer
vardeinverkan av dlder bor inte dndras.

Utredningens forslag: Utredningen foreslar att virdeinverkan av alder
skall bestimmas med utgangspunkt enbart fran nybyggnadsaret. Virde-
aret skall saledes inte jimkas om ett hus varit foremal for till- och om-
byggnad. Virdeinverkan av till- och ombyggnad skall istillet fangas upp
vid standardbedomningen. Diaremot bor en vésentlig tillbyggnad av ett
smahus leda till att ett nytt nybyggnadsar bestdms.

Remissinstanserna: Merparten av de remissinstanser som uttalat sig i
fragan har tillstyrkt forslaget eller lamnat det utan erinran. Lantmdteri-
verket och skattemyndigheterna, dr dock negativa till forslaget. Skatte-
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myndigheten i Goteborg anser att det dr en osidker metod att viga in vir-
det av tillbyggnader enbart via standarden och att det kan ge ett missvi-
sande resultat. Myndigheten har sammanfattningsvis svart att se att det
framlagda forslaget skulle leda till ndgon avgdrande forbéttring vare sig
ur varderingssynpunkt eller ndr det giller smihusédgarnas fortroende for
regelverket. Liknande synpunkter framfors av de andra skattemyndighe-
terna. Nagra remissinstanser fragar sig ockséd hur upprepade tillbyggnader
skall behandlas. Skattemyndigheten i Luled foreslar som ett alternativ att
berdkningen av véirdear gors pa samma sitt som for hyreshus dvs. berdk-
ningen gors utifrdn nedlagda kostnader.

Skilen for regeringens bedomning: Enligt 8 kap. 3 § FTL skall vér-
defaktorn dldern ge uttryck for husets sannolika éterstdende livsldngd.
Denna bestdms med hansyn till smdhusets nybyggnadsar, omfattningen
av tillbyggnader och sddana ombyggnader som innebir en utdkning av
boutrymme samt tidpunkten for dessa.

Virdedret fir anses vara ett uttryck for en kombination av omstindig-
heter som skall avgora éldersklassen. Virdedret ar séledes detsamma som
nybyggnadsaret om inte till- eller ombyggnad har skett. Har till- och om-
byggnad, som &dndrat boytans storlek, skett skall viardearet jamkas. Ut-
rustningens alder skall inte paverka &ldersklassificeringen utan skall 1
stéllet vigas in vid standardklassificeringen.

Det foreligger enligt utredningens mening svarigheter med att avgora
om viardepéaverkande forandringar av huset skall beaktas inom standard-
faktorn eller inom aldersfaktorn. Utredningen konstaterar att tidigare dis-
kussioner har lett till att dldersfaktorn enbart skall fdnga upp storre till-
eller ombyggnader och att dvriga reparationer skall fangas upp vid stan-
dardbedomningen. Utredningen har forslagit att man gér ett steg ldngre
och enbart bestimmer ett viardear. De fordndringar som huset genomgér
till f61jd av underhall och reparationer samt till- och ombyggnader skall
dirmed fingas upp vid standardbedomningen. Utredningen har saledes
foreslagit att vardeinverkan av dlder 1 allménhet enbart skall bestimmas
med utgangspunkt fran nybyggnadséaret. Om ett hus har byggts till i saidan
omfattning att det i vdsentliga delar kan anses som nybyggt skall dock
ombyggnadsaret anses som nybyggnadsar. Enligt utredningens mening
bor den nybyggda ytan uppga till 80 procent eller mer.

Regeringen ir inte dvertygad om att utredningens foreslag om ny éal-
dersklassificering forenklar véirderingen och goér den mer Overskadlig.
Den ventil” som utredningen foresldr for dndring av virdear ar sd ut-
formad s att den skulle gilla for ett mycket litet antal fastigheter. Flera
remissinstanser dr negativa till forslaget. Regeringen lidgger dérfor inte
fram ndgot forslag om dndring nir det géller viardefaktorn alder.
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6 Virdefaktorer for tomtmarken

6.1 Speciell belagenhet

Regeringens forslag: Virdefaktorn speciell beldgenhet far beteckningen
nérhet till strand. For viardefaktorn nérhet till strand skall det finnas minst
tre och hdgst sju klasser. En klass skall utgora strand, en eller flera klas-
ser strandnéra och en klass inte strand eller strandnira.

Utredningens forslag: Utredningen har foreslagit att definitionen av
strand och strandndra fastigheter éndras, att virderingen av strand och
strandnéra fastigheter forbattras for att de vardeskillnader som beror pa
att nirliggande strand och strandfastigheter ar olika fangas upp, att den
virdepdverkan som havs- eller sjoutsikt innebér fingas upp samt att vir-
defaktorn speciell beldgenhet i stéllet far beteckningen nirhet till strand.

Remissinstanserna: Kammarridtten i Jonkoping, RSV, Skattemyndig-
heterna i Goteborg och Luled ar negativa till utredningens forslag till
klassindelning. RSV anser att forslaget till d&ndring av klassificeringen av
viardefaktorn strand inte dr genomarbetat och att de troskeleffekter som
forslaget dr avsett att eliminera fortfarande finns kvar. RSV ér positivt till
forslaget att under forberedelsearbetet beskriva “normal strand” inom de
viardeomraden som ligger vid strand. Beskrivningen skall sedan ligga till
grund for eventuella justeringar for sdregna forhallanden. Uppgifter om
strandens beskaffenhet for den enskilda fastigheten ldmnas vidare av fas-
tighetsdgaren 1 samband med deklaration. RSV idr dven positivt till att
viardeinverkan inom klassen strandnéra skall klassindelas. Enligt verket
skulle en klassindelning delvis motverka de troskeleffekter som utred-
ningens forslag till @ndrad definition av virdefaktorerna strand och
strandnira avser att eliminera. Aven Lantmditeriverket ir positivt till att
strand indelas 1 ytterligare klasser. Skattemyndigheten i Viixjo och Skat-
temyndigheten i Stockholm &r positiva till utredningens férslag om dndrad
klassindelning.

Kammarrdtten i Jonkoping, Statskontoret och Skattemyndigheten i
Goteborg ér negativa till utredningens forslag att havs- eller sjoutsikt
skall medfora en justering av riktvdrdet. Statskontoret anser att fragan om
hur havs- eller sjoutsikt skall fingas in behover utredas vidare.

Ldnsrdtten i Goteborg, Skattemyndigheterna i Goteborg, Malmé, Lin-
koping, Vixjé och Luled papekar att utredningens forslag kommer att
medfora ett visentligt merarbete for skattemyndigheterna.

LMYV har inget att invdnda mot forslaget att virdefaktorn speciell bela-
genhet fir beteckningen nérhet till strand. Juridiska fakultetsndmnden vid
Stockholms universitet ifragasitter dock om inte viss mycket pataglig
lagespéverkan ldmnas utan avseende nar man byter beteckningen speciell
beldgenhet till ndrhet till strand. Liknande synpunkter framfors av Kam-
marrdtten i Stockholm och Ldnsstyrelsen i Viistra Gotalands ldin.

Bakgrund: Enligt bestimmelserna 1 12 kap. 3 § FTL avses med vérde-
faktorn speciell beldgenhet tomtmarkens lige inom védrdeomrédet t.ex.
vid strand. I 1 kap. 35 a § Fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199),
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FTF, foreskrivs att det skall finnas tre beldgenhetsklasser. For var och en
av beldgenhetsklasserna skall en beldgenhetsfaktor inom intervallet 0,1—
9,9 anges 1 riktviardeangivelsen, vilken utvisar vérderelationerna mellan
klasserna. Beldgenhetsfaktorn f6r normaltomten skall vara 1,0. RSV har 1
foreskrifter infor den allmédnna fastighetstaxeringen &r 1996 (RSFS
1995:7) indelat vardefaktorn speciell beldgenhet i1 klasserna strand,
strandnédra och ej strand eller strandndra. Enligt foreskrifterna hanfors
varderingsenheten till klassen strand om byggnadsplatsen pa vérderings-
enheten ligger mindre dn 75 meter frén hav, insj0 eller vattendrag. Virde-
ringsenhet, som utgdrs av en eller flera sjidlvstdndiga fastigheter, skall
ocksd hinforas till klassen strand, om enheten till ndgon del ligger mindre
an 50 meter frdn hav, insjo eller vattendrag. Gér virderingsenheten inte
fram till strandlinjen, hénf6rs enheten till klassen strand endast om det
mellanliggande omradet utgérs av naturmark, som inte anvéinds for be-
byggelse, bil-, park- eller gdngvéag.

Enligt foreskrifterna hianfors till klassen strandnéra en virderingsenhet,
som inte skall hdanforas till klassen strand och pé vilken byggnadsplatsen
ligger hogst 150 meter frén stranden, om omradet fram till strandlinjen
inte anvinds for sammanhingande bebyggelse eller for verksamhet som
medfor att strandzonen inte ar tillgénglig for virderingsenhetens dgare.

Till klassen ej strand eller strandnéra hinfors ovriga véarderingsenheter
for tomtmark.

Skilen for regeringens forslag: Nérheten till strand har 1 de flesta fall
mycket stor betydelse pa fastighetens marknadsvirde. Det ar dérfor ange-
laget att forsoka finga in denna paverkan pd marknadsvérdet vid taxe-
ringen.

For att en fastighet skall betraktas som strandfastighet vid fastighets-
taxeringen bor det liksom for ndrvarande vara fraiga om en strandskyddad
strand vid hav eller sjoar samt vid dlvar och storre aar. Den inverkan som
en tomts beldgenhet har pd vérdet bor enligt regeringens mening 1 forsta
hand beaktas genom avgrinsning av virdeomrédet. I andra fall nir tom-
terna inte kan avgrdnsas avseende strandbeldgenhet bor liksom for nédrva-
rande en klassindelning goras.

Utredningen har foreslagit att klassindelningen av strand och strandna-
ra fastigheter dndras. Enligt forslaget skall en virderingsenhet klassifice-
ras som strand om enheten — oavsett avstindet frain huvudbyggnaden —
stracker sig fram till strandlinjen. Byggnaden bor dock enligt forslaget
vara beldgen inom ca 300 meter fran stranden. Det hogre virde som en
varderingsenhet kan ha beroende pa att den ar beldgen néra stranden men
utan att grénsa till stranden bor enligt utredningen liksom hittills klassifi-
ceras som strandndra. I likhet med vad som giller {for strandfastigheter
bor forutsittas att huvudbyggnaden pa varderingsenheten ligger inom ca
300 meter fran strandlinjen.

Regeringen dr tveksam till om utredningens forslag eliminerar de pro-
blem man i1 dag har med troskeleffekter. Utredningens forslag ar, i vart
fall savitt avser stora tomter, inte alldeles okomplicerat att tillimpa och
kan antas ge upphov till grinsdragningsproblem. Regeringen kan darfor
inte fororda utredningens forslag till éndrad klassificering av strand och
strandnéra fastigheter.
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I utredningen har diskuterats ett alternativt forslag for att minska trub-
bigheten 1 systemet. Eftersom avstandet till vattnet har stor betydelse for
marknadsvirdet ar ett alternativ darfor enligt utredningen att infora en
avstandsvariabel. Detta skulle innebéra att man differentierar en relativt
grov indelning i strand och strandnéra fastigheter och didrmed forbattrar
virderingen av den enskilda fastigheten. Utredningen har inte ldmnat
nagot forslag i denna del.

Savdl RSV som Lantmaéteriverket har i sina remissvar foreslagit att
klassen strandnéra delas upp 1 fler klasser. Regeringen har under hand
inhdmtat att RSV har vidareutvecklat en sadan modell. En ytterligare
klassindelning av strandnéra skulle formodligen pa ett béttre sdtt motver-
ka de troskeleffekter som utredningens forslag avser att eliminera. Det far
under forberedelsearbetet infor den allmédnna fastighetstaxeringen ar
2003 bedomas hur ménga klasser det bor finnas. For att mojliggora en
klassindelning av strandnéra bor det 1 FTL anges att det skall finnas minst
tre men hogst sju klasser. Normaltomten bor utgora en fastighet som har
beldgenhetsklassen inte strand eller strandnéra.

Utredningen har foreslagit vissa forbéttringar vid vérderingen for att
fdnga upp de vidrdeskillnader som beror pd att nirliggande strand och
strandnéra tomter ar olika attraktiva. For att f4 fram sddana faktorer som
har betydelse for strandens attraktivitet bor fastighetsdgaren enligt utred-
ningen ges mojlighet att svara pd ett antal fragor som géller tomten. Un-
der forberedelsearbetet skall man beskriva “normal strand” inom de vir-
deomrdden som ligger vid strand. Beskrivningen skall sedan ligga till
grund for eventuella justeringar for sdregna forhdllanden. Detta kommer
enligt regeringens mening sannolikt att medfora att taxeringsvérdet béttre
kommer att aterspegla fastighetens marknadsvérde.

Regeringen dr medveten om att arbetet med klassificeringen av vérde-
faktorn kommer att kriva ytterligare resurser bade vid forberedelsearbetet
och vid taxeringen. Med hénsyn till de skillnader 1 marknadsvéirde som
foreligger mellan strandfastigheter och Ovriga fastigheter ar detta enligt
regeringen ett arbetsomrade som bor prioriteras inom fastighetstaxering-
en.

Beldgenhetsfaktorn speciell beldgenhet har 1 lagen definierats som
“tomtmarkens ldge inom virdeomradet t.ex. vid strand”. Beteckningen
har dock vid tillimpningen kommit att omfatta endast ldget vid en strand.
Med hinsyn till lagets betydelse for viardet vore det naturligtvis vardefullt
att fanga upp ytterligare lagesfaktorer som kan tdnkas péverka virdet
bade 1 hojande och sdnkande riktning. Taxeringen blir naturligtvis mer
rattvis och likvirdig om de faktorer som paverkar vérdet kan rymmas
inom riktviardeangivelsen for omradet. P4 det séttet behdver fastig-
hetsdgaren inte heller sjdlv begdra att riktvérdet pd fastigheten justeras.
For att kunna anvédnda en lagesfaktor vid vérderingen méste dock denna
vara sd frekvent att dess pdverkan kan bestimmas genom en statistisk
bearbetning. Enligt utredningen har inte ndgon annan lagesfaktor visat
sig vara sa frekvent att den bor inga i riktvirdeangivelsen for vissa vér-
deomraden. Regeringen delar utredningens bedémning. Beckningen spe-
ciell beldgenhet bor darfor dndras till ett namn som motsvarar det som
beteckningen i verkligheten kommit att avse, ndmligen nérhet till strand.

Forslaget foranleder en dndring 1 12 kap. 3 § FTL.
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Den ndrmare utformningen av reglerna kan meddelas av RSV.

6.2 Klassindelning av fastighetsrittsliga forhéllanden for
grupphusomriaden

Regeringens forslag: Virdefaktorn fastighetsréttsliga forhallanden be-
traiffande varderingsenheter inom omraden som har karaktdr av grupp-
husomraden skall endast indelas i tvé klasser, nimligen en klass for sma-
hus pé sjalvstandiga fastigheter och en klass for 6vriga smahus. For 6vri-
ga taxeringsenheter skall nuvarande regler gélla.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Remissinstanserna ér till 6vervigande del positiva
till forslaget. RSV, Skattemyndigheten i Malmé och Lantmdteriverket
anser att uttrycket grupphusomrade maste definieras i lagtexten. Skatte-
myndigheten i Goteborg och Skattemyndigheten i Vixjo anser att forsla-
get bor utvidgas till att omfatta dven 6vriga sméhus. HSB:s Riksforbund,
Riksbyggen, SABO och Hyresgdsternas Riksforbund anser att byggnader
som upplats med bostadsritt eller med hyresritt skall taxeras pd samma
satt oavsett om de ser ut som smahus eller flerbostadshus. De motsétter
sig dock inte utredningens forslag. SBC ifrdgasitter om taxeringsvirde
skall asédttas ett enstaka grupphus péd egen fastighet som dgs av en bo-
stadsréttsforening eftersom det 1 praktiken inte dr mojligt att sdlja ett sa-
dant hus. I vart fall anser SBC att taxeringsvérdet for ett sdidant hus méste
séttas avsevirt lagre dn vad som géller ett motsvarande hus pé egen fas-
tighet.

Skilen for regeringens forslag: Vid smahustaxeringen skall virdefak-
torn fastighetsréttsliga forhallanden beaktas sdvdl vid vidrderingen av
mark som av byggnad. Enligt 8 kap. 3 § FTL skall fastighetsréttsliga {or-
hallanden bestimmas med hénsyn till om den vérderingsenhet for tomt-
mark pa vilken smahuset ligger utgor sjdlvstindig fastighet eller inte.
Utgor virderingsenheten inte sjdlvstindig fastighet skall hiansyn tas till
frdgan om det dr mojligt att tomtmarken kan bilda egen fastighet. Sméhus
som utgdr brukningscentrum for lantbruksenhet skall jdmstéllas med
smahus som ligger pa tomtmark som utgor sjdlvstindig fastighet. Om det
pa en lantbruksenhet finns endast ett smahus, anses det utgora bruknings-
centrum. Om det finns flera smahus pa en lantbruksenhet, utgor det vér-
defullaste smahuset brukningscentrum, sdvida inte annat visas. For
tomtmark finns en motsvarande bestimmelse 1 12 kap. 3 § FTL. Virde-
faktorn fastighetsrittsliga forhallanden skall enligt 1 kap. 35 a § FTF in-
delas i tre klasser.

Enligt RSV:s foreskrifter (RSFS 1995:7) skall véirderingsenhet som ut-
gor en eller flera sjdlvstandiga fastigheter hinforas till klass 1. Till klass
2 skall hanforas virderingsenhet som kan bilda sjilvstdndig fastighet och
till klass 3 skall hdanforas virderingsenhet som inte kan bilda sjilvstiandig
fastighet.

Den kritik mot nuvarande system for klassning av fastighetsrittsliga
forhallanden som forts fram har framforallt inriktats pd de stora skillna-
der som klassindelningen medfor beroende pa om enheterna kan hénforas
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till klass 3 eller inte. Kritiken har sirskilt riktats mot taxeringen av
grupphusomrdden, som dgs av bostadsrittsforeningar. Det har gjorts gél-
lande att ortsprisjamforelser infor fastighetstaxeringen goérs med egna
hem och att detta inte &r réttvisande, eftersom smahus som &gs av bo-
stadsrittsforeningar endast med svérighet kan siljas separat. Det har ock-
sd gjorts géllande att virdefaktorn fastighetsréttsliga forhallande med tre
klasser inte ritt avspeglar marknadsviardeskillnaden mellan dessa klasser.
En tanke som forts fram av vissa bostadsrittsorganisationer ér att anvin-
da dgar- och upplételseformen som indelningsgrund. Detta skulle f2 till
foljd att en grupphusfastighet som dgs av en bostadsrittsforening skulle
indelas som hyreshus. Det har vidare framforts att problemet bor kunna
16sas genom att reglerna for taxering av hyreshus tilldmpas 1 frdga om nu
ndamnda fastigheter.

Det kan konstateras att de regler som styr taxeringen av grupphusom-
raden som ofta dgs av bostadsrittsforeningar dr déligt anpassade till den-
na typ av bebyggelse. Reglerna dr mer anpassade for t.ex. fritidshus pa
arrenderad mark eller fastigheter med flera byggnader i villakvarter. Den
bebyggelse med markldgenheter i radhusform dir upplatelseformen dr en
annan dn dganderitt har blivit vanlig forst under senare delen av 1980-
talet och saledes efter tillkomsten av hir aktuella regler.

En forhdllandevis begrdnsad undersokning som Lantméteriverket har
gjort visar att kop av hela grupphusomraden har ett genomsnittligt kva-
dratmeterpris som understiger kvadratmeterpriset for kop av forsdlda
smahus. Vidare visar underdkningen att ndgon skillnad i1 princip inte
finns beroende pa indelning 1 klass 2 eller 3 om man utgér ifrin att hela
grupphusomrdden siljs 1 ett sammanhang.

Utredningen har foreslagit att man behaller den nuvarande indelningen
av byggnader och mark och att en forandring gors av viardefaktorn fastig-
hetsrittsliga forhallanden. Det bor enligt utredningens mening nir det
giller grupphusomraden endast finnas tva klasser, en for omraden med
smahus pa sjédlvstindiga fastigheter och en klass for ovriga. Regeringen
delar utredningens beddmning. Nagra remissinstanser har framfort syn-
punkten att forslaget bor utvidgas till att omfatta dven Gvriga taxerings-
enheter med flera byggnader. Bl.a. forenklingsskal talar for en sddan ord-
ning. Emellertid torde det vara sé att atskilliga hus pa ofri grund ligger pé
mark som uppenbart inte dr avstyckningsbar. Sddana smahus har rimligen
ett ldgre marknadsvérde &dn hus pa mark som kan avstyckas. Att inte lata
denna skillnad avspegla sig i taxeringsvardet skulle inte vara acceptabelt.
Regeringen anser darfor att forslaget till dndring av vardefaktorn fastig-
hetsrittsliga forhdllanden enbart bor gélla grupphusomréden. Ett grupp-
husomréade kédnnetecknas av att det &r friga om en tittbebyggd grupp av
smahus som uppforts samtidigt eller under en begransad tidsperiod och
som har i huvudsak likartad karaktir. Det gar inte att ange exakt hur
manga hus det bor vara fraiga om men normalt bor antalet overstiga fem.
Undantaget skall inte gélla komplementbyggnader 1 villakvarter, giststu-
gor av olika slag och fritidshus pa arrenderad mark. Det bor noteras att
forslaget inte berér den sérskilda regel som avser smahus som utgor
brukningscentrum f6r lantbruk. Sddana smahus skall sdledes dven 1 fort-
sattningen jamstillas med smdhus som ligger pd tomtmark som utgor
sjalvstandig fastighet.
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Forslaget foranleder dndringar 1 8 kap. 3 § och 12 kap. 3 § FTL.

7 Saregna forhallanden

Regeringens forslag: Beloppsgriansen for justering for séregna forhal-
landen sénks och kompletteras med en procentsats. Justering skall kunna
ske ndr vardeinverkan uppgér till minst tre procent, dock minst 25 000 kr.

Utredningens forslag: Utredningen har foreslagit att beloppsgriansen
for justering for sdregna forhallanden sénks fran 50 000 kr till 25 000 kr
och att begreppet “’justering for sdregna forhallanden” byts ut mot “’juster-
ing av riktvérdet”.

Remissinstanserna: Merparten av de remissinstanser som har uttalat
sig 1 fragan har tillstyrkt forslaget att beloppsgransen for justering av sér-
egna forhdllanden sitts ned till 25 000 kr. Négra remissinstanser har syn-
punkter pa beloppet och utformningen av bestimmelsen. Kammarrdtten i
Stockholm ifrégasitter om det foreslagna beloppet dr lampligt. Om for-
slaget genomfors bor beloppsgriansen enligt kammarrétten kompletteras
med en procentsats som foreskriver nér justering kan ske. Nagra remiss-
instanser, daribland Ldnsrdtten i Skdane ldn, Skattemyndigheterna i Stock-
holm, Goteborg, Malmo, Linkoping och i Lulea, LMV, Gdéteborgs stad
och HSB, ér negativa till forslaget att ersitta beteckningen sireget forhal-
lande med justering av riktvardet.

Skilen for regeringens forslag: Enligt 7 kap. 5 § FTL skall det be-
raknade virdet pa den enskilda fastigheten justeras om det foreligger var-
defaktorer som inte har beaktats nir riktvirdeangivelsen for virdeomra-
det bestdmts. Justeringens storlek skall motsvara 75 procent av den skill-
nad i marknadsvérde taxeringsenheten skulle ha med sdregna forhallan-
den och vérdet utan sdregna forhallanden.

Pétaglig inverkan pad marknadsvérdet skall anses foreligga nir séregna
forhéallanden medfor att det riktvirde som berdknats med ledning av rikt-
viardeangivelsen skulle hojas eller sinkas med minst 50 000 kr. Beloppet
ar sdledes berdknat pa basvéirdeniva. Berdknat pa ett marknadsvirde blir
beloppet saledes nagot hogre.

Den nya beloppsgransen for vardeinverkan infordes vid 1994 ars all-
minna fastighetstaxering av hyreshus och industrienheter. I forarbetena
till lagéndringen uttalade departementschefen (prop. 1992/93:122 s. 56—
57) att den nya beloppsgransen for sméhusenheter och lantbruksenheter
bor gilla forst ndr dessa undergér allmin fastighetstaxering nésta gang,
dvs. ar 1996 respektive ar 1998.

En allmin fastighetstaxering kan inte genomforas utan en ganska om-
fattande schablonisering. Ett schabloniserat forfarande bygger pa statis-
tiska berdkningar som visserligen kan ge ett helt korrekt genomsnittligt
virde for ett visst omrade men som inte alltid kan ge det exakta vérdet for
den enskilda fastigheten. Det ar darfor sdsom utredningen pekat pa ange-
laget att bygga in mdjligheter till individuella bedomningar. Vid forbere-
delsearbetet bor sdsom utredningen foreslagit 6kade resurser ldggas ned
pa att hitta forhallanden som avviker fran det normala i virdeomradet. Ett
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sdtt att uppmérksamma skillnaden 1 marknadsviarde ar att ange pa riktvér-
dekartan eller 1 den eller de forteckningar som hor till denna att justering
av virdet skall ske 1 dessa fall.

Det har gjorts géllande att den for tillfallet gédllande beloppsgransen for
virdeinverkan om 50 000 kr &ar for hog. Utredningen har mot den bak-
grunden foreslagit att beloppsgrinsen sénks till 25 000 kr. Regeringen
delar utredningens bedomning. Enligt regeringen dr det rimligt att be-
loppsgransen kombineras med en procentuell grans for nér justering skall
kunna ske. Regeringen foreslar darfor att justering kan ske nér véirdein-
verkan uppgar till minst tre procent av det med ledning av riktvdrden
bestdmda vardet, dock minst 25 000 kr.

Uttrycket sdreget forhdllande 4r enligt regeringen sd inarbetat att det
inte finns anledning att ersétta detta begrepp.

Forslaget foranleder en dndring 1 7 kap. 5 § FTL.

8 Utstallningsforfarande

Regeringens bedomning: Nagot utstillningsforfarande for forslag till
viardeomradesindelning bor inte inforas.

Utredningens forslag: Utredningen har foreslagit att forslag till vér-
deomrddesindelningen skall bli féremal for ett utstidllningsforfarande med
syftet att enskilda fastighetsdgare skall kunna framfora synpunkter till
beslutsmyndigheten innan beslut fattas om indelningen. Aven forslag till
riktvardekartor med riktvardeangivelser bor enligt utredningen stéllas ut
och den ortsprisstatistik som ligger till grund for virdeomradesindelning-
en finnas tillgdnglig.

Remissinstanserna: Flertalet av de remissinstanser som har yttrat sig i
frdgan ar positiva. Ldnsstyrelsen i Vistra Gotalands ldn, Léinsstyrelsen i
Gdavleborgs ldn, Bastads kommun, Sotends kommun och Sveriges Fastig-
hetsdgareforbund anser dock att virdeomradesindelningen skall kunna
overklagas. RSV tillstyrker 1 princip forslaget men anser att det bor géilla
endast sméhus och lantbruk. Kammarrdtten i Stockholm, Kammarrdtten i
Jonkoping, Skattemyndigheterna i Stockholm, Goteborg, Malmo, Linko-
ping och Goteborgs kommun &r negativa till forslaget. Nagra av dessa
instanser erinrar om resultatet av den utstillning som genomfordes vid
1981 ars allmédnna fastighetstaxering. Om ett utstdllningsforfarande skall
genomforas maste syftet klargdras mycket ingdende. Skattemyndigheten 1
Linkoping foreslar att forslaget till omréddesindelning och forslaget till
riktviarden presenteras vid sdrskilda informationsmoéten for fastighetsdga-
re och att de nuvarande informella 6verlaggningarna som sker med repre-
sentanter for fastighetsorganisationer och allménnyttiga bostadsforetag
utOkas. Nagra remissinstanser ifrdgasitter meningen med ett forfarandet
som saknar praktisk verkan for det indaméal som det sagts tjana.

Skilen for regeringens bedomning: Indelningen 1 virdeomraden kan
och bor inte heller 1 framtiden kunna 6verklagas. Att dndra gransen for ett
viardeomrade kan fa aterverkningar pa intilliggande omraden som ar sva-
ra att overblicka. Det &r dven svért for den enskilde fastighetsdgaren att 1
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samband med ett 6verklagande med stod av utredning eller pd annat sétt
kunna visa att indelningen leder till felaktiga basvirden. I denna del ar
regeringen saledes av samma uppfattning som utredningen.

Utredningen har fOreslagit att forslag till virdeomrddesindelningen
skall bli foremal for ett utstéllningsforfarande med syftet att enskilda fas-
tighetsdgare skall kunna framf6ra synpunkter till beslutsmyndigheten
innan beslut fattas om indelningen. Aven forslag till riktvirdekartor med
riktvdrdeangivelser bor enligt utredningen stillas ut och den ortsprisstati-
stik som ligger till grund f6r virdeomradesindelningen finnas tillgénglig.

Till den allménna fastighetstaxeringen ar 1981 infordes en bestimmel-
se att de forslag till riktvardekartor for tomtmark och riktvérdetabeller for
smahus som tagits fram av en arbetsgrupp skulle stidllas ut for allmadnhe-
ten under tvd veckor. Detta ansdgs ingd som ett viktigt moment for att
bereda allménheten tillfélle till medverkan 1 forberedelsearbetet. Utstill-
ningsforfarandet utsattes dock for kraftig kritik. RSV hade en projekt-
grupp som f6ljde upp 1981 ars allminna fastighetstaxering. Projektgrup-
pen anforde sammanfattningsvis att det tillimpade utstéllningsforfarandet
enbart kunde vara riktat till personer med kunskap i fastighetsvirdering
eller fastighetstaxering, t.ex. intresseorganisationer. Resultatet av utstill-
ningen betecknades som otillfredsstdllande och man tryckte pa det nod-
vindiga 1 att ett utstdllningsforfarande maste vara mycket mer léttillgéing-
ligt. Utstdllningsforfarandet slopades infor den foljande allménna fastig-
hetstaxeringen. I stillet forordades att informationen fran forberedelsear-
betet skulle goras tillgdnglig i annan form och att dverlaggningar skulle
ske med representanter for intresseorganisationer och vid sérskilda in-
formationsméten.

En av invidndningarna mot de dldre reglerna om ett utstéllningsforfa-
rande var att informationen var svartillganglig. Man kan dock anta att den
invdandningen knappast skulle kunna goras mot ett utstillningsforfarande
som till vissa delar skulle bygga pd modern informationsteknologi. Vid
sidan hérav skiljer sig dock det aktuella forslaget inte pa ndgra avgorande
punkter fran det dldre. Det finns dirfor anledning att tro att utredningens
forslag, om det genomftrdes, skulle utsittas for kritik av det slag som
beskrivits 1 det foregdende. Det dr heller inte mojligt att dverklaga de
beslut som utstéillningsforfarandet &skadliggdér. Overvigande skil talar
dérfor for att forslaget om ett utstdllningsforfarande inte bor genomforas.
Regeringen anser dock att det ar viktigt att allménheten bereds tillfélle till
insyn 1 forberedelsearbetet. Detta bor darfor — liksom for nérvarande —
kunna ske genom Overldggningar med representanter for intresseorgani-
sationerna och pa andra sétt som bedéms ldmpliga.
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9 Specialbyggnader

9.1 Reningsanlidggning

Regeringens forslag: Reningsanldggningarna inom industrin skall
inte indelas som specialbyggnader.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte yttrat sig i fré-
gan Kammarrdtten i Stockholm anser att uttrycket ” 1 allt vasentligt” bor
anvéndas 1 stéllet for “huvudsaklig”.

Skilen for regeringens forslag: Enligt 2 kap. 2 § FTL &r vattenverk,
avloppsreningsverk, anldggning for forvaring av radioaktivt avfall, sop-
station och liknande samt pumpstation som hor till sdidan anldggning in-
delade som specialbyggnader.

Enligt RSV:s rekommendationer (RSV S 1999:24) bor dven destruk-
tionsanldggning klassificeras som reningsanldggning, om den &r allmént
tillganglig och inte utgdr ett led 1 en industriell process och ér avsedd for
destruktion av avfallet vid processen.

Med reningsverk har enligt praxis 1 forsta hand avsetts allménna an-
laggningar som drivs av kommuner. Denna begriansning gors ddremot
inte 1 lagen utan dven andra reningsverk torde omfattas av bestimmelsen
1 FTL.

Industrierna har numera i stor utstrickning egna reningsanldggningar.
Reningsanldggningarna har i de flesta fall en viktig funktion 1 den indust-
riella processen och den byggnad dir anldggningen finns utgér normalt
en del av en annan byggnad. Det finns dock fristdende reningsanldgg-
ningar som utgor egna varderingsenheter. I vissa fall har reningsanligg-
ningarna samma funktion och utférande som de kommunala reningsan-
laggningarna men det finns dven anlidggningar som skiljer sig fran dessa
och dr anpassade enbart till den industriella processen.

Den fraga som uppkommer ér sdledes om en fristdende byggnad som
inrymmer en reningsanlidggning skall indelas som specialbyggnad. For
det fall att reningsanlédggningen ingar 1 en annan byggnad torde overvé-
gandeprincipen bli avgdrande for hur byggnaden i sin helhet skall inde-
las.

Grundldggande for indelningen 1 specialbyggnad dr den samhéllsnytta
som dr forenad med anvindandet av byggnaden. Med hinsyn till att 4ven
de reningsverk som &r knutna till industrin kan betraktas som samhélls-
nyttiga finns det 1 och for sig skil att indela dessa byggnader som speci-
albyggnader. Det skulle dock innebéra att industrier som valt att ha re-
ningsanldggningar i en sirskild byggnad skulle slippa fastighetsskatt for
sin reningsanlaggning, eftersom den skulle hdnforas till specialbyggnad,
medan de industrier som integrerat reningsanldggningen i en byggnad
med huvudsakligen annan anvindning skulle fi4 betala fastighetsskatt
aven for reningsanldggningen. Detta dr en effekt som inte kan anses god-
tagbar. Vidare kan det uppkomma svéra tillimpningsproblem nér still-
ning skall tas till om vissa reningsanlidggningar skall betraktas som speci-
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albyggnader eller inte. Sdsom utredningen har foreslagit bor darfor enbart
byggnader som har till huvudsakligt syfte att ta hand om avfall av olika
slag utgora specialbyggnader. Hit rdknas framfor allt de kommunala an-
laggningarna men dven anldggningar som bedrivs av annan én kommun
om syftet dr det nyssnimnda. Darmed kommer de industriella reningsan-
laggningarna inte att anses som specialbyggnader.

Forslaget foranleder dndring 1 2 kap. 2 § FTL.

9.2 Vérdbyggnader

Regeringens forslag: De byggnader som anviands for arbetsvard skall
inte ldngre indelas som vardbyggnader.

Orden nykterhetsvard, narkomanvérd, barnavard och arbetsvard ersétts
med missbruksvard och omsorger om barn och ungdom.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Statistiska Centralbyrdn anser att det priméra &r
att alla sirskilda boendeformer behandlas pa ett enhetligt sétt i FTL. Skat-
temyndigheten i Malmo, Svenska kommunforbundet och SABO anser att
Boende- och avgiftsutredningens forslag om sérskilda boendeformer bor
genomforas. Enligt Svenska kommunforbundet bér samma avgrénsning
anviandas som 1 lagen (1995:1518) om mervirdesskattekonton for kom-
muner och landsting. Samhall AB tillstyrker forslaget att bolagets fastig-
heter utmodnstras ur gruppen specialenheter. HSB:s Riksforbund och
Riksbyggen anser att det finns behov av att se dver indelningen i special-
byggnader. Statens institutionsstyrelse anser att begreppen missbruksvard
och omsorg av barn- och ungdomar pé ett riktigt sitt beskriver omfatt-
ningen av den verksamhet som Statens institutionsstyrelse bedriver i de
vardlokaler som forhyrs for verksamheten.

Skilen for regeringens forslag
Sdrskilda boendeformer

Enligt 2 kap. 2 § FTL avses med vardbyggnad en byggnad som anvénds
for sjukvard, nykterhetsvard, narkomanvérd, barnavard, kriminalvérd,
arbetsvard, aldringsvard eller omsorg om psykiskt utvecklingsstorda.
Annan byggnad @n sddana som anvénds pé det sittet skall anses vara spe-
cialbyggnad om den anvdnds som hem at personer som behover institu-
tionell vard eller tillsyn. Gruppen vardbyggnader avser saledes byggna-
der pa tva sdrskilda omraden. Det forsta avser specificerade vardbyggna-
der som anvinds for ett antal uppriknade vardformer sasom sjukvérd och
nykterhetsvard. Det andra avser annan vardbyggnad &n sjukhus som an-
viands som hem for den som behover institutionell vard. Griansdragningen
mellan sjukvédrdsbyggnader och andra byggnader har i praktiken véllat
svarigheter frimst d& det géller vard i sjukhem eller annan vardbyggnad
an sjukhus for institutionell vérd samt vird 1 eget hem.

Boende- och avgiftsutredningen har haft 1 uppdrag att bl.a. analysera
begreppet sdrskilda boendeformer och dess tillimpning 1 olika lag-
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stiftningar (SOU 1999:33). Samlingsbegreppet sdrskilt boende for dldre
omfattar vad som traditionellt bendmnts sjukhem, alderdomshem, servi-
cehus och gruppboende. De traditionella formerna av sédrskilda boende-
former har dock enligt utredningen fatt en mer enhetlig inriktning och det
har blivit tydligt att dessa ér ett boende for ménniskor med stort omvérd-
nadsbehov som inte kan tillgodoses 1 det egna hemmet. I betdnkandet har
Boende- och avgiftsutredningen darfor foreslagit att begreppet sirskilda
boendeformer enbart anvinds som gemensamt begrepp for dldreboende,
bostdder med sérskild service for funktionshindrade samt korttidsboende.
Med édldreboende skall enligt utredningen avses bostidder for permanent
boende for dldre vars behov av vérd eller omsorg, service samt trygghet
inte kan tillgodoses i ordindrt boende. En gemensam ndmnare for alla
sarskilda boendeformer &r att den enskilde skall kunna fa erforderlig vard
enligt hdlso- och sjukvérdslagen och omsorg och service enligt social-
tjanstlagen. Utredningen har vidare foreslagit att de sdrskilda boendefor-
merna behandlas pé ett enhetligt sitt i FTL ldmpligen som vardbostéder,
eftersom de alltmer reserveras for dldre med stort vard- och omsorgsbe-
hov. Utredningen har emellertid inte lagt fram ett eget forslag till lagénd-
ringar. Synpunkterna har av utredaren 1 stédllet 6verlamnats till Fastighets-
taxeringsutredningen.

Om Boende- och avgiftsutredningens forslag genomfors bor enligt Fas-
tighetstaxeringsutredningen ett gemensamt begrepp inforas med benim-
ningen sirskilda boendeformer. Med héansyn till hur Boende- och avgifts-
utredningen definierat begreppet bor dessa byggnader enligt Fastighets-
taxeringsutredningen kunna betraktas som véardbyggnader och didrmed
kunna indelas som specialbyggnader. Genom en dndrad definition av
vardbyggnader 1 2 kap. 2 § FTL skulle dirmed sidrskilda boendeformer
kunna omfattas av lagen. Boende- och avgiftsutredningens forslag bereds
for nirvarande inom Regeringskansliet. Regeringen lidgger dérfor inte
fram ndgot forslag om dndring i FTL 1 detta sammanhang.

Arbetsvard

Fastighetstaxeringsutredningen har foreslagit att arbetsvard utmonstras
frén de inte skattepliktiga verksamheterna. Under begreppet ryms de fas-
tigheter som dgs av Samhall AB. Bolaget bildades den 1 juli 1992 och
har till uppgift att skapa arbeten at arbetshandikappade (prop.
1991/92:91). P& grund av verksamhetens rehabiliterande inslag dr bygg-
naderna indelade som specialbyggnader (vardbyggnad). I de byggnader
som bolaget dger bedrivs dock sd gott som uteslutande olika slags indust-
riell verksamhet. Enligt utredningens mening bor dirfor bolagets fastig-
heter av konkurrensskidl utmonstras ur gruppen specialenheter. Utred-
ningen om forenklad fastighetstaxering m.m. (SOU 1995:148) har lagt
fram samma forslag. Regeringen gor ingen annan beddmning och foreslar
darfor att byggnad dér arbetsvard bedrivs inte ldngre skall indelas som
vardbyggnad.
Forslaget foranleder dndring 1 2 kap. 2 § FTL.
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Terminologin

Nagra av de uttryck som idag anvinds i 2 kap. 2 § FTL framstar som for-
aldrade. Begrepp som nykterhetsvird och narkomanvard samt barnavard
bor sdsom utredningen har foreslagit ersdttas med "missbruksvard" samt
"omsorger om barn och ungdom". Dessa bendmningar anknyter till ter-
minologin 1 socialtjdnstlagen.

Forslaget foranleder en dndring 2 kap. 2 § FTL.

9.3 Ecklesiastikbyggnad — barhus

Regeringens forslag: Begreppet “Barhus, krematorium och byggnad
som anvénds for skotsel av begravningsplats™ ersitts med “Krematori-
um och annan byggnad som anvinds for begravningsverksamhet”.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens.

Remissinstanserna: Nagra sdrskilda erinringar framfors inte av re-
missinstanserna.

Skilen for regeringens forslag: Lagradet har i yttrande dver proposi-
tionen avseende Staten och trossamfunden tagit upp frdgan om anvind-
ningen av ordet barhus i bl.a. FTL (prop. 1998/99:38 s. 454). Lagradet
har ifragasatt om begreppet barhus 6ver huvud taget skall anvdndas under
rubriken ecklesiastikbyggnad i FTL. Med béarhus avses, enligt Lagradet,
uppenbarligen i den diskussion som nu fors sddana lokaler for forvaring
av doda som finns i anslutning till sjukhus och inte, som antagligen var
fallet nar FTL kom till, kyrkogardsbyggnader.

Haélso- och sjukvardens ansvar for en avliden upphor nédr den avlidne
lamnats ut for att bisdttas och begravas (prop. 1991/92:152 s. 15). Efter
det att hélso- och sjukvéardens formella ansvar for den avlidne upphort
finns dock i regel ett behov av att stoftet forvaras viss tid innan det kan
gravsattas.

Utredningen rorande vissa fragor betrdffande sjukvard i livets slutske-
de har i sitt betainkande (SOU 1979:59 s. 160) definierat barhus som lo-
kal, dér icke svepta lik forvaras. Bisatt lik med vilket avses svept lik 1
kista forvaras daremot i bisdttningsrum. Med bisdttningsrum avses enligt
utredningen de sdrskilda utrymmen — del av gravkapell e.d. — vari de
doda forvaras i avvaktan pa jordféastning.

Det som i FTL kallas barhus torde saledes avse biséttningslokaler. So-
cialstyrelsen har anslutit till denna gransdragning (SOSFS 1996:29). Av
punkt 10 i forfattningen framgar att inom hélso- och sjukvarden forvaras
avlidna vanligen pa bér. For dessa forvaringslokaler anvénds bendmning-
en barhus. Enligt forfattningen &r det dven vanligt att kroppen fors over
till en kista i samband med att den 1dmnas ut fran barhuset. Dérefter for-
varas kistan ofta i en bisédttningslokal fram till gravsittningen eller kre-
meringen.

Det hela kompliceras dock av att samma lokal kan anvindas som bade
barhus och bisdttningslokal (prop. 1998/99:38 s.116). Utredningen har
foreslagit att barhus, krematorium och byggnad som anvénds for skotsel
av begravningsplats skall ersittas med “Krematorium och annan byggnad

44



som anvédnds for begravningsverksamhet”. Regeringen delar denna be-
domning. Med begravningsverksamhet avses de olika atgidrder som har
direkt samband med forvaltningen av allmdnna begravningsplatser, se 1
kap. 1 § begravningslagen (1990:1144). Begravningsverksamhet omfattar
bl.a. forvaring av avlidna som sker efter att hilso- och sjukvardens for-
mella ansvar for den avlidne har upphort ( prop. 1998/99:38 s. 116). Re-
geringen delar denna beddmning.
Forslaget foranleder en dndring 1 2 kap. 2 § FTL.

94 Allmén byggnad och kommunikationsbyggnad

Regeringens bedomning: Nagon dndring betrdffande indelningen i
allménna byggnader och kommunikationsbyggnader bor inte goras nu.

Utredningens forslag: Som kommunikationsbyggnader skall endast
betraktas byggnader som anvénds for allmédnna kommunikationsdndamal
som innebér befordran av personer, gods eller post. Forslaget innebar att
bl.a. byggnader inom radio- och TV-omradet inte ldngre indelas som spe-
cialbyggnader. Allminna byggnader skall inte indelas som specialenhe-
ter, vilket innebér att begreppet allménna byggnader utgar ur 2 kap. 2 §
FTL. Till foljd hédrav skall Riksdagshuset, Kungliga slottet samt
Drottningholms slott indelas som kulturbyggnader.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte yttrat sig i fra-
gan. Teracom AB och Sveriges Radio Forvaltning AB avstyrker forslaget
om &ndring i indelningen av kommunikationsbyggnader. Teracom AB
anser att skattefriheten for bolagets fastigheter bor behallas bl.a. med
hinsyn till att fastigheterna anvénds i verksamhet som i praktiken inte ar
konkurrensutsatt. Sveriges Radio Forvaltning AB anfor att public service
foretagen ar avgiftsfinansierade och inte kan anses konkurrera med andra
radio- och TV-bolag om reklamintikter pa marknaden. Posten AB till-
styrker forslaget om dndring i1 indelningen i kommunikationsbyggnader.

Statens fastighetsverk anser att specialenheten allmidn byggnad bor
kvarstd till dess att en genomgripande oversyn av indelningen har skett.
Bastads kommun motsitter sig forslaget om kommunen inte kompenseras
for den okade skattebordan. Stockholms kommun anser att vissa kommu-
nala allmidnna byggnader skall kunna klassas som kulturbyggnader och
undantas fran skatteplikt samt att specialbyggnader med kommunal verk-
samhet som dr undantagna fran skatteplikt skall fortsétta att vara skatte-
befriade dven med annan huvudman for verksamheten. Statskontoret an-
ser att konsekvenserna av forslaget borde ha diskuterats mer ingéende.
Kammarrdtten i Jonkoping papekar att de ur kulturell synvinkel mest
virdefulla domstolsbyggnaderna dgs av Statens Fastighetsverk och att de
kommer att kunna indelas som kulturbyggnader. Domstolsbyggnader
vars forvaltning har 6vertagits av Vasakronan skulle daremot aséttas tax-
eringsvérde, vilket enligt kammarrétten framstar som betiankligt. Svenska
kommunfoérbundet motsitter sig att man pa nuvarande grunder mdnstrar
ut begreppet allmén byggnad. Forbundet anser att regeln om allmin
byggnad i stillet bor gilla generellt &ven for sadana forvaltningsbyggna-
der som hyrs ut till stat eller kommun.
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Skilen for regeringens bedomning: Allmin byggnad skall enligt 2
kap. 2 § FTL indelas som specialbyggnad. Med allmén byggnad avses
byggnad som tillhor staten, kommun eller annan menighet och som an-
viands for allmén styrelse, forvaltning, rittsvard, ordning eller sidkerhet
samt fritidsgdrd och byggnad med likartad anvindning. Som allmén
byggnad skall inte anses byggnad som anvinds for statens affarsdrivande
verksamhet.

I 2 kap. 2 § FTL forsta stycket definieras kommunikationsbyggnad
som garage, hangar, lokstall, terminal, stationsbyggnad, expeditions-
byggnad, vinthall, godsmagasin, reparationsverkstad och liknande, om
byggnaden anvénds for allmdnna kommunikationsdndamal. Vidare klas-
sificeras enligt bestimmelsen som specialbyggnad dven byggnad som
anvinds 1 Statens jarnvédgars, Luftfartsverkets, Banverkets, Svensk Rund-
radio Aktiebolags, Sveriges Radio Aktiebolags, Sveriges Television Ak-
tiebolags och Sveriges Utbildningsradio Aktiebolags verksamhet.

Utredningen konstaterar att utvecklingen pé senare tid har inneburit att
den nu géllande indelningen 1 specialbyggnader ifragasétts pa flera punk-
ter. Enligt utredningens mening finns det darfér numera ett behov av att
gora en total versyn dver indelningen. Utredningen anser dock att till
dess att en allmédn Gversyn av beskattningen av specialbyggnader gjorts
skall som kommunikationsbyggnader betraktas endast byggnader som
anvéands for befordran av personer, gods och post. Utredningen har dven
foreslagit att begreppet allmidn byggnad utmonstras. Regeringen delar
utredningens beddmning att det foreligger ett behov av att gora en total
Oversyn Over indelningen 1 specialbyggnader. En sddan dversyn innebér
dock ett omfattande arbete som framforallt bor inriktas pd om och 1 vil-
ken utstrickning vissa fastigheter skall vara skattebefriade. Utredningens
forslag nér det giller kommunikationsbyggnader och allmédnna byggnader
innebér bl.a. att byggnader inom radio- och TV-omradet samt vissa stat-
liga och kommunala forvaltningsbyggnader inte lingre skall indelas som
specialbyggnad och dérfor bli skattepliktiga. Enligt regeringens mening
bor denna fraga inte behandlas nu utan 1 samband med en allmén 6versyn
av indelningen 1 specialbyggnader. Regeringen lidgger darfor inte fram
nagot forslag om dndring av indelningen i kommunikationsbyggnader
eller allmédnna byggnader i detta sammanhang.

10 Offentlig-finansiella effekter

I det foljande redovisas berdkningar av de offentlig finansiella effek-
terna av de foreslagna fordndringarna i fastighetstaxeringen. Det ror sig
dels om Okade kostnader for taxeringsarbetet, dels om de skatteeffekter
som foljer av vissa av de foreslagna dndringarna i FTL.

Niér det géller de administrativa kostnaderna for taxeringsarbetet med-
for vissa forslag avseende smahustaxeringen dkade kostnader for fortida
uppgiftsinsamling, beredning, registrering och granskning i samband med
2003 ars allméinna fastighetstaxering. De uppstéar bland annat till f6ljd av
att man vid en fordndring av de faktorer som skall beaktas vid klassindel-
ning av kok, inte kan skicka ut taxeringsforslag till fastighetsdgarna utan
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att ett regelratt deklarationsforfarande méste ske. Vidare krédvs en fortida
uppgiftsinsamling 1 syfte att inhdmta uppgifter om standard. Den fore-
slagna omklassificeringen av vérdefaktorn nérhet till strand — i nuvarande
lagstiftning bendmnd speciell beldgenhet — medfor ocksd okade admi-
nistrativa kostnader av liknande slag. I bada fallen ror det sig om en en-
gingsutgift som enligt Fastighetstaxeringsutredningens berdkningar upp-
gér till 50 miljoner kronor (100 arsarbetskrafter). Slutligen medfér den
Okade ambitionsnivd som foreslds betriffande indelningen 1 virdeomréa-
den 6kade kostnader 1 samband med den allmédnna fastighetstaxeringen &r
2003. Enligt uppgifter fran RSV kan dessa merkostnader berdknas uppga
till omkring 10 miljoner kronor. Totalt sett ror det sig alltsd om 6kade
utgifter infor den allmédnna fastighetstaxeringen ar 2003 pa 60 miljoner
kronor. Regeringen gor bedomningen att dessa merkostnader ryms inom
skatteforvaltningens anslag.

Dirtill kommer skatteeffekterna av de forslag som har betydelse for
taxeringsvirdena. Det ror sig om forslagen avseende vardefaktorn stan-
dard for smahus, vardefaktorn narhet till strand for tomtmarken, klassin-
delningen av fastighetsréttsliga forhéllanden for grupphusomraden samt
sankt beloppsgrins for justering for sdregna forhallanden. Betriffande de
tre forstndmnda forslagen géller att de i enskilda fall givetvis kommer fa
betydelse for taxeringsvirdets storlek och darmed dven for skatteuttaget.
De foreslagna forandringarna kan dock forvéntas paverka taxeringsvérdet
1 olika riktning for olika fastigheter jamfort med vad som skulle bli fallet
med nu gillande regler. Det ror sig alltsd om skatteeffekter som tar ut
varandra 1 viss mén. I vilken utstrickning de kommer ta ut varandra gar
dock inte att avgora pa forhand, delvis beroende pd att den mer detaljera-
de utformningen av vérdefaktorerna standard och nédrhet till strand inte
regleras i lag utan 1 RSV:s foreskrifter.

Nir det géller forslaget om sidnkt beloppsgrians for justering for sdregna
forhallanden finns det ddremot skil att forvinta sig att det huvudsakligen
kommer medfora ett 6kat antal sddana justeringar i1 sdnkande riktning. Ur
skattesynpunkt ror det sig alltsi om den effekt som foljer av att taxe-
ringsvardet for ytterligare ett visst antal fastigheter kommer att justeras
for sdregna forhdllanden med ett belopp mellan 25 000 och 50 000 kro-
nor. Den samlade offentlig-finansiella effekten hirav torde dock vara
forsumbar.

Slutligen innebir en av de foreslagna fordndringarna betréffande indel-
ningen 1 specialenheter 6kade skatteintékter. Det géller forslaget om att
byggnader som dgs av Samhall och anvinds for arbetsvard inte skall an-
ses som specialenheter. Dessa byggnader kommer dirigenom klassifice-
ras som industribyggnader for vilka fastighetsskatt utgar med 0,5 procent
av taxeringsvardet. Eftersom taxeringsuppgifter avseende dessa byggna-
der saknas ar det dock svart att ndrmare berdkna storleken av de okade
skatteintdkter som forslaget medfor. Forslaget om att industriella renings-
anlidggningar inte heller ska anses som specialenheter innebir dock, som
anforts ovan, endast en kodifiering av praxis. Det medfor dérfor inga
okade skatteintdkter.

Sammanfattningsvis innebir forslagen dkade utgifter med 60 miljoner
kronor ar 2002.
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11 Forfattningskommentarer

11.1 Forslag till lag om dndring 1 fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

2 kap.
29

Andringarna i paragrafen avser vissa av de byggnader som indelas som
specialbyggnad.

Betrédffande reningsanldaggning gors ett tilldgg som innebér att i princip
endast kommunala reningsanldggningar hianfors till specialbyggnader.
Bakgrunden hértill ar att industriella reningsanldggningar ibland finns 1
separata byggnader men i andra fall i samma byggnad som den industriel-
la verksamheten i1 ovrigt. Det skulle dd vara otillfredsstdllande om den
ena anldggningen kunde hénforas till specialbyggnad men den andra inte.

Nir det giller vardbyggnad har ordalydelsen anpassats till ett moderna-
re sprakbruk. Ingen dndring i sak &r avsedd utom nér det géller byggna-
der dir det bedrivs arbetsvard. Sadana byggnader skall inte langre hanfo-
ras till vardbyggnader.

Betriffande ecklesiastikbyggnad har den @ndringen gjorts att endast
krematorium och annan byggnad som anvéinds for begravnings-
verksamhet hénfors till ecklesiastikbyggnad men inte t.ex. sddana barhus
som finns pa sjukhusen.

5 kap.
49

I paragrafen anges vilket ar som skall vara utgangspunkt for att bestimma
marknadsvirdet vid fastighetstaxering. Detta ar bendmns nivaéret, en
term som dock for nirvarande inte forekommer i FTL. Andringen i forsta
stycket innebdr att termen nivaar infors i lagen och att nivaaret vid allmén
fastighetstaxering skall vara andra aret fore taxeringsaret.

Andra stycket ér nytt och anger att kopeskillingen for fastighetsforsilj-
ningar fran ar fore nivaaret skall korrigeras med hénsyn till den prisut-
veckling som skett t.o.m. nivaaret. Sa sker redan i dag men det bor anges
1 lagtexten.

59

Paragrafen handlar om vilka vérderingsmodeller som skall anvidndas nér
marknadsvirdet bestdms. Nuvarande lydelse ger intryck av att det finns
tre renodlade viarderingsmodeller, ndmligen ortsprismetoden, avkast-
ningsmetoden och produktionskostnadsmetoden. Detta &r dock inte fallet
utan bade avkastningsmetoden och produktionskostnadsmetoden ér i all-
méinhet ortsprisrelaterade. Detta framgar om man studerar de olika vérde-
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faktorer och formler som skall anvédndas for att bestimma de olika taxe-
ringsenheternas taxeringsviarde. Nagon avkastningsmetod 1 egentlig me-
ning forekommer sillan, eftersom det inte sker nagon berdkning av netto-
avkastningen och inte heller av forrdntning av kapital. I stillet dr det den
faktiska eller berdknade hyran som dr den avgoérande virdefaktorn nér
"avkastningsmetoden" anvénds.

Andringarna i paragrafens andra stycke ir avsedda att pa ett bittre sitt
an for ndrvarande ge en beskrivning av de olika metoderna. I sista me-
ningen anges klart att hinsyn regelméssigt skall tas till fastig-
hetsforsdljningar 1 orten bade vid avkastningsberdkning och vid produk-
tionskostnadsberdkning. Uttrycket "ndr det &r mojligt" syftar pd att det 1
vissa fall nir en produktionskostnadsberdkning sker inte dr mojligt att
gora nagra ortsprisjamforelser.

5a§

Paragrafen dr ny och innebér ett stod for att himta ledning av forséljning-
ar inom andra virdeomraden, dir forutsdttningar for prisbildningen kan
antas vara likartade. Forslaget kommenteras ndrmare 1 avsnitt 4.2.

88

Andringen i forsta stycket #r en foljdéindring med anledning av forslaget i
Skap.5a§ FTL.

Det tidigare tredje stycket dr obehdvligt eftersom den nya bestammel-
seni 5 kap. 5 a § dven géller tomtmark.

6 kap.

39

Andringen innebir att begreppet avkastningsberiikning anvinds i stillet
for avkastningsmetoden.

7 kap.

39

Andringen innebir att begreppen avkastningsberikning och produktions-
kostnadsberdkning anvénds 1 stillet for avkastningsmetoden och produk-
tionskostnadsmetoden.

48

Andringen i paragrafen ir en foljdindring med anledning av forslaget i 5
kap. 5a § FTL.
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58

Tredje stycket har dndrats pa sa sitt att beloppsgransen for justering for
sdregna forhdllanden sénks frdn 50 000 kr till 25 000 kr. Vidare komplet-
teras den med en procentuell gréins, tre procent av det med ledning av
riktvdrden bestdmda vérdet.

12 § Rubriken

Andringen #r en foljdindring med anledning av att 7 kap. 13 § upphivs.
8 kap.

39

I denna paragraf anges vilka vardefaktorer som skall anvéndas nér virdet
av ett smahus bestims. Andring foreslas betriffande virdefaktorn fastig-
hetsriittsliga forhallanden. Andringen #r foranledd av forslaget i avsnitt
6.2 om att denna vérdefaktor endast skall indelas 1 tvd klasser for s.k.
grupphusomrdden medan nuvarande regler skall gilla nédr det pé en taxe-
ringsenhet finns enstaka eller ett mindre antal byggnader pd s.k. ofti
grund. I paragrafen definieras vad som avses med grupphusomrade. Nu-
varande regler skall sdledes fortfarande gélla for t.ex. lantbruksenheter
med enstaka eller ett antal utspridda fritidshus och for sméhusenheter
med komplementbyggnader. I sddana fall varierar marknadsvérdet ofta
patagligt beroende pd om tomtmarken runt byggnaden kan avstyckas eller
inte. S4 dr 1 allménhet inte fallet betrdffande omraden av grupphuskarak-
tar. De dgs ofta av en bostadsrittsforening eller ett fastighetsbolag och
karaktdriseras av att byggnaderna dr av likartad karaktér, tillkomna vid
ungefdr samma tidpunkt och ligger tétt pd sma tomter.

48

Paragrafen dr ny och innehdller en nidrmare beskrivning av hur standar-
den skall berdknas. Bl.a. anges vilka huvudomraden som skall anvéndas
vid podngberdkningen och att jamkning kan ske 1 sérskilda fall. Det har
ansetts viktigt att jamkningsmojligheten framgar av lagen. Bestaimmelsen
innebir dock ingen saklig fordndring 1 forhallande till vad som géller for
ndrvarande.

11 kap.
1§

Andringarna i forsta stycket innebir att begreppen avkastningsberikning
och produktionskostnadsberdkning anvénds i stéllet for avkastningsmeto-
den och produktionskostnadsmetoden.
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3 § Rubriken

Andringen innebir att begreppet avkastningsberiikning anvinds i stillet
for avkastningsmetoden.

7 § Rubriken

Andringen innebir att begreppet produktionskostnadsberikning anvinds
1 stéllet for produktionskostnadsmetoden.

12 kap.
39

Andringarna innebir dels att virdefaktorn speciell beligenhet foreslés bli
namnéndrad till nérhet till strand, dels att klassindelning inf6rs 1 lagen.
Vidare har fastighetsrittsliga forhallanden dndrats pa samma sétt som 1 8
kap. 3 §.

19 kap.
39

Eftersom paragrafen handlar om provvirdering har detta begrepp forts in
1 andra stycket.

Tredje stycket ar nytt och beskriver ndrmare hur provvarderingen skall
goras. Dédr anges att provvirdering 1 forsta hand skall goras for varje vir-
deomrade. Provvirderingen kan dock goras for ett s.k. prov-
viarderingsomrdde som bestar av grupper av viardeomraden. Prov-
varderingsomrdden bor bildas om det saknas tillrdckligt antal provvarde-
ringsobjekt inom ett virdeomride. Aven om sé inte ir fallet finns det
anledning att vid provvérderingen gora jimforelser mellan olika vérde-
omraden. Regler om provvérderingsomraden finns for ndrvarande i fore-
skrifter frdn RSV.

Fjdrde stycket ar nytt. P4 samma sétt som géller for indelning 1 vérde-
omraden skall regeringen eller myndighet som regeringen bestimmer
besluta om nidrmare foreskrifter om indelningen i provvérderingsomra-
den.

78

I denna paragraf anges den senaste tidpunkten for beslut om bl.a. indel-
ning 1 virdeomraden. Samma tidpunkt skall gélla for beslut om indelning
1 provviarderingsomraden.
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21 kap.
10§
Elproduktionsenhet utgor i enlighet med en lagéndring (SFS 1999:630)

en sirskild taxeringsenhet. Andringen innebir att elproduktionsenhet
infors 1 bestimmelsen.

11.2 Forslag till lag om dndring i lagen (1997:323) om
statlig formogenhetsskatt

10§

Andringen i paragrafen #r en foljdéindring med anledning av att 7 kap. 13
§ FTL upphévs.

Ikrafttradandet
Punkt 1

Lagen trdder i kraft den 1 juli 2001.
Punkt 2

Overgangsbestimmelsen tillimpas i de fall fastigheten dnnu inte har
asatts delvirde for byggnad och mark enligt bestimmelserna i FTL.
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Sammanfattning av Fastighetstaxeringsutredningens
betinkande Fastighetstaxering - precision, paver-
kansmojligheter och individuella bedomningar (SOU
2000:10)

Utredningen skall enligt sina direktiv utvirdera och se dver regelsystemet
for fastighetstaxering. Reglerna for taxering av samtliga fastighetstyper
ingér 1 uppdraget. Utredningens huvuduppgift dr att undersoka om de
nuvarande reglerna pa ett tillfredsstdllande sétt leder fram till att taxe-
ringsvardena for enskilda fastigheter aterspeglar marknadsvérdena. Fra-
gan om taxeringsvardenas roll som underlag for olika skatter — i fOrsta
hand fastighetsskatten — faller emellertid vid sidan av utredningsuppdra-
get.

Fastighetstaxeringen styrs av ett omfattande och ganska svartillgangligt
regelsystem. Taxeringen bygger pa ett forfarande déar de olika momenten
ar strikt reglerade och skall ske i en viss ordning, &ven om naturligtvis ett
visst matt av skonsmassig bedomning ingar i manga moment. Sedan det
bestamts vilken typ av taxeringsenhet (t.ex. smahusenhet eller hyreshus-
enhet) en fastighet utgdr sker varderingen med utgangspunkt i vardefak-
torer, dvs. egenskaper som dr knutna till fastigheten och som har betydel-
se for marknadsviardet. Olika virdefaktorer anvénds for att bestimma
virdet pa de olika taxerings- enheterna. Varje fastighet tillhor vidare ett
viardeomrade, inom vilket virdeforhallandena 1 allt vésentligt skall vara
enhetliga. Nar det géller smahusen faststills det for varje virdeomrade
under det forberedelsearbete som foregér sjélva taxeringen en vardeniva
for byggnader och ett normalvérde for tomtmarken. Det sistnimnda juste-
ras enligt vissa regler beroende pa bl.a. tomtmarkens storlek. Nar det
géller byggnader anvénder man sig av tabeller, som ocksé faststills under
forberedelsearbetet, for att bestimma hur vérdefaktorer som t.ex. yta,
alder, standard, hyresintdkter m.m. skall paverka taxeringsvérdet.

Kritiken mot fastighetstaxeringen har ibland varit intensiv. Ofta géller
dock kritiken egentligen fastighetsskatten och inte det underlag for denna
skatt som taxeringsvédrdena utgor. Inte sa sillan bygger ockséa den kritik
som riktas mot fastighetstaxeringen pad missuppfattningar av géllande
regler. Kritiken har i allménhet som utgédngspunkt att taxeringsviardena
har stigit pd ett oacceptabelt sitt pd grund av stigande fastighetspriser i
omraden som har blivit attraktiva av olika skél. Oftast dr det fraga om
omraden i t.ex. skidrgardarna som har blivit attraktiva for fritidsboende
men det ar ocksa fraga om omraden i anslutning till expansiva orter fram-
for allt 1 storstdderna. Kritikerna anser ofta att hdnsyn i alltfor stor ut-
straickning har tagits till ett ganska litet antal forséljningar till extremt
hoga priser.

For att undersoka om dagens regler for fastighetstaxering leder fram
till det avsedda forhallandet att en fastighets basvirde skall utgora 75
procent av dess marknadsvarde har utredningen genomfort en omfattande
statistisk undersokning betridffande smahus. Utredningen har dven ge-
nomfort en undersdkning av precisionen betriffande taxeringsviardena for
lantbruksenheter, hyreshusenheter och industrienheter. Aven nir det gill-
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er vardefaktorn speciell beldgenhet har en undersdkning genomforts be-
triffande vissa kommuner 1 Vistsverige. Vid sidan av de statistiska un-
dersokningarna har utredningen inhdmtat synpunkter frdn en ldng rad
myndigheter, organisationer och enskilda.

Marknadsvirde

I kapitlet belyses marknadsvardebegreppet och dess koppling till fastig-
hetstaxeringen. De olika modeller som anvédnds for att bestimma mark-
nadsvérdet, ndmligen ortsprismetoden, avkastningsmetoden och produk-
tionskostnadsmetoden beskrivs utforligt. Déarvid konstateras att den av-
kastningsmetod som anvénds vid fastighetstaxeringen séllan ar renodlad
utan ndrmast kan betraktas som en avkastningsrelaterad ortsprismetod.
Aven for produktionskostnadsmetoden sker en marknadsanpassning.

Taxeringsvardet grundas pd marknadsvirdet. Enligt utredningens di-
rektiv skall detta vara fallet dven i framtiden. I den allmédnna debatten
forekommer ibland missuppfattningar betriffande begreppet marknads-
virde. Det gors ndmligen ofta jamforelser mellan berdknade marknads-
virden och faktiska kop. Det bor da framhdllas att kdpeskillingen for en
enstaka fastighet inte utan vidare kan ses som ett métt p4 marknadsvér-
det. For det forsta kan kopeskillingen ha péverkats av sarskilda forhal-
landen, t.ex. slidktskap eller speciella betalningsvillkor. For det andra kan
koparens och séljarens bristande dverblick 6ver marknaden gora att bade
topp- och bottenpriser forekommer. For det tredje kan ett objekt ha ett
speciellt affektionsvérde for en viss person. Forst om ett antal "normala"
forsdljningar foreligger kan nagorlunda tillforlitliga slutsatser dras om
forsaljningsprisernas niva och spridning. Marknadsvirde ar saledes ett
genomsnitt av ett antal observerade priser.

Den definition av marknadsviarde som finns i nuvarande lagstiftning,
ndmligen att marknadsvérdet dr det pris som en fastighet sannolikt be-
tingar vid en forsdljning pd den allménna marknaden, &r allmént vederta-
gen bdde nationellt och internationellt. Utredningen foreslar ingen for-
andring av denna definition. Utredningen betonar dock att ett viktigt
moment 1 varderingsprocessen dr att fa fram ett relevant jimforelsemate-
rial d& marknadsvirdet skall bedomas.

En statistisk utvirdering av bas- och taxeringsomradenas precision

Den statistiska utvérderingen, till den del den avser sméhus, &r baserad pé
uppgifter som fastighetsdgarna lamnar i samband med den allménna fas-
tighetstaxeringen, vilket bl.a. inkluderar uppgifter om husets standard
sdsom boyta, samt pa uppgifter om basvirden och priser pd forsélda fas-
tigheter. Den statistiska utviarderingen av Ovriga fastighetstyper &r base-
rad enbart pa uppgifter om Gverlatelsepriser och basviarden pd forsélda
fastigheter. Endast marknadsmaissiga overlatelsepriser inkluderas.

Vid utvirderingen har testats om den nuvarande taxeringsmodellen i
genomsnitt traffar ratt genom att underséka om basvirdena 1 genomsnitt
utgdr 75 procent av kopeskillingen. Diremot har inte utvirderats om da-
gens regler for fastighetstaxering leder fram till avsett resultat genom att
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jamfora enskilda basvdrden med enskilda kopeskillingar. En fastighets
kopeskilling behdver nidmligen 1 praktiken inte nodvéndigtvis
sammanfalla med fastighetens marknadsvirde.

Utvirderingen visar att basvirdet for smihus 1 genomsnitt utgor drygt
0,76 procent av kopeskillingen (den s.k. B/K-kvoten). Resultatet av ana-
lysen ger dérutover bl.a. foljande resultat betrdffande smahus.

e Hus med mycket hoga marknadsvdrden undertaxeras i hog utstrack-
ning. Undertaxeringen dr dock 1 de flesta fall marginell.

e Virdeomradesindelningen fyller en mycket viktig funktion for bas-
virdenas precision.

e Frigan om huruvida nuvarande uppséattning virdefaktorer pa ett till-
fredsstéillande sitt fingar upp forhallanden av betydelse for fastighe-
ternas marknadsvarde har studerats med hjdlp av en statistisk metod
som kallas multipel regressionsanalys. Metoden gar kortfattat ut pa att
man med statistiska metoder bestimmer ett samband som relaterar
fastigheternas kopeskillingar till fastigheternas virdefaktorer (hedo-
nisk prisfunktion). Med denna metod kan man exempelvis fa en upp-
fattning om hur mycket marknadsvirdet skiljer sig at i genomsnitt
mellan tvd fastigheter som é&r identiska 1 alla avseenden forutom t.ex.
att den ena fastigheten &r utrustad med en bastu men inte den andra.

e Resultaten indikerar att vissa védrdefaktorer inte bara fAngar upp hur
mycket marknadsvérdet okar om fastigheten dr utrustad med dessa at-
tribut utan ocksa en 1 ovrigt god standard hos fastigheten.

e Den hogsta standardpodng som ges 1 nuvarande taxeringsmodell ar
fyra podng och den minsta podng som ges ar noll podng. Inga halvpo-
ang ges. De skattade hedoniska prisfunktionerna indikerar emellertid
att det finns en betydande variation 1 marginalpriserna som inte later
sig fangas upp av en poédngskala frn noll till fyra podng.

e Om man rangordnar virdefaktorerna efter vilken inverkan de har pa
marknadsvirdet, placerar sig ldgesfaktorerna strand respektive
strandndra i topp. Resultaten av den undersdkning angaende beldgen-
hetsfaktorer som gjorts betriaffande ett mindre antal kommuner ar inte
helt entydiga och baseras pa ett begransat statistiskt underlag men ty-
der dnda pa att en kombination av ldge, kontinuerligt avstand och vat-
tentyp ( dvs. hav eller insj0) ger en béttre forklaring av prisvariatio-
nen dn den variabel som miter virdefaktorn speciell beldgenhet 1 nu-
varande taxeringsmodell.

Nar det géller taxeringen av lantbruk, hyreshus och industrier visar den
statistiska utvdrderingen att precisionen dr sdmre dn far smihusen. Den
genomsnittliga B/K-kvoten far lantbruk ar pa drygt 0,71, vilket tyder pa
viss undertaxering.

Underlaget far utviardering av hyreshus och industrier var betydligt
samre dn fir smahus och lantbruk. Spridningen for hyreshusen ar hogre
an far smahusen men lagre dn fir lantbruken. Industrienheterna uppvisar
den 1 sdrklass storsta spridningen.
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Allménna utgidngspunkter

Eftersom taxeringsvardet liksom hittills skall avspegla marknadsvirdet
kan utredningen inte foresld nagon taxeringsmodell som inte har mark-
nadsvérdet som utgangspunkt. Vad utredningen ddremot maste ta stéll-
ning till &r om det nuvarande séttet att berdkna marknadsvardet bor for-
dndras 1 grunden eller om foréndringar i nuvarande modell ar att foredra.

Vid fastighetstaxering ér det fraga om en sa omfattande hantering att
man inte kan klara den utan en ganska betydande schablonisering. En
individuell véardering skulle sannolikt i ménga fall ge en mer réttvis taxe-
ring men skulle medfora dramatiskt 6kade kostnader pé ett sitt som inte
ar acceptabelt. Dessutom &r dven en individuell vardering en oséker vér-
deringsform, eftersom olika varderare kan komma tillolika resultat.

Med ovan angivna utgangspunkter, ndmligen att taxeringsvéirdena dven
fortsattningsvis skall avspegla marknadsvérdet och att en ganska bety-
dande schablonisering dr nodvéndig, dr det over huvud taget svart att
konstruera en i grunden helt ny taxeringsmodell. Mot bakgrund av att
nuvarande modell atminstone inom de flesta omraden fungerar bra finns
det inte heller anledning att forsoka skapa en helt ny modell.

Det nu sagda innebédr givetvis inte att taxeringsvirdenas precision nér
det géller den enskilda fastigheten alltid 4r godtagbar. Bade den statistis-
ka utvdrderingen och de synpunkter som utredningen har fatt fran organi-
sationer och enskilda visar att taxeringsvirdena i vissa fall blir felaktiga.
Aven om den kritik som riktas mot fastighetstaxeringen ibland bygger pa
missuppfattningar av det svaroverskadliga regelsystemet finns det all
anledning att ta fasta pa kritiken och undersoka hur reglerna kan dndras
for att bli rittvisare och forenklas for att bli mer lattoverskadliga.

Utredningen anser att tyngdpunkten i taxeringsforfarandet maste laggas
pa sadana faktorer som paverkar taxeringsvérdet mest. Vidare maste re-
surserna inom taxeringsorganisationen koncentreras pa sadana fastigheter
och sddana omraden déar det dr svarast att komma fram till vad som é&r det
ritta marknadsvérdet.

De undersokningar som utredningen har gjort och de erfarenheter som
utredningen 1 6vrigt har fatt ta del av visar att det i de flesta fall ar laget
som har den allra storsta betydelsen for marknadsvardet. Nar det géller
lagets betydelse dr indelningen i virdeomradden och den virdenivd som
bestams for virdeomradet mycket betydelsefull. Indelningen i virdeom-
raden och de virdenivder som skall gilla for virdeomradet faststélls un-
der det forberedelsearbete som foregér sjdlva taxeringen. Det dr darfor
viktigt att detta arbete organiseras pa ett smidigt sétt och att den sakkun-
skap som finns hos olika myndigheter, framfor allt RSV och LMV, tas
till vara pa bésta sétt.

En annan faktor som har att gora med fastighetens ldge &dr den s.k. be-
lagenhetsfaktorn, som pé ett mycket patagligt sdtt hojer taxeringsvardet
for fastigheter som har ett strandlage eller ett strandnidra lage. Det ér dér-
for mycket angeldget att de regler som har att géra med fastigheternas
lage utformas pa ett andamalsenligt sitt.

Det finns dock anledning att se 6ver och gora fordandringar dven betrif-
fande ovriga viardefaktorer. Mycket viktigt &r ocksa att pa olika sitt oka
den enskildes inflytande i olika skeden av taxeringsprocessen. Pa olika
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satt maste det darfor finnas mdjlighet att fa till stdnd justeringar av det
resultat som den schabloniserade véarderingen leder fram till.

Aven med en hdg ambitionsnivd maste man konstatera att det inte all-
tid gar att finna det objektivt sett korrekta taxeringsvardet far den enskil-
da fastigheten. Det hdnger samman med dels att fastighets- bestandet &r
s& oerhort varierande vad géller lage, egenskaper och utseende, dels att 1
all fastighetsvérdering ingér — och sannolikt maste ingd — ett visst mitt av
osdkerhet och subjektiva véarderingar. Mot bakgrund av att taxeringsvér-
det ar underlag far fastighetsskatten, som far manga ménniskor &r en
kidnnbar ekonomisk pafrestning, dr detta ett problem.

Privatrittsliga forpliktelser

Enligt gillande bestimmelser skall vid vérdering i samband med fastig-
hetstaxering inte beaktas andra privatrittsliga forpliktelser én sddana som
géller enligt servitut och liknande eller som enligt tomtrattskontrakt géll-
er om markens utnyttjande. Det forhallandet att en fastighet t.ex. dr utar-
renderad skall sdledes inte pdverka taxeringsvérdet. Det har till utred-
ningen framforts att privatrittsliga forpliktelser bor beaktas vid vérde-
ringen, eftersom de utan tvekan péverkar marknadsvérdet.

Fragan om hur privatrittsliga forpliktelser skall hanteras vid fastighets-
taxeringen har diskuterats 1 mdnga sammanhang. De skil som ligger till
grund fOr att man bortser frén privatrattsliga forpliktelser ar att det finns
risk fOr att parterna uppréttar skenavtal med det enda syftet att kunna abe-
ropa avtalet som grund fér att fi ett nedsatt taxeringsvérde. Ett annat
tungt viagande skdl mot att man inte skall ta hénsyn till privatrittsliga
forpliktelser nér taxeringsvirdet bestdms &r att det inte skall vara mdjligt
att som fastighetsigare disponera dver taxeringsvirdet.

Det finns 1 och far sig situationer da skl talar far att man skall kunna
beakta dven andra privatréttsliga forpliktelser 4n som &r tillatet for nérva-
rande. Det giller framfor allt sidana avtal som styrs av tvingande lag-
stiftning, t.ex. arrendeavtal. Aven vissa avtal mellan kraftverksigare hor
till den kategorin. I de flesta fall kan dock fastighetsdgaren kompensera
sig genom ekonomiska erséttningar eller genom éndringar 1 avtalen. Dér-
till kommer att om forpliktelser av detta slag tillits paverka taxeringsvir-
det innebér detta att en del av underlaget for fastighetsskatt bortfaller. D&
uppkommer fragan om denna del av underlaget for fastighetsskatt skall
anses hanforlig till arrendatorn. En sddan uppdelning ér inte komplika-
tionsfri.

Fragan om forekomsten av privatrittsliga forpliktelser skall kunna pé-
verka taxeringsvérdet innehéller séledes argument bdde fir och emot en
andring av géllande regler. Ett viktigt argument far en éndring &r givetvis
att de nuvarande reglerna utgdr undantag fran principen att marknadsvér-
det skall vara styrande far taxeringsvirdet. A andra sidan inger det be-
tankligheter att skapa mgjlighet att genom privata avtal disponera dver
taxeringsvérdet. Det dr vidare svart att pd ett riktigt och réttssdkert satt
beddma nér och hur mycket en privatrittslig forpliktelse skall kunna pa-
verka taxeringsvirdet. Utredningen har déarfor stannat for att den nuva-
rande regeln att privatréttsliga forpliktelser normalt inte skall beaktas nir
taxeringsvérdet bestdms skall kvarsta.
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Virdeomridesindelning ocb nivaliggning

Vid fastighetstaxeringen skall riket indelas i virdeomraden med enhetliga
virdeforhdllanden pa den typ av byggnader och dgoslag som ingar i vir-
deomradet. Virdeomrédena skall bestimmas sa att inverkan av de virde-
faktorer, som beaktas vid virderingen, skall kunna bedomas enligt enhet-
liga regler. Indelningen i virdeomraden skall spegla ldgets inverkan pa en
fastighets marknadsvirde. Detta sker sd langt det 4r mojligt med stod av
ortsprismaterial, som dock alltid maste kompletteras med andra varde-
ringstekniska dverviganden.

I vissa virdeomraden har det skett fa forsdljningar. For att hitta ratt
viardenivad 1 omraden med ett begrinsat antal forséljningar gors i den
praktiska tillimpningen jamforelser med nérliggande eller andra liknande
omraden. For tomtmark finns redan en bestimmelse som mojliggor jam-
forelse Over vardeomradesgrianserna. Det finns emellertid behov av att ga
utover vardeomradesgranserna far att fa fram vérdenivan dven i andra fall
da ortsprismaterialet dr begransat. Utredningen foreslar darfor att en regel
infors som innebdr att om det inom ett virdeomrade saknas kop eller
finns far fa kop far att vardenivdn med sdkerhet skall kunna bestimmas
skall ledning hamtas fran kop av fastigheter inom andra viardeomraden,
dér likartade forutsittningar for prisbildningen kan antas foreligga.

Virdeomradesindelningen kan i vissa fall visa sig leda till ett oaccepta-
belt resultat och kanske behdva dndras. Indelningen kan emellertid inte
overklagas. Det har till utredningen framforts att detta borde vara mojligt.
Med hiansyn till komplexiteten i systemet dr det emellertid enligt utred-
ningens mening svart att gora det mojligt att dndra virdeomradesindel-
ningen genom ett Overklagande. Att dndra grinsen for ett virdeomrade
kan namligen fa aterverkningar pé intilliggande omraden som ar svara att
overblicka. Utredningen foreslar ddremot att forslaget till virdeomrades-
indelning m.m. skall foregis av en utstéllning for att ge allménheten in-
formation men dven mojlighet att paverka denna indelning. Det &r dven
viktigt att de sérskilda forutséttningar som kan foreligga inom véirdeom-
radet anges pa den s.k. riktvirdekartan eller i den eller de forteckningar
som hor till denna.

Indelningsfragor

Vid fastighetstaxeringen skall byggnader och mark indelas i byggnadsty-
per respektive dgoslag. Tillsammans bildar olika kombinationer av bygg-
nader och mark taxeringsenheter. Exempelvis bildar byggnadstypen sma-
hus och dgoslaget tomtmark en smahusenhet.

En byggnadstyp kallas specialbyggnad. Gruppen specialbyggnad inde-
las i undergrupper. Dit hor t.ex. kommunikationsbyggnad, distributions-
byggnad, reningsanldggning, vardbyggnad, skolbyggnad och allmin
byggnad. Indelningen i specialbyggnad har skett med hénsyn till den
samhiéllsnytta som anvdndningen av byggnaden for med sig. Detta har i
sin tur medfort att man ansett att byggnaderna bor undantas fran skatte-
plikt.

Enligt gillande bestimmelser skall vid fastighetstaxeringen beslut fat-
tas om fastigheternas skattepliktsforhallanden. Utredningen foreslar att
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begreppet skatteplikt skall monstras ut ur FTL och att det 1 stéllet skall
anges att det for vissa fastigheter inte skall bestimmas ndgot taxerings-
viarde. I FTL bor dock fortfarande regleras vilka byggnader som skall
vara specialbyggnader och indelningen som specialbyggnad kommer da
att innebdra att fastigheterna inte skall dséittas ndgot vérde.

Utvecklingen pa senare tid har inneburit att den nu gillande indelning-
en 1 specialenheter kan ifrdgasittas pa flera punkter. Enligt utredningens
mening foreligger darfor ett behov av att gora en total dversyn dver in-
delningen. Att gora en sddan dversyn dar emellertid ett omfattande arbete
som framfor allt bor inriktas pa om och i vilken utstrackning vissa fastig-
heter skall vara skattebefriade och darfor inte ryms inom ramen for denna
utrednings arbete. Utredningen har dirfor valt att enbart ga in péd frdgan
om specialbyggnader i sadana fall di indelningen har ifragasatts.

Betraffande indelningen 1 kommunikationsbyggnader foreslar utred-
ningen med hénsyn till den snabba utvecklingen inom omréadet for media
och kommunikation att som kommunikationsbyggnader endast skall be-
traktas byggnader som anvénds for allmdnna kommunikationsdndamal
som innebér befordran av personer, gods eller post. I annat fall uppkom-
mer grinsdragningsproblem. Andringen innebir att byggnader som an-
vinds for allmdnna kommunikationer inom bl.a. radio- och TV-omradet
inte ldngre skall indelas som specialenheter. Vidare foreslir utredningen
att som reningsanldggning endast skall indelas anldggning som hor till en
verksamhet vars huvudsakliga syfte ér att ta hand om avfall. Det innebér 1
princip att endast de kommunala reningsanldggningarna skall indelas som
specialenheter men ddremot inte de industriella anldggningarna. Slutligen
foreslar utredningen att allménna byggnader inte skall indelas som speci-
alenheter, vilket innebér att detta begrepp skall utgd ur FTL. Till foljd
hirav bor vissa allmdnna byggnader, namligen riksdagshuset, Kungliga
slottet samt Drottningholms slott 1 stéllet indelas som kulturbyggnader.

Smahustaxeringen (kap. II)

I den virderingsmodell som anvidnds for smdhusen utgor standarden en
virdefaktor. Standarden bestdms med hénsyn till sm&husets egenskaper 1
form av byggnadsmaterial och utrustning. I utredningens uppdrag ingér
att undersoka om de egenskaper som utgdr underlag for standardbedom-
ningen fangar upp husets marknadsvérde. I den statistiska utvéardering
som utredningen har l4tit genomfora har undersokts om nuvarande upp-
sattning standardfaktorer pa ett tillfredsstillande sétt fingar upp forhal-
landen av betydelse for fastighetens marknadsvirde samt om standardpo-
angséttningen verkar rimlig. Resultatet av denna utvédrdering &r inte helt
entydig nér det géller de olika egenskapernas betydelse. Det giller t.ex.
diskmaskin som oOkar en fastighets virde med ett belopp som &r hégre dn
kostnaden for en diskmaskin. Det skall da anmirkas att de egenskaper
som sdrskilt beaktas vid vérderingen dr tdnkta som en indikator pa en
fastighets virde. Det innebir t.ex. att forekomsten av en diskmaskin tyder
pa att byggnaden dven 1 6vrigt har en viss standard.

Den nuvarande standardbedomningen bygger pé en frégelista vilket in-
nebdr att fastighetsdgaren far ange vilka egenskaper och vilken utrustning
fastigheten har. Systemet med fragelista fungerar enligt utredningens me-
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ning 1 de flesta fall tillfredsstdllande och bor dven i fortsdttningen kunna
anvindas vid vérderingen. Fréagelistan bor byggas upp kring de huvud-
grupper som anvands 1 den nuvarande viarderingsmodellen. Daremot bor
vissa egenskaper bli foremal for omprovning och det bor dvervigas att
komplettera listan med nya faktorer fOor att bittre fanga upp standarden.
Det dr emellertid viktigt att inte grunda bedomningen pa detaljer utan
koncentrera denna pé grundldggande faktorer.

Som ett alternativ till en virderingsmodell med fragelista foreslar ut-
redningen att kok skall indelas 1 klasser vid vérderingen. Indelningen
skulle d& kunna ske i1 fem standardklasser, ndmligen mycket lag, 14g,
normal, hog och mycket hog standard dir varje klass dsétts en viss podng.
For varje standardklass anges vilka egenskaper byggnaden skall ha for att
hénforas till respektive klass. Hansyn skall ocksa tas till om koksutrust-
ningen till visentlig del har bytts ut. En klassindelning medfor den forde-
len att varje enskild standardegenskap far mindre betydelse.

Smahusets alder anges genom ett virdear. Virdearet dr normalt lika
med husets nybyggnadsar. Vardefaktorn alder skall ge uttryck for sméhu-
sets sannolika &terstdende livslingd med utgéngspunkt fran virdedret.
Har huset byggts om eller varit foremal for en tillbyggnad som innebér
ett 6kat boutrymme kan dock virdeéret jimkas.

Det foreligger enligt utredningens mening svarigheter med att avgora
om viardepéaverkande forandringar av huset skall beaktas inom standard-
faktorn eller inom &ldersfaktorn. Aven tidigare har diskussioner forts om
hur fordelningen mellan é&ldersinverkan och standardbeddmningen skall
vara utformad. Detta har lett till att dldersfaktorn enbart skall fanga upp
storre till- eller ombyggnader och att 6vriga reparationer skall fangas upp
vid standardbedomningen. Utredningen foreslar att man skall ga ett steg
langre och enbart bestimma ett virdear. De forandringar som huset ge-
nomgdr till f6ljd av underhéll och reparationer samt till- och ombyggna-
der skall ddrmed fingas upp vid standardbedomningen. Utredningen fo-
reslér sdledes att virdeinverkan av dlder 1 allménhet enbart skall bestam-
mas med utgdngspunkt frdn nybyggnadsaret. Om ett hus har byggts till 1
sddan omfattning att det till vdsentliga delar kan anses som nybyggt skall
dock ombyggnadsaret anses som nybyggnadsar.

En av vdrdefaktorerna for att bestimma riktvirde far tomtmark ar spe-
ciell beldgenhet. Beldgenhetsfaktorn skall fdnga upp det forhallandet att
en strandfastighet eller en strandndra fastighet har ett hdgre marknads-
virde dn en 1 ovrigt likvirdig fastighet. For att {4 fram virdet pad en vér-
deringsenhet med speciell beldgenhet skall det framtagna tomtmarksvér-
det multipliceras med den beldgenhetsfaktor som bestdms for respektive
klass 1 virdeomradet.

Beldgenhetsfaktorn har i den allménna debatten kritiserats hart. Kriti-
ken har till stor del sin grund i det forhallandet att beldgenhetsfaktorn
bidrar till att hoja taxeringsvdrdena for fastigheter som har strandlige
eller strandnéra ldge i attraktiva omriden. Kritiken har dock ocksé tagit
sikte pa att klassindelningen upplevs som alltfor trubbig beroende pé att
tva nérliggande fastigheter som 1 Ovrigt dr likvdardiga kan fa helt olika
taxeringsvirden pd grund av att den ena fastigheten ligger ett par meter
nirmare stranden dn den andra.
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Eftersom taxeringsvérdet enligt utredningens direktiv skall aterspegla
marknadsvirdet och dd nidrheten till en strand normalt har en pataglig
inverkan pd marknadsviardet méste detta genom en beldgenhetsfaktor
eller pé ndgot annat sitt pdverka taxeringsvirdet. Det ar enligt utredning-
ens mening inte heller mgjligt att ta bort beldgenhetsfaktorn far fastighe-
ter 1 attraktiva kustomraden, som tillhor fastboende. Det gér ndmligen
inte att visa att fritidsfastigheter har ett hogre marknadsvérde an fastighe-
ter fr permanent boende.

Utredningen foreslar emellertid att védrdefaktorn speciell beldgenhet
bor fordndras 1 vissa avseenden. For att en strand 6ver huvud taget skall
anses foreligga bor det vara frdga om en strandskyddad strand vid hav
eller sjoar samt storre dlvar och dar. Utredningen foreslar vidare att en
virderingsenhet skall klassificeras som strand om enheten — oavsett av-
stdndet frdn huvudbyggnaden — stracker sig fram till strandlinjen. Bygg-
naden bor dock vara beldgen inom ca 300 meter frin stranden. Det hogre
viarde som en varderingsenhet kan ha beroende pa att den ar beldgen néra
stranden men utan att grénsa till strandlinjen skall liksom hittills klassifi-
ceras som strandndra. Klassificeringen strandnidra forutsdtter att vérde-
ringsenhetens dgare ensam eller tillsammans med andra kan disponera
strandzonen. I likhet med strandfastighet bor forutsittas att huvudbygg-
naden pa vérderingsenheten ligger inom ca 300 meter fran strandlinjen.

Utredningen foreslar dven forbattringar vid vérderingen for att finga
upp de vérdeskillnader som beror pa att néarliggande strand och strandné-
ra tomter dr olika attraktiva. For att fa fram sddana faktorer som har bety-
delse for strandens attraktivitet bor fastighetsdgaren ges mojlighet att
svara pa ett antal frigor som géller tomten. Dessa fragor kan gilla t.ex.
om stranden &r ldmplig for bad, om det finns tillgdng till egen brygga
eller batplats eller om stranden é&r otillgdnglig, t.ex. pa grund av vass eller
branta klippor. Vidare bor den virdepaverkan som havs- eller sjoutsikt
innebér fangas upp pa ett béttre sitt 4n far det ndrvarande, 1 forsta hand
genom viardeomradesindelningen.

Lantbrukstaxeringen

Det ortsprismaterial som anvidnds for att bestimma basvérdet for lant-
bruksenheter dr av mindre omfattning och betydligt mer heterogent dn
ortsprismaterialet for sméhus. Vid den provvérdering som ir en del av det
forberedelsearbete som foregar taxeringen gors emellertid en uppdelning
1 olika grupper, bl.a. i jordbruksdominerade och bostadsdominerade en-
heter. Med hédnsyn hértill anser utredningen att det, som ibland gors gél-
lande, inte foreligger ndgon "smitta" mellan olika grupper av lantbruks-
enheter.

En stor del av de forsédljningar som dger rum utgors av tillskotts- for-
virv. Enligt statistik frdn LMV som utredningen tagit del av ar kopeskil-
lingskoefficienten 10 procent hogre for sddana kop dn for kop av hel tax-
eringsenhet. En utdkad storlekskorrektion som verkar i badde sidnkande
och hojande riktning skulle sannolikt leda till att differensen 1 basvédrden
mellan kop av hel taxeringsenhet och kop av del av taxeringsenhet skulle
minska. Utredningen anser emellertid att de nu redovisade forhallandena
inte dr av den karaktdren att en lagindring behover foreslas.
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Slaktkop ér vanligt forekommande nér det giller lantbruk. Med hiansyn
till det begrdnsade ortsprismaterialet har det gjorts gillande att sldktko-
pen borde ingd i detta material. Sdvdl gamla som nya undersokningar
visar dock att kopeskillingskoefficienten dr betydligt ldgre for slaktkop
an for andra kop. Det forhallandet att det dr fraga om sléktkop ér saledes
en s.k. ovidkommande orsak, som paverkar priset och darfor utgor gall-
ringsgrund. Utredningen foreslér darfor ingen dndring av nuvarande reg-
ler men vill understryka att bestimmelsen inte hindrar att en forsédljning
pa den Oppna marknaden med slidktingar som avtalsparter rdknas in 1
ortsprismaterialet.

Det har gjorts géllande att delviardena for tomtmark och bostadsbygg-
nader dr for hoga 1 forhdllande till 6vriga delvirden. Nagot statistiskt be-
lagg for detta har dock inte redovisats. Utredningen har haft som ambi-
tion att genomfora en undersdkning av hur taxeringsvardet fordelas pa de
olika delvdrden som ingér 1 vérdet av en lantbruksenhet. Det har dock
inte varit praktiskt mdjligt att genomfora en sddan undersékning pd grund
av att erforderligt material inte har kunnat tas fram av berérda myndighe-
ter inom den tid som star till forfogande f6r utredningen. Mot bakgrund
av det anforda finner utredningen inte skil for att dndra gillande regler
men utredningen vill dock betona att det &r av stor vikt att man vid forbe-
redelse- och taxeringsarbetet dr uppmarksam péa problemet och arbetar
vidare med att {4 en sd riktig fordelning pa delvirdena som mojligt.

Hyreshustaxeringen

Fastighetsmarknaden for hyreshus har drabbats av ldngvariga sviter efter
den fastighetskris som inleddes hosten 1990. For bostadshus byggda mel-
lan aren 1988-1992 har noterats en betydligt samre prisutveckling dn for
ovriga hyreshus och de har kommit att kallas for krisdrgdngarna. Det o-
rekom dven stora problem med outnyttjade ldgenheter, s.k. vakanser, un-
der aren nédrmast fore och efter den allménna fastighetstaxeringen &r
1994. Det har framforts till utredningen att nu ndmnda problem vid denna
allménna fastighetstaxering har inneburit att basviardena 1 manga fall har
blivit felaktiga och att de omridkningar som dérefter har férekommit ock-
sa har lett till felaktiga taxeringsvarden.

Arbetet infor den allménna fastighetstaxeringen ar 2000 pagar for nér-
varande. Utfallet av denna taxering kan inte bedomas redan nu. Det har
dock framforts till utredningen att man under forberedelsearbetet dgnat
sarskild omsorg at bl.a. vakansproblematiken och de problem som finns
nidr det giller krisargdngarna. Vidare har det framkommit att vakanserna
minskat tminstone 1 vissa omraden. Mot denna bakgrund foresléar utred-
ningen inga lagdndringar som tar sikte enbart pd nya hyreshusen men
rdknar med att forslaget att slopa omridkningsforfarandet och for bl.a.
hyreshusens del infora forenklade fastighetstaxeringar mellan de allmén-
na kommer att leda till forbéttringar betrdffande hyreshustaxeringen.
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Taxeringsenheter med flera byggnader

Taxeringen av fastigheter pa vilka det finns flera byggnader styrs av sér-
skilda regler i FTL som i vissa fall kan innebdra problem vid tillamp-
ningen. Det géller framfor allt for grupphusomraden som ofta dgs av bo-
stadsrittsforeningar men dven andra fastigheter med flera byggnader be-
rors, t.ex. fritidshus pd arrendetomter. De regler som berors avser indel-
ning i byggnadstyp och virdefaktorn fastighetsréttsliga forhéllanden. Till
utredningen har framforts kritik som gér ut pa att skillnaderna i taxe-
ringsvarden blir mycket stora for likartade objekt, framfor allt beroende
pa hur klassindelningen av vérdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden
sker.

For att kunna ta hinsyn till hur marknadsvérdet paverkas av om tomt-
marken dir smahuset ligger utgor sjéalvstindig fastighet eller inte anvan-
der man sig av viardefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden. Till klass 1
inom denna virdefaktor hénfors varderingsenheter som utgor en eller
flera sjalvstandiga fastigheter, till klass 2 vérderingsenheter som kan bil-
da sjilvstiandiga fastigheter och till klass 3 vérderingsenheter som inte
kan bilda sjilvstindiga fastigheter. Om en varderingsenhet tillhor klass 2
eller 3 korrigeras vardet. Tillhor viarderingsenheten klass 2 gors ett av-
drag med 10 000 kr och om vérderingsenheten tillhor klass 3 reduceras
vardet till hilften.

En tanke som har forts fram fran vissa bostadsrittsorganisationer ar att
anvinda dgar- och upplételseformen som indelningsgrund. Detta skulle fa
till foljd att en grupphusfastighet som 4gs av en bostadsrittsforening
skulle indelas som hyreshus. En annan tanke &r att d4ndra klassindelningen
for fastighetsrattsliga forhallanden.

Det ér enligt utredningens mening svart att finna en metod som borgar
for en rattvis taxering av grupphusomraden och som inte medfor onodigt
stora ingrepp i nuvarande systematik inom fastighetstaxeringen och inte
heller skapar nya problem. Detta hidnger bl.a. samman med att fa hela
grupphusomréaden séljs och att det darfor ar svart att géra ortsprisjamfo-
relser. Utredningen har stannat for att man behéller den nuvarande indel-
ningen av byggnader och mark och att en fordndring gors av vardefaktorn
fastighetsrattsliga forhallanden. Det bor enligt utredningens mening nér
det géller grupphusomraden endast finnas tva klasser, en for omraden
med smahus pa sjilvstindiga fastigheter och en klass for 6vriga. For 6v-
riga taxeringsenheter med flera byggnader skall dock nuvarande regler
gélla. Hiarigenom undviker man stora ingrepp i nuvarande system, vars
konsekvenser dr svara att overblicka och som dessutom riskerar att skapa
nya gransdragningsproblem och orittvisor. Samtidigt minskar man de
stora skillnader i taxeringsvdrden som i dag finns mellan fastigheter som
av de boende uppfattas som likviardiga. Genom att slippa utreda och ta
stillning till om en avstyckning adr mdjlig eller inte dstadkommer man
ocksd en forenkling av systemet. Forslaget innebér dock att vissa fastig-
heter far ett hogre taxeringsvarde och att andra far ett ligre.
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Industritaxeringen

I detta kapitel behandlas framfor allt mojligheterna att begransa anvénd-
ningen av produktionskostnadsmetoden samt taxeringen av de s.k. skrad-
darsydda byggnaderna. Det speciella med dessa byggnader dr att de i
princip saknar industritillbehdr och att den maskinella utrustningen 1 stél-
let utgoér byggnadstillbehor. Detta innebér att vardet pa sistndmnda ut-
rustning till skillnad fran industritillbehoren ingar i taxeringsvardet.

Till de byggnader som virderas enligt produktionskostnadsmetoden
hor bensinstationsbyggnader. RSV har i en promemoria foreslagit att des-
sa byggnader 1 stillet skall virderas enligt produktionskostnads- meto-
den. Bensinstationsbyggnaderna skiljer sig numera inte lika mycket som
tidigare frdn andra byggnader ddr handel bedrivs. Ofta séljs dock hela
kedjor av bensinstationer och det finns sdrskilda restriktioner for den
handel som bedrivs dir. Det ar darfor svart att berdkna en kalkylranta.
Enligt utredningens mening bor déarfor valet av virderingsmetod och de
konsekvenser som en dvergang till avkastningsmetoden skulle fa for ben-
sinstationerna utredas ndrmare innan forslag ldggs fram om en andrad
varderingsmetod.

Enligt en undersokning som Industriférbundet genomfort finns det
mycket stora skillnader nér det géller byggnadstillbehorens andel av fas-
tighetens vérde mellan olika branscher och dven inom vissa branscher.
Det enligt JB gillande fastighetsbegreppet innebir saledes i forening med
FTL:s bestimmelser att det som i praktiken dr maskinell utrustning i va-
rierande grad ingar i en industrienhets taxeringsviarde och ddrmed utgor
underlag for fastighetsskatt. Detta skapar ordttvisor vid taxeringen av
industribyggnader.

En metod att 16sa detta problem &r att dsitta savil byggnaden som
byggnadstillbehoren ett virde och ddrmed infora ett nytt delvdrde for
byggnadstillbehoren. Detta medfér emellertid varderingstekniska pro-
blem. En séddan uppdelning ar dessutom enbart av intresse for taxerings-
virdets anvandbarhet som underlag for skatt och inte for taxeringsvérdet
som matt pa fastighetens marknadsvarde. I vart fall torde en sddan upp-
delning av vérdet medfora si stora kostnader att det enligt utredningens
mening inte dr rimligt att foresld en sadan innan statsmakterna har tagit
stillning till om byggnadstillbehoren skall inga i underlaget for fastig-
hetsskatt eller inte. Utredningen avstar darfor fran att ldgga fram négot
forslag om att ett delvdrde skall faststidllas men framhéller att det over
huvud taget nir det giller industrienheterna &r svart att utforma regler
som innebdr att taxeringsviardena blir sa likformiga och rittvisa att de
utgor ett lampligt skatteunderlag.

Siregna forhallanden

Justering for sdregna forhéallanden kan ske for viardepdverkande faktorer
som inte beaktats genom riktvirdeangivelserna. For att justering skall
kunna ske maste det sédregna forhallandet inverka patagligt p4 marknads-
virdet. En ldgsta grians for nédr paverkan skall anses pataglig ar for nérva-
rande 50 000 kr. Det har till utredningen framforts den kritiken att det ar
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alltfor svart att fa till stind justering for sdregna forhallanden och att vir-
degrinsen satts alltfor hogt.

Utredningen har konstaterat att en allmén fastighetstaxering inte kan
genomforas utan en ganska omfattande schablonisering. Ett schablonise-
rat forfarande bygger pé statistiska berdkningar som visserligen kan ge ett
helt korrekt genomsnittligt varde for ett visst omrdde men som inte alltid
kan ge det exakt rétta virdet for den enskilda fastigheten. Utredningen
har dérfor sett det som mycket angeldget att bygga in mojligheter till in-
dividuella bedomningar. Den enskilda fastighetens marknadsvirde kan
ndmligen paverkas av en médngd faktorer som inte beaktas 1 det genom-
snittliga virdet. Det kan vara friga om buller, extremt svarutnyttjad tomt
eller nérhet till en soptipp som paverkar marknadsvérdet for den enskilda
fastigheten.

Forbéttringar 1 syfte att komplettera det schabloniserade virderings-
forfarandet med 6kade mojligheter till individuella beddmningar bor vara
hinforliga till sdvil forberedelsearbetet som arbetet med att med granska
deklarationerna. Vid forberedelsearbetet bor 6kade resurser ldggas ned pa
att hitta forhdllanden som avviker frdn det normala 1 virdeomridet. For
savil fastighetsidgaren som skattemyndigheten utgér RSV:s rekommenda-
tioner om vad som bor foranleda en justering en virdefull végledning.
Det édr emellertid viktigt att man vid tillimpningen &r medveten om att
detta endast utgér rekommendationer och att avvikelse kan forekomma
frdn dessa bade nir det géller justeringsanledningar och vilken inverkan
pa marknadsvérdet som avvikelsen kan tédnkas ha.

Den for tillfallet géllande beloppsgrinsen for vardeinverkan om 50 000
kr har ansetts vara for hog. Den bor dirfor enligt utredningens mening
sédttas ned. Man bor dé viga in den vinst fastighetsdgaren gor genom ju-
steringen och det merarbete och ddrmed merkostnad for skattemyndighe-
ten som en justering innebdr. Utredningen har stannat for att foresld en
sankning av beloppsgréansen till 25 000 kr. Vidare foreslar utredningen att
uttrycket justering for sdregna forhallanden byts ut mot justering av rikt-
virde eftersom "sédreget" leder tankarna till att justering endast skall goras
1 rena undantagsfall och i mycket exceptionella situationer.

Den enskildes mojligheter att paverka

Till utredningen har framforts att det detaljerade regelverket for fastig-
hetstaxeringen och styrningen av virderingsforfarandet innebér att det 1
praktiken dr mycket svart att om ens mojligt att fa bifall till ett overkla-
gande av en taxering som betraktas som felaktig.

Utredningens utgdngspunkt dr att ett schabloniserat vérderingsforfa-
rande madste vara tdmligen strikt reglerat for att f4 fram varden som &ar
likformiga och réttvisa men att det maste finnas mojligheter att gora be-
domningar 1 det enskilda fallet. I detta kapitel gor utredningen en sam-
manstéllning av pa vad sitt den enskilde kan ges insyn i och 6kade moj-
ligheter att paverka besluten pa ett s tidigt stadium av beslutsprocessen
som mdjligt. Utredningen foresldr dérfor att forslag till virdeomradesin-
delning och riktvirdekartor med riktvirdeangivelser skall bli foremal for
ett utstidllningsforfarande, varigenom enskilda fastighetsdgare skall ges
mojlighet att framfora synpunkter innan beslut fattas om indelningen.
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Vidare pekar utredningen péd utokade mojligheter att justera for sdregna
forhéllanden

Utredningen diskuterar i kapitlet ocksa bevisbordans fordelning. Ut-
redningen konstaterar att den som G&verklagar i princip har bevisbordan
for sitt pastdende men pekar pd domstolarnas skyldighet med hianvisning
till officialprincipen att ta in ytterligare utredning. Om ytterligare utred-
ning behdvs bor séledes skattemyndigheten, som har tillgang till ett om-
fattande underlag for taxeringen, foreldggas att komma in med den utred-
ning som domstolen finner nédvindig.

En annan frdga som utredningen beror dr mojligheten att fa framgang
med en talan om att virdenivderna i viardeomradet ar felaktiga. Utred-
ningen dr medveten om svarigheterna att fi framgang med en sédan talan,
eftersom vérdenivierna dr framtagna efter ett omfattande varderingstek-
niskt arbete. Aven om det vid lagens tillkomst forutsattes att det endast i
undantagsfall skulle komma i frdga att dndra riktvirdeangivelserna ar det
viktigt att framhalla att det 1 vissa fall andd kan foreligga grund for en
saddan dndring. Det dr viktigt for trovirdigheten 1 systemet att, nir det
finns skél for det, viardenivaerna verkligen blir foreméal for en mer inga-
ende provning. Férutom en fordjupad analys av ortsprisunderlaget bor till
grund for denna omprovning dven kunna ligga vardeintyg. Nar det géller
aberopande av virdeintyg dr det dock inte tillfyllest med ett vardeintyg
som rent allmént uppskattar ett viarde pd en fastighet. For att intyget skall
vara virdefullt 1 fastighetstaxeringssammanhang ar det nddvandigt att
vardeintyget knyter an till de enligt FTL riktvdrdegrundade virdefakto-
rerna.

Taxeringsorganisationen

I detta kapitel diskuteras framfor allt arbetsfordelningen mellan RSV och
LMYV under det forberedelsearbete som foregér sjdlva taxeringen. De
lagbestimmelser som reglerar LMV:s roll ér ofullstdndiga och innehaller
vissa otydligheter. En stor fordndring av LMV :s funktion skedde i sam-
band med att den fastighetsekonomiska verksamheten brots ut ur LMV
och bildade eget bolag, Svefa AB. Vidare har LMV:s regionala enheter
fordndrats. Forfattningsregleringen har emellertid inte &ndrats efter
ndmnda fordndring av LMV :s funktion. Lagstiftningen dr dessutom oklar
betriffande omfattningen av LMV:s arbetsuppgifter vid forberedelsearbe-
tet. LMV:s medverkan har ocksa varit av varierande omfattning under de
senaste allmdnna fastighetstaxeringarna och det &r svéart att fa ett begrepp
om hur arbetsfordelningen 1 praktiken &r mellan RSV, LMV och skatte-
myndigheterna.

Utredningen anser att LMV:s funktion och arbetsuppgifter nér det gill-
er forberedelsearbetet maste klargoras och regleras. Med hénsyn till de
stora fordndringar som pé senare ar skett samt till de oklarheter och olika
uppfattningar om hur arbetsfordelningen skall vara som har framforts till
utredningen ar utredningens beddmning att denna friga méste genomgéa
en grundlig dversyn, vilket dels ligger ndgot vid sidan av denna utred-
nings uppdrag, dels inte later sig goras inom den tidsram som utredning-
en har till sitt forfogande.
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Taxeringsintervall

Allmén fastighetstaxering sker for varje taxeringsenhet vart sjdtte ar.
Déaremellan kan ny taxering ske genom sirskild fastighetstaxering under
forutsittning att det har intraffat en fordndring betrdffande fastigheten.
De langa tidsintervallen mellan de allmidnna fastighetstaxeringarna har
medfort sprangvisa och stora hdjningar av taxeringsviardena. For att
komma till ritta med dessa sprangvisa okningar infordes fr.o.m. den 1
januari 1995 ett omrikningsforfarande som skulle ske varje ar. Ganska
snart efter genomforandet framfordes allvarlig kritik mot fOrfarandet.
Kritiken kulminerade under hdosten 1996 och ledde till att systemet ge-
nom olika politiska beslut mer eller mindre har satts ur spel.

Det ér framfor allt nér det géller taxering av hyreshusen som omrik-
ningsinstitutet har fungerat daligt, men dven i friga om andra taxerings-
enheter har kritik framforts. Kritiken mot omrékningsforfarandet och de
politiska beslut som redan fattats innebér att starka skél talar for att om-
rakningsforfarandet inte kan behéllas i sin nuvarande utformning. Mycket
talar for att slopa omriakningssystemet och i stillet infora ett forfarande
som innebdr att fastighetstaxering sker med kortare intervall &n for nirva-
rande. Det optimala skulle vara om allménna fastighetstaxeringar kunde
genomforas varje ar. Detta dr dock av resursskil knappast genomforbart
for ndrvarande.

Som ett steg pa vigen mot arliga taxeringar av samtliga i taxeringsen-
heter foreslar utredningen att allménna fastighetstaxeringar skall dga rum
vart sjitte ar och att forenklade fastighetstaxeringar skall ske tre ar efter
den allminna fastighetstaxeringen. Industrienheter, elproduktionsenheter
och specialenheter, som inte omfattas av det nuvarande omrékningsforfa-
randet, skall dock inte bli foremal for forenklad fastighetstaxering.

Den stora skillnaden mellan en allmén fastighetstaxering och en for-
enklad fastighetstaxering bor vara att forberedelsearbetet vid den forenk-
lade fastighetstaxeringen skall vara mindre ingaende. Vidare skall huvud-
regeln vara att deklaration i allménhet inte skall behova ldmnas. Fastig-
hetsdgaren far i stillet ett taxeringsforslag som utan ytterligare kommuni-
kation med fastighetsdgaren kommer att utgora ett beslut om fastighets-
taxering om denne inte kommer in med invindningar.

Utredningen foreslar vidare att mgjligheterna till nytaxering genom
sarskild fastighetstaxering skall utdkas. Ny taxering skall saledes kunna
ske under 16pande taxeringsperiod om det har skett sadana stora forand-
ringar i den fysiska miljon att den aktuella fastighetens vérde har paver-
kats pa ett patagligt sétt.
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Lagforslagen 1 betdnkandet Fastighetstaxering - pre-
cision, paverkansmojligheter och individuella be-
domningar (SOU 2000:10)

Forslag till lag om éndring 1 fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

Hirigenom foreskrivs i friga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)"

dels att 1 kap. 7 § tredje stycket, 9 §, 5 kap. 1 §, 7 kap.13 §, 16 A kap.
och 33-38 kap. skall upphora att gilla,

dels att rubriken ndrmast fore 11 kap. 3 § skall lyda "Avkastningsbe-
rakning" och ndrmast fore 11 kap. 7 § skall lyda "Produktionskostnadsbe-
rakning",

dels att det 1 lagen skall inforas en ny rubrik nidrmast fére 19 kap. 1 §
som skall lyda "Allmén fastighetstaxering",

dels att 1 kap. 1, 3, 6, 7 och 8 §§, 2 kap. 2, 4 §§, 3 kap. 1-4 §§, 4 kap. 4
§, 5 kap. 2,4, 5 och 8 §§, 7 kap. 3—6 och 16 §§, 8 kap. 2 och 3 §§, 9 kap.
2§, 11 kap.1 §, 12 kap. 3 §, 15 kap. 8 §, 16 kap. 1-4, 5 och 6 §§, 17 kap.
4 och 5 §§, 18 kap. 1,3-5,9,9 a, 10, 12, 14, 15, 22 och 42 §§, 19 kap. 3
§, 20 kap. 2,4, 5a, 6 och 13 §§, 21 kap. 10 §, 22 kap. 4-6 §§ samt rubri-
kerna till avd. 2, 3 kap., 5 kap., 18 kap. och rubriken nérmast fore 1 kap.
7 § skall ha f6ljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inforas nya bestaimmelser, 1 kap. 7a§,7b §, 5
kap. 5a §, 8 kap. 4 §, 16 kap. 2 § forsta stycket p. 3,4 a §, 18 kap. 1 a §,
19 kap. 5 a, 9 och 10 §§ samt nidrmast fore 19 kap. 9 § ny rubrik av fol-
jande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

1§*

Fastighetstaxering sker vid all- Fastighetstaxering sker vid all-

min och sidrskild fastighets-
taxering samt genom omrdkning.
Vid allmdn och sdrskild tastig-
hetstaxering skall beslut fattas om
fastigheternas  skattepliktsforhall-
anden och indelning i taxerings-
enheter. Vidare skall typ av taxe-
ringsenhet och basvirde be-

! Senaste lydelse

1 kap. 9 § 1999:630

5 kap. 1 § 1994:1909

7 kap. 13 § 1988:954

16 A kap. 1994:1909

33-38 kap. 1994:1909.

? Senaste lydelse 1994:1909.

man, forenklad och sarskild fastig-
hetstaxering.

Vid fastighetstaxering skall pd
det sdtt och i den ordning som
framgdr av denna lag forberedan-
de atgdrder vidtas samt beslut om
taxering fattas betrdffande fastig-
heternas indelning i taxeringsenhe-

68



stammas for varje taxeringsenhet.
Vid omrdikning skall taxerings-
vdirde bestimmas for varje taxe-
ringsenhet. Basvdrde och taxe-
ringsvirde skall dock inte dsdttas
fastighet, som enligt 3 kap. skall
undantas frdan skatteplikt. Bas-
virde utgor dven taxeringsvirde
for fastighet som enligt 9 § skall
undantas fran omrdkning.

ter och om deras taxeringsvdrde.

3§

Med taxeringsar menas 1 denna lag det kalenderar for vilket fastighets-

taxering bestdms.

Beslut om fastighetstaxering
som fattas vid allmédn fastighets-
taxering eller genom ny taxering
vid sérskild fastighetstaxering
skall gilla frdn ingdngen av det
taxeringsar d& sddan taxering sker
till ingdngen av det taxeringsar da
sddant beslut fattas nésta ging.
Beslut om omrdkning skall gdlla
frdan ingdangen av det taxeringsdr
dd sadant beslut fattas till ingdang-
en av det taxeringsdr dd sdadant
beslut fattas ndista gang.

Med lopande taxeringsperiod
avses tiden fran ingéngen av det
taxeringsar dd allmén fastighets-
taxering sker av en taxeringsenhet
till ingdngen av det taxeringsar da
allmén fastighetstaxering av taxe-
ringsenheten sker nésta gng.

Allmdn och sdrskild fastighets-
taxering skall ske pd grundval av
fastighets anvédndning och be-
skaffenhet vid taxeringsarets in-

ging.

3 Senaste lydelse 1994:1909.
* Senaste lydelse 1994:1909.

Beslut om fastighetstaxering
som fattas vid allmén eller forenk-
lad fastighetstaxering eller genom
ny taxering vid sirskild fastighets-
taxering skall gilla frdn ingdngen
av det taxeringsdr da siddan taxe-
ring sker till ingdngen av det taxe-
ringsar da beslut fattas nista gang.

Med I6pande taxeringsperiod
avses tiden fran ingangen av det
taxeringsar dd allméin eller for-
enklad fastighetstaxering sker av
en taxeringsenhet till ingdngen av
det taxeringsar dé& allmén eller for-
enklad fastighetstaxering av taxe-
ringsenheten sker nésta ging.

6 §*

Fastighetstaxering skall ske pa
grundval av fastighets anvindning
och beskaffenhet vid taxerings-
arets ingang.
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Allmén fastighetstaxering

Allméan och forenklad fastighets-
taxering

78

Allmin fastighetstaxering skall ske vartannat ar enligt bestimmelserna

1 2—15 kap. och i foljande ordning.

Ar 1988 och direfter vart sjitte ar taxeras hyreshusenheter, industrien-
heter, elproduktionsenheter och specialenheter,

ar 1990 och dérefter vart sjdtte ar sméhusenheter samt

ar 1992 och direfter vart sjétte ar lantbruksenheter.

Bestimmelser om forfarandet
vid allmdn fastighetstaxering finns

i 17-24 kap.

Sarskild fastighetstaxering skall
verkstéllas varje ar enligt be-
stimmelserna i1 16 kap. Sadan tax-
ering skall dock ej ske av taxe-
ringsenhet som taxeras genom
allmén fastighetstaxering samma
ar.

7ag

Férenklad  fastighetstaxering
skall ske for hyreshusenheter,
smdhusenheter och lantbruksen-
heter. Sddan taxering sker enligt
bestimmelserna i 2—10 och 12—14
kap. och i foljande ordning.

Ar 2003 och diirefter vart sjiitte
ar sker en forenklad fastighets-
taxering av hyreshusenheter,

ar 2005 och direfter vart sjdtte
ar sker en forenklad fastighets-
taxering av smahusenheter samt

ar 2007 och direfter vart sjdtte
ar sker en forenklad fastighets-
taxering av lantbruksenheter.

7b§

Bestimmelser om forfarandet
vid allmdn och forenklad fastig-
hetstaxering finns i 17—24 kap.

8 §°

Sarskild fastighetstaxering skall
verkstéllas varje &ar enligt be-
stimmelserna i1 16 kap. Sadan tax-
ering skall dock ej ske av taxe-
ringsenhet som taxeras genom
allméin eller forenklad fastighets-
taxering samma ar.

Bestimmelser om forfarandet vid sérskild fastighetstaxering finns i 25—

32 kap.

> Senaste lydelse 1999:630.
% Senaste lydelse 1994:1909.



Nuvarande lydelse

2 kap.
2§

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det foljande.

Smaéahus

Hyreshus

Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Special-
byggnad

Byggnad som ér inréttad till bostad at en eller tva familjer.
Till sadan byggnad skall hora komplementhus sasom gara-
ge, forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som ér inréttad till bostad at minst tre och hogst
tio familjer skall tillhéra byggnadstypen sméahus, om bygg-
naden ligger pa fastighet med akermark, betesmark,
skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som ér inrdttad till bostad at minst tre familjer
eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande.
Byggnad med forrddsutrymme, som ligger i anslutning till
hyreshus och som behdvs for verksamheten, skall utgora
hyreshus.

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som ar inrét-
tad till bostad at minst tre och hogst tio familjer, om den
ingar i lantbruksenhet.

Byggnad som éar inréttad for jordbruk eller skogsbruk och
som inte dr inrdttad for bostadsdndamal, sasom djurstall,
loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och véxthus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jordbruk
eller skogsbruk.

Byggnad som ar inrédttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering, for
lagring av bréansle och annan byggnad for produktionen ut-
gor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell verksamhet och
som inte utgor kraftverksbyggnad

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvénds for forsvars-

byggnad dndamal eller ekonomisk forsvars-
beredskap, om byggnaden inte dr en
fristdende industriell anliggning. Aven
missbyggnad skall utgéra forsvars-

7 Senaste lydelse 1999:635.
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Kommunika-

tionsbyggnad

Distributions-

byggnad

Virme-
central

Renings-
anlidggning

Vérd-
byggnad

Bad-, sport-
och idrotts-
anlidggning

Skol-
byggnad

byggnad.

Garage, hangar, lokstall, terminal, sta-
tionsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vanthall, godsmagasin, reparationsverk-
stad och liknande, om byggnaden an-
viands for allmidnna kommunikations-
andamal.

Byggnad som anvdinds i Statens jdrn-
vdgars, Luftfartsverkets, Banverkets,
Svensk Rundradio Aktiebolags, Sveri-
ges Radio Aktiebolags, Sveriges Tele-
vision Aktiebolags och Sveriges Ut-
bildningsradio Aktiebolags verksamhet.

Byggnad som ingér 1 overforings- eller
distributionsnétet for gas, virme, elek-
tricitet eller vatten.

Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvarmning,
dock ej sddan anldggning som &dven ar
inrdttad for produktion av elektrisk
starkstrom for yrkesmissig distribution.

Vattenverk, avloppsreningsverk, an-
laggning for forvaring av radioaktivt
avfall, sopstation och liknande samt
pumpstation som hor till sddan an-
laggning.

Byggnad som anvénds for sjukvérd,
nykterhetsvard, narkomanvdrd, barna-
vard, kriminalvard, arbetsvard, ald-
ringsvard eller omsorg om psykiskt
utvecklingsstorda. Annan byggnad &n
som nu har ndmnts skall utgéra vard-
byggnad, om den anvdnds som hem at
personer som behdver institutionell
vard eller tillsyn.

Byggnad som anvidnds for bad, sport,
idrott och liknande, om allménheten har
tilltrade till anldggningen.

Byggnad som anvinds for under-
visning eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
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Ovrig
byggnad

Kultur-
byggnad

Ecklesiastik-
byggnad

Allmidn bygg-
nad

och

skola vars undervisning star under
statlig tillsyn.
Byggnad som anvinds som elevhem
eller skolhem for elever vid sddana sko-
lor.

Byggnad som anvénds for kulturellt
andamal sdsom teater, biograf, museum
och liknande.

Kyrka eller annan byggnad som an-
vinds for religids verksamhet.

Barhus, krematorium och byggnad som
anvinds for skotsel av begravnings-
plats.

Byggnad som tillhor staten, kommun
eller annan menighet och som anvinds

for allmdn styrelse, forvaltning, rditts-

vard, ordning eller sdikerhet samt fri-
tidsgdard och byggnad med likartad
anvindning. Som allmdn byggnad skall
inte anses byggnad som anvinds for
statens affdrsdrivande verksamhet.

Byggnad som inte skall utgéra ndgon av de tidigare
nimnda byggnadstyperna.

Foreslagen lydelse

2 kap.
2§

Byggnader skall indelas 1 de byggnadstyper som anges 1 det f6ljande.

Smahus

Hyreshus

Byggnad som ér inrédttad till bostad 4t en eller tva famil-
jer. Till sddan byggnad skall héra komplementhus sdsom
garage, forrad och annan mindre byggnad.

Byggnad som éar inridttad till bostad at minst tre och
hogst tio familjer skall tillhéra byggnadstypen sméhus,
om byggnaden ligger pa fastighet med &kermark, betes-
mark, skogsmark eller skogsimpediment.

Byggnad som ér inrédttad till bostad 4t minst tre familjer
eller till kontor, butik, hotell, restaurang och liknande.
Byggnad med forrddsutrymme, som ligger 1 anslutning
till hyreshus och som behovs for verksamheten, skall

utgora hyreshus.
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Ekonomi-
byggnad

Kraftverks-
byggnad

Industri-
byggnad

Special-
byggnad

Till hyreshus skall dock inte rdknas byggnad som &r in-
rattad till bostad &t minst tre och hogst tio familjer, om
den ingar i lantbruksenhet.

Byggnad som ér inrdttad for jordbruk eller skogsbruk
och som inte &r inréttad for bostadsdndamél, sdsom djur-
stall, loge, lada, maskinhall, lagerhus, magasin och vixt-
hus.

Vixthus och djurstall som inte har anknytning till jord-
bruk eller skogsbruk.

Byggnad som ér inrdttad for kommersiell produktion av
elektrisk starkstrom. Aven byggnad for vattenreglering,
for lagring av bridnsle och annan byggnad for produk-
tionen utgor kraftverksbyggnad.

Byggnad som ér inrdttad for industriell byggnad verk-
samhet och som inte utgor kraftverksbyggnad.

Med specialbyggnad avses

Forsvars- Byggnad som anvédnds for fOrsvars-

byggnad andamal eller ekonomisk fOrsvars-
beredskap, om byggnaden inte dr en
fristdende industriell anliggning. Aven
massbyggnad skall utgdéra forsvars-
byggnad.

Kommunika-  Garage, hangar, lokstall, terminal, sta-

tionsbyggnad  tionsbyggnad, expeditionsbyggnad,
vanthall, godsmagasin, reparations-
verkstad och liknande, om byggnaden
anvénds for allmdnna kommunikations-
andamal som innebdr befordran av per-
soner, gods eller post.

Distributions-  Byggnad som ingdr 1 overforings- eller
byggnad distributionsnétet for gas, virme, elekt-
ricitet eller vatten.

Virmecentral Byggnad for produktion och distri-
bution av varmvatten for uppvarmning,
dock ej sddan anldggning som &dven ar
inrdttad for produktion av elektrisk
starkstrom for yrkesmissig distribution.

Renings- Vattenverk, avloppsreningsverk, an-
anldggning laggning for forvaring av radioaktivt
avfall, sopstation och liknande samt

74



Ovrig byggnad

Vérdbyggnad

Bad-,  sport-
och idrottsan-
laggning

Skolbyggnad

Kulturbyggnad

Ecklesiastik-
byggnad

pumpstation som hor till sddan anldgg-
ning. Som reningsanldggning indelas
endast anldggning som inte till huvud-
saklig del utgor ett led i en industriell
process.

Byggnad som anvinds for sjukvérd,
missbruksvard, omsorger om barn och
ungdom, kriminalvard, &ldringsvard
eller omsorg om psykiskt utveck-
lingsstorda

Annan byggnad d@n som nu har ndmnts
skall utgora vérdbyggnad, om den an-
vands som hem at personer som beho-
ver institutionell vard eller tillsyn..

Byggnad som anvidnds for bad, sport,
idrott och liknande, om allménheten har
tilltrade till anldggningen.

Byggnad som anvénds for undervisning
eller forskning vid

skola som anordnas av staten

skola som anordnas med statsbidrag
och

skola vars undervisning stdr under
statlig tillsyn.

Byggnad som anvédnds som elevhem
eller skolhem for elever vid sddana sko-
lor.

Byggnad som anvinds for kulturellt
andamdl sésom teater, biograf, museum
och liknande samt Riksdagshuset,
Kungliga Slottet och Drottningholms
slott.

Kyrka eller annan byggnad som an-
vands for religids verksamhet.

Krematorium och annan byggnad som
anvdnds for begravningsverksamhet.

Byggnad som inte skall utgéra ndgon av de tidigare
ndmnda byggnadstyperna.
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Nuvarande lydelse

48"

Mark skall indelas 1 de dgoslag som anges 1 det f6ljande. Mark som dr
vattentickt skall indelas endast om den ar tdktmark. Indelningen fér inte
paverkas av forekomsten av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda basvdrde inte skulle
uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark

Taktmark

Akermark

Betesmark

Mark som wupptas av smahus, hyreshus, kraft-
verksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller
ovrig byggnad samt trddgard, parkeringsplats, upp-
lagsplats, kommunikationsutrymme m.m., som ligger 1
anslutning till sdidan byggnad.

Mark till fastighet, som ar bebyggd med sméhus, hy-
reshus, kraftverksbyggnad, industribyggnad, special-
byggnad eller 6vrig byggnad, skall i sin helhet utgora
tomtmark, om fastigheten ligger 1 ett dgoskifte och har
en total areal som inte dverstiger tvd hektar. Detta skall
dock ej gilla om fastighetens mark till ndgon del skall
taxeras tillsammans med annan egendom enligt reglerna
14 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark skall ocksd gélla mark
till obebyggd fastighet, som har bildats for bygg-
nadsdndamal under de senaste tva dren. Har fastigheten
bildats ldngre tillbaka i tiden skall marken utgéra tomt-
mark endast om det dr uppenbart att den far bebyggas. |
ovriga fall skall obebyggd mark anses som tomtmark
endast om marken enligt detaljplan utgor kvartersmark
for enskilt bebyggande och det inte dr uppenbart att be-
byggelsen inte skall genomforas. Detsamma giller om
det finns giltigt bygglov eller tillstind enligt ett for-
handsbesked enligt plan- och bygglagen (1987:10), av-
seende sadan byggnad som anges i andra stycket.

Mark for vilken tékttillstind enligt 18 § naturvardslagen
(1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljobalken
giller. Med tékttillstdnd skall jamstillas pagéende tékt.
Byggnad pé tiktomrdde for tiktens utnyttjande hindrar
inte att marken indelas som téktmark.

Mark som anvénds eller ldmpligen kan anvindas till
vixtodling eller bete och som &r lamplig att pldjas.

Mark som anvénds eller ldmpligen kan anvindas till bete
och som inte dr lamplig att plojas.

¥ Senaste lydelse 1999:630.
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Skogsmark

Skogsimpedi-
ment

Ovrig mark

Mark som ér ldmplig for virkesproduktion och som inte 1
vésentlig utstrdckning anvénds for annat &ndamal. Mark
dér det bor finnas skog till skydd mot sand- eller jord-
flykt eller mot att fjidllgransen flyttas ned.

Mark som ligger helt eller 1 huvudsak outnyttjad skall
dock inte anses som skogsmark, om den pa grund av
sarskilda forhallanden inte bor tas 1 ansprik for virkes-
produktion.

Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna bedomningsgrunder kan producera
1 genomsnitt minst en kubikmeter virke om &ret per hek-
tar.

Mark som inte dr lamplig for virkesproduktion utan pro-
duktionshojande atgérder men som bar skog eller har
forutsittningar att bira skog.

Mark som inte skall utgéra ndgot av de tidigare ndimnda
dgoslagen.

Foreslagen lydelse

43§

Mark skall indelas i1 de dgoslag som anges 1 det foljande. Mark som é&r
vattentickt skall indelas endast om den ar tdktmark. Indelningen fér inte
paverkas av forekomsten av byggnad som skall rivas (saneringsbyggnad)
eller av byggnad eller byggnader vars sammanlagda taxeringsvdrde inte
skulle uppga till 50 000 kronor.

Tomtmark

Mark som wupptas av smahus, hyreshus, kraft-
verksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad eller
ovrig byggnad samt tradgard, parkeringsplats, upplags-
plats, kommunikationsutrymme m.m., som ligger 1 an-
slutning till sidan byggnad.

Mark till fastighet, som ar bebyggd med sméhus, hy-
reshus, kraftverksbyggnad, industribyggnad, special-
byggnad eller 6vrig byggnad, skall i sin helhet utgora
tomtmark, om fastigheten ligger 1 ett dgoskifte och har
en total areal som inte Overstiger tvd hektar. Detta skall
dock ej gilla om fastighetens mark till nagon del skall
taxeras tillsammans med annan egendom enligt reglerna
14 kap.

Vad nu har sagts om tomtmark skall ocksd gélla mark
till obebyggd fastighet, som har bildats for bygg-
nadsdndamal under de senaste tva dren. Har fastigheten
bildats ldngre tillbaka i tiden skall marken utgéra tomt-
mark endast om det dr uppenbart att den far bebyggas. |
ovriga fall skall obebyggd mark anses som tomtmark
endast om marken enligt detaljplan utgoér kvartersmark
for enskilt bebyggande och det inte dr uppenbart att be-
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byggelsen inte skall genomforas. Detsamma géller om
det finns giltigt bygglov eller tillstdnd enligt ett for-
handsbesked enligt plan- och bygglagen (1987:10), av-
seende sadan byggnad som anges i andra stycket.

Taktmark Mark for vilken tékttillstind enligt 18 § naturvardslagen
(1964:822), vattenlagen (1983:291) eller miljobalken
géller. Med tékttillstand skall jimstéllas pagdende takt.
Byggnad pé tiktomrdde for tiktens utnyttjande hindrar
inte att marken indelas som tdaktmark.

Akermark Mark som anvénds eller ldmpligen kan anvindas till
véaxtodling eller bete och som &r lamplig att pldjas.

Betesmark Mark som anvinds eller 1ampligen kan anvéndas till bete
och som inte dr lamplig att plojas.

Skogsmark Mark som ér lamplig for virkesproduktion och som inte 1
visentlig utstrdckning anvinds for annat andamal. Mark
dér det bor finnas skog till skydd mot sand- eller jord-
flykt eller mot att fjdllgransen flyttas ned.

Mark som ligger helt eller 1 huvudsak outnyttjad skall
dock inte anses som skogsmark, om den pa grund av
sarskilda forhallanden inte bor tas 1 ansprik for virkes-
produktion.

Mark skall anses lamplig for virkesproduktion, om
den enligt vedertagna bedomningsgrunder kan producera
1 genomsnitt minst en kubikmeter virke om &ret per hek-
tar.

Skogsimpedi- Mark som inte dr ldmplig for virkesproduktion utan pro-
ment duktionshojande atgérder men som bar skog eller har
forutsittningar att bira skog.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
3 kap.
Skatteplikt Fastigheter for vilka taxerings-

viirde skall bestimmas

1§
Fastighet dr skattepliktig, om Taxeringsvdrde skall bestdm-
inte annat anges i 2—4 §§. mas for sadan taxeringsenhet som
avses i 4 kap., om inte annat anges
i2—4 .
2§
Fran skatteplikt skall undantas Taxeringsvirde skall inte be-

specialbyggnad, sadan byggnad stdmmas for taxeringsenhet som
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under uppforande samt tomtmark
och 6vrig mark som hor till bygg-
naden. Frdn skatteplikt skall ocksa
undantas markanldggning som hor
till fastigheten.

Frdn skatteplikt undantas dven
nationalparker.

Frdn skatteplikt skall undantas
ekonomibyggnad, dkermark, betes-
mark, skogsmark, skogsimpedi-
ment och 6vrig mark samt mark-
anldggning som hor till fastig-
heten, om denna till 6vervdgande
del anvénds for

omfattar specialbyggnad, sidan
byggnad under uppférande samt
tomtmark och 6vrig mark som hor
till byggnaden. Taxeringsvirde
skall inte heller bestimmas for
taxeringsenhet  som  omfattar
markanlidggning som hor till fas-
tigheten.

Taxeringsvdrde skall inte be-
stammas for taxeringsenhet som
omfattar nationalparker.

38

Taxeringsvdrde skall inte be-
stammas for taxeringsenhet som
omfattar ekonomibyggnad, aker-
mark, betesmark, skogsmark,
skogsimpediment och Ovrig mark
samt markanlidggning som hor till
fastigheten, om denna till dverva-
gande del anvinds for

1. sédan vard eller omsorgsverksamhet som bedrivs 1 vardbyggnad
2. undervisning eller forskning som bedrivs vid sddan skola som ndmns

vid skolbyggnad.

Nuvarande lydelse

4§

Byggnad samt tomtmark och 6vrig mark som hor till byggnaden samt
markanlidggning som hor till fastigheten skall undantas fran skatteplikt
om fastigheten dgs av ndgon av foljande institutioner och om den till
overviagande del anvinds i deras verksamhet sdsom sddana

1. kyrkor samt barmhértighetsinrattningar som avses 1 7 kap. 15 § in-
komstskattelagen (1999:1229) samt saddana sarskilda rittssubjekt som
avses 1 10 § forsta stycket lagen (1998:1592) om inférande av lagen

(1998:1591) om Svenska kyrkan

2. stiftelser, ideella foreningar och registrerade trossamfund som upp-
fyller kraven 1 7 kap. 3 § forsta stycket respektive 7 kap. 7 § forsta styck-

et inkomstskattelagen

3. akademier, Nobelstiftelsen, stiftelsen Dag Hammarskjolds Minnes-
fond, Apotekarsocietetens stiftelse for fraimjande av farmacins utveckling

m.m., stiftelsen Sveriges sjomanshus

4. sadana sammanslutningar av studerande vid svenska universitet och
hogskolor som de studerande enligt lag eller annan forfattning ar skyldiga
att vara medlemmar i samt samarbetsorgan for sddana sammanslutningar
med dndamal att skota de uppgifter som sammanslutningarna enligt for-

fattningen ansvarar for och
5. utldndska staters beskickningar.

? Senaste lydelse 1999:1247.



Skattefriheten skall endast avse egendom, som enligt 4 kap. 5 § utgor
annan typ av taxeringsenhet én lantbruksenhet.

4§

Taxeringsvdrde skall inte bestimmas for taxeringsenhet som omfattar
byggnad samt tomtmark och 6vrig mark som hor till byggnaden samt
markanlidggning som hor till fastigheten om fastigheten dgs av ndgon av
foljande institutioner och om den till 6vervigande del anvinds 1 deras
verksamhet sdsom sddana

1. kyrkor samt barmhértighetsinrattningar som avses 1 7 kap. 15 § in-
komstskattelagen (1999:1229) samt saddana sarskilda rittssubjekt som
avses 1 10 § forsta stycket lagen (1998:1592) om inférande av lagen
(1998:1591) om Svenska kyrkan

2. stiftelser, ideella foreningar och registrerade trossamfund som upp-
fyller kraven 1 7 kap. 3 § forsta stycket respektive 7 kap. 7 § forsta styck-
et inkomstskattelagen

3. akademier, Nobelstiftelsen, stiftelsen Dag Hammarskjolds Minnes-
fond, Apotekarsocietetens stiftelse for fraimjande av farmacins utveckling
m.m., stiftelsen Sveriges sjomanshus

4. sadana sammanslutningar av studerande vid svenska universitet och
hogskolor som de studerande enligt lag eller annan forfattning ar skyldiga
att vara medlemmar i1 samt samarbetsorgan for sddana sammanslutningar
med dndamal att skota de uppgifter som sammanslutningarna enligt for-
fattningen ansvarar for och

5. utldndska staters beskickningar.

Forsta stycket gdller inte egendom som utgdr lantbruksenhet.

4 kap.
4§

Taxeringsenhet skall omfatta an- Taxeringsenhet skall omfatta an-
tingen skattepliktig eller skattefri  tingen egendom for vilken enligt 3
egendom. kap. taxeringsvdirde skall be-

stammas eller inte skall be-
stammas.

Bestimmande av basvirde Bestimmande av taxeringsviirde

5 kap.
Basviirde skall bestdmmas till Taxeringsvdrde skall bestdm-

det belopp som motsvarar 75 pro-
cent av taxeringsenhetens mark-
nadsvérde.

1 Senaste lydelse 1994:1909.

mas till det belopp som motsvarar
75 procent av taxeringsenhetens
marknadsvirde.
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Marknadsvéardet ~ skall  be-
stimmas med hinsyn till det ge-
nomsnittliga prisldget under andra
aret fore det ar da allmin fastig-
hetstaxering av taxerings-enheten
sker.

4 §11

Marknadsvéardet  skall ~ be-
stimmas med héansyn till det ge-
nomsnittliga prisldget under andra
aret fore det ar da allmén eller for-
enklad fastighetstaxering av taxe-
ringsenheten sker (nivaaret).

Kopeskilling  for  fastighets-
forsdljningar fran dr fore nivadret
som anvdnds for att bestimma
marknadsvdrdet skall justeras med
hdnsyn till prisutvecklingen till
och med nivadret.

5§

Marknadsvérdet skall 1 forsta hand bestimmas med ledning av fastig-
hetsforséljningar 1 orten (ortsprismetoden). Harvid skall inte beaktas si-
dana forsdljningar om vilka man kan anta att ovidkommande omsténdig-

heter har inverkat pé priset.

Da fastighetsforsdljningar inte
ger den ledning som behovs kan
marknadsvardet  berdknas med
ledning av en avkastningskalkyl.
Till grund for kalkylen ldggs bl.a.
byggnads aterstdende varaktighets-
tid och den forrdntning av insatt
kapital, som man allmint réknar
med vid kop av fastigheter av ifrd-
gavarande slag  (avkastnings-
metoden).

Ger inte heller avkastnings-
kalkylen den ledning som behdvs
kan marknadsviardet uppskattas
med utgdngspunkt 1 det tekniska
nuvédrdet  (produktionskostnads-
metoden).

' Senaste lydelse 1985:820.

Da fastighetsforsdljningar inte
ger den ledning som behdvs kan
marknadsvirdet bestdmmas med
ledning av en avkastningsbe-
rdakning. Ger inte heller en av-
kastningsberdkning den ledning
som behovs kan marknadsvérdet
uppskattas med utgadngspunkt 1 det
tekniska nuvdrdet (produktions-
kostnadsberiikning). Aven i dessa
fall skall dock, nédr sd ar mgjligt,
hidnsyn tas till fastighetsfor-
sdljningar 1 orten

Sagyg

Om kop saknas eller dr for fdata-
liga inom ett virdeomrade for att
vdrdenivan inom omrddet med
sdkerhet skall kunna bestimmas
far ledning hdmtas fran kop inom
andra vdrdeomrdden, ddr likarta-
de forutsdtimingar for prisbild-
ningen kan antas foreligga
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8§12

Varje delvirde skall bestimmas for sig med tillimpning av i 2-5 §§

angivna grunder.

Vid bestimmande av delvirde for lantbruksenhet far dock avvikelse
ske frén 2 § vid storlekskorrektion enligt 7 kap. 4 a §.

Vid bestimmande av delvirde for tomtmark i sddana fall da forsilj-
ningar av obebyggd tomtmark inom virdeomridet inte ger den ledning
som behovs skall vidare iakttas att delvirdet bestims med ledning av den
marknadsvardeniva for obebyggd tomtmark som normalt forekommer
inom viardeomraden dir marknadsvirdenivan for bebyggda fastigheter ar
densamma som for virdeomradet i fraga.

Summan av delvdrdena utgoér
taxeringsenhetens basvdrde.

Summan av delvdrdena utgor
taxeringsenhetens taxeringvdrde.

7 kap.

For byggnader och dgoslag som
avses 1 8—15 kap. skall basvirde
bestimmas med utgangspunkt i
riktvdrden. Dessa skall for varje
virderingsenhet bestdmmas for
kombinationer av virdefaktorer,
som i nagon utstrackning varierar
inom virdeomrédet och som har
sarskild betydelse for marknads-
vérdet.

3 §13

For byggnader och dgoslag som
avses 1 8-15 kap. skall taxe-
ringsvdrde bestimmas med ut-
gangspunkt 1 riktvirden. Dessa
skall for wvarje vidrderingsenhet
bestimmas for kombinationer av
vardefaktorer, som 1 nagon ut-
strickning varierar inom virde-
omrddet och som har sérskild be-
tydelse for marknadsvirdet.

For ovriga vardefaktorer skall riktvardet bestimmas med utgangspunkt
1 forhdllanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader inom vérde-

omradet.

Virdefaktorer, som sarskilt skall beaktas vid riktvardets bestimmande,
skall, utom sévitt avser de under punkterna 1-5 angivna vardefaktorerna,

indelas 1 klasser.

1. Storlek for smahus, industribyggnad och 6vrig byggnad vérderad en-
ligt avkastningsmetoden, tomtmark, akermark, betesmark, skogsmark och

skogsimpediment.

2. Hyra for hyreshus.

3. Ateranskaffningskostnad for
industribyggnad och 0Ovrig bygg-
nad pa industrienhet viarderad en-
ligt produktionskostnadsmetoden.

4. Arligt uttag av tiktmark.

3. Ateranskaffningskostnad for
industribyggnad och Ovrig bygg-
nad pa industrienhet virderad en-
ligt  produktionskostnadsberdik-
ning.

5. Normalarsproduktion, utnyttjandetid, flerarsreglering och alder for
vattenkraftverk samt effekt for vairmekraftverk.

De uppgifter om vérdenivan m.m. (riktvirdeangivelse) som inom varje
viardeomrade erfordras for att bestimma riktvardet skall redovisas pa kar-

ta, i tabell eller pa annat sétt.

12 Senaste lydelse 1997:451.
1 Senaste lydelse 1999:630.
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Resultatet av klassindelningen kallas klassindelningsdata.

Riktvarde skall bestimmas sa att
det leder till basvirde som efter
justering som avses 1 5 § star i
Overensstimmelse med be-
stimmelserna i1 5 kap. 2-5 §§.

4 §14

Riktvirde skall bestimmas sa att
det leder till taxeringsvirde som
efter justering som avses 1 5 § star
1 Overensstimmelse med Dbe-
stimmelserna 1 5 kap. 2-5 §8§.

Avvikelse far dock forekomma, om den foranleds av klassindelning av
virdefaktorer eller anpassning till faststéllda tabell- eller vardeserier.

Foreligger virdefaktorer, som
inte sérskilt har beaktats vid rikz-
vdrdes bestdimmande och som pa-
tagligt inverkar pad marknads-
vardet, skall ett med ledning av
riktvdrden bestdmt virde justeras.
Detta bendmns justering for sdr-
egna forhallanden. Justeringen
gbrs av taxeringsenhetens sam-
manlagda riktvirde, berdknat en-
ligt 4 § och utan beaktande av en
storlekskorrektion enligt 4 a §.

Justeringens storlek skall mot-
svara 75 procent av den skillnad 1
marknadsviarde taxeringsenheten
skulle ha med sdregna for-
hdllanden och vdirdet utan sdregna
forhallanden.

Pétaglig inverkan pa mark-
nadsvirdet skall anses foreligga
ndr sdregna forhdllanden foran-
leder att det med ledning av rikt-
vdrden bestdmda virdet hojs eller
sanks med minst 50 000 kronor.

5 §15

Foreligger virdefaktorer, som
inte sérskilt har beaktats nér rik¢-
vdrdet bestimts och som pétagligt
inverkar pd marknadsvirdet, skall
riktvirdet justeras (justerat rikt-
virde). Justeringen gors av taxe-
ringsenhetens sammanlagda rikt-
vérde, berdknat enligt 4 § och utan
beaktande av en storlekskorrektion
enligt 4 a §.

Justeringens storlek skall motsvara
75 procent av den skillnad 1 mark-

nadsvédrde taxeringsenheten skulle

ha med och utan justering av rikt-

vdrdet.

Pétaglig inverkan pa mark-
nadsvdrdet skall anses foreligga
ndr justeringen medfor att riktvdr-
det hojs eller sianks med minst 25
000 kr.

6 §16

Vid virdering av byggnader och dgoslag for vilka riktvarden bestdms
skall forst faststéllas klassindelningsdata och ddremot svarande rikt-
virden. I frdga om skogsmark, som ligger inom skilda kommuner och
som eljest skulle ha ingétt 1 samma taxeringsenhet, far de genomsnittliga
forhéllandena for denna skogsmark ldggas till grund vid klassindelning
av vardefaktorer for taxeringsenheterna om de ligger inom samma vérde-

omrade.

' Senaste lydelse 1994:1909.
' Senaste lydelse 1997:451.
' Senaste lydelse 1997:451.
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Vid riktvirdets bestimmande far interpolation mellan vérden 1 vérde-

tabell eller viardeserie inte ske.

Sedan taxeringsenhetens samman-
lagda riktvirde har bestimts enligt
4 § skall, efter en eventuell stor-
lekskorrektion enligt 4 a § och en
eventuell justering for sdregna
forhallanden, det ddremot svarande
basvirdet faststillas.

Sedan taxeringsenhetens sam-
manlagda riktvdrde har bestdmts
enligt 4 § skall, efter en eventuell
storlekskorrektion enligt 4 a § och
en eventuell justering for sdregna
forhallanden, det ddremot svarande
taxeringsvdrdet faststéllas.

For egendom som anges under punkterna 1-6 skall inte bestimmas na-

got virde
1. byggnad eller byggnader
inom samma tomt, om bygg-

nadsbestdndets sammanlagda bas-
virde ej skulle uppga till 50 000
kronor

1. Byggnad eller byggnader
inom samma tomt, om bygg-
nadsbestandets sammanlagda taxe-
ringsvirde ej skulle uppga till
50 000 kronor

2. 6vrig mark och vattentdckt omrdde som inte ar tdktmark

3. markanldggning som anvénds for sddant &ndamal som avses 1 3 kap.

4. egendom som avses 1 2 kap. 3 § jordabalken

5. aggregat tillhorande kondenskraftverk som inte varit i drift under
aret fore taxeringsaret eller som varaktigt tagits ur drift

6. outbyggd fallrétt for vilken det inte finns tillstdnd till utbyggnad.

8 kap.

Som riktvirden for ett sméhus
som har uppforts under det sjut-
tonde dret fore det ar dd allmén
fastighetstaxering sker, som ir av
normal storlek och standard, fri-
liggande och det enda smihuset pa
en tomt som utgdr sjdlvstindig
fastighet och som inte varit fore-
mal for om- eller tillbyggnad fér
endast anges virden 1 en faststilld
virdeserie.

2 §18

Vid allmdn och forenklad fastig-
hetstaxering far som riktvarden for
ett smahus som har uppforts under
det sjuttonde aret fore det ar da
allmin fastighetstaxering sker,
som &r av normal storlek och stan-
dard, friliggande och det enda
smihuset pad en tomt som utgdr
sjalvstandig fastighet och som inte
varit foremal for om- eller till-
byggnad endast anges vérden i en
faststélld vérdeserie.

Med tomt som utgor sjélvstindig fastighet jamstélls tomt pa vilken det
finns smahus som utgdr brukningscentrum for lantbruksenhet.

Nuvarande lydelse

' Senaste lydelse 1999:630.
'8 Senaste lydelse 1997:451.
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Inom varje virdeomrade skall riktvirden bestdmmas for skilda forhal-
landen for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Alder

Standard

Byggnads-
kategori

Fastighets-
rattsliga forhal-
landen

Virdeordning

Storleken bestims med héinsyn till ytan av
smihusets boutrymmen och biutrymmen.

Aldern ger uttryck for sméihusets sannolika &terstiende
livslingd. Denna bestims med hdnsyn till smdhusets
nybyggnadsar, omfattningen av tillbyggnader och sada-
na ombyggnader som innebdr en utékning av boutrymme
samt tidpunkten for dessa.

Aldersklassen for smahus med en &lder motsvarande
hogst 20 ar far inte goras storre dn att den motsvarar 5
ar.

Standarden bestims med hidnsyn till smahusets
byggnadsmaterial och utrustning.

For ett nybyggt smahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Byggnadskategorin bestdms med hansyn till om smahu-
set kategori utgor friliggande smahus, kedjehus eller
radhus.

Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till
om den vérderingsenhet for tomtmark pd vilken smihu-
set ligger utgor sjdlvstindig fastighet eller inte. Utgor
varderingsenheten inte sjdlvstindig fastighet skall hén-
syn tas dven till mojligheten att tomtmarken kan bilda
egen fastighet.

Smahus som utgoér brukningscentrum for lantbruksenhet
skall jamstéllas med smahus som ligger pd tomtmark
som utgor sjdlvstindig fastighet. Om det pd en lant-
bruksenhet finns endast ett smdhus, anses det utgdra
brukningscentrum. Om det finns flera smahus pa en
lantbruksenhet, utgdr det vérdefullaste smdhuset bruk-
ningscentrum, savida inte annat visas.

Med viérdeordning avses husets ordningsnummer 1 vér-
dehidnseende inom tomten.

' Senaste lydelse 1997:451.
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Foreslagen lydelse

38

Inom varje virdeomrade skall riktvirde bestimmas for skilda forhal-
landen for en eller flera av foljande vardefaktorer.

Storlek

Alder

Standard

Byggnads-
kategori

Fastighets-

rattsliga forhal-
landen

Virdeordning

Storleken bestims med hédnsyn till ytan av
smdhusets boutrymmen och biutrymmen.

Aldern ger uttryck for sméihusets sannolika &terstiende
livslingd med utgangspunkt fran smahusets ny-
byggnadsar. Om smdhuset varit foremdl for en visentlig
tillbyggnad skall ett nytt nybyggnadsdr bestdmmas.

Aldersklassen for smahus med en &lder motsvarande
hogst 20 ar far inte goras storre dn att den motsvarar 5
ar.

Standarden bestims med hidnsyn till sm&husets
byggnadsmaterial och utrustning.

For ett nybyggt smahus skall finnas minst femton
standardklasser.

Byggnadskategorin bestdms med hansyn till om smihu-
set utgor friliggande smahus, kedjehus eller radhus.

Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till
om den vérderingsenhet for tomtmark pd vilken smihu-
set ligger utgor sjdlvstindig fastighet eller inte.

Utgor varderingsenheten inte sjélvstindig fastighet skall
hénsyn dven tas till mojligheten att tomtmarken kan bil-
da egen fastighet. Detta gdller dock inte om tax-
eringsenheten har karaktdr av grupphusomrade.

Smahus som utgoér brukningscentrum for lantbruksenhet
skall jamstéllas med smahus som ligger pd tomtmark
som utgor sjdlvstindig fastighet. Om det pd en lant-
bruksenhet finns endast ett smdhus, anses det utgdra
brukningscentrum. Om det finns flera smahus pa en
lantbruksenhet, utgdr det vérdefullaste smdhuset bruk-
ningscentrum, savida inte annat visas.

Med vérdeordning avses husets ordningsnummer 1 vér-
dehidnseende inom tomten.

86



Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

48

Virdefaktorn standard anges
genom antalet standardpodng for
smahuset. Till grund for standard-
podngen skall ligga en podng-
berdkning for vart och ett av fem
huvudomrdden  avseende  smd-
husets byggnadsmaterial och ut-
rustning. Huvudomrddena dr exte-
rior, energihushallning, kok, sani-
tet och ovrig interior. For varje
huvudomrade anges en delsumma
som i sdrskilda fall kan jamkas.

9 kap.

Som riktvirde for en vérde-
ringsenhet avseende ett hyreshus
uppfort under det sjuttonde aret
fore det ar da allmén fastig-
hetstaxering sker och med en hyra
av 100 000 kronor fdr endast an-
ges vérden i en faststilld virdese-
rie.

2 §20

Vid allmdn och forenklad fastig-
hetstaxering far som riktvirde for
en virderingsenhet avseende ett
hyreshus uppfort under det sjut-
tonde aret fore det &r d& allmén
fastighetstaxering sker och med en
hyra av 100 000 kronor endast
anges virden i en faststilld virde-
serie.

11 kap.

Industribyggnad skall virderas
enligt avkastningsmetoden. Bygg-
nader som har endast begrinsad
anvindbarhet for annat andamaél &n
for vilket de utnyttjas och liknande
speciella byggnader, bensinsta-
tionsbyggnader, andra byggnader
med oldmplig utformning for nor-
mal industriproduktion samt bygg-
nadskonstruktioner som inte har
karaktéir av hus skall dock vérderas
enligt produktionskost-
nadsmetoden.

1 §21

Industribyggnad skall virderas
med ledning av en avkastnings-
berdkning. Byggnader som har
endast begrinsad anvindbarhet for
annat dndamal &n for vilket de
utnyttjas och liknande speciella
byggnader, bensinstationsbyggna-
der, andra byggnader med oldmp-
lig utformning fo6r normal indu-
striproduktion samt byggnads-
konstruktioner som inte har karak-
tar av hus skall dock vérderas med
ledning av en  produktions-
kostnadsberdkning.

Vad som sdgs 1 detta kapitel om industribyggnad géller dven 6vrig

byggnad.

0 Senaste lydelse 1999:630.
2! Senaste lydelse 1999:630.



Nuvarande lydelse

12 kap.
3 2
Riktvirden for tomtmark for sméhus skall inom varje vardeomréade be-
stimmas for skilda forhallanden for en eller flera av véirdefaktorerna stor-
lek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden samt, om sérskilda
skal foreligger, typ av bebyggelse och speciell beldigenhet.
Med de olika virdefaktorerna forstés:

Storlek Med storlek avses tomtmarkens areal.

Vatten och av- Med vatten och avlopp avses i1 vilken utstrackning och

lopp pa vad sitt tomtmarken har tillgang till vatten och av-
lopp.

Fastighets- Fastighetsrittsliga forhéllanden bestims med héansyn till

rattsliga forhal- om varderingsenheten for tomtmarken utgor sjalvstandig

landen fastighet eller inte. Utgér vérderingsenheten inte sjalv-

standig fastighet skall hiansyn édven tas till mdjligheten
att virderingsenheten kan bilda egen fastighet.

Med virderingsenhet som utgoér sjilvstdndig fastighet
skall jamstillas varderingsenhet pad vilken det finns sma-
hus som utgor brukningscentrum for lantbruksenhet.

Typ av bebyg- Med typ av bebyggelse avses om virderingsenheten for

gelse tomtmarken ar bebyggd med eller avsedd att bebyggas
med friliggande smahus, kedjehus eller radhus. Vérde-
ringsenhet for tomtmark som ingéar i lantbruksenhet och
pa vilken dess brukningscentrum ar beldget skall anses
vara bebyggd med friliggande sméhus.

Speciell beld- Med speciell beligenhet avses tomtmarkens ldge inom
genhet viardeomradet t.ex. vid strand.

Foreslagen lydelse

38
Riktvirden for tomtmark for sméhus skall inom varje vardeomréade be-
staimmas for skilda forhallanden for en eller flera av vardefaktorerna stor-
lek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden samt, om sérskilda
skal foreligger, typ av bebyggelse och ndrhet till strand.
Med de olika vardefaktorerna forstas:

Storlek Med storlek avses tomtmarkens areal.

Vatten och av- Med vatten och avlopp avses i vilken utstrackning och

2 Senaste lydelse 1997:451.
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lopp pa vad satt tomtmarken har tillgang till vatten och av-
lopp.

Fastighets- Fastighetsrittsliga forhdllanden bestims med hénsyn till
rattsliga forhal- om viarderingsenheten for tomtmarken utgor sjilvstandig
landen fastighet eller inte.

Utgor vérderingsenheten inte sjdlvstindig fastighet skall
hénsyn dven tas till mojligheten att tomtmarken kan bil-
da egen fastighet. Detta gdller dock inte om taxerings-
enheten har karaktdr av grupphusomrdde.

Med virderingsenhet som utgoér sjilvstdndig fastighet
skall jamstillas varderingsenhet pd vilken det finns smé-
hus som utgor brukningscentrum for lantbruksenhet.

Typ av bebyg- Med typ av bebyggelse avses om virderingsenheten for

gelse tomtmarken dr bebyggd med eller avsedd att bebyggas
med friliggande smahus, kedjehus eller radhus. Vérde-
ringsenhet for tomtmark som ingér 1 lantbruksenhet och
pa vilken dess brukningscentrum dr beldget skall anses
vara bebyggd med friliggande sméhus.

Ndrhet till Med ndrhet till strand avses tomtmarkens ldge inom
strand vdardeomrddet. Virdefaktorn skall indelas i klasserna
strand, strandndra och ej strand eller strandndra.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
15 kap.
8 §23

Virdet av andelskraft, for vilken mottagaren helt eller i allt vésentligt
skall betala sin andel av uttagskostnaderna, skall bestimmas till sa stor
del av det levererande kraftverkets mark- och byggnadsviarden som mot-
svarar andelen.

For det kraftverk som belastas av andelskraft skall mark- och bygg-
nadsvédrdena minskas med ett belopp som ar lika stort som det belopp
som laggs till den mottagande taxeringsenheten.

Virdet av ersittningskraft, for
vilken mottagaren helt eller i allt
visentligt skall betala uttagskost-
naden, skall behandlas som andels-
kraft. Ersattningskraften skall an-
ges 1 procent av det levererande
kraftverkets basvdrde.

3 Senaste lydelse 1999:630.

Virdet av ersdttningskraft, for
vilken mottagaren helt eller i allt
vasentligt skall betala uttagskost-
naden, skall behandlas som andels-
kraft. Ersdttningskraften skall an-
ges 1 procent av det levererande
kraftverkets taxeringsvirde.
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16 kap.

Vid sérskild fastighetstaxering
faststélls nastforegdende ars all-
mdnna eller sdrskilda fastighets-
taxering ofordndrad om ny taxe-
ring enligt 2-5 §§ inte skall ske.

1 §24

Vid sérskild fastighetstaxering
faststélls néstforegaende ars fastig-
hetstaxering ofordndrad om ny
taxering enligt 2—5 §§ inte skall
ske.

2 §25

Ny taxering av fastighet skall ske om under 16pande taxeringsperiod
1. ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor ombildas

2. typ av taxeringsenhet eller
taxeringsenhets  skattepliktsfor-
hdllande bor dndras.

Ny taxering av fastighet skall
ske om fastigheten ar indelad som
sadan taxeringsenhet som skall
taxeras vid viss allmén fastig-
hetstaxering och det vid taxeringen
visar sig att den bor indelas i an-
nan typ av taxeringsenhet.

2. typ av taxeringsenhet bor and-
ras

3. dndring bor ske betrdffande
fragan om taxeringsvirde skall
bestdmmas for taxeringsenheten.

Ny taxering av fastighet skall
ske om fastigheten ar indelad som
sadan taxeringsenhet som skall
taxeras vid viss allmin eller for-
enklad fastighetstaxering och det
vid taxeringen visar sig att den bor
indelas i1 annan typ av taxeringsen-
het.

Ny taxering av fastighet skall ske dven i1 andra fall om det visar sig att
mark bor indelas 1 annat dgoslag eller byggnad i annan byggnadstyp dn
som skett. Ny taxering skall dock inte ske enbart pa den grunden att mark
som indelats som akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpedi-
ment bor indelas som nagot annat av dessa dgoslag.

Ny taxering av taxeringsenhet
skall ske om under 16pande taxe-
ringsperiod taxeringsenhetens vir-
de okat eller minskat genom sadan
fordndring i1 enhetens fysiska be-
skaffenhet att asatt basvdrde pa
grund av fordandringen bor dndras
med minst en femtedel, dock minst
25 000 kronor. Ny taxering skall
dock alltid ske om kostnader som
har uppgétt till minst en miljon
kronor har lagts ned péa taxe-
ringsenheten eller, for virderings-
enhet med smahus och, 1 fore-
kommande fall, dartill horande

* Senaste lydelse 1994:1909.
> Senaste lydelse 1990:1382.
%6 Senaste lydelse 1994:1909.

3 §26

Ny taxering av taxeringsenhet
skall ske om under 16pande taxe-
ringsperiod taxeringsenhetens var-
de okat eller minskat genom sadan
fordndring 1 enhetens fysiska be-
skaffenhet att asatt taxeringsvirde
pa grund av fordndringen bor dnd-
ras med minst en femtedel, dock
minst 25 000 kronor. Ny taxering
skall dock alltid ske om kostnader
som har uppgatt till minst en mil-
jon kronor har lagts ned pa taxe-
ringsenheten eller, for virderings-
enhet med smahus och, 1 fore-
kommande fall, dartill horande
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tomtmark, om det sammanlagda
viardet av smdahuset och tomt-
marken pad grund av foridndringen
bor hojas eller sdnkas med minst
100 000 kronor.

tomtmark, om det sammanlagda
virdet av smdhuset och tomtmark-
en pa grund av fordndringen bor
hojas eller sdnkas med minst 100
000 kronor.

Oavsett vad som nu har sagts skall ny taxering ske om bebyggelse skett
pa taxeringsenhet, som forut varit obebyggd, eller bebyggelsen pa en for-
ut bebyggd taxeringsenhet rivits, brunnit ned eller forts bort.

Vid bedomning om ny taxering skall ske pd grund av minskning 1 en
taxeringsenhets viarde genom skogsavverkning eller annan fordndring i
frdga om skogsbestandet skall hinsyn tas dven till den varde6kning som
den aterstaende skogen undergitt pd grund av tillvixt under den 16pande

taxeringsperioden.

4 §27

Ny taxering av taxeringsenhet skall ske om under 16pande taxeringspe-
riod taxeringsenhetens varde okat eller minskat
1. genom beslut att anta, dndra eller upphéva en detaljplan eller omra-

desbestammelser

2. genom annat beslut av myndighet om beslutet innebér dndring 1 rit-
ten att forfoga over eller 1 6vrigt anvinda enheten

3. genom att avgift till allmén va-anléggning eller allmén fjarrvirmean-
laggning (anslutningsavgift) eller ersattning for gatukostnader erlagts for

enheten

4. genom att driftsforhallandena éndrats for ett kondenskraftverk.

Ny taxering skall ske endast om
taxeringsenhetens  basvirde pa
grund av fordndringen bor dndras
med minst en femtedel, dock minst
25 000 kronor. Om fordndringen
medfor en 6kning eller minskning
av  basvirdet med mindre &n
100 000 kronor skall ny taxering
ske endast efter framstéllning av
taxeringsenhetens dgare.

?7 Senaste lydelse 1999:630.

Ny taxering skall ske endast om
taxeringsenhetens taxeringsvdirde
pa grund av fordndringen bor dnd-
ras med minst en femtedel, dock
minst 25 000 kronor. Om forénd-
ringen medfér en Okning eller
minskning av faxeringsvdrdet med
mindre dn 100 000 kronor skall ny
taxering ske endast efter framstdll-
ning av taxeringsenhetens dgare.

4dayg

Ny taxering av taxeringsenhet
skall ske om under lopande taxe-
ringsperiod taxeringsenhetens
vdrde har fordndrats till foljd av
sddan paverkan pa den fysiska
miljon att det bestimda taxerings-
vdrdet pa grund av fordndringen
bor dndras med minst en femtedel,
dock minst 25 000 kr. Ny taxering
skall ske endast efter framstdllning
av taxeringsenhetens dgare.
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5%
Ny taxering av taxeringsenhet, vars virde har bestdmts under forutsatt-

ning att den anvénds 1 forvarvsverksamhet av visst slag, skall ske om

verksamheten stadigvarande helt eller i allt viasentligt har lagts ned under

den I6pande taxeringsperioden.

Ny taxering far ske endast efter
framstdllning av taxeringsenhetens
agare och om basvdrdet till foljd
av virdeminskning i anledning av
nedlidggningen bor sidnkas med
minst hélften.

Taxering som avses 1 detta kapi-
tel skall ske med hinsyn till det
allménna prisldge och de uppskatt-
ningsgrunder 1 Ovrigt som tilldm-
pats vid den ndrmast foregédende
allminna fastighetstaxeringen av
samma slags taxeringsenhet.

Avd. 2. Forfarande m.m. vid
allméan fastighetstaxering

Ny taxering fir ske endast efter
framstéllning av taxeringsenhetens
dgare och om taxeringsvdrdet till
foljd av véardeminskning 1 an-
ledning av nedldggningen bor sin-
kas med minst hélften.

6 §29

Taxering som avses 1 detta kapi-
tel skall ske med hinsyn till det
allménna prisldge och de uppskatt-
ningsgrunder 1 Ovrigt som tillim-
pats vid den nédrmast foregdende
allmédnna eller forenklade fastig-
hetstaxeringen av samma slags
taxeringsenhet.

Avd. 2. Forfarande m.m. vid
allmén och forenklad fastighets-
taxering

17 kap.

Skattemyndigheten far forordna
det antal personer med sakkunskap
1 fraga om fastighetsvirdering
(konsulenter for fastighetstaxe-
ring) som behovs for att bitrdda
skattemyndigheten vid den all-
méinna fastighetstaxeringen.

4 §30

Skattemyndigheten far forordna
det antal personer med sakkunskap
i fraga om fastighetsvirdering
(konsulenter for fastighetstaxe-
ring) som behdvs for att bitrdda
skattemyndigheten vid den all-
minna och forenklade fastighets-
taxeringen.

Konsulenten far inte vara ledamot av skattendmnd vid den skattemyn-

dighet som han bitréder.

Konsulent for fastighetstaxering
skall enligt skattemyndighetens
bestimmande medverka vid for-

% Senaste lydelse 1994:1909.
% Senaste lydelse 1994:1909.
30 Senaste lydelse 1993:1193.
3! Senaste lydelse 1993:1193.

5 §31

Konsulent for fastighetstaxering
skall enligt skattemyndighetens
bestimmande medverka vid for-
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beredelsearbetet infor den all-
minna fastighetstaxeringen. Han
skall vid taxeringen granska de
deklarationer och andra handlingar
som skattemyndigheten for sddant
andamdl Overldmnar till honom
samt vid behov bitrdda skatte-
myndigheten vid utredning av tax-
eringsfrdgor som kridver sarskild
sakkunskap.

Allmén fastighetsdeklaration

beredelsearbetet infor den all-
méinna och forenklade fastighets-
taxeringen. Han skall vid taxe-
ringen granska de deklarationer
och andra handlingar som skatte-
myndig-heten for sddant d&ndamal
overldmnar till honom samt vid
behov bitrdda skattemyndigheten
vid utredning av taxeringsfrdgor
som kréver sérskild sakkunskap.

Allman och forenklad fastig-
hetsdeklaration

18 kap.

Till ledning vid allmin fastig-
hetstaxering skall &garen utan
foreldggande lamna deklaration
(allmén fastighetsdeklaration) for
varje fastighet. Detta giller inte
sddan dgare som senast den 15
oktober dret fore det &r da allmén
fastighetstaxering &dger rum fétt
forslag till fastighetstaxering. De-
klaration skall dock inte ldmnas
for forsvarsfastighet som tillhor
staten och som enligt 3 kap. 2 § dr
undantagen fran skatteplikt eller
for fastighet som vid foregdende
ars taxering inte asatts hogre bas-
vdrde an 1 000 kronor.

Deklaration skall inte heller
lamnas for fastighet for allminna
kommunikationsdndamal eller for
distributionsbyggnad, virmecen-
tral eller reningsanldggning som
enligt 3 kap. 2 § dr undantagen
fran skatteplikt eller for byggnad
pa annans mark da byggnadens
varde understiger 50 000 kronor.

1 §32

Till ledning vid allmédn fastig-
hetstaxering skall dgaren utan fo-
reldggande ldmna  deklaration
(allmén fastighetsdeklaration) for
varje fastighet. Detta giller inte
sadan &dgare som senast den 15
oktober aret fore det ar di allmén
fastighetstaxering dger rum fatt
forslag till fastighetstaxering. De-
klaration skall dock inte ldmnas
for taxeringsenhet som utgor for-
svarsfastighet som tillhér staten
och som enligt 3 kap. 2 § inte skall
dsdttas taxeringsvdrde eller for
fastighet som vid foregdende ars
taxering inte dasatts hogre taxe-
ringsvdrde dan 1 000 kronor.

Deklaration skall inte heller
lamnas for fastighet for allmidnna
kommunikationsdndaméil eller for
distributionsbyggnad, varmecen-
tral eller reningsanléggning om det
enligt 3 kap. 2 § inte skall asdttas
taxeringsvdrde for fastigheten eller
for byggnad pd annans mark da
byggnadens virde understiger
50 000 kronor.

Finns pad sddan kommunikationsfastighet som nyss har namnts hus-
byggnad som anvidnds for annat &n kommunikationsdndamal skall dock

deklaration lamnas.

Efter foreldggande dr ocksa den som inte pa grund av forsta stycket har
deklarationsskyldighet, skyldig att 1dmna fastighetsdeklaration.

32 Senaste lydelse 1994:1909.
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Allmén fastighetsdeklaration
och forslag till fastighetstaxering
skall avfattas pa blankett enligt
faststéllt formulér.

lay§

Vid forenklad fastighetstaxering
skall fastighetsdeklaration endast
ldmnas av dgare till hyreshusenhet
(forenklad fastighetsdeklaration).
Skattemyndigheten far dock fore-
ldgga dven dgare till taxerings-
enheter av annat slag att ldmna
sadan deklaration om det dr
pakallat av sdrskilda skdl. I andra
fall dn som sdgs i forsta stycket
skall forslag till fastighetstaxering
skickas ut senast den 15 oktober
aret fore det ar dd forenklad fas-
tighetstaxering dger rum.

3 §33

Allmén och forenklad fastighets-
deklaration och forslag till fastig-
hetstaxering skall avfattas pa blan-
kett enligt faststéllt formular.

4 §%

Allmin fastighetsdeklaration skall, om annat inte sdgs 1 5 §, innehalla
uppgifter om namn, postadress och personnummer eller samordnings-
nummer, eller, for juridisk person, organisationsnummer for fastighetens
agare, kommun och forsamling dér fastigheten ligger, fastighetens gatu-
adress eller pa orten bruklig bendmning samt fastighetens officiella be-
teckning.

I den allménna fastighetsdeklarationen skall vidare ldmnas uppgifter
om fastighetens areal av olika dgoslag, anvindning och byggnader, hyror
och dirmed jamforlig avkastning av fastigheten samt sérskilda formaner
och forpliktelser som hor till fastigheten. I deklarationen skall dven 1 6v-
rigt lamnas uppgifter om sddana forhdllanden som behovs for att be-
stimma de virdefaktorer som taxeringen enligt bl.a. 815 kap. skall
grunda sig pa.

Den allménna fastighetsdeklarationen skall ocksa innehélla uppgifter
om sddana forhdllanden betréffande fastigheten som om fastigheten har
olika dgare till skilda delar av marken och om fastigheten innehas med
tomtratt.

Vad som sdgs i forsta — tredje
styckena skall i tillimpliga delar
gdlla betrdffande forenklad fastig-
hetsdeklaration.

Forslag till fastighetstaxering Forslag till fastighetstaxering
skall grundas pé& av skatte- skall grundas pd av skattemyn-
myndigheten kdnda uppgifter. For-  digheten kédnda uppgifter. For-

33 Senaste lydelse 1994:1909.
3 Senaste lydelse 1994:1052.
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slaget skall innehdlla uppgifter
som dr nodvdndiga for fastig-
hetstaxeringen.  Forslaget  till
skogsbruksviérde skall grundas pa
det virkesforrad, som bestamts vid
nidrmast foregdende allménna fas-
tighetstaxering eller dérefter vidta-
gen nytaxering samt pd omradesvis
fastlagda procenttal for volymtill-
viaxt och kinda uppgifter om av-
verkningar efter den senast verk-
stdllda taxeringen.

Allmin fastighetsdeklaration 1
forenklad form far dér sa dr lamp-
ligt 1dmnas for saddan skattefri fas-
tighet som bestims av regeringen
eller myndighet som regeringen
forordnar. Deklarationen skall in-
nehélla uppgifter enligt 4 § i1 den
omfattning som foreskrivs pa nyss
angivet sitt.

Allmidn  fastighetsdeklaration,
som skall ldmnas wutan fore-
laggande, liksom pépekanden med
anledning av forslag till fastig-
hetstaxering, skall ldmnas senast
den 1 november éret fore det &r da
allmdn fastighetstaxering  &ger
rum.

slaget skall innehélla de uppgifter
som enligt 20 kap. 4 § skall redo-
visas i skattemyndighetens beslut
om fastighetstaxering. Forslaget
till skogsbruksvirde skall grundas
pa det virkesforrad, som bestimts
vid nidrmast foregdende allmédnna
eller forenklade fastighetstaxering
eller direfter vidtagen nytaxering
samt pd omradesvis fastlagda pro-
centtal for volymtillviaxt och kidnda
uppgifter om avverkningar efter
den senast verkstillda taxeringen.

58§

Allmén fastighetsdeklaration 1
forenklad form féar dér sa ar lamp-
ligt lamnas for sadan fastighet som
inte skall asdttas taxeringsvirde i
enlighet med vad som bestims av
regeringen eller myndighet som
regeringen forordnar. Deklaratio-
nen skall innehélla uppgifter enligt
4 § 1 den omfattning som fore-
skrivs pa nyss angivet stt.

9 §35

Allmén och forenklad fastig-
hetsdeklaration, som skall ldmnas
utan foreldggande, skall ldmnas
senast den 1 november aret fore
det ar da allmén eller forenklad
fastighetstaxering édger rum. Pd-
pekande med anledning av forslag
till fastighetstaxering skall ldmnas

fore utgdangen av aret fore taxe-

ringséret.

Fastighetsdeklarationen eller pdpekandena med tillhorande handlingar

skall lamnas till skattemyndighet.

Skattemyndighet fir efter samrdd med kommun bestimma att det inom
kommunen skall finnas sarskilt insamlingsstélle for deklarationer och
papekanden, som skall ldmnas till ledning for taxering inom regionen.

9a§36

Om nigon visar att han pa grund
av sdrskilda omstéandigheter dr for-
hindrad att 1dmna allmidn fastig-

3 Senaste lydelse 1998:239.
36 Senaste lydelse 1994:1909.

Om nagon visar att han pa grund
av sdrskilda omstdandigheter &r for-
hindrad att ldmna allmén eller for-
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hetsdeklaration eller papekanden
inom foreskriven tid, far han efter
ansokan beviljas anstind med att
lamna deklarationen eller papekan-
dena. Anstand fér inte utan att det
finns synnerliga skdl medges ling-
re dn till utgdngen av februari ma-
nad under taxeringsaret.

enklad fastighetsdeklaration eller
papekanden inom foreskriven tid,
far han efter ansdkan beviljas an-
stind med att ldmna deklarationen
eller papekandena. Anstand far
inte utan att det finns synnerliga
skdl medges ldngre dn till utgang-
en av februari ménad under taxe-
ringséret.

Den som 1 varaktigt bedriven niringsverksamhet bitrdder dekla-
rationsskyldiga med att upprétta deklarationer kan efter ansdkan fa till-
stdnd att lamna deklarationerna enligt tidsplan till och med februari ma-
nad under taxeringsdret. Om ansOkan medges skall den dek-
larationsskyldige anses ha fétt anstdnd till den dag da deklarationen se-
nast far avlimnas enligt tidsplanen.

Ansokan enligt forsta stycket provas av skattemyndigheten 1 det 14n dér
fastigheten dr beldgen. Ansokan enligt andra stycket provas av skatte-
myndigheten i det ldn dir sokanden utdvar sin verksamhet. Ansdkan hos
en annan skattemyndighet skall provas dir om tiden inte medger att den
overldmnas till ratt myndighet.

10 §*7

Om en fastighet Overlits efter
det att allmén fastighetsdeklaration
har ldmnats men fOre taxerings-
arets ingéng, dr savil den forut-
varande som den nye dgaren skyl-
diga att inom tio dagar darefter
gora anméilan om Overlatelsen till
skattemyndigheten.

Om en fastighet Overlats efter
det att allmén eller forenklad fas-
tighetsdeklaration har ldmnats men
fore taxeringsarets ingang, ar saval
den forutvarande som den nye dga-
ren skyldiga att inom tio dagar
dérefter gora anmilan om Overla-
telsen till skattemyndigheten.

Har fastigheten blivit uppdelad i samband med Overlatelsen skall Gver-
latelsehandlingen foretes 1 huvudskrift eller bestyrkt avskrift.

Brandforsikringsanstalt édr efter
foreliggande skyldig att till led-
ning vid allmén fastighetstaxering
lamna uppgift om fOrsdkrings-
virdet pd byggnader, som dr hos
anstalten forsikrade mot brand-
skada.

En uppgiftspliktig person, som
inte har ldmnat in allmén fastig-

37 Senaste lydelse 1993:1193.
3 Senaste lydelse 1993:1193.
% Senaste lydelse 1993:1193.

Brandforsdkringsanstalt ar efter
foreldggande skyldig att till led-
ning vid allmén och forenklad fas-
tighetstaxering ldmna uppgift om
forsdkringsviardet pa byggnader,
som dr hos anstalten forsdkrade
mot brandskada.

14 §*°

En uppgiftspliktig person, som
inte har ldmnat in allmén eller for-
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hetsdeklaration eller annan uppgift
inom foreskriven tid, far fOre-
laggas att 1dmna sddan deklaration
eller uppgift.

enklad fastighetsdeklaration eller
annan uppgift inom foreskriven
tid, far foreldggas att 1dmna séddan
deklaration eller uppgift.

Om deklarationen eller uppgiften inte dr upprittad 1 enlighet med den-
na lag, far den uppgiftspliktige foreldggas att avhjdlpa bristen.

Allmén fastighetsdeklaration
och annan uppgift eller upplysning
till ledning vid egen taxering, som
skall avges pa grund av {fOre-
laggande, skall 1dmnas inom den
tid, som anges 1 fOreldggandet.
Uppgiftslamnaren &r dock inte
skyldig att pd grund av fore-
laggandet 1dmna deklaration eller
uppgift pd tidigare dag dn hand-
lingen skulle ha ldmnats utan fore-
laggande.

15 g4

Allmén och forenklad fastig-
hetsdeklaration och annan uppgift
eller upplysning till ledning vid
egen taxering, som skall avges pa
grund av foreldggande, skall 1am-
nas inom den tid, som anges 1 fore-
laggandet. Uppgiftslamnaren é&r
dock inte skyldig att pad grund av
foreldggandet lamna deklaration
eller uppgift pd tidigare dag én
handlingen skulle ha ldmnats utan
foreldggande.

Forelaggande far utfirdas av en
skattemyndighet eller konsulent
for fastighetstaxering. En konsu-
lent for fastighetstaxering far dock
inte foreldgga nagon att ldmna
allmén fastighetsdeklaration.

Foreldggande far utfirdas av en
skattemyndighet eller konsulent
for fastighetstaxering. En konsu-
lent for fastighetstaxering far dock
inte foreligga ndgon att limna
allmén eller forenklad fastighets-
deklaration.

42 §*

Om en deklarationsskyldig inte
har kommit in med allmén fastig-
hetsdeklaration inom foreskriven
tid eller endast har ldmnat en all-
min fastighetsdeklaration med sé
bristfalligt innehdll att den uppen-
barligen inte dr dgnad att ligga till
grund for taxering, skall en sér-
skild avgift (forseningsavgift) om
500 kronor péforas honom.

Om en deklarationsskyldig som
utan foreldggande skall lamna all-
min fastighetsdeklaration, inte har
kommit in med deklaration senast

0 Senaste lydelse 1993:1193.
! Senaste lydelse 1993:1193.
*2 Senaste lydelse 1993:1193.

Om en deklarationsskyldig inte
har kommit in med allmén eller
forenklad fastighetsdeklaration
inom foreskriven tid eller endast
har 1dmnat en allméin eller forenk-
lad fastighetsdeklaration med sa
bristfalligt innehall att den uppen-
barligen inte dr dgnad att ligga till
grund for taxering, skall en sér-
skild avgift (forseningsavgift) om
500 kronor péforas honom.

Om en deklarationsskyldig som
utan foreldggande skall l&mna all-
min eller forenklad fastighets-
deklaration, inte har kommit in
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den 1 maj under taxeringséret eller
om han dessforinnan endast har
kommit in med en allmén fastig-
hetsdeklaration med sé& bristfélligt
innehall att den uppenbarligen inte
ar dgnad att ligga till grund for
taxering, bestims forseningsavgif-
ten till 2 000 kronor.

med deklaration senast den 1 maj
under taxeringsaret eller om han
dessforinnan endast har kommit in
med en allmén eller forenklad fas-
tighetsdeklaration med s& brist-
falligt innehdll att den uppen-
barligen inte ar dgnad att ligga till
grund for taxering, bestims forse-
ningsavgiften till 2 000 kronor.

Har den deklarationsskyldige inom foreskriven tid lamnat en deklara-
tionshandling som inte dr behorigen undertecknad tas forseningsavgift ut
endast om handlingen inte undertecknas inom den tid som foreskrivs 1 ett
foreldggande. I sddant fall berdknas avgiften enligt forsta stycket.

19 kap.

3 §43

Lantmaéteriverket och skattemyndigheten skall undersoka vilka riktvar-
detabeller for sméhus som inte ingér i lantbruksenhet, som med hénsyn
till radande prisldge bor anvéndas inom olika delar av lanet. Forslag hér-
om skall uppréttas. Undersokningen skall &ven omfatta uppréttande av
forslag till riktvardekartor for tomtmark som inte ingér i lantbruksenhet

inom lénet.

Lantméteriverket och skatte-
myndigheten skall vidare prova att
en tillimpning av forslag till fore-
skrifter enligt 1 § andra—fjarde
styckena leder till basvirden som
svarar mot basvdirdeniva enligt 5
kap. 2 §. Motsvarande provning
gors av forslag till riktvardekartor
for tomtmark och riktvérdetabeller
for sméhus enligt forsta stycket.

* Senaste lydelse 1995:1409.

Lantméteriverket och skatte-
myndigheten skall vidare prova att
en tillimpning av forslag till fore-
skrifter enligt 1 § andra—fjérde
styckena leder till taxeringsvdrden
som svarar mot faxeringsvdrd-
eniva enligt 5 kap. 2 § (prov-
vardering). Motsvarande provning
gors av forslag till riktvardekartor
for tomtmark och riktvérdetabeller
for sméhus enligt forsta stycket.

Provvdrdering skall ske for var-
je virdeomrdde och omfatta det
antal forsdljningar inom omrddet
(provvdrderingsobjekt) som  be-
doms erforderligt med hdnsyn till
omrddets karaktdir. Om antalet
provvirderingsobjekt dr for fa
eller saknas inom ett virdeomra-
de, far provvirdering ske for en
grupp av virdeomrdden som dd
tillsammans bildar ett provvdirde-
ringsomrdde.

Sag

Forslag till virdeomradesin-
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delning och riktvirdekartor med
riktvdrdeangivelser skall stdillas ut
av skattemyndigheten innan beslut
fattas om virdeomradesindelnin-
gen. Vid utstdillningen skall képe-
skillingsstatistik finnas tillgdnglig.
Synpunkter pd forslagen far lim-
nas skriftligen i anslutning till ut-
stdllningsforfarandet av den som
berors av forslaget.

Forenklad fastighetstaxering

99

Vid forenklad fastighetstaxering
skall de foreskrifter som beslutats
enligt 7 kap. 7 § vid den senaste
allmdnna fastighetstaxeringen
gidlla.

Om i ndgot hdnseende vdsentligt
fordndrade forhdllanden intrdffat
skall dock beslutas om dndrade
foreskrifter i den ordning som fo-
reskrivs i 7 kap. 7 §.

Bestimmelserna i 1-3 §g gdller
i tillimpliga delar vid forenklad
fastighetstaxering .

10§
Vad som sdgs i 8 § skall i till-
ldmpliga delar gdlla vid forenklad
fastighetstaxering.

20 kap.
2 §44

Skattemyndigheten skall senast den 15 juni under taxeringsaret medde-
la grundldaggande beslut om taxering av fastighet som ar beldgen i regio-
nen.

Forslag till allmdn eller for-
enklad fastighetstaxering enligt 18
kap. 1 § eller 1 a § gdller som
grundldggande beslut om taxering
av fastigheten frdan taxeringsdrets
borjan om inte fastighetsdigaren
dessforinnan har kommit in med
pdpekanden.

Har fastighetségaren, trots att Har fastighetségaren, trots att

* Senaste lydelse 1998:239.
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han varit skyldig att ldmna fastig-
hetsdeklaration, inte avgett ndgon
saddan, eller kan fastighetens bas-
virde inte berdknas tillforlitligt pd
grund av brister 1 eller bristfalligt
underlag for deklarationen, skall
basvdirdet uppskattas till det be-
lopp som framstar som skéligt med
hansyn till vad som framkommit 1
arendet (skonstaxering).

han varit skyldig att limna fastig-
hetsdeklaration, inte avgett nigon
sadan, eller kan fastighetens taxe-
ringsvirde inte berdknas till-
forlitligt pé grund av brister 1 eller
bristfdlligt underlag for dekla-
rationen, skall taxeringsvdrdet
uppskattas till det belopp som
framstar som skéligt med hénsyn
till vad som framkommit i drendet
(skonstaxering).

4 §45

I skattemyndighetens beslut om fastighetstaxering skall redovisas
1. fastighetens indelning 1 taxeringsenheter,

2. typ av taxeringsenhet och tax-
eringsenhetens skattepliktsfor-
hallande,

3. skattepliktig enhets basvirde
och déri ingdende delvirde samt
virde av varje virderingsenhet,

2. typ av taxeringsenhet och om
taxeringsvirde skall asdttas taxe-
ringsenheten

3. taxeringsvdirde for taxerings-
enheten och diri ingdende del-
viarde samt virde av varje vérde-
ringsenhet,

4. storleken av sadan virdefaktor som sarskilt anges 1 8—15 kap.,

5. storleken av riktviarde samt

6. storlekskorrektion enligt 7
kap. 4 a §, sdreget forhallande
enligt 7 kap. 5 § eller annat for-
hallande som har foranlett dndring
av riktvérde.

6. storlekskorrektion enligt 7
kap. 4 a §, justerat riktvirde enligt
7 kap. 5 § eller annat forhallande
som har foranlett dndring av rikt-
vérde.

Virdet av en enskild vérderingsenhet anges 1 fulla tusental kronor. Av-
rundning sker sé att overstigande belopp, som inte uppgar till fullt tusen-
tal kronor, faller bort. Regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer far foreskriva om de ytterligare avrundningsregler som be-

hovs.

54 8%
Skattemyndigheten skall senast den 30 juni under taxeringsédret under-

ratta fastighetsdgaren om

1. innehéllet 1 skattemyndighetens grundliggande beslut om fastig-

hetstaxering,

2. att dgaren kan begéira omprdévning av beslutet,
3. vad som skall iakttas av den som vill begidra omprévning av eller

Overklaga beslutet.

* Senaste lydelse 1999:630.
% Senaste lydelse 1993:1193.

Underrdttelse  enligt  forsta

stycket behover inte limnas be-

triffande beslut som avses i 2 §

andra stycket.



Om det 1 en taxeringsenhet ingar
flera fastigheter eller delar av fas-
tigheter skall skattemyndigheten
efter ansokan ange hur stor del av
basvdrdet och 1 5 kap. 7 § nimnda
delvédrden som beloper pé fastighe-
ten eller fastighetsdelen. Ansdkan
skall gbras hos skattemyndigheten
av dgaren eller arrendatorn.

6§

Om det 1 en taxeringsenhet ingér
flera fastigheter eller delar av fas-
tigheter skall skattemyndigheten
efter ansokan ange hur stor del av
taxeringsvdrdet och 1 5 kap. 7 §
nimnda delvirden som beloper pa
fastigheten eller fastighetsdelen.
Ansokan skall goras hos skatte-
myndigheten av dgaren eller ar-
rendatorn.

Ett omprovningsbeslut som ér till nackdel for fastighetsidgaren far,
utom 1 fall som avses 1 andra stycket samt 15 och 16 §§, inte meddelas
efter utgdngen av aret efter taxeringséret.

Har fastighetségaren inte gett in
allmén fastighetsdeklaration 1 ritt
tid, far ett omprovningsbeslut som
ar till hans nackdel meddelas efter
utgangen av den tid som anges 1
forsta stycket. Ett séddant om-
provningsbeslut far meddelas inom
ett ar frdn den dag deklarationen
kom in till skattemyndigheten,
dock senast fore utgangen av det
femte dret efter taxeringséret.

Har fastighetsdgaren inte gett in
allmén eller forenklad fastighets-
deklaration 1 ritt tid, far ett om-
provningsbeslut som dr till hans
nackdel meddelas efter utgdngen
av den tid som anges 1 fOrsta
stycket. Ett sddant omprovnings-
beslut far meddelas inom ett r
frdn den dag deklarationen kom in
till skattemyndigheten, dock senast
fore utgidngen av det femte aret
efter taxeringséaret.

21 kap.
10 §48

Niamndemén som avses 1 8 § ut-
ses for tiden fran och med den 1
juli det ar, da allmén fastighets-
taxering dger rum av hyreshus-,
industri- och specialenheter, till
och med den 30 juni det ar da sa-
dan taxering sker nésta ging. En
nidmndeman har dock ritt att avga
efter tre ar.

Namndemén som avses i 8 § ut-
ses for tiden fran och med den 1
juli det ar, da allmén fastighets-
taxering dger rum av hyreshus-,
industri-, elproduktions- och speci-
alenheter, till och med den 30 juni
det ar da saddan taxering sker nésta
gang. En ndmndeman har dock ratt
att avga efter tre ar.

Virderingsteknisk ledamot i lansratt forordnas av regeringen for tid
som ségs 1 forsta stycket. Avgar sadan person under den tid, for vilken
han har blivit utsedd, far regeringen forordna annan person for den tid

som aterstar.

7 Senaste lydelse 1993:1193.
* Senaste lydelse 1989:477.



22 kap.

Vid provning av mél om allmén
fastighetstaxering bestdr kammar-
ratt av tre lagfarna ledamdter samt
tva av de sérskilda ledamdter som
avses 1 5 §. Utevaro av en av de
sarskilda ledamoterna hindrar dock
inte att mal avgdrs om tre av
kammarréttens ledamdter dr ense
om slutet.

48§

Vid provning av mél om allmén
eller forenklad fastighetstaxering
bestar kammarritt av tre lagfarna
ledamoéter samt tva av de sérskilda
ledaméter som avses i 5 §. Utevaro
av en av de sirskilda ledamoéterna
hindrar dock inte att mal avgors
om tre av kammarrittens leda-
moter dr ense om slutet.

Utan hinder av vad som ségs i forsta stycket far regeringen betréffande
vissa grupper av ifrdgavarande mal foreskriva, att bestimmelsen om att
sarskilda ledamoter skall delta vid mélens provning inte skall tillimpas.

5 §49

Regeringen forordnar for hogst
fem ar 1 sinder for varje kammar-
ratt minst nio, hogst tjugo i1 prak-
tiska varv forfarna personer med
god kinnedom om fastighets-
forhallanden 1 allménhet att efter
kallelse intrada sdsom ledamoter i
kammarrétten vid handlaggning av
mal om allmén fastighetstaxering.
Av dessa personer skall i friga om
varje kammarritt minst tre dga
kunskap betriaffande vérdering av
skogsmark och vixande skog,
minst tvd betrdffande vardering av
vattenfallsfastighet, minst tvad be-
traiffande viardering av lantbruks-
enhet i Gvrigt och minst tva betraf-
fande virdering av annan taxe-
ringsenhet dn lantbruksenhet i 6v-
rigt. Avgar sddan person under den
tid, for vilken han har blivit ut-
sedd, forordnar regeringen annan
person i hans stélle.

Regeringen forordnar for hogst
fem ar i sander for varje kammar-
ratt minst nio, hogst tjugo i prak-
tiska virv forfarna personer med
god kinnedom om  fastig-
hetsforhallanden 1 allménhet att
efter kallelse intrdda sasom leda-
moter i kammarrdtten vid hand-
laggning av mal om allméin eller
forenklad fastighetstaxering. Av
dessa personer skall i fraga om
varje kammarrdtt minst tre 4ga
kunskap betriffande virdering av
skogsmark och vixande skog,
minst tva betrdffande virdering av
vattenfallsfastighet, minst tva be-
triffande virdering av lantbruks-
enhet i Gvrigt och minst tva betréif-
fande virdering av annan taxe-
ringsenhet adn lantbruksenhet i 6v-
rigt. Avgar sddan person under den
tid, for vilken han har blivit ut-
sedd, forordnar regeringen annan
person i hans stille.

Ledamot som hér sdgs skall vara svensk medborgare. Han far inte vara
underarig eller i konkurstillstand eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 §

fordldrabalken.

Regeringen meddelar ndrmare
foreskrifter angdende inkallande

* Senaste lydelse 1990:1382.
%0 Senaste lydelse 1993:1193.

6 §50

Regeringen meddelar ndrmare
foreskrifter angéende inkallande
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av de sirskilda ledamdterna till
tjdnstgdring 1 kammarrétt samt
angdende ordnandet av kammar-
ratts arbete med handldggning av
mal om allmédn fastighetstaxering
och ddrmed sammanhingande fra-
gor.

av de sirskilda ledamoterna till
tjanstgoring 1 kammarrdtt samt
angdende ordnandet av kammar-
ratts arbete med handliggning av
mal om allmin och forenklad fas-
tighetstaxering och ddrmed sam-
manhéngande fragor.

Sarskild ledamot fér for tid, under vilken han varit inkallad till tjanst-
goring, erséttning av statsmedel enligt bestimmelser som meddelas av
regeringen eller myndighet som regeringen bestimmer.

Denna lag trader i1 kraft den 1 juli 2001 och tillampas forsta géngen vid

2002 ars fastighetstaxering.
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Forslag till lag om dndring 1 lagen (1999:1247) om dndring 1
fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

Héarigenom foreskrivs

dels att 24 kap. 1 § och 32 kap. 1 § fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) 1 stdllet for dess lydelse enligt lagen (1999:1247) om dndring

1 ndmnda lag skall ha f6ljande lydelse,

dels att ikrafttridandebestdmmelserna till lagen (1999:1247) om &nd-
ring i ndmnda lag skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

24 kap.

1§

Rétt att begéra omprovning eller att Gverklaga som enligt 2022 kap.
géller for dgare av fastighet, tillkommer den som vid ingdngen av taxe-
ringséret ar dgare av fastighet liksom den som dérefter, dock senast fore
ingéngen av femte aret efter taxeringsdret, har blivit dgare av fastigheten.
Vad nu sagts géller d4ven en arrendator, som enligt avtal, ingadnget efter ar
1928, gentemot dgare har att ansvara for skatt for fastigheten.

En ny &gare har rétt att begira
omprévning eller att Overklaga
endast ndr drende avser senaste
allminna fastighetstaxering eller
ny taxering avseende taxeringsen-
heten som direfter skett genom
sarskild fastighetstaxering.

En ny &gare har rétt att begéra
omprovning eller att Overklaga
endast ndr drende avser senaste
allménna eller forenklade fastig-
hetstaxering eller ny taxering av-
seende taxeringsenheten som dar-
efter skett genom sérskild fastig-
hetstaxering.

32 kap.

Rétt att begira omprovning och
att Overklaga, som enligt 28-30
kap. géller for dgare av fastighet,
tillkommer den som vid ingangen
av taxeringsaret ar dgare av fastig-
het liksom den som darefter, dock
senast fore ingangen av det taxe-
ringsar da  allmédn  fastig-
hetstaxering sker ndsta ging, har
blivit dgare av fastigheten. Vad nu
sagts giller dven arrendator, som
enligt avtal, inganget efter ar 1928
gentemot dgare har att ansvara for
skatt for fastigheten.

! Senaste lydelse 1999:1247.
? Senaste lydelse 1999:1247.

1§’

Rétt att begira omprévning och
att Overklaga, som enligt 28-30
kap. géller for dgare av fastighet,
tillkommer den som vid ingdngen
av taxeringsaret ar dgare av fastig-
het liksom den som darefter, dock
senast fore ingangen av det taxe-
ringsér da allmén eller forenklad
fastighetstaxering sker ndsta gang,
har blivit 4gare av fastigheten. Vad
nu sagts géller dven arrendator,
som enligt avtal, inganget efter ar
1928, gentemot dgare har att an-
svara for skatt for fastigheten.
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Denna lag trdder 1 kraft den 1 Denna lag tridder 1 kraft den 1
januari 2001 och tillimpas forsta juli 2001 och tilldmpas fOrsta
gdngen vid 2002 &rs fastighets- gangen vid 2002 &rs fastighets-
taxering. taxering.
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Forteckning Over remissinstanser som yttrat sig over
betinkandet Fastighetstaxering - precision, paver-
kansmojligheter och individuella bedomningar (SOU
2000:10)

Hovritten for Viastra Sverige, Kammarréatten i Stockholm, Kammarrétten
1 Jonkoping, Lansrétten 1 Skane ldn, Lansrétten i Goteborg, Lansratten i
Visternorrlands 14n, Datainspektionen, Statskontoret, Statistiska central-
byran, Socialstyrelsen, Statens institutionsstyrelse, Statens fastighetsverk,
Riksrevisionsverket, Riksskatteverket, Lansstyrelsen i Véstra Gotalands
lan, Lansstyrelsen 1 Givleborgs lan, Juridiska fakulteten vid Stockholms
universitet, Kungliga Tekniska hdgskolan, Statens jordbruksverk, Tera-
com AB, Boverket, Lantméteriverket, Statens jarnvigar, Skogsstyrelsen,
Glesbygdsverket, Posten AB, Samhall AB, Stockholms kommun, Bastad
kommun, Simrishamns kommun, Goéteborgs kommun, Sotends kommun,
Are kommun, Pensionirernas Riksorganisation, Sveriges Pensionirsfor-
bund, Svenska kommunférbundet, Sveriges Industriférbund, Lantbrukar-
nas Riksforbund, Svenska kraftverksforeningen, Svenska Fjéarrvarmefo-
reningen, Sveriges Forsdkringsforbund, Sveriges Radio AB, Sveriges
Television AB, Tjénstemidnnens Centralorganisation, Sveriges Akademi-
kers Centralorganisation, Landsorganisationen i Sverige, Svenska Ar-
betsgivareforeningen, Naringslivets ndamnd for regelgranskning, Sveri-
ges Fastighetsdgareforbund, Sveriges Jorddgareforbund, Méklarsamfun-
det, HSB:s Riksforbund, Riksbyggen, Sveriges Allminnyttiga Bostads-
foretag, SBC Bostadsrittsorganisation, Villadgarnas Riksforbund, Hyres-
gésternas Riksforbund, Skargéardens Intresseforeningars kontaktorganisa-
tion, Institutet for bostadsforskning, Svenska Bankforeningen.

Foljande remissinstanser har inte svarat eller angett att de avstér fran att
lamna nagra synpunkter: Statens Bostadskreditnimnd, Statens Bostadsfi-
nansieringsaktiebolag, Handelshogskolan 1 Stockholm, Chalmers teknis-
ka hogskola, Kyrkostyrelsen i Uppsala, Post- och telestyrelsen, Kalmar
kommun, Foreningen Auktoriserade Revisorer, Svenska Revisorsamfun-
det, Tjanstemdnnens Centralorganisation, Stadshypotek AB, Skogségar-
nas Riksforbund och Riksforbundet Vi i Sméhus.

Foljande instanser utdver remisslistan har yttrat sig: Kommunalforbundet
BOSAM, Arbetsutskottet for S-nétverket for orter med energiintensiv
industri, Bostadsrittsforeningen Osterhdjden, Svenska kyrkan, Skandina-
viska Raffinaderier AB (SCANRAFF), Sveriges Pensionirers Riksfor-
bund, Borealis, Sagverkens Riksforbund, Stockholms Handelskammare,
Sveriges Utbildningsradio AB

Riksskatteverket har inhdmtat yttranden fran skattemyndigheterna i
Stockholm, Géteborg, Malmo, Vixjo, Linkdping och Lulea.
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Sveriges Industriférbund, Sveriges Forsdkringsforbund, Svenska Arbets-
givareforeningen, och Svenska Bankféreningen hinvisar 1 sina remissvar
till ett yttrande av Naringslivets Skattedelegation.

Skérgardens intresseforeningars kontaktorganisation hédnvisar i sitt re-
missvar till ett yttrande av Skdrgardarnas Riksforbund.

Sveriges Television AB, Sveriges Radio AB och Sveriges Utbildningsra-
dio AB har avgett ett gemensamt remissvar.
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