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Till Justitiedepartementet

Yttrande over Koordinatbestimda fastighetsgrinser (SOU
2025:80)

Institutet for Fastighetsrittslig Forskning (IFF) vid Juridiska fakulteten,
Uppsala universitet har anmodats yttra sig i rubricerat drende. IFF till-
styrker i huvudsak utredningens forslag. IFF vill dock ldmna foljande
synpunkter.

Utredningen har bl.a. foreslagit en rad fordandringar i fastighetsbildnings-
lagen (1970:98, FBL). Vad géller den foreslagna 14 b kap. 6 § FBL vill
IFF framfora f6ljande synpunkter. Enligt bestimmelsens forsta stycke
ska en sokande intyga att vissa typer av markanknutna réttigheter inte
paverkas av den 6verenskomna dtgarden. Om en réttighet som omfattas
av fOrsta stycket trots allt skulle paverkas negativt av atgérden framgér
det av andra stycket att den som enligt forsta stycket ldmnat oriktiga
uppgifter kan bli skadestandsskyldig, om uppgiftslimnaren insag eller
borde ha insett att intygandet var felaktigt. Enligt IFF borde dock skade-
standsansvaret vara strikt vid oriktigt limnade uppgifter, oavsett om
uppgiftslamnaren insag eller borde ha insett att intygandet var felaktigt,
vilket skulle harmonisera béttre med vriga delar av det fastighetsritts-
liga systemet vid liknande situationer, exempelvis reglerna i 7 kap. jor-
dabalken (jmf. dven 5 kap. 12 § FBL). Risken for att en réttighet skadas
genom Overenskommelsen borde alltsa snarare ligga pa fastighetsdgarna
som ingatt denna och inte pa réttighetshavaren, oavsett om dessa var i
god tro eller e;j.

En annan fraga géller forhillandet mellan 14 b kap. 6 § FBL och 4 kap. 11 §
FBL. I motiven (s. 455) anges att andra stycket motsvarar 4 kap. 11 § FBL,
dér det bl.a. framgar att fastighetsidgaren har en viss upplysningsskyldighet
gentemot lantméterimyndigheten, ndr den senare ska utreda samt faststilla
den sa kallade sakégarkretsen. Enligt forarbetena (prop. 1988/89:77 s. 84) till
4 kap. 11 § FBL ska en édgares upplysningsskyldighet i detta avseende dock
ses som ett komplement till lantméterimyndighetens officialutredningsplikt
kring vilka som é&r sakédgare i forrdttningen. Att en fastighetsdgare underléter
att upplysa om géllande rattigheter som finns upplatna i den berérda marken
innebadr alltsd inte att lantméterimyndighetens egna utredningsplikt faller
bort. Om lantméterimyndigheten brister i sin utredningsplikt géllande
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sakédgarkretsen foreligger normalt domvilla for hela eller delar av det fattade
beslutet.

Mot bakgrund av detta stéller sig IFF frdgan om lantméterimyndigheten
dven har ndgot ansvar genom sin officialutredningsplikt vid ndmnda typ
av 14 b kap. 6 § FBL-situation. Om svaret ir ja uppkommer foljdfragan
vad som sker med ett godkédnnandebeslut, som baserats pd dverenskom-
melse, som fattats pa grunder dér sakdgarkretsen inte utretts 1 tillrdckligt
hog grad av lantmédterimyndigheten enligt 4 kap. 11 § FBL. Foreligger
risk for domvilla och vad géller i sa fall med den genom 6verenskom-
melsen koordinatbestimda fastighetsgransen? Om lantméterimyndig-
heten har vissa skyldigheter &ven vid denna typ av situation bor det dver-
végas vilken typ av kompetens handlidggaren bor ha, exempelvis om
denne bor vara forrittningslantmaétare eller ha motsvarande kompetens
for att kunna bedoma bl.a. 4 kap. 11 § FBL. Lantméterimyndighetens ut-
redningsansvar vid denna typ av situation bor darfor konkretiseras 1 ett
kommande lagforslag.

En annan typ av situation som IFF vill uppmérksamma i kontexten koor-
dinatbestdmning baserad pa dverenskommelse dr nir ndgon av dgarna
till fastigheter som ingér en sddan dverenskommelse inte var rétt dgare
till fastigheten, och dér det i ett senare skede uppkommer ansprak om
bittre rtt till fastigheten enligt jordabalkens regler. Blir i en sédan situ-
ation dverenskommelsen ogiltig och vad har det for betydelse for den
koordinatbestdmda fastighetsgransen? Just denna situation torde inte
vara sérskilt vanligt forekommande, men kan inte uteslutas uppkomma.
Situationen kan dock vara ett exempel pa situation ddr en dverenskom-
melse senare kan visa sig vara ogiltig. IFF bedomer dérfor att det gene-
rellt bor utredas ndrmare vilka konsekvenserna blir for koordinatbe-
stamda fastighetsgrinser som bestdmts med ledning av senare ogiltigfor-
klarad dverenskommelse.

Forslag till yttrande i detta drende har upprittats av IFF':s forestandare till-
lika universitetslektorn jur. dr Marc Landeman.

Marc Landeman

orC
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