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Yttrande 6ver SOU 2017:31 - Starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden

Inledning

Riksbyggen har beretts tillfélle att avge yttrande pa rubricerad utredning och far
anfora foljande.

Utredningens syfte var att stdrka konsumentskyddet pa bostadsrittsmarknaden.
Merparten av de regelfériandringar som foreslds bedémer Riksbyggen skulle ge ett
stirkt konsumentskydd och vi hoppas att de genomférs. Det skulle vara positivt savél
for enskilda bostadsréttshavare som branschen i stort. Ett férslag som enligt var
uppfattning dock inte skulle stirka konsumentskyddet eller bostadsritten som
upplatelseform #r det avseende hur bostadsrittsforeningars arsredovisningar ska
utformas och underhallet sdkerstéllas. Vi befarar att ett genomforande av forslaget om
komponentavskrivningar tvartom skulle f4 motsatt effekt.

Komponentavskrivningar enligt utredarens forslag siakerstiller vare sig att
erforderliga medel finns f6r framtida underhall eller att det inom foreningen skapas
en uppfattning om vilket underhallsbehov som finns. Om forslaget genomférs skulle
det alltjaimt vara svart for bostadsrittshavarna och andra intressenter att utifran
foreningens arsredovisning bilda sig en uppfattning om foreningens ekonomi,
kommande underhéallsbehov samt hur foreningen avser finansiera detta. Forslaget
16ser inte de problem som finns idag.

Vi héller med utredaren om att bostadsrittsmarknaden generellt fungerar vil och att
de flesta foreningar vilar pa en hallbar ekonomisk grund. Med det inte sagt att dagens
regelverk fungerar vil i alla delar, tvdrtom. Dagens system med resultatpdverkande
avskrivningar och icke resultatpdverkande och ej heller lagreglerade avsittningar till
underhallfond har i praktiken visat sig fungera mindre vél. Det finns dérfor all
anledning att se 6ver och ersétta systemet med négot annat mer dndaméalsenligt
system.

6. Bostadsrattsforeningarnas redovisning och framtida underhall

Installning till utredarens férslag

Riksbyggens avstyrker utredningens forslag om komponentavskrivningar. Om
utredningens forslag genomfors tillstyrker vi att en upplysningsplikt infors for
féreningar som redovisar forlust.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21
Véxel: 0771-860 860

Org nr: 702001-7781
Styrelsens séte: Stockholm
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Utgangspunkten for utredningen och dess resultat

Utgéngspunkten i direktiven var att foreningarnas arsredovisningar ska vara
transparanta och ge intressenterna mojlighet att bedoma en forenings stéllning och
resultat samt att en bostadsrittsforening langsiktigt ska ha majlighet att skota sitt
underhéll. Utredningen skulle analysera och ta stillning till pa vilket eller vilka sétt
som en bostadsrittsforening bor sdkerstilla att det kommer att finnas tillrdckliga
medel for att mota det [dngsiktiga underhallsbehovet.

Riksbyggens anser inte att férslaget som ldggs fram I6ser de behov som finns av en
arsredovisning som &r l4tt att forstd och regler som sdkerstéller att féreningen kan
skota sitt underhéallsbehov. I grunden vill utredaren behélla nuvarande system.
Utredaren menar att de problem som finns framst 4r av pedagogisk art. Vi haller inte
med utredaren hir. Det rdcker inte att alla foreningar anvédnder samma
avskrivningsmetod samt att nyckeltal infors for att 16sa dagens problem och stérka
konsumentskyddet. Riksbyggen menar att utredarens forslag skulle befésta de
problem som finns idag i stéllet for att 16sa dem.

Under lang tid framdver skulle det dessutom alltjamt vara svért att jimfora olika
foreningar eftersom foreningarna skulle slussas in i det nya systemet med olika
grundforutsittningar. Vissa tillimpar redan idag komponentavskrivningar och har
gjort s under kortare eller lingre tid medan andra inte gor s&. Nér alla sedan ska
tillimpa samma avskrivningsmetod kan det vara svart att forstd de skillnader som
foreningarnas "historia” ger upphov till.

Avskrivningar och avsattningar till underhallsfond

Avskrivningar sikerstéller i sig inte att det finns medel for underhall av féreningens
fastighet nir sd behovs. Avskrivningarna gors pé historiska anskaffningsvirden utan
hénsyn till teranskaffningskostnaden eller fordndringar i penningvérdet. For att
sikerstilla att medel finns for underhéll gérs normalt dven avséttningar till en
underhdllsfond. Det finns inget krav pa att ha en sddan fond eller nagra regler for hur
avsittningar till fonden ska goras. Det 4r upp till varje forening att ta stéllning till om
man ska ha en fond och hur avsittningarna ska goras. Avséttningarna behover inte
vara relaterade till de framtida underhéllskostnaderna. Det férekommer att foreningar
gor schablonavsittningar. Nuvarande system med avskrivningar och avséttningar till
underhéllsfond har i praktiken visat sig fungera mindre vél for att sidkerstélla att
medel finns for foreningens framtida underhall.

Genom de omfattande kontakter vi har med styrelseledaméter och bostadsréttshavare
vet vi ocksa att systemet med avskrivningar och avséttningar till underhallsfond &r
svart att forstd. De flesta forstar inte hur avskrivningarna och avséttningarna till
fonden samverkar. Det dr vanligt att bostadsrittshavarna tror att avséttningarna till
fonden faktiskt handlar om att féreningen har pengar pa ett konto som kan anvéndas
nér det 4r dags exempelvis for ett stambyte. De dr inte medvetna om att
avsittningarna till underhallsfond endast &r en bokforingsteknisk atgérd.

Branschens férslag

Riksbyggen menar att branschens forslag, till skillnad mot utredarens forslag,
tillgodoser behovet av littforstaelig information om foreningens ekonomiska stillning
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samt dr anpassat for att stédja och sdkerstilla att foreningen planerar for kommande
underhéllsbehov.

Med branschens forslag kan ldsaren av en arsredovisning f6rstd om foreningen tar in
tillrdckligt med medel for att finansiera framtida utgifter. Man far ett system som &r
enkelt att forstd och som utgdr ifrdn foreningens kommande underhéllsbehov nidr man
tar stdllning till vilka avséttningar, ”sparande”, som ska goras. Det blir obligatoriskt
for foreningarna med en underhalls- och ersittningsinvesteringsplan, en
”Framtidsplan”, som uppdateras arligen. Ddrmed kommer férdndringar i
penningvirdet automatiskt beaktas. Genom Framtidsplanen far foreningen ett aktuellt
och relevant beslutsunderlag savil for sin underhallsplanering som for sitt
avgiftsuttag.

Mot branschens forslag har utredaren invént att eftersom det finns ett starkt
incitament att halla nere avgifterna sa finns risk att styrelsen skjuter sparandet pa
framtiden. Det dr sé klart att det alltid finns risk att system tillimpas péa fel sétt.
Risken bor dock végas mot de fordelar branschens forslag skulle innebdra. Med krav
pé att en fackman ska uppritta Framtidsplanen bor risken for att foreningen redovisar
for l1dga underhallskostnader dessutom vara hanterbar. Man kan ocksa uppstélla
formkrav p& Framtidsplanen som gor att fackmannen och foreningen inte fritt
forfogar 6ver dess utformning. Vill man 4n mer minska risken for att féreningen gor
felaktiga bedomningar av sitt underhéllsbehov kan krav pa kvalificerad revisor
inforas for bostadsréttsféreningar. Revisorn kan uttryckligen &lédggas att granska
vederhéftigheten i Framtidsplanen. Krav pa kvalificerad revisor i
bostadsrittsforeningar skulle dartill stdrka konsumentskyddet rent generellt vilket
skulle vara positivt. I nyproduktion och vid ombildningar bor det sjélvklart inga i
intygsgivarnas uppgift att bedoma om nivan pé& ”sparandet” i kostnadskalkylen och
den ekonomiska planen &r rimlig.

Risken att foreningen inte ansamlar tillrdckligt med medel f6r kommande underhall &r
storre med utredarens forslag dn branschens. En grundldggande forutséttning i
utredarens forslag dr att, som komplement till avskrivningar, lampliga avséttningar
gors till en underhallsfond. Som ovan anges finns inga regler for sddana avséttningar.
Det finns ddrmed risk att styrelsen medvetet eller av okunskap underskattar
foreningens kommande underhallsbehov och att for 1aga avséttningar gors till
underhéllsfonden.

Att Framtidsplanen inte omfattar hela husets livslangd menar utredaren &r en brist i
branschens forslag. Nér det géller tidshorisonten har 30 ar bedémts som en rimlig tid
att overblicka och planera f6r. Inget hindrar dock att lagstiftaren ndrmare analyserar
om tidshorisonten bor forldngas. Eftersom Framtidsplanen uppdateras arligen
kommer dven atgérder som ligger lingre bort i tiden s& sméningom komma med och
belasta resultatet. Detta forutsatt att det dr frdga om en &tgérd foreningen rimligtvis
kommer att genomfora. Har foreligger en visentlig skillnad mot utredarens forslag.
Utredaren kritiserar branschens forslag bland annat for att kostnaden for att bygga ett
nytt hus nér det gamla har forslitits inte finns med i Framtidsplanen. Exemplet i sig dr
intressant da det illustrerar en grundldggande skillnad mellan utredarens och
branschens forslag. Branschens forslag baseras pa vilka framtida utgifter foreningen
kan forvantas ha. Inte pd periodisering av historiska anskaffningsvirden.
Bostadsrittsféreningar river inte huset och bygger ett nytt. Det finns ddrfér ingen
anledning att ha med den posten i framtidsplanen ens nér 1t sdga 100-150 &r fran det
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att huset byggdes har passerat. Ddremot sjidlvklart poster for att vidmakthalla husets
skick, forutsatt att féreningen dr den som ansvarar for de nédvéndiga &tgérderna. Dvs.
att underhéllsansvaret ligger pa foreningen, inte bostadsréttshavaren.

Effekter av andrade avskrivningsregler m m

Majoriteten av landets bostadsrittsféreningar tillimpar idag det s& kallade K2-
regelverket, vilket innebér att de inte tillimpar komponentavskrivningar.

En 6vergéng till komponentavskrivning kommer f4 stora ekonomiska konsekvenser
for ménga av dessa foreningar genom att avskrivningskostnaden markant kommer att
6ka. Om inte féreningen i motsvarande mén hojer avgiftsuttaget — allt annat lika —
kommer féreningen redovisa negativt resultat. En 6vergéng till
komponentavskrivning kommer séledes resultera i hojda arsavgifter och/eller negativt
resultat for de foreningar som idag inte tillimpar komponentavskrivning.

Utredaren pastar att 6kningen av avskrivningskostnad inte beror pa bytet av
avskrivningsmetod utan pa att fér ldga avskrivningar gjorts tidigare. Riksbyggen
ifragasitter inte att det finns féreningar som tillimpat vél ldnga avskrivningsperioder
och ddrmed gjort for laga arliga avskrivningar. De flesta foreningar har dock tillimpat
avskrivningstider som av kvalificerade revisor bedomts rimliga vid tillimpningen av
K2-regelverket. Riksbyggen anser ddrmed inte att man generellt kan séga att de 6kade
avskrivningskostnaderna som 6vergangen till komponentavskrivningar resulterar i
beror pa att for laga avskrivningar gjorts tidigare. Istédllet menar vi att de 6kade
avskrivningskostnaderna rent generellt maste ses som ett resultat av 6vergangen till
komponentavskrivningar.

Riksbyggen saknar en grundlig belysning av de kortsiktiga och langsiktiga effekterna
av forslaget for de féreningar som idag tillimpar K2-regelverket. Sarskilt bor
effekterna f6r kooperativa hyresréttsféreningar analyseras. Sistndmnda kan i
praktiken inte kan redovisa ackumulerat negativt resultat p4 samma sétt som en
bostadsrittsforening. Detta eftersom en kooperativ hyresrittsforening endast far
aterbetala hela insatsen nir en medlem flyttar forutsatt ingen del av det egna kapitalet
forbrukats. Den kooperativa hyresrittsforeningen har ddrmed ett intresse av att inte
redovisa negativt resultat eftersom medlemmarna inte vill riskera sin insats. Samtidigt
kan kraftigt hojda hyror for att ticka de dkade avskrivningskostnaderna medfora att
hyresgésterna limnar foreningen och foreningen fér svért att finna nya hyresgéster.
Krav pa komponentavskrivningar for kooperativa hyresrittsforeningar kan dérfor fa
allvarliga konsekvenser.

Riksbyggen ifragasitter utredarens slutsatser vad géller effekterna for nyproduktionen
av bostadsritter. Utredarens forefaller vara av uppfattningen att
nyproduktionsmarknaden i princip inte skulle paverkas av ett krav pa
komponentavskrivningar.

6.5 Nyckeltal — Bor det i en bostadsrattsforenings arsredovisning lyftas
fram uppgifter som ar sarskilt viktiga for en sadan férenings
intressenter?

I enlighet med vad som anges ovan avstyrker Riksbyggen forslaget om

komponentavskrivningar. Riksbyggen dr dock positivt instélld till krav pa
kassaflédesanalys och nyckeltal i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.
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Arsredovisningarna bor kompletteras med information som underlittar forstielsen av
foreningens ekonomi. P4 s& sitt blir det ocksa pé sikt littare att jamfora olika
foreningar. Under 6verskadlig tid kommer det dock alltjimt vara svart att jaimfora
olika foreningar dven fast de tillimpar samma avskrivningsmetod. Féreningarna
kommer in i det nya regelverket med olika forutsittningar beroende av om de tidigare
tillimpat K2- eller K3-regelverket. Arsredovisningarna bor dérfor dven innehlla
lamplig information om detta tillsammans med nyckeltalen. I annat fall finns risk att
den som tittar pa nyckeltalen drar felaktiga slutsatser vid jimforelsen mellan tva olika
foreningar dir den ena sedan tidigare tillimpat K3 och den andra K2. Denna skillnad i
historia” mellan olika féreningar slipper man med branschens forslag eftersom alla
foreningar skulle bérja med det nya regelverket pd samma forutséttningar. Branschens
forslag har ddrmed en fordel dven nér det géller jamforbarheten mellan foreningar.

7. Den ekonomiska planen

Riksbyggen tillstyrker forslaget att Boverket ska bemyndigas att meddela ndrmare
foreskrifter om verkstilligheten av bestimmelserna om ekonomisk plan och
kostnadskalky]l.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att uppgifterna i den ekonomiska planen i mojligaste
man ska anpassas till de som ska finnas med i féreningens arsredovisning.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att en teknisk underhéllsplan ska ing& som en del av
den ekonomiska planen.

Vad giller den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysens tidsperspektiv
foreslar Riksbyggen att de ska omfatta de férsta fem verksamhetsaren samt det tionde
och tjugonde verksamhetsaret. Tidigare intrddde reducerad fastighetsskatt det sjétte
aret varfor det fanns anledning att redovisa de forsta sex &ren. Nu uppfattar vi det som
mer logiskt att vélja de forsta fem aren jimte tionde och tjugonde Aret.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att tillvigagéngssittet for forvirvet av foreningens
fastighet ska redovisas i den ekonomiska planen.

Riksbyggen ser positivt pé att utredningen inte foreslar att styrelsens
skadestdndsansvar for den ekonomiska planen ska skérpas.

8. Intygsgivare

Riksbyggen tillstyrker forslaget att Boverket ska bemyndigas att meddela
verkstillighetsforeskrifter.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att Boverket ska ges i uppdrag att utarbeta en
gemensam standard f6r hur intygsgivarnas granskning ska utforas.

I enlighet med vad utredningen anfo6r dr det viktigt att intygsgivarna foljer med i
utvecklingen och haller sig informerade om &ndringar, nyheter m.m. Riksbyggen
anser att det bor inféras krav om att intygsgivare ska delta i en informationstraff per
ar anordnad av Boverket. Detta for att sdkerstilla att intygsgivarna tar del av nyheter
och praxis. For att m6jliggoéra for samtliga intygsgivare att delta, bor flera olika
tillfillen ges att delta i den arliga informationstréffen.

5(9)



I‘ ;H~’:|.:I1' \Y{oeloel~Yga]
‘ RSPYIIE Stockholm 2017-09-29

Nér det géller forslaget att de intygsgivare féreningen har utsett ska understéllas
Boverket for godkénnande, anser Riksbyggen att det tydligt méste klargoras hur
bestimmelsen praktiskt ska tillimpas. I utredningen anges att man kan medge visst
parvis samarbete men undvika stdndigt aterkommande samarbeten. Vi har forstaelse
for denna instillning. Innan férslaget om godkénnande av Bolagsverket eventuellt
inférs, maste dock tydligare anges nér jdv i normalfallet ska anses foreligga s att
foreningarna vet vad de har att forhalla sig till. Nér det géller s k byggmaéstarbildade
foreningar #r det vanligt med viss form av masshantering. Ett antal féreningar bildas
samtidigt och samma intygsgivare far i uppdrag att granska alla planer. Det méste
klargoras i vad mén detta dr acceptabelt.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att intygsgivare ska ha en ansvarsforsékring.

Riksbyggen tillstyrker forslaget om den nya paféljden erinran samt att ett beslut om
aterkallelse av behorighet ska gilla omedelbart.

9. Skyddet fér den som tecknat forhandsavtal eller anmalt intresse for
en bostadsratt

Riksbyggen tillstyrker de utkade kraven som foreslas for forhandsavtalen, dvs. att
forhandsavtal ska undertecknas av parterna, att det av avtalet ska framga eventuella
med bostadsritt upplitna utrymmen som hoér till ldgenheten samt att avtalet ska
innehélla uppgift om beviljade bygglov.

Nir det giller informationsplikten dr Riksbyggen i och for sig positivt instélld till en
sddan men anser att forslaget maste arbetas om. Bostadsréttsforeningen kan inte
ensidigt dndra forhandsavtalet. Ddremot kan féreningen besluta om andringar av
byggprojektet som star i strid med vad parterna kommit 6verens om i forhandsavtalet.
Det innebdr inte att férhandsavtalet i sig &ndras utan det kan bli frAga om avtalsbrott
fran foreningens sida om inte férhandstecknaren accepterar dndringen. Féreningen
bor ddrmed aldggas en skyldighet att informera om vésentliga dndringar jamfort med
vad som avtalats. Forfattningstexten bér omarbetas i enlighet vad som anforts. Vidare
bor klargoras vad som avses med “eller vad som annars 6verenskommits” och
beroende pa vad som avses eventuellt justering ske av forfattningstexten dven i denna

del.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att forhandstecknaren ska ges mojlighet att frantrdda
forhandsavtalet vid vdsentliga avvikelser fran forhandsavtalet.

Riksbyggen tillstyrker forslaget att det inte ldngre ska vara majligt att teckna
optionsavtal avseende upplatelse eller framtida verlatelse av bostadsritt.

Riksbyggen tillstyrker férslaget att annat avtal &n férhandsavtal vars syfte &r framtida
upplételse av viss bostadsrittslagenhet ska vara ogiltigt.

Riksbyggen instimmer i att den byggande styrelsens skadestdndsansvar inte ska
sérregleras.

Riksbyggen instimmer i att medlemmar och utomstéende inte heller fortséttningsvis
ska ha ritt att ta del av styrelseprotokoll.
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Riksbyggen tillstyrker forslaget att det inte ska vara mojligt for en
bostadsrittsforening att upplata lagenheter utan tillstind av Bolagsverket innan den
slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats i en registrerad ekonomisk plan.

10. Skyddet vid 6verlatelse, pantsattning och utmétning

Riksbyggen tillstyrker principiellt férslaget om forpliktelsernas dvergéng vid
overlatelse av bostadsritt. Riksbyggen foreslar dock féljande justering av
forfattningstexten.

6 kap. 1 §, andra stycket BRL

Vid medlemskapsprévningen ska ett beviljat medlemskap gilla frén
overlételseavtalets tilltrddesdag eller, om tilltridesdagen har passerat,
frén beslutsdagen genast. Nér en bostadsritt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv ska ett beviljat

medlemskap i féreningen gélla fran beslutsdagen. f6r-styrelsensbestut

Andringen i sista meningen forordas for att undvika oklarheter om vad som giller nir
styrelsen delegerat beslutanderdtten om medlemskap, vilket ofta sker i praktiken.
Andringen i férsta meningen forordas for att fa en enhetlig reglering av fragan.

Riksbyggen har inga invindningar mot att frigan om ett centralt bostadsrittsregister
aterigen utreds. Riksbyggen héller med om att det 4r viktigt att pantséttningar
hanteras korrekt sa att ingen riskerar att lida réttsforlust pga. felaktig hantering. Vi har
dven forstaelse for att méklare och kreditgivare 6nskar att det fanns ett enklare sétt att
fa uppgift om dgarférhallandena och ifall en bostadsritt dr pantsatt. Ett sétt skulle
kunna vara att inrédtta ndgon form av centralt register for bostadsrittsldgenheter.
Fragan om inréttande av ett sddant register har utretts ett flertal gdnger. Av
utredningarna framgar att det finns alternativa sétt att 16sa fragan om ett centralt
bostadsrittsrattregister. De olika alternativen &r mer eller mindre ingripande. Det
forslag som gar langst innefattar ett inteckningssystem liknande det for fastigheter
och 6verlatelser och inteckningar skulle hanteras av en sérskild myndighet.
Riksbyggen finner ingen anledning att ga sa ldngt utan motsitter sig ett sddant system
da det inte i tillrdckligt hog grad beaktar de féreningsrittsliga aspekterna. Tiden kan
dock vara mogen att &terigen utreda frigan om ndgon form av centralt register for
bostadsrittsldgenheter. Utgdngspunkten for en sddan utredning anser vi méste vara att
medlemskapsprovningen ska kvarstd hos féreningen. Vidare, ett system med ett
centralt register maste utformas sé att det inte blir for administrativt betungande eller
kostsamt for féreningarna. Nyttan av ett centralt bostadsrittsregister méste 6verviga
de oldgenheter som ett sddant trots allt kan ge upphov till.

Riksbyggen tillstyrker forslaget om skérpta regler for ldgenhetsférteckningen forutsatt
att en vergangsregel infors for dvriga med bostadsritt upplatna utrymmen. Det dr
inte ovanligt att man i en forening inte har klart for sig om ett utrymme, som i och for
sig far nyttjas tillsammans med ldgenheten, &r upplatet med bostadsritt eller om det
anses som en allmén nyttjanderitt. Ddrmed dr det oldmpligt att det for ldgenheter som
dr upplatna vid bestimmelsens ikrafttridande infors en sddan skyldighet. Risk finns
att féreningar felaktigt anger utrymmen som uppldtna med bostadsratt. Det skulle
vara direkt oldmpligt dé olika regler géller for med bostadsritt upplatet utrymme och
andra utrymmen som “hor” till Idgenheten. Vad giller mark blev det exempelvis forst
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1991 mojligt att upplata mark med bostadsrétt. For ldgenheter som uppléatits
dessforinnan 4r mark som far nyttjas med ensamrétt tillsammans med ldgenheten
séldes inte upplaten med bostadsritt, sdvida inte tillaggsupplételse av marken skett.

Riksbyggen tillstyrker forslaget om anpassningar av lagen (1983:1046) om skyldighet
for vissa bostadsforeningar och bostadsaktiebolag m.m.

11. Underhall och férdandring av bostadsrattshavarens ldagenhet

Riksbyggen tillstyrker forslaget att upplételseavtalet ska undertecknas av parterna
samt att det av avtalet ska framga eventuella med bostadsrétt upplétna utrymmen som
hor till 1agenheten.

Riksbyggen ser mycket positivt pa forslaget till justerade regler vad géller
bostadsrittshavarens ritt att fordndra sin ldgenhet inklusive mojligheten till
hyresndmndsprévning och paf6ljderna vid otilldtna dndringar. Riksbyggen tillstryker
forslaget i dess helhet. Forslaget dr vilbalanserat och skapar béttre forutséttningar
sévil for den bostadsrittshavare som inte far styrelsens tillstind till &ndringar trots att
skil att neka saknas, som for bostadsrittsforeningen att komma till rétta med otillétna
dndringar. Det finns ett stort behov av nya regler inom detta omrade och Riksbyggen
bedomer att férslaget skulle 16sa manga av de problem som uppstér idag.

Riksbyggen tycker att det 4r mycket synd att utredningen inte ldmnar ndgot forslag
som mdjliggor for féreningen att férdndra i rittigheter knutna till ligenheten,
exempelvis att frikoppla parkeringsplatser. [ dag saknas s&dana regler varfor
dndringar som inte har samband med om- eller tillbyggnader inte kan genomféras mot
bostadsrittshavarens vilja, hur angeldgna de #n 4r. Riksbyggen ser ett konkret
praktiskt behov av sddana regler och forordar att fragan blir féoremal for ny utredning.

12. Fastighetsmaklarnas informationsgivning

Riksbyggen tillstyrker férslaget att fastighetsméklaren i objektbeskrivningen ska ange
de till l[dgenheten 6vriga utrymmen som &r upplatna med bostadsrétt.

Nér det giller forslaget att Fastighetsméklaren i objektbeskrivningen ska ange
bostadsrittens indirekta nettoskuld, dvs. ligenhetens andel av féreningens l&n far vi
anfora foljande. Utredningen anger att det dr viktigt ur ett konsumentskyddsintresse
att de blivande bostadsrittskoparna far del av mer l4ttillgéngliga uppgifter om
bostadsrittens indirekta nettoskuld, dvs. ldgenhetens andel av féreningens 1&n. Det
skulle underlitta jamforelser och resultera i differentierad prisséttning baserad pa
foreningens belaning och ddrmed sammanhéngande riantekénslighet. Légenhetens
andel av foreningens lan ska berdknas pa ldgenhetens insats och det dven om
arsavgiften beriiknas enligt annan fordelningsgrund. Riksbyggen anser att 1agenhetens
nettobelaning ska beridknas enligt samma berédkningsgrund som arsavgiften. Detta
eftersom det dr endast dd man kan bedéma hur arsavgiften for den enskilda
ldgenheten paverkas vid fordndringar i rdnteldget. Det &r andelstalet for arsavgiften
som styr hur stor del andel av foreningens réntekostnader som belper pa ldgenheten.
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13. Kooperativ hyresratt
Riksbyggen avstyrker forslaget att inféra krav pd komponentavskrivningar for
kooperativa hyresrattsforeningar enligt 4garmodellen och hénvisar till vad som

anforts ovan i avsnitt 6.

Riksbyggen tillstyrker dvriga forslag med anknytning till kooperativa hyresritter.

Stockholm dag som ovan

Marten Lilja
Vice vd
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