Lagradsremiss

Tredimensionell fastighetsindelning

Regeringen 6verlimnar denna remiss till Lagradet.

Harpsund den 19 december 2002.

Thomas Bodstrom

Sten Andersson
(Justitiedepartementet)

Lagradsremissens huvudsakliga innehall

Enligt géllande ordning avgrénsas fastigheter med grénslinjer i mark-
planet.

I lagradsremissen foreslas att fastigheter i vissa fall skall kunna av-
griansas ocksa 1 vertikalplanet, dvs. 1 h6jd- och djupled. Syftet &r att skapa
bittre forutsdttningar for séddant fastighetsutnyttjande dér olika verk-
samhetsutovare nyttjar skilda plan inom en fastighet (s.k. tredimen-
sionellt fastighetsutnyttjande). Forslaget medfér bl.a. battre forutsitt-
ningar for bostadsbyggande ovanpa befintliga kommersiella byggnader.

De foreslagna reglerna innebdr att utrymmen som rymmer eller &r
avsedda att rymma anldggningar eller delar av anldggningar skall kunna
brytas ut till sjédlvstindiga fastigheter. Det nya slaget av fastigheter skall
bendmnas anldggningsfastigheter. De utrymmen som kommer att kunna
utgdra anldggningsfastigheter dr sddana som upptar stdrre anldggningar,
t.ex. byggnader, broar, bergrum och tunnlar, eller delar av sadana
anlidggningar.

I huvudsak samma regler som i dag giller for fastigheter av tradi-
tionellt slag foreslas gélla for bildande och nyttjande av anldggnings-
fastigheter. Detta innebar bl.a. att anldggningsfastigheterna kommer att
nybildas och ombildas av lantméterimyndigheten vid forréttningar enligt
fastighetsbildningslagen. Anldggningsfastigheterna kommer vidare att
kunna k&pas, lagfaras och intecknas pa samma sétt som andra fastigheter.

I lagradsremissen foreslas ett antal sérskilda regler for anldggnings-
fastigheter, déribland att vissa sérskilda villkor skall vara uppfyllda for
att anldggningsfastigheter skall kunna bildas. I detta hénseende foreslas
bl.a. att de nya fastigheterna alltid skall tillforsdkras noddvéndiga
rattigheter 1 forhallande till kringliggande fastigheter. Vidare foreslas nya
regler pa grannelagsrittens omrade. Bland annat foreslas att fastighets-



dgare 1 vissa fall skall ha ritt till tilltrdde till annans fastighet for att
utfora byggnadsarbete pa den egna fastigheten. Det foreslds ocksé att
allmin domstol i vissa fall skall kunna forplikta dgaren av en vanvardad
anlidggningsfastighet att atgirda bristerna pa fastigheten.

De nya reglerna foreslas trdda i kraft den 1 juli 2003. Beslut om
bildande av anldggningsfastigheter skall dock kunna meddelas forst
fr.o.m. den 1 januari 2004.
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1 Beslut

Regeringen har beslutat att inhdmta Lagradets yttrande dver forslag till

1. lag om dndring i jordabalken,

2. lag om dndring i miljobalken,

3. lag om éndring i fastighetsbildningslagen (1970:988),

4.lag om dndring i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfillig-
heter.



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om #@ndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'
dels att nuvarande 3 kap. 5 § och 3 kap. 7 § skall betecknas 3 kap. 4 §

och 3 kap. 10 §,

dels att 2 kap. 1 och 2 §§, 3 kap. 3 §, nya 3 kap. 4 §, 10 kap. 5§, 11
kap. 5 § samt 12 kap. 18 a och 18 d §§ skall ha foljande lydelse,
dels att det i balken skall inforas sex nya paragrafer, 1 kap. 1 a § och

3 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

la§

I denna balk betyder

1. anldggningsfastighet:.  en
fastighet som avgrdnsas bade
horisontellt och vertikalt,

2. anldggningsutrymme:  eft
utrymme som dr fogat till en
annan fastighet dn en anldgg-
ningsfastighet och som avgrdansas
bade horisontellt och vertikalt.

Vad som i denna balk scigs om
mark gdller ocksa annat utrymme
som ingar i en fastighet eller en
samfdllighet.

2 kap.
1§
Till fastighet hor Till en fastighet hor

byggnad, ledning, stingsel och
annan anldggning som anbragts i
eller ovan jord for stadigvarande
bruk,

pa rot stdende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till fastighet hor &dven sadan
byggnad eller annan anldggning

! Balken omtryckt 1971:1209.
% Senaste lydelse 1973:1145.

byggnader, ledningar, stingsel
och andra anldggningar som har
anbragts inom  fastigheten for
stadigvarande bruk,

pa rot stdende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till en fastighet hor dven en
sadan byggnad eller annan an-



som dr uppford utanfor fastigheten,
om den &r avsedd for stadigvarande
bruk vid utévning av servitut till
forman for fastigheten och icke hor
till den fastighet ddr den finns.
Detsamma géller i fraga om ledning
for vilken beviljats ledningsrdtt, om
vid forréttning enligt lednings-
rittslagen (1973:1144) f6rordnats
att rdtten skall hora till fastigheten.

laggning som dr uppford utanfor
fastigheten, om den &r avsedd for
stadigvarande bruk vid utdovandet av
ett servitut till forman for fastig-
heten och infe hor till den fastighet
ddar den finns. Detsamma géller i
fraga om en ledning for vilken
ledningsrdtt har beviljats, om det
vid en forréttning enligt lednings-
réttslagen (1973:1144) har forord-
nats att rdtten skall hora till fastig-
heten.

28
Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit
forsedd, om det &r dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del
av denna, sdsom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten,
viarme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan sadan utrustning,
virmepanna, element till virmeledning, kamin, kakelugn, innanfonster,

markis, brandredskap, civilforsvarsmateriel och nyckel.
I enlighet med vad som sdgs i forsta stycket hor déarjamte i regel till

byggnad, savitt angar

1. bostad: badkar och annan sanitetsanldggning, spis, virmeskap och
kylskap samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfénsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfodring av djur och

anldggning for maskinmjo6lkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och fldktmaskineri.
Reservdel och dubblett till foremal som avses i forsta eller andra

stycket hor ej till byggnaden.

Om olika delar av en byggnad
hor till skilda fastigheter, hor ett
sadant foremal som avses i forsta
eller andra stycket till den del av
byggnaden ddr det finns.

3 kap.

Den som dmnar utfora eller 1ita
utféra grévning eller liknande
arbete pa sin mark skall vidta varje
skyddsatgérd som kan anses nod-
vandig for att forebygga skada pa
angransande mark. Bestammelser
om erséttning for skador till f6ljd
av gravning eller liknande arbete

? Senaste lydelse 1998:861.

38

Den som avser att utfora eller
lata utféra gravning eller liknande
arbete pa sin fastighet skall vidta
varje skyddsatgéird som kan anses
nddvindig for att forebygga skada
pa angrinsande fastighet. Bestdm-
melser om ersdttning for skador
till f6ljd av gravning eller liknande



finns 1 32 kap. miljébalken.

arbete finns 1 32 kap. miljobalken.

Medfor skyddsétgédrd uppenbarligen hogre kostnad &n den skada som
atgdrden avser att forebygga, far atgdrden underlatas. Skadan skall dock
ersittas enligt bestdmmelserna i 32 kap. miljobalken. Om det begirs,
skall sdkerhet enligt vad som sdgs i 2 kap. utsokningsbalken stéllas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

Ar byggnad eller annan anligg-
ning som hor till angrénsande
mark, till foljd av vardsloshet vid
uppforandet eller brist 1 under-
hallet, av sadan beskaffenhet att
sarskild skyddsatgédrd dr nodvan-
dig for att forebygga skada med
anledning av arbete som inte
stricks nedanfor vanligt kéllar-
djup, skall atgérden bekostas av
den angrinsande markens &agare.
Om anldggningen hor till en tomt-
rétt, skall atgérden 1 stillet be-
kostas av tomtréttshavaren.

58

Atgirder for att forebygga skada
till f6ljd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pa annans mark,
om det dr nddvdndigt for att
undvika oskélig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrang skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall
bekosta arbetet &r dock inte
berittigad till erséttning. Om det
begédrs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsok-
ningsbalken stillas hos ldnsstyrel-
sen for erséttningen innan arbetet
borjar.

* Senaste lydelse 1992:1209.

> Tidigare 3 kap. 4 § upphiivd genom 1986:226.

Om en byggnad eller ndagon
annan anldggning som hor till en
angrénsande fastighet, till foljd av
vardsloshet vid uppforandet eller
brist 1 underhallet, dr av sadan
beskaffenhet att sarskild skydds-
atgiard ar nodvindig for att fore-
bygga skada med anledning av
arbete som inte stricks nedanfor
vanligt kallardjup, skall atgédrden
bekostas av den angrinsande fas-
tighetens dgare. Om anldggningen
hor till en tomtrétt, skall atgédrden i
stillet bekostas av tomtritts-
havaren.

48

Atgirder for att forebygga skada
till f6ljd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pa annans fastig-
het, om det dr nodvindigt for att
undvika oskilig kostnad eller an-
nan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrang skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall be-
kosta arbetet dr dock inte be-
rattigad till ersédttning. Om det
begédrs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsoknings-
balken stillas hos lénsstyrelsen for
ersittningen innan arbetet borjar.

59

Bestimmelserna i 6-9 §§ till-
ldmpas i fraga om byggnader och
andra anldggningar som uppfyller
foljande villkor:

1. olika delar av anldggningen
hor till skilda fastigheter, och

2. minst en del av anldggningen
hor till en anldggningsfastighet



® Tidigare 3 kap. 6 § upphiivd genom 1986:226.

eller ett anldggningsutrymme.

Om en anldggning eller en del
av demna hor till en tomtrdtt,
gdller vad som sdgs om fastig-
heten i stdllet tomtrditten.

6 §°

Bestdmmelserna om grdvning
eller liknande arbete i 3 § forsta
och andra styckena och 4 § tilldm-
pas ocksa vid byggnadsarbete pa
en del av en sadan anldggning
som avses i 5 §, om arbetet medfor
risk for skada pa nagon annans
del av anldiggningen.

Skyddsatgdrder pa nagon an-
nans del av anldggningen skall
dock bekostas av den anldgg-
ningsdelens dgare, om

1. risken for skada pa anldgg-
ningsdelen beror pa att denna dr
vardslost uppford eller bristfdlligt
underhallen, och

2. arbetet varken dr sdrskilt in-
gripande eller av annan anledning
medfor sdrskild risk.

I fall som avses i andra stycket
ar dgaren av den anldggningsdel
som riskerar att skadas inte be-
rdttigad till erscittning enligt 4 §.

Bestimmelser om ersdttning for
skador till foljd av byggnadsarbete
pa en del av en sadan anldggning
som avses i 5 § finns i 32 kap.
miljobalken.

7S

Den som dger en del av en
sadan anldggning som avses i 5 §
har rdtt att for utforande av
byggnadsarbete pa sin del av
anldggningen fa tilltrdde till andra
delar av anldggningen, om be-
hovet av tilltrdde klart overviger
den skada och oldgenhet som
tilltradet kan antas medfora.

Skada och intrang till foljd av
tilltradet skall ersdttas. Om det
begdrs, skall sdkerhet for ersdtt-



ningen stdllas hos ldnsstyrelsen
innan arbetet borjar. Ddrvid till-
ldmpas 2 kap. utsékningsbalken.

8s

Om en del av en sadan anldgg-
ning som avses i 5 § dr sd
vardslost uppford eller bristfdlligt
underhallen att det finns risk for
att en inte obetydlig skada drab-
bar nagon annans del av anldgg-
ningen, dr dgaren till den brist-
falliga delen av anldggningen
skyldig att atgdrda bristen.

Agaren av den del av anligg-
ningen som riskerar att skadas har
rdtt till skdlig ersdttning for kost-
nader som har uppkommit for att
undanrdja risken for skada.

Forsta och andra styckena
gdller inte om anldggningen redan
ndr risken uppkom var skadad
eller forsliten i sadan utstrdckning
att den maste ersdttas med en ny
for att tjidna sitt dndamal.

93

I mal som avser skyldighet att
atgdrda en sadan brist som avses i
8 § forsta stycket far domstolen for
tiden till dess fragan har avgjorts
genom dom eller beslut som har
vunnit laga kraft forplikta dgaren
till den bristfilliga delen av
anldggningen att vidta de atgdrder
som dr nodvdndiga for att undvika
skador pa ndagon annans del av
anldggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket
far meddelas endast om kdranden
yrkar det och han eller hon gor
sannolikt

1. att svaranden dr skyldig att
vidta skadeforebyggande atgdrder
enligt 8 §, och

2. att saken inte tal uppskov.

Vid provningen av en fraga som
avses [ forsta stycket tilldmpas
15 kap. 5 § tredje stycket, 6, 8§ och
10 §§ rdttegangsbalken.

Ett beslut enligt forsta stycket

10



far verkstdllas pa samma sctt som

en dom som har vunnit laga kraft.
Beslutet far overklagas sdrskilt.

10 kap.

5§

Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn ratt till

forlangning av detta, utom nédr

1. arrenderétten &r forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 §

foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sddan man att

avtalet skéligen icke bor forlédngas,

3. byggnad pa arrendestillet uppforts utan bygglov i fall da sadant
erfordrats eller i strid med en detaljplan eller omradesbestimmelser eller
darmed jamforligt beslut av myndighet angdende markens bebyggande

eller anvindning,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestillet inte star i Overens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gor sannolikt, att han skall
anvdnda marken i enlighet med
planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
marken  skall —anvdndas  for
bebyggelse av annat slag &n det
som avses med upplatelsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt int-
resset for honom att kunna forfoga
over marken for sadant dndamal
patagligt Overvdger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestillet inte star i Overens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gor sannolikt, att han skall
anvidnda arrendestdllet 1 enlighet
med planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
bebyggelse av annat slag &n det
som avses med upplatelsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt jord-
dgarens intresse att kunna forfoga
over arrendestdllet for sadant
dndamal patagligt 6verviger arren-
datorns intresse av fortsatt arrende,

6. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att upplosa
arrendeforhallandet.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn
avtrdder endast en del av arrendestéllet och avtalet ldmpligen kan
forlangas savitt avser arrendestéllet i 6vrigt, har arrendatorn utan hinder
av forsta stycket ritt till sadan forlangning.

11 kap.
58
Har jorddgaren uppsagt arrendeavtalet och védgrar han att forldnga
arrendeforhallandet eller kommer forldngning i annat fall ej till stand pa
den grund att jorddgaren for forlingning kriaver arrendeavgift som ej &r
skdlig eller uppstéller annat villkor som strider mot god sed i

7 Senaste lydelse 1987:132.
¥ Senaste lydelse 1973:187.

11



arrendeforhallanden eller eljest &r obilligt, skall han i skélig omfattning
ersétta arrendatorn dennes forlust pd grund av arrendeférhallandets

upphdrande, om ej

1. arrendatorn asidosatt sina forpliktelser i sddan man att det icke ské-
ligen kan fordras att jorddgaren forldnger arrendeforhéllandet,

2. jorddgaren gor sannolikt, att
marken skall anvéndas for annat
dndamal 4n det med upplatelsen
avsedda, och intresset for honom
att kunna forfoga 6ver marken for
sddant dndamél péatagligt Over-
viager arrendatorns intresse av
fortsatt arrende, eller

2. jorddgaren gor sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
annat dndamal dn det med upp-
latelsen avsedda, och jorddgarens
intresse att kunna forfoga Over
arrendestdllet for sadant dndamal
patagligt Overvdger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende, eller

3. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrende-
forhallandet.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om arrendatorn har
uppsagt avtalet enligt 3 § och 1 uppsédgningen begért forlangning av
avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat upp-
forande av byggnad eller utférande av annat arbete pa arrendestéllet skall
beaktas vid erséttningens bestdmmande endast om atgérden vidtagits i
enlighet med arrendeavtalet.

12 kap.
18a§’

Om en bostadsldgenhet, som hyrs ut av fastighetsdgaren till en hyres-
gist for annat &n fritidséndamal och som inte utgdr del av hyresvérdens
egen bostad, inte har ldgsta godtagbara standard enligt sjdtte och sjunde
styckena, far hyresndimnden pa hyresgéstens ansokan foreldgga hyres-
virden att vidta atgidrd som behovs for att lagenheten skall uppna sadan
standard (upprustningsforeldggande).

I foreldggandet skall bestimmas inom vilken tid den atgérd som avses
med foreldggandet skall ha vidtagits. Vite far sittas ut i foreldggandet.
Tiden i foreldggandet far forldngas, om det finns sérskilda skil for det
och anstkan om forldngd tid gors fore utgdngen av den tidsfrist som
giller.

Foreldaggande far meddelas endast om atgidrden med hénsyn till kost-
naden for denna kan berdknas ge skiligt ekonomiskt utbyte. Om den be-
girda atgédrden innebér att ingrepp maste goras i andra ldgenheter i huset,
far ett foreldggande meddelas endast om hyresgésterna i dessa ldgenheter
samtycker till atgédrden.

Bestdmmelserna 1 16 § fjarde—sjdtte styckena tillimpas ocksa i fraga
om upprustningsforeldgganden.

Med fastighetsdgare jamstélls
innehavare av tomtrétt och &gare
av byggnad som tillhér annan dn
dgaren av marken.

Med fastighetsdgare jamstills
innehavare av tomtrétt och &gare
av byggnad som tillhér annan dn

fastighetsdgaren.

En bostadsldgenhet skall anses ha ldgsta godtagbara standard, om den
ar forsedd med anordning inom ldgenheten for

? Senaste lydelse 1997:62.
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1. kontinuerlig uppviarmning,

2. kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten for hushall och
hygien,

3. avlopp for spillvatten,

4. personlig hygien, omfattande toalett och tvittstéll samt badkar eller
dusch,

5. forsorjning med elektrisk strom for normal hushallsforbrukning,

6. matlagning, omfattande spis, diskho, kylskép, forvaringsutrymmen
och avstillningsytor.

Utover vad som anges 1 sjdtte stycket krdvs det for att ldgsta godtag-
bara standard skall uppnas

1. att det finns tillgang bade till forradsutrymmen inom fastigheten och
till anordning for hushallstvitt inom fastigheten eller inom rimligt
avstand fran den, och

2. att huset inte har sddana brister i fraga om hallfasthet, brandsidkerhet
eller sanitdra forhallanden som inte skéligen kan godtas.

18dg"

En fastighetsigare far endast under de fOrutsittningar som anges i
andra stycket

1. utfora sadana standardhdjande atgérder pa fastigheten som har en
inte obetydlig inverkan pa en bostadslédgenhets bruksvirde, eller

2. utfora atgérder som medfor en inte ovdsentlig andring av en bostads-
lagenhet eller av de gemensamma delarna av fastigheten.

For att sadana atgérder skall fa vidtas krévs det att de har godkénts av
de berorda bostadshyresgésterna eller att hyresndimnden har ldmnat till-
stand till atgidrderna. Om atgirderna avser de gemensamma delarna av
fastigheten, krévs det att de har godkénts av hyresgésterna i mer &n half-
ten av de berdrda bostadsldgenheterna eller att hyresndmnden har ldmnat
tillstand till atgdrderna. Godkénnande eller tillstand behovs inte, om
atgirderna vidtas for att en bostadsldgenhet skall uppna lagsta godtagbara

standard enligt 18 a § sjétte och sjunde styckena.

Med fastighetsdgare jamstills
innehavare av tomtrétt och dgare
av byggnad som tillhér négon
annan 4n  markdgaren. Med
hyresgést avses 1 18 d-h §§ dven
den som tidigare varit hyresgést,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en stérre om-
byggnad och han har ritt att flytta
tillbaka till en ldgenhet i fastig-
heten efter ombyggnaden och kan
anses vara berdrd av den atgérd
det &r fraga om.

Med fastighetsdgare jamstills
innehavare av tomtrétt och dgare
av byggnad som tillhér négon
annan an fastighetsdigaren. Med
hyresgést avses 1 18 d—h §§ dven
den som tidigare varit hyresgést,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en stérre om-
byggnad och han har ritt att flytta
tillbaka till en ldgenhet i fastig-
heten efter ombyggnaden och kan
anses vara berdrd av den atgérd
det &r fraga om.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.

' Senaste lydelse 2002:29.
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2.2 Forslag till lag om dndring 1 miljébalken

Hérigenom foreskrivs att det i miljobalken skall inféras en ny paragraf,
32 kap. 5 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

32 kap.
Sayg

Bestammelserna i 5 § gdller
ocksa i fraga om skador som

1. orsakas av atgdrder inom
ramen for sadant byggnadsarbete
som avses i 3 kap. 6 § jorda-
balken, och

2. uppkommer pa annan del av
den anldggning ddr arbetena
utfors.

Vid tillimpningen av forsta
stycket skall vad som sdgs i 5 §
andra stycket gdlla endast om den
atgdard som orsakar skadan dr
sdrskilt ingripande eller av annan
anledning medfor sdrskild risk.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.
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2.3 Forslag till lag om @ndring i fastighetsbildningslagen
(1970:988)

Hérigenom foreskrivs i fraga om fastighetsbildningslagen
(1970:988)"!

dels att nuvarande 8 kap. 7 § skall betecknas 8 kap. 10 §,

dels att 1 kap. 3 och 4 §§, 2 kap. 5 §, 3 kap. 1 §, 4 kap. 7, 14, 25 och
27 §§ samt 15 kap. 1 § skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas sju nya paragrafer, 1 kap. 1 a §, 3 kap.
1 a § och 8 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.

la§

I denna lag betyder

1. anldggningsfastighet: en fas-
tighet som avgrdnsas bade hori-
sontellt och vertikalt,

2. anldggningsutrymme: ett ut-
rymme som dr fogat till en annan
fastighet dn en anldggningsfas-
tighet och som avgrdnsas bade
horisontellt och vertikalt.

Vad som i denna lag sdgs om
mark gdller ocksa annat utrymme
som ingar i en fastighet eller en
samfdllighet.

3 kap.
1§

Fastighetsbildning skall ske sa, att varje fastighet som nybildas eller
ombildas blir med hénsyn till beldgenhet, omfang och &vriga forut-
sédttningar varaktigt ldampad for sitt &ndamal. Harvid skall sérskilt beaktas
att fastigheten far en lamplig utformning och tillgéng till behovliga vigar
utanfor sitt omrade. Om fastigheten skall anvéndas for bebyggelse skall
den vidare kunna fa godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Fastighetsbildning far inte dga rum, om den fastighet, som skall
nybildas eller ombildas for nytt dndamal, inte kan antas fi varaktig
anvédndning for sitt &andamal inom Sverskadlig tid. Fastighetsbildning fér
inte heller 4ga rum, om dndamalet med hénsyn till sin art och Ovriga
omstdndigheter bor tillgodoses pa nagot annat sédtt 4n  genom
fastighetsbildning.

For  fastighetsbildning  som
medfor att en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme ny-

" Lagen omtryckt 1992:1212.
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bildas eller ombildas gidller dcr-
utover vad som foreskrivs i 1 a§.
Vid sadan fastighetsbildning skall,
vid tilldmpningen av forsta och
andra styckena, anldggningsfas-
tigheters och anldggningsutrym-
mens sdrskilda karaktdr beaktas.

la§

Fastighetsbildning som medfor
att en anldggningsfastighet ny-
bildas eller ombildas far ske
endast om

1. anldggningsfastigheten rym-
mer eller dr avsedd att rymma en
byggnad eller annan anldggning
eller en del av en sadan,

2. anldggningsfastigheten till-
forsdkras de rdttigheter som be-
hovs for att den skall kunna an-
vdndas pa ett dndamalsenligt sditt,

3. det star klart att atgdrden dr
ldmpligare dn andra atgdrder for
att  tillgodose dndamalet med
fastighetsbildningen, och

4. anldggningsfastigheten, om
den dr avsedd for bostadsdnda-
mal, dr dgnad att omfatta minst
fem bostadsldgenheter.

1 fraga om fastighetsbildning for
en anldggning som dnnu inte har
uppforts gdller dessutom att fastig-
hetsbildning enligt forsta stycket
far ske endast om

1. det dr nodvindigt for att
trygga finansieringen eller upp-
forandet av anldggningen, och

2. fastigheten kan antas fa
anvdndning for sitt dndamal inom
en ndra framtid.

Forsta och andra styckena
tilldmpas ocksa vid fastighetsbild-
ning som innebdr att ett anldgg-

ningsutrymme nybildas eller om-
bildas.
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4 kap.
7§12

Forrdttning skall handldaggas av
lantméterimyndigheten 1 den ort
diar marken #r beldgen. Ligger
marken under flera lantméteri-
myndigheter, handldigges forritt-
ningen av endera myndigheten.

En forrdttning skall handlaggas
av lantmaterimyndigheten i den ort
dir den eller de berorda fastig-
heterna dr beldgna. Ligger fastig-
heterna  under  flera  lant-
materimyndigheter, skall forrétt-
ningen handldggas av endera
myndigheten.

14 §°
Vid forrittning skall lantmiterimyndigheten héalla sammantrdde med

sakdgarna.

Sammantrdde behdvs ej, om
stridiga intressen mellan sakdgare
ej forekommer 1 é&rendet och
hinder mot den sokta fastighets-
bildningen ej foreligger. Om an-
sokan skall avvisas eller det é&r
uppenbart att fastighetsbildningen
icke kan tillatas, 4r sammantréde ej
heller behovligt.

Sammantrdde behdvs infe, om
det inte forekommer ndagra mot-
stridande intressen mellan sak-
dgarna 1 drendet och det inte heller
finns nagra hinder mot den sokta
fastighetsbildningen. Om ansdkan
skall avvisas eller det &r uppenbart
att fastighetsbildningen infe kan
tillatas, &r sammantridde inte heller
behovligt.

Vid sammantrdde skall lantmiterimyndigheten redogéra for ansok-

ningen samt klargdra innebodrden av vidtagna och planerade atgéirder.
Sakdgare och annan, som enligt sérskild foreskrift skall underréttas om
sammantriddet, skall fa tillfdlle att yttra sig och forebringa utredning i
fragor som behandlas vid sammantradet.

Sammantride halles ddr den Sammantride skall hdllas i

mark dr beldgen som fastighets-
bildningen avser, om det e¢j utan
oldgenhet kan hallas pa annat
stélle.

anslutning till den eller de berérda
fastigheterna, om det inte utan
oldgenhet kan hallas pa annat
stélle.

25 '

Lantmiterimyndigheten  skall

utreda  fOrutséttningarna  for

fastighetsbildningen. Foreligger ej hinder mot denna, skall myndigheten
utarbeta den fastighetsbildningsplan samt ombesérja de goromal av
teknisk art och de vérderingar som behdvs for atgdrdens genomférande.
Dérvid bor radpldgning med sakdgarna ske. Vid behov skall samrad ske

med de myndigheter som beréres av atgérden.

Sedan de i forsta stycket fore-
skrivna atgédrderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen (fastighetsbild-
ningsbeslut). Detta beslut skall ange

12 Senaste lydelse 1995:1394.
1 Senaste lydelse 1995:1394.
' Senaste lydelse 2001:890.

Sedan de 1 forsta stycket
foreskrivna atgérderna har utforts,
skall myndigheten meddela beslut
om fastighetsbildningen (fastighets-
bildningsbeslut). Detta beslut skall

17



hur fastighetsindelningen &ndras,
vilka servitutsatgdrder som vidtas
och vilka byggnader eller andra
anldggningar som overfors till en
annan fastighet. I Ovrigt skall be-
slutet innehalla uttalanden i fragor
som har ett omedelbart samband
med fastighetsbildningen. Sérskilda
bestdimmelser om vad beslutet i
vissa fall skall innehalla finns 1 5, 8
och 12 kap.

ange hur fastighetsindelningen &nd-
ras, vilka servitutsatgédrder som vid-
tas och vilka byggnader eller andra
anldggningar som oOverfors till en
annan fastighet. 1 Ovrigt skall be-
slutet innehalla uttalanden i fragor
som har ett omedelbart samband
med fastighetsbildningen. Séarskilda
bestimmelser om vad beslutet i
vissa fall skall innehalla finns 1 5, 8
och 12 kap. Vid fastighetsbildning
enligt 3 kap. 1ag§ andra stycket
skall lantmdterimyndigheten be-
stamma en tid inom vilken an-
ldggningen skall ha uppforts. Om
det finns sdrskilda skdl, far lant-
mdterimyndigheten forldnga tiden.

Om det dr lampligt, far fastighetsbildningsbeslutet meddelas utan
hinder av att tekniska géromal och vdrderingar ej utfoérts. Under samma
forutsittning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom sérskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-
bildningsbeslut giller dven sadant avgdrande.

Grians som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmérkas i1 behovlig omfattning.
Strackningen av utstakad gréns
skall Overensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast i mindre man avviker
fran beslutet far dock ldggas till
grund for utmérkningen, om réttelse
av utstakningen skulle medféra
kostnad som icke stir i skéligt for-
hallande till den betydelse det kan
ha for sakdgare att fastighetsbild-
ningen genomfores 1 full Gverens-
stimmelse med beslutet.

Om det dr lampligt, far utmérk-
ning av gréans verkstillas efter for-
rattningens avslutande. Angdende
sadan  atgdard  skall  sakdgarna
underrdttas i god tid. Underréttel-
sen ldmnas genom skriftligt med-
delande eller 1 sddan sérskild ord-
ning som beslutats enligt 20 § andra
stycket.

27§

Grians som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmérkas i behdvlig omfattning.
Strackningen av utstakad gréns
skall Gverensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast i mindre man avviker
fran beslutet far dock liaggas till
grund for utmarkningen, om réttelse
av utstakningen skulle medfora
kostnad som infe star 1 skiligt for-
hallande till den betydelse det kan
ha for sakdgare att fastighetsbild-
ningen genomfors 1 full Overens-
stimmelse med beslutet.

Om det ar lampligt, far utmérk-
ning av grians verkstillas efter
forrattningens avslutande. Sakdgar-
na skall underrdttas om atgdrden i
god tid. Underrittelsen ldmnas
genom skriftligt meddelande eller 1
sddan  sdrskild ordning som
beslutats enligt 20 § andra stycket.

Om utstakning och utmdrkning
enligt forsta och andra styckena
inte ldmpligen kan ske pa grund av
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fastighetens  beskaffenhet,  skall
grinserna med  tillrdcklig nog-
grannhet beskrivas pa den karta
som upprdttas enligt 28 § eller i
andra forrdttningshandlingar.

8 kap.
5§19

Bestdmmelserna i denna para-
graf tillampas ndr

1. olika delar av en byggnad
eller annan anldggning hor till
skilda fastigheter,

2. minst en del av anldggning-
en hor till en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme, och

3. anldggningen eller en sadan
del av anldggningen som avses
under 2 har skadats eller forslitits
i sadan utstrdckning att den maste
ersdttas med en ny for att tjana
sitt dndamal.

I fall som avses i forsta stycket
far digaren av en av de fastigheter
som avses i forsta stycket 1 pa
begdran losa in de anldiggnings-
fastigheter och de anldggningsut-
rymmen som anldggningen eller
anldggningsdelen hor till. Om
flera fastighetsdigare begdr in-
losen, skall inlosen ske pa det scitt
som leder till den Idmpligaste
fastighetsindelningen. Ar flera in-
losenalternativ  lika  lampliga,
skall foretrdde ges till den fastig-
hetsdigare vars del av anldgg-
ningen berdknas ha det storsta
vardet eller, om flera delar be-
rdknas ha lika vdrde, till den
fastighetsdigare som  forst har
begdrt inlosen. Om det samtidigt
genomfors dndringar i fastig-
hetsindelningen med tilldmpning
av 5 kap., skall dessa beaktas vid
uppskattningen.

Om inlosen inte sker enligt
andra stycket, skall lantmdteri-
myndigheten forordna att de an-

' Tidigare 8 kap. 5 § upphivd genom 1992:1212.



ldggningsfastigheter och anldgg-
ningsutrymmen som anldggningen
eller anldggningsdelen hor till
skall avstas genom inlosen och
overforas till den fastighet som de
skulle ha hort till om nagra an-
ldggningsfastigheter eller anldgg-
ningsutrymmen inte hade bildats.
Detta gdller dock inte om dver-
foringen kan antas medfora
oldgenhet av betydelse for dgaren
till den mottagande fastigheten.

Inlésen enligt andra eller tredje
stycket far inte ske om det kan
antas att anldggningsfastigheten
eller anldggningsutrymmet kom-
mer att fa fortsatt anvindning for

sitt andamal inom en ndra fram-
tid.

6§16

Om en anldggning, som i sin
helhet hor till en anldggnings-
fastighet eller ett anldggningsut-
rymme, har skadats eller forslitits
i sadan utstrdckning att den maste
ersdttas med en ny for att tjana
sitt dndamal, tillampas 5 § tredje
och fidrde styckena.

78

Vad som sédgs i 5 § andra och
tredje styckena och 6 § gdller
ocksa om anldggningen inte har
uppforts inom den tid som har
beslutats enligt 4 kap. 25 § andra
stycket.

8 §17

Inlosen enligt 5—7 §§ far ske
trots bestimmelserna i 3 kap. 2 §,
S kap. 7 § samt 1-3 §§ i detta
kapitel.

93

Om inlosen begdrs enligt 5—7 §¢§
av en del av en fastighet och en
aterstaende del av fastigheten till

' Tidigare 8 kap. 6 § upphivd genom 1992:1212.
7 Tidigare 8 kap. 8 § upphévd genom 1977:362.



folid ddrav inte ldngre kan
anvdindas for sitt dndamal, far
inlosen ske endast om dven denna
del inloses.

15 kap.

Mal som fullfoljes enligt be-
stimmelserna i detta kapitel (fas-
tighetsbildningsmal) prévas av den
fastighetsdomstol inom vars dom-
krets marken ar beldgen. Ligger
marken under flera fastighets-
domstolar, upptages talan av den
domstol under vilken huvuddelen
ligger.

1§

Mal som overklagas enligt be-
stimmelserna i detta kapitel (fas-
tighetsbildningsmal) skall provas
av den fastighetsdomstol inom
vars domkrets den eller de
berorda fastigheterna &r beldgna.
Ligger fastigheterna under flera
fastighetsdomstolar, skall talan tas
upp av den domstol under vilken
huvuddelen ligger.

Denna lag tréder i1 kraft den 1 juli 2003. Beslut om fastighetsbildning
som innebdr att en anldggningsfastighet bildas eller ett anldggnings-
utrymme uppkommer far dock inte meddelas fére ingangen av ar 2004.
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2.4 Forslag till lag om @ndring i1 lagen om f6rvaltning av
samfilligheter (1973:1150)

Hérigenom foreskrivs att 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas
gemensamma bésta. Varje medlems enskilda intressen skall &ven beaktas

i skdlig omfattning.

Om en samfdllighetsforening
forvaltar  gemensamhetsanldgg-
ning som dr av kommunalteknisk
natur eller annars av storre vdrde
och som dr inrdttad for smahus-
fastigheter eller for sdadana fas-
tigheter jdamte hyresfastigheter el-
ler bostadsrdttsfastigheter, skall
samfdllighetsforeningen  avsdtta
medel till en fond for att sckerstdl-
la wunderhall och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen. Fo-
reningens styrelse skall i sadant
fall ocksa upprdtta en underhalls-
och fornyelseplan som skall inne-
halla de upplysningar som dr av
betydelse for att fondavsdttning-
arnas storlek skall kunna be-
domas.

En samfdllighetsforening som
forvaltar en gemensamhetsanldgg-
ning skall avsdtta medel till en
fond for att sdkerstdlla underhall
och fornyelse av gemensamhets-
anldggningen ndr gemensamhets-
anldggningen

1. dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre vdrde samt
inrdttad  for smahusfastigheter
eller for sadana fastigheter till-
sammans med hyresfastigheter
eller bostadsrdttsfastigheter, eller

2. tillforsdkrar en anldggnings-
fastighet eller ett anldggnings-
utrymme sdadana rdttigheter som
avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2
fastighetsbildningslagen
(1970:988).

I de fall som avses i andra
stycket skall foreningens styrelse
ocksa upprdtta en underhalls- och
fornyelseplan. Den skall innehalla
de upplysningar som dr av bety-
delse for att fondavsdttningarnas
storlek skall kunna bedomas.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.

'® Senaste lydelse 1989:727.
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3 Arendet och dess beredning

Regeringen bemyndigade genom beslut den 25 augusti 1994 chefen for
Justitiedepartementet att tillkalla en sérskild utredare med uppdrag att
bl.a. 6vervédga vissa fastighetsrittsliga fragor om samordning av skilda
verksamheter 1 komplicerade byggnadsanldggningar. Den 20 september
1994 forordnades lagmannen Jan Alva att vara sirskild utredare. Utred-
ningen, som antog namnet Utredningen om tredimensionellt fastig-
hetsutnyttjande, 6verldmnade i juni 1996 betidnkandet Tredimensionell
fastighetsindelning (SOU 1996:87). En sammanfattning av betdnkandet
finns i bilaga 1 och utredningens lagforslag i bilaga 2. Betdnkandet har
remissbehandlats. En forteckning 6ver remissinstanserna finns i bilaga 3.
En sammanstéllning av remissyttrandena finns tillgédnglig 1 lagstift-
ningsdrendet (dnr Ju1996/2497/L.1).

Vissa av utredningens forslag har redan lett till lagstiftning (se prop.
2000/01:138, bet. 2000/01:BoU2, rskr. 2001/02:137, SFS 2001:890-892).
I denna lagradsremiss behandlas aterstoden av utredningens forslag.

Justitiedepartementet holl den 16 maj 2000 en hearing i syfte att fa ett
bittre underlag for en beddomning av behovet av de regler som
utredningen foreslog. En forteckning 6ver deltagarna vid hearingen finns
i bilaga 4. Minnesanteckningar fran hearingen finns tillgéngliga i1 lag-
stiftningsérendet.

Ett utkast till lagraddsremiss behandlades vid ett remissmote den 11
oktober 2002. Vid remissmdtet behandlades &ven en promemoria om
forsdkringsfragor m.m. med anknytning till de forslag som ldmnades i
utkastet till lagradsremiss. Lagforslaget 1 utkastet finns 1 bilaga 5. En
forteckning 6ver deltagarna vid remissmétet finns i bilaga 6. 1 anslutning
till remissmétet har det ocksa lamnats skriftliga synpunkter pa utkastet
och promemorian. En forteckning &ver de remissinstanser som har
lamnat skriftliga synpunkter finns i bilaga 7. Utkastet, promemorian,
minnesanteckningar fran remissmoétet och en sammanstillning av de
skriftliga synpunkterna finns tillgédngliga i lagstiftningsdrendet.

Skattefragor

Forslagen 1 detta drende aktualiserar olika fordndringar pa skatteomradet,
framst nér det géller fastighetstaxeringen. I betdnkandet Tredimensionell
fastighetsindelning behandlades inga skattefragor. Inom Finansdeparte-
mentet pagar darfor ett arbete for att ta fram forslag pa skatteomradet. En
promemoria med sadana forslag kommer att remissbehandlas i borjan av
ar 2003 och en proposition torde kunna dverldmnas till riksdagen under
hosten samma ar.
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4 Gillande system for fastighetsindelningen

Fastigheters avgrdnsning

I 1 kap. 1 § forsta stycket jordabalken anges att fast egendom é&r jord och
att denna &r indelad i fastigheter. Bestimmelsen utgér en av grundpelarna
i den svenska fastighetsrétten.

For enskilda fastigheter faststélls granser enbart i markplanet. Till
respektive fastighet hor dock inte enbart den séalunda avgridnsade
markytan. Varje fastighet omfattar diarutdver ett utrymme ovanfor och ett
utrymme under markytan. Dessa utrymmen begréansas i sidled av fastig-
hetens grénser i markplanet. Fastigheten anses visserligen inte ha en
obegrénsad utstrackning 1 vertikalplanet (dvs. 1 h6jd- och djupled). Hur
langt fastigheten strécker sig i vertikalplanet &r dock oklart. Det anses
inte mojligt att genom fastighetsbildning avgrdnsa fastigheter 1
vertikalplanet. Inte heller anses en fastighet kunna avgrinsas sa att den —
helt eller delvis — stricker sig 6ver eller under en annan fastighet. Att
bilda fastigheter som bestar av tredimensionellt avgrinsade utrymmen
(dvs. 7slutna volymer™) dr séledes inte mojligt.

Fastighetstillbehor

Av 2 kap. jordabalken foljer att det till en fastighet kan hora vissa s.k.
fastighetstillbehdr, bl.a. byggnader och andra anldggningar. For att en
byggnad eller annan anldggning skall hora till en fastighet fordras, som
huvudregel, att den har anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk
och att den tillhor fastighetens dgare (se 2 kap. 1 och 4 §§ jordabalken).

Hur fastighetsindelningen dndras

Andringar i fastighetsindelningen astadkoms genom offentliga forfaran-
den. Vanligen dr det lantmiterimyndigheten som, efter en avvégning
mellan olika allménna och enskilda intressen, beslutar om &ndringar i
fastighetsindelningen genom fastighetsbildning. Bestdammelser om fastig-
hetsbildning finns i fastighetsbildningslagen (1970:988). Ett beslut om
fastighetsbildning meddelas vid en forréttning. Beslutet kan innebéra att
en eller flera nya fastigheter bildas (genom avstyckning, klyvning eller
sammanldggning) eller att bestdende fastigheter @ndras (genom fastig-
hetsreglering).

5 Mojligheter till tredimensionellt fastighets-
utnyttjande enligt géllande ordning

Tredimensionellt fastighetsutnyttjande

Det dr vanligt att olika horisontella plan av en fastighet anvinds av skilda
personer for vidsentligen skilda &dndamal. Detta fastighetsutnyttjande
brukar beskrivas som tredimensionellt fastighetsutnyttjande.



Gemensamt for det tredimensionella fastighetsutnyttjandet dr att det
avser utrymmen vilka dr — uttryckligen eller underforstatt — avgransade
savil horisontellt som vertikalt (dvs. tredimensionellt avgransade utrym-
men). Utrymmena upptar vanligen olika slag av anldggningar. Arten av
de anldggningar som det tredimensionella fastighetsutnyttjandet avser
varierar men det ror sig om allt frin mindre anldggningar, sasom
ledningar, till mycket stora anldggningar, sasom centrum- eller trafik-
anldggningar. Anldggningarna &r vanligen uppfoérda inom en enda fastig-
het men de kan &dven stricka sig 6ver flera fastigheter, sisom typiskt sett
ar fallet med ledningar eller tunnlar. Ibland avser fastighetsutnyttjandet
en anldggning i dess helhet. Oftast dr dock anlédggningarna uppdelade pa
flera verksamhetsutévare. Mycket ofta 4r de olika verksamheter som
utovas inom fastigheten eller anldggningen forvaltningsméssigt och
dndamalsmassigt oberoende av varandra.

Det tredimensionella fastighetsutnyttjandet férekommer, som nyss har
antytts, 1 olika former. Ett tydligt exempel pa tredimensionellt fastig-
hetsutnyttjande dr ndr en och samma fastighet rymmer bade en under-
jordisk anldggning, t.ex. ett bergrum for forvaringsindamal, och en
anldggning ovan mark for ndgot helt annat &ndamal, t.ex. en byggnad for
bostadsdndamal. Ett annat exempel pa tredimensionellt fastighets-
utnyttjande &r nér flera verksamhetsutévare utnyttjar olika delar av en
och samma anldggning, sasom nir en byggnad rymmer bade bostidder
och kommersiella lokaler eller nér ett kommersiellt centrum férutom
affarslokaler rymmer parkeringsgarage och kontor. Ytterligare exempel
utgdr de ibland mycket komplext sammansatta anldggningar, dir utrym-
men avsedda for kommunikationséndamal (sdsom busstationer och jérn-
vigsanldggningar) har kombinerats med utrymmen for affdrs- eller
kontorsdndamal.

Detta lagstiftningsdrende tar sikte pa sadana fall av tredimensionellt
fastighetsutnyttjande som innebdr sdrskilda svarigheter. Det bor redan nu
papekas att det inte &r alla former av tredimensionellt fastighets-
utnyttjande som ger upphov till dessa sidrskilda svarigheter. Tvértom
torde det tredimensionella fastighetsutnyttjandet i det stora flertalet fall
fungera bra. Det giller t.ex. vid sedvanlig uthyrning av bostidder och
lokaler 1 normala bostads- eller affirsfastigheter. Men svarigheter av
skilda slag kan uppkomma, exempelvis om de aktuella verksamheterna
dr sa olikartade att de inte lampligen kan forvaltas tillsammans.

Regeringen kommer 1 avsnitt 6 att ndrmare behandla de situationer da
det tredimensionella fastighetsutnyttjandet méter praktiska hinder och de
skdl som talar for att lagstiftningen bor dndras. Forst finns det dock
anledning att beréra de olika instrument som nuvarande lagstiftning
tillhandahaller for att mojliggora tredimensionellt fastighetsutnyttjande
av skilda slag.

De viktigaste instrumenten &r nyttjanderdtt (framst hyra), servitut,
gemensamhetsanlédggning och ledningsritt. Ytterligare ett instrument,
fastdn mindre vanligt, &r samédganderitt kombinerad med en ritt for en
deldgare att nyttja en viss del av en samédgd fastighet. Sdsom ndrmare
framgér av det foljande dr vart och ett av de angivna instrumenten i det
hiar sammanhanget forenat med oldgenheter eller begransningar.
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Nyttjanderditt

Den som behdver utnyttja ett tredimensionellt avgrénsat utrymme inom
en fastighet kan triffa ett nyttjanderdttsavtal med fastighetsdgaren. Vill
han eller hon disponera ett vaningsplan eller ndgot annat utrymme i en
byggnad, kan dispositionsritten salunda tryggas genom ett hyresavtal. Ett
nyttjanderéttsavtal kan ofta vara tillrdckligt for att tillgodose nyttjarens
behov, sasom ndr nyttjandet avser en enskild bostadsldgenhet eller
affdrslokal. Sarskilt om nyttjandet avser storre anldggningar, dr avsett att
vara mera langsiktigt eller fOrutsétter storre investeringar kan dock
nyttjanderdtten framstd som bréicklig. Det beror pa flera faktorer:
Nyttjanderdttshavarens mojligheter att sjdlvstdndigt disponera &ver
utrymmet dr begridnsade. Nyttjanderétten dr begrdnsad i tiden och kan
komma att upphdra i samband med en exekutiv forséljning av fastig-
heten. Dessutom &r mojligheterna till pantsdttning av nyttjanderétten 1
praktiken begridnsade.

Servitut

Ett servitut dr en rétt for innehavaren av en fastighet (den hirskande
fastigheten) att utnyttja en annan fastighet (den tjanande fastigheten) eller
en del av denna pa ett visst sitt. Servitut tillkommer endera genom avtal
mellan de berdrda fastighetsdgarna (avtalsservitut) eller genom ett
myndighetsbeslut, vanligen fattat av lantméterimyndigheten enligt
fastighetsbildningslagen (fastighetsbildningsservitut). Servitutet kan avse
ett tredimensionellt avgransat utrymme, t.ex. en tunnel under markytan.

Ett servitut &r rattsligt knutet till den hdrskande fastigheten och en
anldggning som uppfors pad den tjdnande fastigheten med stod av
servitutet blir tillbehor till den hdrskande fastigheten (se 2 kap. 1 § andra
stycket jordabalken). Detta ger mojlighet att utnyttja det sérskilda
kreditvirde som utrymmet kan ha, nimligen genom pantsittning av den
hiarskande fastigheten. Genom servitut kan man dérfoér i manga fall
astadkomma de réttsliga 16sningar som krivs for ett dndamalsenligt
tredimensionellt fastighetsutnyttjande.

Servitutslosningar dr emellertid inte alltid mojliga. Exempelvis kan
servitut inte anvdndas ndr man vill skapa en sjdlvstindig bruksenhet
inom en viss fastighet men det inte gar att knyta rétten till ndgon annan
fastighet. Vidare far en pd servitut grundad rétt att nyttja en fastighet inte
innebéra ett totalt ianspraktagande av den tjdnande fastigheten (jfr NJA
1983 s. 292).

Vad sérskilt giller avtalsservitut kan ett sadant dessutom upphora att
gilla av olika anledningar, sdsom i samband med en exekutiv forséljning
av den tjdnande fastigheten. Fastighetsbildningsservitut dr mer stabila
och har ett starkare sakrittsligt skydd @n avtalsservitut. Men dven hér
giller att servitutet inte far innebdra ett totalt ianspraktagande av den
tjdnande fastigheten och att det maste kunna knytas till en annan
fastighet. Vidare giller bl.a. att ett fastighetsbildningsservitut skall vara
av vdsentlig betydelse for den hirskande fastighetens &ndamalsenliga an-
viandning (7 kap. 1 § fastighetsbildningslagen). Det finns exempel pa
servitutsbildningar for tredimensionellt fastighetsutnyttjande dér det kan
ifrdgaséttas om kravet pa visentlig betydelse har varit uppfyllt. Det
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egentliga intresset forefaller i1 stédllet ha wvarit att tillgodose berdrda
intressenters onskemal om en uppdelning av ett byggnadsprojekt (Barbro
Julstad, Tredimensionellt fastighetsutnyttjande genom fastighetsbildning
s. 172 f.). Det har forekommit att fastigheter bildas med det enda, eller i
vart fall huvudsakliga, syftet att vara hérskande i ett servitutsférhallande.
En sadan atgérd star knappast i Overensstimmelse med allménna
principer for fastighetsbildning.

Ledningsrditt

Ledningsrétt enligt ledningsréttslagen (1973:1144) ger en 1 tiden
obegrénsad ritt att anvédnda ett utrymme inom ndgon annans fastighet for
vissa slag av allménnyttiga ledningar. Ledningsritt — som upplats genom
beslut av lantmiterimyndigheten — har, 1 likhet med fastighetsbild-
ningsservitut, ett starkt sakrattsligt skydd.

Pé begéran av ledningshavaren kan lantméaterimyndigheten forordna att
ledningsrétten skall hora till dennes fastighet. I sadant fall blir ledningen
normalt tillbehor till fastigheten (se 2 kap. 1 § andra stycket jordabalken)
och kan dirmed, likt anldggningar som knyts till den hérskande
fastigheten genom servitut, nyttjas tillsammans med fastigheten for
pantsittning enligt jordabalkens regler. I den utstrdckning lednings-
réttslagen &r tillimplig finns det darfér goda mojligheter att trygga ett
tredimensionellt fastighetsutnyttjande.

Ledningsrétt kan emellertid upplatas enbart for ledningar av vissa slag
(se 2 § ledningsrittslagen). Ledningsritt kan alltsa inte tillgodose behov
av tredimensionellt fastighetsutnyttjande i andra avseenden.

Gemensamhetsanldggning

Enligt anldggningslagen (1973:1149) kan lantmiterimyndigheten inrétta
s.k. gemensamhetsanldggningar, dvs. anldggningar som &r gemensamma
for flera fastigheter och tillgodoser gemensamma behov. Som exempel
kan n@mnas att det &dr vanligt med gemensamhetsanldggningar for
ledningar, végar, parkeringsplatser och andra gemensamma nyttigheter
inom smahusomraden.

Lantméterimyndigheten far besluta att det utrymme inom annans
fastighet som behdvs for gemensamhetsanldggningen skall tas i ansprak
under obegrinsad tid. Likt fastighetsbildningsservitut och ledningsrtt
har en sadan ritt till utrymme ett starkt sakrittsligt skydd. Bestdmmel-
serna om gemensamhetsanldggningar ger darfor, i likhet med bl.a.
fastighetsbildningsservitut, vissa mdjligheter att trygga ett tredimensio-
nellt fastighetsutnyttjande. Gemensamhetsanldggningens sdrskilda virde
paverkar vérdet pa de deltagande fastigheterna och kan dédrmed utgora
kreditunderlag nir dessa belanas.

Anldggningslagen kan emellertid inte trygga ett tredimensionellt
fastighetsutnyttjande annat &n i begrdnsade situationer. For att en gemen-
samhetsanldggning skall kunna inréttas fordras ndmligen bl.a. att gemen-
samhetsanldggningen kan knytas till tva eller flera enskilda fastigheter.
Anldggningslagen dr 6ver huvud taget inte tillimplig ndr man vill astad-
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komma en sjélvstindig bruksenhet som en enskild intressent skall kunna
forfoga Gver.

Samdiganderitt

Om flera personer tillsammans &dger en fastighet, kan de sluta avtal om att
var och en skall ha en ritt att nyttja skilda, tredimensionellt avgrénsade,
delar av fastigheten. Exempelvis kan A och B gemensamt dga en fas-
tighet och triffa avtal om att A skall disponera tva vaningar i en byggnad
pa fastigheten for sin affdrsrérelse medan B skall disponera aterstoden av
fastigheten for ndgot annat andamal. Ibland kan ett sadant avtal vara en
bra grund for ett tredimensionellt fastighetsutnyttjande. En brist ar
emellertid att den rétt som avtalet ger den enskilde deldgaren &r for-
héllandevis otrygg. Exempelvis kan A:s rétt till nyttjande g forlorad vid
B:s konkurs (jfr NJA 1952 s. 37). En annan brist &r att den enskilda del-
dgaren inte alltid har tillrdickliga mojligheter att sjélvstindigt disponera
over respektive utrymme. Beslutet om hur fastigheten skall forvaltas
krdver normalt alla deldgares medverkan. Det &r inte heller mojligt att
inteckna eller pantsitta enbart en ideell andel i en fastighet (jfr 6 kap. 1 §
och 22 kap. 2§ jordabalken). Inte heller kan respektive deldgare
pantsétta sin rétt till ett utrymme. For att utrymmets sérskilda kreditvarde
skall kunna utnyttjas maste dirfor hela fastigheten intecknas och
pantséttas, nagot som fordrar samtliga deldgares samtycke. Ett sadant
samtycke kan vara svart att erhdlla, eftersom ett framtida iansprak-
tagande av panten kan innebidra att hela fastigheten avyttras. Om del-
dgarna inte dr overens om hur fastigheten skall nyttjas, finns i praktiken
som regel endast en 16sning, ndmligen att fastigheten séljs. Varje del-
dgare har i regel en sjdlvstdndig rétt att begéra forséljning (se 6 § lagen
[1904:48 s. 1] om samidganderitt). En forsédljning av fastigheten kan i sin
tur leda till svarigheter for den deldgare som av olika skél behover nyttja
fastigheten men inte 6nskar eller har ekonomiska mdjligheter att forvérva
den eller de andra andelarna.

Raittsldget i vissa andra Ildnder

Utredningen har redogjort for rattsldget i Danmark, Norge och Australien
om tredimensionellt fastighetsutnyttjande, bl.a. ndr det géller regler som
mojliggor ett dgande av enskilda bostadslédgenheter i flerbostadshus (s.k.
dgarldgenheter, se betdnkandet s. 97—124). Av redogoérelsen framgar bl.a.
att det i dessa ldnder finns regelsystem som gor det mojligt att i storre
eller mindre utstrackning bilda fastigheter som avgrinsas i savil horison-
talplanet som vertikalplanet. Det framgér ocksa att reglerna skiljer sig at
mellan de olika ldanderna men att vissa likheter finns mellan norsk och
dansk ritt under det att den australiska rétten skiljer sig vdsentligt fran
réttssystemen i de nordiska lénderna.
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6 Behovet av lagstiftning

Regeringens bedomning: Det finns ett behov av ny lagstiftning som
medger ett mer #ndamalsenligt och rittssdkert tredimensionellt
fastighetsutnyttjande.

Utredningens bedomning: Overensstimmer med regeringens bedm-
ning (se betdnkandet s. 125—-137).

Remissinstanserna: Flertalet av de remissinstanser som har uttalat sig
i denna fraga har instdimt i eller inte haft nagot att invinda mot
utredningens beddomning. Nagra remissinstanser, bl.a. Domstolsverket,
har dock ifragasatt om behovet av en fordndring &r sa stort att det
motiverar ett inférande av en tredimensionell fastighetsindelning enligt
utredningens forslag (se vidare avsnitt 7).

Vid Justitiedepartementets hearing i maj 2000 understrok atskilliga
deltagare att det finns ett betydande behov av nya regler om tredimen-
sionellt fastighetsutnyttjande.

Bedomningen i utkastet till lagradremiss: Overensstimmer med
regeringens bedomning (se s. 72—80 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Nistan alla remissinstanser har instdmt i eller har
godtagit bedomningen i utkastet till lagradsremiss. Nagra remiss-
instanser, bl.a. Stockholms kommun, har angett att behovet av de fore-
slagna reglerna dr minst lika angeldget som tidigare. Umea tingsrditt har
séarskilt framhallit behovet av nya regler for vissa infrastrukturprojekt 1
norra Sverige.

Sveriges Allmdnnyttiga Bostadsforetag har uttalat att behovet av nya
regler inte motiverar forslagen i utkastet till lagradsremiss (se vidare
avsnitt 7).

Skiilen for regeringens bedémning

Vilka behov finns?

Tredimensionellt fastighetsutnyttjande forekommer redan i dag i en inte
obetydlig omfattning. Utredningen har redogjort for flera exempel pa
tredimensionellt fastighetsutnyttjande som inte ldmpligen kan tryggas
med de rittsliga instrument som har berorts i foregdende avsnitt (se
betdnkandet s. 134—136). Det kan i och for sig synas tveksamt om dessa
exempel &r tillrdckligt manga for att motivera lagéndringar av den
genomgripande art som det har blir fraga om. Emellertid har ytterligare
exempel framkommit sedan utredningen 6verldmnade sitt betidnkande. I
olika sammanhang, sdsom vid Justitiedepartementets hearing i maj 2000,
har bl.a. kommuner och foretag inom bygg- och fastighetssektorn pekat
pa projekt dér fastigheter, byggnader och andra anldggningar rymmer
eller &r avsedda att rymma skilda verksamheter och dér det nuvarande
regelverket framstdr som otillrdckligt. Det handlar ofta om storre,
kapitalkrdvande och i vissa fall mycket komplicerade projekt. Projekten
forekommer vanligen diar markutnyttjandet & mera intensivt, framst i
tétorter. Intressenterna vill ofta, t.ex. av forvaltnings- eller finansierings-
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skil, kunna dela upp fastigheter och anléggningar s& att anldggningar
eller delar diarav kan, likt sjdlvstindiga fastigheter, dgas och pantséttas
var for sig.

Kommunikationsomradet brukar ofta tas upp i dessa sammanhang.
Bland de exempel som har anforts finns tunnlar och broar fér vdg- och
jarnvagstrafik vilka skér rakt igenom fastigheter som i vrigt anvands for
helt andra dndamal. Det giller t.ex. den s.k. Botniabanans planerade
passage genom centrala Ornskdldsvik. Det forekommer ocksé att kom-
munikationsanldggningar, sdsom stationshallar, bussterminaler och andra
trafikanldggningar, helt eller delvis integreras med anldggningar av helt
annat slag, sasom butiker, kontor och bostdder. Som exempel kan
ndmnas den s.k. Cityterminalen i Stockholm och den s.k. Knutpunkten i
Helsingborg. Ett annat exempel dr projektet Liljeholmstorget i Stock-
holm, ddr kommersiella lokaler och bostdder planeras ovanfor en
bussterminal och en tunnelbanestation med biljetthall, se skiss A.

Ytterligare exempel kan himtas fran den pagaende och planerade for-
tdtningen av bebyggelsen i stdderna. Brist pa mark for ny bebyggelse
liksom 6nskemal om att bibehalla parker och andra obebyggda ytor och
att nyttja befintlig infrastruktur fér ny bebyggelse har resulterat i skilda
slag av nybyggnads- eller ombyggnadsprojekt som forutsitter ett utnytt-
jande av utrymmen ovanfor eller under befintliga anldggningar. Det
handlar ofta om att bygga pa hojden, sa att exempelvis utrymmen
ovanfor kommersiella byggnader, allminna platser eller kommuni-
kationsanldggningar utnyttjas for bostadsdndamal eller for andra énda-
mal. Som exempel kan ndmnas Fajansfabriken 1 i Stockholm, dér det &r
frdga om att uppfora nya bostédder ovanpa en befintlig garageanldggning,
se skiss B. Andra exempel &r projektet Sjovik 5 i Stockholm som giller
ny bostadsbebyggelse ovanpa befintliga bergrum, se skiss C, samt det
ovan ndmnda projektet Liljeholmstorget didr det byggs nya bostdder
ovanfor befintliga tunnelbanespar.

Andra exempel géller underjordiska anldggningar utanfér kommuni-
kationsomradet. Som exempel kan ndmnas ett antal mycket stora berg-
rum i Arstadal i Stockholm (Sjovik 5, se ovan). Bergrummen har tidigare
anvénts for en inom fastigheten bedriven kommersiell verksamhet men
saknar numera ett naturligt anvéndningsomrade for fastighetsdgaren
eftersom fastigheten i Ovrigt skall anvidndas for ett helt nytt dndamal
(bostadsdndamal), se skiss C.

Det finns ocksd andra planer pa eller 6nskemal om att kunna skikta
byggnader och andra anldggningar i flera separata delar, t.ex. en del for
kommersiella &ndamal och en del for bostads@ndamal. Detta kan antas ge
battre forutsdttningar for att varje del av byggnaden forvaltas pa det sétt
som &r mest dndamalsenligt for den delen. Det skulle t.ex. ge mojlighet
att 6verfora forvaltningen av kommersiella lokaler i en byggnad som i
Ovrigt anvidnds for bostadsdndamal till ndgon som é&r inriktad pa for-
valtning av kommersiella lokaler. Som exempel kan ndmnas de bostads-
hus som skall uppforas framfér Eriksdalshallens entré i Stockholm.
Byggnadernas bottenvéningar dr avsedda att nyttjas for Eriksdalshallens
behov, se skiss D.

Att detta slag av uppdelning skulle kunna vara av vérde &ar sarskilt
tydligt 1 friga om byggnader som &gs av bostadsrittsforeningar. Sadana
byggnader rymmer ibland inte bara bostdder utan dven kommersiella
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lokaler. Bostadsrittsforeningen fungerar da som hyresvédrd for lokal-
hyresgéster. Detta kan ibland vara en ldmplig 16sning. I vissa fall
uppfattar foreningen dock lokalerna som ett frimmande inslag i boendet
och som ett ekonomiskt risktagande. Dessutom krdvs ofta att féreningen
har sdrskilda kunskaper om forvaltning av kommersiella lokaler, nagot
som foreningens lekmannastyrelse inte alltid har. Lokalerna kan da
utgdra en belastning for foreningen.

Behovet av tredimensionellt fastighetsutnyttjande av mera komplicerat
slag synes, sasom flera remissinstanser har framhallit, ha tkat under
senare ar. Det kan pa goda grunder antas att behovet av sadant fastig-
hetsutnyttjande kommer att ka ytterligare i framtiden. Inte minst beror
det pa att framtida ny- eller ombyggnader inom tétorterna i 6kad om-
fattning behover ske i anslutning till redan uppforda anldggningar. En
annan faktor som kan verka i samma riktning dr 6nskemal om nya
forvaltningsformer inom privat, kommunal eller statlig verksambhet.
Skilda funktioner och verksamheter som hittills har varit samlade pa en
hand overfors dérvid ofta till sérskilda juridiska personer. For att man
skall kunna uppna de forvaltningsmissiga fordelar som sadana atgirder
syftar till kan det vara nodvéndigt att dela upp de till verksamheterna
horande anldggningarna pa de olika juridiska personerna.
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Nuvarande mdjligheter att tillgodose behoven

De valda losningarna har ibland hamnat i utkanten av reglernas
tillampningsomrade

Det tredimensionella fastighetsutnyttjande som forekommer i dag sker i
allt visentligt med anvindning av de rittsliga instrument som har
beskrivits 1 avsnitt 5. Nér det géller tredimensionellt fastighetsutnyttjande
av mera komplicerat slag (hdr avses givetvis inte sedvanliga upplatelser
av t.ex. bostadsldgenheter eller lokaler) har I16sningarna ofta utformats sa
att de olika verksamhetsutdvarna, likt fastighetséigare, skall kunna sjdlv-
standigt disponera 6ver sina anldggningar och utrymmen, t.ex. vid kredit-
givning. Losningarna har emellertid ibland blivit réttsligt komplicerade.
Det har t.ex. forekommit att fastighetsbildningsservitut kombinerats med
sédrskilda avtal mellan de berérda verksamhetsutévarna om nyttjande och
underhall. Vidare har man, sasom ovan har papekats, ibland tinjt pa
reglerna sa att 16sningarna hamnat i en grdzon mellan vad som kan res-
pektive inte kan anses tilldtet enligt reglerna om fastighetsbildning.
Ibland tycks losningarna ha saknat stod 1 lag. De oklara ritts-
forhallandena torde i1 framtiden, efter eventuella dgarbyten m.m., kunna
ge upphov till rattsforluster. Nagra kdnda réttsforluster har visserligen
annu inte uppkommit. En viktig anledning torde vara att nuvarande
verksamhetsutdvare hittills inte har ifragasatt ingangna avtal och genom-
forda lantméteriforréattningar. Héar finns dock risker for att verkliga
problem uppenbaras ldngre fram. Eftersom anldggningarna representerar
betydande vérden, kan riskerna inte negligeras. Risker av detta slag dr
ocksa dgnade att himma péagadende och planerad verksamhet inom bygg-
och fastighetssektorn, t.ex. genom att dnskvérda projekt inte kommer till
utférande pa grund av osdkerhet om de réttsliga forutsdttningarna for att
nyttja de planerade anlédggningarna.

For vissa angeldigna byggprojekt saknas tillimpliga regler

Det forekommer ocksa behov av tredimensionellt fastighetsutnyttjande
som 6ver huvud taget inte kan tillgodoses. Ofta handlar det om 6nskemal
att uppfora tillbyggnader ovanpa befintliga anldggningar, sdsom bostidder
ovanpa kontorshus eller andra kommersiella byggnader i stdderna.
Nuvarande lagstiftning uppstéller visserligen inte nagra direkta hinder
mot detta. Ett dylikt projekt forutsétter emellertid att den nuvarande
fastighetsédgaren har bade vilja och formaga att finansiera och forvalta
den nya bebyggelsen. I praktiken brister inte séllan denna forutséttning.
En orsak kan vara att fastighetsdgaren &r inriktad pa forvaltning av
anlidggningar for ett visst &ndamal (t.ex. affdarslokaler) och darfor inte &ar
beredd att satsa pa en tillbyggnad av anldggningen for nagot annat
dndamal (t.ex. bostédder).

I vilken utstrdckning forhéllanden av detta och liknande slag har
hindrat ny bebyggelse dr knappast mojligt att bedoma. Detta torde i1 viss
man bero pa att det — sdsom framfordes vid Justitiedepartementets
hearing 1 maj 2000 — 6ver huvud taget inte forekommer nagon projek-
tering av sadan bebyggelse om man redan i ett inledande skede har
kunnat konstatera att det saknas forutsdttningar for att realisera bebyggel-
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sen. Mot bakgrund av de diskussioner som har forts om potentiella
projekt kan det antas att antalet fall dér ny bebyggelse inte har kunnat
komma till stdnd pa grund av det nuvarande regelverkets utformning inte
ar forsumbart.

Nya regler behovs

Det dr bl.a. mot denna bakgrund som utredningen, med instimmande av
flertalet remissinstanser, har ansett att ett mer dndamalsenligt och ratts-
sdkert fastighetsutnyttjande skulle kunna uppnds om anlidggningar eller
delar av anldggningar kunde, likt fastigheter, Overlatas, pantsittas och
forvaltas var for sig. Regeringen delar denna bedémning. Lagstiftningen
bor alltsa dndras sa att den tillgodoser foreliggande behov.

7 Pa vilket sétt bor behovet av nya regler
tillgodoses?

Regeringens forslag: Det infors regler om tredimensionell fastighets-
indelning, dvs. regler som gor det mojligt att bilda fastigheter som
avgrédnsas bade horisontellt och vertikalt. Reglerna innebér att fastigheter
skall kunna utgéras av eller kompletteras med tredimensionellt avgrin-
sade utrymmen avsedda for byggnader och andra anldggningar eller delar
dérav.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
betdnkandet s. 138—145).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft nagot att invdnda mot de grundldggande principerna i utredningens
forslag. Négra remissinstanser, déribland Domstolsverket, har dock
ifragasatt eller varit tveksamma till behovet av en fordndring. Juridiska
Jfakultetsndmnden vid Lunds universitet har ansett att vinsterna med en
tredimensionell fastighetsindelning skulle vara begridnsade och att de inte
skulle kompensera for de besvédrande réttstekniska och systematiska
komplikationer som skulle uppkomma. Kammarrdtten i Sundsvall har
ansett att den fastighetsindelning som foreslas i betdnkandet dr komp-
licerad och svargripbar. Bland annat Svenska Kommunforbundet har
ifrdgasatt om utredningens forslag &r forenligt med jordabalkens defi-
nition av fast egendom.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med rege-
ringens forslag (se s. 80—85 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: De allra flesta av remissinstanserna har tillstyrkt
forslaget 1 utkastet till lagradsremiss. Sveriges Allmdnnyttiga Bostads-
foretag har avstyrkt forslaget under hdanvisning till att behovet av de fore-
slagna reglerna inte framstar som tillrdckligt starkt och att risken for
oforutsedda komplikationer &r alltfor stor.

Kammarrdtten i Sundsvall har betonat att det dr svart att forutse vilka
tillimpningssvarigheter som en tredimensionell fastighetsindelning skul-
le kunna medftra. Flera instanser, bl.a. Ldansstyrelsen i Vistra Gétalands
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ldn, har framhallit vikten av att ett inférande av de foreslagna reglerna
f6ljs upp och utvirderas.

Skiilen for regeringens forslag

Enligt regeringens mening &dr det, mot bakgrund av det som sagts i avsnitt
6, naturligt att ha foljande utgangspunkter vid utformningen av nya regler
om tredimensionellt fastighetsutnyttjande.

* Reglerna bor inriktas pa tredimensionellt fastighetsutnyttjande
for varaktiga dndamal. Rétten till fastighetsutnyttjande bor vara
obegrinsad i tiden eller i vart fall tryggad under mycket lang
tid. Den bor inte kunna éndras eller upphévas godtyckligt.

e Ritten bor si langt mojligt vara sjdlvstdndig 1 forhallande till
den (mark-)fastighet inom vilken utrymmet ar beldget. Den bor
darfor kunna Gverlatas for sig utan nagon samtidig Gverlatelse
av det markomrade som svarar mot utrymmet.

* Ritten att nyttja utrymmet och inom utrymmet uppforda
anlidggningar bor kunna anvéndas som kreditsdkerhet pa samma
sétt som fast egendom.

* Myndigheter, kreditgivare och andra utomstaende bor ha
mojlighet att pa ett enkelt sétt skaffa sig kdinnedom om rétten
till fastighetsutnyttjandet.

* De nya reglerna bor sé langt mojligt ansluta till den struktur och
de principer som i dag géller inom fastighetsrétten.

Andrade servitutsregler?

Fastighetsbildningsservitut erbjuder en mojlighet till tredimensionellt
fastighetsutnyttjande som i méanga fall uppfyller de krav som har angetts
ovan. Servitutet ger en sjdlvstdndig rétt till fastighetsutnyttjande. Typiskt
sett Okar det den hirskande fastighetens vérde. Virdet av fastighets-
utnyttjandet och dartill knutna anlédggningar kan dérfér anvindas for
pantséttning enligt jordabalkens regler. Ytterligare en fordel &r att rétten
till fastighetsutnyttjande ar synlig for omvérlden i och med att servitutet
registreras i fastighetsregistret.

De servitutslosningar som gar att astadkomma med dagens regler
tillgodoser emellertid inte fullt ut foreliggande behov. Ett skl till det &r
att ett servitut maste vara av vérde for den hérskande fastigheten, ett
annat att ett servitut inte far innebdra ett totalt ianspraktagande av ett
utrymme pa den tjdnande fastigheten (se avsnitt 5). Det dr i och for sig
tdnkbart att genom &ndringar 1 lagstiftningen om servitut undanrja dessa
problem. Néarmast skulle det d& bli fraga om négot slag av utvidgning av
servitutsbegreppet.

Regeringen anser emellertid att en utvidgning av servitutsbegreppet
inte dr nagon dndamalsenlig 16sning. For att en sadan utvidgning skulle
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vara av védrde 1 forevarande sammanhang maste servitutsinstitutet ges en
mycket vidare innebdrd dn det hittills har haft. Med hénsyn till hur vél
inarbetat det nuvarande servitutsbegreppet dr framstar en sadan forénd-
ring inte som ldmplig. Ett utvidgat servitutsbegrepp skulle vidare kunna
anvdndas enbart i en mindre del av de skilda situationer dir vidgade moj-
ligheter till tredimensionellt fastighetsutnyttjande efterfragas. Sa skulle
modellen exempelvis inte alls kunna tillgodose sddana behov av tre-
dimensionellt fastighetsutnyttjande som inte dr knutna till ndgon annan
fastighet.

Vad som nu har sagts hindrar naturligtvis inte att servitut d&ven fortsatt-
ningsvis bor kunna tjdna som ett mycket viktigt instrument for att trygga
ett tredimensionellt fastighetsutnyttjande. Den nya ordning som behovs
for de situationer ddr nuvarande lagstiftning inte tillgodoser foreliggande
behov bor dock inte komma till stind genom nagon fordndring av be-
stimmelserna om servitut.

En ny form av nyttjanderditt?

Nyttjanderéttsavtal dr tidsbegrdansade och ddrfor normalt sett mindre vél
dgnade att trygga ett langsiktigt tredimensionellt fastighetsutnyttjande.
Nyttjanderétt foranleder inte heller ndgon obligatorisk registrering, den
kan upphora i samband med exekution i fastigheten och den kan inte
intecknas enligt jordabalkens regler. For den som exempelvis vill
disponera ett utrymme i avsikt att bebygga utrymmet med en ny anldgg-
ning &r nyttjanderétt darfor i manga fall inte nagot attraktivt alternativ.
For att sa skall bli fallet fordras lagéndringar som bl.a. medger avsevirt
langre nyttjanderéttsavtal, stdller krav pa registrering av avtalet och
tillater att det registrerade nyttjanderittsavtalet intecknas pa liknande sétt
som fast egendom. En sddan 16sning framstar som mycket komplicerad.
Inte heller en modell som innebdr en ny form av nyttjanderétt bor alltsa
viljas.

Rditt till utrymme inom samdgd fastighet?

En tidnkbar 16sning kan synas vara att i lag bygga vidare pa en modell dir
rétten att nyttja ett tredimensionellt avgransat utrymme knyts till d4gandet
av en ideell andel 1 en samégd fastighet. Losningar av detta slag anvinds
i vissa utldndska rittssystem i syfte att mojliggora dgande av enskilda
bostadsldgenheter i flerbostadshus.

En nackdel med denna modell &r att den passar mindre vil nér det
utrymme som skall nyttjas stricker sig utanfor grénserna fér den sam-
dgda fastigheten. Det fordras d& kompletterande lagstiftning som tryggar
nyttjandet av den del av utrymmet som ligger utanfor fastigheten, sdsom
regler som ger innehavaren av den ideella andelen en ritt till utrymmet
utanfor fastigheten. En annan nackdel &r att modellen inte utan vidare
tillgodoser den enskilda nyttjarens behov av att sjdlvstindigt kunna
disponera 6ver utrymmena for pantséttning. Modellen skulle darfor kriava
genomgripande dndringar i reglerna om inteckning och pantséttning av
fast egendom. Andringar skulle troligen ocksd krivas i lagen om sam-
dganderitt av innebord att en forséljning av fastigheten krdver samtycke
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av samtliga deldgare. Sammantaget skulle en sddan modell bli onddigt
komplicerad.

Aven om man vidtar forhallandevis omfattande lagéindringar skulle
modellen I6sa enbart en mindre del av de problem som forekommer i
anslutning till tredimensionellt fastighetsutnyttjande. Regeringen anser
dérfor att inte heller denna 16sning bor viljas.

Den valda modellen, tredimensionell fastighetsindelning

Ett annat alternativ &r att infora regler som mojliggdr en tredimensionell
fastighetsindelning. Detta innebér att reglerna om fastighetsbildning
utformas sa att de utrymmen som é&r foremal for tredimensionellt fastig-
hetsutnyttjande kan goras till enskilda fastigheter, avgrdnsade savil
horisontellt som vertikalt (dvs. tredimensionellt avgrénsade fastigheter).

En tredimensionell fastighetsindelning har flera fordelar. En betydelse-
full fordel &r att befintliga regler om fastigheter kommer att kunna
tillimpas direkt pa de utrymmen som det tredimensionella fastighets-
nyttjandet avser. Rétten att nyttja utrymmena kommer didrmed utan
vidare att, likt andra fastigheter, kunna Gverlatas, lagfaras, intecknas och
pantsittas enligt jordabalkens regler. Déarmed tillgodoses enskilda
nyttjares behov av att i olika hénseenden kunna sjdlvstidndigt disponera
over sina utrymmen, t.ex. i samband med kreditgivning.

En annan fordel dr att modellen kan anvindas i ett stort antal skilda
situationer, sasom nir redan uppfoérda anldggningar skall byggas till med
nya enheter for ett nytt &ndamal, nédr en anldggning med flera olikartade
verksamheter behover delas upp i flera separata enheter och nér en
traditionell fastighet behdver kompletteras med ett i horisontalplanet och
vertikalplanet avgridnsat utrymme utanfor fastighetens grinser i mark-
planet. Sdsom utredningen har patalat synes l6sningen kunna anvindas 1
praktiskt taget alla situationer av tredimensionellt fastighetsutnyttjande
dar ett behov av dndrade regler gor sig géllande. Modellen &r sérskilt vl
dgnad att tillgodose intresset av fortdtning av stadsbebyggelse.

Annu en fordel med modellen #r att fastigheter som avgrinsas saviil
horisontellt som vertikalt kommer att, likt traditionella fastigheter,
registreras i fastighetsregistret. Rétten att utnyttja det tredimensionellt
avgriansade utrymmet blir dirmed synlig utat.

Det kan vidare antas att tredimensionell fastighetsindelning skulle
forbattra rattssdkerheten vid tredimensionellt fastighetsutnyttjande. Nu-
varande anvéndning av komplicerade och rittsligt tveksamma I6sningar
for att “trygga” ett tredimensionellt fastighetsutnyttjande torde kunna
minska visentligt. Behovet av en reglerad samverkan mellan olika
verksamhetsutdvare kommer att kunna tillgodoses genom tillampning av
gillande regler om fastighetsbildning och genom inrittandet av gemen-
samhetsanldggningar.

Samtidigt star det klart att regler om tredimensionell fastighets-
indelning innebdr en radikal fordndring av svensk fastighetsrétt. Sdsom
Juridiska fakultetsndmnden vid Lunds universitet har patalat medfor
sadana regler rittstekniska och systematiska komplikationer.

De systematiska svarigheterna ligger inte minst déri att modellen med-
ger att det bildas fastigheter som inte omfattar ndgon del av markytan. En
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sadan fastighet kan, som bl.a. Svenska Kommunforbundet papekat, synas
avvika vésentligt fran den hittills radande svenska uppfattningen om vad
fast egendom &r (”jord”). Regeringen anser emellertid, liksom utred-
ningen (se betidnkandet s. 147), att en tredimensionell fastighetsindelning
inte medfor nagra grundldggande fordndringar i detta avseende. Be-
greppet jord i jordabalken har en speciell betydelse. Det anses omfatta
inte bara markytan utan ocksa kringliggande utrymmen i hojd- och djup-
led (se Peter Westerlind, Kommentar till Jordabalken 1-5 kap. s. 50 med
hanvisningar). Tredimensionell fastighetsindelning innebér alltsd i detta
hidnseende enbart att delar av det som redan i dag ingar i den fasta
egendomen — sasom rétten till ett visst avgrdnsat utrymme ovanfor eller
under markytan — bryts ut till separata fastigheter. Aven om ocksé detta
innebdr en vidsentlig fordndring av svensk fastighetsritt kommer alltsa
begreppet fast egendom inte att fa nagon ny innebord. Risken for att
tredimensionellt avgriansade fastigheter kommer att uppfattas som nagot
annat dn fastigheter méste ocksa bedomas vara relativt liten.

En annan invdndning mot regler om tredimensionell fastighetsin-
delning &r att de skulle gora den svenska fastighetsrdtten mera kom-
plicerad. Regeringen vill inte bestrida detta. Samtidigt star det klart att
dven de andra diskuterade modellerna, saisom en ny form av nyttjande-
rétt, skulle medfora betydande sddana komplikationer.

I vilken utstrdackning tredimensionell fastighetsindelning 6kar komp-
lexiteten i fastighetsritten torde bero pa hur reglerna konstrueras. Utred-
ningen har foreslagit en lagstiftningsmodell som innebér att det stora
flertalet nu géllande regler om hur fastigheter bildas och nyttjas kommer
att bli tillampliga ocksa pa tredimensionellt avgridnsade fastigheter.
Endast ett mindre antal kompletterande regler foreslas i befintliga lagar
om fast egendom, fridmst i jordabalken och fastighetsbildningslagen.
Utredningens lagstiftningsmodell, som har tillstyrkts av nistan alla
remissinstanser, framstar enligt regeringens mening som lamplig. Rege-
ringen bedomer darfor att de réttstekniska och systematiska svarigheter
som uppkommer gar att hantera.

Négra remissinstanser, ddribland Sveriges Allmdnnyttiga Bostads-
foretag, har hdvdat att tredimensionell fastighetsindelning kommer att
Oka riskerna for tvister och oklarheter. Enligt regeringens mening gér det
inte att bortse fran att fastighetsindelningen kan komma att 6ka i komp-
lexitet och att vissa grannelagsrittsliga problem kan uppkomma. Detta
framstar emellertid som en oundviklig f6ljd av de nya slag av mer komp-
licerade former av tredimensionellt fastighetsutnyttjande som har vuxit
fram under senare ar och de nya behov som har drivit fram dessa. Som
ndrmare framgar av avsnitt 11 beddomer regeringen att de grannelags-
rattsliga fragorna gar att 16sa. Varken de grannelagsrittsliga svarig-
heterna eller den 6kade komplexiteten i fastighetsindelningen ar dérfor
nagot skal att avstd fran den nu aktuella reformen. De andra diskuterade
modellerna synes for 6vrigt ge upphov till liknande svarigheter.

Mot regler om tredimensionell fastighetsindelning kan ocksa invéndas
att de riskerar att leda till en langtgdende fragmentisering av fastig-
hetsbestandet; bestaende fastigheter kan komma att delas upp i ett storre
antal fastigheter. En sadan fragmentisering dr dgnad att 6ka samhallets
kostnader for planldggning, infrastrukturatgérder m.m. Enligt regeringens
mening gar det emellertid att bemdistra det slaget av risker. Redan vid
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sedvanlig fastighetsbildning géller ett antal principer som &r dgnade att
tillgodose intresset av ordning och &verskddlighet i fastighetsindel-
ningen, sasom att varje fastighet som ny- eller ombildas skall vara
varaktigt 1ampad for sitt &ndamal (se 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen).
Dessa principer bor gélla dven i ett system med tredimensionell fastig-
hetsindelning. Det dr dven mojligt att stdlla upp ytterligare villkor, sdsom
att tredimensionellt avgrdnsade fastigheter inte far bildas om andra
16sningar dr bittre eller lika bra. Genom det slaget av bestimmelser —
som kommer att diskuteras mera utforligt i avsnitt 8.2.2 — kan en onddig
fragmentisering av fastighetsbestdndet liksom andra oldmpliga fastig-
hetsbildningar undvikas.

Av de foljande avsnitten framgar att regeringen, i likhet med utred-
ningen, har kommit fram till att det fastighetsréttsliga regelverket later
sig tillimpas ocksa pa de nya fastigheterna. Det bor dock tilldggas att det
inte dr mojligt att exakt identifiera vilka problem som en tredimensionell
fastighetsindelning kan ge upphov till. Orsaken &r givetvis att det inte
finns nagra svenska erfarenheter av ett system av detta slag. Utred-
ningens redogorelse for utldndsk rétt tyder visserligen pa att modellen
inte har medfort nadgra mer patagliga problem i utlandet. De utléndska
erfarenheterna dr emellertid av begrédnsat vérde, eftersom de harrér fran
visentligt annorlunda rittsliga miljder. Det kan alltsé inte uteslutas att
svarigheter av skilda slag kommer att visa sig ndr det nya systemet
konfronteras med befintliga regler om planldggning, byggande, miljo-
skydd m.m. Risken for sadana svarigheter &r dock enligt regeringens
mening inte tillrdckligt stor for att avstd fran reformen. Sasom flera
remissinstanser har angett ger den dock anledning att noga f6lja
utvecklingen och mycket snart efter reformens ikrafttridande utvérdera
de nya reglernas funktion och tillimpning.

Regeringens slutsats dr saledes att regler om tredimensionell fastig-
hetsindelning dr béttre dgnade @n andra I6sningar att mota de problem
som en mera utvecklad och intensiv markanvéndning ger upphov till.
Nya slag av problem torde i och for sig inte kunna uteslutas. Om det nya
regelverket ges en dndamalsenlig utformning, torde emellertid problemen
kunna minimeras. I den mén problem #nda skulle uppstd bedomer
regeringen att de kan hanteras.

I foljande avsnitt kommer regeringen nidrmare att ta stillning till 1
vilken utstrackning de nuvarande reglerna behdver kompletteras.

8 Fréagor om fastighetsbildning
8.1 Vissa lagtekniska fragor

Regeringens forslag: Fastigheter som avgrinsas savél horisontellt som
vertikalt skall bendmnas anldggningsfastigheter. Utrymmen som
avgrédnsas savil horisontellt som vertikalt och som fogas till andra slag av
fastigheter &@n anldggningsfastigheter skall bendmnas anldggnings-
utrymmen.
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Det infors sédrskilda regler om ny- och ombildning av anldggnings-
fastigheter. Dessa regler skall tilldampas ocksa i1 fraga om fastighets-
bildningsatgédrder som berdr anldggningsutrymmen.

Utredningens forslag: Overensstimmer delvis med regeringens
forslag. Utredningens forslag innehaller dock inte nagon motsvarighet till
begreppet anldggningsutrymme (se betidnkandet s. 147—-149).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
séarskilt kommenterat utredningens forslag. Bland de remissinstanser som
har uttalat sig har dock flera, dédribland Malmo tingsrdtt och Umea
tingsrdtt, varit tveksamma till eller avstyrkt bendmningen anldgg-
ningsfastigheter.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med rege-
ingens forslag (se s. 85-91 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser har tillstyrkt eller
godtagit forslaget i utkastet till lagradsremiss. Nagra remissinstanser har
ifragasatt behovet av en sédrskild bendmning pa de nya fastigheterna.
Négra andra remissinstanser, bl.a. Fastighetsdgarna Sverige, har gjort
gillande att begreppet anldggningsfastigheter dr vilseledande. JM AB har
for sin del forordat begreppen 3D-fastighet respektive 3D-utrymme.

Skiélen for regeringens forslag: Efter inférandet av regler om tre-
dimensionell fastighetsindelning kommer det att finnas olika kategorier
av fastigheter. De olika fastigheterna kommer att skilja sig at i fraga om
det sétt pa vilket de avgrénsas.

En kategori av fastigheter kommer att vara de traditionella fastigheter-
na. De karakteriseras av att de avgrénsas enbart genom grédnser i mark-
planet och saknar grénser mot andra fastigheter i h6jd- och djupled (bild

D
A /\

matlorta

Bild 1

Den andra kategorin kommer att vara det nya slag av fastigheter som
till alla delar avgrénsas savil horisontellt som vertikalt, dvs. vad som i
avsnitt 7 har beskrivits som tredimensionellt avgriansade fastigheter
(fastigheten A 1 bild 2).
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matksta A

Bild 2

Det bor ocksa vara mojligt att bilda fastigheter som till en del &r
traditionellt avgriansade och till en del &r tredimensionellt avgrénsade.
Det kan salunda finnas behov av att till en traditionellt avgridnsad
fastighet knyta ett tredimensionellt avgrdnsat utrymme som &r belédget
utanfor fastighetens grénser i markplanet (fastigheten A i bild 3).

B~ >~ | a

matkyrta

‘ Bild 3

Dérmed blir det ocksa nodvindigt att acceptera bildandet av fastigheter
som 1 huvudsak ar traditionellt avgrdnsade men som inte omfattar allt det
utrymme som finns ovan och under markytan (fastigheten A i bild 4).

A

matlorta B

Bild 4

En vidsentlig fraga &r i vilken man dessa olika former av fastigheter bor
definieras och beskrivas i lagtexten. Det kan da forst konstateras att
svensk lagstiftning inte innehaller nagon egentlig definition av begreppet
fastighet. Enligt 19 kap. 1 § fastighetsbildningslagen kan sasom fastighet
registreras dels enhet som var redovisad sasom fastighet i fastighets-
register den 1 januari 1972, dels fastighet som nybildas enligt fastighets-
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bildningslagen, dels enhet som skall registreras sasom fastighet enligt
bestammelse i annan forfattning. Av 5 § lagen om inférande av nya
jordabalken foljer vidare att till fast egendom réknas bl.a. fiskeri som &r
upptaget i kronans jordebok om besittningsrétten bestar efter nya jorda-
balkens ikrafttradande. Begreppet fastighet dr alltsa inte entydigt. Inte
heller kommer séttet for avgriansningen av de traditionella fastigheterna
till direkt uttryck i lagtext. Uppenbarligen skulle en fullstdndig reglering
av vad en fastighet dr och hur den kan avgrénsas bli ganska omfattande. I
detta lagstiftningsdrende finns inte nagot underlag for att kunna ta
stéllning till behovet och ldmpligheten av en sddan reglering.

Regeringen &dr darfor inte beredd att foresla nagra lagregler som
definierar vad en fastighet &r. Inte heller finns det anledning att i lagen
beskriva “traditionella fastigheter” eller att &sdtta dem nagon sarskild
bendmning. Diremot bor lagen beskriva det nya slaget av fastigheter —
sadana som avgrinsas savél horisontellt som vertikalt. Av lagtekniska
och systematiska skél dr det naturligt att lagen ocksa asitter dem en
sérskild bendmning. En sadan sérskild bendmning ir nédra nog nédvindig
med tanke pa de sdrskilda regler som foreslas gélla for dessa fastigheter.

Fréagan blir da vilken bendmning som bor viljas.

Utredningen har foreslagit att det nya slaget av fastigheter bendmns
anlidggningsfastigheter. Aven i utkastet till lagradsremiss forordades
begreppet anldggningsfastigheter. En sirskild fordel med detta begrepp
ar att det anknyter till den grundldggande tanken att fastigheten skall vara
avsedd att rymma en anldggning eller en del av en sadan (se vidare av-
snitt 8.2.3). Begreppet har godtagits av det stora flertalet remissinstanser.
Nagra har dock varit negativa och har bl.a. hdvdat att begreppet &r vilse-
ledande, eftersom det ger associationer till det fastighetsrattsliga begrep-
pet gemensamhetsanldggningar eller det redovisningsmaissiga begreppet
anlidggningstillgdngar. Regeringen, som kan konstatera att begreppet an-
laggningsfastigheter inte anvénds i nuvarande lagstiftning, anser for sin
del att begreppet dr dndamaélsenligt och att risken for missforstand &r
liten.

Sasom redan har framgatt bor det vara mgjligt att komplettera tra-
ditionella fastigheter med utrymmen utanfor fastighetens grinser i
markplanet. Tanken dr att sdidana utrymmen skall, likt anldggningsfastig-
heter, avgrédnsas i savél horisontalplanet som vertikalplanet. Sdsom Lant-
mdteriverket har anméarkt bor ocksa detta slag av utrymme ges en sérskild
bendmning. Regeringen forordar den av Lantméteriverket foreslagna be-
ndmningen anldggningsutrymme.

Definitioner av det nu diskuterade slaget &r, likt definitionen av fast
egendom i 1 kap. 1 § jordabalken, av grundldggande karaktdr. Definitio-
nerna bor darfor tas in i jordabalken. 1 kap. jordabalken innehéaller all-
mainna bestimmelser om fastigheter och fastighetsgrianser. Definitionerna
passar bést in dér.

Som redan har framgétt kommer det att behdvas vissa kompletterande
regler for anldggningsfastigheter. Det géller 1 synnerhet 1 frdga om ny-
och ombildning av séddana fastigheter (se vidare avsnitt 8.2). Det &r
naturligt att dessa sérskilda regler i tillimpliga delar giller dven for
anldggningsutrymmen.

Att det i nagra avseenden kommer att gélla sérskilda regler for de nya
fastigheterna innebédr emellertid inte att anldggningsfastigheter i nagot
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avgorande avseende bor skilja sig fran andra fastigheter. Tvdrtom &r en
naturlig utgangspunkt att anldggningsfastigheter i1 lagstiftningen bor
behandlas pa samma sdtt som andra fastigheter. Exempelvis bor anldgg-
ningsfastigheter kunna Gverlatas, intecknas och pantsittas pa samma sétt
som andra fastigheter. Detta behover emellertid inte papekas sérskilt 1
varje lagregel som berdrs. Sa blir utan vidare fallet i och med att anlédgg-
ningsfastigheterna blir att anse som fastigheter.

En lagteknisk komplikation &r att begreppet mark i central fastighets-
réttslig lagstiftning vanligen anvinds for att beteckna en fastighet eller en
del av en fastighet. Med regeringens forslag kommer det i fortsdttningen
att finnas fastigheter i vilka inte ingdr nadgon del av markytan. I sddana
fall passar givetvis begreppet mark mindre vél som beteckning pa fastig-
heten eller en del ddrav. I utkastet till lagradsremiss foreslogs med
anledning dérav forhallandevis omfattande dndringar inte bara i jorda-
balken och fastighetsbildningslagen utan ocksa i viss annan fastighets-
rattslig lagstiftning som beddmdes ha sédrskild betydelse for de nya
fastigheterna. Forslagen innebar att begreppet mark kompletterades med
begreppet utrymme. Regeringen anser dock att det inte dr motiverat med
sd omfattande &ndringar och foreslar i stillet att det genom en s.k.
trolleribestimmelse 1 inledningen av jordabalken respektive fastighets-
bildingslagen klargérs att med begreppet mark i dessa lagar avses dven
utrymmen utan anknytning till markytan. — Det kan anforas skél for att
inféra liknande bestdmmelser i andra lagar dédr begreppet “mark”
anvinds. Enligt regeringens mening bor dock behovet och lampligheten
av detta bedomas i anslutning till kommande Gversyner av respektive
lagar.

8.2 Villkor f6r bildande av anldggningsfastigheter

8.2.1 Allmiinna bestimmelser om fastighetsbildning

Regeringens forslag: Allménna bestimmelser om fastighetsbildning
skall tillampas dven vid ny- eller ombildning av anlédggningsfastig-
heter.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
betdnkandet s. 160—165).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft nagot att invinda mot utredningens forslag. Nagra remissinstanser,
déaribland Sveriges Fastighetsdgareforbund och Lantbrukarnas Riks-
forbund, har ansett att tredimensionell fastighetsbildning inte bor fa ske
tvangsvis utan endast om bertrda sakégare dr Gverens.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag (se s. 92-95 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Néstan alla remissinstanser har varit positiva eller
har inte haft nagot att erinra mot forslaget i utkastet till lagradsremiss.
Fastighetscigarna Sverige och Lantbrukarnas Riksforbund har dock
motsatt sig forslaget att en tvangsvis fastighetsreglering avseende utrym-
men skall kunna genomforas.
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Skiilen for regeringens forslag

Formerna for fastighetsbildning

Fastigheter ny- och ombildas normalt genom fastighetsbildning. Fastig-
hetsbildning kommer till stdnd genom ett sdrskilt forfarande, forréttning,
som handldggs av lantméterimyndigheten. Ombildning av befintliga
fastigheter sker genom s.k. fastighetsreglering (se 5—8 kap. fastighets-
bildningslagen). Nybildning sker genom avstyckning, klyvning eller
sammanlédggning (se 10—12 kap. fastighetsbildningslagen).

Det &r enligt regeringens mening bade naturligt och lampligt att
sedvanliga former for fastighetsbildning tilldmpas dven vid ny- eller om-
bildning av anlidggningsfastigheter och anldggningsutrymmen (fortsétt-
ningsvis anvinds den sammanfattande termen tredimensionell fastig-
hetsbildning for sadan fastighetsbildning). Detta krdver endast mindre
lagéndringar i syfte att klargora att dven utrymmen avsedda for anldgg-
ningar, likt sjdlva marken, genom olika slag av fastighetsbildnings-
atgérder kan i rattsligt hdnseende foras mellan fastigheter eller brytas loss
fran befintliga fastigheter till sjélvstdndiga fastigheter. Ddrmed kommer
tredimensionell fastighetsbildning att likstidllas med sedvanlig fastighets-
bildning och utan vidare att falla in under alla de bestdammelser som
giller for fastighetsbildning. Detta innebdr att en anldggningsfastighet
kommer att kunna bildas genom avstyckning fran en annan fastighet eller
genom klyvning av en fastighet som innehas med samédganderitt.
Anldggningsfastigheter kommer ocksa att kunna inga 1 en samman-
ldggning av tva eller flera fastigheter. Vidare kommer ett utrymme avsett
for en anlidggning att genom fastighetsreglering kunna foras fran en
fastighet till en annan.

Villkoren for fastighetsbildning

Vid en fastighetsbildning skall lantmiterimyndigheten beakta och viga
samman enskilda och allménna intressen. De allm#nna intressena
kommer framfor allt till uttryck 1 3 kap. fastighetsbildningslagen. I 3 kap.
1 § uppstélls vissa allmidnna ldmplighetskrav. Enligt paragrafens forsta
stycke skall varje fastighet som nybildas eller ombildas vara med hiansyn
till beldgenhet, omfang och Ovriga forutsittningar varaktigt ldmpad for
sitt @ndamal. Sarskilt skall beaktas att fastigheten far en lamplig
utformning och tillgang till behovliga vdgar. Om fastigheten skall
bebyggas, skall den kunna fa godtagbara anordningar for vatten och
avlopp. I paragrafens andra stycke anges att fastighetsbildning inte far
dga rum, om en fastighet, som skall ny- eller ombildas for ett nytt dnda-
mal, inte kan antas f varaktig anvidndning for sitt &ndamél inom over-
skadlig tid. Néagon fastighetsbildning far inte heller 4ga rum om
dndamalet med hénsyn till sin art och &vriga omstédndigheter bor
tillgodoses pa nagot annat sétt &n genom fastighetsbildning. Enligt 3 kap.
9 § far avsteg goras fran de allménna ldmplighetskraven under
forutsdttning att fastighetsindelningen forbéttras och en mer @ndamals-
enlig indelning inte motverkas.

Vidare géller, enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen, att fastighets-
bildning som regel inte far ske i strid mot detaljplan, fastighetsplan eller
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omradesbestimmelser. Enligt 3 kap. 3 § skall det goras en planméssig
bedomning dven om det inte géller nagon detaljplan for omradet.
Fastighetsbildning far inte ske om atgédrden skulle forsvara omradets
dndamalsenliga anvindning, foranleda oldmplig bebyggelse eller mot-
verka lamplig planldggning av omradet.

Enligt regeringens mening bor dessa bestimmelser gélla dven vid
sadan fastighetsbildning som innebér ny- eller ombildning av anldgg-
ningsfastigheter eller anldggningsutrymmen. Det dr dock givet att
anldggningsfastigheters och anlidggningsutrymmens sérskilda fastighets-
réttsliga karaktdr maste tas 1 beaktande vid tillimpningen av dessa
bestammelser. En erinran om detta bor tas in i1 lagen. — Vilka ytterligare
villkor som skall gélla for bildandet av anldggningsfastigheter behandlas
i foljande avsnitt.

Sdrskilt om tvangsvis fastighetsreglering

Normalt grundas en fastighetsbildningsatgird pa en Overenskommelse
mellan de berdrda fastighetsdgarna. En fastighetsreglering kan emellertid
1 viss utstrickning genomftras i strid mot en fastighetsdgares vilja.
Fastighetsdgarens intressen tillvaratas genom att det i lagen finns vissa
villkor for fastighetsbildningen, vilka inte far frangds utan fastig-
hetsdgarens samtycke. Sa géller t.ex. att fastighetsregleringen maste leda
till en ldmpligare fastighetsindelning eller en eljest mera @ndamalsenlig
markanvéndning samt att fordelarna hdrav 6vervédger de kostnader och
oldgenheter som regleringen medfor (se 5 kap. 4 § fastighetsbild-
ningslagen). Vidare géller normalt sdrskilda begrénsningar i fraga om
markdverforing som medfor att en byggnad Overgéar till en annan
fastighet (se 5 kap. 7 §, se vidare i det f6ljande). Dessutom krévs det att
fastigheten dven efter fastighetsregleringen &r ldmpad for sitt dndamal
och att dess graderingsvérde inte minskas vidsentligt genom regleringen
(se 5 kap. 8 §).

Nagra remissinstanser har ansett att det inte bor vara mojligt att
genomfora en tredimensionell fastighetsbildning tvangsvis. De har
hivdat att en sadan mojlighet skulle innebéra en oacceptabel inskrink-
ning av den enskildes dganderitt till fastigheten. Det har vidare hidvdats
att behovet av en saddan ordning &r litet, eftersom atgérden normalt dnda
inte skulle kunna genomforas till f6ljd av begransningarna i regelverket.

Regeringen anser det vara ett angeldget allménintresse att den fasta
egendomen kan anvéndas pa ett &ndamalsenligt sdtt. For att detta intresse
skall kunna tillgodoses kan det ibland vara nodvindigt att #ndra
fastighetsindelningen, trots att nigon av de berdrda fastighetsdgarna
motsitter sig atgdrden. I enlighet med detta ger, som nyss har framgatt,
nuvarande lagstiftning om fastighetsbildning ett visst, begrénsat utrymme
for tvangsvis fastighetsreglering. Detta har i rittspraxis ansetts forenligt
med de nuvarande bestimmelserna om egendomsskydd i 2 kap. 18 §
regeringsformen (se NJA 1996 s. 110). En mgjlighet till tvangsvis
fastighetsreglering avseende utrymmen skulle alltsd inte std i strid med
bestimmelserna om egendomsskydd.

Behover det d& finnas nagon sddan mojlighet? Regeringen anser det
for sin del vara uppenbart att skidlen bakom nuvarande bestimmelser gor
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sig géllande 1 lika hog grad nédr en fastighetsreglering avser ett tre-
dimensionellt avgrénsat utrymme som vid annan fastighetsreglering. Det
forhallandet att de nuvarande bestimmelserna uppstiller langtgaende
begrdnsningar i mojligheterna att genomfora fastighetsreglering mot en
fastighetsdgares vilja utgoér knappast skil att ta bort dessa mojligheter
helt och hallet savitt avser utrymmen. Enligt regeringens mening bor det
darfor dven vid fastighetsreglering av nu aktuellt slag finnas ett visst,
fastdn begrinsat, utrymme att genomfora en fastighetsreglering mot en
fastighetségares vilja.

Sveriges Fastighetsdgareforbund har sérskilt tagit upp vissa enligt
forbundet oacceptabla konsekvenser som en rétt till tvangsvis fastighets-
reglering skulle kunna fa ifraga om bebyggda utrymmen. I den delen kan
det konstateras att det, som ovan nidmnts, finns sdrskilda regler som
skyddar fastighetsdgaren mot en tvangsvis fastighetsreglering som berdr
en byggnad. Dessa regler — som finns i 5 kap. 7 § fastighets-
bildningslagen — innebér bl.a. att fastighetsreglering normalt inte far ske
sa att en byggnad Overfors fran en fastighet till en annan. Reglerna bor
enligt regeringens mening vara tillimpliga ocksa vid fastighetsreglering
som avser utrymmen dér det finns byggnader. Med en saddan ordning
kommer mojligheten till tvangsvis fastighetsreglering av sadana ut-
rymmen att vara mycket liten.

Som ndmnts omfattar bestdmmelsen i 5 kap. 7 § fastighetsbildnings-
lagen enbart byggnader. Malmé tingsrdtt har ansett att forslagen i detta
drende kan motivera en utvidgning av paragrafens tillimpningsomrade sa
att den dven géller for andra anldggningar @n byggnader. Enligt regering-
ens mening maste en sadan utvidgning Overvigas i ett stérre samman-
hang. Regeringen ldagger dérfor inte fram nagot forslag av det slag som
Malmo tingsrétt har férordat.

Fragor om fastighetsbildning over kommungrdns

En markoverforing fran en fastighet som &r beldgen i en kommun till en
fastighet som &r beldgen i en annan kommun far i dag den effekten att
den 6verforda marken kommer att hora till den andra kommunen (se 1 §
lagen [1970:991] om &ndring i kommunal indelning i samband med
fastighetsbildning). For fastighetsbildning som medfor dndring av
kommungrdns géller dock att den far ske endast om atgirden &r av
visentlig betydelse for en dndamaélsenlig fastighetsindelning eller om den
kommunala indelningen blir ldmpligare. Dessa villkor skall alltsa provas
av lantméterimyndigheten (se vidare 3 kap. 11 § fastighetsbildnings-
lagen). I vissa fall skall ocksa goras en sdrskild administrativ prévning,
bl.a. om kommunen begir det. Déarvid skall tillses att fastighets-
bildningen inte leder till en oldmplig indelning i forvaltningsomraden
eller avsevird oldgenhet for kommun (se 4 och 5 §§ lagen om &ndring i
kommunal indelning i samband med fastighetsbildning).

Vad bor da gilla om ett tredimensionellt avgrénsat utrymme genom
fastighetsreglering 6verfors fran en fastighet inom den ena kommunen
(A) till en fastighet inom den andra kommunen (B)? En tillimpning av
nu géllande principer far till f6ljd att kommungrdnsen mellan A och B
dndras sd att det Overforda utrymmet kommer att hora till B. Enligt
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regeringens mening &r detta en ldmplig ordning. De aktuella principerna
bor darfor gédlla d&ven vid tredimensionell fastighetsbildning. Samtidigt
maste det givetvis sidkerstéllas att detta inte far nagra negativa
konsekvenser for nagon av de berérda kommunerna. Detta bor dock
kunna ske genom befintliga regler, sérskilt 3 kap. 11 § fastighets-
bildningslagen och lagen om &dndring i kommunal indelning i samband
med fastighetsbildning.

Regeringens slutsats dr alltsd att nuvarande regler om fastighetsbild-
ning dver kommungréns bor gilla dven vid tredimensionell fastighets-
bildning. Detta pakallar inga ytterligare lagstiftningsatgérder.

8.2.2 Fragan om valet mellan fastighetsbildning och andra atgérder

Regeringens forslag: Tredimensionell fastighetsbildning skall kunna ske
endast om det star klart att atgérden ar ldmpligare dn nagon annan atgérd.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens
forslag. Utredningens forslag innehaller dock inte négot rekvisit om att
tredimensionell fastighetsbildning skall kunna ske endast om det star
klart att atgérden dr lampligare dn ndgon annan atgérd (se betdnkandet s.
157 £.).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft nagot att invdnda mot utredningens forslag. Svenska Kommun-
forbundet har dock befarat att det kommer att vara svart att i praktiken
uppritthalla den foreslagna bestimmelsen.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer i visentliga
delar med regeringens forslag (se s. 95 f. 1 utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Det Overvdgande antalet remissinstanser har
tillstyrkt forslaget 1 utkastet eller har l&dmnat det utan erinran. Négra
remissinstanser, bl.a. Sveriges Bostadsrdtts Centrum och Institutet for
Fastighetsrdttslig Forskning, har ansett att forslaget dr alltfor restriktivt
och att tredimensionell fastighetsbildning i stédllet bor ses som ett
jambordigt alternativ till annan fastighetsbildning.

Skilen for regeringens forslag: Sasom har uttalats i avsnitt 7 &r det
angeldget att de nya bestdmmelserna inte leder till en minskad ordning
och overskadlighet i fastighetsindelningen. En langtgédende fragmenti-
sering av fastighetsbestandet dr dgnad att leda till vdsentligt 6kade kost-
nader for samhdllet, bl.a. vid fastighetsregistrering och planldggning. Det
ar darfor naturligt att tredimensionell fastighetsbildning inte kommer till
stand om syftet kan tillgodoses lika vél pa annat sétt dn genom
fastighetsbildning, t.ex. genom en nyttjanderéttsupplatelse. Detta foljer
redan av grundlidggande villkor for fastighetsbildning (se 3 kap. 1 § andra
stycket fastighetsbildningslagen) och pakallar inte nagon sarskild
lagreglering.

Men vad bor gilla om dndamalet dr saddant att det 1 och for sig bor
tillgodoses genom fastighetsbildning? Sévil i betdnkandet som 1 utkastet
till lagradsremiss angavs att tredimensionell fastighetsbildning bor ses
som ett komplement till, men inte ett alternativ till, annan fastighets-
bildning. Nagra remissinstanser har kritiserat detta synsdtt som alltfor
restriktivt. Bland annat har Sveriges Bostadsrdtts Centrum argumenterat
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for att tredimensionell fastighetsbildning bor vara ett jambordigt alter-
nativ till annan fastighetsbildning och att stérre hidnsyn bor tas till s6kan-
dens 6nskemal vid valet mellan fastighetsbildningsatgérder av olika slag.

Regeringen stiller sig, i likhet med flertalet remissinstanser, i allt
visentligt bakom de 6verviaganden som gjordes i utkastet till lagrads-
remiss och anser det vara vara naturligt att tredimensionell fastighets-
bildning inte sker om det asyftade resultatet kan tillgodoses lika vil eller
béttre genom annan fastighetsbildning (servitut m.m.).

I utkastet till lagradsremiss fanns emellertid ocksa uttalanden om att en
tredimensionell fastighetsbildning inte borde kunna genomftras om
nagon annan fastighetsbildningsatgird framstod som lamplig (se s. 173 1
utkastet till lagradsremiss). Uttalanden av detta och liknande slag har
flera remissinstanser ansett som alltfor langtgaende. Regeringen delar
den uppfattningen. Det bor sdlunda vara mojligt att genomftra en
tredimensionell fastighetsbildningsatgird trots att ocksa det ocksa finns
andra fastighetsbildningsatgidrder som skulle kunna vara ldmpliga. For
det bor dock krédvas att den tredimensionella atgirden dr lampligare &n
den andra atgérden.

Svenska Kommunforbundet har menat att det i1 praktiken kan bli
mycket svart att upprétthalla en sddan regel, eftersom lantméterimyndig-
heten inte kan paverka detaljutformningen av de komplicerade bygg-
projekt som det hér kan vara fraga om. Enligt regeringens mening bor det
ga att hantera det slaget av svarigheter inom ramen for detaljplane-
processen. I samband med ett vil genomfort samrad vid utarbetandet av
detaljplaner (se 5 kap. 20 § plan- och bygglagen [1987:10]), bor saledes
lantmaterimyndigheten kunna papeka att en forutsatt tredimensionell
fastighetsbildning inte kan komma till stind darfor att andra alternativ
som inte forutsitter sédan fastighetsbildning uppenbarligen skulle
fungera béttre eller lika bra. Enligt JM AB torde det ibland mdéta
svarigheter att redan vid utarbetandet av detaljplaner bedoma i vilken
utstrdckning tredimensionella fastighetsbildningsatgirder &dr dgnade att
16sa olika forekommande fastighetsrittsliga problem. Regeringen vill
inte utesluta att det kan uppkomma sadana svarigheter men anser for sin
del att de maste kompenseras genom ett grundligt detaljplanearbete.
Overhuvudtaget maste det forutsittas att det vid siddan detaljplane-
laggning som forutsétter en tredimensionell fastighetsindelning sker ett
grundligt samrdd mellan kommunen och lantmiterimyndigheten och att
det darvid, s& langt mojligt, klarldggs att de fastighetsréttsliga
forutsdttningarna for tredimensionell fastighetsindelning &r forhanden.

Vad som nu har sagts hindrar inte att det ibland kan komma att vara
svart for lantméterimyndigheten att avgéra om en av s6kanden begird
tredimensionell fastighetsbildning 4r att lampligare &n andra l6sningar.
Detta aktualiserar fragan om tredimensionell fastighetsbildning skall
kunna ske dven om det &r osdkert huruvida andra atgdrder skulle
tillgodose dndamalet béttre eller lika bra. Enligt regeringens mening &r
det naturligt att iaktta viss forsiktighet atminstone intill dess erfarenheter
av de nya reglerna har vunnits. Det bor ddrfor sdkerstdllas att den
utredning som lantméterimyndigheten ldgger till grund for ett beslut om
tredimensionell fastighetsbildning ger ett tillrdckligt tydligt underlag for
bedomningen att den tredimensionella atgérden dr lampligare &n andra
alternativ. Regeringen foreslar déarfor att tredimensionell fastighetsbild-
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ning skall kunna ske bara om det star klart att atgérden ar lampligare &n
nigon annan atgérd.

8.2.3 Vad skall anléiggningsfastigheten vara avsedd for?

Regeringens forslag: Det utrymme som skall kunna utgéra en
anldggningsfastighet skall vara avsett for en byggnad eller annan
anldggning eller del av en saddan. Det skall tills vidare inte vara tillatet
att bilda anldggningsfastigheter som &r avsedda for bostadsdndamal,
om inte fastigheten dr dgnad att rymma minst fem bostadsldgenheter. |
Ovrigt skall det inte uppstéllas nagra sérskilda begridnsningar vad
giller den anldggning som utrymmet skall vara avsett for.

Utredningens forslag: Overensstimmer i allt visentligt med regering-
ens forslag. I fraga om anldggningsfastigheter fér bostadsandamal har
dock utredningen endast foreslagit ett forbud mot att bilda fastigheter
som omfattar en enskild ldgenhet (se betdnkandet s. 157 f.).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft nagot att invinda mot utredningens forslag.

Byggentreprendorerna och Bofirdmjandet har foresprdkat att forslaget
utvidgas till att omfatta dven anlédggningsfastigheter for enskilda bostads-
lagenheter. Enligt Boverket bor det inte inféras nagot sarskilt forbud mot
fastighetsbildning for enskilda bostadsldgenheter. HSB Riksforbund och
Riksbyggen har ansett att forslaget kan godtas under forutsittning att det
forenas med ett forbud mot inrdttande av &garldgenheter for bostads-
dndamal.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag (se s. 95-99 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har varit positiva till
eller har inte haft nadgot att erinra mot forslaget 1 utkastet till lagrads-
remiss. Nagra remissinstanser, bl.a. Fastighetsdgarna Sverige och Sveri-
ges Bostadsrdtts Centrum, har dock, i fraga om anldggningsfastigheter
for bostadsdndamal, foreslagit att det minsta antal ldgenheter som
fastigheten skall rymma skall sdnkas till tre. For att den forordade lagre
nivan skall kunna upprétthallas i1 praktiken har Fastighetsdgarna Sverige
forordat sérskilda sanktionsregler sdsom att den som genom ombygg-
nadsatgirder tillskapar en ldgenhet av flera skall kunna éaldggas att
aterstélla lagenheterna.

Skiilen for regeringens forslag

Anldggningsfastigheten skall vara avsedd for en byggnad eller annan
anldggning

En given utgangspunkt for all fastighetsbildning dr att de fastigheter som
nybildas eller ombildas skall vara dgnade att anvdndas for ett visst
dndamal. Detta bor sjélvfallet gilla dven for anldggningsfastigheter. En
anldggningsfastighet som utgdr enbart ett innehallslost utrymme fyller
uppenbarligen inte nagot syfte. Sddana fastigheter bor ddrfor inte kunna
bildas.
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Mojligen skulle innehavet av ett sddant utrymme kunna ha ett visst
virde for det fall att utrymmet 1 det enskilda fallet konstaterades vara
dgnat for bebyggelse. Den som innehar utrymmet skulle dérigenom
kunna forsdkra sig om rétten att uppfora den anldggning som i framtiden
skulle kunna bli aktuell inom utrymmet. Att tillata fastighetsbildning
innan nagon konkret byggnation @nnu ar aktuell skulle emellertid strida
mot vissa grundldggande krav i1 dagens regelsystem (jfr 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen). Sélunda skulle det knappast vara mgjligt att
foreta ndgon provning av om “fastigheten” dr ldmplig for sitt &ndamal sa
lange det inte finns ndgon befintlig anldggning eller i vart fall ett konkret
byggnadsprojekt att ta stdllning till. Det skulle inte heller vara mojligt att
bedéma huruvida “fastigheten” far varaktig anviandning for sitt &ndamal
inom en Overskadlig tid. I princip bor det darfor inte vara mojligt att
bilda anldggningsfastigheter av &nnu inte bebyggda utrymmen.

Vad som nu har sagts bor dock inte hindra att det Sppnas vissa, om dn
begrinsade, mojligheter att bilda anldggningsfastigheter avsedda for
planerade och néra forestdende anlédggningar. Regeringen aterkommer till
den fragan 1 avsnitt 8.3.

Vilka slag av anldggningar skall kunna ligga till grund for en tredimen-
sionell fastighetsbildning?

Av det nu sagda foljer att en anldggningsfastighet alltid bor ha en
“kdrna” bestdende av en byggnad eller annan anldggning eller en del av
en sadan. Nésta fraga blir da vilka slag av byggnader eller andra anldgg-
ningar som skall kunna ligga till grund for tredimensionell fastighets-
indelning. Fragan skall ses mot bakgrund av att det under jordabalkens
anlidggningsbegrepp faller ett mycket stort antal skilda foremal, allt fran
tamligen enkla anldggningar, exempelvis stdngsel, till mycket komp-
licerade konstruktioner, sasom kommersiella anldggningar avsedda for
olika verksamheter i skilda horisontella plan (se 2 kap. 1 § jordabalken).

Behovet av en tredimensionell fastighetsindelning framstar som mest
patagligt i friga om stora anldggningar, exempelvis underjordiska parke-
ringsanldggningar, broar, tunnlar och bergrum. De nya reglerna bor
uppenbarligen mdjliggora bildandet av anldggningsfastigheter for saddana
anldggningar. Lika uppenbart dr att vissa andra slag av anldggningar inte
ar dgnade att utgora egna fastigheter. Det géller t.ex. ledningar, stdngsel
och andra anldggningar av mindre omfattning liksom olika slag av
anldggningar som har mera tillféllig karaktdr. Vilka slag av anldggningar
som &r dgnade att utgora kdrnan i en anldggningsfastighet beror alltsa av
anldggningens karaktér.

Det kan mot den bakgrunden synas ldmpligt att i en lagregel ut-
tryckligen peka ut de slag av anldggningar som en anldggningsfastighet
skall vara avsedd for. Darmed skulle tilldmpningen av bestimmelserna
bli mer forutsdgbar samtidigt som oldmpliga fastighetsbildningar léttare
skulle kunna undvikas. Overvigande skil talar dock mot en sadan
lagregel. Ett skil &r att det torde vara svart att precisera vilka slag av
anlidggningar som skall kunna utgora sdrskilda fastigheter. Ett annat skl
ar att gransdragningsproblemen skulle bli stora, ett tredje att samhélls-
utvecklingen sannolikt snart skulle gora regeln foraldrad. Till detta
kommer att redan de allménna lamplighetskraven for fastighetsbildning 1

53



3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen dr dgnade att forhindra oldmpliga
fastighetsbildningar.

Enligt regeringens mening bor lagen darfor inte ndrmare precisera
vilka slag av anldggningar som skall kunna foranleda tredimensionell
fastighetsbildning.

I vad man bor anldggningens tekniska utforande och liknande forhallanden

ha betydelse?

Det &r naturligt att tredimensionell fastighetsbildning sker endast for
sadana anldggningar som kan antas ha byggnadstekniska forutséttningar
att fungera som sjdlvstdndiga brukningsenheter. Detta kan synas tala for
att reglerna bor utformas sd att enbart anldggningar uppforda i enlighet
med vissa sérskilda kriterier — t.ex. sdrskilda byggnadstekniska krav —
skall kunna ligga till grund for tredimensionell fastighetsbildning. Risken
for framtida problem av exempelvis grannelagsrittslig natur skulle da
lattare kunna undvikas. For att en sddan reglering skulle ha nagon verkan
torde den emellertid behova goras forhallandevis komplicerad och
detaljerad. Behovet av regler synes dessutom litet, eftersom, som tidigare
namnts, de allminna ldmplighetsvillkoren for fastighetsbildning i 3 kap.
1 § fastighetsbildningslagen kommer att utgdra en spérr mot tredimen-
sionell fastighetsbildning som inte &dr ldmplig.

Maste anldggningen utgora fastighetstillbehor?

En fastighetsdgare kan vilja knyta en del av en anldggning som utgdr 16s
egendom till sin fastighet genom fastighetsreglering. I enlighet med
grundldggande fastighetsbildningsprinciper skulle en sddan fastighets-
reglering fa till foljd att den motsvarande delen av byggnaden om-
vandlades till fastighetstillbehor, medan aterstoden av byggnaden forblev
16s egendom. Ett sadant resultat maste allmént sett anses oldmpligt. Det
kan synas tala for att en anldggning for att kunna ligga till grund for
bildandet av en anlidggningsfastighet redan fore fastighetsbildningen
maste utgora tillbehor till en fastighet enligt reglerna 1 2 kap. jorda-
balken.

Regeringen anser emellertid inte att det behdvs nigon sirskild reg-
lering for att forhindra sddana fastighetsbildningar. Som redan har
framgétt torde en fastighetsbildning av det aktuella slaget inte uppfylla
de allminna lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen
och kan dérfor normalt inte komma till stand.

Sdrskilt om anldggningsfastigheter for bostadsdndamal

En sérskild fraga dr om reglerna om tredimensionell fastighetsbildning
bor kunna anvindas for att mojliggora dgande av enskilda bostads-
lagenheter 1 flerbostadshus (s.k. dgarldgenheter). Utredningen om tre-
dimensionellt fastighetsutnyttjande foreslog att detta inte skall vara moj-
ligt. 2000 ars &garldgenhetsutredning har 1 betdnkandet Att dga sin
lagenhet (SOU 2002:21) foreslagit en modell fér hur &dgarldgenheter
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skulle kunna regleras i Sverige. Betidnkandet, som har remissbehandlats,
bereds inom Justitiedepartementet.

Fragan om &dgarldgenheter bor tillatas i svensk ritt och hur de i sa fall
bor regleras kréver sérskilda 6verviganden. Mot den bakgrunden och da
Agarligenhetsutredningens betéinkande fortfarande &r foremal for
beredning inom Regeringskansliet dr det naturligt att tills vidare inte
Oppna mojligheter att genom tredimensionell fastighetsbildning tillskapa
dgarldgenheter. Hur bor da detta aterspeglas i lagen? Utredningen om
tredimensionellt fastighetsutnyttjande foreslog att tredimensionell fastig-
hetsbildning inte skall kunna ske om syftet dr att skapa en anldggnings-
fastighet av en enskild bostadsldgenhet. Det synes dock finnas en risk for
att en sadan regel inte skulle kunna uppritthéllas i praktiken. Regeln
skulle salunda l4tt kunna kringgas genom att fastighetsbildning sker for
tva eller flera bostadsldgenheter vilka direfter genom ombyggnads-
atgérder slas samman till en. Som en forutsittning for att en anldggnings-
fastighet skall kunna bildas for bostadsdandamal bor darfor gélla att
fastigheten skall vara dgnad for ett flertal bostadsldgenheter.

I utkastet till lagradsremiss foreslogs att antalet ldgenheter skall uppga
till minst fem. Nagra remissinstanser, bl.a. Fastighetsdigarna Sverige och
Sveriges Bostadsrdtts Centrum, har ansett att ocksa anldggningsfastig-
heter med minst tre bostadsldgenheter bor kunna godtas. For den i ut-
kastet angivna hogre nivan talar att det knappast finns nagot storre
praktiskt behov av anldggningsfastigheter som omfattar enbart tre-fyra
lagenheter. Forslagen i detta lagstiftningsdrende torde inte heller i alla
delar vara @ndamalsenliga for att tillgodose Onskemal om fastighets-
bildning 1 mindre fastigheter. For den ldgre nivan kan visserligen synas
tala att den Overensstimmer med bl.a. de bestimmelser som finns i
bostadsrittslagen (1991:614), lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt
och lagen (1982:352) om riétt till fastighetsforvarv fér ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresrdtt om minsta antal medlemmar
respektive ldgenheter i en bostadsrittsforening eller en kooperativ
hyresrittsforening. Reglerna om bostadsritt och kooperativ hyresrétt har
emellertid andra syften dn det nu aktuella regelverket och kan dérfor inte
tilliggas nagon avgorande betydelse i detta sammanhang.

Mot denna bakgrund forordar regeringen den i utkastet foreslagna
ordningen. Regeringen avser emellertid att noga folja utvecklingen. Det
bor papekas att den foreslagna begrinsningen till minst fem bostads-
lagenheter inte hindrar bildandet av anldggningsfastigheter for séddant
bostadsbyggande som har berorts i avsnitt 7, dvs. byggande av storre
block av ldgenheter ovanpa befintliga kommersiella anldggningar i
stidderna. Boende inom dessa fastigheter kommer, likt boende inom
traditionella flerbostadsfastigheter, att kunna inneha ldgenheterna med
hyresritt eller bostadsrétt.

8.3 Fastighetsbildning for &nnu inte uppforda anlédggningar

Regeringens forslag: Under vissa begriansade forutséttningar skall det
vara mojligt att bilda anldggningsfastigheter avsedda for planerade men
dnnu inte uppforda byggnader eller andra anldggningar. Dessa forut-
sédttningar &r att
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1. det dr nodvéndigt for att trygga finansieringen eller uppférandet av
den avsedda anldggningen, och

2. det kan antas att fastigheten far anviandning for sitt &ndamal inom en
néra framtid.

Vid fastighetsbildning for dnnu inte uppfoérda anldggningar skall
lantméterimyndigheten besluta om den tid inom vilken anldggningen
skall ha uppforts. Lantméterimyndigheten skall kunna forldnga en sadan
tidsfrist.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens
forslag. Utredningen har dock inte uppstéllt nagot krav pa att fastighets-
bildningen skall vara nddvindig for att trygga finansieringen eller
uppforandet av anldggningen men har i stéllet foreslagit att fastighets-
bildningen skall fa ske endast om det finns sdrskilda skél och erforderligt
bygglov har meddelats. Regeringens forslag om att lantmiterimyndig-
heten skall besluta om en tid inom vilken anldggningen skall ha uppforts
saknar motsvarighet i utredningens forslag (se betdnkandet s. 168 f.).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har godtagit utred-
ningens forslag. Nagra, bl.a. Domstolsverket och Svenska Kommunfor-
bundet, har dock ifragasatt om det 6ver huvud taget bor vara mojligt att
bilda anldggningsfastigheter innan den avsedda anldggningen dnnu &dr
uppford. Domstolsverket har ocksa uttryckt tveksamhet till kravet pa
séarskilda skél. Léansstyrelsen i Goteborgs och Bohus Idn har ansett att det
for fastighetsbildning for dnnu inte uppforda anldggningar dven bor
krévas att det finns en lagakraftvunnen detaljplan.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer i huvudsak
med regeringens forslag. I utkastet till lagradsremiss foreslas dock dven
att fastighetsbildning for dnnu inte uppforda anldggningar skall fa ske
endast om bygglov har meddelats. (se s. 99-103 i utkastet till lagrads-
remiss).

Remissinstanserna: Forslaget 1 utkastet till lagradsremiss har i vdsent-
liga delar tillstyrkts eller godtagits av remissinstanserna. Flera remiss-
instanser, bl.a. Lantmdterimyndigheten i Géteborgs kommun och JM AB,
har dock ansett att kravet pa att bygglov skall ha meddelats fore beslutet
om fastighetsbildning knappast gar att férena med géllande bestimmelser
i 8 kap. 11 § plan- och bygglagen. Ldansstyrelsen i Vistra Gotalands ldn
har ansett att kriteriet “inom en ndra framtid” bor bytas ut mot
angivandet av en bestdmd tidsperiod.

Skiilen for regeringens forslag

Bor tredimensionell fastighetsbildning fa ske for planerad bebyggelse?

I avsnitt 8.2.3 har regeringen forordat att en anldggningsfastighet skall
kunna komma till stdnd enbart om fastigheten rymmer eller dr avsedd att
rymma en byggnad eller ndgon annan anldggning. Sasom dir har
konstaterats bor enbart det forhallandet att ett visst utrymme &r dgnat att
bebyggas inte medfora att utrymmet kan avskiljas som en sérskild
fastighet.

Det finns emellertid ett visst behov av att kunna bryta ut tre-
dimensionellt avgrdnsade utrymmen avsedda for projekterade anldgg-
ningar till sérskilda fastigheter redan innan utrymmet har blivit bebyggt.
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Behovet hédrav har understrukits i olika sammanhang, bl.a. vid Justitie-
departementets hearing i maj 2000. Framfor allt skulle en sadan "f6rtida”
fastighetsbildning kunna underlédtta finansieringen av byggprojektet. Det
skulle redan innan byggnadsarbetena har paborjats finnas en fastighet i
vilken fastighetsdgaren kan 1dmna sékerhet for de lan som behovs for att
finansiera projektet. Kammarrditten i Sundsvall har visserligen ifragasatt
om det finns nagot egentligt objekt for en pantséttning sa ldnge det
aktuella utrymmet &nnu &r obebyggt. Enligt regeringens uppfattning
torde emellertid mojligheterna till belaning av dnnu icke bebyggda
utrymmen inte skilja sig sdrskilt mycket fran mojligheterna att belana
obebyggda traditionella fastigheter. Sadana fastigheter har redan fran
borjan ett visst virde, avhiangigt av den byggritt som &r knuten till fas-
tigheten, och detta viarde okar i den takt anldggningen uppfors.

Den allvarligaste invéindningen mot en mojlighet att bilda anldggnings-
fastigheter avsedda for planerade men &nnu inte bebyggda anldggningar
dar att sddana fastigheter kan bli bestdende luftfastigheter”. Detta kan pa
sikt leda till en mindre &ndamalsenlig och redig fastighetsindelning
liksom till att utrymmen beldgna runt “luftfastigheterna” blir svéarare att
utnyttja. Problemen torde emellertid inte vara storre @n att de gar att
beméstra. Regeringen anser ddrfor att en tredimensionell fastighets-
indelning 1 viss utstrdckning bor kunna genomforas ocksa om behovet av
nyttjande hanfor sig till planerade men @nnu inte uppforda anldggningar.
Bland annat intresset av ordning och reda i fastighetsindelningen talar
dock for en viss restriktivitet. Regelverket bor vidare utformas sa att det i
mojligaste man sékerstdlls att den avsedda anldggningen kommer till
utforande. Det bor darfor gilla sdrskilda villkor for att en tredimensionell
fastighetsbildning avseende en @nnu inte uppford anldggning skall kunna
genomforas.

Vilka sdrskilda villkor bor gdlla for tredimensionell fastighetsbildning for
dnnu inte uppforda anldggningar?

Enligt 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen far fastighetsbildning inte dga
rum om den fastighet som skall nybildas eller ombildas fér nytt &andamal
inte kan antas fa varaktig anvéndning for sitt &ndamal inom overskadlig
tid. Denna bestimmelse (aktualitetsvillkoret) ger vissa garantier for att
det bildas anldggningsfastigheter for dnnu inte uppférda anldggningar
endast om det kan antas att utrymmet kommer att bebyggas. Sdsom
utredningen har funnit bor dock de nya reglerna utformas sa att de
ytterligare minskar risken for att anlédggningsfastigheterna kvarstar
obebyggda under nadgon léngre tid.

Utredningen har foreslagit tre sdrskilda villkor for att lantmditeri-
myndigheten skall kunna bilda en anldggningsfastighet avsedd for en
anldggning som &nnu inte dr uppford.

Det forsta villkoret dr att det skall finnas sérskilda skdl for fastig-
hetsbildningen. Syftet &r att mojligheten till fastighetsbildning av aktuellt
slag skall komma till anvdndning enbart i de fall da det finns ett tydligt
behov av att underldtta finansieringen av planerade anldggningar (se
betdnkandet s. 169). Ett sadant villkor &r enligt regeringens mening vél
dgnat att astadkomma den restriktivitet som bor préagla lantméterimyn-
dighetens provning. Villkoret bor emellertid vara mera precist én vad
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utredningen har foreslagit. Regeringen foreslar dérfor att fastighets-
bildning for en &nnu inte uppford anlédggning bor fa ske endast om den dr
nddvéndig for att trygga anldggningens finansiering eller uppforande.

Det andra villkoret, som utredningen har velat stidlla upp, dr att
bygglov skall ha meddelats, om ett sadant tillstand krdvs for uppforandet
av anldggningen. Det tredje villkoret &r att det skall kunna antas att
fastigheten far varaktig anvédndning for sitt dndamal inom en néra
framtid. I jamforelse med géllande ordning innebdr dessa villkor en
skidrpning av det ovan n@mnda aktualitetsvillkoret 1 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen. Bestdmmelser av detta slag framstar enligt
regeringens mening som vél Zdgnade att sdkerstdlla att anldggnings-
fastigheter av det aktuella slaget bildas enbart for de projekt som har
forutsdttningar att genomforas. Ett sérskilt villkor om att bygglov for
anldggningen har meddelats synes emellertid inte vara helt nodvéndigt.
Redan en bestdmmelse om att fastighetsbildning far ske endast om det
kan antas att fastigheten far varaktig anvéndning for sitt indamal inom en
ndra framtid torde fa till foljd att fastighetsbildning inte kan komma till
stand annat dn om bygglov foreligger eller kan antas komma att med-
delas. Ett generellt krav pa att bygglov, dédr sddant erfordras, skall ha
meddelats skulle dessutom — sdsom nagra remissinstanser har papekat —
innebdra en sidrskild komplikation vid fastighetsbildning inom detalj-
planelagt omrade. Av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen (1987:10) f6ljer
namligen att en ans6kan om bygglov inom detaljplanelagt omrade inte
far bifallas, om inte den fastighet pa vilken atgdrden skall utforas
overensstdmmer med detaljplanen och med den for omradet gillande
fastighetsplanen. Bestdmmelsen forutsétter siledes att fastigheten fore
bygglovet bringas i 6verensstimmelse med detaljplanen; om sa inte har
skett kan bygglov inte meddelas. Utredningens forslag innebdér 1 stillet att
bygglovet maste meddelas fore fastighetsbildningen. Uppenbarligen kan
detta i praktiken fa orimliga effekter. Regeringen &r dérfor inte beredd att
foresla nagot sadant sdrskilt krav pa bygglov som utredningen har
forordat.

Regeringen foreslar salunda att fastighetsbildning av det aktuella slaget
skall kunna dga rum om det dr nddvéandigt for att trygga finansieringen
eller uppforandet av den avsedda anldggningen och det kan antas att
fastigheten far anvéndning for sitt &ndamal inom en ndra framtid. En
remissinstans har forordat att det i lagtexten anges, 1 stéllet for “inom en
ndra framtid”, en bestdmd tidsperiod. En sadan bestdmmelse riskerar
dock att bli alltfor inflexibel. I normala fall finns det visserligen knappast
anledning att godta att fastighetsbildning sker tidigare &n ett eller ett par
ar innan anlidggningen bedoms vara firdigbyggd. I enstaka fall kan det
emellertid, med hinsyn till byggnationens omfattning, vara rimligt att
tillata fastighetsbildningen trots att det kan antas ta en nagot ldngre tid
innan den nya fastigheten far anvéndning for sitt &ndamal.

Lansstyrelsen i Goteborgs och Bohus ldn har ansett att det dven bor
krdvas att det finns en lagakraftvunnen detaljplan for en fastighets-
bildning av aktuellt slag. Regeringen kan for sin del konstatera att det
redan av nuvarande lagstiftning foljer att fastighetsbildning utanfor
detaljplanelagt omrade inte far ske om den kan foranleda en oldmplig
bebyggelse (se 3 kap. 3 § fastighetsbildningslagen). Denna bestimmelse
kommer att forhindra tredimensionell fastighetsbildning for &nnu inte
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uppforda anldggningar som foranleder en frdn plansynpunkt oldmplig
bebyggelse. Redan gillande regler garanterar alltsa en tillfredsstdllande
provning.

Vid fastighetsbildningen bor anges en uppforandetid

En sirskild fraga dr om det bor uppstéllas nagot villkor om att den nya
anldggningen skall ha kommit till stand inom viss tid. I vissa fall skall
lantméterimyndigheten redan i dag uttala sig 1 fragor av detta slag. Vid
inrdttande av gemensamhetsanldggningar enligt anlédggningslagen
(1973:1149) skall lantméterimyndigheten salunda besluta en tid inom
vilken anldggningen skall vara utférd (se 24 § andra stycket 6 anldgg-
ningslagen). En liknande ordning vid tredimensionell fastighetsbildning
for planerade men dnnu inte uppforda anldggningar skulle ytterligare
minska risken for att fastigheterna kvarstar obebyggda en langre tid efter
fastighetsbildningen. Till den tidsfrist som lantmiterimyndigheten
bestdmmer kan lampligen knytas andra regler om att myndigheten skall
agera pa visst sdtt m.m. om anldggningen inte uppfors inom den angivna
tiden (se vidare avsnitt 8.6).

Regeringen foreslar darfor att lantméterimyndigheten vid tredimen-
sionell fastighetsbildning som avser utrymmen for dnnu inte uppforda
anldggningar 1 fastighetsbildningsbeslutet skall ange en uppforandetid
inom vilken den avsedda anldggningen skall ha kommit till stand.

En annan fraga dr om lagen bor ge nagra nidrmare anvisningar om hur
lang uppforandetiden skall f4 vara, t.ex. ett visst intervall inom vilket
tiden i det enskilda fallet far bestdmmas. Sadana regler saknas i anldgg-
ningslagen. Lantmiterimyndigheten far i stédllet ange den tid som i det
enskilda fallet framstar som ldmplig. Detta torde ocksa vara den enda
praktiska ordningen, eftersom en i lagen bestimd bortre tidsgréins
knappast kommer att vara dndamaélsenlig i alla situationer. Regeringen
kan inte fororda ndgon annan 16sning nér det géller tredimensionell
fastighetsbildning.

Enligt anldggningslagen kan den tid som lantméterimyndigheten har
bestdmt for anldggningens utforande forldngas, om det finns sdrskilda
skil (se 33 § tredje stycket anldggningslagen). Detta bor ldmpligen gélla
ocksa i de nu aktuella situationerna.

Svenska Kommunforbundet har understrukit betydelsen av att nu
aktuella tidsfrister inte kommer i otakt med den aktuella detaljplanens
genomforandetid. Regeringen, som inte har nidgon avvikande uppfatt-
ning, bedomer att frigan bor kunna I6sas inom ramen for det sedvanliga
samrddet mellan lantméterimyndigheten och byggnadsndmnden. Nagra
sédrskilda regler om detta dr alltsa inte pakallade.

Skall lantmditerimyndigheten kunna sckerstdlla att anldggningsfastigheten
bebyggs?

De ovan foreslagna reglerna minskar risken for att det uppkommer
bestaende obebyggda anldggningsfastigheter. Den risken skulle minska
ytterligare om lantméterimyndigheten gavs mdjlighet att mer aktivt
genomdriva uppforandet av anldggningarna.
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I nagra fall dar det redan 1 dag mojligt att forordna sysslomén for att
verkstidlla vissa arbeten med anknytning till ett forrattningsbeslut. Enligt
anldggningslagen far salunda lantméterimyndigheten i vissa fall férordna
en syssloman for att genomfora ett anldggningsbeslut. Sysslomannen har
de befogenheter som tillkommer deldgarna i samfilligheten. Férordnande
av syssloman forutsitter att det skéligen kan befaras att anldggningen
inte kommer att utféras inom den tid som anges i anldggningsbeslutet
eller 1 ett beslut om forlédngd tid (se 33 a § anldggningslagen). Syssloman
kan ocksd forordnas enligt fastighetsbildningslagen men da endast for
s.k. gemensamma arbeten (se 9 kap. fastighetsbildningslagen).

De angivna bestdammelserna om sysslomén torde endast i mycket be-
griansad utstrickning kunna bidra till att anldggningar inom &nnu inte
bebyggda anlidggningsfastigheter uppfors. Fragan dr darfor om lant-
materimyndighetens mgjligheter att verka for att anldggningen uppfors
bor vidgas, t.ex. genom att det infoérs nya regler om utférande genom
sysslomén. Reglerna i anldggningslagen far emellertid ses mot bakgrund
av att en gemensamhetsanldggning tillgodoser intressen knutna till ett
flertal fastigheter. Det intresse som finns av att andra anldggningar &n
gemensamhetsanldggningar uppfors gor sig knappast gillande med
samma styrka i nu aktuella fall. Regeringen foreslar dirfor inte nagra nya
bestdmmelser i denna del.

8.4 Sérskilt om samverkansfragor vid tredimensionell
fastighetsbildning

Regeringens forslag: En anldggningsfastighet skall tillférsdkras sadana
réttigheter som behovs for att fastigheten skall kunna anvindas pa ett
dndamalsenligt sétt.

Om en samfillighetsférening forvaltar en gemensamhetsanlédggning i
vilken det deltar en anldggningsfastighet, skall det normalt gilla regler
om obligatorisk fondering och underhallsplan f6r féreningen.

Utredningens forslag: Overensstimmer i allt visentligt med
regeringens forslag (se betdnkandet s. 166—168).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft nagot att invdnda mot utredningens forslag. Nagra remissinstanser,
bl.a. Fortifikationsverket, Svenska Kommunforbundet och Sveriges
Fastighetsdgareforbund, har ansett att det vid tredimensionell fastighets-
bildning som innebir att en anldggning delas upp pa flera fastigheter
alltid skall inrdttas en gemensamhetsanldggning for gemensamma anord-
ningar i anldggningen.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med rege-
ringens forslag (se s. 103—105 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller godtagit
forslaget i utkastet till lagradsremiss. Kungl. Tekniska Hogskolan har
tagit upp fragan om behovet av kompletterande regler for att komma till
rdtta med brister 1 gemensamt forvaltad egendom, sdsom bestdmmelser
om ritt for den enskilde fastighetségaren att avhjélpa brister pa egen-
domen.
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Skiilen for regeringens forslag

Anldggningsfastigheter skall i samband med fastighetsbildningen
tillforsdkras nodvindiga rdittigheter

De allmidnna ldmplighetsvillkoren for fastighetsbildning 1 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen ger vissa garantier for att anldggningsfastigheter
kommer att bildas endast om de blir lampliga for det &andamal som avses
med fastighetsbildningen. Salunda anges som en omstédndighet att beakta
vid ldmplighetsprovningen att fastigheten far tillgang till behovliga
vigar. Vidare anges att en fastighet som skall anvéndas for bebyggelse
skall kunna fa godtagbara anordningar for vatten och avlopp. Nuvarande
lagstiftning innehaller dock inte nagot krav pa att fastigheten redan vid
bildandet skall vara tillforsdkrad nddvindiga réttigheter. Det rédcker att
det finns eller kommer att finnas faktisk tillgdng till vdgar, vatten och
avlopp m.m.

En sadan ordning framstar i detta sammanhang som otillrdcklig.
Typiskt sett kommer anlédggningsfastigheter att vara beroende av andra
fastigheter i hogre utstrackning &n vad traditionella fastigheter dr. Det &r
darfor angeldget att de nya fastigheternas réttigheter i forhallande till
andra fastigheter &r formellt fastslagna. Regeringen foreslar mot den
bakgrunden en sirskild bestimmelse om att anldggningsfastigheter far
bildas endast om de tillforsckras de réttigheter som behdvs for att de
skall kunna anvéndas pa ett &ndamalsenligt sitt.

Hur skall behovet av samverkan med andra fastigheter tillgodoses?

Nagra remissinstanser har pekat pa det sérskilda behovet av samverkan
som foreligger nédr en anldggning delas upp mellan flera fastigheter
genom tredimensionell fastighetsbildning. Remissinstanserna har for-
ordat att det i lagen anges att samverkansfragorna i dessa fall skall 16sas
genom inrdttandet av en gemensamhetsanldggning. Regeringen delar
uppfattningen att en gemensamhetsanldggning ofta, eller rentav i de
flesta fall, kan vara den bésta 16sningen. Det &r dock inte &ndamalsenligt
att 1 lagen precisera hur samverkan skall organiseras i enskilda fall.
Behovet av en dndamdilsenlig samverkan kan, sdsom utredningen har
funnit, vara av mycket skiftande slag. Lantméterimyndigheten bor dérfor
ha mojlighet att utforma 16sningar som tillgodoser behoven i det enskilda
fallet. Nuvarande regler, frimst bestimmelserna om gemensamhetsan-
laggningar och fastighetsbildningsservitut, far i detta avseende anses till-
fredsstdllande. Nagra sérskilda regler om formerna for samverkan mellan
fastigheter som bildas genom tredimensionell fastighetsbildning bor
alltsa inte inforas.

Sdrskilt om samfdllighetsforvaltning

Séarskilt om en anldggning genom en tredimensionell fastighetsbildning
delas upp pa flera fastigheter torde, som nyss har ndmnts, behovet av en
dndamalsenlig samverkan mellan de berdrda fastigheterna ofta till-
godoses bist genom inréttandet av en gemensamhetsanldggning. Det kan
i ett sadant fall ligga néra till hands att lata de delar av anldggningen som
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dr av gemensam betydelse for fastigheterna, sasom bidrande konstruk-
tioner, fasader, hissar och vissa ledningar, ingd i gemensamhetsanldgg-
ningen. Samverkansfragorna kan da lampligen hanteras inom ramen for
en samfillighetsforening som forvaltar gemensamhetsanldggningen.
Genom befintliga bestimmelser om inréttande och foérvaltning av gemen-
samhetsanldggningar kan anldggningens behov av fortlpande underhall
och fornyelse tillgodoses.

Gemensamhetsanldggningar som anldggningsfastigheter deltar i torde
normalt representera betydande véarden. Dessutom torde de manga ganger
vara en forutsdttning for att fastigheterna skall kunna nyttjas som avsett.
Det ar darfor sérskilt angeldget att gemensamhetsanldggningen forvaltas
sa att dess framtida underhall och fornyelse sdkerstélls. En bestimmelse
om fondering och planldggning for underhall och férnyelse av gemen-
samhetsanldggningar finns i 19 § andra stycket lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter. Bestimmelsen é&r tillamplig nédr samfillig-
hetsforeningar forvaltar gemensamhetsanldggningar som dr av kom-
munalteknisk natur eller annars av storre vdrde och som &r inrdttade for
vissa slag av fastigheter (endera smahusfastigheter eller sadana fastig-
heter jdmte hyres- eller bostadsréttsfastigheter). Sdsom utredningen har
foreslagit, bor bestimmelsens tilldampningsomrade utstrédckas till att gélla
for gemensamhetsanldggningar som anldggningsfastigheter deltar i.
Dérmed skapas biéttre garantier fér gemensamhetsanldggningarnas under-
hall och fortbestand. Det medfor i sin tur att nyttjandet av de enskilda
anlidggningsfastigheterna tryggas 6ver tiden. Bestimmelsen bor dock inte
tillimpas i fraga om samtliga gemensamhetsanlédggningar som en anlidgg-
ningsfastighet har del i. En gemensamhetsanldggning kan ju i1 det
enskilda fallet vara av mindre betydelse d&ven om nagon av de deltagande
fastigheterna &@r en anldggningsfastighet. 1 sddana fall &r det inte
motiverat att krdva att fondering m.m. sker. I stdllet bor kravet pa
fondering m.m. alltid gilla for gemensamhetsanldggningar som till-
forsdkrar en anldggningsfastighet eller ett anldggningsutrymme sadana
réttigheter som behdvs for att fastigheten eller utrymmet skall kunna
anvdndas pa ett &ndamalsenligt sétt.

Forslaget medfor dndringar 1 19 § lagen om forvaltning av sam-
falligheter.

Nya regler om atgdrdande av brister pa gemensamhetsanldggningar?

Nu géllande bestimmelser om samfillighetsforvaltning torde tillsam-
mans med en sddan bestimmelse som nyss har foreslagits normalt ge
goda fOrutsittningar for att sddana gemensamma anordningar som
anlidggningsfastigheter behover underhalls pa ett bra sitt. Kungl. Tek-
niska Hogskolan har dock hdvdat att det kan finnas behov av ytterligare
regler, sasom bestdmmelser om ritt for den enskilde fastighetsdgaren att
avhjdlpa brister pa gemensamt forvaltad egendom. Regeringen saknar
underlag for att nu bedoma behovet av sadana regler. Vid den framtida
uppfoljningen av de nya bestimmelserna kan det dock finnas skil att
aterkomma till fragan.
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8.5 Grinser for anldggningsfastigheter

Regeringens forslag: Om utstakning och utmérkning inte ldmpligen kan
ske, skall fastigheternas grénser beskrivas pé forréattningskartan eller 1
andra forréattningshandlingar.

Regeringens bedomning: Det bor inte inféras nagra bestimmelser om
att anldggningsfastigheters grénser skall anges 1 forhallande till den
anldggning som fastigheten rymmer. Det bor inte heller inféras nagra
regler som anger enligt vilka kriterier strickningen av sddana gridnser
skall bestimmas.

Utredningens forslag: Utredningen har foreslagit att grinser for
anlidggningsfastigheter skall anges i1 forhallande till den anldggning som
fastigheten omfattar, dels att en sddan gréns skall ha den strickning som
med ledning av bl.a. anldggningens konstruktion kan antas ha varit
avsedd. Utredningen har vidare foreslagit att en anldggningsfastighets
grianser skall beskrivas i karta eller handlingar (se betidnkandet s. 170—
172).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft nagra invindningar mot utredningens forslag. Lantmditeriverket har
avstyrkt forslagen. Enligt verket bor fragor om grédnser for anldgg-
ningsfastigheter hanteras inom ramen for gillande ordning. Svea hovriditt
har ansett att en anldggningsfastighet vid behov dven bor kunna omfatta
ett utrymme utanfor anlédggningen. Vdigverket och Banverket har under-
strukit vikten av att granser for anldggningsfastigheter kan dras sa att det
till utrymmen for underjordiska anldggningar kan foras en skyddszon
kring anldggningen. Umea tingsrdtt har ansett att det bor klargoras att
redovisningen av fastighetens grénser skall aterfinnas 1 fOrréttnings-
handlingarna.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag (se s. 105—108 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller har inte haft
nagot att invdnda mot forslaget i utkastet till lagradsremiss.

Bakgrund: Fastighetsbildningslagen innehaller regler om hur fastig-
hetsgrénser skall redovisas. Bland annat géller att lantmiterimyndig-
heten, i den omfattning som det behdvs, skall utstaka och utmirka grin-
ser som har tillkommit genom fastighetsbildning (se 4 kap. 27 § fastig-
hetsbildningslagen). Myndigheten skall ocksd uppritta en karta vid
forrattningen, om inte fastighetsbildningen kan genomforas och forrétt-
ningsresultatet askadliggoras utan karta. Vidare skall lantméterimyndig-
heten uppritta en beskrivning 6ver de dndringar i fastighetsindelningen
och andra forhéallanden som astadkoms genom fastighetsbildningen, om
inte resultatet av forrdttningen dnda framgar med tillrdcklig noggrannhet
av forrattningshandlingarna. I beskrivningen skall den nya fastighets-
indelningen anges i enlighet med grinsutstakningen eller, i den mén
utstakning inte skall ske, i Gverensstimmelse med fastighetsbildnings-
beslutet (se 4 kap. 28 § fastighetsbildningslagen) .

I 1 kap. 3 § jordabalken finns det regler som anger efter vilka grunder
befintliga fastighetsgrianser skall bestimmas. Reglerna innebér bl.a. att en
grins som &r lagligen bestimd — dvs. som har faststillts genom en dom
eller forrdttning eller pa liknande sétt (se prop. 1970:20 del B 1 s. 78) —
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har den strackning som har utmérkts pa marken. Om utmérkningen inte
kan faststéllas med sdkerhet, har gridnsen den strickning som — med
ledning av karta, handlingar och andra omstidndigheter — kan antas ha
varit asyftad. Om det inte har skett ndgon utmirkning pa marken, har
grinsen den strackning som framgar av karta och handlingar.

Skiilen for regeringens forslag och bedomning

Principerna for grdnsdragningen

Utredningen har foreslagit att grinser for anldggningsfastigheter skall
“anges 1 forhallande till anldggningen”. Tanken med forslaget &r att
fastigheten vid markhojningar skall f6lja den anldggning som fastigheten
omfattar, dvs. att fastighetens gréns skall vara “rorlig” (se betdnkandet
s. 170). Enligt utredningen innebar dess forslag att granserna for anldagg-
ningsfastigheter som omfattar anldggningar ovan mark skall dras sa att
griansen foljer anldggningen utan att nagot luftrum utanfoér denna ryms
inom fastighetens grinser (se betidnkandet s. 154).

Utredningens forslag kan synas naturligt med héansyn till hur
anlidggningsfastigheter skall vara beskaffade. Varje sddan fastighet skall
ju ha en ”kdrna”, bestdende av en anldggning, och da bor, kan det hidvdas,
fastighetens gridnser sammanfalla med anldggningens. Forslaget har
ocksa den fordelen att det kan antas forebygga de tvister som kan
uppkomma om en anldggning till foljd av sidttningar i marken e.d.
kommer att skjuta in pa en grannfastighets omrade; tanken dr da att
anldggningsfastighetens gréanser skall folja anldggningen dven om dess
lage har rubbats. Regeringen anser dock att vervigande skil talar mot
utredningens forslag. Som utredningen sjélv har uppmérksammat passar
det mindre vil for anldggningar som kréver ett sdkerhetsutrymme utanfor
anldggningen, t.ex. tunnlar. Utredningen har visserligen angett att
forslaget inte dr avsett att hindra en gréansdragning som ger en fastighet
under jord ett stérre utrymme dn den anldggning som fastigheten ar
avsedd att omfatta (se betdnkandet s. 149). Men det &r givetvis tdnkbart
att ocksa anldggningsfastigheter ovan mark behover ha tillgang till ett
utrymme som &r storre dn anldggningen (jfr broar och andra
kommunikationsanldggningar). Det dr enligt regeringens bedémning
tveksamt om en sddan grdnsdragning &r forenlig med utredningens
forslag. En annan nackdel &r att ocksé smérre dndringar av anldggningen,
sasom ett fasadbyte eller en mindre tillbyggnad, skulle kunna kridva en
justering av fastighetsgridnserna genom ett sdrskilt fastighetsbildnings-
beslut. Ytterligare en nackdel &r att anvidndningen eller skotseln av
anldggningen ofta skulle nodvéndiggora ett intrang pa grannfastigheten.
Ratten till intrang skulle visserligen kunna regleras genom servitut. Detta
skulle emellertid kunna tvinga lantmaterimyndigheten att ta stédllning till
fragor av mycket detaljerad karaktir (jfr betdnkandet s. 154 f.).
Regeringen anser dérfor, i likhet med Svea hovrditt, att en béttre och mer
flexibel 16sning &r att lantmaterimyndigheten ges mdjlighet att bestimma
fastighetsgrinserna pa det sédtt som forhallandena 1 det enskilda fallet
pakallar. Det bor t.ex. vara mojligt att, utan nagra sdrskilda begrins-
ningar, till fastigheten hianfora en viss skydds- eller underhéllszon kring
anldggningen. Med en sadan ordning blir det ocksa mdojligt att avpassa
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fastighetsgrdnserna s& att de tar hinsyn till behovet av ett visst
“expansionsutrymme” for forutsebara mindre tillbyggnader och liknande
framtida fordndringar av anldggningens omfang.

Redovisningen av fastighetsgrdnserna

En annan fraga &dr hur grinserna for anldggningsfastigheter skall redo-
visas.

Nuvarande ordning innebér, som nyss har ndmnts, att fastighetsgrianser
inte alltid stakas ut och mirks ut pa marken. En sadan utmérkning sker
endast "1 behovlig omfattning”.

Utstakning och utmarkning av grénser pa marken torde endast i myck-
et begriansad utstrackning kunna ske i fraga om grinser for anldgg-
ningsfastigheter. I flertalet fall torde det enda praktiskt mojliga vara att
grinserna redovisas pa forrdttningskartan eller i andra forréttningshand-
lingar. Det slaget av redovisning maste anses vil sa d&ndamalsenligt i de
nu aktuella fallen. Regeringen foreslar dérfor att, om utstakning och
utmarkning inte lampligen kan ske, fastighetsgrénserna skall beskrivas pa
forrattningskartan eller 1 andra forrdttningshandlingar. En sddan bestdm-
melse torde inte minst fa betydelse for anldggningsfastigheter men bor
lampligen gilla vid all fastighetsbildning dér fastighetens beskaffenhet
medfor att traditionell utstakning och utmérkning inte eller endast med
svarighet kan ske.

Ytterligare en fraga dr hur forrdttningshandlingarna bor utformas i de
nu aktuella fallen. Utredningen har ansett att byggnadsritningar bor
kunna utgora forrattningskarta vid tredimensionell fastighetsbildning (se
betdnkandet s. 171). Flera remissinstanser, bl.a. Fortifikationsverket, har
kritiserat uttalandet och hdvdat att byggnadsritningar inte ar tillrdckligt
tillforlitliga for att kunna utgdra forrdttningskarta. Regeringen anser for
sin del att fastighetens gréanser alltid maste komma till ett tydligt uttryck i
de forrattningshandlingar som sparas 1 forrattningsakten. Detta bor dock,
som Lantmditeriverket har angett, inte hindra att byggnadsritningar och
liknande handlingar ligger till grund for utarbetandet av forréttningskarta
ndr sa dr lampligt. For att mojliggora detta krdvs dock inte nagra lag-
andringar.

Grdnsbestimning

En tredje fraga &r vilka kriterier som bor gédlla om det i efterhand blir
nodvéndigt att klarldgga grianserna for anldggningsfastigheten. Utred-
ningen har foreslagit att det tas in en sérskild bestdmmelse om detta i
jordabalken. Enligt forslaget skall griansen anses ha den strickning som
med ledning av anldggningens konstruktion, forréttningskarta till-
sammans med handlingar, innehav och andra omsténdigheter kan antas
ha varit avsedd. I jordabalken finns det emellertid redan i dag ett flertal
regler som omfattar olika slag av grénsbestimningsfragor. Bland annat
giller att, om nagon grinsutmérkning inte har skett, gransen har den
strackning som framgar av karta och handlingar. Regeringen bedomer, i
likhet med Lantmditeriverket, att dessa bestammelser &r tillrdckliga dven
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ndr det giller bestimmande av gridnser som har asatts anldggnings-
fastigheter.

Fragor om fastighetsbestimning

Ytterligare en fraga dr vad som skall gdlla om det, trots vad som nyss har
sagts om redovisning av fastighetsgrianser, rader oklarhet om grénsens
rétta strackning.

Enligt géllande bestdammelser kan lantméterimyndigheten genom
fastighetsbestimning bl.a. undanr6ja oklarheter i fastighetsindelningen
genom att bestdmma vilken strdckning en fastighetsgréns rétteligen har
(se 14 kap. 1 § fastighetsbildningslagen). Detta méaste anses vara en
lamplig ordning ocksé nér det rader oklarhet om en anldggningsfastighets
grinser. Reglerna om fastighetsbestdmning kommer utan vidare att
kunna tillampas dven pa gréanser for anldggningsfastigheter. Fragor om
fastighetsbestimning kan i dag initieras av lantmiterimyndigheten sjélv
eller, efter sdrskild ansokan, av en sakdgare eller av kommunen (se
14 kap. 1 § tredje och fjarde styckena). S& kommer utan vidare att bli
fallet ocksa ndr nagon av de berdrda fastigheterna dr en anldggnings-
fastighet.

Inférandet av regler om tredimensionell fastighetsindelning pakallar
dérfor inte nagra dndringar 1 bestimmelserna om fastighetsbestimning.

Regeringen avser att i ett senare sammanhang &aterkomma till en
sarskild fraga om fastighetsbestimning, ndmligen om en innehavare av
vagratt bor ges ratt att ansoka om fastighetsbestdmning.

8.6 Vad skall gilla om en anldggningsfastighet inte léngre
tjdnar sitt &ndamal?

Regeringens forslag: Om den anldggning som en anldggningsfastighet
har inréttats for forstors eller skadas sé att den maste erséttas med en ny
eller om anldggningen aldrig uppfors, skall fastigheten kunna avvecklas
genom fastighetsreglering. Da skall det gélla sdrskilda regler om
tvangsvis fastighetsreglering (inldsen):

1. Om anldggningen &r uppdelad pa flera fastigheter, skall dgaren till
en av dessa ha ritt att genom inlosen forvdrva den eller de berdrda
anlidggningsfastigheterna. Om flera begér inlosen, skall fastighetsbild-
ning ske pa det sdtt som dr mest lampligt. Om flera olika inlGsen-
alternativ framstar som lika ldmpliga, skall foretrdde ges at den vars del
av anldggningen vid uppskattning asétts det storsta vardet.

2. Lantméterimyndigheten skall, om inl6sen enligt 1 inte sker, kunna
forordna att anldggningsfastigheten genom inldsen skall overforas till
den fastighet som utrymmet skulle ha tillh6rt, om nagon tredimensionell
fastighetsbildning inte hade kommit till stdnd. Overforing skall dock inte
kunna ske om det skulle uppkomma nagon oldgenhet av betydelse for
dgaren till den mottagande fastigheten.

Utredningens forslag: Overensstimmer delvis med regeringens
forslag. Utredningen har dven foreslagit att byggnadsndmnden skall vara
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skyldig att till lantméterimyndigheten anméla att anldggningen har
forstorts eller att den aldrig har uppforts. En sadan anmailan skall enligt
utredningsforslaget goras om den tredimensionella fastighetsindelningen
kvarstar tva ar efter det att en ddrav berérd anldggning har forstorts. En
anmélan skall ocksa goras om ett bygglov som har utgjort forutsittning
for en tredimensionell fastighetsbildning for en &nnu inte uppford
anldggning har upphort att gélla enligt reglerna i 8 kap. 33 § plan- och
bygglagen. Vidare har utredningen foreslagit att lantméterimyndigheten,
ndr en sadan anmélan har gjorts, sjdlvmant skall ta upp fragan om
inlosen. Slutligen &r utredningens forslag om inldsen enligt 2 annorlunda
utformat (se betdnkandet s. 179—185).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft nagot att invdnda mot utredningens forslag. Nagra remissinstanser,
daribland Svea hovrdtt, har dock Onskat vissa fortydliganden och
kompletteringar, bl.a. vad som skall gilla i fraga om fordelning av
forrattningskostnader vid inldsen av anldggningsfastigheter. Svenska
Kommunforbundet har ifragasatt om byggnadsndmnden i alla ldgen har
mojlighet att avgdra nédr en anmélan till lantméterimyndigheten skall ske.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer i visentliga
delar med regeringens forslag. Utkastet innehaller dock ingen
motsvarighet till regeringens forslag att inl6sen enligt 2 inte far ske om
avsevard oldgenhet skulle uppkomma fér den mottagande fastighetens
dgare (se s. 108—115 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har i huvudsak varit positiva
till forslaget i utkastet till lagradsremiss. Nagra, bl.a. Lantmditerimyndig-
heten i Stockholms kommun, har dock kritiserat den 1 utkastet foreslagna
foretradesregeln. Malmé tingsrdtt har tagit upp fragan om fordelningen
av forréattningskostnaderna vid inlGsen.

Skiilen for regeringens forslag

Anldggningsfastigheter som har blivit onyttiga skall avvecklas

Enligt de ovan foreslagna reglerna skall anldggningsfastigheter ha en
kdrna bestdende av en anldggning som redan existerar eller i vart fall
kommer att uppforas inom en néra framtid.

Det kan knappast forhindras att anlédggningsfastigheter 1 vissa fall blir
“onyttiga”. Sa blir typiskt sett fallet om den anldggning som utgor kérnan
i anldggningsfastigheten forstors eller om den skadas sa att den maste
ersittas med en ny. I de allra flesta fall torde emellertid den eller de
berérda fastighetségarna se till att anldggningen, och ddrmed anldgg-
ningsfastigheten, pa nytt kan anvindas pa ett dndamalsenligt sétt. Det
kan 1 det enskilda fallet innebéra att fastighetsbildningsatgérder maste
vidtas. S& kan t.ex. en ny anldggning krdva att fastigheten tillfors ytter-
ligare utrymme, ndgot som 1 sin tur fOrutsitter att fastighetsgridnserna
justeras genom en fastighetsreglering. For att detta skall vara mojligt
fordras inte nagra lagéndringar.

Det kan dock inte uteslutas att anldggningsfastigheter forblir onyttiga,
déarfor att den forstorda eller skadade anldggningen inte ersétts med en
ny. Detta kan ge upphov till skilda slag av oldgenheter, sasom att
fastigheterna forsvarar en rationell anvidndning av kringliggande utrym-

67



men och anldggningar. Ocksé intresset av ordning och reda i fastighets-
indelningen talar for att fastigheter av detta slag inte bor tillatas besta.
Regeringen foreslar darfor att regelverket utformas sa att onyttiga
anldggningsfastigheter kan avvecklas.

En 16sning kan synas vara att anldggningsfastigheter som har blivit
onyttiga efter viss tid avregistreras och att utrymmena didrmed utan
vidare atgdrder upphor att utgora sérskilda fastigheter. En sadan ordning
skulle dock kunna leda till réttsforluster, inte minst for eventuella
panthavare. Enligt regeringens mening bdr en avveckling av fastig-
heterna 1 stéllet ske efter en sérskild myndighetsprévning. Det dr naturligt
att denna proévning gors av lantmiterimyndigheten med tilldimpning av
bestdmmelserna om fastighetsreglering. Kan myndigheten konstatera att
fastigheten inte ldngre tjdnar nagot dndamal, bor den alltsa genom
fastighetsreglering kunna foéra over det utrymme som fastigheten om-
fattar till en annan fastighet.

Sdrskilt om tvangsvis ianspraktagande av anldggningsfastigheter som har
blivit onyttiga

Det dr givet att lantméterimyndigheten i forsta hand bor forsoka fa till
stand en frivillig avveckling av anldggningsfastigheter som har blivit
onyttiga. Det dr emellertid tdnkbart att nagon fastighetsdgare inte vill
medverka till fastighetsbildningen och dédrigenom blockerar nddvindiga
fordandringar. Detta ger anledning till fraigan om fastigheter av detta slag
skall kunna avvecklas ocksa om en fastighetsdgare motsitter sig avveck-
lingen.

Det dr tydligt att det kan finnas ett praktiskt behov av att kunna vidta
avvecklingsatgidrder dven nédr en fastighetsdgare motsitter sig sadana
atgérder. I och for sig kommer en avvecklingsatgidrd som innebéar att ett
utrymme tvangsvis Overfors till annan fastighet i viss man att ha
expropriativ karaktdr. Redan i dag ger emellertid — sdsom har redogjorts
for 1 ett foregdende avsnitt (se avsnitt 8.2.1) — fastighetsbildningslagen
vissa mdojligheter till tvangsvis ianspraktagande av annans fasta
egendom. Detta kan motiveras med att det finns ett starkt allménintresse
av en dndamalsenlig anvdndning av den fasta egendomen (jfr NJA 1996
s. 110). En avvédgning mellan intresset av att astadkomma en #nda-
malsenlig fastighetsindelning och den enskildes intresse av att behalla sin
fastighet kan saledes leda till att den enskildes intresse far sta tillbaka. I
nu aktuella fall far ett tvangsférfogande anses tjdna ett angeldget allmént
intresse, ndmligen intresset av en rationell anvindning av den fasta
egendomen. En reglering som tillater tvangsforfoganden kommer darmed
enligt regeringens bedomning att std i 6verensstdmmelse med bestdm-
melserna om egendomsskydd i1 2 kap. 18 § regeringsformen och Europa-
konventionen.

Det bor darfor inforas regler som ger mojlighet att i vissa fall tvangsvis
overfora anldggningsfastigheter till omkringliggande fastigheter. Bestdm-
melserna bor utformas med de befintliga bestimmelserna om inldsen i 8
kap. fastighetsbildningslagen som forebild. Givetvis bor regelverket vara
utformat sa att anldggningsfastighetens dgare ersitts for den formogen-
hetsforlust och annan skada som han eller hon kan drabbas av genom
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regleringen. Detta sista krdver dock inte nagra lagdndringar (se 5 kap.
10-12 §§ fastighetsbildningslagen).

Inlosen bor inte fa ske om fastigheten kan antas fa anvdndning for sitt
andamal inom en ndra framtid

Det dr inte rimligt att en tvangsvis avveckling av en anldggningsfastighet
skall kunna komma till stdnd sa snart fastigheten har blivit onyttig.
Bestdmmelserna om inl6sen bor dérfor utformas sa att anldggnings-
fastighetens dgare forst har tillfdlle att aterstélla fastigheten i brukbart
skick.

Regeringen har i avsnitt 8.3 foreslagit vissa sérskilda villkor for bil-
dandet av anldggningsfastigheter avsedda for d&nnu inte uppforda anliagg-
ningar. Bland annat skall lantméterimyndigheten vid en sadan fastig-
hetsbildning prova om fastigheten kan antas fa anvindning for sitt
dndamdl inom en nédra framtid. Det &r naturligt att en motsvarande
provning gors i forevarande sammanhang. Regeringen foreslar dérfor att
inlésen av en onyttig anldggningsfastighet inte skall fa ske om det kan
antas att fastigheten kommer att fa fortsatt anvéndning for sitt &ndamal
inom en nira framtid.

Till vilken fastighet skall en anldggningsfastighet som har blivit onyttig
kunna dverforas?

Om en anldggning har delats upp mellan skilda fastigheter, &4r det
naturligt att den fastighet som har blivit onyttig i forsta hand 6verfors till
nigon av de andra fastigheterna inom anldggningen. Det utrymme som
anldggningen representerar kommer di att delas upp mellan ett farre
antal fastigheter eller samlas pd en hand. Fastighetsregleringen kan
dirmed ge forutséttningar for ett fortsatt nyttjande av utrymmet. Om
detta alternativ inte star till buds, t.ex. dérfor att det inte ldngre finns
forutsdttningar for tredimensionell fastighetsindelning i nagon form, bor
emellertid den eller de onyttiga fastigheterna kunna 6verforas till den
fastighet som utrymmet skulle ha tillhért om nagon tredimensionell
fastighetsindelning inte hade kommit till stand.

Den sistndmnda l6sningen maste uppenbarligen ocksd komma till
anviandning om den forstorda anldggningen inte har varit uppdelad
mellan olika fastigheter. Den onyttiga fastigheten bor da overforas till
den fastighet till vilken utrymmet hade hért om nigon tredimensionell
fastighetsindelning aldrig hade skett.

Sdrskilt om det forhallandet att en planerad anldggning inte uppfors

De intressen som motiverar att en anldggningsfastighet avvecklas nir den
har blivit onyttig gér sig uppenbarligen i lika hog grad gdllande nir en
anlidggningsfastighet har bildats for att rymma en planerad men &nnu inte
uppford anldggning och den avsedda anldggningen sedermera inte
kommer till stand. I avsnitt 8.3 har regeringen foreslagit att lant-
miterimyndigheten i samband med bildandet av anldggningsfastigheten
skall besluta en tid inom vilken den avsedda anldggningen skall vara
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uppford. Nar denna tid har gatt ut, boér lantmaterimyndigheten, om den
kan konstatera att anldggningen da inte har uppforts, kunna férordna att
fastigheten skall 16sas in.

Sdrskilt om det allmdnnas ansvar for avvecklingen av onyttiga
anldggningsfastigheter

En sérskild fraga &r vilket ansvar som det allmédnna skall ha for att an-
laggningsfastigheter avvecklas i de nyss angivna situationerna. Utred-
ningen har foreslagit att lantméaterimyndigheten sjdlvmant skall inleda ett
inlosenforfarande efter en anmédlan av kommunen (normalt byggnads-
ndmnden). En sddan anmélan skall, enligt utredningsforslaget, goras efter
utgangen av vissa tidsfrister. Dels skall en anmédlan géras om den
tredimensionella fastighetsindelningen kvarstar tva éar efter det att en
ddrav berdrd anldggning har forstorts. Dels skall en anmilan géras om ett
bygglov som har utgjort forutsittning for en tredimensionell fastighets-
bildning for en @nnu inte uppford anldggning har upphort att gélla enligt
reglerna i 8 kap. 33 § plan- och bygglagen (se vidare 8 kap. 6 och 7 §§
fastighetsbildningslagen i utredningens forslag och s. 181 och 185 i
betdnkandet). Under remissbehandlingen har forslaget ifragasatts i vissa
delar, bl.a. vad géller de praktiska mdjligheterna for byggnadsnimnden
att 1 alla situationer f6lja upp att tidsfristerna efterlevs.

Regeringen delar i och for sig utredningens uppfattning att det allmén-
na kan behdva ingripa ndr anldggningsfastigheter har blivit bestaende,
onyttiga “luftfastigheter”. Mot utredningens forslag kan dock invindas
att det skulle innebara ett avsteg fran vad som annars géller om inledande
av fastighetsbildningsforrittningar, namligen att forréttningen alltid
maste foregas av en ansOkan fran en behorig s6kande. Regeringen &r
dérfor inte beredd att foresla att lantmaterimyndigheten i denna situation
skall ha nagon ritt eller skyldighet att agera utan féregaende ansodkan.

Vad dérefter giller fragan om byggnadsndmnden skall vara skyldig att
initiera en @ndring av fastighetsindelningen kan konstateras att nimnden
redan enligt géllande rétt dr skyldig att vidta atgirder for att astadkomma
en &dndring 1 fastighetsindelningen nir ndmnden finner det befogat.
Namnden skall salunda enligt plan- och bygglagen uppmirksamt f6lja
den allménna utvecklingen inom kommunen och dess nédrmaste
omgivning samt ta de initiativ som behdvs i1 fragor om planldggning,
byggande och fastighetsbildning (se 11 kap. 1 § forsta stycket 2 plan- och
bygglagen). Namnden (kommunen) kan i enlighet hdrmed bl.a. pakalla
fastighetsreglering (se 5 kap. 3 § tredje stycket fastighetsbildningslagen).
Detta innebér att nimnden, utan ytterligare lagdndringar, kommer att ha
bade mojlighet och skyldighet att vidta atgérder for att komma tillrétta
med onyttiga anldggningsfastigheter som forhindrar en dndamalsenlig
markanvéndning. Regeringen ldgger dérfor inte fram ndgot sérskilt
forslag om att byggnadsndmnden skall vara skyldig att agera nér en
anlidggningsfastighet har blivit onyttig.
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Pa vems initiativ skall inlosen kunna ske?

Nyss har konstaterats att en forutséttning for all fastighetsbildning enligt
fastighetsbildningslagen ar att det finns en ansdkan fran en behorig
sokande. En sadan ansokan kan, sasom redan har framgatt, goras av
kommunen under forutséttning att fastighetsregleringen behdvs for att
mark skall kunna anvédndas for bebyggelse pa ett &ndamalsenligt sétt (se
5 kap. 3 § tredje stycket fastighetsbildningslagen). Detta bor gélla d&ven
har. Sjdlvfallet bor ans6kan ocksa kunna goéras av den som &r sakégare.
Dérvid bor gilla detsamma som vid annan fastighetsreglering som har
pakallats av enskild, ndmligen att atgérden far genomforas enbart om den
medfor att sokandens fastighet forbéttras (se 5 kap. 5 § fastighets-
bildningslagen).

Nuvarande bestimmelser far mot den bakgrunden anses tillrdckliga
vad giller rdtten att initiera en forréttning for avveckling av onyttiga
anldggningsfastigheter.

En sérskild fraga &r i vilken utstrdckning lantméterimyndigheten efter
en sadan anstkan skall vara bunden av de yrkanden som framstills vid
forrattningen. Bor inldsen, sasom giller for inlosen enligt 8 kap. 4 §
fastighetsbildningslagen, kunna ske endast under forutséttning att den
mottagande fastighetens dgare begér att anldggningsfastigheten 16ses in?
Eller bor lantméterimyndigheten, sasom vid inl6sen enligt 8 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen, kunna forordna om inldsen oavsett om nagon
sakdgare har begért det?

Enligt regeringens mening &r det naturligt att lantméterimyndigheten
kan forordna om Overforing till annan fastighet som har del i anldgg-
ningen enbart efter en begédran av dgaren av den mottagande fastigheten.
Syftet med Overforingen &r ju i detta fall att utrymmet skall anvéndas for
det avsedda dndamalet. Detta syfte torde inte kunna tillgodoses om &ga-
ren av den mottagande fastigheten inte sjélv dr intresserad av Over-
foringen.

Nér det géller inlosen som innebér att fastigheten Overfors till den
fastighet som den skulle ha tillhért om nagon tredimensionell
fastighetsindelning aldrig hade skett, talar intresset av att astadkomma en
mer dndamélsenlig fastighetsindelning for att lantméterimyndigheten bor
kunna forordna om inldsen d&ven om den mottagande fastighetens dgare
skulle motsétta sig atgdrden. Som regel torde en sddan Overforing av
utrymme vara till fordel for dgaren till den mottagande fastigheten,
exempelvis darfor att fastigheten tillfors en utékad byggrétt och till f6ljd
ddrav okar i védrde. Nagon gang skulle dock effekten kunna bli den
motsatta, exempelvis om Overforingen skulle adra fastighetsdgaren ett
ansvar for sanering av utrymmet. Regeringen foreslar darfor att inldsen
av den onyttiga anldggningsfastigheten till ursprungsfastigheten inte skall
kunna &ga rum om O6verforingen skulle medftra oldgenhet av betydelse
for den mottagande fastighetens &dgare.

Sdrskilt om vissa undantag fran annars tilldmpliga regler. Fragor om
konkurrens om rdtten till inlosen.

Ett villkor for att en fastighetsreglering skall fa ske mot en fastig-
hetsédgares vilja dr enligt 5 kap. 8 § fastighetsbildningslagen bl.a. att varje
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déri ingdende fastighet far sdidan sammanséttning och utformning att den
¢j 1 mindre mén dn fore regleringen ldmpar sig for det &ndamél som den
ar avsedd att anvindas till. Vidare far fastigheten inte &ndras sa att dess
graderingsviarde minskas vésentligt eller kas i sadan omfattning att
avsevard oldgenhet uppkommer for dgaren. Bestimmelserna utgér dock
inte nagot hinder mot ett forordnande om att fastigheten skall avstas
genom inlosen enligt 8 kap. fastighetsbildningslagen (se 5 kap. 8 § sista
meningen fastighetsbildningslagen). Det &r naturligt att motsvarande
undantag frdn bestimmelserna i 5 kap. 8 § fastighetsbildningslagen giller
dven vid inl6sen av en onyttig anldggningsfastighet. Detta blir utan
vidare foljden av att regler om sadant tvangsférfogande tas in i 8 kap.
fastighetsbildningslagen och pakallar inte nagon lagéndring.

8 kap. 4 § fastighetsbildningslagen reglerar ritten till inlosen for att
uppna Overensstimmelse mellan fastighetsindelningen och en fastighets-
plan for ett omrade. Paragrafen innehaller nagra undantag fran de regler
som annars géller vid inl6sen. Inldsen enligt 8 kap. 4 § fastighets-
bildningslagen far t.ex. ske utan hinder av bestimmelserna 1 5 kap. 7 §
fastighetsbildningslagen om fastighetsregleringen avser bebyggd mark.
Vidare far en fastighet inlosas trots att den uppfyller de allménna
lamplighetsvillkoren for fastighetsbildning i 3 kap. fastighetsbildnings-
lagen. Det dr naturligt att de undantag som géller vid inl6sen enligt 8 kap.
4 § fastighetsbildningslagen géller dven vid inl6sen av onyttiga anldgg-
ningsfastigheter.

En sidrskild fraga dr i vad man en kommunal plan for fastighets-
indelningen — vilken ju enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen é&r
styrande for andra slag av fastighetsbildningsatgirder — bor iakttas dven
vid inlésen av onyttiga anldggningsfastigheter. Overvigande skiil talar
for att sddan inlésen bor kunna ske d@ven om fastighetsbildningen inte
overensstimmer med den kommunala planen. I denna situation har ju
grunden for den planforeskrift som har forutsatt bildandet av anldgg-
ningsfastigheter ryckts undan. Reglerna bor darfor utformas sa att inlosen
av en onyttig anldggningsfastighet kan ske &ven om fastighetsbildningen
star 1 strid med bestdmmelserna i 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen.

8 kap. 4 § fastighetsbildningslagen innehaller ocksa regler om vem av
flera konkurrerande fastighetsdgare som skall tillerkdnnas foretradesritt
till inlésen. Huvudregeln dr ddrvid att det &r dgaren av det omradde som
asétts storsta virdet som har foretrddesrétt. 1 utkastet till lagradsremiss
foreslogs en motsvarande reglering for de nu aktuella fallen av inlGsen.
Négra remissinstanser har hdvdat att en sadan reglering inte alltid skulle
leda till den ldampligaste fastighetsindelningen. Som exempel pa en
olamplig effekt som regleringen skulle kunna fa har ndmnts att d4garen av
en “kéllarfastighet” skulle kunna fa foretrdde att 16sa in en nedbrunnen
“vindsfastighet”. Enligt regeringens mening &r det naturligt att lant-
materimyndigheten, nir den stélls infor flera konkurrerande inlésenalter-
nativ, 1 forsta hand viljer det alternativ som leder till den allmént sett
lampligaste fastighetsindelningen. Dirvid kan givetvis en overforing av
det aktuella utrymmet till en direkt angrdnsande fastighet ofta vara den
basta I6sningen. Forst om inget av de alternativ som star till buds
framstar som ldmpligare &n de andra bor en sadan foretrddesregel som
finns 1 8 kap. 4 § fastighetsbildningslagen komma till anvéndning.
Regeringen foreslar att detta far komma till uttryck i lagtexten.
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Vem skall betala forrdttningskostnaderna?

Ytterligare en fraga dr vem som skall betala forrattningskostnaderna vid
en fastighetsreglering som innebér att onyttiga anldggningsfastigheter
avvecklas. Enligt géllande ordning skall kostnaderna for fastighets-
reglering betalas av sakdgarna efter vad som dr skiligt med hédnsyn
framst till den nytta varje sakdgare har av forrdttningen (se 5 kap. 13 §
fastighetsbildningslagen). Utredningen har inte foreslagit nigra av-
vikande bestimmelser i1 detta avseende. Lantmditeriverket har ansett att
forrattningskostnaderna vid det nu aktuella slaget av fastighetsreglering
bor stanna pa det allménna, eftersom forrdttningen, enligt verket, ndrmast
har foranletts av ett samhélleligt intresse av att undvika att oldmpliga
fastigheter bestdr. Aven Malmé tingsrdtt har menat att det vore otill-
fredsstdllande om en 6verforing av en onyttig anldggningsfastighet skulle
medfora att dgaren till den mottagande fastigheten tvingas bédra forrétt-
ningskostnaderna trots att hans eller hennes fastighet inte dkar i vérde.

Remissinstansernas synpunkter torde i allt vésentligt avse det fallet nér
en onyttig anldggningsfastighet 6verfors till en fastighet vars dgare inte
har begédrt inlosen. Regeringen har ovan fGreslagit att ndgon sadan
overforing inte skall kunna ske om den skulle medféra oldgenhet av
betydelse for fastighetens &dgare. En tilldimpning av bestimmelserna i
S kap. 13 § fastighetsbildningslagen far darfér som regel antas leda till en
skdlig fordelning av kostnaderna. Regeringen anser alltsd inte att det
finns tillrdckliga skél for att infora sdrskilda regler om forréttnings-
kostnader vid detta slag av fastighetsreglering.

8.7 Fragor om registrering

Regeringens forslag: Uppgifter om tredimensionell fastighetsbildning
skall registreras i fastighetsregistrets allmidnna del. Anldggningsfastig-
heter skall darvid ges samma slag av registerbeteckningar som andra
fastigheter.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
betdnkandet s. 172).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt forslaget eller
inte haft nagra invéndningar, flertalet utan att kommentera fragan sér-
skilt. Nagra remissinstanser, bl.a. Sundsvalls kommun, har ansett att
fragan om registrering av uppgifter om anldggningsfastigheter i fastig-
hetsregistret och pa registerkartan bor utredas ytterligare.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag (se s. 115 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Merparten av remissinstanserna har tillstyrkt eller
inte inviant mot forslaget 1 utkastet till lagradsremiss. Sveriges Bostads-
rditts Centrum har dock ansett att anldggningsfastigheter bor asittas
sarskilda registerbeteckningar. Ldnsstyrelsen i Vistra Gétalands ldn har
gett uttryck for en liknande uppfattning.

Skilen for regeringens forslag: Enligt gillande ordning skall
uppgifter om fastighetsbildning och fastighetsbestdmning offentliggdras
genom registrering 1 fastighetsregistrets allmdnna del. Registreringen,
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som normalt sker nédr forrdttningen har vunnit laga kraft (se 19 kap. 3 §
fastighetsbildningslagen), medfor att var och en pa ett enkelt sitt kan fa
kdnnedom om hur fastighetsindelningen har dndrats. Det dr naturligt att
ocksa tredimensionell fastighetsbildning liksom fastighetsbestimning
som avser anldggningsfastigheter och motsvarande utrymmen registreras
i fastighetsregistrets allménna del. Nagra sérskilda lagregler om detta
fordras inte.

Utredningen har tagit upp fragan om registerbeteckningar for anldgg-
ningsfastigheter och har dérvid ansett att de regler om registerbeteck-
ningar som géller for traditionella fastigheter bor gidlla dven for
anlidggningsfastigheter. Nagra remissinstanser har redovisat en annan
uppfattning. Regeringen anser for sin del inte att skillnaderna mellan
fastigheter av traditionellt slag och anldggningsfastigheter motiverar att
de senare asitts sérskilda slag av registerbeteckningar. Inte heller i denna
del fordras nagon lagéndring.

Vidare har savél utredningen som flera remissinstanser framhallit att
fastighetsregistret, inklusive registerkartan, bor innehalla sddana upp-
gifter att anldggningsfastigheter sdrskiljs fran andra fastigheter liksom att
anldggningsfastighetens omfang framgér. Regeringen delar denna upp-
fattning. Som utredningen har angett dr det ocksd betydelsefullt att fas-
tighetsregistret innehaller annan information av betydelse for kredit-
givare och andra, sdsom uppgifter om den eller de fastigheter som har
avstatt utrymme i samband med bildandet av en anldggningsfastighet. Att
uppgifterna registreras kan sékerstillas genom #ndringar i forordningen
(2000:308) om fastighetsregister och Lantmiteriverkets foreskrifter for
registrering 1 fastighetsregistret. Den ndrmare regleringen av regist-
reringen bor Overvdgas inom ramen for det utvecklingsarbete som
omndmns i avsnitt 14. Nagra lagéndringar krévs inte.

9 Frigor om fastighetstillbehor

Regeringens forslag: Om en del av en byggnad har forsetts med ett
foremél av det slag som kan utgdra s.k. byggnadstillbehor, skall
foremalet anses hora till den del av byggnaden dér det finns.

Utredningens forslag: Regeringens forslag saknar motsvarighet i
utredningens forslag.

Remissinstanserna: Kammarrdtten i Sundsvall och Juridiska fakul-
tetsndmnden vid Lunds universitet har dnskat klarldgganden i fragan om
vad som skall utgora tillbehor till en anldggningsfastighet.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag (se s. 116—119 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: De allra flesta av remissinstanserna har varit
positiva till eller har inte sérskilt kommenterat forslaget 1 utkastet till
lagradsremiss. Riksskatteverket har understrukit vikten av att reglerna
klart anger vad som utgdr tillbehor till fastigheten.

Bakgrund: I 2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken anges att till en
fastighet hor byggnader, ledningar, stingsel och andra anldggningar som
har anbragts i eller ovan jord for stadigvarande bruk. Av paragrafens
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andra stycke framgar att byggnader och andra anldggningar kan utgdra
tillbehor till en fastighet trots att foremalet har uppforts utanfor denna.
Det krdvs da att anldggningen &r avsedd for stadigvarande bruk vid
utovandet av servitut till forman for fastigheten och att féremalet icke hor
till den fastighet dér det finns. Detsamma giller ledningar for vilka
ledningsrétt har beviljats, om det vid en forréttning enligt lednings-
réttslagen (1973:1144) har forordnats att rétten skall hora till fastigheten.
Ett allmént villkor for att ett foremal skall anses som fastighetstillbehor
ar att foremalet och fastigheten har kommit i samma &gares hand (se
2 kap. 4 § jordabalken).

I 2 kap. 2 § jordabalken anges vissa foremal som genom sin an-
knytning till en byggnad hor till fastigheten, sasom olika inrednings-
detaljer i byggnaden (s.k. byggnadstillbehor). For att ett foremal skall
anses som byggnadstillbehér méaste byggnaden ha forsetts med foremalet
och detta maste vara édgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del
av denna.

Anknytningen mellan en fastighet och dess tillbehér kan som regel
brytas endast om foremalet fysiskt skiljs fran fastigheten (se 2 kap. 7 §
jordabalken). I vissa fall kan anknytningen brytas ocksa pa andra sitt,
frimst genom s.k. Overforing av fastighetstillbehdr (se 7 kap. 14 §
fastighetsbildningslagen). Overforing av fastighetstillbehdr innebir att
lantméterimyndigheten beslutar att féoremalet i rattsligt hidnseende skall
hora till en annan fastighet dn den som foremalet fram till dess har
tillhort. Mojligheten till 6verforing av fastighetstillbehor géller enbart for
anldggningar enligt 2 kap. 1 § jordbalken och séaledes inte for byggnads-
tillbehor.

Skiilen for regeringens forslag

Fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 § forsta stycket jordabalken

En anldggningsfastighet kommer enligt regeringens forslag att utgéras av
ett visst utrymme avsett for en byggnad eller annan anldggning. Den
anldggning som ryms inom anlidggningsfastigheten bor givetvis — under
samma forutsdttningar som géller for anldggningar inom traditionella
fastigheter — utgora tillbehor till anldggningsfastigheten enligt 2 kap. 1 §
forsta stycket jordabalken. I den bestimmelsen talas om fGremal som
anbragts i eller ovan jord” for stadigvarande bruk. Det kan synas
tveksamt om bestdmmelsen klart ger uttryck for vad som bor gélla i ett
system med tredimensionell fastighetsindelning. Bland annat av
uttalanden i forarbetena framgar att bestimmelsen &r avsedd att behandla
foremal beldgna inom fastigheten (se prop. 1966:24 s. 129). Som Juri-
diska fakultetsndmnden vid Lunds universitet har uttalat motiverar
inférandet av en tredimensionell fastighetsindelning ett klarldggande i
lagtexten. Regeringen foreslar darfor att det 1 den aktuella bestdmmelsen
anges att till en fastighet hor foremal som har anbragts “inom fastig-
heten”.

Fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 § andra stycket jordabalken

Om det upplats ett servitut till forman for en anldggningsfastighet, bor
naturligen, sasom géller for andra fastigheter, en anldggning som uppfors
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utanfor fastigheten kunna utgdra tillbehor till denna under de forut-
sdttningar som anges i 2 kap. 1 § andra stycket jordabalken. P4 mot-
svarande sitt bor ledningar som tryggas med ledningsrétt hora till
anldggningsfastigheten, om lantmiterimyndigheten har f6rordnat att
rétten skall hora till fastigheten. Det nu sagda fordrar inte nagra sérskilda
lagregler.

Fastighetstillbehor enligt 2 kap. 2 § jordabalken

Det &r ocksd naturligt att foremél som en byggnad tillhdrande en
anldggningsfastighet har forsetts med utgdr byggnadstillbehdr enligt
2 kap. 2 § jordabalken pa samma sétt som om byggnaden hade hort till en
traditionell fastighet. Inte heller detta fordrar nagra sérskilda regler.

I ett avseende kommer emellertid fragan om byggnadstillbehor 1 ett
visentligen annat ldge &n hittills. Detta beror pa att olika delar av en
byggnad genom tredimensionell fastighetsbildning kan komma att
tillhora skilda fastigheter. Fraga uppkommer da till vilken av dessa
byggnadsdelar foremalet hor.

Som regel torde saken inte medfora nagra storre problem. Om det i en
del av en byggnad har anbragts ett foremal som dr &gnat till stadig-
varande bruk enbart for den byggnadsdelen, &r det naturligt att foremalet
anses som tillbehor till denna. Att foremalet hor till den del av
byggnaden dér det har anbragts bor dock klargdras genom en dndring i
2 kap. 2 § jordabalken.

Mer komplicerad dr situationen da en del av en byggnad har forsetts
med ett foremal som dr &dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden i
dess helhet eller enbart for nagon annan del av byggnaden. Den nyss
foreslagna @ndringen i 2 kap. 2 § jordabalken far, om den tillampas ocksa
1 denna situation, till foljd att féoremalet kommer att utgora tillbehor till
en annan fastighet &n den for vilket det — helt eller delvis — dr dgnat. Det
kan hdvdas att detta skulle kunna medféra problem nir det bl.a. géller
fragor om nyttjande och underhall av féremélet. Ett alternativ kan synas
vara att foremalet anses hora till den byggnadsdel for vilken féremalet &r
dgnat, d&ven om det dr beldget i en annan del av byggnaden (och ddrmed
inom en annan fastighet). Ytterligare ett alternativ ar att féremalet anses
som byggnadstillbehor enbart om det dr dgnat for den del av byggnaden
dér det &dr beldget. Sadana 16sningar skulle dock kunna medféra problem
av annat slag, t.ex. ndr det giller att bestimma vilka delar av en byggnad
som ett visst foremal tjdnar. Regeringen kan dérfor inte fororda dessa
alternativ. Fragan om till vilken byggnadsdel ett féremal hor bor déarfor —
sd snart det har konstaterats att foremalet 6ver huvud taget &r dgnat till
stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna — avgoras enbart
med hénsyn till foremalets beldgenhet. Huruvida ett foremal i en
byggnad ér tillbehor eller inte och till vilken del av byggnaden det i sa
fall hor blir da forhallandevis latt att bedoma, nagot som torde vara till
fordel bl.a. vid exekution i fastigheten.

Den foreslagna 16sningen kan 1 och for sig leda till att ett
byggnadstillbehor kommer att hora till en annan fastighet &n den som det
1 praktiken tjdnar. Detta dr emellertid en situation som kan uppsta redan i
dag nidr det géller fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 § jordabalken
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(byggnader och andra anldggningar). Om t.ex. ett servitut upplats for
nyttjande av en byggnad som redan utgor tillbehdr till den tjdnande
fastigheten, forblir byggnaden tillbehdr till den tjdnande fastigheten trots
att den kanske enbart &r till nytta for den hiarskande fastigheten (se 2 kap.
1 § andra stycket jordabalken). De problem som detta kan medfora kan
numera minskas genom en fastighetsbildningsatgird av sirskilt slag
(6verforing av fastighetstillbeh6r) som innebdr att foremalet 1 réttsligt
hianseende Overfors till den fastighet som det betjdnar, dvs. den
hirskande fastigheten (se 7 kap. 14 § fastighetsbildningslagen). Bestdm-
melserna om 6verforing av fastighetstillbehor kan dock, som tidigare har
ndmnts, tillimpas enbart ndr det dr fraga om tillbehor enligt 2 kap. 1 §
jordabalken (byggnader och andra anldggningar) men inte i fraga om
byggnadstillbehor. Det kan anforas skél for att nu utstricka bestdm-
melserna till att gilla ocksa byggnadstillbehor. Fastighetsbildnings-
beslutet och den atfoljande registreringen skulle da innebidra ett
klargérande av att foremalet hor till en annan del av byggnaden &n den
diar det dr beldget. Regeringen dr dock inte beredd att fororda detta,
frimst darfor att flertalet byggnadstillbehdr pa grund av sin begrénsade
storlek (jfr inredningsdetaljer) inte rimligen bor omfattas av en prévning
vid en fastighetsbildningsforrattning. Det skulle dessutom vara nddvin-
digt att komplettera ett dylikt regelverk med sérskilda regler fér sadana
foremal som dr dgnade till stadigvarande bruk for flera delar av en
byggnad. En ordning enligt vilken lantméterimyndigheten har mojlighet
att 1 rattsligt hédnseende Overfora byggnadstillbehoret till alla de
fastigheter som har nytta av foremalet skulle emellertid uppenbarligen bli
mycket komplicerad.

Regeringen anser att frigor om byggnadstillbehor 1 stillet 1dmpligen
bor 16sas inom ramen for de ovan foreslagna reglerna om tredimensionell
fastighetsbildning. Detta kan ske pa olika sitt. 1 vissa fall kan en
anlidggningsfastighets tillgang till sddana foremal som dr beldgna utanfor
fastigheten tryggas genom bildandet av servitut eller inrdttandet av
gemensamhetsanldggningar. 1 andra fall torde lantmiterimyndigheten
kunna anpassa fastigheternas gréanser sa att foremalet kommer att utgora
byggnadstillbehor till den fastighet som det betjénar.

2 kap. 2 § jordabalken behandlar i dag enbart i vilken utstrdckning
foremal hor till en byggnad. Juridiska fakultetsnimnden vid Lunds
universitet har tagit upp fragan om behovet av dndringar savitt giller
tillbehor till sddana anldggningar som inte utgdr byggnader. Den fragan
kan uppkomma redan inom ramen for hittills gédllande fastighets-
indelning. Regeringen har inte funnit anledning att foresla nagra
lagéndringar i denna del.

10 Vissa andra fradgor om anldggningsfastigheter

10.1 Fragor om &verlételse av anldggningsfastigheter m.m.

Regeringens forslag: For overlatelse av anldggningsfastigheter skall
gilla samma regler som for 6verlatelse av andra fastigheter.
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Tidsfristen for ansdkan om fastighetsbildning skall vara densamma vid
Overlatelse av obebyggda utrymmen avsedda for byggnader eller andra
anldggningar som vid annan Overlatelse av fast egendom.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens
forslag. Utredningen har &dven foreslagit att fastighetsbildning efter
Overlatelse av ett obebyggt utrymme inte skall behdva sokas forrdn den
for utrymmet avsedda anldggningen har uppforts, dock senast tva ar efter
den dag da kopehandlingen upprittades (se betdnkandet s. 159).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte uttalat sig i
dessa delar. Kungl. Tekniska Hogskolan har avstyrkt utredningens for-
slag.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag (se s. 119 f. i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har inte haft nagra synpunkter
i dessa delar.

Skiilen for regeringens forslag

Overldtelse av anldggningsfastigheter

Anldggningsfastigheter kommer, likt traditionella fastigheter, att utgtras
av individualiserade enheter av fast egendom. Det &r darfor naturligt att
nuvarande regler om Gverlitelse av fast egendom 1 4 kap. jordabalken
tillampas ocksa péa detta slag av fastigheter. For detta krdvs inte nagra
lagéndringar.

Overlatelse av dnnu inte fastighetsbildade utrymmen

For att ett kop av en del av en fastighet skall vara géllande fordras att
fastighetsbildning sker inom viss tid efter kopet. Av 4 kap. 7 § jorda-
balken foljer salunda att ett kop av ett visst omrade av en fastighet dr
giltigt endast om fastighetsbildning sker i enlighet med forvarvet efter en
ansokan som maste ha gjorts senast sex manader efter den dag da
kdpehandlingen uppréttades. Bestdimmelsens syfte dr att forhindra att det
uppkommer en avvikelse mellan den faktiska dganderitten till fast egen-
dom och den officiella fastighetsindelningen (se prop. 1970:20 del B 1
s. 162 f).

Bestdmmelsen kommer att aktualiseras om en fastighetségare dverlater
ett visst tredimensionellt avgriansat utrymme av sin fastighet. Utrymmet
maste da, for att overlatelsen skall vara gillande, avstyckas till en egen
fastighet eller genom fastighetsreglering 6verforas till en annan fastighet.
Ansokan om fastighetsbildning maste — sdsom 4 kap. 7 § jordabalken nu
dr utformad — goéras inom sex manader fran upprittandet av kope-
handlingen.

Enligt utredningens forslag skall, om en dverlatelse giller ett obebyggt
utrymme, ansdkan om fastighetsbildning inte beh6va goras forrdn den for
utrymmet avsedda anldggningen har uppforts, dock senast tvd ar efter
den dag da kopehandlingen upprittades. Syftet &r att en fastighetsbild-
ningsansokan — och ddrmed en efterfoljande lantméteriforrattning — som
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regel skall kunna anstd till dess att den for utrymmet avsedda
anlidggningen har uppforts (se betdnkandet s. 159).

Regeringen anser att 16sningen dr forenad med nackdelar. En nackdel
ar att giltigheten av Gverlatelsen hélls svdvande under avseviért langre tid
an enligt nuvarande regler. En annan nackdel &r att myndigheter och
andra utomstaende under lang tid inte far nagon kdnnedom om Gver-
latelsen. Regeringen anser ddrfor, i1 likhet med Kungl. Tekniska Hog-
skolan, att 16sningen inte bor viljas. Jordabalkens regler om kop av en
del av en fastighet bor alltsa gélla dven vid Overlatelse av ett utrymme.
Detta innebdr alltsa att fastighetsbildning skall sokas senast sex manader
efter den dag da kopehandlingen upprittades avseende forvdrv av ett
utrymme.

10.2 Fragor om expropriation och liknande tvingsforvérv

Regeringens forslag: Anldggningsfastigheter skall kunna bli féremal for
expropriation och liknande tvangsférvéarv pa samma villkor som andra
fastigheter. Det skall ocksa vara mgjligt att bilda anldggningsfastigheter
genom expropriation och liknande forvirv.

Utredningens forslag: Utredningen har inte fGreslagit nagra
lagéndringar i denna del (jfr betdnkandet s. 160).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte uttalat sig i
fragan. Banverket har dock uttalat att utrymmen avsedda for byggnader
eller andra anldggningar bor kunna inl6sas enligt reglerna i1 lagen
(1995:1649) om byggande av jarnvag.

Forslagen i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med rege-
ringens forslag.

Remissinstanserna: Forslagen i utkastet till lagradsremiss har inte
mott ndgra invindningar.

Skiilen for regeringens forslag

Expropriation och liknande tvangsforvdrv av anldggningsfastigheter

Enligt expropriationslagen (1972:719) kan fastigheter tvangsvis tas i
ansprak med #ganderitt for tillgodoseende av angeldgna allminna
intressen. I andra lagar, t.ex. véglagen, finns liknande regler om
tvangsvis ianspraktagande av dganderiitt till fast egendom genom inl6sen.
Fastighetens &dgare har vid sadana tvangsforfoganden ritt till erséttning
for skada.

De behov och intressen som bér upp lagstiftningen om expropriation
och liknande slag av tvangsforfoganden kan givetvis gora sig géllande
ocksa 1 frdga om anldggningsfastigheter. Det dr déarfor naturligt att ocksa
dessa fastigheter kan goras till foremal for sddana forfoganden. Négra
sarskilda lagregler om detta behdvs inte, eftersom nuvarande bestdm-
melser om ianspraktagande av fast egendom utan vidare kommer att
omfatta dven anldggningsfastigheter.
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Expropriation och liknande tvangsforvérv av utrymmen

Ett expropriativt forfarande avser ofta enbart en Overgang av
dganderitten till ett visst markomrade och saledes inte en hel fastighet.
En sadan expropriation far fastighetsbildande verkan; det ianspraktagna
omradet kommer, utan sdrskild lantméteriforréttning, att utgéra en egen
fastighet (jfr 5 kap. 10 § expropriationslagen).

Fragan dr om det i framtiden bor vara mojligt att begrénsa en exp-
ropriation med &dganderitt till att avse endast ett tredimensionellt av-
griansat utrymme. Bor det exempelvis vara mojligt att, dér 6vriga forut-
sattningar for expropriation foreligger, expropriera ett bergrum utan att
samtidigt expropriera motsvarande markomrade? Enligt regeringens
mening bor den fragan besvaras jakande. Bade for den som exproprierar
och for fastighetsdgaren kan det givetvis vara en fordel att atgérden
begrédnsas till vad som dr ndédviandigt med hénsyn till expropriations-
foretagets omfattning. Skulle en sddan expropriation medfora synnerligt
men vid anvidndandet av aterstdende delar av fastigheten, kommer
fastighetsédgaren enligt 3 kap. 8 § forsta stycket expropriationslagen att
kunna pafordra att expropriationen utvidgas till att gédlla &ven dessa delar
av fastigheten.

Vad som kan synas tala mot en sadan 16sning &r att bestimmelserna i
fastighetsbildningslagen om forutsdttningar for fastighetsbildning inte
tillimpas vid en expropriation @ven om expropriationen medfor att det
bildas en ny fastighet. Det kan dérfor finnas en risk for att det genom
expropriation bildas anldggningsfastigheter som har en oldmplig utform-
ning. Det slaget av oldgenheter bér dock kunna hanteras inom ramen for
expropriationsprocessen. Expropriation foregas av en sdrskild myndig-
hetsprovning. Darvid géller bl.a. att expropriationstillstind inte skall
meddelas om dndamalet ldmpligen kan tillgodoses pa annat sétt (se
2 kap. 12 § expropriationslagen). Det kan forutséttas att det inte ldamnas
expropriationstillstind som ger upphov till klart oldmpliga fastigheter.
Det kan tilldggas att det redan med nuvarande system for fastighets-
indelning kan vara nédvindigt att komplettera en expropriation med en
lantméteriforrittning, t.ex. for inrdttande av en gemensamhetsanldggning.
Darmed kan eventuella oldgenheter av expropriationen undanrdjas och
andra forbéttringar astadkommas.

Regeringen anser alltsa att det skall vara mgjligt att bilda anlédggnings-
fastigheter ocksd genom expropriation av #dganderitten till tredimen-
sionella utrymmen. Redan géllande regler i expropriationslagen medger
att en expropriation begrénsas till en del av en fastighet. Vad som nu har
sagts om expropriation av dganderétten till utrymmen kréver saledes inte
nagon sérskild reglering.

Tvéangsforvédrv avseende en del av en fastighet kan dven komma till
stand genom inl6sen enligt sérskilda lagar, sisom plan- och bygglagen
(1987:10) och viglagen (1971:948). Aven sidana forvirv kan, pa
liknande sitt som expropriation, ha fastighetsbildande verkan. Det kan,
liksom vid expropriation, finnas ett behov av att vid sddan inlosen
begrdnsa forvirvet till ett tredimensionellt avgrdnsat utrymme. Det bor
déarfor vara mojligt att bilda anldggningsfastigheter d&ven genom inldsen
av utrymmen. For detta synes inte nagra lagidndringar pakallade.
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11 Fragor om grannelagsrétt m.m.

11.1 Storningar, sanitira oldgenheter m.m.

Regeringens forslag: Allminna grannelagsrittsliga regler och regler om
miljoskydd skall tillimpas dven pa anldggningsfastigheter.

Utredningens forslag: Overensstimmer med regeringens forslag (se
betdnkandet s. 176 f.). Utredningen har inte redovisat nagra sirskilda
overvédganden i fragan om storningar i boendet.

Remissinstanserna: Remissinstanserna har inte haft nagra invénd-
ningar i denna del. Nigra remissinstanser, dédribland Sveriges Fastighets-
dgareforbund, har dock framhallit att de grannelagsréttsliga fragorna ar
av central betydelse och att de bor bli foremal for fordjupade Gver-
viganden.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med rege-
ringens forslag (se s. 122—124 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser, ddribland Fastighets-
dgarna Sverige och Sveriges Bostadsrdttsforeningars Centralorganisa-
tion, har tillstyrkt eller har inte haft nagra invindningar mot forslaget i
utkastet till lagradsremiss. Nagra remissinstanser, bl.a. Riksskatteverket,
har dock ifragasatt om det befintliga regelverket &r tillrackligt for att
hantera problemen kring stérande fastighetsdgare.

Skiilen for regeringens forslag

Fragor om miljostorningar

Anldggningsfastigheter torde som tidigare har framhallits i &n hogre grad
an traditionella fastigheter bli beroende av andra fastigheter. Detta blir
séarskilt tydligt ndr en tredimensionell fastighetsbildning medfor att en
anldggning delas upp mellan flera fastigheter. Behovet av en @ndamals-
enlig grannelagsrittslig reglering &r déarfor mycket patagligt.

Inte minst viktigt &r att den verksamhet som utdvas inom fastigheten
inte ger upphov till oacceptabla storningar eller andra oldgenheter for
omgivande fastigheter. Denna aspekt beaktas redan i dag vid all fastig-
hetsbildning. Den allménna ldamplighetsprovningen enligt 3 kap. 1§
fastighetsbildningslagen skall salunda ske utifran ett planméassigt
betraktelsesitt varvid hénsyn skall tas till férhdllandena 1 omgivningen
och till risken for sanitdra oldgenheter, buller m.m. (se prop. 1969:128 s.
B 1103 och 3 LU 1970:35 s. 127). Genom géllande fastighetsbildnings-
regler — liksom genom reglerna i plan- och bygglagen — ges saledes
grundldggande garantier for att det inte bildas anlidggningsfastigheter
som &r oldmpliga pa grund av risker for buller och andra miljostérningar.

I det enskilda fallet kommer utnyttjandet av fastigheten @nda att kunna
ge upphov till storningar som inte rimligen kan godtas i form av t.ex.
buller, Iluftféroreningar, skakningar och andra immissioner. Bestdm-
melserna bor sjdlvfallet vara utformade sa att sadana stérningar kan
motverkas.

Det framstir inte som nddvéndigt att vidta nagra lagindringar.
Nuvarande ordning ger mdojligheter for savil grannar som myndigheter
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att komma tillrdtta med ett fran miljosynpunkt icke onskvirt brukande av
fastigheten. Har kan bl.a. pekas pa bestammelsen i 3 kap. 1 § jordabalken
som slar fast den allménna principen att var och en vid nyttjande av sin
eller annans fasta egendom skall ta skélig hinsyn till omgivningen.
Vidare giller, enligt 2 kap. 3 § forsta stycket miljobalken, att alla som
bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgérd skall
utfora de skyddsatgérder, iaktta de begridnsningar och vidta de forsiktig-
hetsmatt 1 Gvrigt som behovs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten eller atgérden medfor skada eller oldgenhet f6r ménniskors
hilsa eller miljon. I vissa fall far en verksamhet dver huvud taget inte
komma till stdind (se 2 kap. 9 § miljobalken). For viss miljofarlig
verksamhet giller tillstands- och anméilningsplikt (se 9 kap. 6 § miljo-
balken). En granne som drabbas av skada kan ocksa i viss utstrdckning
kriva skadestand (se 32 kap. miljobalken). Aven andra sanktioner kan
tillgripas mot en stérande verksamhet, sasom férbud vid vite.

Sdrskilt om storningar i boendet

En tredimensionell fastighetsbildning kan, som tidigare har nidmnts,
medfOra att en anldggning delas upp pa flera fastigheter. Exempelvis kan,
om forutsdttningarna for fastighetsbildning &r uppfyllda, en enhet med
kommersiella lokaler, beldgna i ett bostadshus nedre delar, brytas ut till
en sdrskild fastighet (anldggningsfastighet). I ett sadant bostadshus,
liksom 1 traditionella flerbostadshus, kommer det att kunna intréffa att de
boende stor varandra genom exempelvis festande eller hog musik.
Storningar kan dven drabba de boende fran den andra fastigheten och
vice versa. Risken for sddana storningar torde i och for sig inte 6ka med
ett inférande av en tredimensionell fastighetsindelning. Forutsittningarna
for att ingripa mot storningarna blir dock delvis annorlunda 4n 1 ett
traditionellt flerbostadshus.

Forhallandet mellan en fastighetsdgare och hyresgésterna i fastigheten
samt, indirekt, mellan hyresgésterna regleras i dag visentligen 1 12 kap.
jordabalken. Dar finns bl.a. bestimmelser som innebér att den som stor
sina grannar i sista hand kan tvingas att flytta. Det &r fastighetségaren
som har att agera med anledning av att en hyresgist stor grannarna.
Bestdammelserna kommer att kunna tillimpas dven i forhallandet mellan
dgaren av en anldggningsfastighet och hyresgédsterna inom denna
fastighet. De kan emellertid inte tilldmpas annat @n nidr stérningarna
harror fran den fastighet dir de drabbade finns. Om olika delar av ett hus
hor till tva olika fastigheter, kommer darfor &dgaren av en av dessa
fastigheter inte att kunna &beropa bestimmelserna om hyra gentemot
storande hyresgédster i den andra fastigheten. Inte heller kommer
hyresgisterna i den ena av fastigheterna att, med st6d av dessa bestim-
melser, kunna rikta nagra krav mot dgaren av den andra fastigheten. Det
kan synas tala for att lagstiftningen bor kompletteras i detta avseende.

Problemet med storningar mellan fastigheter dr emellertid inte nytt.
Liknande situationer kan uppkomma redan i dag, sdsom nir tvd bostads-
hus har byggts ihop i1 grinsen mellan tvd fastigheter. Om det da
uppkommer stérningar som hérrér frdn det ena huset men drabbar
hyresgéster 1 det andra huset, kan dessa hanteras inom ramen for
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allménna grannelagsrittsliga regler, framst den allmidnna hénsynsregeln i
3 kap. 1§ jordabalken samt, i mera allvarliga fall, bestimmelserna i
miljobalken och bostadsforvaltningslagen (1977:792). Att méarka é&r
ocksa att en hyresvard hédr har ett visst ansvar mot grannarna for
stérningar som hérrdr fran hyresgister i den egna fastigheten. Aven utan
lagédndringar kommer det alltsa att finnas instrument att tillgripa mot
storningar som hérror fran en intilliggande fastighet. Det kan visserligen,
sasom bl.a. Riksskatteverket har framhallit, inte uteslutas att dessa
instrument &r otillrdckliga. Regeringen dr emellertid inte beredd att nu
lagga fram forslag till ytterligare bestimmelser. Det finns dock skl att
uppmérksamt folja utvecklingen. Vid den framtida utvérderingen av
bestdammelserna om tredimensionell fastighetsindelning bor det sadlunda
utrénas om det befintliga regelverket har visat sig vara tillriackligt for att
hantera stérningar mellan fastigheter.

11.2 Frdgor om gréavning och liknande arbeten

Regeringens forslag: Nuvarande grannelagsrittsliga regler om ansvaret
vid grévning och liknande arbeten skall tillimpas &dven i fraga om
anldggningsfastigheter.

Regeringens bedomning: Grannars ansvar for skyddsatgérder i samband
med sddana arbeten bor inte utvidgas.

Utredningens forslag: Overensstimmer delvis med regeringens
forslag. Utredningen har dock foreslagit att ansvaret for skyddsatgérder i
samband med gravning och liknande arbeten i storre utstrdckning &n i
dag skall ligga pa dgare av anldggningar som &r vardslost uppforda eller
bristfilligt underhallna (se betdnkandet s. 176).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har godtagit eller inte
sarskilt kommenterat utredningens forslag. Nagra, déribland Juridiska
fakultetsndmnden vid Lunds universitet, har dock varit kritiska mot
forslaget.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag (se s. 124—126 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller har inte haft
nagra invdndningar mot forslaget i utkastet till lagrddsremiss.

Bakgrund: I 3 kap. jordabalken finns, férutom den allménna regeln i
1 § att var och en vid nyttjandet av sin eller annans fasta egendom skall
ta skélig hdnsyn till omgivningen, foreskrifter om gravning eller liknande
arbeten. Enligt 3 kap. 3 § forsta och andra styckena maste den som avser
att utfora eller lata utféra griavning eller liknande arbeten vidta
nddvindiga skyddsatgiarder for att forebygga skador pa néraliggande
marker. Kostnaden for sddana atgérder skall normalt betalas av den som
ar skyldig att vidta atgdrderna. Enligt paragrafens tredje stycke skall
skyddsatgérderna dock under vissa villkor bekostas av dgaren av den
mark dar skada kan komma att uppsta. Detta géller om en byggnad eller
annan anldggning till f6ljd av vardsloshet vid uppforandet eller brist i
underhallet &r av sddan beskaffenhet att den fordrar sérskild skyddsatgérd
dven vid arbete som inte stricks nedanfor vanligt kéllardjup. Den som
skall utfora gréavningsarbete har vidare ritt att vidta skyddsatgirder pa
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annans mark, om det &r nddvandigt for att undvika oskélig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet (se 3 kap. 5 §). Den skada och det intrang som
detta innebédr for markens dgare skall ersdttas utom i de fall denne sjdlv &r
skyldig att bekosta arbetet.

De nu angivna bestimmelserna kompletteras av en bestammelse i
32 kap. 5 § miljobalken. Dér foreskrivs att skadestand skall betalas for
skador som orsakas av griavning eller liknande arbete, om den som utfor
eller later utféra arbetet har férsummat att vidta sddana skyddsatgéarder
som anges i 3 kap. 3 § jordabalken eller i ett annat hdnseende har brustit i
omsorg vid arbetets utférande. Om arbetet dr sérskilt ingripande eller av
annan anledning medfor sdrskild risk, skall skadan ersittas &ven om den
som utfor eller later utfoéra arbetet inte har varit férsumlig.

Skiilen for regeringens forslag och bedomning: Med den nu
foreslagna lagtekniska I6sningen kommer bestimmelserna om skydds-
atgérder och skadestand vid gridvning och liknande arbeten utan vidare
att bli tillampliga dven pa anldggningsfastigheter. Att bestimmelserna
omfattar dessa slag av fastigheter &r ocksd enligt regeringens mening
principiellt riktigt.

Bestdmmelserna innebér att bekostandet av skyddsatgérder i samband
med grivning eller liknande arbeten i vissa fall faller p&4 den angrénsande
fastighetens dgare (se 3 kap. 3 § tredje stycket jordabalken). En forutsétt-
ning for detta &r att skyddsatgdrden dr nodvandig darfor att en byggnad
eller annan anldggning pa grannfastigheten &dr vardslost uppford eller
bristfilligt underhéllen. Bristen hos grannfastigheten maste dessutom
vara av kvalificerat slag; den maste vara sadan att skyddsatgérder &r
pakallade ocksa vid arbete “som inte stricks nedanfor vanligt killar-
djup”. Utredningen har foreslagit att det senare kriteriet skall &ndras till
”som inte dr sérskilt ingripande eller av annan anledning medfor sérskild
risk”. Forslaget dr foranlett av utredningens antagande att kostnads-
ansvaret for skyddsatgirder annars inte skulle kunna falla pa grannen vid
griavning inom anldggningsfastigheter, eftersom sadana arbeten enligt ut-
redningen som regel torde ske pa storre djup &n vanligt kdllardjup. Utred-
ningen har ansett att detta inte skulle vara rimligt (se betdnkandet s. 176).

Utredningens forslag i denna del — som alltsa inte avser endast
anlidggningsfastigheter — torde medfora att angriansande fastigheters dgare
far sta kostnaderna for skyddsatgérder i flera fall &n i dag.

En fordel med utredningens forslag &r att det synes ligga vél i linje
med grundtankarna bakom nuvarande ordning, nidmligen att en
fastighetsdgare i princip bor kunna nyttja sin fastighet pa ett normalt sétt
och att det, om det pa grund av brister hos grannfastigheten krévs
sdrskilda skyddsatgirder, bor vara grannen som far bdra kostnaden for
dessa (prop. 1970:20 del B 1 s. 112).

Regeringen har emellertid svart att Gverblicka vilka konsekvenser som
utredningens forslag skulle kunna fa, i synnerhet for dgare av fastigheter
av traditionellt slag. Utredningsforslaget skulle ocksa, som Juridiska
fakultetsndmnden vid Lunds universitet har papekat, leda till en mindre
tydlig avgridnsning mellan de fall d4 den som utfor gréavningsarbetet
respektive grannen skall bekosta skyddsatgérderna. Ett inforande av reg-
ler om tredimensionell fastighetsindelning synes inte heller pakalla
nagon dndring i nuvarande bestammelser, eftersom en sadan reform inte
torde medfora att gravning oftare behover ske pa storre djup. Regeringen
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ar darfor inte beredd att pa nuvarande underlag ldgga fram nagot forslag 1
denna del.

11.3 Fragor om skyddsatgérder och tilltrdde 1 samband med
byggnadsarbeten

Regeringens forslag: I fraga om byggnader och andra anldggningar som
hor till skilda fastigheter, varav minst en &r en anldggningsfastighet, skall
foljande gilla:

1. Vad som enligt 3 kap. jordabalken och 32 kap. 5 § miljobalken
giller om ansvaret for griavning eller liknande arbeten och skydds-
atgédrder 1 samband med sddana arbeten skall i allt vésentligt gilla dven i
fraga om byggnadsarbeten som avser en del av anldggningen och medfor
risk for skada pa nagon annan del av anldggningen.

2. Fastigheternas &dgare skall i viss utstrdckning ha rétt till tilltrade till
andra delar av anldggningen for att utfora nddvindiga byggnadsarbeten
eller vidta skyddsatgidrder med anledning av sadana arbeten.

Utredningens forslag: Overensstimmer delvis med regeringens
forslag. Utredningens forslag om ritt till tilltrdde for utforande av bygg-
nadsarbete dr dock inte begrdnsat till de fall d& en anlidggningsfastighet
har del i anldggningen. Utredningen har dven foreslagit att de regler om
vidtagande av skyddsatgédrder vid grdvning o.d. som den har foreslagit
skall gidlla dven for byggnadsarbeten pa traditionella fastigheter (se
betdnkandet s. 176 f.).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte haft nagra in-
viandningar mot utredningens forslag. Nagra remissinstanser, bl.a.
Juridiska fakultetsndmnden vid Lunds universitet och Svenska Kommun-
forbundet, har dock kritiserat forslaget om att bestimmelserna om grév-
ningsarbeten skall tillampas dven vid byggnadsarbeten pa traditionella
fastigheter. Sveriges Lantmdtareforening har ansett att bestimmelserna
om ritt till tilltrade for utférande av byggnadsarbete bor vara tillimpliga
dven da en byggnad eller annan anldggning &r uppford i grinsen mellan
tva fastigheter. Ldnsstyrelsen i Goteborgs och Bohus ldn har ansett att
det finns skil att analysera problemen kring om- och tillbyggnad av
anldggningsfastigheter ytterligare.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer i allt
visentligt med regeringens forslag (se s. 126—129 1 utkastet till lagrads-
remiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller inte sérskilt
kommenterat forslaget i utkastet till lagradsremiss.

Skiilen for regeringens forslag

Skyddsatgdrder

Som ovan har ndmnts finns det redan i dag lagregler om skyddsatgérder i
samband med grdvning och liknande arbeten. Ddremot saknas mot-
svarande bestammelser om skyddsatgérder vid arbeten av annat slag.
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Det dr tydligt att det finns ett sédrskilt behov av grannelagsrittsliga
regler avseende byggnadsarbeten pa anldggningar som dr uppdelade pa
flera anldggningsfastigheter. Sarskilda hidnsyn maste tas t.ex. ndr ett
byggnadsarbete bertér bdrande konstruktioner i anldggningen. Enligt
regeringens mening bor det grannelagsrittsliga regelverket darfor
kompletteras med bestimmelser som kan tillimpas i sadana fall.

Nér dessa bestimmelser utformas kan det, som utredningen har varit
inne pa, finnas anledning att anvidnda bestdammelserna om grévnings-
arbeten som forebild. Dessa har tillkommit darfor att grdvning invid
fastighetsgrdns kan ge upphov till sérskilda risker for grannfastigheten,
exempelvis risker for ras eller annan markforskjutning. Liknande risker
kan forvintas vid byggnadsarbeten pa anldggningar som dr uppdelade
mellan flera anldggningsfastigheter. Det bor dérfor stillas krav pa att
byggherren vidtar de skyddsatgérder som dr nddvéndiga for att forebygga
skada pa andra delar av anldggningen.

Bestdimmelserna om detta bor ges 1 huvudsak samma utformning som
bestimmelserna om skyddsatgérder vid gravning och liknande arbeten.

Vid gréavningsarbeten &dr, sdsom framgar av avsnitt 11.2, en granne i
vissa fall skyldig att sjédlv bekosta skyddsatgdrder. Den bakomliggande
tanken dr att en fastighetsdgare i princip bor kunna nyttja sin fastighet pa
ett normalt sitt och att det, om det pa grund av brister hos
grannfastigheten krédvs sidrskilda skyddsatgdrder &dven vid mindre
griavningsarbeten, bor vara grannen som bér kostnaden for dessa. Samma
synsétt kan tillimpas péa byggnadsarbeten pa anldggningar som é&r
uppdelade pa flera anldggningsfastigheter. Det dr rimligt att brister pa en
del av anldggningen inte hindrar &dgaren av en annan del att utfora
byggnadsarbeten i normal omfattning pa sin del av anldggningen.
Normala byggnadsarbeten bor grannarna alltsa fa rdkna med. Om nagon
av dem brister i underhéllet av sin del av anldggningen, bor han eller hon
darfor vara skyldig att bekosta de sarskilda skyddsatgérder som krévs
med anledning av byggnadsarbeten av normal omfattning. Om byggnads-
arbetena diremot dr av mer omfattande eller riskfylld karaktir, bor, pa
samma sitt som i frdga om grdvning pa storre djup, nagot ansvar for
forebyggande atgédrder inte kunna ldggas pa grannen oavsett om denne
har brustit i sitt underhallsansvar eller ej.

Regeringen foreslar darfor, savitt géller anldggningar som dr
uppdelade mellan anldiggningsfastigheter, att den som avser att utféra
byggnadsarbeten pa sin del av anldggningen skall vara skyldig att vidta
varje atgédrd som dr nodvindig for att forebygga skada pa annan del av
anldggningen. Om sérskilda skyddsatgidrder dr nodvéandiga darfor att en
annan del av anldggningen ar vardslost uppford eller bristfélligt
underhallen, skall dock byggherren vara skyldig att bekosta skydds-
atgdrderna endast om arbetet dr sirskilt ingripande eller av annan an-
ledning medfor sérskild risk for andra delar av anldggningen. I avsnitt
11.2 har redogjorts for reglerna 1 32 kap. 5 § miljobalken om skadestand
vid grdvningsarbeten o.d. Dessa regler innebér bl.a. att skadestand skall
betalas for skador som orsakas av gravning eller liknande arbete, om den
som utfor eller later utfora arbetet har forsummat att vidta nddvéndiga
skyddsatgédrder. Det dr naturligt att reglerna om skadestand vid grav-
ningsarbeten giller dven i fraiga om byggnadsarbeten i de nu aktuella
fallen.
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Regeringen kommer senare i1 detta avsnitt att diskutera om det finns
anledning att lata bestimmelserna om byggnadsarbeten gélla dven i andra
fall d4n det nu angivna (se nedan under rubriken Bestdmmelsernas
tillampningsomrade).

Raitt till tilltrcide

Som ovan har ndmnts finns det redan i dag lagregler som ger en
fastighetsdgare ritt att fa tilltrdde till annans mark for att vidta
skyddsatgdrder med anledning av gravning eller liknande arbeten.
Daremot saknas lagregler som ger en fastighetségare tilltrdade till annans
mark for att utfora sjdlva gravningen.

Det &r naturligt att den som enligt vad som ovan har sagts ar skyldig att
vidta skyddsatgéarder i samband med byggnadsarbeten bér ha samma ratt
att fa tilltrdde till annans del av anldggningen nér dessa skyddsatgarder
vidtas som ndr det dr fraga om skyddsatgdrder med anledning av
griavningsarbeten. Regeringen foreslar att detta far komma till uttryck i
lagtexten.

Det finns goda skl for att byggherren ocksé skall kunna fa tilltrade till
andra delar av anldggningen i samband med sjdlva byggnadsarbetet,
alltsa dven om inga skyddsatgérder behdver vidtas. En allmin granne-
lagsrittslig regel om riétt till tilltrdde till annans fastighet for utférande av
byggnadsarbete skulle sannolikt uppfattas som vél ingripande. Om en
anldggning dr uppdelad mellan olika anldggningsfastigheter, torde
emellertid dgarna av de olika delarna typiskt sett ha ett gemensamt
intresse av att kunna fa tilltrade till andras delar av anldggningen for att
kunna utfora olika slag av byggnadsarbeten. I ldngden tjdnar samtliga
fastighetsdgare som har del i en sddan anldggning pa att anldggningen
underhalls vél och att det inte finns ndgra onddiga hinder mot
ombyggnadsatgéirder. Det bor déarfor inféras en bestimmelse — for de
aktuella fallen — om riétt till tilltrdde for utférande av byggnadsatgérder.

Det dr emellertid naturligt att rdtten att fa tilltréde till ndgon annans del
av anldggningen for utférande av byggnadsarbete bor vara begrédnsad till
sadana fall dér ett tilltrade &r nodvéndigt for att arbetet skall kunna
utforas eller patagliga merkostnader undvikas. Det &dr ocksa naturligt att
eventuella motstdende intressen beaktas. Regeringen foreslar darfor att
den som skall utféra byggnadsarbetet skall ha ritt till tilltrdde endast om
behovet av tilltrdde klart 6vervéger den skada och det intrdng som till-
tradet kan antas medfora. Det &r naturligt att dgaren av grannfastigheten
har ritt till ersdttning, om tilltrddet skulle medfora skada eller intrang.

Bestimmelsernas tilldmpningsomrade

Sasom regeringen redan har varit inne pa bor den nu aktuella regleringen
omfatta byggnadsarbeten pa anldggningar som i sin helhet dr uppdelade
mellan anldggningsfastigheter. Likasa bor den omfatta byggnadsarbeten
pa anldggningar som bade anldggningsfastigheter och traditionella fastig-
heter har del i.

Naér det giller byggnadsarbeten pa anldggningar som ryms inom en och
samma anldggningsfastighet viger skdlen for att inféra nya regler inte
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lika tungt. Riskerna for skador i samband med byggnadsarbeten liksom
behovet av tilltrdde for utférandet av byggnadsarbeten ldr inte vara storre
i dessa fall dn vid byggnadsarbeten inom vanliga fastigheter. Den nya
regleringen bor déarfor inte omfatta dessa fall.

Det kan anforas skl for att de foreslagna bestimmelserna om rétt till
tilltrdde bor gilla dven i fraga om byggnadsarbeten som inte beror
anlidggningsfastigheter. Utredningens forslag om skyddsédtgédrder vid
byggnadsarbete &r avsett att gilla dven for arbeten pa alla slag av
traditionella fastigheter. Och utredningens forslag om rétt till tilltrdde for
utférande av byggnadsarbete dr avsett att gélla dven t.ex. for traditionella
radhusfastigheter (se betdnkandet s. 176). Regeringen kan i och for sig se
vissa fordelar med detta; liknande behov kan salunda foreligga vid
arbeten som berér sammanbyggda fastigheter, t.ex. radhus. Det kan
samtidigt hdvdas att den ordning som utredningen har foreslagit — sérskilt
forslaget om ritt till tilltrade for utférande av byggnadsarbeten — framstar
som mycket langtgaende. Forslagen har ocksa mott invindningar under
remissbehandlingen. Salunda har Juridiska fakultetsnimnden vid Lunds
universitet forordat att de nya reglerna inte skall gélla f6r de traditionella
fastigheterna. Vidare har bl.a. Svenska Kommunforbundet ansett att
konsekvenserna av en utvidgning av ansvaret for byggnadsarbeten bor
utredas ytterligare. Regeringen dr dérfor inte beredd att pa nuvarande
underlag ldgga fram nagot férslag om en mer generell reglering.

Sveriges Lantmdtareforening har ansett att de av utredningen fore-
slagna reglerna om en tilltradesratt for utférande av byggnadsarbete bor
gilla i samtliga fall da en byggnad eller annan anldggning (t.ex. en mur
eller ett plank) har uppforts i grdnsen mellan tva fastigheter. Fragan
overvigdes redan i forarbetena till jordabalken. Departementschefen for-
klarade att det kunde vara tveksamt om en reglering av fragor av denna
art 6ver huvud taget lampligen borde tas in i balken (se prop. 1970:20 del
B 1. 98 f.). I forarbetena till jordabalken avstyrktes saledes ett inforande
i balken av sérskilda regler om anlédggningar som har uppforts i gransen
mellan fastigheter. Regeringen har inte funnit anledning att i detta
sammanhang goéra nagon annan bedémning.

11.4 Fragor om vanvard m.m. av anldggningsfastigheter

Regeringens forslag: I fraga om byggnader och andra anldggningar som
hor till skilda fastigheter, varav minst en dr en anldggningsfastighet, skall
foljande gélla:

Om en del av anldggningen &r sd vardslost uppford eller bristfilligt
underhallen att det finns risk for en inte obetydlig skada pa en annan del
av anldggningen, skall dgaren av den bristfilliga anldggningsdelen vara
skyldig att atgirda bristen. Agaren av den del av anliggningen som 16per
risk att skadas skall ha rétt till skélig ersdttning for kostnader som har
uppkommit for att undanréja risken for skada.

I bradskande situationer skall domstolen interimistiskt kunna forplikta
dgaren av den bristfilliga delen av anldggningen att foreta de atgérder
som &r nodvindiga for att undvika skador.

Regeringens bedomning: Det bor inte inforas nagon sarskild
bestimmelse om att en dgare som underlater att varda sin del av en
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anldggning skall kunna aldggas att betala skadestand. Inte heller bor det
inforas sdrskilda regler om férméansrétt eller forsékring for anldggnings-
\ fastigheter.

Utredningens forslag: Overensstimmer delvis med regeringens
forslag. Utredningens forslag dr dock inte begrénsat till de fall da en
anldggningsfastighet har del i anldggningen. Vidare har utredningen
foreslagit — i stéllet for en bestimmelse om skyldighet for fastighetsdgare
att atgédrda brister pa den egna fastigheten — att domstolen skall kunna
meddela ett atgdrdsforeldggande samt dérefter ge fastighetsdgare vars
anlidggningsdel riskerar att skadas ritt att atgérda brister pa grannens
anlidggningsdel. Enligt utredningen skall domstolen i samband med ett
saddant forordnande faststdlla den berdknade kostnaden for atgdrderna.
Den som vidtar atgirderna skall ha ratt till ersdttning med detta belopp.
Utredningen har vidare foreslagit en sérskild bestdmmelse om att en
dgare som underlater att varda sin del av en anldggning skall kunna
aldggas betala skadestand (se betdnkandet s. 177—179).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte uttalat sig i fra-
gan. Juridiska fakultetsnamnden vid Lunds universitet har ifragasatt be-
hovet av sirskilda regler om atgérdsforelaggande. Ldnsstyrelsen i Stock-
holms ldn har ifragasatt om inte atgdrdsforeldgganden bor utfirdas av
byggnadsndmnden 1 stéllet for av domstol. Securum AB har ansett att den
ersdttning som en fastighetsidgare enligt de foreslagna reglerna skall vara
berittigad till skall utgd med skéligt belopp och vara férenad med
formansrétt i den bristfilliga fastigheten. Sveriges Fastighetscigarefor-
bund har ansett att det for den som &ger del i anldggningen skall gilla ett
sarskilt krav pa ansvarsforsakring.

Juridiska fakultetsndimnden vid Lunds universitet har ifragasatt
behovet av en sérskild skadestandsregel.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med rege-
ringens forslag (se s. 129—137 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: De flesta remissinstanserna har tillstyrkt eller inte
haft nagra inviandningar mot forslaget i utkastet till lagradsremiss.
Sveriges Bostadsrdtts Centrum har foreslagit att en mojlighet till tvangs-
forvaltning skall finnas om den ansvarige fastighetségaren inte hor-
sammar ett foreliggande att atgédrda brister pa fastigheten. JM AB har
ifrigasatt om inte tvister om vanvard ldmpligen bor avgoéras av
lantméterimyndigheten 1 stéllet for av tingsrétten.

Skiilen for regeringens forslag och bedomning

Det maste vara maojligt att ingripa mot vanvard

Om fastigheter vanvardas, kan det leda till skilda slag av oldgenheter for
hyresgister, grannar m.fl. Det dr darfor givetvis viktigt att det finns
forutsdttningar for ett dndamalsenligt underhall av fastigheterna. Lika
viktigt dr att vanvard kan motverkas och att den som drabbas av skada till
foljd av vanvarden &r berdttigad till erséttning. Sarskilt angeldget blir
detta naturligtvis nir det dr fraga om anlidggningsfastigheter. Sadana
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fastigheter torde, som ovan har ndmnts, som regel bli sérskilt beroende
av kringliggande fastigheter.

Offentligrdittsliga instrument

Bostadsforvaltningslagen ger vissa mdjligheter till ingripanden mot
fastighetsdgare som underlater att halla bostadsfastigheter i godtagbart
skick. Exempelvis kan beslutas att en bostadsfastighet skall stillas under
tvangsforvaltning. Forfallna och vanprydande fastigheter kan expropri-
eras med stdd av 2 kap. 7 § expropriationslagen. Enligt 2 § tredje stycket
lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m.
skall byggnadsverk underhdllas sa att deras vésentliga egenskapskrav
(barformaga, brandskydd, m.m.) i huvudsak bevaras. Om brister i
underhallet paverkar ndgon av dessa krav, kan byggnadsndmnden enligt
10 kap. 15 § plan- och bygglagen foreldgga dgaren att vidta underhalls-
atgirder. Dessutom géller enligt 3 kap. 13 § plan- och bygglagen att
byggnaders yttre skall hallas i vardat skick. Om det inte sker kan
byggnadsndmnden foreldgga fastighetsdgaren att vidta atgdrder. Bygg-
nadsndmnden har ocksd mdgjlighet utfirda foreldgganden om att brist-
filliga byggnader skall rivas m.m. (se 10 kap. 16 och 18 §§ plan- och
bygglagen).

Dessa bestdmmelser kommer att kunna tillimpas ocksd om vanvérden
giller en anldggningsfastighet. Inférandet av tredimensionell fastighets-
indelning fordndrar alltsa inte forutséttningarna for att pa offentligrattslig
viag komma till rdtta med vanskotsel. Nagra ytterligare offentligréttsliga
bestdmmelser framstar inte som nddvéandiga.

Civilrdttsliga instrument; allmdnt

Av det sagda framgar att géllande offentligrittsliga bestimmelser mins-
kar risken for vanvard, inte minst dérfor att myndigheten kan aldgga den
ansvarige fastighetsdgaren att vidta réttelse. For den enskilde dr det
emellertid viktigt att det ocksa finns civilrdttsliga regler som han eller
hon kan &beropa mot grannar som vanvardar sina fastigheter.

I nagon utstrdckning dr de nuvarande och foreslagna grannelagsrétts-
liga bestimmelserna om gravning respektive byggnadsarbeten dgnade att
motverka vanvard, eftersom en granne som férsummat underhallet av en
anldggning enligt dessa bestimmelser kan bli skyldig att bekosta
sarskilda skyddsatgdrder som fordras i samband med arbeten pa in-
tilliggande fastigheter. Det behdvs dock bestimmelser som ger fastig-
hetsdgaren ett &nnu starkare incitament att rétta brister pé fastigheten.

Vid tredimensionell fastighetsbildning som innebér att en anldggning
delas upp pa flera fastigheter torde lantméterimyndigheten ofta komma
att inrdtta en gemensamhetsanldggning for den bdrande konstruktionen
och andra gemensamma delar av anldggningen. Detta ger béttre for-
utséttningar for att dessa delar av anldggningen underhélls, nagot som
kommer alla deltagande fastigheter tillgodo. Om det dessutom bildas en
samfillighetsforening som forvaltar gemensamhetsanldaggningen, mins-
kar risken for att underhallet asidositts ytterligare. Det kan hirvid erinras
om att det for gemensamhetsanldggningar av detta slag har foreslagits ett
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generellt krav pd planer for underhdll samt fonderingsskyldighet for
foreningen (se avsnitt 8.4).

Inte heller inrdttandet av gemensamhetsanldggningar och bildandet av
samfillighetsforeningar torde dock undanrgja alla risker for vanvard och
ddrav foljande skador. Det finns darfor anledning att granska om det
civilrittsliga regelverket bor forstiarkas med ytterligare bestimmelser.

Skadestand

Utredningen har foreslagit att en fastighetsdgare som underlater att varda
sin del av en byggnad eller ndgon annan anlédggning skall ersétta skada
som till f6ljd av underlatenheten uppkommer pa nadgon annan del av
anldggningen (se 3 kap. 7 § jordabalken 1 utredningens forslag). Rege-
ringen delar i och for sig utredningens beddmning att en granne som
drabbas av en skada till foljd av vanvard bor ha ritt till erséttning liksom
att en regel med denna innebord dr dgnad att forebygga uppkomsten av
skador pa grund av vanvard. Sasom Juridiska fakultetsndimnden vid
Lunds universitet har framhallit torde det emellertid inte behévas nagon
sarskild skadestindsbestammelse av detta slag. En forsumlig granne
maste ndmligen anses ha ett 1 allt vdsentligt motsvarande skadestands-
ansvar redan enligt allménna skadestdndsréttsliga principer. Enligt 2 kap.
1 § skadestindslagen (1972:207) &r den som av véardsloshet vallar
person- eller sakskada skyldig att ersitta skadan. Vilken aktsamhetsplikt
som darvid avilar den enskilde beror bl.a. pa de risker som en viss
verksamhet dr behédftad med. De sérskilda skaderisker som foreligger nér
en anldggning dr uppdelad pa flera fastigheter medfoér sannolikt
regelmaéssigt en sérskilt string aktsamhetsplikt som 1 huvudsak motsvarar
vad utredningen har foreslagit. En tilldampning av allménna skadestands-
réttsliga regler ger ocksa, enligt regeringens bedémning, stérre mojlig-
heter att beakta forhallandena 1 det enskilda fallet &n vad som synes vara
mojligt med utredningens forslag. Regeringen &r darfor inte beredd att
foresla ndgon ny skadestandsbestimmelse utan forordar i stillet att fragor
om skadestand pa grund av vanvard provas enligt nuvarande
bestdmmelser i skadestandslagen.

Atgdrdande av brister

Det &r angeldget att regelverket utformas sa att den som éger en del av en
anldggning som &r uppdelad mellan flera anldggningsfastigheter kan
aldggas att atgdrda brister i sin del av anldggningen i den man dessa
brister innebér risker for skador pa andra delar av anldggningen. Det bor
darfor vara mojligt for den som dger nagon annan del av anlédggningen att
framtvinga ett dtgdrdande av bristen.

Sasom Juridiska fakultetsndmnden vid Lunds universitet har papekat
torde visserligen den allménna hiansynsregeln i 3 kap. 1 § jordabalken ge
vissa mojligheter for en granne att astadkomma ett domstolsforeldggande
mot en fastighetsdgare med anledning av risker som hérrér fran dennes
fastighet, i vart fall om fastigheten &r i ett sadant skick att det har
uppkommit en mera allvarlig risk for grannfastigheten (jfr Westerlind, P.,
Kommentar till jordabalken 1-5 kap. s. 199 f.). Enligt regeringens
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mening dr det dock osdkert om den allménna hénsynsregeln i1 fore-
varande situation ger ett tillrdckligt skydd. Det bor darfor inféras bestim-
melser om skyldighet for dgaren av den bristfélliga anldggningsdelen att
atgérda brister som kan medfora skador pa andra delar av anldggningen.

Ndrmare om skyldigheten att atgdrda

Bestdmmelserna bor utformas sa att de garanterar att nddvéndiga at-
girder kommer till stdnd nér det finns risk for skada pa en annan del av
anldggningen och denna risk beror pa brister i underhallet av en del av
anldggningen. 1 gillande grannelagsrittsliga regler jamstdlls vanligen
vardsloshet vid uppforandet med brister 1 underhallet. Det &r naturligt att
gora det dven hidr. Utredningen har foreslagit att bestimmelserna ocksa
uttryckligen bor omfatta det fallet att risken for skada beror pé befintliga
skador pa en del av anldggningen. Regeringen anser for sin del att detta
inte behdver komma till uttryck sarskilt i de nya bestimmelserna. I den
man en befintlig skada ger upphov till risker for ytterligare skador och
fastighetsdgaren underlater att vidta atgdrder som undanrdjer risken for
vidare skador, innebdr det uppenbarligen att det foreligger brister i
underhallet.

En sirskild frdga dr hur stor den befarade skadan skall vara for att
skadeforebyggande atgédrder skall kunna framtvingas. Utredningen har
foreslagit att den befarade skadan skall vara ”betydande”. Enligt
regeringens mening bor atgidrder emellertid kunna framtvingas dven om
den skada som kan befaras inte kan antas bli sérskilt omfattande. De nya
bestdmmelserna bor dock inte gilla samtliga slag av befarade skador. En
sadan mer vidstrackt ordning skulle kunna tvinga fastighetsigare att vidta
orimligt kostsamma atgérder for att undanroja risker dven for obetydliga
skador. Regeringen foresldr i stillet att grannens rétt att framtvinga
atgdrder skall gilla enbart nér det finns risk for en inte obetydlig skada.

Vem skall prova tvister om atgdrdande?

Ldnsstyrelsen i Stockholms ldn har ifragasatt om det inte bor vara
byggnadsndmnden som prévar tvister enligt de nu foreslagna reglerna.
JM AB har for sin del ansett skdl tala for att tvisterna provas av
lantméterimyndigheten.

Enligt regeringens mening dr det naturligt att fragor av det aktuella
slaget, som &dr av civilrdttslig natur och dér tvistande parter stélls mot
varandra, provas av allmdn domstol och inte av en forvaltnings-
myndighet.

Reglernas utformning

Bestdimmelser av det nu skisserade slaget kan antingen utformas sdsom
materiella regler, som riktar sig till de enskilda fastighetsédgarna och slar
fast deras grannelagsrittsliga réttigheter och skyldigheter, eller sasom
processuella regler, som riktar sig till domstolen och anger hur denna
skall agera nér vissa forhallanden dr férhanden.
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Utredningen har foreslagit ett regelverk av processuell natur. Enligt
detta skall en domstol under vissa ndrmare angivna forhallanden kunna
rikta ett atgdrdsforeldggande mot en fastighetsdgare, doma ut forelagt
vite och, i sista hand, tillata en granne att sjdlv atgérda bristen pa den
forsumlige fastighetsidgarens bekostnad.

I forarbetena till 3 kap. jordabalken forekom principiella 6vervdganden
om hur de grannelagsréttsliga reglerna i detta hidnseende borde utformas.
Man kom dérvid fram till att reglerna sa langt mojligt borde utformas
som materiella bestimmelser. I den man en sddan bestdmmelse dsido-
sattes kunde detta, framholls det, alltid réttsligen beivras och allt efter
omstédndigheterna ge upphov till ansprak pa aterstéllelse eller fullgorelse
samt skyldighet att ersdtta skada. Det framholls att niar det géllde
formerna for sddant beivrande skulle allminna processuella och exeku-
tionsrittsliga regler gélla. Endast i den man en avvikelse fran dessa var
pakallad borde en sérskild reglering Gvervdgas (se Westerlind, P.,
Kommentar till jordabalken 1-5 kap. s. 191 med vidare hianvisningar).

Det dr naturligt att ha samma utgangspunkt 1 detta sammanhang. Det
kan da konstateras att, om det nu foreslagna regelverket om éatgérdande
av brister utformas som materiella regler, kommer dessa, likt andra
civilrittsliga forpliktelser, att kunna genomdrivas av den berittigade
parten utan att det fordrar nagon sérskild processuell reglering. Den som
anser att en fastighetsédgare inte fullgér sin skyldighet att atgérda brister
av det aktuella slaget kommer att kunna vicka talan vid domstol enligt
sedvanliga regler med yrkande om att fastighetségaren skall forpliktas att
atgérda bristerna. Domstolen kommer, om den bifaller talan, att kunna
forena ett sadant forpliktande med vite. Och om fastighetsdgaren likvil
inte atgédrdar bristerna, kommer kdranden att kunna vinda sig till
kronofogdemyndigheten och dir anséka om verkstéllighet av domstolens
avgorande. I verkstéllighetsdrendet kommer bestimmelserna 1 16 kap.
utsokningsbalken om verkstillighet av forpliktelser som inte avser
betalningsskyldighet att kunna tillimpas. Av dessa bestammelser foljer
bl.a. att verkstdllighet kommer att kunna ske genom att kronofogde-
myndigheten foreldgger svaranden vid vite att fullgéra vad som aligger
honom eller genom att myndigheten sjdlv vidtar behovlig atgérd. Vidare
kommer kronofogdemyndigheten att, pa framstillning av s6kanden och
om det anses ldmpligt, kunna Overldmna &t sokanden att efter
myndighetens anvisning utféra behovlig atgird (se 16 kap. 12 § utsok-
ningsbalken).

Regeringen foreslar darfor att det i jordabalken tas in en bestimmelse
om att en fastighetsidgare i de nu aktuella fallen skall vara skyldig att
atgirda sadana brister som innebér risker for inte obetydlig skada pa en
annan del av anldggningen.

Sdrskilt om bradskande fall

Utredningen har foreslagit en sidrskild regel av innebord att domstolen
skall ha mojlighet att direkt tillata en granne att atgérda brister pa en
annan fastighet. Om det finns synnerliga skl skall, enligt utrednings-
forslaget, ett tillstind kunna meddelas utan att motparten har beretts
tillfélle att yttra sig 6ver ansokan. En forutsdttning for detta dr att det
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foreligger fara 1 drojsmél (se 3 kap. 6 § jordabalken i utredningens
forslag och betdnkandet s. 179 och s. 202).

Regeringen delar uppfattningen att en fastighetsdgare kan ha ett
befogat intresse av att snabbt fa till stand ett atgdrdande av sddana brister
pa en grannfastighet som innebdr 6verhdngande skaderisker for fastig-
heten. Den av utredningen foreslagna regeln dr av processuell natur.
Sasom har angetts ovan bor sdrskilda processuella regler inforas forst om
det kan anses pakallat av sidrskilda omsténdigheter. I 15 kap. 3 §
rattegangsbalken ges domstolen mdgjlighet att, om vissa i1 lagbestim-
melsen ndrmare angivna forutséttningar dr forhanden, besluta om lamplig
sdkerhetsatgédrd sasom foreldggande vid vite for att sékerstélla parts ratt.
Om det foreligger fara i drojsmal, far domstolen omedelbart bevilja
atgirden att gélla till dess annat forordnas (se 15 kap. 5 § tredje stycket
rattegangsbalken). Bestdmmelserna i 15 kap. 3 § réttegangsbalken dr
emellertid inte dndamalsenliga for de speciella situationer som det hér
blir fraga om. Regeringen delar darfér utredningens uppfattning att det
bor inforas en sdrskild processuell bestimmelse.

Det &r naturligt att denna bestammelse utformas si att domstolen ges
vissa mojligheter att 1 mal om skyldighet att atgdrda brister pa en
fastighet meddela interimistiskt beslut om atgérdande. En grundldggande
forutsdttning for detta bor vara att saken inte tal uppskov. Normalt bor
motparten ges tillfdlle att yttra sig i saken innan nagot beslut fattas. Det
bor dock finnas ett visst, om dn begréinsat, utrymme fér domstolen att
fatta beslutet dven utan hérande av motparten.

Utredningen har, som nyss ndmnts, foreslagit att domstolens av-
gorande skall gd ut pa att sokanden tillats foreta de atgérder som é&r
oundgingligen nddvéndiga. Enligt regeringens mening &r det — 1 linje
med vad som nyss har foreslagits om en skyldighet for dgaren av den
bristfilliga anldggningsdelen att atgirda bristerna — mera naturligt att
domstolens beslut innehaller ett forpliktande for den bristfilliga anldgg-
ningsdelens dgare att vidta nodvidndiga atgdrder. Beslutet bor kunna
verkstéllas omedelbart. Om reglerna ges det innehallet kommer kdranden
att kunna vénda sig till kronofogdemyndigheten for verkstéllighet enligt
sedvanliga exekutionsrittsliga regler. Dérvid kommer de ovan berérda
reglerna i 16 kap. 10—12 a §§ utsokningsbalken att vara tillampliga. Det
kan anmirkas att kronofogdemyndigheten, enligt dessa regler, kommer
att, om saken &dr bradskande, kunna vidta behovliga atgédrder utan att
svaranden dessforinnan behover underréttas. Myndigheten kan ocksa, om
det dr lampligt, 6verldmna till s6kanden att vidta atgérderna om s6kanden
begér detta (se 16 kap. 11 § utsokningsbalken).

Grannens rditt till ersdttning for avhjdlpande m.m.

Utredningen har, som ovan angetts, foreslagit att dgaren av den anliagg-
ningsdel som riskerar att skadas skall kunna tillatas att sjidlv avhjélpa
brister pa annans anldggningsdel. Enligt utredningens forslag skall
domstolen faststdlla den berdknade kostnaden for atgdrden i samband
med att den ger sOkanden tillstand att sjdlv atgdrda bristen. Den éat-
girdande grannens rétt till erséttning skall motsvara det sadlunda fast-
stdllda beloppet (se betédnkandet s. 179).
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Om reglerna, som regeringen forordar, i stéllet utformas sa att de slar
fast en skyldighet for dgaren av den bristfilliga anldggningsdelen att
avhjdlpa bristerna pa fastigheten, passar utredningens forslag om
kostnadsersdttning mindre vil. Det dr emellertid naturligt att grannen har
ratt till ersdttning, i synnerhet som ett atgdrdande av bristerna ofta torde
leda till att motpartens fastighet okar i virde. Regeringen foreslar darfor
att den atgidrdande grannen skall ha ratt till erséttning for kostnader som
han eller hon har haft for atgdrdande av brister pa nagon annans
anldggningsdel.

Det dr ocksa rimligt att grannen har ritt till erséttning for andra
kostnader som han eller hon har haft for skadeforebyggande atgérder,
t.ex. kostnader for att vidta skyddsatgirder pa den egna fastigheten.

Regeringen foreslar alltsa att dgaren av den del av anldggningen som
riskerar att skadas skall ha ritt till ersdttning for kostnader som han eller
hon har haft for att undanréja risken for skada. Det dr knappast mojligt
att 1 lagen precisera ersdttningsnivan pa annat sitt &n att ersdttningen
skall vara skilig. I den man parterna inte kan enas om erséttningens
storlek méste denna bestimmas av domstol.

En sarskild fraga dr ndr erséttningen skall faststdllas. Utredningen har,
som nyss ndmnts, foreslagit att erséttningsbeloppet skall faststéllas 1
samband med att domstolen ger grannen tillstand att atgédrda bristen. Den
16sningen synes dock inte dZndamalsenlig, sérskilt inte som grannens rétt
till ersdttning kan omfatta ocksa kostnaderna for verkstillighet av
domstolens avgorande (jfr nedan). Regeringen anser dérfor, i likhet med
Securum AB, att det &r béttre att erséttningen bestdms i efterhand. Vad
som utgor skélig erséttning kan da bedomas med utgangspunkt i de
faktiska kostnader som grannen har haft for att vidta skadeférebyggande
atgirder.

Fragan om forrdttningskostnader hos kronofogdemyndigheten

For kostnader som uppkommer for kronofogdemyndigheten vid
verkstéllighet, forrattningskostnader, svarar i princip den forpliktade.
Gentemot staten svarar dock @ven sokanden. Kronofogdemyndigheten
kan begdra av sokanden att denne skall forskottera forréttnings-
kostnaderna. Erséttning for forréattningskostnader far normalt tas ut av
svaranden utan att det behdvs nagon sérskild exekutionstitel (se 17 kap.
8 § utsokningsbalken). Om verkstillighet sker genom sdkandens forsorg,
saknar dock sokanden mgjlighet att fi sina kostnader ersatta i
verkstillighetsprocessen (se prop. 1980/81:8 s. 801). Detta framstar som
en lamplig ordning ocksé 1 forevarande sammanhang. Négra éndringar i
utsokningsbalkens regler om forréttningskostnader behovs alltsa inte.

Bestimmelsernas tilldmpningsomrade

Regeringen har i avsnitt 11.3 foreslagit vissa regler om skyddsatgirder
respektive tilltrdde vid byggnadsarbeten. Dessa regler skall, nagot for-
enklat, tillimpas pa anldggningar som dr uppdelade mellan flera fastig-
heter under forutsittning att ndgon av fastigheterna &r en anldggnings-
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fastighet. Det &r naturligt att ocksd de nu fGreslagna reglerna om
atgdrdande av brister tillimpas pa det slaget av anlédggningar.

Utredningen har foreslagit att reglerna skall gélla dven for anldgg-
ningar som &r uppdelade enbart mellan traditionella fastigheter. Detta har
en del remissinstanser vilkomnat, medan andra har varit kritiska.
Regeringen dr for sin del inte beredd att pa nu foreliggande underlag
fororda ett genomforande av utredningens forslag i denna del.

Fragor om formansreditt

Den fordran som en fastighetsdgare, enligt de nyss foreslagna reglerna,
har f6r nedlagda kostnader for att undanrdja risken for skada hamnar vid
en konkurs, sdsom regelverket i dag dr utformat, bland de oprioriterade
fordringarna. Securum AB har foreslagit att fordran skall vara forenad
med sirskild formansritt i fastigheten. Fragan har dérefter 6vervégts i en
promemoria som har utarbetats inom Justitiedepartementet och behand-
lats vid departementets hearing den 11 oktober 2002. Promemorian
utmynnar i slutsatsen att det saknas tillrickliga skil for att forena en
fordran av det aktuella slaget med formansrétt. Denna bedomning motte
inga invdndningar vid departementets hearing. Regeringen har ingen
annan uppfattning. En fordran av detta slag har skadestdndsrittslig natur.
Skadestandsfordringar brukar inte anses motivera formansritt, inte heller
om skadan har uppstétt utom ett kontraktsforhallande. Det finns knappast
skdl att i formansrittshianseende behandla de aktuella fordringarna pa
annat sitt &n andra skadestandsfordringar. Mot en féormansritt av detta
slag talar ocksa att den — till skillnad fran andra legala formansrétter i fast
egendom — inte skulle synliggoras for tredje man genom inskrivning eller
annan publicering. Formansritten skulle ddrmed utgora ett osdkerhets-
moment vid pantsédttning och omséttning av fastigheten.

Fragor om forsdkring

Sveriges Fastighetsdgareforbund har under remissbehandlingen av
betdnkandet foreslagit att dgare till anldggningsfastigheter skall vara
skyldiga att teckna heltickande ansvarsforsdkringar. Med anledning
dédrav har det i den nimnda promemorian diskuterats dven fragan hur ett
obligatoriskt forsékringssystem for anldggningsfastigheter skulle kunna
utformas. I promemorian skisseras bl.a. ett forslag dédr en forsdkring ar
obligatorisk i vissa fall. Forslaget &r begrénsat pa sa sétt att forsdkring
maste finnas enbart dér riskbilden for fastigheten dr mera pataglig. En
annan begridnsning dr att forsdkringen enbart maste garantera grannens
rétt till erséttning for sddana skadeforebyggande atgirder som grundas pa
de 1 utkastet till lagradsremiss foreslagna reglerna om atgirder mot
vanvard.

Bland dem som har yttrat sig 6ver promemorians forslag har flertalet,
déaribland Sveriges Forsdkringsforbund, Fastighetsdigarna Sverige och
Svenska Kommunforbundet, ifragasatt om ett krav pa forsdkring ar
befogat. Sveriges Allmdnnyttiga Bostadsforetag har uttalat att det kan
finnas fog for forsikringslosningar. Aven Sveriges Bostadsreitts Centrum
har varit positiv till det i promemorian redovisade forslaget.
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Enligt regeringens mening kan det ofta vara lampligt att de som &ger
del 1 anldggningar som &r uppdelade pé olika fastigheter skaffar sig ett
forsdkringsskydd som avser de speciella risker som sadana anldggningar
kan vara forenade med. Fragan &r emellertid om lagen bor uppstilla ett
krav pa att fastighetsdgarna tecknar forsdkring. I nuvarande lagstiftning
forekommer sadan krav enbart i undantagsfall. Det géller da vanligen
sarskilt riskfylld verksamhet eller verksamhet som drivs av vissa slag av
uppdragstagare. Regeringen anser inte att de nu aktuella fallen — innehav
av vissa slag av anldggningsfastigheter — ger upphov till sddana sérskilda
risker att det finns anledning att gora forsdkringar obligatoriska. Sdsom
bl.a. Svenska Forsdkringsforbundet har angett torde det vara mest
naturligt att frdgan om forsdkring for anldggningsfastigheternas vid-
kommande inte underkastas nagon sérskild lagreglering. Regeringen &r
alltsa for ndrvarande inte beredd att foresla nagra bestimmelser om
obligatorisk forsékring.

11.5 Rétten att anvinda luftrum inom en angridnsande fastighet

Regeringens bedomning: Det bor inte inféras nagon sirskild bestim-
melse om ritt till annans luftrum.

Utredningens forslag: Utredningen har foreslagit att dgaren av en
anldggningsfastighet skall ha ritt att i viss omfattning anvénda luftrum
som tillhor en grannfastighet (se betdnkandet s. 154 f.).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har inte haft négra
invindningar mot utredningens forslag. Svea hovrditt och Juridiska fakul-
tetsnimnden vid Lunds universitet har dock ifragasatt den foreslagna
bestdmmelsen.

Bedomningen i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens bedomning (se s. 137 i utkastet till lagradsremiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller har inte
lamnat nagra synpunkter pa bedomningen i utkastet till lagradsremiss.

Skilen for regeringens bedomning: Utredningens forslag i denna del
sammanhénger med utredningens grundldggande synsétt att en anldgg-
ningsfastighet inte skall kunna omfatta ndgon del av det luftrum som
befinner sig utanfor sjélva anldggningen (se betdnkandet s. 154).

Med regeringens forslag kommer det emellertid inte att finnas nagot
hinder mot att en anldggningsfastighet omfattar luftrum, om det &r
dndamalsenligt i1 det enskilda fallet (se avsnitt 8.5). Till detta kommer att
— sasom Juridiska fakultetsndmnden vid Lunds universitet har papekat —
det av allménna réttsprinciper om forhéallandet mellan grannar anses f6lja
att en fastighetsdgare har ritt att i viss omfattning nyttja luftrum som
tillhér en grannfastighet, om detta inte medfér ndgon oldgenhet for
grannen (jfr Westerlind, P., Kommentar till jordabalken 1-5 kap, s. 200
f.). Det finns dérfor inte skil for att infora sérskilda regler om rétt att
nyttja luftrum som tillhor en grannfastighet.
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11.6 Vem skall kunna &beropa bestimmelserna och mot vem?

Regeringens forslag: De nya grannelagsrittsliga bestimmelserna om
byggnadsarbete och atgidrdande av brister utformas sa att de kan aberopas
av och mot savél fastighetsdgare som tomtrdttshavare.

Regeringens bedomning: Fragan om 1 vilken utstrickning bestdm-
melserna skall kunna tillimpas dven i1 frdga om andra nyttjanderétts-
havare dn tomtréttshavare bor overldmnas till rattstillimpningen.

Utredningens forslag: Utredningen har inte redovisat nagra &ver-
viganden i fragan.

Remissinstanserna: Ingen remissinstans har tagit upp fragan.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer med
regeringens forslag och bedomning (se s. 137—-139 i utkastet till lagrads-
remiss).

Remissinstanserna: Remissinstanserna har tillstyrkt eller har inte
lamnat ndgra synpunkter pd beddmningen i utkastet till lagradsremiss.

Skiilen for regeringens forslag och bedomning

Regeringen har i avsnitt 11.3 foreslagit regler om skyddsatgirder och
tilltrdde 1 samband med byggnadsarbeten. Vidare har regeringen i avsnitt
11.4 foreslagit bestimmelser om atgdrdande av brister 1 vissa fall.
Bestdmmelser av detta slag far givetvis sin storsta praktiska betydelse for
réattsforhallandet mellan olika fastighetsdgare. En anlédggningsfastighet
kommer emellertid, likt andra fastigheter, att kunna upplatas med
tomtrdtt eller annan nyttjanderétt. Det aktualiserar fragan om en
tomtréttshavare 1 dessa sammanhang skall ha samma réttigheter och
skyldigheter som en fastighetsdgare har enligt forslagen. Det finns ocksa
anledning att fraga sig om bestdmmelserna skall kunna aberopas av
respektive mot andra nyttjanderéttshavare.

Byggnadsarbete

De foreslagna bestimmelserna om byggnadsarbete har utformats efter
forebild av gillande regler om grdvningsarbeten 1 3 kap. 3 och 5 §§
jordabalken. I 3 kap. 3 § forsta stycket foreskrivs att “den som dmnar
utfora grivning eller liknande arbete pa sin mark™ skall vidta skydds-
atgirder. I paragrafens tredje stycke regleras fragan om skyldighet for
”den angridnsande markens dgare” att 1 vissa fall bekosta skyddsatgérder
och i 3 kap. 5 § finns bestdmmelser om riétt till tilltrdde for vidtagande av
skyddsatgérder ”pa annans mark”.

Fragan om tillampligheten av bestimmelserna i 3 kap. 3 § jordabalken
pa nyttjanderittshavare 6vervigdes i forarbetena. Det ansags att fragan i
vilken utstrdackning dgaren av fastigheten bér ansvaret for den som pa en
eller annan réttsgrund forfogar Over fastigheten inte ldmpade sig for
reglering 1 lag utan borde Gverldmnas till réttspraxis (se prop. 1970:20
del A s. 205 f. och 394, se d&ven del B 1 s. 102 och NJA 1994 s. 168). Det
ligger néra till hands att anta att det nu sagda har bdring dven pa
bestdmmelserna i 3 kap. 5 § om ritt till tilltrdde (jfr prop. 1992/93:6 s. 7).
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Bestdmmelserna om gréavningsarbeten giller efter lagéndringar ar 1993
uttryckligen dven tomtrdttshavare (se prop. 1992/93:6). Det &ar dérfor
naturligt att de foreslagna reglerna om byggnadsarbeten utformas sa att
de omfattar dven tomtrittshavare.

Det kan anforas skél for att bestimmelserna ocksa skall kunna abe-
ropas av och mot andra slag av nyttjanderittshavare, t.ex. arrendatorer
och hyresgidster. Sdsom uttalades 1 forarbetena till jordabalken torde
lampligheten hérav vara beroende av forhallandena i1 det enskilda fallet.
Det dr darfor naturligt att fragan om bestdmmelsernas tilldmplighet 1
forhallande till andra slag av nyttjanderdttshavare dn tomtréttshavare bor
overldmnas till rattstillimpningen.

Atgdrdande av brister

De foreslagna reglerna om atgidrdande av brister far ndrmast ses som en
precisering for visst fall av de grundldggande réttsprinciper for granne-
lagsforhallanden som anges i 3 kap. 1 § jordabalken. Redan av lagtexten
i den paragrafen ("var och en skall”) framgar att bestimmelsen inte &r
begrédnsad till réttsforhdllanden mellan fastighetsdgare utan att den kan
aberopas dven av eller mot nyttjanderdttshavare, t.ex. tomtréttshavare (jfr
prop. 1970:20 del B 1 s. 102). Det dr darfor naturligt att de foreslagna
bestimmelserna far omfatta dven tomtrittshavare.

P& motsvarande sétt kan det synas vara naturligt att bestimmelserna
ocksa giller i forhallande till andra nyttjanderdttshavare. Huruvida detta i
alla hdnseenden dr ldmpligt dr dock vanskligt att bedoma. Fragan om
bestdmmelserna skall kunna aberopas av respektive mot andra nyttjande-
réattshavare dn tomtréttshavare bor déarfor lampligen 6verldamnas till rétts-
tillimpningen.

Utredningen har foreslagit en sérskild bestimmelse for det fall att den
bristfilliga delen av anldggningen forvaltas av en samfillighetsférening.
Enligt utredningsforslaget skall en granne da kunna utverka ett
atgirdsforeldggande mot foreningen (se betdnkandet s. 179). Regeringen
delar i sak uppfattningen att talan om avhilpande av brister boér kunna
riktas mot samfillighetsforeningen. Men nagon sarskild bestimmelse om
detta torde inte vara behdvlig. En samfillighetsférening har till uppgift
att forvalta den samfillighet for vilken den har bildats (se 18 § lagen
[1973:1150] om forvaltning av samfilligheter). Nar den fullgdr denna
uppgift far den anses ha i allt vésentligt samma rattigheter och skyldig-
heter som en fastighetségare, inklusive en skyldighet att atgérda brister
pa den egendom som den forvaltar. Det kan inte anses nédvéndigt att ta
in nagra sérskilda foreskrifter om detta i lagen.

12 Plan- och byggfragor m.m.

Regeringens forslag: Allmidnna regler om markanvidndning och plan-
laggning samt om kvalitetskrav pa byggande skall gélla ocksa i fraga om
anldggningsfastigheter.
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Regeringens bedomning: Det bor inte inforas nagra sérskilda bestdm-
melser om rivningslov avseende anldggningsfastigheter.

Utredningens forslag: Overensstimmer i huvudsak med regeringens
forslag. Utredningen foreslog dven en bestimmelse om att ans6kningar
om rivningslov inte far meddelas om den avsedda byggnaden eller
byggnadsdelen behdvs for en fastighets dndamalsenliga anvéndning och
bestand som en sérskild fastighet (se betdnkandet s. 185 f.).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
haft ndgot att invdnda mot utredningens forslag. Boverket har dock ansett
att konsekvenserna for plan- och bygglagstiftningen behover utredas nér-
mare. Ldnsstyrelsen i Goteborgs och Bohus ldn har ansett att en allmén
plats inte bor kunna forlédggas i en byggnad. Malmo tingsrdtt har férordat
en bestimmelse om att bygglov inte bér fa meddelas om den sokta
atgdrden innebédr att en anldggningsfastighet kommer att omfatta enbart
en enskild bostadsldgenhet. Bl.a. Sundsvalls kommun har menat att
brandskyddsbestdmmelserna bor ses over.

Forslaget i utkastet till lagradsremiss: Overensstimmer delvis med
regeringens forslag. I utkastet till lagraddsremiss foreslogs dock &ven att
en ans6kan om rivningslov skall avslas, om anstékan avser en del av en
byggnad som é&r uppdelad pa flera fastigheter varav minst en dr en
anldggningsfastighet och en rivning enligt ansdkan kan befaras leda till
att en fastighet som har del i byggnaden i fortsittningen inte kan
anvdndas pa ett dndamalsenligt sétt (se s. 139-144 i utkastet till
lagradsremiss).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har tillstyrkt eller inte
lamnat nagra synpunkter pa forslagen i1 utkastet till lagradsremiss.
Ldnsstyrelsen i Vistra Gotalands lan har dock varit tveksam till om
allmén plats bér kunna inréttas inom en anldggningsfastighet. Boverket
har redogjort for den 6versyn av foreskrifter, allmidnna rdd och hand-
bocker inom plan- och byggomradet som de foreslagna reglerna om
tredimensionell fastighetsindelning aktualiserar.

Skiilen for regeringens forslag

Fragor om kommunens planldggning

Plan- och bygglagen (1987:10) innehéller bestimmelser om markanvéand-
ning och byggande. Lagen ger kommunen ett bestimmande inflytande 1
fragor om anvindningen av den fasta egendomen. Kommunen utévar sitt
inflytande genom att dels besluta om planer av skilda slag dels besluta i
olika tillstandsfragor. Som tidigare har papekats har planer och andra
beslut om markanvédndningen stor betydelse vid fastighetsbildning. Sar-
skilt bor framhallas att fastighetsbildning kan ske endast om det é&r
forenligt med kommunala planer for markanvdndningen eller, dér detalj-
plan saknas, om en ldmplig planldggning inte motverkas (se vidare 3 kap.
2 och 3 §§ fastighetsbildningslagen). Det finns alltséd ett ndra samspel
mellan fastighetsbildningen och den kommunala planldggningen.

Ett inférande av en tredimensionell fastighetsindelning férdndrar inte
pa nagot avgdrande sédtt kommunens mojligheter att med stéd av plan-
och bygglagen reglera markanviandningen pa, 6ver och under markytan.
Gillande regler pa detta omrade torde alltsd kunna tillimpas dven
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fortséttningsvis. Vid Justitiedepartementets hearing i maj 2000 framkom
att det redan i dag &r vanligt att detaljplaner anpassas till behovet av att
kunna reglera markanviandningen for skilda verksamheter i olika
horisontella plan. Nagra lagdndringar synes inte pakallade.

Det kan dock antas att inférandet av en tredimensionell fastighets-
indelning kommer att stdlla nya krav pa bl.a. utformningen av de
kommunala planerna. Flera remissinstanser, bl.a. Boverket, Lantmditeri-
verket och Svenska Kommunforbundet, har haft en del fragor och syn-
punkter pa hur planerna ndrmare bor utformas, hur planprocessen bor
organiseras och hur plangenomftrandet bor ske. Enligt regeringens
mening bor, sdsom flera remissinstanser har understrukit, frdgor av detta
och liknande slag bli foremal for ett sérskilt utvecklingsarbete (se dven
avsnitt 14).

Vissa fragor om allmdnna platser

Med allménna platser avses i plan- och bygglagen gator, vigar, parker
och ovriga omraden som &dr allmint tillgdngliga och avsedda for
gemensamt behov inom planomradet eller inom ett stérre omrade (se
5 kap. 3 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen samt Didén, L. U. m.fl.,
Plan- och bygglagen del 1 s. 5:21). Utredningen har ansett att det skall
vara mojligt att inrétta en allmén plats, t.ex. en parkering, i1 ett utrymme 1
en anldggning (se betdnkandet s. 165 f.). Lansstyrelsen i Goteborgs och
Bohus ldn har inviant mot detta med hanvisning till att det skulle kunna
leda till problem nir det géller bl.a. underhall av sddana allménna platser.

Enligt regeringens beddmning bor liksom hittills allménna platser
enligt plan- och bygglagen avse omraden av utomhuskaraktir, medan
inomhusanldggningar inte bor rdknas dit d&ven om de &r avsedda for
allmént brukande och hanfors till offentlig plats enligt ordningslagen
(1993:1617). Detta hindrar inte att allmidnna platser kan komma att
berdras av tredimensionell fastighetsbildning nidr olika nivéer inom ett
omrade skall anvéndas for skilda funktioner. Det kan gélla en planskild
korsning mellan jarnvdg och gata eller anordnande av lokaler under en
gata eller ett torg i anslutning till intilliggande fastigheters kéllare. Andra
exempel kan vara arkader som skall vara tillgédngliga for allmin
gangtrafik utmed en gata samt ppningar genom en byggnad for allméin
gatutrafik. Det kan ocksa tdnkas situationer ddr tunnlar for gatutrafik
redovisas som allmén plats pa sin nivd medan markytan ovanfor utgér
kvartersmark. Visserligen forutsdtter detta att olika frdgor, sdsom fragor
om underhall av och tillgdnglighet till den allminna platsen, far en
dndamalsenlig 16sning. Problemen torde dock inte bli stérre dn att de gar
att hantera. Det far ocksa forutsittas att kommunen i varje enskilt fall
noga provar fradgan om ldmpligheten av allmén plats i de nu aktuella
fallen. Nagra sérskilda bestimmelser om detta synes mot denna bakgrund
inte vara nédviandiga.

Plan- och bygglagen innehéller bestimmelser om inlésen av mark som
skall anvidndas som allmén plats (se 6 kap. 17 § och 14 kap. 1 § plan- och
bygglagen). Fragor om inlésen och andra tvangsforfoganden, bl.a.
inlosen enligt plan- och bygglagen, har behandlats 1 avsnitt 10.2. Dér har
regeringen bl.a. foreslagit att bestimmelserna om inlésen i plan- och
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bygglagen skall gélla dven i1 fraga om tredimensionella utrymmen. Det dr
naturligt att @ven tredimensionella utrymmen som skall anvéndas for
allman plats kan bli féoremal for inlésen enligt plan- och bygglagen.
Négot behov av lagéndring i fragan synes inte foreligga.

Fragor om bygglov

Det &r givet att plan- och bygglagens bestimmelser om bygglov bor gélla
dven for anldggningsfastigheter. For detta fordras inte nagon lagéndring.

Att bestimmelserna om bygglov blir tillimpliga medfor att det kom-
mer att krdvas bygglov for att ta i ansprdk en byggnad inom en
anlidggningsfastighet for ett vésentligen annat d&ndamal &n tidigare eller
att gora sadana dndringar av byggnaden att ddr inreds nagon ytterligare
bostad (se 8 kap. 1 § forsta stycket 3 och 4 plan- och bygglagen). Nagra
svarigheter att tillimpa gillande regler om bygglov (se 8 kap. 11-15 §§
plan- och bygglagen) synes inte uppkomma.

I avsnitt 8.2.3 har regeringen foreslagit att det inte skall vara mojligt att
bilda anldggningsfastigheter for bostadsindamal om fastigheten inte &r
dgnad att rymma minst fem bostadsldgenheter. Det kan mojligen hdvdas
att det finns en viss risk for att denna begrénsning kringgés, t.ex. genom
att bygglov ldmnas for @ndrad anvidndning av en byggnad inrymd i en
anlidggningsfastighet. Detta kan, som Malmé tingsrdtt har varit inne pa,
tala for att reglerna om bygglov utformas sa att detta inte sker. Risken for
kringgdende torde dock vara liten. Regeringen foreslar darfor inte nagon
andring i reglerna om bygglov men avser att f6lja utvecklingen noggrant
och aterkomma till fragan vid den kommande utvirderingen av reglerna
om tredimensionell fastighetsindelning.

Fragor om rivningslov

I dag fordras rivningslov for att riva byggnader eller delar av byggnader
inom omraden med detaljplan, om inte annat har bestimts i planen.
Vidare géller att kommunen 1 omradesbestimmelser far uppstélla krav pa
rivningslov (se 8 kap. 8 § plan- och bygglagen). Det fordras inte nagra
lagidndringar for att detta skall gidlla dven for byggnader inom anligg-
ningsfastigheter. Ansdkningar om rivningslov kan enligt nuvarande reg-
ler avslas enbart i vissa fall, t.ex. om byggnaden behovs for bostads-
forsorjningen eller om den bor bevaras pa grund av sitt historiska eller
konstnarliga vérde (se 8 kap. 16 § plan- och bygglagen). Utan ytterligare
lagéndringar kommer ocksa detta att gélla for de nya fastigheterna.

Det har flera ganger papekats att anldggningsfastigheter ofta kommer
att vara sérskilt beroende av kringliggande fastigheter. I synnerhet géller
detta om flera anlédggningsfastigheter har del i en och samma anldggning.
Bland annat genom befintliga och féreslagna regler pa grannelagsrittens
omrade (se avsnitt 11) ges fastighetsdgarna visst skydd, t.ex. mot skador
som hérror fran kringliggande fastigheter. I syfte att ytterligare forstiarka
detta skydd foreslogs i utkastet till lagradsremiss nya regler om
rivningslov. Enligt forslaget skulle rivningslov som berdr anldggnings-
fastigheter med del i en anldggning inte f4 meddelas om éatgédrden skulle
medfora att fastigheter inom andra delar av anlédggningen inte skulle
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kunna anvidndas pa ett d&ndamalsenligt sdtt (se s. 141 f. i utkastet till
lagradsremiss).

Regeringen anser sig emellertid inte kunna fororda forslaget. Redan
allmidnna skadestandsrittsliga bestimmelser &r &dgnade att motverka
skadestandsgrundande handlingar av olika slag, sasom rivningsatgirder
av fastighetsdgaren till skada for grannarna. Behovet av en bestimmelse
av det slag som utkastet innehdll framstar dérfor inte som sarskilt
patagligt. Vidare stammer forslaget mindre vdl Gverens med grund-
laggande principer pa plan- och byggomradet, sdsom att prévningen i ett
tillstindsdrende av detta slag inte avser fragan om den atgdrd som
ansOkan avser star i Overensstimmelse med sokandens civilrittsliga
rattigheter och forpliktelser mot andra.

Fragor om samhdillets krav pa byggnadsarbeten och byggnadsverk

Byggnads-, rivnings- eller markarbeten skall utféras enligt bestimmel-
serna i plan- och bygglagen och enligt foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av dessa bestimmelser. Ansvarig gentemot det
allménna for att kraven uppfylls &r byggherren, dvs. den som for egen
rékning utfor eller later utfora byggnads-, rivnings- eller markarbeten (se
9 kap. 1 § plan- och bygglagen).

Byggherren ansvarar dédrvid bl.a. for att byggnadsverk (byggnader och
andra anldggningar) som uppfors eller dndras uppfyller vissa s.k. tek-
niska egenskapskrav som avser bl.a. barférmaga, stadga och bestidndighet
samt brandsdkerhet (se 3 kap. 3 och 14 §§ plan- och bygglagen samt 2 §
lagen, 1994:847, om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m.).
Den grundldggande tanken &r att byggherren skall for byggnadsndmnden
styrka att en uppford byggnad uppfyller foreskrivna egenskapskrav (se
prop. 1993/94:178 s. 63.).

Reglerna om krav pa byggnadsverk skall iakttas &ven efter byggskedet.
Saledes giller att ett byggnadsverk skall underhallas s& att de tekniska
egenskapskraven i huvudsak bevaras under en ekonomiskt rimlig livs-
langd (2 § tredje stycket lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk m.m.). Ansvaret for att sa sker avilar byggnadens &dgare.

I 9 kap. plan- och bygglagen finns regler om tillsyn och kontroll av
byggnadsarbeten. Av reglerna foljer att byggnadsarbeten normalt skall
foregés av en sarskild anmélan till byggnadsndmnden, bygganmaélan (se
9 kap. 2 § plan- och bygglagen). Byggnadsndmnden skall normalt kalla
till ett byggsamrad nér en bygganmilan har kommit in till ndmnden (se
9 kap. 7 § plan- och bygglagen). I anslutning till byggsamradet skall
byggnadsndmnden, om det inte dr uppenbart obehovligt, besluta om en
kontrollplan for arbetena (se 9 kap. 9 § plan- och bygglagen).
Byggnadsndmnden skall utfarda ett slutbevis nir byggherren har uppfyllt
sina ataganden enligt kontrollplanen under forutséttning att ndimnden inte
har haft anledning att ingripa (se 9 kap. 10 § plan- och bygglagen).
Byggherren skall utse en kvalitetsansvarig om ett arbete kréver bygg-
anmélan. Den kvalitetsansvarige skall bl.a. se till att de kontroller gors
som dr nddvindiga for att byggnadslagstiftningens krav uppfylls (9 kap.
13 § plan- och bygglagen). Byggnadsnamnden kan enligt bestimmelser i
10 kap. plan- och bygglagen ingripa med foreldgganden och férbud om
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t.ex. overtrddelser sker av reglerna om byggande eller om byggnader inte
underhaélls i foreskriven utstrackning.

Det &r naturligt att det nu beskrivna regelverket géller d&ven for bygg-
nads-, rivnings- eller markarbeten och for byggnadsverk inom an-
laggningsfastigheter. For detta fordras inte nagra ytterligare lagbestdm-
melser.

Med inférandet av regler om tredimensionell fastighetsindelning torde
antalet komplicerade byggprojekt pa sikt oka. Tydligast blir detta om
anldggningsfastigheter bildas i syfte att rymma delar av anldggningar.
Det ger anledning att 6vervédga fragan om reglerna om tredimensionell
fastighetsindelning pakallar en utvidgning av bestimmelserna om
byggande. Behovet av en sadan utvidgning kan illustreras med f6ljande
exempel.

Det uppfors en tillbyggnad inom en anldggningsfastighet ovanpa en
befintlig byggnad, t.ex. bostdder ovanpa kontorshus. Den som uppfor
tillbyggnaden for egen eller annans rdkning blir utan vidare att anse som
byggherre och kommer ddrmed dven att vara ansvarig for att byggnads-
arbetena uppfyller kraven enligt byggnadslagstiftningen. Om byggherren
inte fullgdr sina skyldigheter, kan byggnadsndmnden ingripa genom att
forbjuda att viss atgird foretas (jfr 10 kap. 3 § forsta stycket plan- och
bygglagen). Forutsitter byggprojektet att det vidtas atgérder som beror
tredje man, t.ex. forstdrkningsarbeten pa den underliggande delen av
byggnaden, men s inte sker, kan ndmnden ingripa. Aven i denna
situation kan nidmnden besluta om forbud mot fortsatta arbeten (se 10
kap. 3 § andra stycket plan- och bygglagen). Om tillbyggnadsarbetena
orsakar sittningsskador pa underliggande del av byggnaden, kan
ndmnden agera genom foreldggande om réttelse eller rivning respektive
utfirdande av anvidndningsforbud (jfr 10 kap. 15 och 16 §§ plan- och
bygglagen).

Givetvis bor reglerna vara utformade sa att problem av de nu
diskuterade slagen 6ver huvud taget inte uppkommer. Det dr naturligt att
kontrollplanen utformas sa att den sdkerstéller den sérskilt noggranna
kontroll som kan vara pakallad for byggprojekt av mera komplicerat slag.
Inte heller for detta krdvs nagra sdrskilda bestimmelser. Av viss
betydelse dr ocksa att lantméterimyndigheten, enligt de regler som har
foreslagits 1 avsnitt 8, vid provningen av en ansdkan om tredimensionell
fastighetsbildning bl.a. skall prova om det finns forutsittningar for att
den avsedda anldggningsfastigheten kommer att vara varaktigt ldmpad
for sitt &ndamal. Denna prévning bor givetvis inte avse fragor som enligt
byggnadslagstiftningen avilar byggherren, sasom fragan i vilken ut-
strackning den aktuella anldggningen uppfyller olika egenskapskrav.
Samtidigt torde — utan att principen om byggherrens ansvar rubbas —
forutsdttningarna for fastighetsbildning inte vara uppfyllda, om det finns
uppenbara risker for att byggnadslagstiftningens krav avseende anldgg-
ningen inte kommer att kunna uppréitthallas. Detta bor givetvis inte
medftra att lantmaterimyndigheten 6vertar nagot av byggherrens ansvar
for byggnationen. Inte heller i detta avseende krévs nagra sirskilda
regler.

Vid byggprojekt dir det finns flera byggherrar, t.ex. om flera bygg-
herrar samverkar vid uppforandet av anldggningar avsedda att delas upp
pa flera fastigheter, maste byggnadsndmnden identifiera den som for

104



varje del av projektet &r ansvarig for att byggnadslagstiftningen iakttas.
Det kan mojligen hdvdas att detta kan innebédra vissa svarigheter for
ndmnden. Dessa torde dock kunna hanteras bl.a. genom ett vil genomfort
byggsamrad (jfr 9 kap. 8 § plan- och bygglagen).

Regeringen bedomer sammanfattningsvis att det dven i ett system med
tredimensionell fastighetsindelning kommer att vara mgjligt for bygg-
herren att uppfylla samhéllskraven och att byggnadsndmnden kommer att
ha mgjlighet att utéva erforderlig tillsyn. Fér ndmnden kan projekten 1
enstaka fall bli mera komplicerade 4n normalt. Samtidigt bor det
framhallas att ndimnden redan i1 dag tvingas hantera mycket komplexa
byggprojekt. Antalet byggprojekt av det slaget torde emellertid komma
att 6ka. En tidnkbar atgdrd for att underldtta ndmndens tillsyn skulle
kunna vara att det for projekt med flera byggherrar alltid skall finnas en
ansvarig representant i férhallande till nimnden. Reglerna skulle kunna
utformas sa att berérda byggherrar i anslutning till byggsamradet skall
anmdla en ansvarig kontaktperson till byggnadsndmnden. Ndmnden
skulle ddrmed ha endast en person att vdnda sig mot under bygg-
projektets gang. Som redan ndmnts torde det dock vara mojligt att med
gillande regler hantera fridgor om byggande inom ett system med
tredimensionell fastighetsindelning. Enligt regeringens mening bor det
darfor inte vidtas nagra lagstiftningsatgirder forrdn erfarenhet har
vunnits av den nya lagstiftningen om tredimensionell fastighetsindelning.
For detta talar inte minst bedomningen i avsnitt 13 att antalet lant-
materiforréittningar om tredimensionell fastighetsbildning torde bli for-
hallandevis mattligt i ett inledande skede.

Sdrskilt om Boverkets foreskrifter pa plan- och byggomradet m.m.

Boverket har utarbetat foreskrifter, allmidnna rdd och handboécker pa
plan- och byggomradet. I praktiken styrs utformningen av byggnader i
forsta hand av Boverkets bygg- och konstruktionsregler (BBR och BKR)
och Boverkets #dndringsrad (BAR) vid éndring.

Enligt Boverket aktualiserar reglerna om tredimensionell fastighets-
indelning en analys av fragan om och i vilken utstrdackning gillande fore-
skrifter och rad behover dndras. Boverket har angett att ett sadant
analysarbete &r pakallat bl.a. kring fragor om konstruktion/béarférmaga,
utformning/tillgdnglighet, teknisk forsorjning/ventilation, brandskydd,
foljdkrav vid #ndringsarbeten och tillsyn. Aven behovet av #ndringar i
Boverkets allmdnna rdd om planldggning och utformning av detaljplaner
dar, enligt Boverket, en friga som behover analyseras. Verket har dven
uppmérksammat behovet av informationsmaterial om tredimensionell
fastighetsindelning inom plan- och byggomradet.

Aven regeringen beddmer att inférandet av regler om tredimensionell
fastighetsindelning pakallar en analys av behovet av &ndringar i Bo-
verkets foreskrifter och allmidnna rdd m.m. Flera remissinstanser har
kommit till samma slutsats. Regeringen har dock inte — lika lite som
Boverket — kunnat finna nagot behov av lagédndringar kring de nu
behandlade fragorna.
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13 Kostnader m.m.

Allmdnna konsekvenser

De foreslagna bestimmelserna torde skapa bittre forutsdttningar for ett
effektivt utnyttjande av den fasta egendomen, i synnerhet i tdtort. Sa-
lunda kan forslagen medfora att skilda slag av angeldgna byggnads-
projekt, vilka annars inte skulle realiseras, kommer till utférande. Reg-
lerna medfor ocksa att det tredimensionella fastighetsutnyttjandet inom
redan uppforda anldggningar kan ges en mer dndamalsenlig och
forutsebar rattslig reglering. Detta bor sammantaget frdmja inves-
teringsviljan och sysselséttningen, bl.a. i byggbranschen. Forslagen torde
ocksa leda till en viss 6kning av det totala vérdet av landets fastigheter
och ddarmed ocksa till en 6kning av statens intdkter i form av skatter och
avgifter.

De foreslagna reglerna bor sérskilt kunna forbéttra forutsdttningarna
for bostadsbyggandet, i synnerhet i tillvixtregioner dir det rader brist pa
tomtmark. Detta gynnar savil enskilda som samhdllet i stort.

Konsekvenser for lantmdteriorganisationen

I vilken utstrackning antalet lantméteriforrattningar kommer att 6ka som
foljd av forslaget 4r inte litt att bedoma. A ena sidan tillkommer ett nytt
slag av forrdttningar. A andra sidan torde antalet traditionella forritt-
ningar avseende fastighetsbildningsservitut o.d. minska nagot. En del av
de tillkommande &rendena torde vara av komplicerad natur. Den
forvintade komplexiteten beror dock huvudsakligen pé de nya former av
markanvéndning och fastighetsforvaltning som har utvecklats. De
foreslagna bestdmmelserna ger forutsdttningar for att hantera dessa
fragor pa ett mera flexibelt och rationellt sétt &n hittills.

Det mesta talar visserligen for att belastningen pa lantméiteriorganisa-
tionen sammantaget kommer att 6ka. Det dr dock knappast mojligt att pa
forhand ange hur stor okningen kommer att bli. Prognoser utarbetade
inom Lantméteriverket tyder pa att antalet forrdttningar om tredimen-
sionell fastighetsbildning kommer att 6ka ganska langsamt. Utgangs-
punkten fér bedomningen har varit att forrdttningarna frimst kommer att
aktualiseras 1 de storre stdderna. Det har ddrfor antagits att forratt-
ningarna under det forsta aret frimst kommer att utféras av ett mindre
antal kommunala lantméterimyndigheter, med totalt nagot hundratal
drenden. Om storre tillimpningsproblem inte uppenbaras torde, enligt
verkets bedomningar, antalet forrdttningar ddrefter 6ka, dock ganska
langsamt. Sammanfattningsvis tyder detta pa att det Okade antalet
drenden initialt inte blir storre dn att 6kningen ryms inom normala arsvisa
variationer.

Arenden om fastighetsbildning finansieras genom avgifter som betalas
av sakédgarna (se forordningen, 1995:1459, om avgifter vid lantmateri-
forrattningar). Kostnaderna for tillkommande och, i mindre utstrackning,
mer komplexa forrdttningar kan darfor helt tickas genom avgifter.

Den statliga lantmiterimyndighetens registrering av uppgifter i fastig-
hetsregistret &r anslagsfinansierad. For den kommunala lantmateri-
myndigheten finansieras kostnaderna for registrering av kommunala
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skattemedel. De dndrade reglerna torde inte medfora annat &n marginellt
okade kostnader for registrering av uppgifter i fastighetsregistret. Kost-
naderna bor darfor kunna finansieras inom ramen for tillgéngliga resur-
ser.

Lantméteriverket har angett att de dndrade reglerna péakallar anpass-
nings- och utvecklingsinsatser for det tekniska handldaggningsstddet
("Trossen” och “Digital Produktionslinje”) och den nuvarande hand-
boken for fastighetsbildning. Vidare maéste, enligt Lantmiteriverket,
rutiner for redovisning 1 forrattningshandlingar och péd forriattningskarta
utvecklas, séttet for redovisning av uppgifter om tredimensionell fastig-
hetsbildning 1 fastighetsregistret och pa registerkartan utvecklas liksom
behov av utbildnings- och informationsinsatser tillgodoses. Lantméteri-
verket har uppskattat de totala kostnaderna fér nédvindiga insatser till ca
3.3 miljoner kronor. Dessa merkostnader/6kade utgifter skall finansieras
inom befintlig ram.

Konsekvenser for skatteforvaltningen

Nybildade anldggningsfastigheter maste pa vanligt sitt sdttas taxerings-
viarden. Nuvarande taxeringsprinciper kommer emellertid inte alltid att
kunna tillimpas pd sadana fastigheter. Inom Finansdepartementet
forbereds mot bakgrund hédrav lagstiftningsatgdrder med sikte pa de
nybildade fastigheterna. Forslagen kommer att medfora kostnader for
skatteforvaltningen bl.a. for att anpassa IT-stod och regelverk. Med
utgangspunkt fran tidigare ndmnda prognoser av Lantméteriverket har
Riksskatteverket berdknat att forslaget kommer att medféra en mindre
engangskostnad. Denna kostnad skall finansieras inom befintlig ram.

Konsekvenser for kommunerna

Genomftrandet av en tredimensionell fastighetsbildning forutsitter
normalt att den, likt traditionell fastighetsbildning, sker i1 enlighet med
kommunens planer. Detta torde normalt medféra att den kommunala
planen méste dndras innan tredimensionell fastighetsbildning kan ske. De
foreslagna reglerna kan bla. till foljd didrav medféra en viss
kostnadsokning for kommunerna, sérskilt for utarbetande och tillamp-
ning av nya eller dndrade detaljplaner, for drenden om bygglov och for
tillsyn o6ver byggnadsverksamhet m.m. I vad man sadana Okade
kostnader faktiskt uppkommer rader dock i stor utstrackning kommunen
sjalv over, eftersom det 4r kommunen som genom planinstrumenten
avgor 1 vilken utstrickning de foreslagna reglerna fir anvindning i
praktiken.

Hur stor del av eventuellt uppkommande kostnader som bor hianforas
till & ena sidan den nya lagstiftningen och & andra sidan till ett mera
frekvent tredimensionellt fastighetsutnyttjande och till nya forvalt-
ningsformer dr dock svart att sdga. Skél talar for att de nya reglerna
enbart kommer att medfora begrinsade merkostnader for kommunerna.
Kommunen kan finansiera sina kostnader genom avgifter (se 11 kap. 5 §
plan- och bygglagen). Huruvida det uppkommer 6kade kostnader som
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inte tdcks av avgifter gar knappast att bedoma. Eventuella ofinansierade
kostnader bedoms inte bli storre &n att de gar att hantera.

Konsekvenser for inskrivningsmyndigheterna och domstolarna

Inskrivningsmyndigheterna handldgger drenden om inskrivning i fastig-
hetsregistrets inskrivningsdel. For sadana drenden utgéar avgifter. De
mindre kostnadsokningar som kan uppkomma f6r inskrivningsmyndig-
heterna ticks av avgifter.

Forslaget medfor att domstolarna kan bli tvungna att hantera nya slag
av fastighetsbildningsmal. Vissa andra mal kan ocksa bli aktuella, fraimst
tvister rorande grannelagsférhdllanden. Antalet tillkommande maél kan
dock antas bli forhéllandevis litet. Ett skél dr att forréttningar om fastig-
hetsbildning brukar 6verklagas i mycket liten utstrdckning. Sannolikt kan
dock en del av de tillkommande &rendena bli mera komplicerade och
ddrmed kridva Okade resurser, framst hos fastighetsdomstolarna. Dessa
eventuella merkostnader skall finansieras inom befintlig ram.

Konsekvenser for enskilda

I dag anvénds, som tidigare har framgatt, bl.a. servitutslosningar for
astadkommande av vissa former av tredimensionellt fastighetsutnytt-
jande. Bildandet av fastighetsbildningsservitut &dr liksom andra slag av
lantméteriforrdttningar redan 1 dag forenat med kostnader for enskilda
sakdgare. For enskilda medfér de é&ndrade reglerna darfor endast
marginellt kade kostnader 1 samband med fastighetsbildning. Kostnader
kan vidare uppkomma i den man drenden om fastighetsbildning Gver-
klagas eller om reglerna medfor att t.ex. grannelagsrittsliga tvister
uppstar. En ndrmare berédkning av hur stora kostnaderna blir later sig inte
goras. En eventuell kostnadsdkning kommer mer &n vél att kompenseras
av de oOkade mojligheter till fastighetsutnyttjande och den Okade
réttstrygghet och dndamalsenlighet som reglerna medfor.

En uppfoljning bor goras

Regeringen har ovan i flera fall bedomt att det knappast dr mojligt att pa
forhand forutsdga om de foreslagna reglerna medfor Okningar av de
offentliga atagandena. Regeringen avser dérfor att noga folja utveck-
lingen. Ambitionen &r att en uppf6ljning skall vara sa heltickande som
mojligt och inte bara avse konsekvenser for myndigheter och domstolar
utan ocksa for enskilda vad giller t.ex. eventuellt 6kade kostnader och
fler tvister. Vid en sadan uppf6ljning kommer dven eventuella brister i
regelverket som behdver atgérdas att identifieras.

14 Tkrafttraddande m.m.

Som tidigare sagts dr det angeldget att lagéindringarna f6ljs upp av ett
utvecklingsarbete som bl.a. ger berérda myndigheter, framst Lantméteri-
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verket och Boverket, mojlighet att utarbeta dndamalsenliga foreskrifter,
allmédnna rdd m.m. Behovet av utvecklingsinstanser har understrukits av
flera remissinstanser. Ett utvecklingsarbete har redan paboérjats, men
ytterligare tid behdvs. Berérda myndigheter kan ockséa behova viss tid for
anpassningar av bl.a. datasystem och olika administrativa rutiner. Detta
arbete bor dock i de flesta avseenden kunna avslutas under ar 2003.
Boverket har dock forklarat att den 6versyn som verket behdver utféra
kring olika fragor pa plan- och byggomradet (se avsnitt 12) sannolikt inte
kommer att kunna slutféras forrdn om tvé—tre ar. Detta innebér visser-
ligen inte nagot hinder mot att lagéndringarna tréder i kraft dessfoérinnan.
En foljd blir dock att byggherrar, kommuner m.fl. kommer att tvingas
tillimpa plan- och bygglagstiftningen utan den vigledning som Bo-
verkets foreskrifter, allmidnna rdd och handbdcker annars ger. Som
tidigare sagts forbereds inom Finansdepartementet lagstiftningsatgirder
med sikte pa att de nybildade fastigheterna skall kunna &sittas
taxeringsviarden. Med hénsyn till det forberedelsearbete som &r nod-
vindigt for Riksskatteverket for att de nya fastigheterna skall kunna
taxeras bor beslut om att anldggningsfastigheter bildas eller anldgg-
ningsutrymmen uppkommer inte kunna meddelas forrén tidigast fr.o.m.
ingangen av ar 2004. De nybildade enheterna kommer att kunna taxeras
under ar 2005.

For att planerade byggprojekt som forutsdtter tredimensionell fastig-
hetsbildning inte skall forsenas i onddan bor dock ansékan om bildande
av anldggningsfastigheter eller anldggningsutrymmen kunna goras redan
fr.o.m den 1 juli 2003. Forréttningen kan darefter genomf6ras och andra
forberedande atgédrder vidtas under sommaren och hosten 2003, fastédn
sjidlva fastighetsbildningsbeslutet inte kan meddelas och efterféljande
registreringsatgirder inte vidtas forrén efter ingangen av ar 2004.

Regeringen foreslar déarfor att de nya bestimmelserna tréder i kraft den
1 juli 2003 men att beslut om bildande av anldggningsfastigheter och
anldggningsutrymmen inte skall kunna meddelas fore den 1 januari 2004.

Négra andra overgangsbestimmelser behovs inte.

15 Forfattningskommentar

15.1 Forslaget till lag om @ndring i jordabalken

Sasom har berérts i avsnitt 8.1 ger mojligheten att skapa tredimensionellt
avgriansade fastigheter upphov till vissa lagtekniska komplikationer. En
sadan giller begreppet mark, som i olika lagar ofta anvénds for att be-
teckna en fastighet eller en del av en fastighet. Begreppet passar mindre
vil 1 fraga om anldggningsfastigheter, som ju inte behéver omfatta nagon
del av markytan. Det har dérfér ansetts motiverat att genom en s.k.
trolleribestimmelse i bl.a. jordabalken klargéra att vad som sdgs om
mark géller dven utrymme som ingar i en fastighet eller en samfillighet
(se 1 kap. 1 a §). I jordabalken anvinds &dven andra begrepp for att
beteckna en del av en fastighet, vilka — kan det hdvdas — for tankarna till
traditionellt avgriansade fastigheter. Ett sadant begrepp dr “omrade” (se
tex. 4 kap. 7 §), ett annat “dgovidd” (se t.ex. 6 kap. 16 §). Under
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lagstiftningsarbetet har dock ansetts att risken for missforstand i dessa
fall &r mindre och att begreppen utan vidare torde kunna tolkas sa att de
omfattar dven tredimensionellt avgransade utrymmen. I dessa delar har
det darfor inte ansetts nddvéandigt med nagra klargdranden i lagtexten.

lkap. 1a§

1 denna balk betyder
1. anldggningsfastighet: en fastighet som avgrdnsas bade horisontellt

och vertikalt,

2. anldggningsutrymme. ett utrymme som dr fogat till en annan fastig-
het dn en anldggningsfastighet och som avgrdnsas bade horisontellt och
vertikalt.

Vad som scgs i denna balk om mark gdller ocksa annat utrymme som
ingar i en fastighet eller en samfillighet.

(Jfr 1 kap. 1 § jordabalken i utredningens forslag och 1 kap. 1 a §
jordabalken i utkastet till lagradsremiss.)
I paragrafen, som dr ny, definieras begreppen anldggningsfastighet och
anldggningsutrymme. Skélen for forslaget har behandlats i avsnitt 8.1.
Karakteristiskt for fastigheter av traditionellt slag ar att de avgrdnsas
horisontellt, genom grinser i markplanet (se bild x1).

A TN

matkyta

Bild x1

Det karakteristiska for anldggningsfastigheter dr, sisom framgar av
forsta stycket 1, att de avgrinsas bade horisontellt och vertikalt (se bild

x2).
B /\

thatkzta A

Bild x2
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Rekvisitet “avgridnsas” syftar pa en lagligen faststdlld grdns mot en
annan fastighet, inte pa fastighetens “gréns” mot rymden eller jordens
innanméte. Av uttrycket ” horisontellt och vertikalt” foljer att en sadan
avgransning maste finnas i savil sidled, héjdled som djupled. Begreppet
anldggningsfastighet dr avsett att omfatta enbart fastigheter som #il/ alla
delar avgrinsas pa detta sétt, ddremot inte fastigheter som enbart i ndagon
del har en grins i vertikalplanet. Det innebér bl.a. att en fastighet som
avgriansas i horisontalplanet samt, dérutdver, i hojdled gentemot en
anlidggningsfastighet som skjuter in ver dess grénser i horisontalplanet
inte utgor nagon anldggningsfastighet (bild x3).

A

matlorta

B

I Bild x3

I forsta stycket 2 anges att det till fastigheter som inte &r anldggnings-
fastigheter (dvs. fastigheter som avgrénsas pa traditionellt sétt) kan fogas
utrymmen vilka avgridnsas bade horisontellt och vertikalt (se bild x4).
Dessa tredimensionellt avgrdnsade utrymmen, beldgna utanfor fastig-
hetens grianser i markplanet, har getts en sdrskild bendmning, anldgg-
ningsutrymmen. Genom att utrymmena knyts, sasom bihang, till en
traditionell fastighet blir de en del av denna.

B/\ A

matksta

I Bild x4

Av fastighetsbildningslagen framgar vilka forutsdttningar som skall
vara uppfyllda for att de olika slagen av fastigheter skall kunna bildas.
Séarskilda bestimmelser om ny- och ombildning av anldggningsfastig-
heter och anldggningsutrymmen finns i 3 kap. 1 a § fastighetsbildnings-
lagen. Sasom framgar av dessa bestimmelser forutsitter en sadan
fastighetsbildning att fastigheten eller utrymmet omfattar eller &dr avsett
att omfatta en byggnad eller annan anldggning.
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Vad som ségs i lag eller forfattning om “fast egendom™ eller “fastig-
het” giller, om inte annat sdgs, dven anldggningsfastigheter och sadana
traditionella fastigheter som omfattar dven ett anldggningsutrymme. I
samband med att fastigheten bildas skall beslutas hur dess grinser skall
dras (jfr avsnitt 8.5). Gridnserna for anldggningsfastigheter och anldgg-
ningsutrymmen skall, om utstakning och utmérkning av grénsen inte
lampligen kan ske, beskrivas pa forrattningskartan eller 1 andra forréatt-
ningshandlingar (se 4 kap. 27 § tredje stycket fastighetsbildningslagen).
Bestdmmelsen 1 3 § forsta meningen om att grédns som blivit lagligen
bestamd har den striackning som utmérkts pd marken i laga ordning kan
dé inte tillampas. I stéllet géller, enligt tredje meningen 1 samma para-
graf, att gransen har den striackning som framgar av karta och handlingar
(se vidare avsnitt 8.5).

I andra stycket har klargjorts att balkens bestdmmelser om “mark”
skall tilldmpas dven i fraga om annat utrymme som ingar i en fastighet
eller en samfillighet. Bakgrunden till férslaget har berorts 1 avsnitt 8.1
samt i inledningen till férfattningskommentaren. Bestimmelsen far direkt
betydelse vid tilldampningen av t.ex. 13 kap. 11 §.

2 kap. 1§

Till en fastighet hor

byggnader, ledningar, stingsel och andra anldggningar som har
anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk,

pa rot staende trdd och andra vixter,

naturlig godsel.

Till en fastighet hor dven en sddan byggnad eller annan anldggning
som dr uppford utanfor fastigheten, om den dr avsedd for stadigvarande
bruk vid utévandet av ett servitut till forman for fastigheten och infe hor
till den fastighet ddr den finns. Detsamma géller i fraga om en ledning
for vilken ledningsrdtt har beviljats, om det vid en fOrréttning enligt
ledningsriéttslagen (1973:1144) har forordnats att rdtten skall hora till
fastigheten.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 2 kap. 1 §
jordabalken i utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen innehaller bestammelser om s.k. omedelbara fastighets-
tillbehor sasom byggnader och andra anldggningar. Forsta stycket har i
fortydligande syfte dndrats pa det sittet att uttrycket i eller ovan jord”
har ersatts med “inom fastigheten”. Skélen for forslaget framgar av av-
snitt 9. Nagon dndring 1 sak &r inte avsedd. Under remissbehandlingen av
utkastet till lagradsremiss har en remissinstans ansett att ocksa begreppet
”anbragts” borde dndras. Enligt remissinstansen forutsétter begreppet att
anlidggningen &r forankrad 1 marken att och gar dérfor inte att tillampa pa
anlidggningsfastigheter utan markkontakt. Regeringen — som har noterat
att paragrafen i sin nuvarande lydelse inte forutsétter att anldggningen &r
sammanfogad med marken — har dock inte funnit att det &r nodvéndigt att
byta ut ordet "anbragts”.

Vidare har vissa redaktionella dndringar gjorts i paragrafen.
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2kap.2§

Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit
forsedd, om det &r dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del
av denna, sasom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten,
varme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan sadan utrustning,
viarmepanna, element till virmeledning, kamin, kakelugn, innanfonster,
markis, brandredskap, civilférsvarsmateriel och nyckel.

I enlighet med vad som sdgs i forsta stycket hor déarjamte i regel till
byggnad, sévitt angar

1. bostad: badkar och annan sanitetsanldggning, spis, virmeskap och
kylskap samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfonsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning f6r utfodring av djur och
anlidggning for maskinmjélkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.

Reservdel och dubblett till foremal som avses i forsta eller andra
stycket hor ej till byggnaden.

Om olika delar av en byggnad hor till skilda fastigheter, hor ett sadant
foremal som avses i forsta eller andra stycket till den del av byggnaden
ddr det finns.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 2 kap. 2 §
jordabalken i utkastet till lagradsremiss.)

Sasom framgar av bl.a. avsnitt 9 kan en tillimpning av de foreslagna
reglerna om tredimensionell fastighetsindelning medfora att byggnader
skiktas sa att skilda delar av byggnader kommer att hora till olika
fastigheter (traditionella fastigheter eller anldggningsfastigheter). I det
nya fjdrde stycket regleras till vilken del av en byggnad — och ddrmed
ocksa till vilken fastighet — ett i byggnaden anbragt byggnadstillbehor i
sa fall hor. Skilen for forslaget framgéar av avsnitt 9.

En grundldggande forutséttning for att ett foremal skall vara att anse
som byggnadstillbehdr dr att det uppfyller kriterierna i forsta och andra
styckena. Det skall alltsd vara frdga om ett féremél som byggnaden har
blivit forsedd med och som &r é&gnat till stadigvarande bruk for
byggnaden eller del av denna. Vid bedomningen enligt fjarde stycket av
fragan till vilken av skilda delar av byggnaden som féremalet hor dr det
ddremot endast foremalets beldgenhet som &r av betydelse; foremalet hor
till den del av byggnaden dér det finns. Det saknar alltsa betydelse om
foremalet i det enskilda fallet &r dgnat till stadigvarande bruk enbart for
den del av byggnaden dér det finns, for nagon annan del av byggnaden
eller for byggnaden i dess helhet. — Om fGremalet inte dr Zdgnat till
stadigvarande bruk for nagon del av byggnaden, utgoér det inte byggnads-
tillbehor.

Bestdmmelsen kan fa till f6ljd att ett féremal kommer att hora till en
annan fastighet @n den som det betjdnar. De oldgenheter som detta i
enskilda fall kan ge upphov till kan lantméterimyndigheten lindra genom
beslut om servitut eller gemensamhetsanldggningar som ger innehavare
av andra fastigheter en ritt att nyttja foremalet (se vidare avsnitten 8.4
och 9).
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3kap.3§

Den som avser att utfora eller lata utféra gravning eller liknande arbete
pa sin fastighet skall vidta varje skyddsatgird som kan anses ndodvéandig
for att forebygga skada pa angridnsande fastighet. Bestdammelser om
ersittning for skador till foljd av gravning eller liknande arbete finns i 32
kap. miljobalken.

Medfor skyddsatgédrd uppenbarligen hogre kostnad &n den skada som
atgérden avser att forebygga, far atgdrden underlatas. Skadan skall dock
ersittas enligt bestdmmelserna i 32 kap. miljobalken. Om det begirs,
skall sdkerhet enligt vad som sdgs i 2 kap. utsokningsbalken stéllas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

Om en byggnad eller ndgon annan anldggning som hor till en
angrinsande fastighet, till f6ljd av vardsloshet vid uppforandet eller brist
i underhdllet, dr av s&dan beskaffenhet att sdrskild skyddsatgird dr
nddvéndig for att forebygga skada med anledning av arbete som inte
stracks nedanfor vanligt killardjup, skall atgidrden bekostas av den
angriansande fastighetens dgare. Om anldggningen hor till en tomtritt,
skall atgérden i stéllet bekostas av tomtrattshavaren.

(Jfr 3 kap. 3 § jordabalken i utredningens forslag respektive i utkastet till
lagradsremiss.)

Andringarna i forsta och tredje styckena innebir att *mark” har ersatts
med “fastighet”. Vidare har vissa redaktionella &ndringar gjorts.

Skap. 4§

Atgirder for att forebygga skada till foljd av grivning eller liknande
arbete far vidtas pd annans fastighet, om det dr nodvéndigt for att
undvika oskilig kostnad eller annan synnerlig oldgenhet. Skada och
intrang skall ersdttas. Den som enligt 3 § tredje stycket skall bekosta
arbetet dr dock inte berdttigad till ersdttning. Om det begirs, skall
sdkerhet enligt vad som sédgs i 2 kap. utsokningsbalken stdllas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

(Jfr 3 kap. 4 § jordabalken i utredningens forslag respektive i utkastet till
lagradsremiss.)

I paragrafen, som hittills har betecknats 3 kap. 5 §, har gjorts en
liknande @ndring som i 3 §.

3kap. 5§

Bestimmelserna i 6-9 §¢ tillimpas i fraga om byggnader och andra
anldggningar som uppfyller foljande villkor:

1. olika delar av anldggningen hor till skilda fastigheter, och

2. minst en del av anldggningen hor till en anldggningsfastighet eller
ett anldggningsutrymme.

Om en anldggning eller en del av denna hor till en tomtrdtt, gdller vad
som sdgs om fastigheten i stdllet tomtrditten.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 3 kap. 5 §
jordabalken i utkastet till lagradsremiss.)
Paragrafen &r ny. Den nuvarande 5 § foreslas fa beteckningen 4 §.
Sasom framgar av avsnitt 11 har infoérandet av en tredimensionell
fastighetsindelning pékallat vissa nya grannelagsrittsliga bestimmelser. |
denna paragraf avgridnsas de slag av fastighetsforhillanden dir dessa
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bestammelser (se 69 §§) skall tillimpas. Skélen for avgransningen har
angetts 1 avsnitten 11.3 och 11.4.

Av forsta stycket framgar att bestimmelserna &r tilldmpliga 1 fraga om
byggnader eller andra anldggningar. Begreppen ”byggnader” och “andra
anldggningar” dr avsedda att ha samma innebord som i 2 kap. 1 §.

Det krivs — sdsom anges i punkten I — att byggnaden eller anldgg-
ningen "hor till skilda fastigheter”. Med detta uttryck avses att anldgg-
ningen skall utgora fastighetstillbehor enligt 2 kap. och att atminstone
nagon del av den skall hora till en annan fastighet &n den som
anldggningen 1 6vrigt hor till. Det saknar betydelse om det &r en, sett till
anldggningen som helhet, endast obetydlig del som hér till ndgon annan
fastighet. Vid bedomningen av om en anldggning hor till skilda fastig-
heter kan fraga uppkomma om det som utéat framstar som en anldggning i
sjdlva verket utgor flera olika anldggningar. Det kan da vara naturligt att
beakta om de olika delarna av anldggningen/anldggningarna &r for sitt
bestand beroende av aterstdende delar; om sa &r fallet, torde det foreligga
en enda anldggning.

Ytterligare en forutséttning dr — sasom framgar av punkten 2 — att
minst en av fastigheterna &r en anldggningsfastighet (angaende detta
begrepp, se 1 kap. 1 a § 1). Med anldggningsfastigheter jamstélls harvid
fastigheter som dr avgrénsade i markplanet men till vilka har fogats ett
anldggningsutrymme (jfr 1 kap. 1 a § 2), under forutséttning att det &r
detta utrymme som har del i anldggningen.

De sirskilda grannelagsrittsliga bestimmelserna i 6-9 §§ skall saledes
tillampas dels nédr en anldggning dr uppdelad mellan skilda anlidgg-
ningsfastigheter (se bild y1) eller anldggningsutrymmen (se bild y2), dels
ndr en anldggning delvis hor till en eller flera anldggningsfastigheter och
delvis till en eller flera traditionella fastigheter (se bild y3) och dels nér
en anldggning delvis hor till ett eller flera anldggningsutrymmen och
delvis till en eller flera anldggningsfastigheter eller traditionella fastig-
heter (se bild y4).

C

=] [

martkorta

Bild yl
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Bild y2
C
A
matlta l i
Bild y3
¢ Q
A
matkota B
' | Bild y4

I andra stycket har tagits in en bestimmelse som avser det fallet att
nagon del av en anldggning hor till en tomtrétt i stdllet for till en
fastighet. Skilen for forslaget framgar av avsnitt 11.5.

3kap. 6 §

Bestimmelserna om grdvning eller liknande arbete i 3 § forsta och
andra styckena och 4 § tillimpas ocksa vid byggnadsarbete pa en del av
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en sadan anldggning som avses i 5 §, om arbetet medfor risk for skada
pa nagon annans del av anldggningen.

Skyddsatgdrder pa nagon annans del av anldggningen skall dock
bekostas av den anldggningsdelens dgare, om

1. risken for skada pa anldggningsdelen beror pa att denna dr vards-
lost uppford eller bristfdlligt underhdllen, och

2. arbetet varken dr sdrskilt ingripande eller av annan anledning med-
for sdrskild risk.

1 fall som avses i andra stycket dr dgaren av den anldggningsdel som
riskerar att skadas inte berdttigad till ersdttning enligt 4 §.

Bestimmelser om ersdttning for skador till foljd av byggnadsarbete pa
en del av en sadan anldggning som avses i 5 § finns i 32 kap. miljo-
balken.

(Jfr 3 kap. 3 § jordabalken i utredningens forslag och 3 kap. 6 § jorda-
balken i utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen, som &r ny, innehéller regler om ansvar for byggnadsarbete
pa sadana anldggningar som avses i 5 §. Skilen for forslaget har angetts i
avsnitt 11.3.

Med begreppet byggnadsarbete avses 1 plan- och bygglagen (1987:10)
inte bara rent byggnadstekniska arbeten utan ocksd exempelvis installa-
tionsarbeten och markarbeten som har ett direkt samband med byggandet
(se L-U Didén m.fl., Plan- och bygglagen, del 2, s. 9:5). Begreppet bor
ges samma innebord 1 detta sammanhang.

Forsta stycket innebér att bestimmelserna om skyddsatgérder vid
griavning eller liknande arbete i 3 § forsta och andra styckena och 4 §
(sistndmnda paragraf har hittills betecknats 3 kap. 5 §) skall tillimpas
ocksa vid byggnadsarbete, om arbetet medfor risk for skada pa nagon
annans del av anlidggningen. Den som utfor eller later utfora byggnads-
arbetet blir ddrmed, liksom vid grévning eller liknande arbete, normalt
skyldig att vidta och bekosta nodvéandiga skyddsatgiarder. 1 vilken
utstrackning skyddsatgirder maste vidtas framgar av 3 § forsta stycket. Av
hanvisningen till den bestdammelsen foljer att byggherren méaste vidta varje
atgdrd som dr nodvandig for att forebygga skada pa nagon annans del av
anldggningen. Av 3 § andra stycket framgar under vilka forutséttningar
som en i och for sig nédvandig skyddsatgird far underlatas. Hanvisningen
till den bestimmelsen medfor att skyddsatgirder far underlatas om den
uppenbarligen skulle medfora hdgre kostnad dn den skada som atgédrden
kan medfora men att byggherren 1 sd fall dr skyldig att ersdtta skadan
enligt 32 kap. miljobalken. Skyddsatgirder far, under de forutséttningar
som anges 14 §, 1 vissa fall vidtas pa nagon annans anldggningsdel.

Av andra stycket framgér att den som skall utféra byggnadsarbetet i1 viss
utstrackning kan krdva att skyddsatgdrderna bekostas av grannen. Detta
forutsétter dock att den skaderisk som gor sidrskilda skyddsatgérder
nodvindiga beror pa att grannens del av anldggningen &r vardslost uppford
eller bristfilligt underhallen. Uttrycken “vardslost uppférd” och “brist-
falligt underhallen” har sina motsvarigheter i 3 § tredje stycket. Dér finns
dven uttrycket sérskild skyddsatgird. De berdrda uttrycken &r avsedda att
ha samma innebord i detta sammanhang. Ytterligare en forutséttning for
att kostnadsansvaret skall kunna Gverviltras pa grannen &r att bygg-
nadsarbetet varken dr sérskilt ingripande eller av annan anledning medfor
sirskild risk. Ar arbetet av mera riskfyllt slag bir allts byggherren alltid
kostnadsansvaret. Arbeten pa en anldggningsdel som innefattar mer &n
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obetydliga ingrepp i1 bédrande byggnadsdetaljer liksom arbeten rérande
installation av vattenledningar o.d. torde som regel innebdra siddana
riskmoment for andra delar av anldggningen att en granne inte dr skyldig
att bekosta sdrskilda skyddsatgdrder. Den nédrmare gransdragningen
mellan byggnadsarbeten av mer riskfylld karaktir och andra byggnads-
arbeten har 6verldmnats till rattstillimpningen.

Bestdmmelserna i forevarande paragraf kan — sdsom indirekt framgar
av 5 § — aberopas av respektive mot fastighetsidgare eller tomtréttshavare.
Fragan om bestimmelserna skall kunna &beropas ocksa av eller mot
annan nyttjanderéttshavare @n tomtréttshavare far avgoéras inom rétts-
tillimpningen (se avsnitt 11.6). Vid provningen av denna fraga framstar
det som naturligt att tillimpa bestimmelserna i forhéllande till sadana
nyttjanderéttshavare som i forevarande sammanhang lampligen bor svara
for fastigheten framfor fastighetsdgaren (jfr NJA 1994 s. 162).

Bestimmelser om ersittning for skador till f6ljd av byggnadsarbete
finns — likt regler om erséttning vid grdvning och dylikt — 1 32 kap.
miljobalken (se 32 kap. 5 § miljobalken som enligt den foreslagna
32 kap. 5 a § samma balk i viss utstrdckning kommer att gélla dven vid
byggnadsarbete enligt forevarande paragraf). En erinran om detta finns i
fidrde stycket. Skadestandsreglerna i miljobalken innebér bl.a. att strikt
skadestandsansvar foreligger for skador som beror pa sérskilt ingripande
eller riskfyllda atgédrder (se kommentaren till 32 kap. 5 a § miljobalken).

Skap. 7 §

Den som dger en del av en sadan anldggning som avses i 5 § har rditt
att for utforande av byggnadsarbete pa sin del av anldggningen fa
tilltrade till andra delar av anldggningen, om behovet av tilltrdide klart
overvdger den skada och oldgenhet som tilltrddet kan antas medfora.

Skada och intrang till foljd av tilltridet skall ersdttas. Om det begdirs,
skall scikerhet for ersdttningen stdllas hos ldnsstyrelsen innan arbetet
borjar. Darvid tilldmpas 2 kap. utsokningsbalken.

(Jfr 3 kap. 4 § jordabalken i utredningens forslag och 3 kap. 7 §
jordabalken i utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen, som dr ny, innehéller regler om ritt till tilltrdde for ut-
forande av byggnadsarbete pa sddana anldggningar som avses i 5 §.
Skilen for forslaget har angetts i1 avsnitt 11.3. Den nuvarande 3 kap. 7 §
foreslas fa beteckningen 3 kap. 10 §.

Enligt forsta stycket har den som &ger en del av en sddan anldggning
som anges i 5 § rétt att for utférande av byggnadsarbete pa sin del av
anldggningen fa tilltrdde till andra delar av anldggningen. Den andra
anlidggningsdelen behdver inte vara beldgen i omedelbar anslutning till
den anldggningsdel som byggnadsarbetena skall utféras pa.

Vad som avses med begreppet byggnadsarbete har berorts i kommen-
taren till 6 §. Begreppet “byggnadsarbete” &r avsett att innefatta ocksa
sadana atgédrder som omedelbart foregar och atféljer det egentliga bygg-
nadsarbetet, sasom uppsittande av byggnadsstillningar och avslutande
besiktning. Bestammelsen ger ddremot inte ritt till tilltrdde 1 andra fall,
t.ex. for planerings- eller projekteringsarbeten med anledning av ett fram-
tida byggnadsarbete. For sadan tilltradesritt krdvs endera att lantmateri-
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myndigheten har reglerat frdgan vid forrdttningen eller att de berdrda
fastighetsdgarna triffar en 6verenskommelse.

Tilltrddesrétten forutsdtter att behovet av tilltrade klart dvervéiger den
skada och oldgenhet som tilltrddet kan antas medf6ra. Det maste alltsa
goras en proportionalitetsbedomning, dédr byggherrens behov vidgs mot
oldgenheterna av intranget. Vid bedomningen kan det vara naturligt att
pa byggherrens sida vdga in i vad man en tilltrddesrdtt medfor
omfattande besparingar eller tekniska fordelar for arbetets utférande. Pa
grannens sida bor beaktas arten av intranget, den tid det kommer att paga
liksom karaktiren hos det aktuella utrymmet. A andra sidan far beaktas,
att ekonomiska forluster till foljd av tilltrddet skall erséttas enligt andra
stycket. Ar det friga om ett bostadsutrymme maste byggherren givetvis
presentera sidrskilt starka skdl for att kunna pafordra tilltrdde mot
grannens vilja.

Andra stycket innebér att skada och intrang som uppkommer till f6ljd
av tilltradet skall ersittas. Bestimmelsen, liksom foreskriften om stil-
lande av sdkerhet, ansluter till vad som giller om rétt till ersdttning vid
tilltrdde till annans mark for vidtagande av skyddsatgérder (se 4 §). Det
ar naturligt att ersdttningsfragan i detta fall bedoms efter samma grunder
som om tilltrddet hade gillt vidtagande av skyddsatgédrder. Rétten till
ersittning paverkas dock inte — till skillnad fran vad som ar fallet vid
tilltrade for vidtagande av skyddsatgidrd — av att den del av anldggningen
dér tilltrade sker ar vardslost uppford eller bristfilligt underhallen.

En fastighetsdgare som Onskar utnyttja sin tilltrddesrétt enligt para-
grafen bor givetvis dessforinnan pa lampligt sétt underrétta den berdrda
grannen. En sérskild bestimmelse om detta har inte ansetts behovlig.

Paragrafen kan, likt bestimmelserna 1 6 §, aberopas av fastighetsédgare
eller tomtrittshavare. Huruvida ocksd annan nyttjanderéttshavare &n
tomtréttshavare kan aberopa den har overldmnats till réttstillimpningen
(se avsnitt 11.6). Sasom har uttalats i kommentaren till 6 § framstar det
som naturligt att tilldmpa bestdmmelserna i forhallande till sadana
nyttjanderéttshavare som i1 detta sammanhang lampligen bor svara for
fastigheten framfor fastighetségaren.

3kap. 8 §

Om en del av en sadan anldggning som avses i 5 § dr sa vardslost
uppford eller bristfdlligt underhallen att det finns risk for att en inte
obetydlig skada drabbar nagon annans del av anldggningen, dr dgaren
till den bristfdlliga delen av anldggningen skyldig att atgdrda bristen.

Agaren av den del av anldggningen som riskerar att skadas har rditt till
skdlig ersdttning for kostnader som har uppkommit for att undanrdja
risken for skada.

Forsta och andra styckena gdller inte om anldggningen redan ndr
risken uppkom var skadad eller forsliten i sadan utstrdckning att den
maste ersdttas med en ny for att tjdna sitt dndamal.

(Jfr 3 kap. 5 § 1 utredningens forslag och 3 kap. 8 § jordabalken i utkastet
till lagradsremiss .)

Paragrafen, som &r ny, innehdller bestimmelser om skyldighet for den
som dger en del av en anldggning av det slag som avses 1 5 § att avhjélpa
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sadana brister som riskerar att skada andra delar av anldggningen. Skélen
for forslaget har angetts 1 avsnitt 11.4.

En forsta forutséttning for att det skall foreligga en sadan skyldighet ar
— sasom framgar av forsta stycket — att bristen beror pa vardsloshet vid
uppforandet av den aktuella delen av anldggningen eller pa en brist i
underhallet av denna. Uttrycken “vardslost uppford” och “bristfalligt
underhallen” &r avsedda att ha samma innebérd som motsvarande uttryck
i bl.a. 3 § tredje stycket.

Bristen skall vara av den art att den innebér en konkret risk for skada
pa nagon annans del av anldggningen. Den "hotade” delen av anldgg-
ningen behdver inte finnas i omedelbar anslutning till den bristfilliga
anldggningsdelen. Det krivs inte att risken for skada dr omedelbart
overhidngande. Som exempel kan ndmnas vattenledningar som &r i sa
daligt skick att ldckage kan forutses inom en nagorlunda néra framtid.
Om en skada redan har intrdffat, maste eventuella risker for foljdskador
undanrdjas.

Det krivs inte att den befarade skadan &r av allvarligt slag. Men om
skadan kan antas bli obetydlig, dr bestimmelsen inte tillimplig. Det &r
naturligt att frigan om en befarad skada &r obetydlig eller inte bedoms 1
absoluta matt, oberoende av hur stor skadan &r 1 relation till virdet av den
hotade anldggningsdelen.

Om de angivna forutsdttningarna &r forhanden, dr &dgaren av den
bristfilliga anldggningen skyldig att atgérda bristen. Han eller hon skall
alltsa genom reparationer e.d. se till att anldggningsdelen inte ldngre ger
upphov till nagra sirskilda risker for omgivningen. Om sa inte sker, far
dgaren av den del av anldggningen som riskerar att skadas soka fram-
tvinga ett avhjdlpande av bristerna. Denne kan dérvid vénda sig till
domstol och i en stdmningsanstkan yrka att dgaren av den bristfilliga
delen av anldggningen fullgdr sin skyldighet. Déarvid giller sedvanliga
processrittsliga regler (se ocksa 9 §). Vid ett efterféljande forfarande hos
kronofogdemyndigheten géller allménna exekutionsrittsliga regler (jfr
avsnitt 11.4).

Av allminna regler foljer att domstolens avgérande kan ges formen av
en fullgérelsedom, eventuellt i kombination med ett vitesforeldggande
mot svaranden. Domen maste givetvis vara sa preciserad att svaranden
har mojlighet att bedoma vad som forvédntas av honom eller henne.
Kronofogdemyndigheten kan i samband med verkstéllighet av domen
foreldgga motparten vid vite att fullgora forpliktelsen. Myndigheten kan
ocksa, pa sokandens begiran och om det anses ldmpligt, 6verlamna till
sokanden att utfora behovlig atgird (jfr 16 kap. 12 § utsokningsbalken)

Om &dgaren av den anldggningsdel som riskerar att skadas har haft
kostnader for att undanréja risken for skada, har han eller hon rétt till
skilig ersdttning for dessa (se andra stycket). Ritten till ersdttning avser
savdl de kostnader som den ersittningsberéttigade har haft for att sjéalv
avhjélpa brister (t.ex. under ett verkstillighetsforfarande) som kostnader
som han eller hon har haft for skyddsatgérder pd den egna fastigheten.
Det &r naturligt att frigan om vad som é&r skilig ersdttning bedoms med
utgangspunkt i den faktiska kostnaden for atgirderna. Det bor dock
aligga den som vidtar atgédrderna att, sa langt omstéandigheterna tillater,
begridnsa kostnaderna. Om han eller hon vél har formatt visa att det har
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funnits skél att vidta en viss atgérd, torde dock fa4 ankomma pa motparten
att visa att atgérden skéligen hade kunnat vidtas till en mindre kostnad.

Avsikten &r att bestimmelserna i forevarande paragraf, likt bestim-
melserna i 6 och 7 §§, skall kunna aberopas av respektive mot fastig-
hetsdgare eller tomtrittshavare. Huruvida ocksad annan innehavare av
nyttjanderétt dn tomtrétt skall kunna aberopa bestammelserna far, sasom
har berorts 1 avsnitt 11.6, avgoras 1 rittstillimpningen (jfr &dven
kommentarerna till 6 och 7 §3).

Av tredje stycket framgar att nagot atgérdande inte kan pakallas om
anldggningen, redan nér risken for skada uppkom, dr sa skadad och for-
sliten att den maste ersittas med en ny. Uttrycken “skadad eller forsliten”
och ”"maste ersittas med en ny” finns dven i 9 kap. 18 § forsta stycket
och dr avsedda att ha samma betydelse i férevarande sammanhang.

Bestdammelsen tar sikte pa den situationen da hela anldggningen maste
ersittas. Den risk som da kan finnas for att skada uppkommer pa en del
av anldggningen bor inte medfora att atgérder maste vidtas pa en annan
del av anldggningen. I en saddan situation kan 1 stdllet bestimmelser i
fastighetsbildningslagen, bl.a. 8 kap. 5 §, om avveckling av den tre-
dimensionella fastighetsindelningen tilldmpas.

Déremot dr undantagsregeln i tredje stycket inte tillimplig, om det &r
enbart en del av anldggningen som é&r i sadant skick att den maste erséttas
med en ny, medan aterstiende delar fortfarande, eventuellt efter viss
reparation, kan anvindas for sitt #ndamil. Agarna av de sistnimnda
delarna av anldggningen kan da aberopa paragrafen mot dgaren av den
bristfilliga delen.

3kap. 9§

I mal som avser skyldighet att atgdrda en sadan brist som avses i 8 §
forsta stycket far domstolen for tiden till dess fragan har avgjorts genom
dom eller beslut som har vunnit laga kraft forplikta dgaren till den
bristfilliga delen av anldggningen att vidta de atgdrder som dr
nodvindiga for att undvika skador pa nagon annans del av
anldggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket far meddelas endast om kdranden yrkar
det och han eller hon gor sannolikt

1. att svaranden dr skyldig att vidta skadeforebyggande atgdrder enligt
8§, och

2. att saken inte tal uppskov.

Vid provningen av fraga som avses i forsta stycket tilldmpas 15 kap.
5 § tredje stycket, 6, 8 och 10 §§ rdttegangsbalken.

Ett beslut enligt forsta stycket far verkstdillas pa samma sdtt som en
dom som har vunnit laga krafft.

Beslutet far overklagas sdrskilt.

(Jfr 3 kap. 6 § i utredningens forslag och 3 kap. 9 § jordabalken i utkastet
till lagradsremiss.)

Paragrafen, som &dr ny, innehaller bestimmelser om interimistiska
beslut. Syftet med bestdammelsen &dr att en fastighetségare, for sadana
situationer som regleras i 8 §, snabbt skall kunna fa till stand ett at-
girdande av sadana brister pa en grannfastighet som innebédr Gver-
hiangande skaderisker. Skilen for forslaget framgar av avsnitt 11.4.
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I forsta och andra styckena anges de grundldggande forutsdttningarna
for att ett interimistiskt beslut skall kunna meddelas. En forsta
forutsdttning dr att kdranden har vickt talan om atgérdande av brister
enligt 8 § och i samband ddrmed — eller senare under malets hand-
laggning — har yrkat att domstolen meddelar ett interimistiskt beslut. Som
framgar av andra stycket 1 fordras darutéver att domstolen, pa grundval
av utredningen, finner det sannolikt att det enligt 8 § finns grund att
forplikta en fastighetsdgare att avhjdlpa brister pd dennes del av an-
laggningen. Vidare fordras, som framgér av andra stycket 2, att kdranden
gor sannolikt att ”saken inte tal uppskov”. Detta uttryck &r avsett att ha
samma innebord som 1 63 § lagen (1990:746) om betalningsforeldggande
och handréckning.

Det interimistiska beslutet skall avse atgérder som &r nédviandiga for
att undvika skador pa nagon annans del av anldggningen”. Hari ligger att
svaranden inte kan fOrpliktas att vidta mera omfattande atgéirder &n
sadana som krévs for att avvirja eller avhjdlpa skador for tiden intill dess
att mélet slutligt avgors.

I tredje stycket hanvisas till 15 kap. 5 § tredje stycket, 6, 8 och 10 §§
rattegangsbalken. Det innebdr att motparten som huvudregel skall ges
tillfélle att yttra sig innan domstolen meddelar beslut (se 15 kap. 5§
tredje stycket réttegangsbalken). Hénvisningen till 15 kap. 6 § ritte-
gangsbalken innebir att sokanden normalt maste stélla sdkerhet. Av hén-
visningen till 15 kap. 8 § rittegangsbalken foljer bl.a. att domstolen
kommer att kunna omprdva beslutet. Detta far bl.a. betydelse ndr dom-
stolen har meddelat ett interimistiskt beslut utan svarandens horande. Ett
sadant beslut bor omprovas s& snart svaranden har inkommit med
yttrande. Av hénvisningen till 15 kap. 10 § rittegangsbalken foljer att
domstolen har mojlighet att meddela ndrmare foreskrifter om verk-
stélligheten.

Av fjdrde stycket foljer att ett interimistiskt beslut kan ldggas till grund
for verkstillighet hos kronofogdemyndigheten (jfr 3 kap. 9 § utsok-
ningsbalken). Vid sadan verkstillighet far kronofogdemyndigheten, pa
framstédllning av sokanden och om det &r lampligt, 6verlamna till
sokanden att vidta de aktuella atgédrderna (se kommentaren till 8 §).

Av femte stycket framgar att ett beslut enligt paragrafen far 6verklagas
sarskilt. Mojligheten till Overklagande géller oavsett om kédrandens
yrkande har bifallits eller inte.

10 kap. 5 §

Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn ratt till
forlangning av detta, utom nédr

1. arrenderétten &r forverkad eller forhéllande som avses 1 8 kap. 14 §
foreligger,

2. arrendatorn i annat fall sidosatt sina forpliktelser 1 sadan man att
avtalet skéligen icke bor forldngas,

3. byggnad pa arrendestdllet uppforts utan bygglov i1 fall dd saddant
erfordrats eller 1 strid med en detaljplan eller omradesbestammelser eller
darmed jamforligt beslut av myndighet angdende markens bebyggande
eller anvindning,

4. 1 annat fall byggnad pa arrendestillet inte star i dverensstimmelse
med en detaljplan eller omrddesbestimmelser och jorddgaren gor
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sannolikt, att han skall anvinda arrendestdillet i enlighet med planen eller
bestammelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att arrendestdllet skall anvindas for
bebyggelse av annat slag @n det som avses med upplatelsen eller for
jordbruk, industri eller annan ekonomisk verksamhet, samt jorddgarens
intresse att kunna forfoga Over arrendestdllet tor sadant dndamal
patagligt overviger arrendatorns intresse av fortsatt arrende,

6. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att upplosa
arrendeforhallandet.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn
avtrdder endast en del av arrendestillet och avtalet ldmpligen kan
forlangas savitt avser arrendestillet 1 6vrigt, har arrendatorn utan hinder
av forsta stycket ritt till sddan forldngning.

(Paragrafen saknar motsvarighet 1 utredningens forslag. Jfr 10 kap. 5 1
forslaget i utkastet till lagradsremiss.)

Andringarna i paragrafen dr visentligen redaktionella. Bl.a. har ut-
trycket "marken” bytts ut mot “arrendestéllet” for att klargora att bestam-
melsen inte dr begrdnsad till sddana upplatelser som innefattar nagon del
av markytan.

11 kap. 5§

Har jorddgaren uppsagt arrendeavtalet och védgrar han att forlinga
arrendeforhallandet eller kommer forldngning i annat fall ej till stdnd pa
den grund att jorddgaren for forlingning kriaver arrendeavgift som ej &r
skdlig eller uppstéller annat villkor som strider mot god sed 1
arrendeforhallanden eller eljest &r obilligt, skall han i skélig omfattning
ersétta arrendatorn dennes forlust pd grund av arrendeférhallandets
upphorande, om ¢j

1. arrendatorn asidosatt sina forpliktelser i sddan man att det icke
skiligen kan fordras att jorddgaren forldnger arrendeforhéllandet,

2. jorddgaren gor sannolikt, att arrendestdllet skall anvéndas for annat
dndamal &n det med upplatelsen avsedda, och jorddgarens intresse att
kunna forfoga 6ver arrendestdllet for sadant &ndamal patagligt Gverviger
arrendatorns intresse av fortsatt arrende, eller

3. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att uppldsa arrende-
forhallandet.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om arrendatorn har
uppsagt avtalet enligt 3 § och i uppsédgningen begért forlangning av
avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat
uppforande av byggnad eller utférande av annat arbete pa arrendestillet
skall beaktas vid ersdttningens bestimmande endast om éatgérden vid-
tagits 1 enlighet med arrendeavtalet.

(Paragrafen saknar motsvarighet 1 utredningens forslag. Jfr 11 kap. 5 § i
forslaget i utkastet till lagradsremiss.)

Andringarna i paragrafen #r visentligen redaktionella. Bl.a. har ut-
trycket "marken” bytts ut mot arrendestéllet” for att klargora att bestdm-
melsen inte dr begrinsad till sddana upplatelser som innefattar nagon del
av markytan.
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12 kap. 18 a §

Om en bostadsldgenhet, som hyrs ut av fastighetsdgaren till en
hyresgdst for annat #n fritidsindaméal och som inte utgdr del av
hyresviardens egen bostad, inte har ldgsta godtagbara standard enligt
sjdtte och sjunde styckena, far hyresnimnden pa hyresgéstens ansokan
foreldgga hyresvdarden att vidta atgdrd som behdvs for att ldgenheten
skall uppna sadan standard (upprustningsforeldggande).

I foreldggandet skall bestimmas inom vilken tid den atgérd som avses
med foreldggandet skall ha vidtagits. Vite far sittas ut i foreldggandet.
Tiden i foreldggandet far forldngas, om det finns sérskilda skil for det
och ansdkan om forldngd tid gors fore utgangen av den tidsfrist som
giller.

Foreliggande far meddelas endast om atgdrden med hénsyn till
kostnaden for denna kan beréknas ge skiligt ekonomiskt utbyte. Om den
begdrda atgdrden innebér att ingrepp maste goras i andra ldgenheter i
huset, far ett foreliggande meddelas endast om hyresgésterna i dessa
lagenheter samtycker till atgérden.

Bestdimmelserna 1 16 § fjarde—sjdtte styckena tillimpas ocksa i fraga
om upprustningsforeldgganden.

Med fastighetsdgare jéamstélls innehavare av tomtrdtt och dgare av
byggnad som tillhdr annan &n fastighetsdgaren.

En bostadsldgenhet skall anses ha ldgsta godtagbara standard, om den
ar forsedd med anordning inom ldgenheten for

1. kontinuerlig uppvarmning,

2. kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten for hushall och
hygien,

3. avlopp for spillvatten,

4. personlig hygien, omfattande toalett och tvittstéll samt badkar eller
dusch,

5. forsorjning med elektrisk strom for normal hushallsférbrukning,

6. matlagning, omfattande spis, diskho, kylskéap, forvaringsutrymmen
och avstillningsytor.

Utover vad som anges 1 sjdtte stycket krdvs det for att lagsta
godtagbara standard skall uppnas

1. att det finns tillgang bade till forradsutrymmen inom fastigheten och
till anordning for hushallstvitt inom fastigheten eller inom rimligt
avstand fran den, och

2. att huset inte har sddana brister i fraga om hallfasthet, brandsidkerhet
eller sanitédra forhallanden som inte skiligen kan godtas.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 12 kap. 18 a §
i forslaget i utkastet till lagradsremiss.)
I femte stycket har ”dgaren av marken” bytts ut mot “fastighetsidgaren”.

12 kap. 18 d §

En fastighetsiigare far endast under de fOrutsidttningar som anges i
andra stycket

1. utfora sddana standardhdjande atgirder pa fastigheten som har en
inte obetydlig inverkan pa en bostadslédgenhets bruksvirde, eller

2. utfora atgédrder som medfér en inte ovisentlig dndring av en
bostadsldgenhet eller av de gemensamma delarna av fastigheten.

For att sddana atgdrder skall fa vidtas krdvs det att de har godkénts av
de berorda bostadshyresgédsterna eller att hyresndmnden har ldmnat
tillstdnd till atgdrderna. Om atgérderna avser de gemensamma delarna av
fastigheten, krdvs det att de har godkédnts av hyresgésterna i mer &n
hilften av de berdrda bostadsldgenheterna eller att hyresndmnden har
lamnat tillstand till atgidrderna. Godkdnnande eller tillstind behovs inte,
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om atgédrderna vidtas for att en bostadsldgenhet skall uppnéd ldgsta
godtagbara standard enligt 18 a § sjétte och sjunde styckena.

Med fastighetsdgare jédmstélls innehavare av tomtrdtt och &dgare av
byggnad som tillhér nagon annan dn fastighetsdgaren. Med hyresgist
avses 1 18 d-h §§ &dven den som tidigare varit hyresgdst, om hans
hyresavtal har upphort med anledning av en stérre ombyggnad och han
har ratt att flytta tillbaka till en ldgenhet i fastigheten efter ombyggnaden
och kan anses vara berdrd av den atgérd det ar fraga om.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 12 kap.
18 d § i forslaget i utkastet till lagradsremiss.)
I tredje stycket har "markégaren” bytts ut mot ”fastighetsdgaren”.

Tkrafitrddande
Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.

Lagen foreslas trdda i kraft den 1 juli 2003. S&som framgér av Over-
gangsbestdmmelserna till lagen om #ndring i fastighetsbildningslagen
kommer det inte att vara mojligt att meddela beslut om bildande av
anlidggningsfastigheter eller anlédggningsutrymmen fore ingangen av ér
2004. Ikrafttradandet far emellertid omedelbar betydelse for mojlig-
heterna att triffa avtal om Overlatelse av tredimensionellt avgrinsade
utrymmen. Det forhédllandet att jordabalken fr.o.m. den 1 juli 2003 i
princip godtar tredimensionellt avgrinsade fastigheter torde fa anses
medfora att det fran och med denna tidpunkt lagligen kommer att kunna
tréffas avtal om oOverlatelse av tredimensionellt avgridnsade utrymmen.
Sasom foljer av 4 kap. 7 § jordabalken kommer dock &dven sadana
Overlatelser att vara beroende av att fastighetsbildning soks inom sex
manader. Overlatelserna kommer inte att bli bestdende forrén fastighets-
bildning har kommit till stand, vilket kan ske tidigast vid ingangen av ar
2004.
Négra 6vergangsbestdmmelser har inte ansetts nddvandiga.

15.2 Forslaget till lag om dndring 1 miljobalken

32kap. 5ayg

Bestimmelserna i 5 § gdller ocksa i fraga om skador som

1. orsakas av atgdrder inom ramen for sadant byggnadsarbete som av-
ses i 3 kap. 6 § jordabalken, och

2. uppkommer pa annan del av den anldggning ddr arbetena utfors.

Vid tillimpningen av forsta stycket skall vad som sdgs i 5 § andra
stycket gdlla endast om den atgdrd som orsakar skadan dr sdrskilt
ingripande eller av annan anledning medfor sdrskild risk.

(Jfr 5 § miljoskadelagen [1986:225] i utredningens forslag och 32 kap.
5 a § miljobalken i utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen, som &r ny, dr foranledd av forslaget om byggnadsarbete i
3 kap. 6 § jordabalken. Skilen for forslaget framgar av avsnitt 11.3.

5 § innehaller bestiammelser om skadestandsskyldighet i samband med
griavningsarbeten. Dédr foreskrivs att skadestand skall betalas for skador
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som orsakas av griavning eller liknande arbete, om den som utfor eller
later utfoéra arbetet har forsummat att vidta sadana skyddsatgérder som
anges 1 3 kap. 3 § jordabalken eller i ett annat hdnseende har brustit i
omsorg vid arbetets utférande. Om arbetet dr sarskilt ingripande eller av
annan anledning medfor sdrskild risk, skall skadan ersittas &ven om den
som utfor eller later utféra arbetet inte har varit forsumlig. I den
sistndmnda situationen foreligger alltsa ett strikt skadestandsansvar.

Hénvisningen 1 forsta stycket till 5 § medfor att den som utfor eller
later utfora ett byggnadsarbete av detta slag, dvs. byggnadsarbete péa en
del av en anldggning som dr uppdelad mellan olika fastigheter pa sitt
som anges 1 3 kap. 5 § jordabalken, och dirvid forsummar att vidta
nodvindiga skyddsatgirder ansvarar for skador som skulle ha undvikits
om skyddsatgérder hade vidtagits. Byggherren ansvarar vidare for skada
som beror pa att han eller hon i annat hidnseende har brustit i omsorg.
Ansvaret dr dock begrinsat pa sa sétt att det bara géller skador pa andra
delar av den anldggning dér arbetena utfors.

Ansvaret for arbete som &r sérskilt ingripande eller av annan anledning
innebér sdrskild risk har i denna paragraf getts en nagot annorlunda
utformning dn i 5 §. Ett byggnadsarbete kan, d4ven om det sett i sin helhet
maste bedémas som mycket ingripande eller riskfyllt, omfatta dven
moment som inte rymmer nagra sérskilda risker. Exempelvis kan det
inom ramen for ett byggnadsarbete, som ber6r biarande konstruktioner i
en byggnad och déarfor maste bedomas som sérskilt riskfyllt, ocksa
foretas typiskt sett ofarliga atgérder som malning, mindre snickerier
m.m. Det har inte ansetts rimligt att aldgga byggherren ett strikt ansvar
for skador som — mahinda utan négons vallande — uppkommer vid
sadana mindre farliga atgédrder; hur ansvaret enligt 5 § stéller sig 1 detta
fall &@r inte helt klart (jfr Bengtsson m.fl., Miljébalken. En kommentar I1
s. 32:54). I vart fall har — sdsom framgar av andra stycket — det strikta
ansvaret for byggnadsarbete av det aktuella slaget begrénsats till fall da
den atgédrd som orsakat skadan i sig har varit sérskilt ingripande eller
sarskilt riskfylld. Uttrycket ”sédrskilt ingripande eller av annan anledning
medfor sérskild risk” dr avsett att ha samma innebord hiar som i 5 §.

15.3 Forslaget till lag om dndring 1 fastighetsbildningslagen
(1970:988)

lkap. 1as§

1 denna lag betyder

1. anldggningsfastighet: en fastighet som avgrdnsas bade horisontellt
och vertikalt,

2. anldggningsutrymme: ett utrymme som dr fogat till en annan
fastighet dn en anldggningsfastighet och som avgrdnsas bade horison-
tellt och vertikalt.

Vad som scigs i denna lag om mark gdller ocksa annat utrymme som
ingar i en fastighet eller en samfdllighet.

(Jfr 1 kap. 3 § andra stycket fastighetsbildningslagen i utredningens for-
slag.)

I paragrafen, som &r ny, har av lagtekniska skil tagits in bestimmelser
av samma slag som i 1 kap. 1 a § jordabalken. Sdsom har papekats i
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inledningen till forfattningskommentaren till lagen om dndring i jorda-
balken har det inte ansetts motiverat med nagon motsvarande bestim-
melse avseende begreppen “omrade” och “dgovidd”. Dessa torde kunna
tolkas sa att de inbegriper ocksa utrymmen som inte innefattar nagon del
av markytan.

3kap. 1§

Fastighetsbildning skall ske sa, att varje fastighet som nybildas eller om-
bildas blir med hénsyn till beldgenhet, omfang och 6vriga férutsittningar
varaktigt ldmpad for sitt @ndamal. Hérvid skall sérskilt beaktas att
fastigheten far en lamplig utformning och tillgang till behdvliga vigar
utanfor sitt omrade. Om fastigheten skall anvéndas for bebyggelse skall
den vidare kunna fa godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Fastighetsbildning far inte dga rum, om den fastighet, som skall
nybildas eller ombildas for nytt dndamal, inte kan antas fi varaktig
anvédndning for sitt &andamal inom &verskadlig tid. Fastighetsbildning far
inte heller d4ga rum, om dndamaélet med hénsyn till sin art och 6vriga
omstidndigheter bor tillgodoses pa nagot annat sdtt 4n genom
fastighetsbildning.

For fastighetsbildning som medfor att en anldggningsfastighet eller ett
anldggningsutrymme nybildas eller ombildas gdller ddrutover vad som
foreskrivs i 1 a §. Vid sadan fastighetsbildning skall, vid tillimpningen
av forsta och andra styckena, anldggningsfastigheters och anldggnings-
utrymmens sdrskilda karaktdr beaktas.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen i utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen innehaller allménna villkor for fastighetsbildning. Tredje
stycket dr nytt.

De allménna villkoren i1 forvarande paragraf géller for all fastighets-
bildning, alltsd @ven nér det giller fastighetsbildning avseende nybild-
ning eller dndring av anlidggningsfastigheter och anldggningsutrymmen
("tredimensionell fastighetsbildning™). For denna form av fastighets-
bildning giller dven vissa sdrskilda bestimmelser. Dessa framgar av
1 a §. En hinvisning till den paragrafen har i fortydligande syfte tagits in
1 det nya fredje stycket. Dir har ocksd tagits in en bestdammelse av
innebord att vid tillimpningen av de allmdnna villkoren for fastighets-
bildning sarskild hénsyn skall tas till de sérdrag som anldggningsfastig-
heter och anldggningsutrymmen har.

Sasom framgar av forsta stycket skall det vid all fastighetsbildning
tillses att varje fastighet som nybildas eller ombildas &r med hénsyn till
beldgenhet, omfang och 6vriga forutséttningar varaktigt ldmpad for sitt
dndamal (det s.k. allminna lamplighetsvillkoret). Det skall sdrskilt
beaktas att fastigheten far en lamplig utformning och har tillgang till vig.
Om fastigheten skall anvindas for bebyggelse skall den ocksé kunna fa
godtagbara anordningar for vatten och avlopp. Vidare maste — sasom
framgar av andra stycket — den fastighet som skall ny- eller ombildas for
nytt &ndamal kunna antas fa varaktig anvédndning for sitt dandamal (det
s.k. varaktighetsvillkoret). Denna anvédndning skall enligt paragrafen
kunna antas komma till stdnd inom Overskadlig tid (det s.k.
aktualitetsvillkoret). Om &dndamalet med hdnsyn till sin art och Gvriga
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omstédndigheter bor tillgodoses pa nagot annat sitt &n genom fastighets-
bildning, far fastighetsbildning inte ske.

Dessa allménna villkor maste ges en sdrskild innebord nér det &r fraga
om bildande av anldggningsfastigheter eller anldggningsutrymmen.

Vid tillampningen av det s.k. allménna ldmplighetsvillkoret &dr det
givetvis av betydelse att en anldggningsfastighet, sdsom framgar av 1 a §,
skall ha en kédrna” bestdende av en viss anldggning eller en del av en
anldggning. Den aktuella anldggningens beskaffenhet, sdsom dess konst-
ruktion och storlek, far ddrmed central betydelse vid lamplighetsprov-
ningen. For att ett utrymme skall anses vara lampligt for en tre-
dimensionell fastighetsbildning torde det sdlunda vara nodvindigt att
anldggningen &dr konstruerad pa ett sadant sétt och befinner sig i ett
sadant skick att fastigheten har forutsdttningar att bestd som en sjélv-
standig enhet.

Sasom har framhallits i avsnitt 12 kan ocksd de skilda slag av
kvalitetskrav som i byggnadslagstiftningen stélls pa byggnadsverk (bygg-
nader och andra anldggningar) fa betydelse vid lantméterimyndighetens
provning av om den avsedda fastigheten kommer att vara i fastig-
hetsbildningslagens mening ldmplig. 1 praktiken torde fragan fa storst
betydelse i samband med nybyggnation. Det kan da finnas anledning
krdva att sokanden, genom intyg av byggnadsteknisk expertis eller
liknande, gor sannolikt att byggnationen kan genomfGras i Gverens-
stimmelse med géllande bestimmelser. Myndigheten skall dock inte ta
pa sig nagot av det ansvar som enligt byggnadslagstiftningen avilar
byggherren eller annan.

For all fastighetsbildning giller att lamplighetsprévningen skall ske
utifran ett visst avsett anvéndningssétt (dndamal) hos fastigheten. Ligger
fastigheten inom planomrade bestdms anvidndningsséttet 1 allménhet
genom planen. Detta géller dven vid tredimensionell fastighetsbildning.
Det ligger i sakens natur att den anldggning som skall utgora fastighetens
kdrna maste vara dgnad att tjana fastighetens avsedda @ndamal.

I det s.k. varaktighetskravet ligger att en fastighetsbildningsatgird skall
avse ett langsiktigt behov. Detta dr av betydelse ocksa vid bildandet av
anlidggningsfastigheter. Den anldggning som skall utgéra kérnan i
fastigheten maste ha en sa lang livsldngd att varaktighetskravet &r
uppfyllt. I varaktighetskravet ligger ocksé att utrymmet maste antas kun-
na bestd som sjdlvsténdig fastighet oavsett framtida dgarférandringar. Av
bestimmelserna 1 andra stycket anses ocksa folja att dndamal som &ar
knutna enbart till dgarens person inte skall foranleda fastighetsbildning.
Detta bor givetvis gélla dven vid tredimensionell fastighetsindelning.

Varken den nu gillande lagen eller de foreslagna bestammelserna
sdger uttryckligen nagot om fastigheters storlek. Lagstiftaren har dock
tidigare pa flera sitt velat forhindra en onddig splittring av fastighets-
bestandet (se t.ex. prop. 1969:128 s. B. 103 f. och 112). Intresset av att
hindra en onddig fragmentisering av fastighetsbestandet gor sig givetvis
gillande dven framgent. Saken far sérskild betydelse nidr det blir fraga
om att dela in en byggnad i ett flertal fastigheter. I si fall maste givetvis
lantméterimyndigheten se till savél att den enskilda fastigheten blir ett
lampligt forvaltningsobjekt som att forvaltningen av byggnaden i dess
helhet kan bedrivas pa ett dandamalsenligt sétt. Ofta torde en gemensam
forvaltning av byggnaden genom en gemensam fastighetsidgare/hyresvard
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vara att foredra framfor en forvaltning uppdelad pa ett flertal fastighets-
dgare. | sé fall far, 1 enlighet med andra stycket andra meningen, ndgon
fastighetsbildning som innebér en uppdelning av byggnaden inte d4ga rum
(jfr dven 1 a § forsta stycket 3). En lamplig tumregel torde hérvid kunna
vara att en byggnad normalt inte bor delas upp pa flera fastigheter annat
dn om de olika delarna av byggnaden anvénds for vidsentligen skilda
dndamal och darfor inte ldmpligen bor forvaltas gemensamt. En fastig-
hetsbildning som innebér att varje enskilt kontorsutrymme eller varje
enskild affédrslokal inom en byggnad avskiljs som sirskilda fastigheter
torde salunda inte uppfylla kraven pa ldmplighet. Inte heller torde
lamplighetskravet vara uppfyllt nér fraga &r om att dela upp ett fler-
bostadshus pa ett flertal mindre enheter. Det sistndmnda géller oavsett
om varje sadan enhet uppfyller det sérskilda villkor som uppstéllsi 1 a §
forsta stycket 4. Daremot torde lamplighetskravet ofta vara uppfyllt nér
det dr fraga om att skilja av en kommersiell del av nagorlunda storlek
fran en bostadsfastighet.

Det dr givet att villkoren i1 paragrafen maste tillimpas ocksa pa ater-
stoden av fastigheten nédr en anldggningsfastighet avstyckas frdn en
traditionell fastighet. Aterstoden maste alltsi ocksi efter fastighets-
bildningen vara varaktigt ldmpad for sitt andamal. I normalfallet torde
lamplighetskravet inte vara uppfyllt om det som aterstar av fastigheten
enbart r ett obebyggt markomrade som inte &r avsett for nagon
sjdlvstandig verksambhet.

Vid all fastighetsbildning far avsteg goras fran de allménna ldmplig-
hetsvillkoren under de forutsdttningar som anges i 9 §. Dédr sdgs att
fastighetsbildning far d4ga rum &dven om en fastighet som nybildas eller
ombildas inte blir varaktigt lampad for sitt &ndamal, under forutsittning
att fastighetsindelningen forbéttras och en mer &ndamalsenlig indelning
inte motverkas. Bestimmelsen kommer att vara tilldmplig ocksa vid
tredimensionell fastighetsbildning. Om en sadan fastighetsbildning inne-
bar en totalt sett bittre fastighetsindelning och det kan antas att kom-
mande forbéttringar av fastighetsindelningen inte forsvaras, torde fastig-
hetsbildningen alltsd kunna komma till stand, trots att nagon av de
berorda fastigheterna inte helt och fullt uppfyller 1amplighetsvillkoren i
1 §. En fastighetsbildning som innebér att samtliga bebyggda utrymmen
inom en fastighet avstyckas som anldggningsfastigheter — och som
darfor, enligt vad ovan har sagts, normalt inte torde vara férenlig med 1 §
— skulle alltsd undantagsvis kunna genomftras, om fastighetsindelning
forbéttras och en mer dndamalsenlig fastighetsindelning inte motverkas.

Ytterligare villkor for fastighetsbildning dr att forrdttningen genomfors
med beaktande av gillande planer och bestdmmelser och sa att en
lamplig planldggning inte motverkas (2 och 3 §§). Detta kommer att
gilla dven vid tredimensionell fastighetsbildning. Mdéjligheten att bilda
en anlidggningsfastighet kommer ddrmed att vara beroende av att
fastighetsbildningen star 1 dverensstimmelse med exempelvis en detalj-
eller fastighetsplan. Fragan har behandlats i avsnitten 8.2.1 och 12.

3Jkap. 1 a§

Fastighetsbildning som medfor att en anldggningsfastighet nybildas
eller ombildas far ske endast om
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1. anldggningsfastigheten rymmer eller dr avsedd att rymma en
byggnad eller annan anldggning eller en del av en sddan,

2. anldggningsfastigheten tillforsdkras de rdttigheter som behovs for
att den skall kunna anvindas pa ett dndamdlsenligt sdtt,

3. det star klart att atgdrden dr ldmpligare dn nagon annan datgdrd for
tillgodoseende av dndamdlet med fastighetsbildningen, och

4. anldggningsfastigheten, om den dr avsedd att anvindas for
bostadsdndamal, dr dgnad att omfatta minst fem bostadsldgenheter.

I fraga om fastighetsbildning for en anldggning som dnnu inte har
uppforts galler dessutom att fastighetsbildning enligt forsta stycket far
ske endast om

1. det dr nodvindigt for finansieringen eller uppforandet av den
avsedda anldggningen, och

2. anldggningsfastigheten kan antas fa anvdndning for sitt dndamal
inom en ndra framtid.

Forsta och andra styckena tillampas ocksa vid fastighetsbildning som
innebdr att ett anldggningsutrymme nybildas eller ombildas.

(Jfr 3 kap. 1 a § fastighetsbildningslagen 1 utredningens forslag
respektive i utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen, som &r ny, innehaller bestimmelser om sérskilda villkor
for ny- eller ombildning av anldggningsfastigheter och anldggnings-
utrymmen (“tredimensionell fastighetsbildning™). Paragrafen komplet-
terar de allmdnna ldmplighetsvillkoren i 1 § (jfr kommentaren till den
paragrafen). Skélen for forslagen framgér av avsnitt 8.

Paragrafen innehaller uttrycken “anldggningsfastighet” respektive ”an-
laggningsutrymme”. Definitioner av dessa uttryck finns 1 1 kap. 1 a §.

I forsta stycket 1 anges att ett villkor for fastighetsbildning &r att fastig-
heten rymmer eller 4r avsedd att rymma en byggnad eller annan an-
laggning eller del av en sadan. Det utrymme som avskiljs som en sérskild
fastighet skall alltsa ha en koppling till en bestimd anldggning, befintlig
eller planerad. Med uttrycket “byggnad eller annan anldggning” avses
foremal av det slag som kan utgéra fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 §
forsta stycket jordabalken. Anldggningen torde vanligen vara uppford pa
markytan men dven konstruktioner som i sin helhet &r beldgna under
markytan, t.ex. bergrum, faller in under anlédggningsbegreppet. Det finns
inte nagot hinder mot att en anldggningsfastighet utformas sa att den
omfattar flera anldggningar eller anldggningsdelar.

Att utrymmet skall vara avsett for en viss anldggning eller anldgg-
ningsdel hindrar inte att utrymmet &r stérre &n anlédggningen eller anldgg-
ningsdelen (se avsnitt 8.5). Det kan t.ex. vara lampligt att en viss
sdkerhetszon eller en “underhallszon” ingar i anldggningsfastigheten. Av
1 § far dock anses folja att fastigheten inte far vara storre &n vad som
krdvs for en dndamaélsenlig anvidndning av den anldggning som fastig-
heten dr avsedd att rymma. I den man det uppkommer ett restutrymme
som inte heller ndgon annan fastighet har anvindning for bor detta dock
kunna tillféras anldggningsfastigheten med stod av 9 §.

Det i lagtexten anvénda uttrycket "avsedd att rymma” syftar pa att det i
speciella fall skall vara mojligt att bilda en fastighet innan anlédggningen
ar uppford. De sérskilda forutséttningarna for det anges i andra stycket.

I forsta stycket 2 anges att en anldggningsfastighet skall tillforsdkras de
réattigheter som behovs for att fastigheten skall kunna anvindas pa ett
dndamalsenligt sitt (se avsnitt 8. 4). Bestdmmelsen medfor att det inte
récker att fastigheten har eller kan antas fa en rent faktisk tillgng till de
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anordningar som fastigheten behover. Tillgangen méaste ocksa vara till-
forsdkrad”, dvs. réttsligt tryggad. Det har inte ansetts d&ndamalsenligt att 1
lagtexten precisera vilka réttsliga 16sningar som hérvid skall viljas. Som
regel torde den mest dndamalsenliga och betryggande I6sningen vara
inrdttandet av en gemensamhetsanldggning eller bildandet av ett fastig-
hetsbildningsservitut. Nagon gang, i fragor av mindre vikt, bér dock dven
avtalsservitut kunna komma i fraga om det &r lampligt.

Av forsta stycket 3 framgar att tredimensionell fastighetsbildning far
ske endast om det stir klart att tgérden &r ldmpligare &n ndgon annan
atgdrd for tillgodoseende av dndamalet. Det innebdr att lantmditeri-
myndigheten skall préva vad som &r den bésta fastighetsréttsliga
16sningen for att tillgodose behoven 1 det enskilda fallet. Om
fastighetsbildning 6ver huvud taget skall komma i fraga (jfr 1 § andra
stycket andra meningen), skall 16sningen forst sokas inom ramen for
traditionell fastighetsbildning (markoverforing, bildande av servitut
m.m.). Anldggningsfastigheter skall bildas endast 1 klart befogade fall
och tredimensionell fastighetsbildning salunda regelmaéssigt vara enbart
ett subsididrt instrument i forhallande till traditionell fastighetsbildning,
nyttjanderétt m.m.

For tredimensionell fastighetsbildning fordras alltsa att “atgdrden &r
lampligare dn ndgon annan atgédrd”. Sa blir for det forsta fallet om syftet
over huvud taget inte kan tillgodoses pa annat sétt (som exempel kan
ndmnas avskiljandet av ett bergrum som inte har ndgon anknytning till
nagon annan fastighet och som &ar avsett att brukas sjélvstindigt under
overskadlig tid). S& blir ocksa fallet om syftet i och for sig skulle kunna
tillgodoses pa andra sétt men dessa I6sningar av skilda skl framstar som
olampliga. En anledning till att inte vilja en nyttjanderdttsupplatelse eller
en traditionell fastighetsbildningsatgdrd kan vara att en sddan 16sning
innebér betydande kostnader eller leder till patagliga forvaltningsméssiga
oldgenheter eller rittsliga oklarheter. Kravet pa att tredimensionell
fastighetsbildning &r ldmpligare” &r ocksa uppfyllt om alternativa 16s-
ningar i och for sig inte framstar som oldmpliga men dnda som mindre
lampliga &n tredimensionell fastighetsbildning. I samtliga tre nu ndmnda
fall maste det dock ”sta klart” att tredimensionell fastighetsbildning &r
lampligare &n andra alternativ. I uttrycket “star klart” ligger att utred-
ningen 1 drendet maste vara sa uttbmmande att lantméterimyndigheten
med nagorlunda sékerhet kan konstatera att andra alternativ som inte
forutsitter tredimensionell fastighetsbildning saknas eller av négot skl
ar mindre ldmpliga. Det bér ankomma pa s6kanden i drendet att visa att
sa dr fallet.

Den avvégning som hirvid maste goras aktualiseras bl.a. nér det finns
ett behov av att till en befintlig fastighet (A) knyta en rétt att nyttja ett
utrymme pa en annan fastighet (B). Valet star dd mellan & ena sidan en
servitutsbildning och & andra sidan en tredimensionell fastighetsbildning
som innebdr att det aktuella utrymmet (anldggningsutrymmet, se nedan)
blir en del av fastigheten A. Utgangspunkten &r att en servitutslosning
skall véljas. Men om avsikten &r att A:s rétt att utnyttja utrymmet skall
vara exklusiv och besta under dverskadlig tid och att underhéllsansvaret
skall ligga pa A:s dgare kan det stad klart att en servitutslosning fran
forvaltningssynpunkt dr mindre 1dmplig @n en tredimensionell fastighets-
bildning. Da bor tredimensionell fastighetsbildning kunna komma i
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fraga. Ett annat exempel &dr nér syftet dr att 1 rdttsligt hdnseende dela upp
storre anldggningar med skilda verksamhetsutévare. I sddana fall kan det
i ett enskilt fall sta klart att traditionella instrument for tredimensionellt
fastighetsutnyttjande ar otillrdckliga, déarfor att avsikten dr att nyttjandet
skall pagad under 6verskadlig tid och vara forenat med sd betydande
investeringar att en nyttjanderéttsupplatelse inte framstar som lamplig.

Sasom framgar av forsta stycket 4 far tredimensionell fastighets-
bildning som syftar till att skapa en anlédggningsfastighet fér bostads—
dndamal inte ske om fastigheten inte dr dgnad att omfatta minst fem
bostadsldgenheter. Vid provningen av om fastigheten &r &dgnad att
omfatta minst fem bostadsldgenheter bor givetvis tillses att de avsedda
lagenheterna kan antas fa sadan storlek och utformning att de kan
fungera som sjdlvstandiga ldgenheter. Skélen for bestimmelsen framgar
av avsnitt 8.2.3. Bestimmelsen hindrar inte att en anldggningsfastighet
bildas i syfte att rymma ett komplex av bostadsldgenheter (t.ex. en
”6verbyggnad” med fem eller fler bostadsldgenheter inrymda inom en
anldggningsfastighet ovanpd en anldggning avsedd for annan verksamhet
sasom ett parkeringshus).

Villkoret i punkten 4 &r den enda uttryckliga begridnsningen som
anknyter till arten av den anldggning som anldggningsfastigheten skall
rymma. Av de allminna ladmplighetsvillkoren i 1 § foljer emellertid att
det inte kommer att vara mojligt att bilda anldggningsfastigheter for
mindre anldggningar, t.ex. ledningar eller master, som inte utgor sjdlv-
standiga brukningsenheter eller for anldggningar som inte dr avsedda att
bli bestaende. Jfr &ven kommentaren till 3 kap. 1 §.

I andra stycket foreskrivs vissa sidrskilda villkor vid tredimensionell
fastighetsbildning f6r nya, dnnu inte uppforda anldggningar. Frdgan har
behandlats i avsnitten 8.2.3 och 8.3.

Ett forsta villkor &r att fastighetsbildningen &dr nédvéndig for att den
avsedda anldggningen skall kunna finansieras eller uppforas, se andra
stycket 1. 1 det enskilda fallet maste det alltsi kunna pavisas nagot
forhallande, hanforligt till anldggningens finansiering eller uppforande,
som gor det nodvindigt att bilda fastigheten innan anldggningen har
kommit till stand. Ibland kan finansieringen av ett byggnadsprojekt vara
beroende av att byggherren redan innan anldggningen uppfors ldmnar
sdkerhet 1 fast egendom. Om byggherren i ett sddant fall & ndgon annan
dn stamfastighetens dgare och alternativa finansieringsmdjligheter sak-
nas, kan fastighetsbildningen vara en nddvéndighet for att anldggningen
skall kunna uppforas. Aven andra forhallanden kan utgora grund for att
tillata fastighetsbildning. Som exempel kan ndmnas vissa exploaterings-
foretag med flera medverkande, om det i det enskilda fallet pavisas att
anlidggningens avsedda utformning inte kan bestimmas slutligt utan en
”fortida” fastighetsbildning.

Vad som sdgs 1 lagtexten om att fastighetsbildningen skall vara
”"nodvéndig” for anldggningens finansiering eller uppforande innebar att
den som ansoker om bildandet av en anldggningsfastighet f6r d&nnu inte
utford bebyggelse maste kunna presentera forhallandevis patagliga skl
for sin ansokan.

Vidare fordras, enligt andra stycket 2, att den ny- eller ombildade
fastigheten kan antas fi anvidndning for sitt dndamal inom en néra
framtid. Villkoret utgér en skérpning av aktualitetsvillkoret enligt 1 §
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andra stycket och innebiér att det skall finnas konkreta skil att anta att en
planerad bebyggelse faktiskt kommer till stind. En nédvindig forutsétt-
ning for att villkoret skall anses uppfyllt &r givetvis att sokanden har eller
i vart fall kan antas fa bygglov, dér sadant erfordras. Det &r naturligt att
lantméterimyndigheten genom samrad med byggnadsndmnden utreder
hur det forhaller sig i det avseendet. I Gvrigt torde lantméterimyndig-
hetens prévning av om det forstdrkta aktualitetsvillkoret &r uppfyllt 1
praktiken fa grundas framst pa det underlag som sékanden tillhandahaller
om hur det planerade projektet skall forverkligas. En lamplig tumregel
kan vara att sokanden skall gora sannolikt att projektet kommer att
paborjas under det ndrmaste aret.

Vid detta slag av fastighetsbildning skall lantméaterimyndigheten ange
den tid inom vilken anldggningen skall vara uppford. Detta framgar av
4 kap. 25 § andra stycket femte meningen.

Det gar inte att gora avsteg fran bestimmelserna i forsta och andra
styckena med hénvisning till 9 §.

I tredje stycket har tagits in en bestimmelse om att paragrafen ocksa
giller for sddan tredimensionellt fastighetsbildning som innebér att ett
anldggningsutrymme uppkommer eller foréandras. Avsikten dr att bestdm-
melserna skall tillimpas helt analogt. Det innebér bl.a. att tillskapandet
av ett anldggningsutrymme forutsétter att utrymmet rymmer eller &r
avsett att rymma en byggnad eller nagon annan anldggning samt att den
fastighet till vilket utrymmet skall hora tillforsékras de rittigheter som
behovs for att utrymmet skall kunna anvéndas pa ett andamalsenligt sétt.

4 kap. 7§

En forrdttning skall handldggas av lantméterimyndigheten i den ort dar
den eller de berorda fastigheterna dr beldgna. Ligger fastigheterna
under flera lantmiterimyndigheter, skall forrittningen handldggas av
endera myndigheten.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 4 kap. 7 §
fastighetsbildningslagen i forslaget 1 utkastet till lagradsremiss.)

I paragrafen har hittills foreskrivits att en fordttning skall handldggas
av lantméterimyndigheten i1 den ort dar "marken” &r beldgen. I och med
inférandet av tredimensionell fastighetsindelning har begreppet “mark™ 1
detta sammanhang ansetts mindre &ndamalsenligt. Det har darfor bytts ut
mot ”de bertrda fastigheterna”.

4 kap. 14 §

Vid forrittning skall lantmiterimyndigheten héalla sammantrdde med
sakdgarna.

Sammantrdde behdvs inte, om det inte forekommer ndagra mot-
stridande intressen mellan sakdgarna 1 drendet och det inte heller finns
nagra hinder mot den sokta fastighetsbildningen. Om ansokan skall
avvisas eller det &r uppenbart att fastighetsbildningen inte kan tillatas, &r
sammantride inte heller behovligt.

Vid sammantrdde skall lantmiterimyndigheten redogéra for ansok-
ningen samt klargéra inneborden av vidtagna och planerade atgérder.
Sakédgare och annan, som enligt sérskild foreskrift skall underrittas om
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sammantriddet, skall fa tillfdlle att yttra sig och forebringa utredning i
fragor som behandlas vid sammantradet.

Sammantrdde skall hallas i anslutning till den eller de berorda
fastigheterna, om det inte utan oldgenhet kan hallas pa annat stélle.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 4 kap. 14 §
fastighetsbildningslagen i forslaget i utkastet till lagradsremiss.)

Andringarna 4r av samma slag som i 4 kap. 7 §. Vissa redaktionella
andringar har ocksa gjorts.

4 kap. 25 §

Lantméterimyndigheten skall utreda forutséttningarna for fastighetsbild-
ningen. Foreligger ej hinder mot denna, skall myndigheten utarbeta den
fastighetsbildningsplan samt ombesorja de géromal av teknisk art och de
virderingar som behovs for atgidrdens genomforande. Déarvid bor rad-
pldgning med sakédgarna ske. Vid behov skall samrad ske med de myn-
digheter som berores av atgérden.

Sedan de i forsta stycket foreskrivna atgirderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om fastighetsbildningen (fastighetsbild-
ningsbeslut). Detta beslut skall ange hur fastighetsindelningen &ndras,
vilka servitutsatgdrder som vidtas och vilka byggnader eller andra
anldggningar som 6verfors till en annan fastighet. I 6vrigt skall beslutet
innehalla uttalanden i fragor som har ett omedelbart samband med
fastighetsbildningen. Sirskilda bestimmelser om vad beslutet i vissa fall
skall innehalla finns i 5, 8 och 12 kap. Vid fastighetsbildning enligt
3 kap. 1 a § andra stycket skall lantmdterimyndigheten bestimma en tid
inom vilken anldggningen skall ha uppforts. Om det finns sdrskilda skdil,
far lantmdterimyndigheten forldnga tiden.

Om det dr lampligt, far fastighetsbildningsbeslutet meddelas utan hin-
der av att tekniska goéromal och virderingar ej utforts. Under samma
forutsdttning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom sirskilda beslut. Vad som foreskrives om fastig-
hetsbildningsbeslut géller dven sadant avgdrande.

(Paragrafen saknar motsvarighet 1 utredningens forslag. Jfr 4 kap. 25 §
fastighetsbildningslagen i forslaget 1 utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafens andra stycke innehéller regler om vad ett beslut om
fastighetsbildning skall innehélla. Femte meningen, som &r ny, innebér
att lantmaterimyndigheten 1 vissa fall skall bestimma en tid inom vilken
en anldggning skall ha uppforts. Bestimmelsen skall ses mot bakgrund
av de i 3 kap. 1 a § andra stycket angivna villkoren om bildande av
anlidggningsfastigheter for anldggningar som é&nnu inte &r uppforda.
Fragan har behandlats i avsnitt 8.3.

I bestammelsen anvinds uttrycket “’tid inom vilken anldggningen skall
ha uppforts”. Avsikten &r att lantméterimyndigheten skall ange en tid inte
bara for anldggningar som skall byggas upp 1 traditionell mening utan
ocksa for anldggningar (t.ex. tunnlar) som skall utféras under mark.

Som regel torde det vara naturligt att bestdimma tiden med utgangs-
punkt fran ett underlag om nir sokanden avser att paborja projektet;
dartill far fogas den tid som kan antas atga for att utan drojsmal slutfora
projektet. Tiden bor inte vara ldngre &n vad lantméterimyndigheten fin-
ner ldmpligt eller vad ett beviljat bygglov tillater. Har det i anslutning till
fastighetsbildningen fattats beslut om inréttande av en gemensamhets-
anldggning som skall utforas, kan det vara lampligt att ange samma tid
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som har angetts for utférandet av gemensamhetsanlidggningen (se 24 §
andra stycket 6 anldggningslagen [1973:1149]).

Om det finns sdrskilda skél, far tiden for uppforande forldngas. Ett
sadant beslut maste meddelas fore utgangen av den beslutade tidsfristen.
Fragan om forlangning kan aktualiseras endera av en sakégare eller pa
lantméterimyndighetens eget initiativ. Det finns inte nagot hinder mot att
tiden forldngs flera génger. Uttrycket sérskilda skil” dr avsett att ha
samma inneboérd som 1 de liknande reglerna 1 33 § tredje stycket
anldggningslagen (jfr prop. 1973:160 s. 250 f.).

Om en anldggning inte uppfors inom foreskriven tid, kan en tillimp-
ning av bestdmmelserna i 8 kap. 5 och 7 §§ komma ifraga.

4 kap. 27 §

Grins som tillkommer genom fastighetsbildningen skall utstakas och
utmirkas i behovlig omfattning. Strickningen av utstakad gréns skall
overensstdmma med fastighetsbildningsbeslutet. Utstakning som endast i
mindre man avviker fran beslutet far dock ldggas till grund for utmérk-
ningen, om réttelse av utstakningen skulle medfora kostnad som infe star
i skiligt forhallande till den betydelse det kan ha for sakégare att
fastighetsbildningen genomfors i full 6verensstimmelse med beslutet.

Om det ar ldmpligt, far utmérkning av grians verkstéllas efter forrétt-
ningens avslutande. Sakdgarna skall underrdttas om datgdrden i god tid.
Underrittelsen [dmnas genom skriftligt meddelande eller i sddan sérskild
ordning som beslutats enligt 20 § andra stycket.

Om utstakning och utmdrkning enligt forsta och andra styckena inte
lampligen kan ske pa grund av fastighetens beskaffenhet, skall grinserna
med tillrédicklig noggrannhet beskrivas pa den karta som upprdittas enligt
28 § eller i andra forrdttningshandlingar.

(Jfr 4 kap. 27 § fastighetsbildningslagen i utredningens forslag respektive
utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen innehaller bestimmelser om utstakning och utméarkning av
fastighetgrianser. Tredje stycket dr nytt. Skidlen for forslaget framgar av
avsnitt 8.5. I paragrafen har ocksa gjorts vissa redaktionella dndringar.

Av tredje stycket framgar hur lantméterimyndigheten skall forfara om
en utstakning och utmérkning av fastighetsgrianser enligt férsta och andra
styckena inte dr mdjlig att verkstélla. Uttrycket “inte /dmpligen kan ske”
avser att markera att bestimmelsen kan tillimpas inte bara ndr det &r
praktiskt omgjligt att genomféra utmirkningen eller utstakningen utan
dven da det mot bakgrund av de kostnader eller svarigheter som atgérden
ar forenad med inte &r forsvarbart att vidta den. I sa fall skall granserna
beskrivas pa den karta som skall upprittas enligt 28 § eller i andra
forrattningshandlingar. Bestdammelsen far framfor allt betydelse 1 fraga
om redovisningen av gréanser for anldggningsfastigheter och anldggnings-
utrymmen men kan tillimpas &ven 1 fradga om fastigheter av traditionellt
slag.

Som framgar av avsnitt 8.5 torde en redovisning av anldggnings-
fastigheters grénser i manga fall kunna ske pa grundval av byggnads-
ritningar eller andra konstruktionsritningar, t.ex. sa att man som forrétt-
ningskarta anvénder en byggnadsritning av god kvalitet kompletterad
med tydliga uppgifter om fastighetens grinser m.m. Nér det géller
grinserna for anldggningsfastigheter och anlidggningsutrymmen under
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jord, torde en naturlig utgdngspunkt vara att en redovisning av fastig-
hetens respektive utrymmets ldge anges genom koordinater. Det kan
ocksa vara naturligt att ldgesbestimma fastigheten eller utrymmet i
forhallande till savil angrdnsande traditionella fastigheter som eventuellt
angriansande anldggningsfastigheter och -utrymmen. Det géller i synner-
het nér anldggningar har delats upp mellan flera fastigheter.

Aven om redovisningen gors med noggrannhet torde det inte alltid
vara mojligt att beskriva griansens ritta ldge 1 detalj. Det kan da vara
lampligt att komplettera beskrivningen och dokumentationen av fastig-
hetsgrdnserna med ytterligare upplysningar, sdsom att gransdragning har
skett 1 forhallande till fasta detaljer pa eller inom en anléggning (t.ex.
viggar, tak, fonster, dorrar, schakt for ledningar m.m.).

Om tredimensionell fastighetsbildning sker for en anldggning som
annu inte har uppforts, kan den sedermera uppforda anldggningen
komma att i visst hdnseende avvika fran den planerade. Darfor kan det
oftast vara ldmpligt att i dessa fall genomf6ra fastighetsbildningen steg-
vis. Det kan ske pa det sittet att lantméterimyndigheten forst meddelar
beslut som identifierar sjdlva fastigheten och senare preciserar fastig-
hetens utstrickning genom ett nytt beslut dir fastighetens definitiva
grénser anges (jfr 25 § tredje stycket).

Om det i efterhand blir nodvéndigt att klarldgga gransens ritta striack-
ning, far grinsen bestdmmas efter de grunder som anges i 1 kap. 3§
jordabalken. Dér anges att grans som ej utmérkts pa marken i laga ord-
ning har den strickning som framgar av karta och handlingar.
Prévningen kan ske genom fastighetsbestimning (se 14 kap. 1 §).

Skap. 5§

Bestimmelserna i denna paragraf tillampas ndr

1. olika delar av en byggnad eller annan anldggning hor till skilda

fastigheter,

2. minst en del av anldggningen hor till en anldggningsfastighet eller
ett anldggningsutrymme, och

3. anldggningen eller en sdadan del av anldggningen som avses under 2
har skadats eller forslitits i sadan utstrdckning att den maste ersdttas
med en ny for att tjdna sitt dndamal.

1 fall som avses i forsta stycket far dgaren av en av de fastigheter som
avses i forsta stycket 1 pa begdran losa in de anldggningsfastigheter och
de anldggningsutrymmen som anldggningen eller anldggningsdelen hor
till. Om flera fastighetsdgare begdr inlosen, skall inlosen ske pa det sdtt
som leder till den ldmpligaste fastighetsindelningen. Ar flera inlosen-
alternativ lika lampliga, skall foretrdde ges till den fastighetsdgare vars
del av anldggningen berdknas ha det storsta virdet eller, om flera delar
berdknas ha lika vdrde, som forst har begdrt inlosen. Om det samtidigt
genomfors dndringar i fastighetsindelningen med tilldmpning av 5 kap.,
skall dessa beaktas vid uppskattningen.

Om inlosen inte sker enligt andra stycket, skall lantmdterimyndigheten
forordna att de anldggningsfastigheter och anldggningsutrymmen som
anldggningen eller anldggningsdelen hor till skall avstas genom inlésen
och overforas till den fastighet som de skulle ha hort till om nagra
anldggningsfastigheter eller anldggningsutrymmen inte hade bildats.
Detta gdller dock inte om overforingen kan antas medfora oldgenhet av
betydelse for dgaren till den mottagande fastigheten.
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Inlosen enligt andra eller tredje stycket far inte ske om det kan antas
att  anldggningsfastigheten eller anldggningsutrymmet far fortsatt
anvdndning for sitt dndamal inom en ndra framtid.

(Jfr 8 kap. 5 § och 8 kap. 6 § forsta stycket fastighetsbildningslagen 1
utredningens forslag respektive 8 kap. 5 § fastighetsbildningslagen i ut-
kastet till lagradsremiss.)

Paragrafen, som &r ny, innehaller bestimmelser om inl6sen. Skélen for
forslaget behandlas i avsnitt 8.6. Bestimmelserna kan tillimpas nér en
anlidggningsfastighet eller ett anldggningsutrymme inte ldangre kan till-
godose sitt dndamal, darfor att den anldggning eller anldggningsdel som
utgdr fastighetens eller utrymmets “kérna” &r i1 sa daligt skick att den
maste ersittas. De har utformats sé att inlosen skall kunna ske ocksa da
anldggningsfastigheten har bildats enligt annan lagstiftning @n fastig-
hetsbildningslagen (jfr avsnitt 10.2).

I forsta stycket anges paragrafens tillimpningsomrade. Av punkterna /
och 2 framgar att paragrafen &r tillamplig nédr byggnader eller andra
anldggningar har delats upp pa skilda fastigheter, under forutséttning att
en del av anldggningen hor till en anldggningsfastighet eller ett anldgg-
ningsutrymme. Paragrafen overensstimmer i denna del med 3 kap. 5 §
forsta stycket jordbalken, se forfattningskommentaren till den paragrafen.
Om en sadan anldggning eller en del av en saddan anlidggning har forslitits
eller skadats, t.ex. genom rivning eller brand, i sddan utstrdckning att den
maste ersittas med en ny for att tjdna sitt &ndamal far — sasom framgéar
punkten 3 — anldggningsfastigheterna eller utrymmena I6sas in. Har hela
anlidggningen forstorts, omfattar mojligheten till inlosen alla dédri in-
gaende anlidggningsfastigheter och utrymmen. Om enbart en del av an-
laggningen behover ersittas, far inlosen ske av den anldggningsfastighet
som den anldggningsdelen hor till. Detsamma giller for anldggnings-
utrymmen, under forutsdttning att det &r detta utrymme som rymmer den
forslitna eller skadade anlidggningsdelen. Aterstoden av den fastighet till
vilken anldggningsutrymmet hor kan didremot aldrig bli foremal for
inlosen enligt denna paragraf. Uttrycken “skadats eller forslitits” och
“maste ersdttas med en ny” forekommer dven i 9 kap. 18 § forsta stycket
jordabalken och &r avsedda att ha samma betydelse i forevarande
sammanhang.

En forutséttning for att inlésen enligt andra stycket skall kunna komma
i fraga &r att ndgon som &r behdorig att ansdka om fastighetsreglering har
anhéngiggjort ett drende om fastighetsreglering. Det innebér att fragan
om inlsen kan komma upp efter yrkande av dgaren av en grannfastighet
med del i1 anldggningen, vars fastighet skulle forbittras genom en
inlosenatgird (jfr 5 kap. 3 och 5 §§). Fragan kan ocksa komma upp om
det &r kommunen som har pakallat fastighetsreglering (jfr 5 kap. 3 §)
men inldsen kan da komma till stand enbart om nagon inlésenberittigad
begér det under forréttningen.

Raitt till inlosen tillkommer — sasom framgar av andra stycket forsta
meningen — dgarna av de fastigheter som har del i anldggningen. Inlésen
kan ske s& att den inlGsenberittigade l6ser in samtliga anlédggnings-
fastigheter eller utrymmen som har del i den forstérda anldggningen eller
anlidggningsdelen. Om enbart en del av anldggningen har forstorts, kan
dgarna av Ovriga delar av anldggningen komma Overens om att de
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anlidggningsfastigheter eller utrymmen som svarar mot anléggningsdelen
skall 16sas in av dem gemensamt, sa att det aktuella utrymmet delas upp
pa flera fastigheter. Finns det inte fOrutsdttningar for sidan gemensam
inlosen, far det aktuella utrymmet I6sas in av nagon bland fastighets-
dgarna. I bada fallen forutsétter inlosen att de ombildade fastigheterna
uppfyller de allménna kraven i 3 kap. 1 och 1 a §§.

Vad som giller om det finns flera ofrenliga inlsenyrkanden framgér
av andra stycket andra—fjdrde meningarna. 1 forsta hand skall lant-
materimyndigheten da vélja det alternativ som leder till den ldmpligaste
fastighetsindelningen. Finns det flera inldsenalternativ som framstar som
lika lampliga, géller en foretrddesordning som motsvarar den som géller
vid inlosen enligt 4 §. Det innebdér att foretrdde skall ges till den vars del i
anldggningen berdknas ha det hogsta virdet. Om det bland dem som har
begért inlosen finns flera vars delar av anldggningen berdknas ha samma
varde, tillkommer foretradesrétten den som begérde inlsen forst.

I tredje stycket anges vad som giller om inl6sen inte sker enligt andra
stycket. Lantméterimyndigheten skall d& forordna att de anldggnings-
fastigheter eller -utrymmen som den forstérda anlédggningen/anliagg-
ningsdelen hor till skall avstas genom inldsen och dverforas till den eller
de fastigheter som fastigheterna eller utrymmena skulle ha tillhért om
nagra anldggningsfastigheter eller -utrymmen inte hade tillskapats. Detta
innebdr att anldggningsfastigheterna och -utrymmena skall Gverforas till
den eller de traditionella fastigheter inom vars grinser anldggnings-
fastigheterna eller utrymmena ryms. Denna eller dessa fastigheter kan pa
grund av senare fastighetsbildningsatgirder vara andra @n de fran vilka
anldggningsfastigheterna en gang bréts loss.

Aven i friga om inldsen enligt tredje stycket utgdr det en grund-
laggande forutsdttning att ansdkan om fastighetsreglering har gjorts av
nigon behorig sokande. Har en sddan ansdkan gjorts utan att det har lett
till inlosen enligt andra stycket, kan under den atféljande forréttningen
inlosen enligt tredje stycket initieras inte bara av dgaren av den fastighet
till vilken det aktuella utrymmet skall foras over utan ocksa av kom-
munen eller av lantméterimyndigheten ex officio. Inldsen av detta slag
kan alltsé — till skillnad fran inl6sen enligt andra stycket — ske @ven om
dgaren av den mottagande fastigheten forhéller sig passiv eller rentav
motsitter sig overforingen.

Eftersom inl6sen enligt tredje stycket syftar till en Overforing av
fastigheter eller utrymmen till den eller de traditionella fastigheter inom
vars granser anldggningsfastigheterna ryms har det forutsatts att en sadan
fastighetsbildning alltid uppfyller de allménna lamplighetsvillkoren i
3 kap. 1 §. Bestaimmelserna i 3 kap. 1 a § aktualiseras inte.

Tredje stycket andra meningen innehaller en undantagsregel som
innebdr att inlosen till ursprungsfastigheten (eller den fastighet som trétt i
dess stille) inte far ske om 6verforingen skulle medféra oldgenhet av
betydelse for den fastighetens &dgare. Fragan har bertrts i avsnitt 8.6.
Regeln far till foljd att inldsen inte skall ske om Gverforingen skulle adra
dgaren av den mottagande fastigheten ett patagligt saneringsansvar for
utrymmet.

Fjdrde stycket innehaller vissa sidrskilda begridnsningar i mojligheten
till inlosen enligt andra eller tredje styckena. Dar anges att inl6sen inte
far ske om det kan antas att anldggningsfastigheten eller anldggnings-
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utrymmet far fortsatt anvindning for sitt &ndamal inom en néra framtid.
Syftet &r att inlosen inte skall ske om det finns forutséttningar for att
anlidggningsfastigheten kommer till fortsatt anvéndning genom att de
berorda fastighetségarna ser till att en skadad eller forstérd anldggning
eller anldggningsdel ersétts med en ny. Vid beddmningen hérav kan en
lamplig tumregel vara att det skall framsta som sannolikt att projektet
kommer att paborjas under det nidrmaste aret (jfr forfattningskommen-
taren till 3 kap. 1 a § andra stycket 2).

Paragrafen innehéller inte ndgra sirskilda bestimmelser om erséttning.
I frdga om erséttning géller darfor vad som sdgs 1 5 kap. 10-12 §§. Detta
innebér att ersdttningen endera far bestimmas genom en tillimpning av
reglerna om s.k. vinstdelning (se 5 kap. 10 a § tredje stycket) eller — om
fastigheten eller utrymmet skulle ha kunnat tas i ansprak genom expro-
priation eller liknande forfogande — genom en tillimpning av exp-
ropriationsréttsliga principer (se 5 kap. 10 a § andra och tredje styckena).
Normalt torde inlosen enligt forevarande paragraf inte ha expropriativ
karaktdr. Erséttningen skall da faststdllas med tillimpning av principen
om vinstdelning. Den som genom inlésenforfarandet avstér fast egendom
skall alltsd ha en ersdttning som motsvarar inte bara egendomens
marknadsvirde utan ocksa innefattar en skilig andel i1 regleringsvinsten.

Marknadsvérdet for en anldggningsfastighet eller ett motsvarande
anldggningsutrymme torde oftast uppga till det virde som nagon &r villig
att betala for fastigheten eller utrymmet och den dértill knutna bygg-
ratten. Om berorda parter kommer Gverens om erséttningens storlek, bor
detta normalt gélla. Lantméterimyndigheten dr dock skyldig att genom en
oskadlighetsprévning tillvarata panthavarnas intressen. Avsteg fran
reglerna om ersdttning med samtycke av fastighetsdgaren far ske endast
om panthavare i fastigheten medger det, savida inte regleringen dr utan
betydelse for honom (se 5 kap. 18 § andra stycket).

Om anlédggningen inte &r totalforstord eller om ett nybyggnadsprojekt
har paborjats, kan det finnas egendom som utgor tillbehor till den fastig-
het som skall bli foremal for inldsen. Aven sadan egendom skall ersiittas
med marknadsvérdet.

Vid inlosen géller vissa sirskilda regler om delgivning, anteckning i
fastighetsregistret m.m. Dessa framgér av 10 § (hittillsvarande beteck-
ning 8 kap. 7 §).

Skap. 6§

Om en anldggning, som i sin helhet hor till en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme, har skadats eller forslitits i sadan
utstrdckning att den maste ersdttas med en ny for att kunna tjidna sitt
andamal, tilldmpas 5 § tredje och fjdrde styckena.

(Paragrafen saknar motsvarighet i utredningens forslag. Jfr 8 kap. 6 §
fastighetsbildningslagen i forslaget i utkastet till lagradsremiss.)
Paragrafen, som &r ny, kompletterar reglerna i 5 §. Skélen for forslaget
har angetts i avsnitt 8.6.
Bestimmelserna om inlésen 1 5 § avser det fallet att en skadad
byggnad eller annan anldggning &r uppdelad pa flera fastigheter. I fore-
varande paragraf finns motsvarande inlosenbestimmelser for det fall att
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den skadade anldggningen i sin helhet ryms inom en enda anlédggnings-
fastighet eller ett enda anldggningsutrymme. I denna situation skall
bestdmmelserna i 5 § tredje och fjarde styckena tillampas.

Skap. 7§

Vad som scdgs i 5 § andra och tredje styckena och 6 § gdller ocksa om
anldggningen inte har uppforts inom den tid som har beslutats enligt
4 kap. 25 § andra stycket.

(Jfr 8 kap. 6 § andra stycket fastighetsbildningslagen i utredningens for-
slag och 8 kap. 7 § fastighetsbildningslagen i utkastet till lagradsremiss.)

Paragrafen dr ny. Skélen for forslaget framgar av avsnitt 8.6. Nuvaran-
de 8 kap. 7 § foreslas fa beteckningen 8 kap. 9 §.

Paragrafen anger att bestimmelserna om inlésen i 5 § andra och tredje
styckena och 6 § skall tilldmpas ocksa ndr tredimensionell fastighets-
bildning har skett for en anldggning som &nnu inte har uppforts (om
sadan fastighetsbildning, se 3 kap. 1 a § andra stycket) och den avsedda
anldggningen inte kommit till uppférande inom foreskriven tid.

Paragrafen knyter an till bestimmelserna i 4 kap. 25 § andra stycket
om att lantméterimyndigheten, vid fastighetsbildning enligt 3 kap. 1 a §
andra stycket, skall besluta en tid inom vilken den planerade anldgg-
ningen skall ha uppforts. En tilldmpning av forevarande paragraf kan bli
aktuell nér den tiden eller, om forldngning har beslutats enligt 4 kap. 25 §
andra stycket sjdtte meningen, den forldngda tiden har gatt till &nda. Det
krdvs da bl.a. att den avsedda anldggningen inte har uppforts. Om endast
inredningsarbeten eller andra avslutande atgédrder aterstar, bor dock
anldggningen anses som uppford, varfor inlésen inte bor kunna komma i
fraga.

Skap. 8 §

Inlésen enligt 5—7 §§ far ske trots bestammelserna i 3 kap. 2 ¢, 5 kap.
7 § samt 1-3 §§ i detta kapitel.

(Jfr 8 kap. 5 § andra stycket fastighetsbildningslagen i utredningens
forslag och 8 kap. 8 § fastighetsbildningslagen i utkastet till lagrads-
remiss.)

Paragrafen, som dr ny, innehaller huvudsakligen vissa undantag frn
annars tilldmpliga regler om fastighetsreglering. Skélen for forslaget har
behandlats i avsnitt 8.6.

Av paragrafen framgar att vissa av de bestimmelser som annars géller
vid fastighetsreglering inte géller vid fastighetsreglering (inlosen) med
tillimpning av 5-7 §§. Inl6sen enligt de ndmna paragraferna far salunda
ske d@ven om fastighetsbildningen inte uppfyller kraven i 3 kap. 2 §. Det
forhallandet att fastighetsbildningen, efter en inlosen, skulle sta i strid
med bestdmmelser i en detaljplan forhindrar siledes inte att inlosen sker.
Vidare giéller att inlosen far ske mot fastighetsidgares vilja d&ven om det
finns en byggnad inom det utrymme som inldses (jfr 5 kap. 7 §). Detta
motsvarar de undantag fran annars tillampliga bestimmelser som géller
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vid inlosen enligt 4 §. Avsikten dr att bestdmmelsen skall tilldmpas pa
samma sétt 1 forevarande sammanhang.

Av 5 kap. 8 § tredje meningen framgar att bestimmelserna i den
paragrafen inte utgér hinder mot ett forordnande enligt 8 kap. om att
fastighet eller del dirav skall avstas genom inlsen.

Skap. 9§

Om inlosen begdrs av en del av en fastighet och dterstaende del av
fastigheten till foljd ddrav inte ldngre kan anvindas for sitt dndamal, far
inlosen ske endast om dven denna del inléses.

(Jfr 8 kap. 5 § andra stycket fastighetsbildningslagen i utredningens
forslag och 8 kap. 9 § fastighetsbildningslagen i utkastet till lagrads-
remiss.)

Paragrafen, som dr ny, ror den situationen att det bara finns grund for
inlosen av en del av en fastighet. Om aterstoden av fastigheten till f6ljd
av forlusten av det inlosta utrymmet inte ldngre kan anvéndas pa ett
dandamalsenligt sitt, skall &ven denna del inl6sas. Liknande bestimmelser
finns i bl.a. 5 kap. 8 ¢ §.

Ikrafitrddande- och overgangsbestimmelser

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003. Beslut om fastighetsbildning
som innebdr att en anldggningsfastighet bildas eller ett anldggnings-
utrymme uppkommer far dock inte meddelas fore utgangen av ar 2003.

Lagen foreslas trdada i kraft den 1 juli 2003. Fr.o.m. denna tidpunkt kan
lantmaterimyndigheterna saledes ta emot och handldgga fastighets-
bildningsansdkningar om tredimensionell fastighetsindelning. Fastighets-
bildningsbeslut (se 4 kap. 25 §) som innebér att en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme bildas far dock inte meddelas forrdn
tidigast vid ingdngen av ar 2004. Ddremot finns inget hinder mot att fore
utgangen av ar 2003 meddela andra slag av beslut, sasom tillstandsbeslut
(se 4 kap. 26 §) eller beslut om instédllande av forréttning (se 4 kap. 31 §).

Skilen for ikrafttridande- och 6vergangsbestammelserna har behand-
lats 1 avsnitt 14.

15.4 Forslaget till lag om dndring 1 lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter

19 §

Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemen-
samma bista. Varje medlems enskilda intressen skall dven beaktas i
skidlig omfattning.

En samfdllighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldiggning
avsdtta medel till en fond for att sckerstdlla underhall och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen ndr gemensamhetsanldggningen

1. dr av kommunalteknisk natur eller annars av storre virde samt
inrdttad for smahusfastigheter eller for sadana fastigheter tillsammans
med hyresfastigheter eller bostadsrdittsfastigheter, eller
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2. tillforsdkrar en anldggningsfastighet eller ett anldggningsutrymme
sadana rdttigheter som avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 fastig-
hetsbildningslagen (1970:988).

I de fall som avses i andra stycket skall foreningens styrelse ocksa
upprdtta en underhalls- och fornyelseplan. Den skall innehalla de upp-
lysningar som dr av betydelse for att fondavsdttningarnas storlek skall
kunna bedomas.

(Jfr 19 § lagen om forvaltning av samfilligheter 1 utredningens forslag
respektive utkastet till lagradsremiss.)

Andra och tredje styckena, som behandlar skyldigheten for vissa
samfillighetsforeningar att gora fondavsittningar och uppritta under-
halls- och fornyelseplaner, motsvarar paragrafens tidigare andra stycke.
Bestdammelserna har dock fatt ett vidare tillimpningsomréade. Skélen for
forslaget framgar av avsnitt 8.3.

Andra stycket 1 motsvarar vad som har gillt enligt paragrafens hittills
gillande lydelse.

Av andra stycket 2 framgar att skyldigheten att géra fondavsattningar
och att uppritta underhélls- och fornyelseplaner giller dven i vissa fall
ndr en samfillighetsforening forvaltar en gemensamhetsanldggning med
anknytning till en anldggningsfastighet eller till en fastighet i vilken ingar
ett anldggningsutrymme. Minst en sadan fastighet skall salunda inga
bland de i gemensamhetsanldggningen deltagande fastigheterna. Dérut-
over krdavs — som framgar av hdnvisningen till fastighetsbildningslagen —
att gemensamhetsanldggningen “tillforsédkrar en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme de réttigheter som behovs for att fastig-
heten eller utrymmet skall kunna anvéndas pa ett andamaélsenligt sitt”.
Enligt 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 och tredje stycket fastighetsbild-
ningslagen skall lantméterimyndigheten, vid ny- eller ombildning av
anlidggningsfastigheter och anldggningsutrymmen, se till att fastigheten
eller utrymmet tillférsdkras de réttigheter som behovs for fastighetens
eller utrymmets dndamalsenliga anvindning. Och om sa har skett genom
inrdttandet av gemensamhetsanldggning 4r den samfillighetsférening
som dérvid har bildats skyldig att gora fondavsédttningar for anldgg-
ningens underhdll och foérnyelse.

Bestdimmelsen i tredje stycket har hittills funnits 1 andra stycket andra
meningen.
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Sammanfattning av betdnkandet Tredimensionell
fastighetsindelning (SOU 1996:87)

Fastighetsindelningen dr enligt svensk rétt tvadimensionell. Enskilda
fastigheter avgrénsas mot varandra genom vertikala grianser i markplanet.
Fast egendom under markytan och i luftrummet ovanfor denna ingar
saledes alltid i den fastighet till vilken markytan hor.

Vi foreslar en tredimensionell fastighetsindelning. Fastigheter skall
kunna avgrénsas mot varandra ocksa genom horisontella grénser 6ver eller
under markytan. En tunnel eller ett bergrum, en brokonstruktion eller
nagon annan dverbyggnad eller ett vaningsplan 1 en byggnad skall ddrmed
kunna bilda en sjdlvstidndig fastighet eller ingd 1 en annan fastighet 4n den
till vilken den 6ver- eller underliggande marken hor.

En fastighet som uppkommit genom tredimensionell fastighetsbildning
och som saknar eget markomrade skall kallas anldggningsfastighet. For en
fastighet som omfattar mark enligt den traditionella fastighetsindelningen
anviander vi i1 betdnkandet bendmningen markfastighet. Till en mark-
fastighet kan hora ett tredimensionellt avgrdnsat utrymme som é&r beldget
utanfor fastighetens markomrade. De sédrbestimmelser som foreslas for
anldaggningsfastigheter skall gélla ocksa for ett sddant utrymme.

Vi foreslar dock endast ett fatal sdrbestimmelser for anldggnings-
fastigheter. I allt vdsentligt skall for sddana gélla samma bestdmmelser 1
jordabalken, fastighetsbildningslagen och annan fastighetsrittslig lag-
stiftning som for traditionellt bildade markfastigheter.

En anldggningsfastighet kan saledes med tillimpning av géllande
regelsystem uppkomma genom en avstyckning som innebér att ett
tredimensionellt avgridnsat utrymme avskiljs fran en markfastighet. Ett
sadant utrymme kan ocksé avskiljas for att genom fastighetsreglering eller
sammanldggning tillféras en annan fastighet — antingen en markfastighet
eller en anldggningsfastighet. Vid klyvning av en samédgd markfastighet
kan anldggningsfastigheter bildas av en eller flera klyvningslotter.

En anlidggningsfastighet redovisas i fastighetsregister. Den skall lagfaras
och kan intecknas sasom traditionellt bildade fastigheter. Allménna regler
om Overlatelse samt upplatelse av nyttjanderdtt och servitut dger
tillimpning. En anlidggningsfastighet kan vara hirskande eller tjanande i
ett servitutsforhallande och delaktig i en gemensamhetsanlédggning.

En anldggningsfastighet &r enligt den foreslagna definitionen ett
utrymme som upptas av eller &r avsett att upptas av en byggnad eller
ndgon annan anldggning. Hirav foljer att anldggningsfastigheten avgrénsas
av byggnadens eller anldggningens utsida, alternativt med grdnser inom
byggnadskonstruktionen. Anldggningsfastigheten innefattar saldes aldrig
luftrum och i princip inte heller jordlager utanfér den byggnad eller
anldggning som &r foremal for fastighetsbildning.

Bestimmelserna om utstakning och utmérkning av grénser som
tillkommer vid fastighetsbildning skall inte gélla i fraga om en
anldggningsfastighets grénser. Dessa skall beskrivas 1 karta eller
handlingar. De skall definieras (ldgesbestimmas) i forhallande till
byggnadskonstruktionen.

En tredimensionell fastighetsbildning skall foretrddesvis avse befintlig
bebyggelse. Det utrymme som &r avsett att bilda sérskild fastighet eller att
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overforas till en annan fastighet skall enligt huvudregeln inte avskiljas fran
markfastigheten forrdn byggnaden eller anldggningen blivit uppford och
har tagits i ansprak for sitt andamal. Om det finns sérskilda skél, far dock
en planerad bebyggelse ldggas till grund for en tredimensionell fastig-
hetsbildning. Hédrmed avses framfor allt den situationen att finansieringen
av en nybyggnad kan underldttas genom att den pa forhand delas upp i
flera var for sig belaningsbara enheter. For detta undantagsfall foreslar vi
en skirpning av det for fastighetsbildning i allménhet géllande
aktualitetskravet. Eftersom det dr angeldget att byggprojektet &r konkret
och nira forestdende, foreskrivs som villkor for fastighetsbildningen att
bygglov skall ha beviljats.

Vart lagforslag innehéller inga n#drmare anvisningar om i vilka
sammanhang och for vilka dndamal anldggningsfastigheter skall fa bildas.
De situationer i vilka en tredimensionell fastighetsbildning kan vara
dndamalsenlig ar alltfor skiftande for att beskrivas och i ett framtids-
perspektiv dessutom svara att forutse. Allmdnna regler om villkoren for
fastighetsbildning skall séledes gilla.

Dock kompletteras det allmédnna ldmplighetsvillkoret med vissa
sarvillkor. Ett har redan nidmnts. Bygglov skall ha beviljats innan
tredimensionell fastighetsbildning for planerad bebyggelse far dga rum. Ett
annat sérvillkor &r att tredimensionell fastighetsbildning inte far ske om
syftet bittre kan tillgodoses genom fastighetsbildning pé annat sitt.
Hérigenom markeras ett visst foretrdde for sadana servitutslosningar som
idag tillampas vid tredimensionellt fastighetsutnyttjande. Slutligen foreslar
vi — mot bakgrund av vad som anforts i tilldggsdirektiven — ett forbud mot
att inrétta dgarldgenheter for bostadsdndamal. Det skall uppmirksammas
att detta forbud inte hindrar att en byggnad som anvinds for savil
bostadsdndamél som annat dndamal "skiktas" 1 flera fastigheter, under
forutsittning att flera bostadsldgenheter ddrvid bildar en sammanhallen
dgarenhet.

Tredimensionell fastighetsbildning skall pa samma sdtt som annan
fastighetsbildning ske under beaktande av géllande planbestimmelser. Vi
forutsétter dérvid att detaljplaner eller fastighetsplaner vid behov kan ges
en tredimensionell utformning.

En horisontell avgrdnsning av fastigheter inom samma markomrade
stéller 1 allmédnhet stora krav pa fastighetssamverkan. Sarskilt giller detta
ndr fastigheterna &r beldgna inom samma byggnad. Vi foreskriver dérfor
att fragor om fastighetssamverkan skall péa ett &ndamalsenligt sitt 16sas
genom forréttningsbeslut i anslutning till att anldggningsfastigheten bildas.
Vi har funnit att de instrument f6r samverkan mellan traditionellt indelade
markfastigheter som 1 dag ar tillgdngliga — frimst servitut och
gemensamhetsanldggning — med fordel kan tillimpas ocksa vid en
tredimensionell fastighetsindelning. Nagra ytterligare regler behovs inte.
Detsamma géller 1 frdga om lagstiftningen om forvaltning av
samfilligheter. Dér foreslar vi dock att de regler om underhills- och
fornyelsefonder som 1 vissa fall giller 1 frdga om f6rvaltningen av en
gemensamhetsanldggning som & av kommunalteknisk natur skall
tillimpas ocksd ndr en anldggningsfastighet deltar i gemensam-
hetsanldggningen.

Den fastighetssamverkan som kan komma i fraga kan som nyss omtalats
astadkommas genom att servitut bildas. Néar ett servitut skall avse
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egendom som utgor fastighetstillbehor till den tjdnande fastigheten medger
dagens lagstiftning inte att dganderitten till egendomen Overfors pa den
harskande fastigheten. Detta &r ibland otillfredsstédllande. Vi foreslar att
lantmaterimyndigheten med stod av 6verenskommelse mellan de berérda
fastighetsdgarna skall kunna besluta om en dganderttsévergang i anslut-
ning till att servitutet bildas eller vid en sérskild forrdttning. Pa
motsvarande sitt skall kunna beslutas att fastighetstillbeh6r som omfattas
av gemensamhetsanldggning skall vara samfillda for de fastigheter som
deltar i gemensamhetsanldggningen.

En tredimensionell fastighetsindelning stéller krav ocksd pa en mera
utforlig grannelagsridittslig reglering an den som nu finns 1 3 kap.
jordabalken. Vi foreslar att befintliga bestimmelser om skyddsatgarder till
forman for angransande mark och om skadestand vid gravningsarbeten
och liknande skall gélla ocksa vid byggnadsarbeten. Hérjamte foreslar vi
en skyldighet for den som &ger del i en byggnad eller annan anldggning
som dr uppdelad mellan flera fastigheter att underhalla sin fastighet pa ett
sadant sitt att risk for skada pa andra fastigheter inom anldggningen inte
uppkommer. Domstol kan foreldgga en fastighetsdgare att fullgéra sin
underhallsskyldighet 1 berdrt hdnseende (dtgdrdsforeldggande).

En tredimensionell fastighetsindelning, vilken enligt vart forslag alltid
skall vara knuten till en byggnad eller annan anldggning, bor inte kvarsta
nar anldggningen har forstorts eller annars upphort att vara tjanlig for sitt
dndamal Vi har forutsatt att den @ndring i fastighetsindelningen som é&r
betingad av att anldggningen upphort att existera som regel kan
astadkommas under frivillig medverkan av samtliga berdrda
fastighetsdgare. For den hiandelse sidan medverkan inte kommer till stand
foreslar vi en ritt for dgaren av en del av anldggningen till inlosen av
ovriga delar. Efter forebild 1 8 kap. 4 § fastighetsbildningslagen skall
inlosenrdtten 1 forsta hand tillkomma den &dgare som har storst del i
anldggningen. Skulle det osannolika intréffa att ingen deldgare har intresse
av inlosen, far det ankomma pa lantméterimyndigheten att efter anméilan
av byggnadsndmnden ex officio forordna om Overforing av berdrda
anldggningsfastigheter till markfastigheten.

Den foreslagna regeln om inldsen efter anmélan av byggnadsndmnden -
giller ocksa det fallet att en planerad byggnad eller anldggning som
uppdelats genom tredimensionell fastighetsbildning inte uppfors och det
meddelade bygglovet upphort att gélla.

Den av oss foreslagna lagstiftningen kan tidigast trdda i kraft den 1 juli
1997.
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Lagforslagen 1 betdnkandet Tredimensionell Bilaga 2
fastighetsindelning (SOU 1996:87)

Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

Hérigenom foreskrivs i fraga om jordabalken

dels att 1 kap. 1 och 3 §§, 2 kap. 7 §, 3 kap. 3 § samt 4 kap. 7 § skall ha
foljande lydelse,

dels att det i balken skall inféras tva nya paragrafer, 1 kap. 7 § och
3 kap. 6 §, av foljande lydelse,

dels att nuvarande 3 kap. 5 § skall betecknas 3 kap. 4 § och nuvarande
3 kap. 7 § skall betecknas 3 kap. 8 §,

dels att nya 3 kap. 4, 5, 7 och 8 §§ skall ha féljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

1§

Fast egendom &r jord. Denna dr indelad i fastigheter. Om fastig-

hetsbildning finns sérskilda bestimmelser.

Sdmjedelning dr utan verkan.

Grians som blivit lagligen be-
stimd har den strackning som
utmérkts pa marken 1 laga ord-
ning. Kan utmérkningen ej léangre
faststéllas med sékerhet, har grin-
sen den strickning som med
ledning av forrittningskarta jamte
handlingar, innehav och andra om-
standigheter kan antagas ha varit
asyftad. Om gransens strackning ej
utmérkts pd marken 1 laga ordning,
har grénsen den strickning som
framgér av karta och handlingar.

I den omfattning som bestdmts
genom fastighetsbildning kan in-
delningen i fastigheter avse ocksa
utrymmen som upptas av eller dr
avsedda att upptas av en byggnad
eller nagon annan anldggning.

38

Grians pa marken som Dblivit
lagligen bestimd har den stréck-
ning som utmérkts i laga ordning.
Kan utmirkningen inte léngre
faststéllas med sédkerhet, har grin-
sen den strickning som med
ledning av forréttningskarta till-
sammans med handlingar, innehav
och andra omstdndigheter kan
antas ha varit avsedd. Om
griansens strickning inte utmérkts
pd marken 1 laga ordning, har
grinsen den strdckning som
framgér av karta och handlingar.

Grdns som angetts i forhallande
till en byggnad eller nagon annan
anldggning har den strdckning
som med ledning av anldgg-
ningens  konstruktion,  forrditt-
ningskarta tillsammans med hand-
lingar, innehav och andra om-
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standigheter kan antas ha varit
avsedd.

78

Agaren av en sddan fastighet
eller fastighetsdel som avses i
[ kap. 3 § andra stycket fastighets-
bildningslagen (1970:988) har rditt
att anvdnda luftrum som tillhor en
angrdnsande fastighet om anvdnd-
ningen inte dr till skada eller
oldgenhet for dess dgare.

2 kap.

7 §19

Overlatelse av foremal som hor till fastighet giller ej mot tredje man,
forrdn foremalet skiljes fran fastigheten pa sadant sétt att det ej langre

kan anses hora till denna.

Om verkan av vissa Overlatelser
fran staten, av exekutiv forsiljning
av foremal som hor till fastighet
och av ianspraktagande av sadant
foremal genom expropriation finns
sdrskilda bestimmelser.

Om verkan av vissa Gverlatelser
fran staten, av beslut enligt 7 kap.
1 § tredje stycket fastighetsbild-
ningslagen (1970:988) och 16 §
forsta stycket anldggningslagen
(1973:1149), av exekutiv forsilj-
ning av foremal som hor till
fastighet samt av ianspraktagande
av saddant foremdl genom expro-
priation finns sédrskilda bestdm-
melser.

3 kap.

Den som dmnar utfora eller lata
utfora gravning eller liknande ar-
bete pa sin mark skall vidta varje
skyddsatgérd som kan anses nod-
viandig for att forebygga skada pa
angriansande mark. Bestimmelser
om erséttning for skador till f6ljd
av gravning eller liknande arbete

finns i miljoskadelagen
(1986:225).

3 §20

Den som avser att utfora eller
lata utfora byggnadsarbete, grav-
ning eller liknande arbete péd sin
fastighet skall vidta varje skydds-
atgdrd som kan anses nodvéndig
for att forebygga skada pa an-
griansande fastighet. Bestimmelser
om erséttning for skador till f6ljd
av byggnadsarbete, grivning eller
liknande arbete finns 1 miljo-
skadelagen (1986:225).

Medfor skyddsétgird uppenbarligen hogre kostnad &n den skada som
atgdrden avser att forebygga, far atgdrden underlatas. Skadan skall dock
ersittas enligt bestimmelserna 1 miljoskadelagen. Om det begirs, skall
sdkerhet enligt vad som sdgs 1 2 kap. utsokningsbalken stéllas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

¥ Senaste lydelse 1992:1460
2 Senaste lydelse 1992:1209
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Ar byggnad eller annan an-
laggning som hor till angrdnsande
mark, till foljd av vardsloshet vid
uppforandet eller brist i under-
hallet, av sadan beskaffenhet att
sarskild skyddsatgdrd &r nod-
viandig for att forebygga skada
med anledning av arbete som inte
strécks nedanfor vanligt kdllar-
djup, skall atgidrden bekostas av
den angrinsande markens &gare.
Om anldggningen hor till en
tomtrétt, skall atgdrden 1 stéllet
bekostas av tomtrittshavaren.

52!
Atgiirder for att forebygga skada
till foljd av griavning eller lik-
nande arbete far vidtas pa annans
mark, om det dr nodvéndigt for att
undvika oskélig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrang skall ersdttas. Den
som enligt 3 § tredje stycket skall
bekosta arbetet dr dock inte be-
rdttigad till ersdttning. Om det
begdrs, skall sckerhet enligt vad
som sdgs i 2 kap. utsokningsbal-
ken stdllas hos ldnsstyrelsen for
ersdttningen innan arbetet borjar

! Senaste lydelse 1992:1209.

Om en byggnad eller ndagon
annan anldggning som hor till en
angransande fastighet, till f6ljd av
vardsloshet vid uppforandet eller
brist 1 underhallet, dr av sadan
beskaffenhet att en sirskild
skyddsatgérd dr nodvéndig for att
forebygga skada med anledning av
arbete som avses i forsta stycket
och som inte dr sdrskilt ingripande
eller av annan anledning medfor
sdrskild risk, skall atgdrden be-
kostas av den angrédnsande fastig-
hetens dgare. Om anldggningen
hor till en tomtratt skall atgirden i
stdllet bekostas av tomtréttsha-
varen.

4§

Atgirder for att forebygga skada
till f6ljd av byggnadsarbete, grav-
ning eller liknande arbete far
vidtas pa annans fastighet, om det
ar nodvindigt for att undvika
oskdlig kostnad eller annan
synnerlig oldgenhet.

Den som skall utfora arbete pa
sin del av en byggnad eller nagon
annan anldggning som dr upp-
delad mellan flera fastigheter,
skall ges tilltrdde till en annan del
av anldggningen, om det dr nod-
vandigt for att undvika oskdlig
kostnad eller synnerlig oldigenhet
och angeldgenheten av tilltrddet
uppvdger den skada som detta
medfor.

Skada och intrang som upp-
kommer till foljd av atgdard som
avses i forsta eller andra stycket
skall ersdttas. Den som enligt 3 §
tredje stycket skall bekosta arbetet
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ar dock inte berdttigad till ersditt-
ning. Om det begdrs, skall sd-
kerhet enligt vad som scigs i 2 kap.
utsokningsbalken stdllas hos ldns-
styrelsen for ersdttningen innan
arbetet borjar.

5§

Om det till foljd av brist i un-
derhadllet av eller skada pa en del
av en byggnad eller nagon annan
anldggning som dr uppdelad
mellan flera fastigheter, finns risk
for att betydande skada skall upp-
komma pa nagon annan del av an-
ldggningen, far domstol foreldgga
dgaren att atgdrda  bristen.
Forvaltas den bristfilliga delen av
anldggningen av en samfdllighets-
forening skall foreldggandet riktas
mot foreningen. Ett foreldggande
skall dock inte meddelas om
anldggningen dr sa bristfdllig att
den inte ldmpligen bor aterstdllas
i brukbart skick.

Fraga om foreldggande enligt
forsta stycket provas pa ansokan
av dgaren till den del av anldgg-
ningen som dr utsatt for risken att
skadas. 1 foreldggandet, som far
forenas med vite, skall det be-
stammas inom vilken tid den eller
de dtgdrder som avses med
foreldggandet skall ha vidtagits.
Om det finns sdrskilda skdl, far
tiden forlangas.

Om foreldggandet inte foljs, far
domstolen  meddela ett nytt
foreldggande, eller tillata sokan-
den att atgdrda bristen. Meddelas
sadant tillstand skall domstolen
dven faststilla den berdknade
kostnaden for atgdrden. Sékanden
ar berdttigad till ersdttning av
fastighetsdgaren med faststdllt be-

lopp

6§

Om det i ett sadant fall som
avses i 5 § forsta stycket fore-
ligger fara i drojsmal och det kan
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7 §2

Har byggnad eller annan an-
laggning uppforts s& att den
skjuter in pa angridnsande mark,
och skulle anldggningens
borttagande  eller  fordndring
medfora betydande kostnad eller
oldgenhet for anldggningens dgare,
ar denne ej skyldig att avtrdda den
mark som salunda tagits 1 ansprak
forrdn  anldggningen avldgsnas
eller blir obrukbar. Vad som sagts
nu giller dock ej, om den som
uppforde anldggningen inkréktade
pa den angridnsande marken med
avsikt eller av grov vardsloshet
och, ndr anldggningen G&verlatits
till annan, denne dgde kdnnedom
ddrom vid sitt forvérv.

Den angrénsande markens dgare
ar beréttigad till erséttning for det
intrang som anldggningen medfor
for honom. Om marken fore in-

2 Senaste lydelse 1992:1209

antas att ett foreldggande for
fastighetsdgaren att atgdrda bris-
ten skulle bli utan verkan, far
domstolen i stdllet for att meddela
ett sadant foreldggande tillata
sokanden att foreta de atgdrder
som dr oundgdngligen nodvandi-

ga. Sadant tillstand far inte
meddelas utan att motparten
beretts tillfille att yttra sig.

Foreligger synnerliga skdl far
domstolen dock meddela tillstan-
det att gdlla till dess annat forord-
nats. Sokanden dr berdttigad till
ersdttning av  fastighetsdgaren
med skdligt belopp.

78

En fastighetsdgare som under-
later att varda sin del av en
byggnad eller nagon annan an-
ldggning skall ersdtta skada som
till  folid av underlatenheten
uppkommer pa nagon annan del
av anldggningen.

88§

Har byggnad eller annan an-
laggning uppforts sa att den
skjuter in pa en angrdinsande
fastighet, och skulle anldggningens
borttagande  eller  fordndring
medfora betydande kostnad eller
oldgenhet for anldggningens dgare,
dr denne inte skyldig att avtrdda
det utrymme som tagits 1 ansprak
forrdn  anldggningen avldgsnas
eller blir obrukbar. Vad som sagts
nu giller dock inte, om den som
uppforde anldggningen inkrdktade
pa den angriansande fastigheten
med avsikt eller av grov
vardsloshet och, nédr anldggningen
overlatits till annan, denne &gde
kdnnedom ddrom vid sitt forvirv.

Den angrénsande fastighetens
dgare dr berdttigad till erséttning
for det intrang som anldggningen
medfor for honom. Om fastigheten
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tranget har upplatits med tomtritt,
ar tomtréttshavaren berdttigad till
ersittning for det intrang som an-
laggningen medfor for honom.

fore intranget har upplétits med
tomtratt, dr tomtréttshavaren be-
rattigad till erséttning for det
intrang som anldggningen medfor
for honom.

4 kap.

Kop, som innebér att visst om-
rade av fastighet kommer i sér-
skild dgares hand, &r giltigt endast
om fastighetsbildning sker i
overensstdmmelse med kopet ge-
nom forrdttning, som &r sokt
senast sex manader efter den dag
dd kopehandlingen uppréttades
och, om fOrrdttningen e/ &r
avslutad vid utgangen av ndmnda
tid, skall verkstéllas pa grundval
av kopet.

78

Ko6p som innebir att en viss del
av en fastighet kommer i sérskild
dgares hand, &dr giltigt endast om
fastighetsbildning sker i Gverens-
stimmelse med kopet genom
forrattning som dr sokt senast sex
manader efter den dag da kope-
handlingen uppréttades och, om
forrattningen inte dr avslutad vid
utgdngen av ndmnda tid, skall
verkstillas pa grundval av kopet.

Galler kopet ett utrymme som dr
avsett att upptas av en byggnad
eller nagon annan anldggning
rdknas den i forsta stycket angivna
tiden fran den dag da anldgg-
ningen uppfordes. Kopet dr dock
inte giltigt om forrdttningen sokts
senare dn tva ar efter den dag da
kopehandlingen upprdttades.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om &ndring 1 fastighetsbildningslagen

Harigenom foreskrivs i fraga om fastighetsbildningslagen

(1970:-988)

dels att 1 kap. 3 och 4 §§, 4 kap. 27 § samt 7 kap. 1 § skall ha féljande

lydelse,

dels att det i lagen skall infGras tre nya paragrafer, 3 kap. 1 a § samt 8

kap. 5 och 6 §§, av foljande lydelse,

dels att nuvarande 8 kap. 7 § skall betecknas 8 kap. 8 §,
dels att nya 8 kap. 7 § skall ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

38

Samfillighet enligt denna lag dr mark som hor till flera fastigheter

gemensamt.

Vad som i1 denna lag sdgs om
mark eller omrade gdller i till-
lampliga delar dven betrdffande
fiske som ej ingar i dganderétten
till vattenomradet och ej utgor ser-
vitut.

En anldggningsfastighet dr en
fastighet som upptas av eller dr
avsedd att upptas av en byggnad
eller ndagon annan anldggning och
som inte omfattar ett mark-
omrdde. Bestimmelser om an-
laggningsfastighet tillimpas ock-
sa pa en sadan del av en fastighet
som dr beldgen utanfor dess
markomrade.

48§

Bestdmmelser 1 denna lag om
mark, dgovidd eller omrade till-
dmpas @ven pa utrymmen som kan
bli foremal for fastighetsbildning.
Detsamma gdller for fiske som
inte ingar i dganderdtten till vatte-
nomradet och inte utgdr servitut.

3 kap.

la§

Ndr en anldggningsfastighet
nybildas eller ombildas skall den
nya fastigheten genom servitut
eller pa annat sdtt tillforsdkras
tillfart och i ovrigt sadan rditt som
utgor forutsdttning for dess dnda-
malsenliga anvdndning och dess
bestand som en sdrskild fastighet.

Fastighetsbildning enligt forsta
stycket skall avse befintlig be-
byggelse och far inte ske om syftet
bdttre kan tillgodoses genom
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fastighetsbildning pa annat sditt.
Om det finns sdrskilda skdl far
dock fastighetsbildning for plane-
rad bebyggelse ske under forutsdit-
tning att bygglov meddelats ndr
sadant behovs och fastigheten kan
antas fa varaktig anvdindning for
sitt andamdal inom en ndra framtid.
Fastighetsbildning enligt forsta
stycket far inte ske om syftet dr att
skapa en fastighet for bostads-
dndamal av en enskild ldgenhet.

4 kap.

Grians som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmérkas 1 behovlig om-
fattning. Strackningen av utstakad
grins skall Gverensstimma med
fastighetsbildningsbeslutet.
Utstakning som endast i mindre
man avviker fran beslutet far dock
laggas till grund for utmérkningen,
om rittelse av utstakningen skulle
medfora kostnad som icke star i
skidligt forhdllande till den be-
tydelse det kan ha for sakégare att
fastighetsbildningen genomféres i
full Overensstimmelse med be-
slutet.

27 §

Grins pa marken som tillkom-
mer genom fastighetsbildningen
skall utstakas och utmirkas i be-
hovlig omfattning. Stréckningen
av utstakad gréns skall Gverens-
stimma med fastighetsbildnings-
beslutet. Utstakning som endast i
mindre man avviker fran beslutet
far dock ldggas till grund for
utmérkningen, om réttelse av ut-
stakningen skulle medféra kostnad
som inte star i skiligt forhéllande
till den betydelse det kan ha for
sakdgare att fastighetsbildningen
genomfores 1 full  Gverens-
stimmelse med beslutet.

En anldggningsfastighets grdn-
ser skall anges i forhallande till
anldggningen och beskrivas i
karta eller handlingar.

Om det dr ldmpligt, far utmérkning av grins verkstéllas efter forrétt-
ningens avslutande. Angéende saddan atgérd skall sakdgarna underréttas 1
god tid. Underrittelsen ldmnas genom skriftligt meddelande eller 1 sddan
sérskild ordning som beslutats enligt 20 § andra stycket.

7 kap
] §%

Servitut som bildas genom fastighetsreglering skall vara av vidsentlig
betydelse for fastighets dndamalsenliga anvidndning. Vid detta be-
domande skall hidnsyn ej tagas till rittighet som &r grundad pa frivillig
upplatelse.

Utan stod av overenskommelse mellan dgaren av den hirskande fastig-
heten och &dgaren av den tjdnande fastigheten far servitutet ej innefatta
skyldighet for den senare att underhélla vdg, byggnad eller annan an-

Z Senaste lydelse 1987:124
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laggning som avses med servitutet. Servitut far ej bildas for viss tid eller Bilaga 2
goras beroende av villkor. Dock far bestdmmas att servitut skall gélla en-
dast sa lange dndamalet ej tillgodosetts pa annat sétt som sarskilt anges.
Med stod av overenskommelse
mellan dgaren av den hdrskande
fastigheten och dgaren av den
tidnande fastigheten far beslutas
att egendom som kan utgora
fastighetstillbehor och som dr av-
sedd for stadigvarande bruk vid
utovande av servitutet, skall hora
till den hdrskande fastigheten. Ett
sadant beslut far meddelas ndr
servitutet bildas eller vid en ny
forrdttning.
For bildande av servitut varom bestimmelser har meddelats i en
fastighetsplan giller inte forsta stycket och 5 kap. 8 §.

8 kap.
58

Om en byggnad eller nagon
annan anldggning som hor till en
anldggningsfastighet forstors och
anldggningen inte Ildmpligen bor
aterstdllas i brukbart skick, skall
anldggningsfastigheten ombildas
for ny bebyggelse eller sam-
manforas med en fastighet som
omfattar det markomrade inom
vilket anldggningsfastigheten dr
belcigen.

En dgare till en fastighet som
upptogs av en del av en sadan
anldggning som avses i forsta
stycket, far utan hinder av de in-
skrankningar som framgar av 5
kap. 7 § och av 1-3 §§ i detta
kapitel, losa utrymmen som upp-
togs av andra delar av anldgg-
ningen. Om inlosen begdrs av en
del av en fastighet, och en dater-
staende del lider synnerligt men av
detta, far inlosen endast ske om
dven den del som lider synnerligt
men inloses. Om flera fastighetsd-
gare begdr inlosen, har den fore-
tride vars del av anldggningen
hade det storsta vdrdet. Om flera
delar av anldggningen hade lika
vdrde, har den foretrdde som forst
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63§ Bilaga 2

Om mer dn tva ar forflutit sedan
en anldggning forstorts utan att
fastighetsindelningen dndrats pa
sdtt som sdgs i 5 § forsta stycket,
skall en sadan ndmnd som avses i
4 kap. 15 § anmdla forhallandet
till lantmditerimyndigheten.

Detsamma gdller om en an-
ldggningsfastighet nybildats eller
ombildats for planerad bebyggel-
se och erforderligt bygglov upp-
hort att gdlla till foljd av
bestimmelsen i 8 kap. 33 § plan—
och bygglagen (1987.10).

78

Efter anmdlan enligt 6 § far
lantmditerimyndigheten besluta att
de anldggningsfastigheter som
berors av anmdlan skall avstas ge-
nom inlosen for att éverforas till
en fastighet som omfattar det
markomrade inom vilket anldgg-
ningsfastigheten dr beldgen.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1997.

155



Forslag till lag om &ndring 1 anldggningslagen

Hérigenom foreskrivs i frdga om anldggningslagen. (1973:1149) att
14-16, 24 och 26 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Gemensamhetsanldggning och
ratt till utrymme &r samfillda for
de fastigheter som deltager i an-
laggningen. Inl6st mark &r sam-
falld for de fastigheter for vilka
inlosen skett.

Foreslagen lydelse

14 §

Gemensamhetsanldggning och
rdtt till utrymme &r samfillda for
de fastigheter som deltager i
anldggningen. Inlost wutrymme &r
samfillt for de fastigheter for vilka
inlsen skett.

For anldggningens utférande och drift utgdr de deltagande fastig-

heterna en sérskild samfillighet.

Grunderna for fordelning av
kostnaderna for gemensamhets-
anlidggnings utforande faststdlles
vid forrdttningen. For varje fastig-
het anges andelstal, som be-
stammes efter vad som dr skaligt
med hénsyn fréamst till den nytta
fastigheten har av anldggningen.
Inléses mark for endast vissa av
deltagarna 1 anldggningen, fast-
stdlles grunderna for fordelning av
kostnaderna for inl6sen sérskilt.

15 §

Grunderna for fordelning av
kostnaderna for gemensamhets-
anldggnings utférande faststdlls
vid forrdttningen. For varje fastig-
het anges andelstal, som bestdims
efter vad som é&r skiligt med
hinsyn framst till den nytta
fastigheten har av anldggningen.
Inléses utrymme for endast vissa
av deltagarna 1 anldggningen,
faststdlls grunderna for fordelning
av kostnaderna for inl6sen sir-
skilt.

Andelstal faststilles dven 1 frdga om kostnaderna for anldggningens
drift. Sddant andelstal bestimmes efter vad som dr skiligt med hinsyn
fraimst till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvinda
anldggningen. Om det &r lampligt, kan foreskrivas att kostnaderna i
forsta hand skall fordelas genom att avgifter uttages for anldggningens
utnyttjande. Grunderna for berdkningen av sddana avgifter faststélles vid
forrattningen.

16 §

Med stod av overenskommelse
mellan dgarna till de fastigheter
som deltar i gemensamhetsan-
ldggningen och cdgaren till den
fastighet pa vilken gemensam-
hetsanldggningen inrdttats  far
beslutas att egendom som utgor
fastighetstillbehor och omfattas av
gemensamhetsanldggningen skall
vara samfdlld for de deltagande
fastigheterna. Ett sadant beslut far
meddelas ndr gemensamhetsan-
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Avsteg far goras fran

ldggningen inrdttas eller vid en ny
forrdttning.

1. 5§, om &dgarna av de fastigheter som skall deltaga i anldggningen

medger det,

2. 8 § savitt den innebér skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket
eller 13 §, om de fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas rétt beréres

medger det,

3. 15 §, om det medges av fastighetsdgare som aldgges storre
bidragsskyldighet &n som i annat fall skolat gélla och avvikelsen fran
bestammelsen inte sker 1 otillborligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far
avsteg fran 13 eller 15 § med stod
av dgarens samtycke ske endast
om #ven fordringens innehavare
medger det. Besvidras fastigheten
av gemensam inteckning, fordras
dessutom de medgivanden frén
fastighetsdgare och fordringsha-
vare som 1 22 kap. 11 § jordabal-
ken foreskrives for relaxation.
Medgivande av rittsdgare behdvs
ej, om anldggningens inridttande &r
visentligen utan betydelse for
honom.

Om hinder icke moter mot
anldggningen, skall fastighetsbild-
ningsmyndigheten meddela an-
laggningsbeslut.

I anldggningsbeslut anges

1. anldggningens &ndamal, lige,
storlek och huvudsakliga be-
skaffenhet 1 6vrigt,

2. de fastigheter som skall del-
taga 1 anldggningen,

3.utrymme som upplates for
anldggningen,

4. fastighet eller del ddrav som
inloses,

5. tiden f6r anldggningens be-
stand, om sadan anses boOra be-
stimmas,

6. den tid inom vilken an-
laggningen skall vara utford,

7. behovliga foreskrifter i fraga
om anldggningens utforande.

Svarar fastighet for fordran, far
beslut enligt forsta stycket med-
delas eller avsteg fran 13 eller
15§ med stod av dgarens
samtycke ske endast om &ven

fordringens innehavare medger
det. Besvdras fastigheten av
gemensam inteckning, fordras

dessutom de medgivanden fran
fastighetsdgare och  fordrings-
havare som i 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for re-
laxation. Medgivande av réttsidgare
behovs ej, om anldggningens
inrdttande dr vidsentligen utan
betydelse for honom.

24 §

Om hinder inte méter mot an-
laggningen, skall lantmditerimyn-
digheten meddela anldggnings-
beslut.

I anldggningsbeslut anges

1. anldggningens &ndamal, ldge,
storlek och huvudsakliga be-
skaffenhet 1 6vrigt,

2. de fastigheter som skall delta
1 anldggningen,

3. utrymme
anldggningen,

4. fastighet eller del ddrav som
inldses,

5. fastighetstillbehor som skall
vara samfdllda for de deltagande
fastigheterna,

6. tiden for anldggningens be-
stand, om sadan anses bora be-
stimmas,

7. den tid inom vilken an-
laggningen skall vara utford,

som upplats for
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8. behovliga foreskrifter 1 fraga
om anldggningens utforande.

I anldggningsbeslutet far ocksa anges de i anldggningen deltagande
fastigheternas andelstal i fraga om kostnaderna for anldggningens

utférande och drift.

Provas anldggningsfraga gemensamt med fastighetsbildningsatgérd vid
en forrdttning, far anldggningsbeslutet upptagas i1 fastighetsbildnings-

beslutet.

Tilltrdde av utrymme som tagits
i ansprak eller av mark som inlGsts
sker vid den tidpunkt som fastig-
hetsbildningsmyndigheten bestam-
mer. Innan tilltrdde sker, skall
anldggningsbeslutet ha vunnit laga
kraft och erséttning enligt 13 § ha
betalats.

26 §

Tilltrdde av utrymme som tagits
i ansprak eller inlosts sker vid den
tidpunkt som [lantmdterimyndig-
heten bestdmmer. Innan tilltrdde
sker, skall anldggningsbeslutet ha
vunnit laga kraft och erséttning
enligt 13 § ha betalats.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om &ndring 1 anldggningslagen

Hérigenom foreskrivs i frdga om anldggningslagen. (1973:1149) att
14-16, 24 och 26 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Gemensamhetsanldggning och
ratt till utrymme &r samfillda for
de fastigheter som deltager i an-
laggningen. Inl6st mark &r sam-
falld for de fastigheter for vilka
inlosen skett.

Foreslagen lydelse

14 §

Gemensamhetsanldggning och
rdtt till utrymme &r samfillda for
de fastigheter som deltager i
anldggningen. Inlost wutrymme &r
samfillt for de fastigheter for vilka
inlsen skett.

For anldggningens utférande och drift utgdr de deltagande fastig-

heterna en sérskild samfillighet.

Grunderna for fordelning av
kostnaderna for gemensamhets-
anlidggnings utforande faststdlles
vid forrdttningen. For varje fastig-
het anges andelstal, som be-
stammes efter vad som dr skaligt
med hénsyn fréamst till den nytta
fastigheten har av anldggningen.
Inléses mark for endast vissa av
deltagarna 1 anldggningen, fast-
stdlles grunderna for fordelning av
kostnaderna for inl6sen sérskilt.

15 §

Grunderna for fordelning av
kostnaderna for gemensamhets-
anldggnings utférande faststdlls
vid forrdttningen. For varje fastig-
het anges andelstal, som bestdims
efter vad som é&r skiligt med
hinsyn framst till den nytta
fastigheten har av anldggningen.
Inléses utrymme for endast vissa
av deltagarna 1 anldggningen,
faststdlls grunderna for fordelning
av kostnaderna for inl6sen sir-
skilt.

Andelstal faststilles dven 1 frdga om kostnaderna for anldggningens
drift. Sddant andelstal bestimmes efter vad som dr skiligt med hinsyn
fraimst till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvinda
anldggningen. Om det &r lampligt, kan foreskrivas att kostnaderna i
forsta hand skall fordelas genom att avgifter uttages for anldggningens
utnyttjande. Grunderna for berdkningen av sddana avgifter faststélles vid
forrattningen.

16 §

Med stod av overenskommelse
mellan dgarna till de fastigheter
som deltar i gemensamhetsan-
ldggningen och cdgaren till den
fastighet pa vilken gemensam-
hetsanldggningen inrdttats  far
beslutas att egendom som utgor
fastighetstillbehor och omfattas av
gemensamhetsanldggningen skall
vara samfdlld for de deltagande
fastigheterna. Ett sadant beslut far
meddelas ndr gemensamhetsan-
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Avsteg far goras fran

ldggningen inrdttas eller vid en ny
forrdttning.

1. 5§, om &dgarna av de fastigheter som skall deltaga i anldggningen

medger det,

2. 8 § savitt den innebér skydd for enskilt intresse, 12 § forsta stycket
eller 13 §, om de fastighetsdgare och andra sakdgare vilkas rétt beréres

medger det,

3. 15 §, om det medges av fastighetsdgare som aldgges storre
bidragsskyldighet &n som i annat fall skolat gélla och avvikelsen fran
bestammelsen inte sker 1 otillborligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far
avsteg fran 13 eller 15 § med stod
av dgarens samtycke ske endast
om #ven fordringens innehavare
medger det. Besvidras fastigheten
av gemensam inteckning, fordras
dessutom de medgivanden frén
fastighetsdgare och fordringsha-
vare som 1 22 kap. 11 § jordabal-
ken foreskrives for relaxation.
Medgivande av rittsdgare behdvs
ej, om anldggningens inridttande &r
visentligen utan betydelse for
honom.

Om hinder icke moter mot
anldggningen, skall fastighetsbild-
ningsmyndigheten meddela an-
laggningsbeslut.

I anldggningsbeslut anges

5. anldggningens dndamal, ldge,
storlek och huvudsakliga be-
skaffenhet 1 6vrigt,

6. de fastigheter som skall del-
taga 1 anldggningen,

7. utrymme som upplates for
anldggningen,

8. fastighet eller del ddrav som
inloses,

5. tiden f6r anldggningens be-
stand, om sadan anses boOra be-
stimmas,

6. den tid inom vilken an-
laggningen skall vara utford,

7. behovliga foreskrifter i fraga
om anldggningens utforande.

Svarar fastighet for fordran, far
beslut enligt forsta stycket med-
delas eller avsteg fran 13 eller
15§ med stod av dgarens
samtycke ske endast om &ven

fordringens innehavare medger
det. Besvdras fastigheten av
gemensam inteckning, fordras

dessutom de medgivanden fran
fastighetsdgare och  fordrings-
havare som i 22 kap. 11 §
jordabalken foreskrives for re-
laxation. Medgivande av réttsidgare
behovs ej, om anldggningens
inrdttande dr vidsentligen utan
betydelse for honom.

24 §

Om hinder inte méter mot an-
laggningen, skall lantmditerimyn-
digheten meddela anldggnings-
beslut.

I anldggningsbeslut anges

5. anldggningens dndamal, ldge,
storlek och huvudsakliga be-
skaffenhet 1 6vrigt,

6. de fastigheter som skall delta
1 anldggningen,

7. utrymme
anldggningen,

8. fastighet eller del ddrav som
inldses,

5. fastighetstillbehor som skall
vara samfdllda for de deltagande
fastigheterna,

6. tiden for anldggningens be-
stand, om sadan anses bora be-
stimmas,

7. den tid inom vilken an-
laggningen skall vara utford,

som upplats for
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8. behovliga foreskrifter 1 fraga
om anldggningens utforande.

I anldggningsbeslutet far ocksa anges de i anldggningen deltagande
fastigheternas andelstal i fraga om kostnaderna for anldggningens

utférande och drift.

Provas anldggningsfraga gemensamt med fastighetsbildningsatgérd vid
en forrdttning, far anldggningsbeslutet upptagas i1 fastighetsbildnings-

beslutet.

Tilltrdde av utrymme som tagits
i ansprak eller av mark som inlGsts
sker vid den tidpunkt som fastig-
hetsbildningsmyndigheten bestam-
mer. Innan tilltrdde sker, skall
anldggningsbeslutet ha vunnit laga
kraft och erséttning enligt 13 § ha
betalats.

26 §

Tilltrdde av utrymme som tagits
i ansprak eller inlosts sker vid den
tidpunkt som [lantmdterimyndig-
heten bestdmmer. Innan tilltrdde
sker, skall anldggningsbeslutet ha
vunnit laga kraft och erséttning
enligt 13 § ha betalats.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om dndring i lagen om f6rvaltning av

samfilligheter

Hérigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter att 19 § skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemen-
samma bista. Varje medlems enskilda intressen skall dven beaktas i

skidlig omfattning.

Om en samfillighetsforening
forvaltar ~ gemensamhetsanldgg-
ning som &dr av kommunalteknisk
natur eller annars av storre virde
och som é&r inrédttad for smahus-
fastigheter eller for sddana fastig-
heter jamte hyresfastigheter eller
bostadsrittsfastigheter, skall sam-
fallighetsforeningen avséitta medel
till en fond for att sidkerstilla
underhall och f6rnyelse av ge-
mensamhetsanldggningen.  Fore-
ningens styrelse skall i sddant fall
ocksa uppritta en underhalls- och
fornyelseplan som skall innehalla
de upplysningar som dr av bety-
delse for att fondavséttningarnas
storlek skall kunna bedémas.

Om en samfillighetsforening
forvaltar ~ gemensamhetsanldgg-
ning som &r av kommunalteknisk
natur eller annars av storre virde
och som é&r inrédttad for sméhus-
fastigheter eller for sddana fastig-
heter jamte hyresfastigheter eller
bostadsréttsfastigheter eller i vil-
ken en anldggningsfastighet del-
tar, skall samfillighetsféreningen
avsidtta medel till en fond for att
sékerstidlla underhall och fornyelse
av  gemensamhetsanldggningen.
Foreningens styrelse skall 1 sddant
fall ocksa uppritta en underhélls-
och fornyelseplan som skall inne-
halla de upplysningar som &r av
betydelse for att fondavséttning-
arnas storlek skall kunna bedomas.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1997.

* Senaste lydelse 1989:727.
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Forslag till lag om dndring 1 miljoskadelagen

Hérigenom foreskrivs 1 fraga om miljoskadelagen (1986:225) att 5 §

skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

I andra fall 4an som anges i 3
eller 4 § utges skadestand for
skador som orsakas av gridvning
eller liknande arbete, om den som
utfor eller later utfora arbetet har
forsummat att vidta sédana
skyddsatgérder som anges i 3 kap.
3 § jordabalken eller i annat
hianseende har brustit i omsorg vid
arbetets utforande.

Foreslagen lydelse

S8

I andra fall 4n som anges i 3
eller 4 § utges skadestand for
skador som orsakas av bygg-
nadsarbete, gravning eller lik-
nande arbete, om den som utfor
eller later utfora arbetet har for-
summat att vidta sadana skydds-
atgiarder som anges i 3 kap. 3 §
jordabalken eller i annat hén-
seende har brustit i omsorg vid
arbetets utforande.

Om arbetet dr sérskilt ingripande eller av annan anledning medfor sér-
skild risk, skall den skada som orsakas av arbetet erséttas dven om den
som utfor eller later utfoéra arbetet inte har varit férsumlig.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1997.
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Forslag till lag om dndring 1 plan- och bygglagen

Hérigenom foreskrivs i1 fraga om plan- och bygglagen (1987:10) att
1 kap. 1 § och 8 kap. 16 § skall ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.
] §%

Denna lag innehaller bestimmelser om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med beaktande
av den enskilda minniskans frihet framja en samhillsutveckling med

jamika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
héllbar livsmiljo fér ménniskorna 1 dagens samhélle och f6r kommande

generationer.

Bestimmelser i denna lag om
mark tillimpas ocksa pa annat ut-
rymme som kan bli foremal for
fastighetsbildning.

8 kap.

Ansokningar om rivningslov
skall bifallas, om inte byggnaden
eller byggnadsdelen

1. omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller omradesbestdm-
melser,

2. behovs for bostadsforsorj-
ningen eller

3. bor bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, mil-
jomaéssiga eller konstnérliga virde.

16 §

Ansokningar om rivningslov
skall bifallas, om inte byggnaden
eller byggnadsdelen

1. omfattas av rivningsforbud i
detaljplan eller omradesbestdm-
melser,

2. behovs for en fastighets
dndamalsenliga anvdndning och
dess bestand som en sdrskild
fastighet,

3. behovs for bostadsforsorj-
ningen eller

4. bor bevaras pa grund av
byggnadens eller bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, mil-
jomdssiga eller konstnérliga vérde.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1997.

 Senaste lydelse 1993:419.
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Forteckning 6ver remissinstanser som har yttrat sig Bilaga 3

over betdnkandet Tredimensionell fastighetsindelning
(SOU 1996:87)

Remissyttranden Over betdnkandet Tredimensionell fastighetsindelning (SOU
1996:87) har avgetts av Svea hovritt, Malmé tingsrétt, Umed tingsrétt, Kammar-
rdtten 1 Sundsvall, Domstolsverket, Kammarkollegiet, Fortifikationsverket, Léans-
styrelsen 1 Stockholms ldn, Lansstyrelsen 1 Go6teborgs och Bohus ldn, Kungl.
Tekniska Hogskolan, Juridiska fakulteten vid Lunds universitet, Banverket, Vig-
verket, Boverket, Lantméteriverket, Stockholms kommun, Goteborgs kommun,
Sundsvalls kommun, Svenska Kommunforbundet, Sveriges Advokatsamfund, Lant-
brukarnas Riksforbund, Svenska Bankforeningen, Byggentreprensrerna, HSB Riks-
forbund ek. for., Riksbyggen, Securum AB, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag,
Sveriges Bostadsrittsforeningars Centralorganisation, Sveriges Fastighetsdgare-
forbund, Sveriges Lantmétareforening och Villadgarnas Riksforbund. Goéteborgs
kommun har bifogat ett yttrande fran Forvaltnings AB Framtiden.

Yttranden har inkommit dven fran Statens jarnvégar och Bofrdmjandet.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening och Hyresgésternas Riksfor-
bund har avstatt fran att yttra sig.
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Forteckning 6ver deltagarna vid Justitie- Bilaga 4
departementets hearing den 16 ma;j 2000

Vid Justitiedepartementets hearing om tredimensionell fastighets-
indelning den 16 maj 2000 deltog representanter fran Domstolsverket,
Léansstyrelsen i Stockholms ldn, Kungl. Tekniska Hogskolan, Lant-
mdteriverket, Statens jarnvégar, Vigverket, Stockholms kommun, Lant-
materimyndigheten i Stockholms kommun, Lantméterimyndigheten i
Goteborgs kommun, Svenska Kommunférbundet, Svenska Bank-
foreningen, HSB Riksforbund, Institutet for Fastighetsréttslig Forskning,
JM AB, Riksbyggen, Sveriges Bostadsrittsforeningars Central-
organisation, Sveriges Byggindustrier och Sveriges Fastighetségare-
forbund.
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Lagforslagen i utkastet till lagradsremiss

Forslag till lag om dndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken?
dels att nuvarande 3 kap. 5 § och 3 kap. 7 § skall betecknas 3 kap. 4 §

och 3 kap. 10 §,

dels att 2 kap. 1 och 2 §§, 3 kap. 3 §, nya 3 kap. 4 och 10 §§, 4 kap. 7
och 98§, 6 kap. 16§, 7 kap. 9 §, 8 kap. 4 §, 10 kap. 5 §, 11 kap. 5 §,
12 kap. 18 aoch 18 d §§, 13 kap. 11 § samt 14 kap. 13 § skall ha f6ljande

lydelse,

dels att det i balken skall inforas sex nya paragrafer, 1 kap. 1 a § och

3 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

la§

I denna balk betyder

1. anldggningsfastighet: en
fastighet som avgrdnsas i bade
horisontalplanet  och  vertikal-
planet,

2. anldggningsutrymme:  ett
utrymme som dr fogat till en
annan fastighet dn en anldgg-
ningsfastighet och som avgrdansas i
bade horisontalplanet och ver-
tikalplanet.

2 kap.
1§77
Till fastighet hor Till en fastighet hor

byggnad, ledning, stingsel och
annan anldggning som anbragts i
eller ovan jord for stadigvarande
bruk,

pa rot staende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till fastighet hor dven sadan
byggnad eller annan anldggning
som &r uppford utanfor fastigheten,
om den &r avsedd for stadigvarande
bruk vid utévning av servitut till
forman for fastigheten och icke hor
till den fastighet diar den finns.
Detsamma géller i frdga om ledning

% Balken omtryckt 1971:1209.
" Senaste lydelse 1973:1145.

byggnader, ledningar, stingsel
och andra anldggningar som har
anbragts inom fastigheten for
stadigvarande bruk,

pa rot stdende trdd och andra
vaxter,

naturlig godsel.

Till en fastighet hor dven en
sadan byggnad eller annan an-
laggning som dr uppford utanfor
fastigheten, om den &r avsedd for
stadigvarande bruk vid utovandet av
ett servitut till forman for fas-
tigheten och inte hor till den fas-
tighet diar den finns. Detsamma
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for vilken beviljats ledningsrdtt om
vid forréttning enligt lednings-
rattslagen (1973:1114) f6rordnats
att ratten skall hora till fastigheten.

giller 1 fraga om en ledning for Bilaga 5

vilken ledningsrdtt har beviljats,
om det vid en fOrrittning enligt
ledningsrittslagen (1973:1114) har

forordnats att ritten skall hora till
fastigheten.

2§

Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit
forsedd, om det &r dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del
av denna, sdsom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten,
varme, ljus eller annat med kranar, kontakter och annan sadan utrustning,
viarmepanna, element till virmeledning, kamin, kakelugn, innanfonster,

markis, brandredskap, civilférsvarsmateriel och nyckel.
I enlighet med vad som sdgs i forsta stycket hor déarjamte i regel till

byggnad, sdvitt angar

1. bostad: badkar och annan sanitetsanldggning, spis, virmeskap och
kylskép samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfonsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning f6r utfodring av djur och

anldggning for maskinmjélkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.
Reservdel och dubblett till foremal som avses i forsta eller andra

stycket hor ej till byggnaden.

Om olika delar av en byggnad
hor till skilda fastigheter, hor fore-
mal som avses i forsta eller andra
stycket till den del av byggnaden
ddr det dr beldget.

3 kap.

Den som dmnar utfora eller 1ita
utféra grévning eller liknande
arbete pa sin mark skall vidta varje
skyddsatgédrd som kan anses ndd-
vandig for att forebygga skada pa
angriansande mark. Bestammelser
om erséttning for skador till f6ljd
av griavning eller liknande arbete
finns 1 32 kap. miljébalken.

3 §28

Den som avser att utfora eller
lata utféra gravning eller liknande
arbete pa sin fastighet skall vidta
varje skyddsatgédrd som kan anses
nddvindig for att forebygga skada
pa angrénsande fastighet. Bestdm-
melser om ersdttning for skador
till f6ljd av gravning eller liknande
arbete finns 1 32 kap. miljébalken.

Medfor skyddsétgédrd uppenbarligen hogre kostnad &n den skada som

atgdrden avser att forebygga, far atgdrden underlatas. Skadan skall dock
ersittas enligt bestdmmelserna 1 32 kap. miljobalken. Om det begirs,
skall sdkerhet enligt vad som sdgs i 2 kap. utsokningsbalken stéllas hos
lansstyrelsen for ersdttningen innan arbetet borjar.

Ar byggnad eller annan anligg-
ning som hor till angrdnsande

8 Senaste lydelse 1998:861.

Om en byggnad eller ndagon
annan anldggning som hor till en
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mark, till foljd av vardsloshet vid
uppforandet eller brist 1 under-
hallet, av sadan beskaffenhet att
sarskild skyddsatgédrd dr nodvan-
dig for att forebygga skada med
anledning av arbete som inte
stricks nedanfor vanligt kéllar-
djup, skall atgérden bekostas av
den angrinsande markens agare.
Om anldggningen hor till en
tomtrdtt, skall atgérden 1 stéllet
bekostas av tomtrittshavaren.

582

Atgiirder for att forebygga skada
till f6ljd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pa annans mark,
om det dr nddviandigt for att
undvika oskélig kostnad eller
annan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrang skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall
bekosta arbetet &4r dock inte
berittigad till erséttning. Om det
begirs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsok-
ningsbalken stillas hos ldnsstyrel-
sen for erséttningen innan arbetet
borjar.

# Senaste lydelse 1992:1209.

angrénsande fastighet, till foljd av
vardsloshet vid uppforandet eller
brist 1 underhallet, dr av sadan
beskaffenhet att sirskild skydds-
atgiard ar nodvandig for att fore-
bygga skada med anledning av
arbete som inte stricks nedanfor
vanligt killardjup, skall atgédrden
bekostas av den angrinsande fas-
tighetens dgare. Om anldggningen
hor till en tomtrétt, skall atgédrden i
stillet bekostas av tomtritts-
havaren.

4§
Atgiirder for att forebygga skada
till f6ljd av gravning eller liknande
arbete far vidtas pa annans fastig-
het, om det dr nodvindigt for att
undvika oskilig kostnad eller an-
nan synnerlig oldgenhet. Skada
och intrang skall erséttas. Den som
enligt 3 § tredje stycket skall be-
kosta arbetet dr dock inte be-
rattigad till erséttning. Om det
begirs, skall sdkerhet enligt vad
som sdgs 1 2 kap. utsoknings-
balken stillas hos lénsstyrelsen for
ersittningen innan arbetet borjar.

59

Bestimmelserna i 6-9 §§ till-
ldmpas i fraga om byggnader och
andra anldggningar som uppfyller
foljande villkor:

1. olika delar av anldggningen
hor till skilda fastigheter, och

2. minst en del av anldggningen
hor till en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme.

Om en anldggning eller en del
av demnna hor till en tomtrdtt,
gdller vad som sdgs om fastig-
heten i stdllet tomtrditten.

% Tidigare 3 kap. 4 § upphivd genom 1986:226.
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6§ Bilaga 5

Bestdmmelserna om grdvning
eller liknande arbete i 3 § forsta
och andra styckena och 4 §
tillimpas ocksa vid byggnads-
arbete pa en del av en sadan an-
ldggning som avses i 5 §, om
arbetet medfor risk for skada pa
nagon annans del av anldgg-
ningen.

Skyddsatgdrder pa nagon an-
nans del av anldggningen skall
dock bekostas av den anldgg-
ningsdelens dgare, om

1. risken for skada pa anldigg-
ningsdelen beror pa att denna dr
vardslost uppford eller bristfdlligt
underhallen, och

2. arbetet inte dr sdrskilt in-
gripande eller av annan anledning
medfor sdrskild risk.

I fall som avses i andra stycket
dr dgaren av den anldggningsdel
som riskerar att skadas inte be-
rdttigad till erscittning enligt 4 §.

Bestammelser om ersdttning for
skador till foljd av byggnadsarbete
pa en del av en sadan anldggning
som avses i 5 § finns i 32 kap.
miljobalken.

78

Den som dger en del av en
sadan anldggning som avses i 5 §
har rdtt att for utforande av
byggnadsarbete pa sin del av
anldggningen fa tilltrdde till andra
delar av anldggningen, om be-
hovet av tilltrdde klart overviger
den skada och oldgenhet som
tilltrédet medfor.

Skada och intrang till foljd av
tilltradet skall ersdttas. Om det
begdrs, skall sdkerhet for ersditt-
ningen stdllas hos ldnsstyrelsen
innan arbetet borjar. Ddrvid
tillimpas 2 kap. utsckningsbalken.

*! Tidigare 3 kap. 6 § upphivd genom 1986:226. 170



8s

Om en del av en sdadan anldgg-
ning som avses i 5 § dr sa
vardslost uppford eller bristfdlligt
underhallen att det finns risk for
att en inte obetydlig skada drab-
bar nagon annans del av anldgg-
ningen, dr dgaren till den
bristfilliga delen av anldggningen
skyldig att atgdirda bristen.

Agaren av den del av anligg-
ningen som riskerar att skadas har
rdtt till skdlig ersdttning for kost-
nader som har uppkommit for att
undanrdja risken for skada.

Forsta och andra styckena
gdller inte om anldggningen redan
ndr risken uppkom var skadad
eller forsliten i sadan utstrdckning
att den maste ersdttas med en ny
for att tjidna sitt dndamal.

9s

I mal som avser skyldighet att
atgdrda en sadan brist som avses i
8 § forsta stycket far domstolen for
tiden till dess fragan har avgjorts
genom dom eller beslut som har
vunnit laga kraft forplikta dgaren
till den bristfilliga delen av
anldggningen att vidta de atgdrder
som dr oundgdngligen nédvindiga
for att undvika skador pa nagon
annans del av anldggningen.

Ett beslut enligt forsta stycket
far meddelas endast om kdranden
yrkar det och han eller hon gor
sannolikt

1. att svaranden dr skyldig att
vidta skadeforebyggande atgdrder
enligt 8 §, och

2. att saken inte tal uppskov.

Vid provningen av en fraga som
avses i forsta stycket tillimpas
15 kap. 5 § tredje stycket, 6, 8§ och
10 §§ rdttegangsbalken.

Ett beslut enligt denna paragraf
far verkstdllas pa samma scitt som
en dom som har vunnit laga kraft.

Beslutet far overklagas sdrskilt.
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7 §2

Har byggnad eller annan anlégg-
ning uppforts sa att den skjuter in
pa angrénsande mark, och skulle
anldggningens borttagande eller
fordndring medfora betydande
kostnad  eller  oldgenhet  for
anldggningens dgare, dr denne ej
skyldig att avtrdda den mark som
salunda tagits 1 ansprak, forrdn
anldggningen avlédgsnas eller blir
obrukbar. Vad som sagts nu giller
dock ej, om den som uppforde
anldggningen inkrdktade pa den
angransande marken med avsikt
eller av grov vardsloshet och, ndr
anldggningen Overlatits till annan,
denne dgde kdnnedom ddrom vid
sitt forvérv.

Den angrinsande markens dgare
ar berdttigad till ersdttning for det
intrang som anldggningen medfor
for honom. Om marken fore
intranget  har  upplatits med
tomtrétt, 4r tomtrattshavaren berit-
tigad till ersdttning for det intrang
som anldggningen medfor for
honom.

10§

Har en byggnad eller annan
anldggning uppforts sa att den
skjuter in pa en angridnsande
fastighet och skulle det medfora
betydande kostnad eller oldgenhet
for anldggningens dgare att ta
bort eller fordndra anldggningen,
dr denne infe skyldig att avtrdda
den mark eller det utrymme som
har tagits 1 ansprak, forrén
anldggningen avligsnas eller blir
obrukbar. Detta géller dock inte,
om den som uppforde anldgg-
ningen inkrdktade pa den angrin-
sande fastigheten med avsikt eller
av grov vardsloshet och, nir
anldggningen har Overlatits till
annan, denne dgde kdnnedom om
detta vid sitt forvérv.

Den angrénsande fastighetens
dgare dr berdttigad till ersdttning
for det intrang som anldggningen
medf{or for honom eller henne. Om
fastigheten fore intranget har upp-
latits med tomtrétt, &dr tomt-
réattshavaren beréttigad till ersitt-
ning for det intrdng som anldgg-
ningen medfor for honom eller
henne.

4 kap.

Kop, som innebédr att visst
omrade av fastighet kommer 1 sér-
skild dgares hand, &r giltigt endast
om fastighetsbildning sker 1 6ver-
ensstimmelse med kopet genom
forrattning, som &r sokt senast sex
manader efter den dag da kope-
handlingen upprittades och, om
forrattningen ej &r avslutad vid
utgdngen av ndmnda tid, skall
verkstillas pa grundval av kopet.

I fraga om kop av mark som dr
samfdlld for flera fastigheter eller

32 Senaste lydelse 1992:1209.

78

Ett kop, som innebdr att en viss
del av en fastighet kommer i
sarskild dgares hand, &r giltigt
endast om fastighetsbildning sker i
Overensstimmelse med  kopet
genom fOrrdttning, som &r sokt
senast sex manader efter den dag
dd kopehandlingen uppréttades
och, om fOrrittningen infe &r
avslutad vid utgangen av nidmnda
tid, skall verkstillas pa grundval
av kopet.

93§
Vad som scigs i 7 § gdller ocksa
vid kop av samfdlld mark, samfcllt
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utrymme eller en fastighets andel i
sadan mark eller sadant utrymme.

av fastighets andel i sadan mark
dger 7 § motsvarande tilldmpning.

6 kap.
16 §
Sammanldgges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvérar nagon av de i samman-
laggningen ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den ny-

bildade fastigheten.

Avstyckas samfillighet eller
viss dgovidd av samfillighet,
svarar den avstyckade fastigheten
icke for inteckning i stamfastighet.

Avstyckas en samfillighet eller
viss mark eller visst utrymme av
en samfillighet, svarar den av-
styckade fastigheten inte for
inteckning i stamfastighet.

7 kap.

Avtal som innebdr att i detta
kapitel avsedd réttighet skall gilla
1 andel i fastighet eller i fastighets
andel 1 mark, som dr samfdlld for
flera fastigheter, har ej verkan som
upplatelse av nyttjanderitt, servitut

98§

Ett avtal som innebdr att en i
detta kapitel avsedd réttighet skall
gilla i en andel i fastighet eller 1 en
fastighets andel i samfdlld mark
eller samfdllt utrymme har inte
verkan som upplatelse av nytt-

eller rétt till elektrisk kraft. janderétt, servitut eller ratt till

elektrisk kraft.

29 §%

Om fastighet som besvdras av nyttjanderdtt eller servitut undergar
fastighetsreglering, far rittigheten dérefter utévas pa omrade, som genom
regleringen Overfores till fastigheten. Detta giller dock icke, om
réttighetens utévning genom upplatelseavtalet dr begrinsad till viss del
av fastigheten eller om utdvning av réttigheten pa det 6verférda omradet
eljest maste anses strida mot upplatelsen eller dr oforenlig med sadant
forordnande som avses i tredje stycket. Foreskrift om ritt for
lantméterimyndigheten att bestdimma nytt omrdde for utdvning av

nyttjanderitt finns 1 fastighetsbildningslagen (1970:988).

Nyttjanderitt, servitut och ratt
till elektrisk kraft géller ej vidare i
mark eller byggnad som genom
fastighetsreglering frangar fastig-
het vari rittigheten upplatits. Det
aligger den som tilltrdder sadan
byggnad att inom en manad fran
tilltrddet uppsdga hyresavtal som
gillde mot avtrdadaren. I annat fall
giller avtalet mot honom.

Att lantméterimyndigheten kan
forordna att en rittighet skall

%3 Senaste lydelse 1995:1397.

Nyttjanderitt, servitut och ratt
till elektrisk kraft géller inte vidare
i mark, wutrymme eller byggnad
som genom fastighetsreglering
frangér den fastighet som rittig-
heten har upplatits i. Det aligger
den som tilltrdder en sadan
byggnad att inom en manad fran
tilltrddet sdga upp hyresavtal som
gillde mot avtrdadaren. I annat fall
giller avtalet mot tilltrddaren.

Att lantméterimyndigheten kan
forordna att en rittighet skall fort-
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fortsdtta att gdlla 1 mark eller
byggnad som genom fastighets-
reglering frangar den fastighet vari
réttigheten upplatits foreskrivs i 5
kap. 33 a § och 7kap. 13 §
fastighetsbildningslagen. En sadan
réttighet skall vid tilldampningen av
22 § dga foretrdde framfor en
réttighet som enligt forsta stycket
skulle fa utévas 1 marken eller
byggnaden.

sitta att gélla 1 mark, wutrymme
eller byggnad som genom fastig-
hetsreglering frangar den fastighet
som réttigheten har upplatits i
foreskrivs 1 5 kap. 33a§ och
7 kap. 13 § fastighetsbildnings-
lagen. En sédan réttighet skall vid
tillampningen av 22 § ha foretrdde
framfor en rittighet som enligt
forsta stycket skulle fa utdvas i
marken, wutrymmet eller bygg-
naden.

8 kap.

4§
Uppsédges arrendeavtal med anledning av att arrenderétten &r
forverkad, upphor avtalet att gélla pa den fardag som intréffar ndrmast
efter uppsdgningen, om ej rdtten finner skéligt aldgga arrendatorn att

avflytta tidigare eller annat foljer av 25 §.

Om arendeavtal uppsdges av
annan orsak som ger jorddgare
eller arrendator ritt att frantrdda
avtalet, upphor avtalet att gélla pa
den fardag som intrdffar ndrmast
efter sex manader fran uppsig-
ningen. Frantrdder arrendatorn av-
talet med stod av 7 kap. 30 § andra
stycket, skall avtalet, om arrenda-
torn begdr det i uppsédgningen, i
stéllet upphora att gilla den dag da
arrendatorn till foljd av fastig-
hetsregleringen dr skyldig att
avtrdda mark. Sker uppsdgningen
innan arrendatorn tilltrétt arrende-
stdllet, upphor avtalet genast att

Om ett arrendeavtal sdgs upp av
annan orsak som ger jorddgare
eller arrendator ritt att frantrdda
avtalet, upphor avtalet att gélla pa
den fardag som intrdffar ndrmast
efter sex manader fran uppsig-
ningen. Frantrdder arrendatorn av-
talet med stod av 7 kap. 30 § andra
stycket, skall avtalet, om arren-
datorn begér det 1 uppsédgningen, i
stéllet upphora att gilla den dag da
arrendatorn till foljd av fastighets-
regleringen &r skyldig att avtrdda
mark eller utrymme. Sker uppsig-
ningen 1innan arrendatorn har
tilltrétt arrendestéllet, upphor av-

gilla. talet genast att gélla.
Fardag &r den 14 mars.
10 kap.
5§

Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn rétt till

forlangning av detta, utom nar

1. arrenderétten &r forverkad eller férhallande som avses i 8 kap. 14 §

foreligger,

2. arrendatorn i annat fall sidosatt sina forpliktelser 1 sadan man att

avtalet skéligen icke bor forldngas,

3. byggnad pa arrendestdllet uppforts utan bygglov i1 fall dd sadant
erfordrats eller i strid med en detaljplan eller omradesbestimmelser eller

34 Senaste lydelse 1989:722.
%> Senaste lydelse 1987:132.
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darmed jamforligt beslut av myndighet angdende markens bebyggande

eller anvéndning,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestillet inte star i Gverens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gOr sannolikt, att han skall
anvidnda marken 1 enlighet med
planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
marken  skall anvdndas  for
bebyggelse av annat slag dn det
som avses med upplatelsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt int-
resset for honom att kunna forfoga
over marken for sddant dndamal
patagligt Overvdger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

4. 1 annat fall byggnad pa
arrendestillet inte star i Gverens-
stimmelse med en detaljplan eller
omradesbestimmelser och jord-
dgaren gor sannolikt, att han skall
anvidnda arrendestdllet 1 enlighet
med planen eller bestimmelserna.

5. jorddgaren gor sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
bebyggelse av annat slag dn det
som avses med upplatelsen eller
for jordbruk, industri eller annan
ekonomisk verksamhet, samt jord-
dgarens intresse att kunna forfoga
over arrendestdllet for sédant
dndamal patagligt 6vervéger arren-
datorns intresse av fortsatt arrende,

6. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att upplosa
arrendeforhallandet.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn
avtrader endast en del av arrendestéllet och avtalet ldmpligen kan
forlangas savitt avser arrendestéllet i 6vrigt, har arrendatorn utan hinder
av forsta stycket ritt till sadan forldngning.

11 kap.
5 §%

Har jorddgaren uppsagt arrendeavtalet och védgrar han att forldnga
arrendeforhallandet eller kommer forlangning i annat fall ej till stand pa
den grund att jorddgaren for forlingning krdver arrendeavgift som ej &r
skdlig eller uppstéller annat villkor som strider mot god sed i
arrendeforhallanden eller eljest &r obilligt, skall han i skélig omfattning
ersitta arrendatorn dennes forlust pa grund av arrendeforhéllandets
upphorande, om ¢j

1. arrendatorn asidosatt sina forpliktelser i sddan man att det icke

skiligen kan fordras att jorddgaren forldnger arrendeforhéllandet,

2. jorddgaren gor sannolikt, att
marken skall anvindas for annat
dndamal dn det med upplatelsen
avsedda, och intresset for honom
att kunna forfoga 6ver marken for
sadant dndamal patagligt Over-
vidger arrendatorns intresse av
fortsatt arrende, eller

2. jorddgaren gor sannolikt, att
arrendestdllet skall anvéndas for
annat dndamal &n det med upp-
latelsen avsedda, och jorddgarens
intresse att kunna forfoga Over
arrendestdllet for sadant @ndamal
patagligt Overvdger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende, eller

3. jorddgaren 1 annat fall har befogad anledning att upplosa

arrendeforhallandet.

3¢ Senaste lydelse 1973:187.
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Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om arrendatorn har
uppsagt avtalet enligt 3 § och 1 uppsdgningen begért forlingning av
avtalet pa dndrade villkor.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat
uppforande av byggnad eller utforande av annat arbete pa arrendestéllet
skall beaktas vid ersdttningens bestdmmande endast om atgédrden
vidtagits 1 enlighet med arrendeavtalet.

12 kap.
18a§”’

Om en bostadsldagenhet, som hyrs ut av fastighetsdgaren till en
hyresgdst for annat #n fritidsindaméal och som inte utgdr del av
hyresviardens egen bostad, inte har ldgsta godtagbara standard enligt
sjdtte och sjunde styckena, far hyresnimnden pa hyresgéstens ansdkan
foreldgga hyresvdrden att vidta atgdrd som behdvs for att ldgenheten
skall uppna sadan standard (upprustningsforeldggande).

I foreldggandet skall bestimmas inom vilken tid den atgérd som avses
med foreldggandet skall ha vidtagits. Vite far sdttas ut 1 foreldggandet.
Tiden 1 foreldggandet far forldngas, om det finns sérskilda skil for det
och anstkan om forldngd tid gors fore utgadngen av den tidsfrist som
giller.

Foreldggande far meddelas endast om atgdrden med hénsyn till
kostnaden for denna kan beréknas ge skiligt ekonomiskt utbyte. Om den
begdrda atgdrden innebér att ingrepp maste goras i andra ldgenheter i
huset, far ett foreliggande meddelas endast om hyresgésterna i dessa
lagenheter samtycker till atgérden.

Bestdmmelserna i 16 § fjarde—sjitte styckena tillimpas ockséa i1 fraga
om upprustningsforeldgganden.

Med fastighetsdgare jamstélls Med fastighetsdgare jamstills
innehavare av tomtréitt och dgare innehavare av tomtritt och dgare
av byggnad som tillhér annan &n av byggnad som tillhér annan &n
dgaren av marken. fastighetsdgaren.

En bostadsldgenhet skall anses ha ldgsta godtagbara standard, om den
ar forsedd med anordning inom ldgenheten for

1. kontinuerlig uppviarmning,

2. kontinuerlig tillgang till varmt och kallt vatten for hushall och
hygien,

3. avlopp for spillvatten,

4. personlig hygien, omfattande toalett och tvittstéll samt badkar eller
dusch,

5. forsorjning med elektrisk strom for normal hushallsférbrukning,

6. matlagning, omfattande spis, diskho, kylskéap, forvaringsutrymmen
och avstillningsytor.

Utéver vad som anges 1 sjdtte stycket krdvs det for att ldgsta
godtagbara standard skall uppnas

1. att det finns tillgdng béde till férradsutrymmen inom fastigheten och
till anordning fo6r hushallstvitt inom fastigheten eller inom rimligt
avstand fran den, och

37 Senaste lydelse 1997:62.
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2. att huset inte har sddana brister i fraga om héllfasthet, brandsdkerhet
eller sanitdra forhallanden som inte skéligen kan godtas.

18 d §*

En fastighetsdgare far endast under de fGrutsdttningar som anges i
andra stycket

1. utfora sddana standardhdjande atgirder pa fastigheten som har en
inte obetydlig inverkan pa en bostadslédgenhets bruksvirde, eller

2. utfora atgédrder som medfér en inte ovisentlig dndring av en
bostadsldgenhet eller av de gemensamma delarna av fastigheten.

For att sddana atgirder skall fa vidtas krdvs det att de har godkénts av
de berdrda bostadshyresgisterna eller att hyresndmnden har ldmnat
tillstand till atgdrderna. Om atgirderna avser de gemensamma delarna av
fastigheten, krdvs det att de har godkints av hyresgdsterna i mer &n
hilften av de berérda bostadsldgenheterna eller att hyresndmnden har
lamnat tillstand till atgidrderna. Godkdnnande eller tillstind behovs inte,
om atgédrderna vidtas for att en bostadsldgenhet skall uppnéd ldgsta

godtagbara standard enligt 18 a § sjétte och sjunde styckena.

Med fastighetsdgare jamstélls
innehavare av tomtrétt och &gare
av byggnad som tillhdr nagon
annan dn  markdgaren. Med
hyresgist avses i 18 d-h §§ dven
den som tidigare varit hyresgist,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en storre
ombyggnad och han har rétt att
flytta tillbaka till en ldgenhet i
fastigheten efter ombyggnaden
och kan anses vara berdrd av den
atgérd det ar fraga om.

Med fastighetsdgare jamstills
innehavare av tomtrétt och &gare
av byggnad som tillhdr nagon
annan dn fastighetsdgaren. Med
hyresgist avses i 18 d-h §§ &ven
den som tidigare varit hyresgist,
om hans hyresavtal har upphort
med anledning av en storre
ombyggnad och han har rétt att
flytta tillbaka till en ldgenhet i
fastigheten efter ombyggnaden
och kan anses vara berdrd av den
atgérd det ar fraga om.

13 kap.

11§

Overenskommelse om #ndring av avgilden for den kommande
tidsperioden far ej traffas senare dn ett ar fore utgangen av den I6pande

perioden.

Vicker fastighetsdgaren eller
tomtréttshavaren under nist sista
aret av den l6pande perioden talan
om omprovning av avgélden, skall
rdtten pa grundval av det virde
marken dger vid tiden for
omprdvningen bestimma avgélden
for den kommande perioden. Vid
bedomande av markvdrdet skall
hinsyn tagas till dndaméilet med
upplatelsen och de nédrmare fore-
skrifter som skall tilldmpas i fraga

%% Senaste lydelse 2002:29.

Vicker fastighetsdgaren eller
tomtrittshavaren under nést sista
aret av den lopande perioden talan
om omprovning av avgélden, skall
rdtten pa grundval av det virde
marken eller utrymmet har vid
tiden for omprdvningen bestdimma
avgéilden for den kommande
perioden. Ndr vérdet bedoms, skall
hidnsyn tas till @ndamalet med
upplatelsen och de nédrmare fore-
skrifter som skall tilldmpas i fraga
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om fastighetens anvdndning och
bebyggelse.

om fastighetens anvindning och
bebyggelse.

Har avgilden for den kommande perioden ej bestdmts enligt forsta
eller andra stycket, skall den utgd med samma belopp som forut.

14 kap.

Bortfor den hirskande fastig-
hetens dgare byggnad eller annan
anldggning som &dr avsedd for
servitutet och som tillhér honom
men finns pa den tjdnande fastig-
heten, aligger det honom att ater-
stdlla marken i tjanligt skick. Upp-
hor servitutet, dr han skyldig att
fora bort sddan anldggning inom
ett ar ddrefter. Sker det ej, tillfaller
anldggningen den tjdnande fastig-
hetens dgare utan 16sen.

13 §

Om den hérskande fastighetens
dgare bortfor byggnad eller annan
anldggning som &dr avsedd for
servitutet och som tillhér honom
men finns pa den tjdnande
fastigheten, aligger det honom att
aterstdlla marken eller utrymmet i
tjanligt skick. Upphor servitutet, dr
han skyldig att féra bort en sadan
anldggning inom ett ar déarefter.
Gor han inte det, tillfaller
anldggningen den tjdnande fastig-
hetens dgare utan 16sen.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.
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Forslag till lag om #ndring i miljébalken Bilaga 5

Hérigenom foreskrivs att det i miljobalken skall inféras en ny paragraf,
32 kap. 5 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

32 kap.

Sayg

Bestammelserna i 5 § gdller
ocksa i fraga om skador som
orsakas av atgdrder inom ramen
for sadant byggnadsarbete som
avses i 3 kap. 6 § jordabalken.
Darvid skall vad som sdgs i 5 §
andra stycket gdlla endast om den
atgdard som orsakar skadan dr
sdrskilt ingripande eller av annan
anledning medfor sdrskild risk.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.
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Forslag till lag om dndring i fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Hérigenom foreskrivs i fraga om fastighetsbildningslagen

(1970:988)*°

dels att nuvarande 8 kap. 7 § skall betecknas 8 kap. 10 §,

dels att 1 kap. 3 och 4 §§, 2 kap. 5 §, 3 kap. 1 §, 4 kap. 7, 11, 14, 25
och 27 §§, 5 kap. 1-3, 7, 8 a, 8 b, 10, 10 b, 17, 23, 30 b, 31 och 32—
33a§§,6kap.2a,50ch6§§, 7kap. 12§, 10 kap. 1,2 och 5 §§, 11 kap.
4 och 6 §§, 12 kap. 6 §, 13 kap. 1 och 3 §§, 15 kap. 1 och 2 §§, 16 kap.
14 § samt 17 kap. 3 § skall ha f6ljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas sju nya paragrafer, 1 kap. 1 a §, 3 kap.
1 a § och 8 kap. 5-9 §§, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1 kap.

Samfiillighet enligt denna lag &r
mark som hor till flera fastigheter
gemensamt.

Vad som i1 denna lag sdgs om
mark eller omrade giller i
tillampliga delar &ven betrdffande
fiske som ej ingar i dganderétten
till vattenomradet och ej utgor
servitut.

la§

I denna lag betyder

1. anldggningsfastighet: en fas-
tighet som avgrdnsas i bade hori-
sontalplanet och vertikalplanet,

2. anldggningsutrymme: ett ut-
rymme som dr fogat till en annan
fastighet dn en anldggningsfas-
tighet och som avgrdnsas i bade
horisontalplanet  och  vertikal-
planet.

38

En samfdllighet enligt denna lag
ar mark eller utrymme som hor till
flera fastigheter gemensamt.

48

Vad som sdgs i denna lag om
mark, utrymme eller omrade géller
1 tillampliga delar d@ven betrdffande
fiske som inte ingar i dganderétten
till vattenomradet och inte utgor
servitut.

2 kap.

Ar servitut eller annan sirskild
réttighet som hor till fastighet av
betydelse for fastigheten endast
om viss mark hor till denna, foljer
réttigheten marken vid &ndring i

** Lagen omtryckt 1992:1212.

58§

Om ett servitut eller nagon
annan sdrskild réttighet som hor
till en fastighet dr av betydelse for
fastigheten endast om viss mark
eller visst utrymme hor till denna,

180



fastighetsindelningen. Vad som nu  foljer réttigheten marken eller

sagts géller icke, om annat bestdm-  utrymmet vid dndring 1 fastighets-

mes vid fastighetsbildningen. indelningen. Vad som nu har sagts
giller dock inte, om annat bestims
vid fastighetsbildningen.

3 kap.
1§

Fastighetsbildning skall ske sa, att varje fastighet som nybildas eller
ombildas blir med hénsyn till beldgenhet, omfang och Ovriga forut-
sédttningar varaktigt ldimpad for sitt &ndamal. Harvid skall sérskilt beaktas
att fastigheten far en lamplig utformning och tillgang till behovliga vagar
utanfor sitt omrade. Om fastigheten skall anvéndas for bebyggelse skall
den vidare kunna fa godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Fastighetsbildning far inte dga rum, om den fastighet, som skall
nybildas eller ombildas for nytt dndamal, inte kan antas fa varaktig
anvédndning for sitt &andamal inom Overskadlig tid. Fastighetsbildning fér
inte heller 4ga rum, om dndamalet med hénsyn till sin art och Ovriga
omstdndigheter bor tillgodoses pa nagot annat sédtt 4n genom
fastighetsbildning.

For  fastighetsbildning  som
medfor att en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme ny-
bildas eller ombildas gdller
ddarutover vad som foreskrivs i
laf.

lag

Fastighetsbildning som medfor
att en anldggningsfastighet ny-
bildas eller ombildas far ske
endast om

1. anldggningsfastigheten rym-
mer eller dr avsedd att rymma en
byggnad eller annan anldggning
eller en del av en sadan,

2. anldggningsfastigheten till-
forsdkras de rdttigheter som
behovs for att den skall kunna
anvindas pa ett dndamdlsenligt
sdatt,

3. det star klart att dndamdalet
med fastighetsbildningen inte bor
tillgodoses genom ndgon annan
atgdrd, och

4. om syftet med fastighetsbild-
ningen dr att bilda en anldgg-
ningsfastighet for bostadsdnda-
mal, denna dr dgnad att omfatta
minst fem bostadsldgenheter.

1 fraga om fastighetsbildning for
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en anldggning som dnnu inte har
uppforts  gadller  dessutom  att
fastighetsbildning enligt  forsta
stycket far ske endast om

1. det dr nodvindigt for att
trygga finansieringen eller upp-
forandet av anldggningen,

2. nodvindigt bygglov  har
meddelats for anldggningen, och

3. fastigheten kan antas fa
anvdndning for sitt dndamal inom
en ndra framtid.

Forsta och andra styckena
tilldmpas ocksa vid fastighetsbild-
ning som innebdr att ett anldgg-

ningsutrymme nybildas eller om-
bildas.

4 kap.
7 %

Forrdttning skall handldaggas av
lantméterimyndigheten 1 den ort
diar marken #r beldgen. Ligger
marken under flera lantméteri-
myndigheter, handldgges forritt-
ningen av endera myndigheten.

En forrdttning skall handlaggas
av lantméaterimyndigheten i den ort
dir de berorda fastigheterna dr
beldgna. Ligger fastigheterna
under flera lantméterimyndigheter,
skall forrdttningen handldggas av

endera myndigheten.

11 §"

I den utstrackning som &r péakallad med hédnsyn till fastig-
hetsbildningens art och forhallandena 1 Ovrigt skall lantmaiteri-
myndigheten utreda vilka som i egenskap av dgare till fastighet eller pa
annan grund &r sakdgare. Den som har lagfart pa fastigheten anses som
dgare, om det ¢j visas att fastigheten tillhor annan.

Agaren till en fastighet som berdrs av forrittningen skall pa begdran
av lantmédterimyndigheten uppge for honom kédnda innehavare av
servitut, nyttjanderétt och rétt till elektrisk kraft. Underlater han det utan
giltigt skél, skall han ersitta den skada som ddrigenom uppkommer for
rattighetshavaren.

Om det &dr ovisst vilken av flera som #ger en fastighet eller som
innehar en rattighet, behandlas samtliga som sakégare. Har en fastighet
bytt dgare genom ett forvéarv som inte &r fullbordat, &r bade Gverlataren
och forvérvaren sakégare.

Om en  fOrrittning  angar Om en fOrrittning angdr sam-

samfilld mark som forvaltas av en
samfillighetsforening, ar
foreningen sakédgare 1 stdllet for
deldgarna.

0 Senaste lydelse 1995:1394.
1 Senaste lydelse 1995:1394.

falld mark eller samfdllt utrymme
som forvaltas av en samfillig-
hetsforening, &r foreningen sak-
dgare i stéllet for deldgarna.
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14 §%

Vid forréittning skall lantmiterimyndigheten hédlla sammantrdde med
sakdgarna.

Sammantrdde behdvs ej, om stridiga intressen mellan sakégare ej
forekommer i drendet och hinder mot den sokta fastighetsbildningen ej
foreligger. Om ansokan skall avvisas eller det &r uppenbart att
fastighetsbildningen icke kan tillatas, &r sammantréde ej heller behovligt.

Vid sammantrdde skall lantmiterimyndigheten redogéra for ansok-
ningen samt klargdra innebérden av vidtagna och planerade atgirder.

Sakégare och annan, som enligt sdrskild foreskrift skall underrittas om
sammantriadet, skall fa tillfdlle att yttra sig och forebringa utredning i
fragor som behandlas vid sammantradet.

Sammantride halles ddr den Sammantride skall hdllas i

mark dr beldgen som fastighets-
bildningen avser, om det e¢j utan
oldgenhet kan héllas pad annat
stélle.

anslutning till den mark eller det
utrymme som fastighetsbildningen
avser, om det infe utan oldgenhet
kan héllas pa annat stélle.

25§

Lantmiterimyndigheten  skall — utreda  forutsdttningarna  for
fastighetsbildningen. Foreligger ej hinder mot denna, skall myndigheten
utarbeta den fastighetsbildningsplan samt ombesérja de goromal av
teknisk art och de vérderingar som behdvs for atgérdens genomférande.
Dérvid bor radpldgning med sakdgarna ske. Vid behov skall samrad ske

med de myndigheter som beréres av atgérden.

Sedan de i forsta stycket fore-
skrivna atgédrderna har utforts, skall
myndigheten meddela beslut om
fastighetsbildningen (fastighetsbild-
ningsbeslut). Detta beslut skall ange
hur fastighetsindelningen &ndras,
vilka servitutsatgdrder som vidtas
och vilka byggnader eller andra
anldggningar som overfors till en
annan fastighet. 1 Ovrigt skall
beslutet innehalla uttalanden i
fraigor som har ett omedelbart
samband med fastighetsbildningen.
Sérskilda bestdammelser om vad
beslutet i vissa fall skall innehalla
finns i 5, 8 och 12 kap.

2 Senaste lydelse 1995:1394.
 Senaste lydelse 2001:890.

Sedan de 1 forsta stycket
foreskrivna atgérderna har utforts,
skall myndigheten meddela beslut
om fastighetsbildningen (fastighets-
bildningsbeslut). Detta beslut skall
ange hur fastighetsindelningen &nd-
ras, vilka servitutsatgirder som vid-
tas och vilka byggnader eller andra
anldggningar som overfors till en
annan fastighet. I ovrigt skall be-
slutet innehalla uttalanden 1 frédgor
som har ett omedelbart samband
med fastighetsbildningen. Séarskilda
bestdmmelser om vad beslutet i
vissa fall skall innehalla finns i 5, 8
och 12 kap. Vid fastighetsbildning
enligt 3 kap. 1ag§ andra stycket
skall lantmdterimyndigheten be-
staimma en tid inom  vilken
anldggningen skall ha uppforts. Om
det finns sdrskilda skdl, far lant-
mdterimyndigheten forldnga tiden.
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Om det dr lampligt, far fastighetsbildningsbeslutet meddelas utan
hinder av att tekniska géromal och vdrderingar ej utfoérts. Under samma
forutsdttning far olika fragor som hor till beslutet upptagas for sig och
avgoras genom sérskilda beslut. Vad som foreskrives om fastighets-
bildningsbeslut giller dven sadant avgdrande.

27§

Grians som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmérkas i behdvlig omfattning.
Strackningen av utstakad gréns
skall Overensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast i mindre mén avviker
fran beslutet far dock ldggas till
grund for utmérkningen, om réttelse
av utstakningen skulle medfora
kostnad som icke star 1 skiligt
forhallande till den betydelse det
kan ha for sakdgare att fastig-
hetsbildningen genomfores i full
Overensstammelse med beslutet.

Om det &r lampligt, far utméark-

ning av grins verkstillas efter
forrattningens  avslutande.  An-
gaende  sadan  atgard  skall

sakdgarna underrdttas i god tid.
Underrittelsen  ldmnas  genom
skriftligt meddelande eller 1 sédan
sdrskild ordning som beslutats
enligt 20 § andra stycket.

Grians som tillkommer genom
fastighetsbildningen skall utstakas
och utmérkas i behdvlig omfattning.
Strackningen av utstakad gréns
skall Overensstimma med fastig-
hetsbildningsbeslutet. ~ Utstakning
som endast i mindre man avviker
fran beslutet far dock laggas till
grund for utmérkningen, om réttelse
av utstakningen skulle medfora
kostnad som infe star 1 skéligt
forhallande till den betydelse det
kan ha for sakdgare att fastig-
hetsbildningen genomfors 1 full
overensstimmelse med beslutet.

Om det ar lampligt, far utmérk-
ning av grians verkstillas efter
forrattningens avslutande. Sakdgar-
na skall underrdttas om atgdrden i
god tid. Underrittelsen ldmnas
genom skriftligt meddelande eller 1
sddan  sdrskild ordning som
beslutats enligt 20 § andra stycket.

Om utstakning och utmdrkning
enligt forsta och andra styckena
inte lampligen kan ske, skall
grinserna med  tillrdcklig nog-
grannhet beskrivas pa den karta
som upprdttas enligt 28 § eller i
forrdttningshandlingarna.

5 kap.
| g%

Genom fastighetsreglering far

1. mark Overforas fran en
fastighet eller samfillighet till en
annan sadan enhet,

1. mark eller utrymme Overforas
fran en fastighet eller samfillighet
till en annan sadan enhet,

2. andelar 1 samfilligheter Gverforas fran en fastighet till en annan,

3. samfilligheter bildas,

4. servitut bildas, dndras eller upphivas, och
5. byggnader eller andra anldggningar som hor till en fastighet

overforas till en annan fastighet.

* Senaste lydelse 2001:890.
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Som ett led i fastighetsreglering kan vissa for sakégarna gemensamma

arbeten verkstillas.

For mark som genom 6verforing
frangar fastighet skall vederlag
utgd 1 mark eller andel 1 sam-
fallighet, om ¢j ersdttning 1 pengar
ar mer dndamalsenlig. Vad som
salunda foreskrivits dger motsva-
rande tilldmpning vid Overforing
av andel 1 samfillighet samt nér
mark overfores fran samfillighet
och nér samfillighet bildas.

Ratt att  pakalla fastighets-
reglering har dgare av en fastighet
som berdrs av regleringen. En
samfillighetsforening  far efter
beslut av foreningsstimman pa-
kalla fastighetsreglering som berdr
samfilld mark under foreningens
forvaltning.

28

For mark eller utrymme som
genom Overforing frangar fastighet
skall vederlag utgd 1 mark, ut-
rymme eller andel 1 samfillighet,
om det inte dr mer dndamalsenligt
med erséttning 1 pengar. Detta gdil-
ler ocksa vid overforing av andel 1
samfillighet samt nédr mark eller
utrymme overfors fran samfillig-
het och ndr samfillighet bildas.

38

Ratt  att  pakalla fastighets-
reglering har dgare av en fastighet
som berdrs av regleringen. En
samfillighetsforening far efter be-
slut av foreningsstimman pakalla
fastighetsreglering som berdr sam-
falld mark eller samfdllt utrymme
under féreningens forvaltning.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvarv far forviarvaren begéra
sadan fastighetsreglering varigenom oldgenhet av forvdrvet kan

undanrdjas, minskas eller forebyggas.

Kommunen kan péakalla fastighetsreglering som behdvs for att mark
och vatten skall kunna anvéndas for bebyggelse pa ett andamélsenligt

sitt.

Léansstyrelsen kan pakalla fastighetsreglering som ldnsstyrelsen finner
vara av storre betydelse fran allmén synpunkt.

Fastighetsreglering  far  icke
verkstdllas sa, att mark till-
sammans med byggnad som finns
pd marken overfores till annan
fastighet eller samfillighet. Mark
pa vilken finns byggnad som
tillhor innehavare av servitut eller
nyttjanderdtt far dock Overforas,
om byggnadens &gare tillforsdkras
motsvarande ritt att efter regle-
ringen behalla byggnaden pa
samma mark.

Under forutséttning att vésentlig
oldgenhet  for  sakdgare ej
uppkommer, far mark Overforas

78

Fastighetsreglering far inte verk-
stillas sd, att mark eller utrymme
tillsammans med byggnad som
finns pa marken eller inom ut-
rymmet overfors till annan fastig-
het eller samfillighet. Marken
eller utrymmet far dock Overforas,
om byggnaden tillhor innehavare
av servitut eller nyttjanderditt och
byggnadens dgare tillférsdkras
motsvarande rdtt att efter reg-
leringen behalla byggnaden pa
samma mark eller inom samma
utrymme.

Under forutséttning att det inte
uppkommer  nagon  visentlig
oldgenhet for sakdgare, far mark
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utan hinder av bestdammelserna i
forsta stycket, om byggnaden har
endast obetydligt vérde eller om
overforingen 1 betydande maéan
underldttar mojligheterna att vinna
dndamalsenlig fastighetsindelning.
Vid sadan Overforing Overgar
byggnaden i tilltrddarens dgo, dven
om den ej horde till den fastighet
fran vilken 6verforingen sker.

Mark déir det finns elektrisk
starkstromsledning, for vilken
koncession fordras, far Overforas
endast om ledningens &gare
tillforsdkras  rdtt  att  efter
regleringen behdlla ledningen pa
samma mark.

Mark som skulle ha kunnat
inlosas enligt 6 kap. 17 § forsta
stycket plan- och bygglagen
(1987:10) far oOverforas genom
fastighetsreglering utan hinder av
bestdammelserna 1 7 och 8 §§.
Detsamma géller 1 frdga om
upphdvande av servitut som be-
svirar sadan mark. Bestim-
melserna i 7 och 8 §§ utgor inte
heller nagot hinder mot att servitut
bildas for en sadan allmén trafik-
anldggning som avses i 14 kap. 2 §
plan- och bygglagen.

eller utrymme Overforas trots be-
stimmelserna 1 forsta stycket, om
byggnaden har endast obetydligt
viarde eller om Overforingen i
betydande man underldttar moj-
ligheterna att vinna en @ndamals-
enlig fastighetsindelning. Vid
sadan Overforing Overgar bygg-
naden 1 tilltrddarens dgo, dven om
den inte horde till den fastighet
fran vilken 6verforingen sker.

Mark eller utrymme dar det
finns elektrisk starkstromsledning,
for vilken koncession fordras, far
overforas endast om ledningens
dgare tillforsdkras rétt att efter
regleringen behdlla ledningen pa
samma mark eller inom samma
utrymme.

8a§

Mark eller utrymme som skulle
ha kunnat inlosas enligt 6 kap.
17§ forsta stycket plan- och
bygglagen (1987:10) far dverforas
genom fastighetsreglering utan
hinder av bestimmelserna i 7 och
8 §§. Detsamma giéller 1 friga om
upphdvande av servitut som
besvirar sadan mark eller sadant
utrymme. Bestimmelserna i 7 och
8 §§ utgodr inte heller nagot hinder
mot att servitut bildas for en sadan
allmén trafikanldggning som avses
i 14 kap. 2 § plan- och bygglagen.

8b§45

Mark som  enligt lagen
(1995:1649) om byggande av jérn-
vdg far inlosas for jarnvags-
dndamal far Overféras genom
fastighetsreglering trots bestdm-
melserna i 5 kap. 7 och 8 §§.
Detsamma géller 1 frdga om
bildande av servitut pa sidan mark
och upphédvande av servitut som
besvirar sadan mark.

> Senaste lydelse 1995:1650.

Mark eller utrymme som enligt
lagen (1995:1649) om byggande
av jarnvdg far inl6sas for
jarnvdgsdndamal far Overforas
genom fastighetsreglering trots
bestdmmelserna i 5 kap. 7 och
8 §§. Detsamma giéller 1 fraga om
bildande av servitut pa saidan mark
eller inom sadant utrymme och
upphdvande av servitut som
besvirar sadan mark eller sadant
utrymme.
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Om virdet av den mark och de
andelar 1 samfdlld mark som
genom fastighetsreglering liaggs
till en fastighet inte motsvarar var-
det av vad som genom regleringen
frangar  fastigheten,  utjamnas
skillnaden genom erséttning i
pengar. Pa samma sdtt utjdmnas
virdefordndring som foranleds av
servitutsdtgérd eller av att byggnad
eller annan anldggning genom
regleringen Overgar till nagon
annan dgare.

10 §

Om virdet av den mark, det
utrymme och de andelar i samfilld
mark eller samfdllt utrymme som
genom fastighetsreglering liaggs
till en fastighet inte motsvarar
virdet av vad som genom reg-
leringen frangar fastigheten, skall
skillnaden utjdmnas genom ersitt-
ning i pengar. Ocksa for virde-
fordndring som foranleds av en
servitutsatgérd eller av att en
byggnad eller ndgon annan an-
laggning genom regleringen Gver-
gar till nagon annan &gare skall
ersdttning betalas i pengar.

Erséttning enligt forsta stycket bestdms pa grundval av vérdering

(likvidvdrdering).

10b §

Om en nyttjanderitt eller ett
servitut efter fastighetsregleringen
skall fortsitta att gélla i mark eller
byggnad till foljd av ett
forordnande enligt 33 a § eller
7 kap. 13 §, skall likvidvérdet
minskas.  Minskningen  skall
motsvara den belastning som
réattigheten medfor for tilltrddaren,
i den man minskning kan ske utan
att skada uppkommer fér den som
har en fordran med biéttre ritt dn
réattigheten. Kan minskning inte
ske fullt ut, skall den ersittning
som till foljd hérav skall betalas
fordelas mellan sakdgarna efter
vad som &r skiligt med hénsyn till
den nytta som varje sakdgare har
av regleringen.

Om en nyttjanderitt eller ett
servitut efter fastighetsregleringen
skall fortsdtta att gilla i mark,
utrymme eller byggnad till foljd av
ett forordnande enligt 33 a § eller
7 kap. 13 §, skall likvidvérdet
minskas. Minskningen skall mot-
svara den belastning som réttig-
heten medfor for tilltrddaren, 1 den
man minskning kan ske utan att
skada uppkommer for den som har
en fordran med béttre rdtt &n
réattigheten. Kan minskning inte
ske fullt ut, skall den ersittning
som till foljd hérav skall betalas
fordelas mellan sakdgarna efter
vad som &r skiligt med hénsyn till
den nytta som varje sakdgare har
av regleringen.

Om samfilld mark som forvaltas
av en samfillighetsforening berors
av en forrdttning, skall foreningen
utge ersdttning for mark som
tillfors samfilligheten och ta emot
ersidttning for mark som frangar
den. Detsamma giller erséttning
med anledning av att servitut

% Senaste lydelse 1995:1394.

Om samfilld mark eller samfillt
utrymme som fOrvaltas av en
samfillighetsforening berdrs av en
forrdattning, skall foreningen utge
ersittning for mark eller utrymme
som tillfors samfilligheten och ta
emot ersittning for mark eller
utrymme som frangar den. Det-
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bildas, @ndras eller upphévs.
ledning av att servitut bildas, dnd-
ras eller upphévs.

Forvaltas samfilligheten av en styrelse eller forvaltare med befogenhet
att uppbidra medel som tillkommer samfilligheten, skall erséttningen
betalas ut till styrelsen eller forvaltaren, om inte nagon deldgare begér att
den ersdttning som beldper pa hans andel skall utbetalas till honom.
Endast om en séddan begéran framstills, skall lantméterimyndigheten 1
erséttningsbeslutet ange varje deldgares andel.

Erséttning som enligt 16 § forsta stycket skall inbetalas till myndighet
skall rdknas av innan utbetalning sker till en samfillighetsforening,
styrelse eller forvaltare.

23§
Har forordnande enligt 21 eller 22 § tillkédnnagivits vid sammantrédde,
giller det omedelbart. Meddelas férordnandet i annan ordning, giller det

samma géller ersdttning med an- Bilaga 5

mot var och en som fatt kinnedom om det.

Forordnandet skall upphivas nér
dndamaélet forfallit. Om forord-
nandet ej upphévts, géller det till
dess ersdttningsfragor angaende
den mark som berdres av forord-
nandet slutligt avgjorts. I den man
forordnandet omfattar mark som
skall overforas, upphor forbudet i
stéllet vid tilltrédet.

Forordnandet skall upphivas nér
dndamalet forfallit. Om forord-
nandet infe har upphévts, giller
det till dess erséttningsfragor an-
gaende den mark eller det ut-
rymme som berors av forordnan-
det slutligt avgjorts. I den man
forordnandet omfattar mark eller
utrymme som skall dverforas, upp-
hor forbudet 1 stéllet vid tilltradet.

30 b §Y

Ar mark som &verfors genom
fastighetsreglering belastad med
nyttjandercditt, servitut eller rditt till
elektrisk kraft och skall rittigheten
enligt 7 kap. 29 § jordabalken inte
gilla mot tilltrddaren, upphor
réttigheten vid den tidpunkt som
enligt 30 eller 30 a § géller for
tilltrddet eller vid den senare
tidpunkt som lantméterimyndig-
heten foreskriver. Utgors rattig-
heten av jordbruksarrende, intrader
arrendatorns skyldighet att avtrdda
marken dock tidigast pa den
fardag som intrdffar ndrmast efter
sex manader frdn det att
arrendatorn fick underrittelse om
att regleringen pékallats.

7 Senaste lydelse 1995:1394.

Om wnyttjanderditt, servitut eller
rdtt till elektrisk kraft gdller i den
mark eller det utrymme som
overfors genom fastighetsreglering
och rittigheten enligt 7 kap. 29 §
jordabalken inte skall gilla mot
tilltrddaren, upphor réttigheten vid
den tidpunkt som enligt 30 eller
30 a § géller for tilltradet eller vid
den senare tidpunkt som lant-
miterimyndigheten  foreskriver.
Utgors réttigheten av jordbruks-
arrende, intrdder arrendatorns
skyldighet att avtrdda marken eller
utrymmet dock tidigast pa den
fardag som intrdffar ndrmast efter
sex manader frdn det att
arrendatorn fick underréttelse om
att regleringen pakallats.
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Den som avtrdder mark fér
under ett ar ha kvar byggnad eller
annan anlidggning som skall flyttas
samt upplag. Finns vixande groda
pa aker som ftilltrddes, far
avtrddaren bérga grodan.

Den som avtrdder mark eller
utrymme far under ett ar ha kvar
byggnad eller annan anldggning
som skall flyttas samt upplag. Om
det finns viaxande groda pa en aker
som tilltrads, far avtradaren bérga

grodan.

Forsta stycket géller endast om lantméterimyndigheten ej bestammer
annat.

Om det frimjar genomforandet av regleringen, kan den som avtridder
skogbevuxen mark berittigas att under en tid av hogst fem ar fran det
uppgift om regleringen inforts i fastighetsregistrets allménna del uttaga
utstimplad skog pa marken till sarskilt angivet virde. Foreligger pa
grund av forhéllande, som avtrddaren icke rader 6ver, hinder f6r honom
att tillgodogora sig skogen inom den bestdmda tiden, skall markens dgare
betala ersittning 1 pengar for vad som ej kan uttagas. Véckes ej talan om
sadan ersittning inom ett ar fran det tiden utgick, &r rétten till talan
forlorad.

32§

Viégrar nagon utan skl att
avtrada mark eller byggnad i ritt
tid, har tilltrddaren ritt att fa hand-
rdckning av kronofogdemyndig-
heten for att komma 1 besittning av
egendomen.

33

Ar  myttianderdtts  utévning
genom nyttjanderéttsavtalet be-
grdnsad till visst omrade och blir
detta helt eller delvis dverfort till
annan fastighet eller till sam-
fallighet, skall lantméterimyndig-
heten, om sakégare begir det och
atgdrden é&r lamplig, bestimma
nytt omrade for nyttjanderdttens
utovning pa mark som efter
fastighetsregleringen hor till den
fastighet 1 vilken nyttjanderdtten
upplatits.

Viégrar nagon utan skl att
avtrada mark, utrymme eller bygg-
nad 1 ritt tid, har tilltrddaren ritt
att fa handrdckning av krono-
fogdemyndigheten for att komma i
besittning av egendomen.

§%

Om utévandet av en nytt-
janderdtt genom nyttjanderittsav-
talet dr begrdnsat till ett visst
omrade och detta helt eller delvis
overfors till em annan fastighet
eller till en samfillighet, skall
lantméterimyndigheten, om en
sakdgare begér det och atgérden dr
lamplig, bestimma nytt omréade
for utdvandet av nyttjanderditten
pa mark eller inom utrymme som
efter fastighetsregleringen hor till
den fastighet i vilken nyttjande-
rétten upplatits.

33a§"

Om en nyttjanderidtt géller i

8 Senaste lydelse 2000:233.
* Senaste lydelse 1995:1394.
*% Senaste lydelse 2000:233.

Om en nyttjanderdtt géller i
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mark eller byggnad som genom
fastighetsreglering overfors till en
annan fastighet, skall lantméteri-
myndigheten fGrordna att nytt-
janderétten skall fortsitta att gilla
i den Overforda egendomen, om
nagon sakdgare begir det samt at-
girden &r lamplig och inte mot-
verkar syftet med regleringen. Ar
ett arrende enligt lag forenat med
ratt till forlangning, skall ett sddant
forordnande meddelas pa yrkande
av arrendatorn, om denne visar
beaktansvirda skil for ett fortsatt
arrende samt atgdrden inte i
visentlig man motverkar syftet
med regleringen.

mark, utrymme eller byggnad som
genom fastighetsreglering dverfors
till en annan fastighet, skall lant-
miterimyndigheten forordna att
nyttjanderétten skall fortsédtta att
gilla i den Gverférda egendomen,
om nagon sakégare begir det samt
atgdrden dr ldamplig och inte
motverkar syftet med regleringen.
Ar ett arrende enligt lag forenat
med rétt till forldngning, skall ett
sadant forordnande meddelas pa
yrkande av arrendatorn, om denne
visar beaktansviarda skdl for ett
fortsatt arrende samt atgérden inte
1 vésentlig man motverkar syftet
med regleringen.

Ett forordnande enligt forsta stycket innebdr att upplatelsen, savitt
avser den Overforda egendomen, giller mot tilltridaren som om denne
forvarvat den genom en Gverlételse vid vilken har gjorts forbehall om
upplatelsen. Lantméterimyndigheten far dock foreskriva sadan jamkning
av upplatelsevillkoren som behovs. Ett forordnande enligt forsta stycket
far meddelas utan att nyttjanderéttshavaren har blivit hord, om det &r
uppenbart att atgidrden inte dr till oldgenhet for honom och det dven i
ovrigt framstar som obehovligt att hdra honom.

Ett forordnande enligt forsta stycket skall redovisas i1 fastighets-
bildningsbeslutet. Om nyttjanderdtten dr inskriven i fastighetsregistrets
inskrivningsdel, skall underrittelse om férordnandet l&dmnas till inskriv-
ningsmyndigheten nér fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

6 kap.
2ag

Av mark som ingar i1 sam-
verkansomradet for en exploate-
ringssamfillighet  enligt lagen
(1987:11) om exploateringssam-
verkan fér sérskilda samfilligheter
bildas, om det behdvs for att
genomfora sadan samverkan. En
fastighets andel i samfilligheten
skall ddrvid motsvara dess andels-
tal 1 exploateringssamfilligheten
enligt 11 § andra stycket ndmnda
lag.

Bestdimmelserna i 1-3 §§ dger
motsvarande tillimpning nir fraga
uppkommer att dverféra mark till
samfillighet i utbyte mot andel i

Av mark eller utrymme som in-
gar 1 samverkansomradet for en
exploateringssamfillighet  enligt
lagen (1987:11) om exploaterings-
samverkan far sdrskilda samfillig-
heter bildas, om det behdvs for att
genomfora sadan samverkan. En
fastighets andel i samfilligheten
skall ddrvid motsvara dess andels-
tal 1 exploateringssamfilligheten
enligt 11 § andra stycket nimnda
lag.

58§

Bestimmelserna 1 1-3  §§
tillimpas ocksa nar fraga upp-
kommer att Overfora mark eller
utrymme till en samfillighet 1 ut-
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samfilligheten eller att eljest
overfora andel 1 samfillighet.
Overenskommelse om &6verforing
av andel i samfillighet som avses i
1 § behover dock ej bitrddas av
deldgare for vilken atgdrden icke
medf{or dndrat andelstal.

Overfors mark  fran  en
samfillighet eller upplats eller
dndras servitut i samfilld mark,
utgar ersdttning endast till deldgare
som har framstéllt yrkande om det
under forréttningen. Erséttning till
en deldgare skall dock faststéllas
utan yrkande ndr den kan antas
Overstiga tre procent av det
basbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring som géllde
aret innan forrdttningen pabor-
jades.

byte mot en andel i samfilligheten
eller att i annat fall 6verfora andel
i en samfillighet. En Gverens-
kommelse om &verforing av andel
i samfillighet som avses i 1 §
behover dock inte bitridas av
deldgare for vilken atgérden inte
medfor dndrat andelstal.

68§

Overfors mark eller utrymme
fran en samfillighet eller upplats
eller dndras servitut i samfilld
mark eller samfdllt utrymme, utgar
ersittning endast till deldgare som
har framstillt yrkande om det
under forréttningen. Erséttning till
en deldgare skall dock faststéllas
utan yrkande ndr den kan antas
Overstiga tre procent av det bas-
belopp enligt lagen (1962:381) om
allméin forsdkring som gillde aret
innan forréattningen pabdrjades.

Ersdttning skall alltid faststdllas utan yrkande ndr samfilligheten
forvaltas av en samfillighetsférening eller nédr i annat fall erséttning
enligt 5 kap. 17 § andra stycket skall utbetalas till nagon som foretrédder

deldgarna.

7 kap.

Vid 6verforing av mark fran en
fastighet till vilken hor servitut
eller annan sarskild réttighet far
lantméterimyndigheten  forordna
att réttigheten skall tillhdra bada
de fastigheter som berdrs av
fastighetsregleringen eller endera
av dem. Meddelas inte nagot
forordnande giller 2 kap. 5 §.

Vid overforing av mark eller
utrymme fran en fastighet till
vilken hor servitut eller annan
sarskild rattighet far lantméteri-
myndigheten forordna att rattig-
heten skall tillhéra bada de
fastigheter som berors av fastig-
hetsregleringen eller endera av
dem. Meddelas inte nagot for-
ordnande giller 2 kap. 5 §.

8 kap.

*! Senaste lydelse 1995:1394.

5 §52
Bestdmmelserna i
paragraf tillimpas ndr
1. olika delar av en byggnad
eller annan anldggning hor till

denna

>* Tidigare 8 kap. 5 § upphiivd genom 1992:1212.
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skilda fastigheter,

2. minst en del av anldggning-
en hor till en anldggningsfastighet
eller ett anldggningsutrymme, och

3. anldggningen eller en sadan
del av anldggningen som avses
under 2 har skadats eller forslitits
i sadan utstrdckning att den maste
ersdttas med en ny for att tjana
sitt dndamal.

I fall som avses i forsta stycket
far digaren av en av de fastigheter
som har del i anldggningen pa
begdran losa in de anldgg-
ningsfastigheter och de anldgg-
ningsutrymmen som anldggningen
eller anldggningsdelen hor till.
Om flera fastighetsdgare begdr
inlosen, har den foretrdde vars del
av anldggningen vid uppskattning
asdtts det storsta vardet. Om flera
delar asdtts lika varde, har den
foretrdde som forst begdrt in-
losen. Om det samtidigt genom-
fors dndringar i fastighetsindel-
ningen med tillimpning av 5 kap.,
skall dessa beaktas vid upp-
skattningen.

Om inlosen inte sker enligt
andra stycket, skall lantmdteri-
myndigheten forordna att de an-
ldggningsfastigheter och anldgg-
ningsutrymmen som anldggningen
eller anldggningsdelen hor till
skall avstas genom inlosen och
overforas till den fastighet som de
skulle ha hort till om nagra
anldggningsfastigheter eller an-
ldggningsutrymmen  inte  hade
bildats.

Inlosen enligt andra eller tredje
stycket far inte ske om det kan
antas att anldggningsfastigheten
eller anldggningsutrymmet kom-
mer att fa fortsatt anvindning for
sitt  dandamal inom en ndra

framtid.
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6 §%

Om en anldggning, som i sin
helhet hor till en anldgg-
ningsfastighet eller ett anldgg-
ningsutrymme, har skadats eller
forslitits i sadan utstrdckning att
den maste ersdttas med en ny for
att tjidana sitt dndamal, gdller 5 §
tredje och fjdrde styckena.

7S

Vad som scdgs i 5 § andra och
tredje styckena och 6 § gdller
ocksa om anldggningen inte har
uppforts inom den tid som har
beslutats enligt 4 kap. 25 § andra
stycket.

8§54

Inlosen enligt 5—7 §§ far ske
trots bestdmmelserna i 3 kap. 2 §,
S kap. 7 § samt 1-3 §§ i detta
kapitel.

9s

Om inlosen begdrs enligt 5—
7 §§ av en del av en fastighet och
en aterstaende del av fastigheten
till foljd ddrav inte ldngre kan
anvdindas for sitt dndamal, far
inlosen ske endast om dven denna
del inloses.

10 kap.
1§

Genom avstyckning kan viss Genom avstyckning kan en viss
dgovidd av fastighets enskilda del/ av fastighets enskilda mark
mark eller fastighets andel 1 eller enskilda utrymme eller en
samfillighet avskiljas for att fastighets andel i samfillighet av-

utgdra fastighet for sig eller ingd 1
sammanlédggning.

Avstyckad dgovidd eller andel
kallas styckningslott och ater-
stoden av fastigheten stamfastig-
het. Med styckningsdel avses savil
stamfastighet som styckningslott.

skiljas for att utgora en fastighet
for sig eller ingd i sammanldgg-
ning.

Vad som har avstyckats kallas
styckningslott och aterstoden av
fastigheten stamfastighet. Med
styckningsdel avses séavil stam-
fastighet som styckningslott.

> Tidigare 8 kap. 6 § upphiivd genom 1992:1212.
> Tidigare 8 kap. 8 § upphivd genom 1977:362.
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Aven samfillighet eller viss
dgovidd av samfillighet kan av-
styckas. Sasom stamfastighet an-
ses varje fastighet som dger del i
samfilligheten.

Svarar fastighet som har del i
samfilligheten for inteckning, far
avstyckning ske endast om ett
belopp, som enligt lantméteri-
myndighetens bedémning mot-
svarar vdrdet av fastighetens andel
i den mark som skall avstyckas,
inbetalats till myndighet som
regeringen bestdmt. Detta giller
dock icke, om de borgenérer som
har pantrétt 1 fastigheten medgivit
att avstyckning far dga rum utan
att inbetalning skett. Besviras fas-
tigheten av gemensam inteckning,
fordras dessutom de medgivanden
fran fastighetségare och fordrings-
havare som 1 22 kap. 11 § jorda-
balken foreskrives for relaxation.
Medgivande av rittsdgare fordras
ej, om avstyckningen &dr vésent-
ligen utan betydelse f6r honom.

o) §55

Aven en samfillighet eller ett
visst ~markomrade eller  visst
utrymme av en samfillighet kan
avstyckas. Sasom stamfastighet
anses varje fastighet som har
andel 1 samfiélligheten.

Svarar en fastighet som har
andel 1 samfilligheten for in-
teckning, far avstyckning ske en-
dast om ett belopp, som enligt
lantméterimyndighetens  bedom-
ning motsvarar virdet av fastig-
hetens andel i den mark eller det
utrymme som skall avstyckas,
inbetalats till myndighet som
regeringen bestdmt. Detta giller
dock icke, om de borgenirer som
har pantrétt 1 fastigheten medgivit
att avstyckning far dga rum utan
att inbetalning har skett. Besviras
fastigheten av gemensam inteck-
ning, fordras dessutom de med-
givanden fran fastighetsidgare och
fordringshavare som foreskrivs for
relaxation 1 22 kap. 11 §
jordabalken. Medgivande av ritts-
dgare fordras inte, om avstyck-
ningen dr vésentligen utan be-
tydelse for honom eller henne.

I fraga om fordelning av inbetalda medel dger 5 kap. 16 § andra

stycket motsvarande tillimpning.

5 §56

Bestimmelserna om bildande av samfillighet och servitut genom
fastighetsreglering och om Overféring av byggnader eller andra
anldggningar genom fastighetsreglering tillimpas ocksa vid avstyckning,
ndr det giller forhallandet mellan styckningsdelarna.

Vid avstyckning av dgovidd fran
fastighet som har del i samfilld
vidg kan styckningslotten sasom
servitut 1 stamfastigheten tilldggas
ratt att nyttja vigen. Sdadant
servitut far dock ej bildas, om
styckningslottens behov av vig
kan tillgodoses béttre pa annat sitt.

> Senaste lydelse 1995:1394.
*® Senaste lydelse 2001:890.

Vid avstyckning av mark eller
utrymme fran fastighet som har del
i samfilld vdg kan stycknings-
lotten sasom servitut i stam-
fastigheten tilldggas ritt att nyttja
vigen. Ett sadant servitut far dock
inte bildas, om styckningslottens
behov av vdg kan tillgodoses
béttre pa annat stt.
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11 kap.

Fastighetens enskilda mark och
dess andelar i samfdlld mark for-
delas mellan de olika klyvnings-
lotterna, om ej annat foljer av
bestimmelserna i 6 § om bildande
av samfillighet. Graderingsvirdet
for varje lott far ej vésentligt
understiga deldgarens andel 1
fastighetens graderingsvérde eller i
sadan omfattning dverstiga samma
andel att avsevird oldgenhet upp-
kommer for deldgare. I fraga om
faststdllande av graderingsvirde
giller 5 kap. 9 §.

48§

Fastighetens enskilda mark eller
utrymme och dess andelar i sam-
falld mark eller samfdllt utrymme
fordelas mellan de olika Kklyv-
ningslotterna, om annat inte foljer
av bestdmmelserna 1 6 § om bil-
dande av samfillighet. Graderings-
virdet for varje lott far infe visent-
ligt understiga deldgarens andel i
fastighetens graderingsvirde eller i
sadan omfattning dverstiga samma
andel att avsevdard oldgenhet
uppkommer for deldgare. I fraga
om faststdllande av graderings-
virde géller 5 kap. 9 §.

Vid berédkning av deldgares andel i fastighetens graderingsvirde skall
hinsyn tagas till avstyckning eller ddrmed jamforlig atgérd varigenom
visst omrade avskilts fran andel i fastigheten.

6 §57

Bestdmmelserna om bildande av samfillighet och servitut genom
fastighetsreglering och om G&verféring av byggnader eller andra
anldggningar genom fastighetsreglering tillimpas ocksa vid klyvning, nér
det giller forhallandet mellan klyvningslotterna.

Mark som pa grund av
beskaffenheten eller ldget ¢j kan
virderas med tillrdcklig sdkerhet
eller som har sa lagt vérde att
kostnaderna for delning av marken
¢/ star i1 rimligt forhallande till
virdet far avsdttas som samfilld
for klyvningslotterna, 4ven om det
ej ar tillatet enligt 6 kap. 1 §.

Mark eller utrymme som pa
grund av beskaffenheten eller ldget
inte kan vidrderas med tillrdcklig
sdkerhet eller som har sa lagt
virde att kostnaderna for delning
av marken eller utrymmet inte star
i rimligt forhallande till vardet far
avsdttas som  samfilld  for
klyvningslotterna, dven om det
inte &r tillatet enligt 6 kap. 1 §.

12 kap.

Vid tilldmpning av 5 § beaktas
¢/  inskrivning for  servitut,
nyttjanderétt eller ratt till elektrisk
kraft, om rattigheten icke rér mark
som skall ingd 1 samman-
laggningen. Hansyn fages ej heller
till sddan inteckning som avses i
10 kap. 2 § andra stycket eller till
inskrivning  betrdffande vilken
ansokan gjorts om dodning eller

*7 Senaste lydelse 2001:890.

68§

Vid tillimpningen av 5 § skall
inskrivning for servitut, nyttjande-
ratt eller rétt till elektrisk kraft inte
beaktas, om rittigheten inte ror
mark eller utrymme som skall inga
1 sammanlédggningen. Hansyn skall
inte heller tas till sddan inteckning
som avses 1 10kap. 2 § andra
stycket eller till inskrivning
betrdffande vilken ansdkan gjorts
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relaxation 1 fastighet som ingar i
sammanldggningen, savida hinder
mot atgirden icke foreligger om
fastighetsbildningen genomfores.

om dddning eller relaxation i
fastighet som ingdr i samman-
laggningen, sivida det inte finns
hinder mot atgidrden om fastig-
hetsbildningen genomfors.

Medgivande enligt 5 § 2 fordras ej fran fastighetsdgare eller
réttighetshavare, om det &r vdsentligen utan betydelse for hans sdkerhet
att forslaget till foretrddesordning tilldmpas.

13 kap.

Har fastighet enskild mark pa
omse sidor om kommungréns,
skall fastighetsindelningen &ndras
sa, att den Overensstimmer med
den kommunala indelningen. And-
ringen skall ske genom fastighets-
reglering eller avstyckning. Om
det dr nodvindigt, far fastighets-
bildningen genomforas utan att de
i 3 kap. foreskrivna villkoren
iakttages. Vid fastighetsreglering
far avsteg goras dven fran 5 kap.
4 §, om sakidgare ej motsétter sig
detta.

Bestar samfillighet av  mark
inom olika kommuner, skall
fastighetsindelningen genom fas-
tighetsreglering eller avstyckning
anpassas till den kommunala
indelningen, om det kan ske utan
att denna lag dasidosdittes.

1§

Har en fastighet enskild mark
eller enskilt utrymme pa Omse
sidor om en kommungrins, skall
fastighetsindelningen &ndras sa, att
den Overensstimmer med den
kommunala indelningen. Andring-
en skall ske genom fastighets-
reglering eller avstyckning. Om
det dr nodvindigt, far fastighets-
bildningen genomftras utan att de
i 3 kap. foreskrivna villkoren iakt-
tas. Vid fastighetsreglering far av-
steg goras dven fran 5 kap. 4 §, om
sakdgare inte motsitter sig detta.

Bestar en samfillighet av mark
eller utrymme inom olika kom-
muner, skall fastighetsindelningen
genom fastighetsreglering eller av-
styckning anpassas till den kom-
munala indelningen, om det kan
ske utan att denna lag asidosditts.

38

Fastighetsbildning enligt 1 § skall om mgjligt genomforas sa, att
fastighet ej kommer att ha andel i samfillighet inom annan kommun. Vid
forrattning som foranledes av éndring 1 den kommunala indelningen fir,
om hinder eljest icke moter, fastighetsreglering eller avstyckning
foretagas utan sdrskild ansokan for att fastighet, som genom
indelningséndringen fatt andel i samfillighet inom annan kommun, skall
skiljas fran andelen.

Vid avstyckning fran fastighets
enskilda mark skall som styck-
ningslott avskiljas den del vars
dgovidd ar minst, om ej sdrskilda
forhéllanden foranleder annat.

Vid avstyckning fran en fastig-
hets enskilda mark eller utrymme
skall som styckningslott avskiljas
den del vars vdrde &r minst, om
inte sdrskilda forhallanden foran-
leder annat.

15 kap.

Mal som fullfoljes enligt be-

1§

Mal som odverklagas enligt
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stimmelserna 1 detta kapitel
(fastighetsbildningsmal) provas av
den fastighetsdomstol inom vars
domkrets marken &r beldgen.
Ligger marken under flera fastig-
hetsdomstolar, upptages talan av
den domstol under vilken huvud-
delen ligger.

bestaimmelserna 1 detta kapitel
(fastighetsbildningsmal) skall pro-
vas av den fastighetsdomstol inom
vars domkrets de berorda fastig-
heterna @r beldgna. Ligger fastig-
heterna under flera fastighets-
domstolar, skall talan tas upp av
den domstol under vilken huvud-
delen ligger.

2 §58

Lantméterimyndighetens beslut skall 6verklagas sérskilt, om myndig-

heten

1. avvisat ans6kan om fastighetsbildning eller fastighetsbestimning

eller avvisat ombud eller bitrdde,

2. ogillat jaiv mot forrattningsman,

3. beslutat i fraga om forskott
enligt 5 kap. 30 § fjarde stycket
eller tidpunkt for rittighetshavares
skyldighet att avtrdda mark enligt
Skap.30Db §,

3. beslutat i fraga om forskott
enligt 5 kap. 30 § fjarde stycket
eller tidpunkt for réittighetshavares
skyldighet att avtrdda mark eller
utrymme enligt 5 kap. 30 b §,

4. beslutat i fraga om erséttning till sakkunnig eller syssloman eller till
sadan skadelidande som avses i 4 kap. 38 §,
5. beslutat i fraga om réttelse av forréttningsbeslut, karta eller annan

handling,

6. beslutat att gemensamt arbete skall utféras enligt denna lag eller att
fraga om sadant arbete skall prévas enligt annan lagstiftning,

7. beslutat enligt 9 kap. 3 § om fordelning av kostnader for gemensamt
arbete eller enligt 9 kap. 4 § om utdebitering av sadana kostnader,

8. beslutat att syssloman som fatt i uppdrag att ombesorja gemensamt

arbete skall skiljas fran uppdraget,
9. avvisat 6verklagande,

10. beslutat i fraga om hénvisning enligt 5 kap. 12 a §,

11. beslutat att inte préva en fraga som avses i 5 kap. 12 ¢ §.

Skrivelsen med 6verklagande enligt denna paragraf skall ges in till
lantméterimyndigheten inom tre veckor frdn den dag da beslutet
meddelades. Overklagande far géras av sakiigare. Beslut som avsesi 1, 4,
5 och 8 far dverklagas dven av annan som beslutet ror.

16 kap.

14 §

Fastighetsdomstolen kan, efter vad som &r skiligt med hdnsyn till
omsténdigheterna, besluta att sakdgare som forlorar malet skall ersitta
annan sakdgare dennes rittegangskostnad.

I mél om inldsenerséttning skall
dock sakédgare som avstar mark
eller  sdrskild  réttighet  fa
gottgorelse  for  sin  kostnad
oberoende av utgangen i malet.

> Senaste lydelse 1995:1394.

I mél om inlosenerséttning skall
dock sakédgare som avstar mark,
utrymme eller sdrskild réttighet fa
gottgorelse  for  sin  kostnad
oberoende av utgangen i malet.
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Detsamma skall gélla i mél om
ersittning for markoverforing eller
reglering av réttighet som avses i 5
kap. 10 a § andra stycket.

Forsta och andra styckena géller
inte, om annat foljer av 18 kap. 6
eller 8 § rittegangsbalken. Ogillas
1 mal enligt andra stycket talan
som har fullfoljts av den som
avstar eller upplater mark eller
réttighet, tillimpas 15 kap. 6 §
plan- och bygglagen (1987:10).

Detsamma skall gélla i mél om
erséttning for overforing av mark
eller utrymme eller reglering av
réttighet som avses i 5 kap. 10 a §
andra stycket.

Forsta och andra styckena géller
inte, om annat foljer av 18 kap. 6
eller 8 § rittegangsbalken. Ogillas
1 mal enligt andra stycket talan
som har overklagats av den som
avstar  eller  upplater = mark,
utrymme eller rattighet, tillimpas
15 kap. 6 § plan- och bygglagen
(1987:10).

Vinner sakédgare mal mot foretrddare for allmént intresse, kan
domstolen tillerkénna honom erséttning for rittegdngskostnad, om
synnerliga skil foreligger. Sadan erséttning skall utges av statsverket
eller, om endast kommunen fGretrider det allmédnna intresset, av
kommunen.

Skall 1 annat fall &n som avses i 13 § kostnad for bevisning eller
sarskild atgdrd enligt réttens beslut utgd av allmidnna medel, kan
domstolen nér det dr skéligt forordna att kostnaden skall stanna pa
statsverket.

17 kap.
3§
I frga om rittegdngen i hovrétten tillimpas 16 kap. 3, 7 och 9-13 §§,
14 § forsta, fjarde och femte styckena, 15 § andra stycket samt 16 §.
Dock skall 16 kap. 15 § andra stycket inte tillimpas nér hovrétten

aterforvisar mal till fastighetsdomstolen.

I mal som avses i 16 kap. 14 §
andra stycket skall den som har att
betala erséttning for mark eller
réttighet, om inte annat foljer av
18 kap. 6 eller 8 § ritte-
gangsbalken, alltid sjdlv béra sina
kostnader samt kostnad som han
orsakar motparten genom att sjilv
overklaga. Ogillas i ett sadant mal
talan som har fullfoljts av den som
avstar eller upplater mark eller
rattighet, tillimpas dock 15 kap. 6
§ plan- och bygglagen (1987:10). I
ovrigt skall bestimmelserna i 18
kap. rittegangsbalken tillimpas.

I mal som avses i 16 kap. 14 §
andra stycket skall den som har att
betala erséttning for mark, wuz-
rymme eller réttighet, om inte an-
nat foljer av 18 kap. 6 eller 8 §
rattegdngsbalken, alltid sjélv bira
sina kostnader samt kostnad som
han orsakar motparten genom att
sjalv overklaga. Ogillas i ett sddant
mal talan som har dverklagats av
den som avstar eller upplater
mark, wutrymme eller rittighet,
tillampas dock 15 kap. 6 § plan-
och bygglagen (1987:10). I 6vrigt
skall bestimmelserna 1 18 kap.
rattegdngsbalken tilldmpas.

Bevis genom syn pa stillet fir upptagas i1 hovritten endast om

synnerliga skil foreligger.
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Denna lag trdder i kraft den 1 juli 2003. Beslut om fastighetsbildning Bilaga 5
som innebdr att en anldggningsfastighet bildas eller ett anldggnings-
utrymme uppkommer far dock inte meddelas fore utgangen av ar 2003.
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Forslag till lag om dndring i lagen (1970:991) om &ndring i
kommunal indelning i samband med fastighetsbildning

Hérigenom foreskrivs att 1, 2 och 5 §§ lagen (1970:991) om é&ndring i
kommunal indelning i samband med fastighetsbildning skall ha féljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Mark som genom fastighets-
reglering dverfores till fastighet
inom annan kommun skall i fort-
sdttningen hora till den kom-
munen. Detsamma géller ndr mark
overfores till samfillighet som i
sin helhet dr beldgen inom annan
kommun.

Tillfores samfillighet, som &r
beldgen inom flera kommuner, ge-
nom fastighetsreglering mark fran
annan kommun, skall lantméteri-
myndigheten bestdmma att marken
skall hora till en av de fOrst
angivna kommunerna.

Om fastighet eller samfillighet
bildas av mark fran flera kom-
muner, skall myndigheten bestim-
ma till vilken av kommunerna den
nya enheten skall hora.

Vid prévning av fridga om
medgivande till fastighetsbildning
skall iakttagas att olamplig indel-
ning i forvaltningsomraden eller
avsevérd oldgenhet for kommun ej
uppkommer. For sadant dndamal
kan foreskrivas avsteg fran 1 eller
2 §, dock e sa att fastighet
kommer att omfatta enskild mark
inom mer &n en kommun. Vidare
kan faststillas reglering rorande

*? Senaste lydelse 1995:1400.
% Senaste lydelse 2001:162.

Foreslagen lydelse

1§

Mark eller utrymme som genom
fastighetsreglering dverfors till en
fastighet inom en annan kommun
skall i fortséttningen hora till den
kommunen. Detsamma géller nér
mark eller utrymme overfors till en
samfillighet som i sin helhet ar
beldgen inom annan kommun.

2 §59

Tillfors en samfillighet, som &r
beldigen inom flera kommuner,
genom fastighetsreglering mark
eller utrymme fran en annan
kommun, skall lantméterimyndig-
heten bestdimma att marken eller
utrymmet skall hora till en av de
forst angivna kommunerna.

Om en fastighet eller sam-
fallighet bildas av mark eller ut-
rymme fran flera kommuner, skall
myndigheten bestimma till vilken
av kommunerna den nya enheten
skall hora.

5 §60

Vid prévning av fridga om
medgivande till fastighetsbildning
skall tillses att det inte uppkommer
nagon oldmplig indelning i for-
valtningsomraden eller ndgon
avsevird oldgenhet for kommun.
For sddant d&ndamal kan foreskri-
vas avsteg fran 1 eller 2 §, dock
inte sa att en fastighet kommer att
omfatta enskild mark eller enskilt
utrymme inom mer dn en kommun.
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kommunernas inbdrdes ekono-
miska forhdllanden och meddelas
andra foreskrifter med anledning
av indelningséndringen. For und-
vikande av oldmplig indelning i
forvaltningsomraden kan dven
bestdmmas att fastighet, samfallig-
het eller del av samfillighet, som
ej berores av fastighetsbildningen,
skall oOverflyttas till annan kom-
mun.

Vidare kan faststillas en reglering
av kommunernas inbordes ekono-
miska forhallanden och meddelas
andra foreskrifter med anledning
av indelningséndringen. Foér und-
vikande av oldmplig indelning i
forvaltningsomraden kan dven
bestimmas att en fastighet, sam-
fallighet eller del av samfillighet,
som inte berors av fastighets-
bildningen, skall 6verflyttas till en
annan kommun.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.
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Forslag till lag om dndring 1 viglagen (1971:948)

Hérigenom foreskrivs att 3, 7, 1517, 20, 28, 30-33, 35-37, 55, 57, 60,
63, 68 och 70 §§ véglagen (1971:948) skall ha fljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Viagomrdde utgdres av den
mark, som tagits 1 ansprdk f{or
viaganordning.

Ar staten vighallare inom ett
omrade med detaljplan dédr kom-
munen dr huvudman for allménna
platser, skall kommunen tillhanda-
halla den mark som behovs for vig
inom omrédet.

Foreslagen lydelse

38

Vigomrade utgdres av den mark
eller det utrymme, som tagits i
ansprak for viganordning.

7 §61

Ar staten vighallare inom ett
omrade med detaljplan dédr kom-
munen dr huvudman for allminna
platser, skall kommunen tillhanda-
halla den mark eller det utrymme
som behovs for vig inom omradet.

15 §%

For byggande av vdg skall upprittas en arbetsplan.

I arbetsplanen skall anges den
mark som behover tas i ansprak
for vidganordningar och for att
genomfora vigbyggnadsprojektet.
Planen skall innehalla en miljo-
konsekvensbeskrivning och de
uppgifter som 1 ovrigt behovs for
att genomfora projektet.
Miljokonsekvensbeskrivningen
skall godkdnnas av  berdrda
lansstyrelser innan den tas in i
arbetsplanen.

I arbetsplanen skall anges den
mark eller det utrymme som
behover tas 1 ansprak for
viaganordningar och  for att
genomfora vigbyggnadsprojektet.
Planen skall innehdlla en miljo-
konsekvensbeskrivning och de
uppgifter som 1 ovrigt behovs for
att genomfora projektet. Miljo-
konsekvensbeskrivningen skall
godkénnas av berorda lénsstyrelser
innan den tas in i arbetsplanen.

Nér det géller kraven pa miljokonsekvensbeskrivningen samt planer
och planeringsunderlag skall 6 kap. 3 §, 7 § och 10-12 §§ miljobalken
tilldmpas.

16 §5

Vid utarbetande av en arbetsplan skall samrdd 1 frdga om végens
strackning och vigforslagets utformning 1 Ovrigt ske med berérda
fastighetsdgare och myndigheter samt andra som kan ha ett vésentligt
intresse 1 saken. Samrad skall alltid ske med de miljovardsmyndigheter
som berors. I de fall ladnsstyrelsen under forstudien har beslutat att
vagprojektet kan antas medféra en betydande miljopaverkan, skall ett
utokat samrad med miljokonsekvensbedomning ske enligt 6 kap. 5-6 §§
miljobalken, om inte ett sddant samrad har skett enligt 14 b §.

%! Senaste lydelse 1987:459.
62 Senaste lydelse 1998:832.
% Senaste lydelse 1998:832.
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Forfarandet enligt forsta stycket far efter omstdndigheterna forenklas i
friga om en arbetsplan for vdg, som dr forutsatt 1 en detaljplan eller i

omradesbestimmelser.

Avser arbetsplan endast om-
byggnad av vidg, far forfarandet
enligt forsta stycket efter om-
stdndigheterna forenklas med iakt-
tagande av att dgare till en fastig-
het, av vilken mark skall tas 1
ansprak, alltid skall beredas till-
fille att yttra sig. Detta skall dven
tillampas pa en arbetsplan som
innefattar endast dndring av planen
for ett vigbyggnadsprojekt som
annu inte dr fardigstéllt.

Avser arbetsplan endast om-
byggnad av vidg, far forfarandet
enligt forsta stycket efter om-
standigheterna forenklas med iakt-
tagande av att dgare till en fastig-
het, av vilken mark eller utrymme
skall tas i ansprak, alltid skall be-
redas tillfidlle att yttra sig. Detta
skall dven tillimpas pa en arbets-
plan som innefattar endast &ndring
av planen for ett vigbyggnads-
projekt som #nnu inte &dr fardig-
stéllt.

17 §64

En arbetsplan skall stillas ut for granskning. Dérvid géller vad som 1

6 kap. 8 § forsta stycket

miljobalken sdgs om

att  miljo-

konsekvensbeskrivning skall kungoras och hallas tillgdnglig for

allminheten.

En arbetsplan for vdg, som &r forutsatt i en detaljplan eller i
omradesbestimmelser, behodver inte stillas ut.

Inte heller behdver en arbetsplan
som avser endast ombyggnad av
vidg stdllas ut, om inte mark
behover tas 1 ansprak med véagratt
eller rétt som avses 1 35 § eller om
ett sadant ianspraktagande skrift-
ligen medgivits av berérda fastig-
hetsdgare och innehavare av
nyttjanderétt eller servitutsrétt.
Under samma forutséttningar kan
utstéllelse underlatas i fraga om en
arbetsplan som innefattar endast
dndring av planen for ett
vigbyggnadsprojekt som dnnu inte
ar fardigstéllt.

Inte heller behdver en arbetsplan
som avser endast ombyggnad av
vdg stdllas ut, om inte mark eller
utrymme behdver tas 1 ansprak
med végritt eller rdtt som avses i
35 § eller om ett sadant
ianspraktagande skriftligen med-
givits av berorda fastighetsdgare
och innehavare av nyttjanderitt
eller servitutsrdtt. Under samma
forutsdttningar  kan  utstéllelse
underlatas i fraga om en arbetsplan
som innefattar endast &dndring av
planen for ett vigbyggnadsprojekt
som #@nnu inte &r fardigstallt.

Om en vidg som avses i andra eller tredje stycket av lénsstyrelsen har
antagits medfora en betydande miljopaverkan, skall arbetsplanen @nda

stéllas ut enligt forsta stycket.

18 §65

Arbetsplan faststélls av Vigverket efter samrad med ldnsstyrelsen. Om
Vigverket och lénsstyrelsen har olika uppfattning, hinskjuts fragan om

faststéllelse av planen till

% Senaste lydelse 1998:832.
% Senaste lydelse 1998:832.

regeringens

provning. Innehéllet 1
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miljokonsekvensbeskrivningen samt resultatet av samrad och yttranden
skall beaktas da arbetsplanen faststills.
I sddana fall da utstdllelse har underlatits med stod av 17 § tredje

stycket behover faststéllelse inte ske.

Ett beslut om faststéllelse av en
arbetsplan dr forfallet, om inte
inom fem éar fran utgangen av det
ar, under vilket beslutet vann laga
kraft, vigens strdckning har blivit i
sin helhet tydligt utmérkt pa
marken och det i arbetsplanen
angivna vigbyggnadsarbetet har
paborjats. Om synnerliga skl
foreligger, kan regeringen eller,
efter regeringens bemyndigande,
Vigverket forldnga tiden, varje
gang med hogst tre ar.

Ett beslut om faststéllelse av en
arbetsplan dr forfallet, om inte
inom fem éar fran utgdngen av det
ar, under vilket beslutet vann laga
kraft, vigens strdckning har blivit i
sin helhet tydligt utmérkt pa
marken eller, om vdgen tar ian-
sprak enbart ett utrymme, pa karta
och det i arbetsplanen angivna
vigbyggnadsarbetet har pabdrjats.
Om synnerliga skél foreligger, kan
regeringen eller, efter regeringens
bemyndigande, Vidgverket for-
langa tiden, varje gang med hogst
tre ar.

Ett beslut om faststéllelse av en arbetsplan eller en forlingning av
giltighetstiden skall kungtras. Har samrad enligt 6 kap. 6 § miljobalken
hallits med ansvarig myndighet i annat land skall denna informeras.

Vid byggande av vdg far endast
ovdsentlig avvikelse goras fran
arbetsplanen. Gores sadan
avvikelse 1 fraga om den mark som
enligt arbetsplanen skulle tagas i
ansprak for védgen, skall detta utan
drojsmal anmirkas 1 tilligg till
planen.

20 §

Vid byggande av vdg far endast
ovdsentlig avvikelse goras fran
arbetsplanen. Gores sadan av-
vikelse 1 friga om den mark eller
det utrymme som enligt arbets-
planen skulle tagas i ansprak for
vigen, skall detta utan dr6jsmal
anmdérkas 1 tilldgg till planen.

Behover for en véganordning,
vars utférande ingar i drift av vig,
tas 1 ansprak mark utdver den som
redan hor till  vdgen, skall
upprittas en arbetsplan, vari anges
den mark som behover tas i
ansprak. Bestimmelserna i 13—
20 §§ skall dérvid tillimpas. Savitt
angar tillimpningen av 16 § tredje
stycket, 17 § tredje stycket och
18 § andra stycket skall
arbetsplanen anses som en sadan
plan som avser endast ombyggnad
av vig.

% Senaste lydelse 1998:832.

Behover for en véganordning,
vars utférande ingar i drift av vig,
tas 1 ansprak mark eller utrymme
utover vad som redan hor till
vigen, skall upprittas en arbets-
plan, vari anges den mark eller det
utrymme som behOver tas i an-
sprak. Bestimmelserna i 13-20 §§
skall darvid tillampas. Savitt angar
tillimpningen av 16 § tredje
stycket, 17 § tredje stycket och
18 § andra stycket skall arbetspla-
nen anses som en sadan plan som
avser endast ombyggnad av vig.
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Vigritt innefattar befogenhet
for véghallaren att, utan hinder av
den ritt som annan kan dga till
fastigheten, nyttja mark som
behovs for vdg och, i den man
inskréankning ej gjorts i arbetsplan
eller i beslut om f6rdndring av
enskild vég till allmidn, &ven i
ovrigt 1 fastighetsdgarens stélle
bestimma over markens
anvdndning under den  tid
vigritten bestar samt tillgodogora
sig alster och andra tillgangar som
kan utvinnas ur marken.

Vigritt uppkommer genom att
vighallaren tar i1 ansprak mark for
viag med stéd av upprittad och, i

fall da sa behovs, faststilld
arbetsplan. Vigritt uppkommer
dven genom att véghallaren

overtager mark med stdd av beslut
om enskild védgs fordndring till
allmén.

Mark skall anses ha tagits i
ansprak for vdg, ndr végens
strackning Over fastigheten blivit
tydligt utmarkt pa marken och i
arbetsplanen angivet védgarbete
pabdorjats pa fastigheten.

30 §

Vigritt innefattar befogenhet
for véghallaren att, utan hinder av
den ritt som annan kan dga till
fastigheten, nyttja mark eller
utrymme som behdvs for vig och,
1 den man inskridnkning ej gjorts i
arbetsplan eller 1 beslut om for-
dndring av enskild vég till allmén,
dven 1 Ovrigt 1 fastighetsdgarens
stille bestimma Over markens
eller utrymmets anvéindning under
den tid végritten bestar samt
tillgodogora sig alster och andra
tillgangar som kan utvinnas ur
marken eller utrymmet.

31§

Vigritt uppkommer genom att
vighdllaren tar 1 ansprék mark
eller utrymme for vig med stod av
uppréttad och, i fall da sa behovs,
faststdlld  arbetsplan.  Végritt
uppkommer dven genom  att
vighallaren Overtager mark eller
utrymme med stod av beslut om
enskild végs fordandring till allmén.

Mark eller utrymme skall anses
ha tagits i1 ansprak for vég, nér
vigens strackning Gver fastigheten
blivit tydligt utmirkt pa marken
eller, om vigen tar i ansprak
enbart ett utrymme, pa karta och i
arbetsplanen angivet védgarbete
paborjats pa fastigheten.

32 §67

Vigritt upphor ndr vigen dras
in. Véaghallaren &r skyldig att i den
omfattning det behdvs stilla i
ordning vigomradet och vidta
atgiarder for att forebygga att
omradets skick vallar storningar
och oldgenheter 1 framtiden.
Vighallaren far fora bort vad som
har anbringats inom vidgomréadet
for  védgidndamdl, om  inte
lansstyrelsen  bestimmer annat
med hidnsyn till att fraga har

%7 Senaste lydelse 1998:832.

Vigritt upphor ndr vigen dras
in. Véghallaren &r skyldig att i den
omfattning det behdvs stilla i
ordning vigomradet och vidta
atgiarder for att forebygga att
omradets skick vallar storningar
och oldgenheter 1 framtiden. Vig-
héllaren far fora bort vad som har
anbringats inom végomradet for
viagdndamal, om inte lénsstyrelsen
bestdmmer annat med hénsyn till
att frdga har uppkommit om
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uppkommit om markens
anvidndning som enskild vig.

markens eller utrymmets anvind-
ning som enskild vig.

Vad som inte har forts bort inom ett ar efter det att vigen dragits in
tillfaller fastighetens é&gare. Lénsstyrelsen kan forldnga tiden, om

sdrskilda skél foreligger.

I fraga om mark till vdg, som
enligt en detaljplan ddr kommunen
dr huvudman for allménna platser
ar avsedd till allmidn plats,
tillimpas inte 30-32 §§, sedan
marken tagits 1 ansprak av
kommunen for avsett andamal.

I fraga om mark eller utrymme
till vdg, som enligt en detaljplan
ddr kommunen &r huvudman for
allmdnna platser &ar avsedd till
allmin plats, tillimpas inte 30—
328§, sedan marken eller
utrymmet tagits 1 ansprak av
kommunen for avsett andamal.

35 §%

Har 1 faststédlld arbetsplan f{or
vigbyggnadsprojekt mark 1
ndrheten av det 1 arbetsplanen
upptagna vigomradet avsatts for
upplag eller liknande &dndamal i
samband med byggandet av vdgen,
skall till vighallaren upplatas
nyttjanderétt till marken for den
tid som angivits i planen.

Kan pa grund av pagaende
arbete eller till foljd av jordras
eller oversvimning eller av annan
orsak vég ej anvédndas utan risk for
olyckshédndelse, kan ldnsstyrelsen
pa framstéllning av  véghall-
ningsmyndigheten foreskriva att
nyttjanderétt till mark for tillfallig
vidg skall upplatas for den tid
sadan vidg behovs till foljd av
hindret.

Léansstyrelsen kan pa fram-
stillning av vighallningsmyndig-
heten foreskriva att nyttjanderitt
till mark intill vigomrade skall
upplatas for uppsédttande av sno-
skarm.

% Senaste lydelse 1987:459.
% Senaste lydelse 1998:832.

Har 1 faststédlld arbetsplan for
vigbyggnadsprojekt mark eller
utrymme 1 nérheten av det i
arbetsplanen upptagna vigomradet
avsatts for upplag eller liknande
andamal 1  samband  med
byggandet av végen, skall till
vighallaren upplatas nyttjanderatt
till marken eller utrymmet fér den
tid som angivits i planen.

36 §

Kan pa grund av pagaende
arbete eller till foljd av jordras
eller dversvimning eller av annan
orsak vig ej anvédndas utan risk for
olyckshédndelse, kan ldnsstyrelsen
pa framstéllning av véghallnings-
myndigheten foreskriva att
nyttjanderétt till mark eller ut-
rymme for tillfillig vig skall upp-
latas for den tid sddan vdg behovs
till f61jd av hindret.

37§

Lansstyrelsen kan pa fram-
stéllning av véghallningsmyndig-
heten foreskriva att nyttjandertt
till mark eller utrymme intill
vigomrade skall upplatas for upp-
sédttande av snoskdrm.
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55 §70

Har vighallare erhallit vagrétt,
ar fastighetens &dgare berittigad att
av  véghallaren fa  intrangs-
ersittning och erséttning for annan
skada till foljd av vigens
byggande eller begagnande, om
det ej avtalats eller uppenbarligen
forutsatts att ersdttning ej skall
ldmnas. Samma rétt till ersdttning
har innehavare av nyttjanderitt
eller annan sdrskild rétt till
fastighet, savida rétten inte
upplatits efter det att marken togs i
ansprak.

Har vighallare erhallit vagrétt,
ar fastighetens &dgare berittigad att
av  véghallaren fa  intrangs-
ersittning och erséttning for annan
skada till foljd av vigens
byggande eller begagnande, om
det ej avtalats eller uppenbarligen
forutsatts att ersdttning ej skall
ldmnas. Samma rétt till ersdttning
har innehavare av nyttjanderitt
eller annan sdrskild rétt till
fastighet, savida rétten inte
upplatits efter det att marken eller
utrymmet togs 1 ansprak.

Vid erséttningens bestdimmande géller 4 kap. expropriationslagen
(1972:719) 1 tillaimpliga delar. 4 kap. 3 § nd@mnda lag skall hirvid
tilldimpas 1 fraga om virdedkning som &gt rum under tiden fran dagen tio

ar fore det talan vicktes vid domstol.

P4 ersdttningen utgar rédnta
enligt 5 § réntelagen (1975:635)
fran den dag da marken togs i
ansprak till och med den dag da
betalning skall ske och enligt 6 §
réntelagen for tiden dérefter.

P4 ersdttningen utgar rédnta
enligt 5 § réntelagen (1975:635)
fran den dag da marken eller
utrymmet togs i ansprak till och
med den dag da betalning skall ske
och enligt 6 § réntelagen for tiden
dérefter.

57 §71

Om mark till vdg inom en
detaljplan dar kommunen &r
huvudman for allménna platser har
tagits i ansprak av kommunen som
allmin plats, skall véghallaren
fullgéra dessforinnan uppkommen
ersittnings- och inlosningsskyldig-
het enligt 55 och 56 §§, trots att
vagrétten har upphort till foljd av
33 8.

Om mark eller utrymme till vig
inom en detaljplan ddr kommunen
ar huvudman for allménna platser
har tagits i ansprak av kommunen
som allmén plats, skall
vighallaren fullgéra dessforinnan
uppkommen  ersdttnings-  och
inlosningsskyldighet enligt 55 och
56 §§, trots att végrdtten har
upphort till f6ljd av 33 §.

For att minska de oldgenheter,
som genom vdgran av tillstand
som avses 1 39 § eller genom
foreskrift eller forordnande som
meddelats med stod av 3941 §
uppkommer for fastighet som haft

" Senaste lydelse 1993:38.
! Senaste lydelse 1987:459.
7% Senaste lydelse 1973:1158.

For att minska de oldgenheter,
som genom vidgran av tillstand
som avses 1 39 § eller genom
foreskrift eller forordnande som
meddelats med stod av 3941 §
uppkommer for fastighet som haft
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utfart  till allmdn vidg, far
vighallaren sjdlv bygga nddvindig
utfartsvig for fastigheten.
Vighallaren far ddrvid, i den man
det behovs  for  foretagets
genomforande, gora géllande den
ratt att pakalla forréttning enligt
anldggningslagen (1973:1149) for
ianspraktagande av annan fastighet
tillhorig mark och att fora talan
vid forrédttningen, som tillkommer
dgaren av fastighet, vars behov av
utfartsvég skall tillgodoses.

utfart  till allmidn vidg, far
vighallaren sjdlv bygga nddvindig
utfartsvig for fastigheten.
Vighallaren far ddrvid, i den mén
det behovs  for  foretagets
genomforande, gora géllande den
ratt att pakalla forréttning enligt
anldggningslagen (1973:1149) for
ianspraktagande av mark eller
utrymme  som  tillhor  annan
fastighet och att fora talan vid
forrattningen, som tillkommer
dgaren av fastighet, vars behov av
utfartsvég skall tillgodoses.

63 §73
Vighallaren skall ersétta skador till f6ljd av att han har forvarvat rétt

1. att inrétta sdrskild vintervag,

2. att nyttja mark i1 ndrheten av
vigomrade for upplag eller
liknande @ndamal i samband med
byggande av vég,

3. att anordna tillfallig vag,

2. att nyttja mark eller utrymme
i nidrheten av vdgomrade for
upplag eller liknande &dndamal i
samband med byggande av vég,

4. att intill vigomrade séitta upp snoskarm.

Vighallaren skall ocksa ersétta skador till foljd av atgérder som avses i
34 §, 45 § fjarde stycket eller 53 § eller till f6ljd av ett foreldggande som
har meddelats med stod av 52 §. For skador som har uppstatt till foljd av
atgdrder som avses 1 53 § utgar ersittning endast om skadorna &r
avsevirda.

Bestdimmelserna i forsta och andra styckena giller inte om det har
avtalats eller uppenbarligen forutsatts att erséttning inte skall 1dmnas.

68 §7*

Om en borgenidr som avses i 67 § forsta stycket lider forlust till f6ljd
av att nedséttning inte har skett, & han berittigad att av vighallaren fa
gottgorelse for forlusten mot avskrivning pa fordringshandlingen.
Detsamma géller, om borgeniren lider forlust ddrigenom, att erséttning
enligt 55, 58 eller 61 § blivit for lagt berdknad och ersittningen till f6ljd
av overenskommelse mellan vdaghallaren och fastighetens dgare eller av
annan anledning inte har provats av domstol. I frdga om sadan
gottgorelse skall 65 § tillimpas pa forhallandet mellan véghéallaren och
borgeniren.

Om mark till vdg inom en
detaljplan ddr kommunen &r
huvudman for allménna platser har
tagits 1 ansprak av kommunen som
allmidn plats, skall véghéllaren
fullgora dessforinnan uppkommen

7 Senaste lydelse 1998:832.
™ Senaste lydelse 1987:459.

Om mark eller utrymme till vig
inom en detaljplan ddr kommunen
dr huvudman for allménna platser
har tagits i ansprak av kommunen
som allmén plats, skall vég-
hallaren  fullgéra dessforinnan
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skyldighet enligt forsta stycket,
trots att végrétten har upphort till
foljd av 33 §.

uppkommen  skyldighet enligt
forsta stycket, trots att végritten
har upphort till f6ljd av 33 §.

Talan om gottgorelse vicks vid den fastighetsdomstol som anges i

66 §.

70 §75

Om en kommun enligt 7 § har
tillhandahallit staten mark for vég,
dr kommunen berittigad att av
staten erhalla erséttning for skiliga
kostnader efter avdrag for for-
valtningskostnad.

Om en kommun enligt 7 § har
tillhandahallit staten mark eller
utrymme for vidg, dr kommunen
berittigad att av staten erhalla er-
séttning for skéliga kostnader efter
avdrag for forvaltningskostnad.

Framstéllning om erséttning gors hos Viagverket. Om en Gverens-
kommelse inte kan trdffas, vicks talan om erséttning vid den

fastighetsdomstol som anges 1 66 §.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.

™ Senaste lydelse 1987:459.
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Forslag till lag om dndring 1 expropriationslagen (1972:719)

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 2 §, 2 kap. 1 § samt 4 kap. 1, 3 och
3 a §§ expropriationslagen (1972:719) skall ha f6ljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

28

I denna lag forstas med sérskild rétt till fastighet nyttjanderétt, servitut
och ritt till elektrisk kraft samt liknande ritt. Utan hinder av att tomtrétt
enligt 13 kap. 26 § jordabalken vid expropriation &r likstdlld med fast

egendom far sadan ritt upphévas eller begréansas genom expropriation.
Bestimmelsen i 1 § om sidrskild rétt géller ej renskotselrédtt enligt

renndringslagen (1971:437) eller vagritt.

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet dger motsvarande
tillimpning i fraga om byggnad
eller annan anlidggning pa annans
mark.

Expropriation far ske for att ge
kommun mgjlighet att forfoga
over mark som med hidnsyn till
den framtida utvecklingen krdves
for tatbebyggelse eller dérmed
sammanhéingande anordning.

Expropriation fér dndamal som
anges 1 forsta stycket far avse
endast mark som dr beldgen inom
kommunens eget omrade.

Inom tdtbebyggt omrade far
expropriation ske endast om det
med skdl kan antagas att marken
inom Overskadlig tid kommer att
beréras av  byggnads- eller
anldggningsatgird, som é&r av
visentlig betydelse fran allmén
synpunkt, eller om det till
framjande av planméssigt
byggnadsskick eller av annan
dirmed  jamforlig orsak  dr
angeldget att kommunen far
radighet 6ver marken.

7® Senaste lydelse1979:896.

Bestimmelserna i denna lag om
fastighet dger motsvarande
tillimpning i fraga om byggnad
eller annan anldggning som dr
beldgen pa annans mark eller inom
annans utrymme.

Expropriation far ske for att ge
kommun mgjlighet att forfoga
over mark eller utrymme som med
hansyn till den framtida utveck-
lingen kravs for téitbebyggelse
eller didrmed sammanhingande
anordning.

Expropriation for dndamal som
anges 1 forsta stycket far avse
endast mark eller utrymme inom
kommunens eget omrade.

Inom tdtbebyggt omrade far
expropriation ske endast om det
med skdl kan antagas att marken
eller utrymmet inom Overskadlig
tid kommer att berdras av bygg-
nads- eller anldggningsatgérd, som
dr av viasentlig betydelse fran all-
min synpunkt, eller om det till
frimjande av planméssigt bygg-
nadsskick eller av annan ddrmed
jamforlig orsak &r angeldget att
kommunen far réadighet Over
marken eller utrymmet.
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Med motsvarande

tillimpning

av forsta—tredje styckena far

expropriation ske till formén for landstingskommun eller kommunal-
forbund, som handhar sadan angeldgenhet som forsta stycket avser att

framja.

For fastighet, som exproprieras i
sin helhet, skall, i den mén ej
annat foljer av vad som sigs
nedan, betalas 16seskilling med
belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvdrde. Exproprieras del
av fastighet, skall intrangsersitt-
ning betalas med belopp som
motsvarar den minskning av
fastighetens marknadsvérde, som
uppkommer genom expropria-
tionen. Uppkommer i 6vrigt skada
for dgaren genom expropriationen,
skall dven sadan skada ersittas.
Expropriationsersittning skall
dock inte betalas for mark som
ingar i allmin vdg och som enligt
en detaljplan &r avsedd for sadan
allmén plats for vilken kommunen
ar huvudman.

For fastighet, som exproprieras i
sin helhet, skall, i den mén ej
annat foljer av vad som sigs
nedan, betalas l6seskilling med
belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvdrde. Exproprieras del
av  fastighet, skall intrangs-
ersittning betalas med belopp som
motsvarar den minskning av
fastighetens marknadsvérde, som
uppkommer genom expropria-
tionen. Uppkommer i 6vrigt skada
for dgaren genom expropriationen,
skall dven sadan skada ersittas.
Expropriationsersittning skall
dock inte betalas for mark eller
utrymme som ingér i allmin vég
och som enligt en detaljplan &r
avsedd for sddan allmin plats for
vilken kommunen dr huvudman.

Har den exproprierande atagit sig att vidtaga atgérd for att minska
skada, skall hdnsyn tagas till det vid bestimmande av
expropriationserséttning, om atagandet dr sadant att det skédligen bor
godtagas av den ersittningsberéttigade.

Exproprieras fastighet till vilken den exproprierande har nyttjanderétt
eller servitutsritt, skall vid bestimmande av fastighetens véirde hdnsyn
icke tagas till forbéttring, vilken fastigheten vunnit genom arbete eller
kostnad, som den exproprierande eller féregdende innehavare, vars rétt
overgatt till denne, nedlagt pa fastigheten utdver vad som alegat honom.

3 §78

Vid bestimmande av Vid bestimmande av

16seskilling skall sadan 6kning av
fastighetens marknadsviarde av
nagon betydelse som &gt rum
under tiden fran dagen tio ar fore
ansokningen om expropriation,
dock hogst femton ar fore talans
vdckande vid domstol, riknas
dgaren tillgodo endast i den man
det blir utrett, att den beror pa

" Senaste lydelse 1987:123.
78 Senaste lydelse 1987:123.

16seskilling skall sadan 6kning av
fastighetens marknadsviarde av
nagon betydelse som &gt rum
under tiden fran dagen tio ar fore
ansokningen om expropriation,
dock hogst femton ar fore talans
viackande vid domstol, ridknas
dgaren tillgodo endast i den man
det blir utrett, att den beror pa
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annat &n forviantningar om dndring
1 markens tillatna anvdndningssitt.
Avser expropriationen del av
fastighet, skall vad som sagts nu
om berdkning av marknadsvirde
tillampas i fraga om virdet fore
expropriationen. Varderingen skall
ske med hénsyn till fastighetens
skick nir ersdttningsfragan
avgores eller, om fastigheten
dessforinnan har tilltrétts eller
Overgatt pa den exproprierande
enligt 6 kap. 10 §, nér tilltradet
eller 6vergangen skedde.

Har beslut om en detaljplan,
enligt vilken marken avses for
enskilt bebyggande, meddelats
fore ansokningen om expropria-
tion, skall forsta stycket tilldmpas
endast pd virdestegring som in-
tréffat efter beslutet.

annat &n forviantningar om dndring
1 markens eller utrymmets tillatna
anvdndningssétt. Avser expropria-
tionen del av fastighet, skall vad
som sagts nu om berdkning av
marknadsvdrde tillimpas 1 fraga
om vidrdet fore expropriationen.
Virderingen skall ske med hénsyn
till fastighetens skick nér ersétt-
ningsfrigan avgores eller, om fas-
tigheten dessforinnan har tilltrétts
eller Overgatt pa den exprop-
rierande enligt 6 kap. 10 §, nir
tilltréadet eller 6vergangen skedde.

Har beslut om en detaljplan,
enligt vilken marken eller utrym-
met avses for enskilt bebyggande,
meddelats fore ansSkningen om
expropriation, skall forsta stycket
tillampas endast pa vidrdestegring
som intrdffat efter beslutet.

Avser expropriationen bebyggd fastighet som innehas i huvudsakligt
syfte att bereda bostad at dgaren och honom nérstdende, géller den
begrdnsningen for tillimpningen av forsta stycket att 16seskillingen ej i
nagot fall far bestimmas till ldgre belopp dn som fordras for anskaffning

av annan likvérdig bostadsfastighet.

I den man det blir utrett att

virdestegringen utan att ha
samband med forvintningar om
andring 1 markens tillatna

anvdndningssétt beror pa inverkan
av det foretag for  vars
genomforande expropriation dger
rum, géller 2 §.

I den mén det blir utrett att
virdestegringen utan att ha
samband med forvintningar om
andring 1 markens eller utrymmets
tillatna anvédndningssitt beror pa
inverkan av det foretag for vars
genomforande expropriation dger
rum, géller 2 §.

3a§79

Expropriationserséttning for
mark som enligt en detaljplan &r
avsedd for allmédn plats skall
bestdmmas med hénsyn till de
planférhallanden = som  radde
ndrmast innan marken angavs som
allmén plats.

Expropriationserséttning for
mark eller utrymme som enligt en
detaljplan &r avsedd for allmén
plats skall bestimmas med hénsyn
till de planforhallanden som radde
ndrmast innan marken eller ut-
rymmet angavs som allmén plats.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.

™ Senaste lydelse 1987:123.
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Forslag till lag om dndring i lagen om f6rvaltning av

samfilligheter (1973:1150)

Hérigenom foreskrivs att 19 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Foreningen  skall

vid forvaltningen

tillgodose medlemmarnas

gemensamma bésta. Varje medlems enskilda intressen skall &ven beaktas

i skdlig omfattning.

Om en samfdllighetsforening
forvaltar  gemensamhetsanldgg-
ning som dr av kommunalteknisk
natur eller annars av storre vdrde
och som dr inrdttad for smahus-
fastigheter eller for sdadana fas-
tigheter jdamte hyresfastigheter el-
ler bostadsrdttsfastigheter, skall
samfdllighetsforeningen  avsdtta
medel till en fond for att sckerstdl-
la wunderhall och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen. Fo-
reningens styrelse skall i sadant
fall ocksa upprdtta en underhalls-
och fornyelseplan som skall inne-
halla de upplysningar som dr av
betydelse for att fondavsdttning-
arnas storlek skall kunna be-
domas.

1 foljande fall skall en sam-
fallighetsforening som forvaltar en
gemensamhetsanldggning avsdtta
medel till en fond for att sciker-
stalla underhall och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen, ndm-
ligen ndr gemensamhetsanldgg-
ningen

1. dr av kommunalteknisk natur
eller annars av storre vdrde samt
inrdttad  for smahusfastigheter
eller for sadana fastigheter jamte
hyresfastigheter  eller  bostads-
rdttsfastigheter, eller

2. tillforsdkrar en anldggnings-
fastighet eller ett anldggnings-
utrymme sadana rdttigheter som
avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2
fastighetsbildningslagen
(1970:988).

I de fall som avses i andra
stycket skall foreningens styrelse
ocksa upprdtta en underhalls- och
fornyelseplan. Den skall innehalla
de upplysningar som dr av bety-
delse for att fondavsdttningarnas
storlek skall kunna bedomas.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.

% Senaste lydelse 1989:727.
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Forslag till lag om dndring 1 plan- och bygglagen (1987:10)

Hirigenom foreskrivs i friga om plan- och bygglagen (1987:10)%

dels att 5 kap. 2, 19, 24 och 30 §§, 6 kap. 17-22, 24 och 38 §§, 14 kap.
1 och 2 §§ samt 15 kap. 7 § skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inféras en ny paragraf, 8 kap. 17 §, av foljande

lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
5 kap.
2§

Vid utformningen av en detaljplan skall skélig hidnsyn tas till befintliga
bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa

planens genomf6rande.

I de delar som planen medfor att
mark eller sdrskild ratt till mark
kan komma att tas i ansprak enligt
6 kap. 17-19 §§ skall planen
dessutom utformas sa att de
fordelar som kan vinnas med den
overviager de oldgenheter som
planen orsakar enskilda.

I de delar som planen medfor att
mark eller utrymme eller sarskild
rétt till mark eller utrymme kan
komma att tas i ansprak enligt
6 kap. 17-19 §§ skall planen
dessutom utformas sa att de
fordelar som kan vinnas med den
overviager de oldgenheter som
planen orsakar enskilda.

Detaljplanen far inte omfatta ett stérre omrade dn som dr befogat med
hansyn till syftet med planen och den tid for att genomfora den som skall

bestdmmas enligt 5 §.

19 §

Nar forslag till detaljplan upprittas skall det, om det inte dr uppenbart
onodigt, finnas en eller flera for &ndamalet avsedda kartor (grundkarta)
och en fastighetsforteckning. I fastighetsforteckningen skall i den mén de

berors av planen redovisas

1. fastigheter, mark som dr
samfdlld for flera fastigheter och
andra omraden samt &gare till och
innehavare av annan sérskild ratt
dn Dbostadsrdtt och hyresrétt i
nidmnda egendom,

1. fastigheter, samfdilld mark,
samfdllda utrymmen och andra
omraden samt dgare till och
innehavare av annan sérskild ratt
dn Dbostadsrdtt och hyresrétt i
nidmnda egendom,

2. gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen (1973:1149)
samt dgarna till de fastigheter som deltar 1 anldggningen.

Om en samfillighetsforening enligt lagen (1973:1150) om forvaltning
av  samfilligheter fOrvaltar samfillighet, sérskild rétt  eller
gemensamhetsanldggning skall i stillet for dgare eller innehavare anges
foreningen.

24 §

Kungorelse om utstdllningen av planforslaget skall minst en vecka fore
utstédllningstidens borjan anslas pa kommunens anslagstavla och inforas 1

81 Lagen omtryckt 1992:1769.
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ortstidning. Kungorandet far dock ske senast den dag da utstéllningstiden
borjar, om denna bestdmts till minst fyra veckor. Av kungdrelsen skall
framga

1. var planomradet ligger,

2. om forslaget avviker fran 6versiktsplanen,

3. vilken mark eller sarskild ratt 3. i vilken utstrdckning mark
till mark som till foljd av planens  eller utrymme eller sarskild rétt till
antagande kan komma att tas i mark eller utrymme till foljd av
ansprak enligt 6 kap. 17-19 §§, planens antagande kan komma att

tas 1 ansprak enligt 6 kap. 17—
19 §8,

4. var utstédllningen dger rum,

5. inom vilken tid, pa vilket sétt och till vem synpunkter pa forslaget
skall limnas,

6. att den som inte senast under utstillningstiden framfort synpunkter
pa forslaget enligt 13 kap. 5 § kan forlora ritten att Gverklaga beslut att
anta planen.

For kungorandet skall gélla vad som dr foreskrivet i lagen (1977:654)
om kungorande 1 mal och drenden hos myndighet m.m.

Ett exemplar av forslaget med en planbeskrivning enligt 26 §, en
genomforandebeskrivning enligt 6 kap. 1 § och samradsredogorelsen
skall, innan forslaget stélls ut, sdndas till ldnsstyrelsen och kommuner
som berdrs av forslaget.

30§

Senast dagen efter det att justeringen av protokollet med beslut om
antagande av detaljplanen har tillkdnnagetts p4 kommunens anslagstavla
skall meddelande om tillkénnagivandet, protokollsutdrag med beslutet
samt uppgift om vad den som vill dverklaga beslutet har att iaktta sdndas
i brev till

1. ldnsstyrelsen samt regionplaneorgan och kommuner som berors av
planen,

2. sakdgare, bostadsrittshavare, hyresgéster och boende samt sadan
organisation eller férening som avses i 25 § forsta stycket 2, om de
senast under utstéllningstiden eller under den 1 28 § andra stycket
angivna tiden skriftligen har ldmnat synpunkter i drendet som inte har
blivit tillgodosedda eller om de har ritt att 6verklaga pa grund av
bestammelsen i 13 kap. 5 § andra stycket forsta meningen.

Om ett stort antal personer skall
underrittas enligt forsta stycket 2
och det skulle innebdra storre
kostnad och besvir dn som d&r
forsvarligt med  hinsyn till
dndaméilet med underrittelsen att
sdnda den till var och en av dem,
far underrdttelse 1 stéllet ske
genom kungorande pa det sétt som
anges 1 24 § eller genom en
kungorelse som  anslas pa
kommunens anslagstavla, informa-
tionsblad om kungorelsen som

Om ett stort antal personer skall
underrittas enligt forsta stycket 2
och det skulle innebdra storre
kostnad och besvdr dn som &r
forsvarligt med  hinsyn till
dndamélet med underrittelsen att
sdnda den till var och en av dem,
far underrdttelse 1 stéllet ske
genom kungorande pa det sétt som
anges 1 24 § eller genom en
kungérelse  som  anslas pa
kommunens anslagstavla, informa-
tionsblad om kungorelsen som
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sprids till de boende som berdrs av
beslutet och brev till sadana
sakdgare och sadan organisation
eller forening som avses i forsta
stycket 2. Agare av sddan mark
och innehavare av sadan sérskild
ratt till mark som kan komma att
tas 1 ansprdk enligt 6 kap. 17-19
§§ skall dock alltid underrittas
enligt forsta stycket. Detsamma
giller den som har meddelats ett
foreldggande enligt 28 a §.

sprids till de boende som berdrs av
beslutet och brev till sadana
sakdgare och sadan organisation
eller forening som avses i forsta
stycket 2. Agare av saddan mark
eller  sadant  utrymme  och
innehavare av sadan sérskild rétt
till mark eller utrymme som kan
komma att tas i ansprak enligt 6
kap. 17-19 §§ skall dock alltid
underrdttas enligt forsta stycket.
Detsamma géller den som har
meddelats ett foreliggande enligt
28 a §.

Av kungorelse som avses i andra stycket skall framga vad beslutet

avser,

tidpunkten for beslutets

tillkdnnagivande pad kommunens

anslagstavla och vad den som vill 6verklaga beslutet har att iaktta. Om
kungorelsen infors 1 ortstidningen, skall detta ske samma dag som

beslutet tillkdnnages pa anslagstavlan.

6 kap.

Kommunen far 16sa mark som
enligt en detaljplan skall anvindas
for allménna platser for vilka
kommunen dr huvudman.

Annan mark som enligt planen
skall anvéndas for annat @n enskilt
bebyggande far kommunen I6sa,
om markens anvidndning for avsett
dndamal inte 4nda kan anses
sdkerstalld.

Besvéras mark som kommunen
far 16sa enligt forsta eller andra
stycket av sdrskild ratt, far
réttigheten 16sas.

Bestdammelser om skyldighet for
kommunen att I6sa mark i vissa
fall finns i 14 kap.

17§

Kommunen far 16sa mark eller
utrymme som enligt en detaljplan
skall anvdndas for allminna
platser for vilka kommunen &r
huvudman.

Annan mark eller annat utrym-
me som enligt planen skall an-
vindas for annat dn enskilt bebyg-
gande far kommunen 16sa, om
markens eller utrymmets anvind-
ning for avsett dndamal inte dnda
kan anses sékerstalld.

Besvdras mark eller utrymme
som kommunen far I6sa enligt
forsta eller andra stycket av
sarskild ratt, far réattigheten 16sas.

Bestdammelser om skyldighet for
kommunen att 16sa mark eller
utrymme 1 vissa fall finns i 14 kap.
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Om kommunen inte skall vara
huvudman for allménna platser, &r
den som &dger obebyggd mark som
enligt detaljplanen dr avsedd for
allmidn plats, skyldig att utan
ersittning upplata marken, om den
behovs for att kvartersmark som
tillhérde honom nér planen antogs
skall kunna anvéndas for avsett
dndamal.

P& anstkan av kommunen fér
lansstyrelsen forordna att mark,
som for omradets dndamalsenliga
anvéndning enligt uppréttat forslag
till detaljplan behdvs for sadana
allminna platser for vilka kom-
munen dr huvudman eller for all-
minna byggnader, utan erséttning
skall avstas till kommunen. Pa
ansokan av  kommunen  far
lansstyrelsen ocksd forordna att
mark som skall anvidndas f{or
allminna platser for vilka kom-
munen inte skall vara huvudman,
utan erséttning skall upplatas till
huvudmannen. Antagandet av
detaljplanen skall ansta till dess
ansokningen har avgjorts genom
beslut som vunnit laga kraft.

Forordnande far meddelas en-
dast 1 den mén det kan anses ské-
ligt med hidnsyn till den nytta
markens #dgare kan vintas fa av
planen och till 6vriga omstiandlig-
heter.

Den mark som forordnandet
avser skall anges till ldge och
granser. Marken skall avtrddas
eller upplétas nér den behover tas i
ansprak for avsett &ndamal.

Skall detaljplanen &ndras, far
lansstyrelsen pa ansdkan av
kommunen forordna att mark, som

18 §

Om kommunen inte skall vara
huvudman for allménna platser, &r
den som dger obebyggd mark eller
obebyggt utrymme som enligt
detaljplanen skall anvindas for
allmén plats, skyldig att utan er-
sdttning upplata marken eller ut-
rymmet. Detta gdller dock endast
om marken eller utrymmet behovs
for att kvartersmark som tillhorde

fastighetsdigaren nér planen antogs

skall kunna anvindas for avsett
andamal.

19 §

P& ansokan av kommunen fér
lansstyrelsen forordna att mark
eller utrymme, som for omradets
dndamélsenliga anvéndning enligt
upprittat forslag till detaljplan be-
hovs for sddana allminna platser
for vilka kommunen &dr huvudman
eller for allminna byggnader, utan
ersittning skall avstas till kommu-
nen. P4 ansokan av kommunen far
lansstyrelsen ocksd forordna att
mark eller utrymme som skall
anvdndas for allménna platser for
vilka kommunen inte skall vara
huvudman, utan erséttning skall
upplatas till huvudmannen. An-
tagandet av detaljplanen skall
ansta till dess ansokningen har
avgjorts genom beslut som vunnit
laga kraft.

Forordnande  fir  meddelas
endast i den mén det kan anses
skdligt med hénsyn till den nytta
markens eller utrymmets dgare kan
véantas fa av planen och till 6vriga
omsténdigheter.

Den mark eller det utrymme som
forordnandet avser skall anges till
lage och grinser. Marken eller
utrymmet  skall avtrddas eller
upplatas nédr den behover tas i
ansprak for avsett andamal.

Skall detaljplanen &ndras, far
lansstyrelsen pa ansdkan av
kommunen f6rordna att mark eller
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har avstatts eller skall upplétas,
byts ut mot annan mark, om det &r
lampligt och kan ske utan
oldgenhet for dgaren.

utrymme som har avstétts eller
mark eller utrymme som skall
upplatas, byts ut mot annan mark
eller annat utrymme, om det &r
lampligt och kan ske utan
oldgenhet for dgaren.

20 §82

Nir en fraga har vidckts om
tilldmpning av 19 §, skall kom-
munen genast anmdila detta till
lantméterimyndigheten for anteck-
ning i fastighetsregistrets allmidnna
del. Overlatelse av mark, som sker
efter det att sadan anmélan har
inkommit, inverkar inte pa den
bedémning som skall ske enligt
19 § andra stycket.

Den som har avstatt mark enligt
19 § skall frigbra marken fran
inteckning och annan sérskild rétt.
Kan detta inte ske, dr han skyldig
att ersitta skada som uppkommer
for den som marken har avstétts
till.

I ett forordnande enligt 19 § far
lansstyrelsen, i den man det &r
skidligt, pa kommunens begiran
foreskriva att markens &dgare skall
vara skyldig att 1 den ordning som
lansstyrelsen bestimmer bekosta
anldggande av gator och végar
samt anordningar for vatten-
forsorjning och avlopp.

Nir en fraga har vidckts om
tilldimpning av 19 §, skall
kommunen genast anmila detta till
lantméterimyndigheten for anteck-
ning i fastighetsregistrets allminna
del. Overlatelse av mark eller
utrymme, som sker efter det att
sadan anmdilan har inkommit,
inverkar inte pd den beddmning
som skall ske enligt 19 § andra
stycket.

21§

Den som har avstatt mark eller
utrymme enligt 19 § skall frigora
marken eller utrymmet fran in-
teckning och annan sérskild rétt.
Kan detta inte ske, &r han skyldig
att ersitta skada som uppkommer
for den som marken eller ut-
rymmet har avstatts till.

22§

I ett forordnande enligt 19 § far
lansstyrelsen, i den man det &r
skidligt, pa kommunens begiran
foreskriva att markens eller
utrymmets dgare skall vara skyldig
att 1 den ordning som lénsstyrelsen
bestimmer bekosta anldggande av
gator och vigar samt anordningar
for vattenforsorjning och avlopp.

24§

Om kommunen dr huvudman for allménna platser, far kommunen efter
genomforandetidens utgang 16sa fastigheter eller delar av fastigheter som
tillhér olika dgare och som enligt fastighetsplanen skall utgéra en

fastighet.

En kommun som &r huvudman
for allmidnna platser far efter
genomforandetidens utgdng dven

82 Senaste lydelse 2000:248.

En kommun som &r huvudman
for allmidnna platser far efter
genomforandetidens utgdng dven
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16sa mark, som inte har bebyggts i
huvudsaklig Overensstimmelse
med detaljplanen. Losenritt fore-
ligger dock inte sa lange det finns
ett bygglov som kan tas 1 ansprak.

Besvdras mark som avses i
forsta och andra styckena av
sarskild ratt, far réattigheten 16sas.

Vad som foreskrivs i detta ka-
pitel om fastigheter skall tillampas
dven pa mark som dr samfdlld for
flera fastigheter. Med fastig-
hetsdgare avses dirvid dgarna av
de fastigheter som har del i sam-
filligheten. Ar samfilligheten inte
avsedd for bebyggelse, skall den
anses bebyggd nir den visentligen
tagits 1 ansprak for angivet
dndamal. Den hogsta tillatna bygg-
nadshéjden antas dédrvid vara
medeltalet av vad som giller for
de fastigheter som har del i
samfilligheten.

16sa mark eller utrymme som inte
har bebyggts i huvudsaklig over-
ensstimmelse med detaljplanen.
Losenrdtt foreligger dock inte sa
lange det finns ett bygglov som
kan tas i ansprak.

Besvdras mark eller utrymme
som avses 1 forsta och andra
styckena av sarskild ratt, far
réttigheten 16sas.

38 §

Vad som foreskrivs i detta ka-
pitel om fastigheter skall tillampas
dven pa samfdlld mark eller sam-
fallt utrymme. Med fastighetsdgare
avses dérvid dgarna av de fastig-
heter som har del i samfilligheten.
Ar samfilligheten inte avsedd for
bebyggelse, skall den anses
bebyggd nér den visentligen tagits
i ansprak for angivet andamal. Den
hogsta tillatna byggnadshéjden
antas dirvid vara medeltalet av
vad som giller for de fastigheter
som har del i samfilligheten.

En ansokan om rivningslov far
inte bifallas, om den gdller en del
av en sadan byggnad som avses i
3kap. 5 § jordabalken och den
begdrda atgdrden skulle kunna
medfora att en fastighet som inte
omfattas av ansokan inte skulle
kunna anvdndas pa ett dnda-
malsenligt sditt.

14 kap.

Mark som enligt en detaljplan
skall anvindas for allminna
platser for vilka kommunen &r
huvudman samt annan mark som
enligt planen skall anvdndas for
annat dn enskilt bebyggande &r

1§t

Mark eller utrymme som enligt
en detaljplan skall anvidndas for
allmidnna  platser for vilka
kommunen &r huvudman samt
annan mark eller annat utrymme
som enligt planen skall anvéndas

% Tidigare 8 kap. 17 § upphivd genom 1994:819.

8 Senaste lydelse 1997:618.
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kommunen skyldig att losa, om
fastighetsédgaren begir det. Mark
som enligt planen skall anvéndas
for allménna platser for vilka
nagon annan dn kommunen &r
huvudman, dr den samfillighet
som finns eller skall bildas for
dndamalet skyldig att forvérva
med dganderitt, nyttjanderétt eller
annan sarskild rétt, om fastig-
hetsdgaren begér det. Motsvarande
skyldighet géller for staten eller
kommunen som véghallare enligt
viglagen (1971:948). Samfillig-
heten eller vighallaren far bestim-
ma om forvdrvet skall avse
dganderdtt, nyttjanderédtt eller
annan sarskild rétt.

Om detaljplanen medger till-
fallig anvéndning av mark, skall
forsta stycket inte tilldmpas be-
triffande marken under den tid da
sadan anvédndning far paga.

I friga om mark som dr beldigen
inom ett samverkansomrade enligt
lagen (1987:11) om exploaterings-
samverkan giller sdrskilda
bestdmmelser.

Finns det i en detaljplan be-
stimmelser att mark som dr av-
sedd for enskilt bebyggande, skall
anvdndas &dven for en allmén
trafikanldggning, for en trafik-
anldggning som &dr gemensam for
flera fastigheter eller for en allmén
ledning, skall den som skall vara
huvudman fo6r anldggningen for-
viarva nyttjanderdtt eller annan
séarskild rétt 1 den omfattning som
behovs for d&ndamalet, om fastig-
hetsdgaren begédr det. Huvud-
mannen far bestimma vilken ritt
forvérvet skall avse.

for annat dn enskilt bebyggande &r
kommunen skyldig att losa, om
fastighetsdgaren begir det. Mark
eller utrymme som enligt planen
skall anvdndas for allménna
platser for vilka nadgon annan &n
kommunen dr huvudman, dr den
samfillighet som finns eller skall
bildas for dndamalet skyldig att
forvirva med dganderidtt, nytt-
janderidtt eller annan sérskild ritt,
om fastighetsdgaren begdr det.
Motsvarande skyldighet giller for
staten eller kommunen som vig-
hallare enligt vdglagen (1971:948).
Samfilligheten eller véghallaren
far bestimma om forvirvet skall
avse dganderitt, nyttjanderétt eller
annan sarskild rétt.

Om detaljplanen medger till-
fallig anvéndning av mark eller
utrymme, skall forsta stycket inte
tillimpas betrdffande marken eller
utrymmet under den tid d& sadan
anvdndning far paga.

I fraga om mark eller utrymme
inom ett samverkansomrade enligt
lagen (1987:11) om exploaterings-
samverkan giller sérskilda be-
stimmelser.

28

Finns det i en detaljplan be-
stimmelser att mark eller utrymme
som skall anvindas for enskilt
bebyggande, skall anvédndas dven
for en allmén trafikanldggning, for
en trafikanldggning som dr gemen-
sam for flera fastigheter eller for
en allmin ledning, skall den som
skall vara huvudman for anlagg-
ningen forvérva nyttjanderétt eller
annan sdrskild rétt i den omfatt-
ning som behovs for dndamalet,
om fastighetsdgaren begédr det.
Huvudmannen fir  bestdmma
vilken rétt forvirvet skall avse.

15 kap.

78

Om den ersdttning som har

Om den ersdttning som har
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faststéllts 1 ett mal om inldsen inte
har nedsatts pa det sétt som
foreskrivs 1 expropriationslagen
(1972:719) skall foljande gélla. Om
nagon som dr Dberéttigad till
ersattning begédr det, skall den
vickta fragan om avstdende av
mark forfalla savitt den ror hans
rétt, under forutsittning att marken
inte har tilltrdtts eller Gvergatt
enligt 6 kap. 10 § exprop-
riationslagen.

faststéllts 1 ett mal om inldsen inte
har nedsatts pa det sétt som
foreskrivs 1 expropriationslagen
(1972:719) skall foljande gélla. Om
nagon som &r Dberédttigad till
ersattning begér det, skall den
vickta fragan om avstdende av
mark eller utrymme forfalla savitt
den r6r hans ridtt, under
forutsdttning att marken eller
utrymmet inte har tilltritts eller
overgatt enligt 6 kap. 10 §
expropriationslagen.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.
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Forslag till lag om dndring i lagen (1995:1649) om byggande
av jarnvag

Hérigenom foreskrivs att 1 kap. 5 §, 2 kap. 1 ¢, 2, 3 och 6-8 §§, 3 kap.
2—4 §§ samt 4 kap. 1, 2 och 4 §§ lagen (1995:1649) om byggande av
jarnvdg skall ha foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

5§
Inom omrade som omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser

far en jarnvig inte byggas i strid mot planen eller bestimmelserna. Om
syftet med planen eller bestimmelserna inte motverkas, far dock mindre

avvikelser goras.

En jarnvig far inte byggas sa att
syftet med skyddsforeskrifter eller
andra sidrskilda bestammelser for
anvidndning av bebyggelse, mark
eller vatten motverkas. Om det
finns sdrskilda skil far regeringen,
eller den myndighet som regering-
en bestdmmer, medge undantag
fran sadana bestimmelser.

En jarnvig far inte byggas sa att
syftet med skyddsforeskrifter eller
andra sidrskilda bestammelser for
anvidndning av bebyggelse, mark,
utrymme eller vatten motverkas.
Om det finns sérskilda skél far
regeringen, eller den myndighet
som regeringen bestimmer, medge
undantag fran sadana bestdm-
melser.

2 kap.
18
Den som avser att bygga en jarnvdg skall uppritta en jarnvagsplan. En
jarnvégsplan behdver dock inte upprittas for anldggande av industrispar
eller hamnspar uteslutande pa egen fastighet. En jdrnvdgsplan far
upprittas for avstdngning av plankorsning, dven nér denna atgérd inte dr
att betrakta som byggande av jarnvag.

I de delar som planen medfor att
mark eller sdrskild ratt till mark
kan komma att tas i ansprak enligt
4 kap. 1 § skall planen utformas sa
att de fordelar som kan vinnas med
den Gvervéger de oldgenheter som
planen orsakar enskilda.

I jarnvagsplanen skall den mark
och de sérskilda rittigheter anges
som behover tas i1 ansprak for
jarnvdgen och for byggandet av
jarnvdagen. Om mark behover tas i

% Senaste lydelse 1998:850.
% Senaste lydelse 1998:850.

I de delar som planen medfor att
mark eller utrymme eller sarskild
rétt till mark eller utrymme kan
komma att tas i ansprak enligt
4 kap. 1 § skall planen utformas sa
att de fordelar som kan vinnas med
den Gvervéger de oldgenheter som
planen orsakar enskilda.

o) §86

I jarnvagsplanen skall den mark
och det utrymme samt de sarskilda
réttigheter anges som behdver tas i
ansprak for jarnvdgen och for
byggandet av jarnvigen. Om mark
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ansprak med tillfdllig nyttjande-
rétt, skall det av planen framga
vilken mark som avses och under
vilken tid den skall nyttjas. Planen
skall innehalla en miljokonsek-
vensbeskrivning. I de fall Iléns-
styrelsen under forstudien har
beslutat att jarnvégsprojektet kan
antas medféra en betydande
miljopaverkan, skall miljé-konsek-
vensbeskrivningen foregas av ett
utokat samrad enligt 6 kap. 5-6 §§
miljobalken, om inte sadant sam-
rad har skett enligt 1 a §. Miljo-
konsekvensbeskrivningen skall
godkénnas av berdrda lénsstyrelser
innan den tas in i jarnvdgsplanen.

eller utrymme behover tas i
ansprak med tillfdllig nyttjande-
ratt, skall det av planen framga
vilken mark eller vilket utrymme
som avses och under vilken tid
marken eller utrymmet skall
nyttjas. Planen skall innehalla en
miljokonsekvensbeskrivning. I de
fall lansstyrelsen under forstudien
har beslutat att jarnvégsprojektet
kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, skall miljokonsek-
vensbeskrivningen foregas av ett
utokat samrad enligt 6 kap. 5-6 §§
miljobalken, om inte sadant sam-
rad har skett enligt 1 a §. Milj6-
konsekvensbeskrivningen skall
godkénnas av berdrda léansstyrelser
innan den tas in i jarnvagsplanen.

Bilaga 5

Nar det géller kraven pa miljokonsekvensbeskrivningen samt planer
och planeringsunderlag skall 6 kap. 3§, 7 § och 10-12 §§ miljobalken
tillampas.

De skyddsatgérder och forsiktighetsmatt som behovs for att forebygga
storningar och andra oldgenheter fran trafiken eller anldggningen skall
anges sdrskilt i planen. Till planen skall en genomférandebeskrivning
fogas. I beskrivningen skall de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgdrder som behovs for ett samordnat och
dndamalsenligt genomf6rande av planen redovisas.

3 §%
Till jarnvdgsplanen skall en fastighetsforteckning fogas. 1
fastighetsforteckningen skall, i den méan de berérs av planen, redovisas
1. fastigheter och dgare till dessa,

2. mark- och vattenomraden 2. markomraden, vattenomraden
som &dr samfillda for flera och utrymmen som &r samfillda
fastigheter samt #gare till dessa for flera fastigheter samt &dgare till
fastigheter, dessa fastigheter,

3. innehavare av annan sérskild ritt 4n bostadsrétt och hyresritt,

4. gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen (1973:1149)
och samfilligheter enligt lagen (1998:812) med sédrskilda bestimmelser
om vattenverksamhet samt &dgarna till de fastigheter som deltar i
anldggningarna och samfilligheterna,

5. viagsamfilligheter och végforeningar.

Om en samfillighetsforening enligt lagen (1973:1150) om forvaltning
av  samfilligheter fOrvaltar samfdllighet, sérskild rétt eller
gemensamhetsanldggning, skall foreningen anges 1 stéllet for dgare eller
innehavare.

%7 Senaste lydelse 1998:850. 223



68§

Avser en jarnvdgsplan endast dndring av den plan som géller for ett
annu inte fardigstdllt jarnvigsbygge, far ett efter omstédndigheterna
forenklat samradsforfarande tillampas.

Agare till sadan mark som kan
komma att tas i ansprak eller till
sddant vattenomrdde som kan
komma att péverkas skall alltid
ges tillfdlle att yttra sig. Detsamma
giller innehavare av sérskild ratt

Agare till sidan mark eller
sadant utrymme som kan komma
att tas i1 ansprak eller till sadant
vattenomrade som kan komma att
paverkas skall alltid ges tillf#lle att
yttra sig. Detsamma géller inne-

till sddan mark eller saddant havare av sérskild ritt till sddan
vattenomrade. mark eller sadant utrymme eller
vattenomrade.
7 §88

Banverket skall stélla ut en jarnvigsplan for granskning. Dérvid géller
vad som 1 6 kap. 8 § fOrsta stycket miljobalken sdgs om att
miljokonsekvensbeskrivning skall kungdras och héllas tillgdnglig for
allménheten.

En jarnvédgsplan som enbart avser ombyggnad av jarnvdg behdver dock
stéllas ut endast

1. om ombyggnaden bedoms komma att medféra betydande paverkan

pa miljon, hdlsan eller hushallningen med naturresurser, eller

2. om nagon annans mark
behover tas 1 ansprak eller sarskild
réttighet behdver upphévas eller
begrédnsas och ett sddant iansprak-
tagande eller upphdvande eller en
sadan begridnsning inte skriftligen
medgivits av  berérda fastig-
hetsdgare och innehavare av
sarskild rétt.

2. om nagon annans mark eller
utrymme behdver tas 1 ansprak
eller sérskild réttighet behover
upphédvas eller begridnsas och ett
saddant ianspraktagande eller upp-
hidvande eller en sadan begrins-
ning inte skriftligen medgivits av
berérda  fastighetsdgare och
innehavare av sérskild rétt.

Vad som sdgs i andra stycket géller ocksa i friga om en jarnvdgsplan
som endast innefattar dndring av planen for ett jirnviagsbygge som énnu
inte dr fardigstallt.

g §*

En jarnvigsplan faststélls av Banverket efter samrdd med berdrda
lansstyrelser. Om Banverket och en ldnsstyrelse har olika uppfattningar,
skall Banverket hdnskjuta fragan om att faststélla planen till regeringens
provning. Om det i annat fall finns sérskilda skdl, far Banverket

hanskjuta fragan till regeringens prévning.

Om planen innebdr att mark
eller sérskild ratt kan tas i ansprak
enligt 4 kap. 1 §, skall Banverket
sarskilt prova om de férdelar som
kan vinnas med planen Gvervéger
de oldgenheter som denna orsakar

% Senaste lydelse 1998:850.
% Senaste lydelse 1998:850.

Om planen innebdr att mark,
utrymme eller sdrskild ratt kan tas i
ansprak enligt 4 kap. 1 §, skall
Banverket sidrskilt prova om de
fordelar som kan vinnas med
planen &vervdger de oldgenheter

Bilaga 5

224



enskilda. Av beslutet att faststilla
planen skall framgéa om planen ger
ratt till sadant ianspraktagande.

som denna orsakar enskilda. Av
beslutet att faststilla planen skall
framgd om planen ger ritt till
sadant ianspraktagande.

Innehallet i miljokonsekvensbeskrivningen samt resultatet av samrad
och yttranden skall beaktas da jarnvédgsplanen faststills.

Ett beslut om faststéllelse av en jarnvdgsplan skall kungoras. Har
samrdd enligt 6 kap. 6 § miljobalken hallits med ansvarig myndighet 1

annat land skall denna informeras.

3 kap.

P4 den jdrnvigsmark som anges
i en faststilld jarnvagsplan far inte
utan tillstand av  Banverket
uppforas byggnader, goras till-
byggnader, utféras andra anldgg-
ningar eller vidtas andra atgérder
som vidsentligt kan fOrsvara
omradets anvédndning for jairnvags-
andamal. Forbudet giller fran det
att beslut att faststélla jarnvégs-
planen meddelas och upphor att
gilla om beslut meddelas att
upphidva faststillelsebeslutet eller
om planen annars upphor att gélla.

28

P& den mark eller inom det
utrymme som enligt en faststdlld
jarnvégsplan skall anvindas for
Jjdrnvdg far inte utan tillstdnd av
Banverket uppforas byggnader,
goras tillbyggnader, utforas andra
anldggningar eller vidtas andra
atgdrder som vésentligt kan for-
svara omradets anvindning for
jarnvdgsdndamal. Forbudet giller
fran det att beslut att faststilla
jarnvégsplanen meddelas och upp-
hor att gédlla om beslut meddelas
att upphdva faststéllelsebeslutet
eller om planen annars upphor att
gilla.

Forbudet dr inte tillimpligt 1 frdga om atgédrder som lagligen har
pabdorjats innan forbudet borjade giélla.

Om atgérder vidtagits i strid med forsta stycket, far Banverket vidta de
atgidrder som behovs for rittelse. Polismyndigheten skall 1dmna det
bitrdde som behovs for att rittelse skall kunna ske.

Om mark 1 nidrheten av
jarnvdgsmarken i en faststélld
jarnvégsplan avsatts for upplag
eller liknande @ndamal i samband
med byggandet av jarnvigen, skall
lansstyrelsen pa begiran av den
som avser att bygga jdrnvdgen
besluta att marken far tas i ansprak
med nyttjanderitt for den tid som
angetts 1 planen. I samband med
beslutet far lansstyrelsen meddela
de villkor som behovs.

38

Om mark eller utrymme 1
ndrheten av den mark eller det
utrymme som enligt en faststdlld
jarnvégsplan skall anvindas for
jdrnvdg har avsatts for upplag
eller liknande @ndamal i samband
med byggandet av jarnvdgen, skall
lansstyrelsen pa begiran av den
som avser att bygga jdrnvdgen
besluta att marken eller utrymmet
far tas 1 ansprak med nyttjanderétt
for den tid som angetts 1 planen. I
samband med  beslutet far
lansstyrelsen meddela de villkor
som behovs.
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Om trdd eller buskar intill
jarnvdgsmark medfor oldgenheter
for trafik- eller driftsdkerheten pa
jarnvégen, far lansstyrelsen besluta
att de skall avldgsnas eller
beskéras genom jarnvags-
innehavarens forsorg. I samband
med beslutet far lénsstyrelsen
meddela de villkor som behovs.

4§

Om trdd eller buskar intill mark
eller utrymme som skall anvindas
for jarnvdg medfor oldgenheter for
trafik- eller driftsdkerheten pa

jarnvégen, far lansstyrelsen besluta
att de skall avldgsnas eller
beskéras genom jarnvags-

innehavarens forsorg. I samband
med beslutet far lénsstyrelsen
meddela de villkor som behovs.

4 kap.

Den som i enlighet med en
gillande jarnvagsplan skall bygga
en jiarnvdg som tillgodoser ett
allmént transportbehov far 16sa
sddan mark som enligt planen inte
endast tillfdlligt skall anvdndas for
jarnvdgsandamal.

Besvidras sddan mark som far
16sas enligt forsta stycket av
sarskild ratt, far rattigheten 16sas.

Om fastighetsdgaren begér det,
skall den som i enlighet med en
gillande jarnvégsplan skall bygga
en sadan jarnvdg som avses i 1 §
16sa sddan mark som enligt planen
inte endast tillfalligt skall anvén-
das for jarnvigsdndamal.

Den som avser att bygga en
jarnvdg skall ersétta skador till
foljd av éatgdrder som avses i
3 kap. 1 § och skador till foljd av
att han fOrvirvat rétt att nyttja
mark enligt 3 kap. 3 §.
Jarnvagsinnehavaren skall ersétta
skador till foljd av atgidrder som
avses i3 kap. 4 §.

1§

Den som i enlighet med en
gillande jarnvéagsplan skall bygga
en jdrnvdg som tillgodoser ett
allmént transportbehov fir 16sa
sadan mark eller sadant utrymme
som enligt planen inte endast

tillfalligt  skall anvdndas  for
jarnvégsandamal.
Besviras sadan mark eller

sadant utrymme som far 16sas en-
ligt forsta stycket av sérskild rétt,
far rattigheten 16sas.

2§

Om fastighetsdgaren begér det,
skall den som i enlighet med en
gillande jarnvégsplan skall bygga
en sadan jarnvdg som avses i 1 §
16sa sadan mark eller sadant
utrymme som enligt planen inte
endast tillfdlligt skall anvdndas for
jarnvagsandamal.

4§

Den som avser att bygga en
jarnvdg skall ersétta skador till
foljd av éatgdrder som avses i
3 kap. 1 § och skador till foljd av
att han forvirvat rétt att nyttja
mark eller utrymme enligt 3 kap.
3§. Jarnvidgsinnehavaren skall
ersitta skador till f6ljd av atgérder
som avses 1 3 kap. 4 §.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2003.
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Forteckning 6ver deltagarna vid Justitie-
departementets remissmote den 11 oktober 2002

Vid Justitiedepartementets remissmote om tredimensionell fastighetsin-
delning den 11 oktober 2002 deltog representanter fran Svea hovritt,
Umea tingsritt, Riksskatteverket, Lansstyrelsen i Stockholms lén, Kungl.
Tekniska Hogskolan, Boverket, Lantméteriverket, Vigverket, Statens
jarnvdgar, Stockholms kommun, Lantmiterimyndigheten i Stockholms
kommun, Géteborgs kommun, Lantméterimyndigheten 1 Goteborgs kom-
mun, Svenska Kommunforbundet, Sveriges Advokatsamfund, Sveriges
Forsakringsforbund, Svenska Bankforeningen, Fastighetsdgarna Sverige,
Foreningen Sveriges kronofogdar, HSB Riksfoérbund, HSB Bostad AB,
Institutet for Fastighetsréttslig Forskning, JM AB, Sveriges Bostadsritts
Centrum och Sveriges Lantmétareférening.
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Forteckning 6ver remissinstanser som har 1dmnat
skriftliga remissvar i anslutning till Justitie-
departementets remissmote den 11 oktober 2002

Foljande remissinstanser har lamnat skriftliga remissvar i anslutning till
Justitiedepartementets remissmodte om tredimensionell fastighetsin-
delning den 11 oktober 2002: Malmé tingsratt, Kammarrétten i
Sundsvall, Lansstyrelsen i Véstra Gotalands 14n, Banverket, Lantméteri-
myndigheten 1 Goteborgs kommun, Svenska Kommunforbundet,
Lantbrukarnas Riksférbund, Svenska Bankforeningen, Fastighetségarna
Sverige, JM AB, Konkursforvaltarkollegiernas forening, Riksbyggen,
Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag, Sveriges Bostadsritts Centrum
och Sveriges Lantmétareforening.
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