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Egnahemskommissionarens uppdrag

* Analysera och klarlagga orsaker
till det laga smahusbyggandet
— aktivt arbeta for ett okat
smahusbyggande.

* Verka for en ny egnahemsrorelse.

« Verka for att nya tradgardsstader
anlaggs.

Slutredovisning 15 jan 2027

Stefan Attefall
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Historiskt lagt smahusbyggande i Sverige
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Lagt byggande i internationell jamforelse
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Byggda smahus i Sverige 2010-2025

Antal fardigstallda bostader och andel smahus av nyproduktionen
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Problemsammanfattning

En miljon hushall vill flytta till smahus fran lagenhet.

Sverige har mycket mark men lagre andel
markbostader an Europasnittet.

Byggandet av smahus i Sverige det lagsta i Europa
och det lagsta pa 100 ar.

Problemen accelererar efter 2010.
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e Lamnade delredovisningar

D1 - Faktorer som begransar
smahusbyggandet (Nov 2024)

D2 - Situationen for smahusbyggande
| Sverige (Maj 2025)

D3 - Kostnader som begransar
mojligheterna att bygga smahus (Nov 2025)

D4 - Tradgardsstaden — en hallbar form
for smahusbyggande (Feb 2026)
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Sa byggdes Sverige
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Ur uppdragsbeskrivningen
— att inspireras av 1900-talets egnahemsrorelse

” For att hoja bostadsstandarden togs initiativ av enskilda personer,
foretag och sarskilt bildade foreningar till byggande av egnahem for
att forse den jordlbsa landsbygdsbefolkningen men senare ocksa
trangbodda arbetare i stdderna med egnahem.

Egnahemsrérelsens malbild att forse hushall med ett litet eget
kapital till en god bostad i form av ett smahus &r qiltig &ven i dag,
och de historiska erfarenheterna béor ga att inspireras av for
framtiden.”
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D5 - En egnahemsrorelse for 2020-talet

B
Egnahemsknmmmsmnare

@ Regeringskansiiet

—

@ Regeringskansliet

De flesta svenskar vill bo i ett eget agt smahus.

Stor utmaning framfoérallt for unga barnfamiljer
som vill etablera sig pa bostadsmarknaden.

Att gora enkla smahus till en naturlig del av
bostadsbyggandet ar det jag lagger i begreppet
en ny egnahemsrorelse

— varken mer eller mindre.

Kravs en kulturforandring hos kommunerna, som
ar ansvariga att planera for bostadsforsorjningen.

Kommuner har befogenheter och mojligheter att
stddja aven unga hushall till ett boende i ett eget
agt smahus.

Det kan inte vara kontroversiellt — det ar bara
tanken som ar ovan.

Egnahemskommissionéren
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Kommuner har befogenheterna

Enligt 2 kap. 6 § lag (2009:47) om vissa kommunala befogenheter

Att direkt subventionera malgruppens inkop av ett eget agt smahus
ar fullt mojligt, men det finns ingen tradition att kommuner stodjer
hushall pa detta satt.

« Kommuner far lamna ekonomiskt stod i syfte att minska enskilda
hushalls kostnader for att skaffa eller inneha en permanentbostad.

- Ekonomiskt stod kan ges for att forvarva en bostad (ex. borgen for
lan) och for att Iopande betala boendekostnader (ex.
bostadsbidrag).

« Ekonomiskt stod ska baseras pa ett principiellt regelverk dar alla
hushall i samma situation behandlas lika.
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Atgarder kommunen kan gora (1)

Genomfor kulturforandringen — att ha ett program for att stodja
hushall till boende i ett eget agt smahus.

Planera for fler tomter utan bindning till husforetag.

Organisera vagledning och agera lots for smahusbyggare.

Inratta tomtformedling med behovsprovning.

Ta fram detaljplaner med mojlighet att vaxa.
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Atgarder kommunen kan gora (2)

Erbjuda tomtratt (med frikopsvillkor).

Ge ekonomiskt stod — direkt eller indirekt.

Uppdra at det egna bostadsbolaget att bygga smahus for forsaljning.

Lamna garantier for enskilda hushalls avbetalningskop.
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Atgarder smahusforetagen kan gora

Erbjuda smahus med stor andel eget arbete att utfora.

Erbjuda betalning forst vid fardig leverans.

Erbjuda hyrkop.

Acceptera avbetalningskop.

Erbjuda garantier utover de lagstadgade.
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Forslag fran Egnahemskommissionaren

1. Satt upp ett mal om 40 procent for andelen smahus i nyproduktionen.

2. Ge forstagangskopare av nybyggda smahus en mojlighet att lana upp
till 95 procent av smahusets varde.

3. Fornya tomtrattsinstitutet (med forkopsvillkor).

4. Ge Konsumentverket i uppdrag att sprida sina Tips infor att bygga hus.

5. Staten bor dela ekonomisk risk med kommuner som valjer att stodja

unga hushall till ett nybyggt smahus.

@
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Hojt bolanetak fran 90 till 95 % ger inte hogre skuld —
men sanker troskeln in pa bostadsmarknaden
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Exempel: Disponibel inkomst 46 000 kr

Bostadslanets storlek begransas av bankernas
KALP-kalkyl som ar kopplad till hushallets
inkomst och ekonomiska forhallanden i dvrigt...
...men kravet pa sparat kapital sanks.
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Bolanetak 90 % 95%
Lanat kapital 3 006 000 3006 000
Sparat kapital 334 000 158 000
Husets pris 3340000 3164 000
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