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Sveriges advokatsamfund har genom remiss den 24 september 2024 beretts tillfalle att
avge yttrande over betankandet En forbattrad modell for presumtionshyra (SOU
2024:62).

Bakgrund

Utredningens uppdrag ar i denna del har varit att 6vervaga forandringar i modellen
med presumtionshyra for att fa den mer valfungerande. Skilet till detta ar bl.a. att tva
hovrittsavgoranden ar 2022 medférde begransningar i den arliga hyresokning som
kunde goras av presumtionshyror, jamfort med hur lagen tidigare tolkats. Utredningen

beskriver dven hyresutvecklingens betydelse for nybyggnationen av hyresbostader.

Sammanfattning

Advokatsamfundet, som dven hanvisar till tidigare anférda synpunkter avseende
presumtionshyra,* har i huvudsak ingen erinran mot forslagen i delbetdnkandet, men

vill sarskilt framhalla féljande.

Synpunkter

Advokatsamfundet ifragasatter inte den paverkan de nimnda hovrattsdomarna fatt pa

bostadsbyggandet i Sverige. Den foreslagna modellen ar tydlig och de foreslagna

t Se Advokatsamfundets remissyttrande den 15 oktober 2021 6ver departementspromemorian Ett oberoende
tvistlosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds 2021:23).
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atgarderna kommer, enligt Advokatsamfundets uppfattning, sannolikt att vara positiva
for bostadsbyggandet avseende hyreslagenheter. Detta utan att trada rattssakerheten
fornar, forutom gillande att nagra 6vergangsbestimmelser for redan ingangna

hyresavtal (efter de naimnda hovrittsavgérandena) inte foreslas.

Advokatsamfundet har alltsa ingen invandning mot utredningens forslag, forutom vad
géller frinvaron av 6vergangsbestimmelser. Enligt forslaget ska de foreslagna
andringarna dven tillimpas i frdga om hyresavtal och férhandlingsordningar som
ingatts fore ikrafttradandet. Utredningen utvecklar detta stillningstagande med att det
ar svart att avgora i vad man en hyra, efter de behandlade hovrattsdomarna, ingétts pa
en hogre niva dn som annars skulle ha varit fallet. Advokatsamfundet vill dock lyfta att
franvaron av 6vergangsbestimmelser riskerar att leda till negativa konsekvenser for
den hyresgast som har ingétt ett hyresavtal mot bakgrund av hovrattsdomarna (som
medger en lagre hyresh6jning dn som ansags vara mojlig innan domarna) och da
accepterat en hogre hyra an vad som annars hade varit fallet. Om utredningens forslag
genomfors, kommer hyran att kunna 6kas i en hogre takt, vilket far privatekonomiska
konsekvenser for den enskilde, som denne inte kan annat 4n acceptera (eller flytta fran
bostaden).

Advokatsamfundet anser darfor att goda skal talar for att infora
overgangsbestimmelser som tar hiansyn till de hyresavtal som ingatts efter
hovrattsdomarna och som da ingétts till en hogre hyra 4n som annars skulle ha varit
fallet.
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