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Remissyttrande — SOU 2024:62 En
forbattrad modell for presumtionshyra

Malmo universitet har beretts mojlighet att yttra sig 6ver rubricerad remiss och vill
anfora bilagda yttrande.

Sammanfattning

Bakgrunden é&r det forslag om kompletterande regler for presumtionshyressystemet,
vari de foreslagna regelfordndringarna foreslar bland annat en harmonisering med
bruksvirdessystemet géllande skiljemannaforfarande och forutséttningarna for arlig
justering/upprakning av hyran. Forslaget medfor saledes att den osékerhet som ratt
pa marknaden for bostadshyresfastigheter med presumtionshyra kan lindras genom
att lagstiftning/anvisningar infors som ersétter praxis fran Svea hovritt.

Viktigt att papeka dr att forslaget inte ska bor betraktas som ett forsok till 16sning pa
problematiken pa hyresbostadsmarknaden, exempelvis avseende nyproduktion till
prisrimliga bostéder, eller frigan om fordelning av de bostédder som redan finns i
bestandet. Forslaget bor endast ses som ett forsok till att fortydliga och undanrgja
otydligheter géllande tillimpningen av presumtionshyror.

Malmo universitet avstyrker forslaget i sin helhet, men ser att vissa delar av
forslaget har fortjanster som skulle medfora fordelar for hyresbostadsmarknaden.

Yttrande

1. Forslag att presumtionshyror ska folja ortens hyresutveckling. Denna del
avstyrker Malmo universitet dé vi inte kan se négra fordelar med forslaget
jamfort med rddande modell. Vi ser snarare motsatsen, att fordndringarna kan
riskera medfora att fastigheter med presumtionshyra pa sikt kommer ha en
vésentligt mycket hdgre hyra én andra fastigheter, eftersom upprakningen av
presumtionshyror, som i grunden ar hogre &n bruksvérdeshyror, sker
procentuellt. Detta kan medfora en stor problematik nér presumtionshyran
16per ut efter 15 ar och ldgenhetens hyra kan bli foremal for
bruksvirdesprovning. Ska dessa fastigheter och dess hyror da fa vara
normerande i bruksvérdesforhandlingarna sé &r det ytterst problematiskt.
Skulle de i stéllet undantas och utgora en egen kategori i
hyresséttningssystemet skulle det innebéra att vi pa sikt bygger upp parallella
system for hyror i det befintliga, dldre, bestandet vilket dven det &r
problematiskt.
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Den praxis som idag dr etablerad dér presumtionshyran #ill viss del far &tnjuta
justering beroende av ortens hyresutveckling dr diremot nadgot som forefaller
mycket rimligare, da fastighetségaren far viss kompensation for
inflationsutvecklingen, samtidigt som skillnaden i hyra inte fortsétter vixa
mellan de bruksvérdesforhandlade hyrorna och presumtionshyrorna.

2. Forslag om skiljendmndsforfarande vid tvist. Detta &r ett forslag som
harmoniserar med det som idag introducerats och tillimpas vid
bruksvirdeshyra. Det ér séledes ndgot som skulle medfora att alla parter far en
tydlighet i forutsdttningarna och tillstyrkes séledes av Malmo universitet.
Malmo universitet tillstyrker dven forslaget om att tvister om ldpande justering
av presumtionshyror ska kunna avgoras av skiljeman.

3. Forslag om att parterna ska kunna tréffa 6verenskommelser om att tillval och
franval mellan hyresgéist och hyresvérd ska medfora ett hyrestilldgg eller
hyresavdrag, samt att hyran ska kunna anpassas for vésentliga intressen.
Malmoé universitet tillstyrker forslaget.

I beredning av yttrandet har Peter Palm och Martin Grander deltagit.
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