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Hyres- och arrendendmnden i Stockholm (ndmnden) har
granskat forslagen utifran de intressen som namnden har att
beakta.

Namnden avstyrker forslaget om att frigan om utseende av
sarskild skiljeman for att reckommendera presumtionshyra och
arlig justering av presumtionshyra ska provas av hyresnamnd.
Namnden har, utover synpunkterna nedan, ingen erinran mot
ovriga forslag i delbetankandet.

Utseende av skiljeman bor inte provas av hyresnamnd

Det oberoende tvistlosningsforfarandet for tvister om de arliga
hyresandringarna infordes 2023 i syfte att sidana tvister skulle
kunna avgoras pa ett snabbare, enklare och effektivare satt.
Regeringen gjorde bedomningen att &renden om att utse en
sarskild skiljeman var okomplicerade och att det kunde antas
att det normalt inte kommer att finnas nagra tvistiga fragor i ett
arende. Bedomningen gjordes att forslagen sammantaget inte
skulle paverka hyresnamndernas arbetsmangd.!

Namndens hittillsvarande erfarenhet ar att mojligheten att
begira utseende av sarskild skiljeman i tvister om de arliga
hyresandringarna anviands i en mycket stor utstrackning och att
sddana drenden sillan ar okomplicerade eller av en enkel
beskaffenhet. I de flesta arenden har nimnden haft att prova en
stor mangd invandningar frdn motparten. Vidare ar arendena
vanligtvis resurskravande. Detta galler inte minst vid
registrering av arendena, eftersom uppgifter om samtliga

1 Se prop. 2021/22:277 s. 39 ff.
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fastigheter och fastighetsagare som ansokan avser ska
registreras. Namnden registrerar ett arende per fastighetsagare
och hittills har 6ver 1 800 sddana drenden registrerats avseende
langt fler fastigheter.

Arendena, som for hyresnimndernas del endast handlar om
huruvida det finns forutsattningar att utse en sarskild
skiljeman, innebar en olycklig fordrojning av arenden som
kraver hyresnamndernas provning i materiellt avseende.

Mot denna bakgrund anser namnden att frigan om utseende av
sarskild skiljeman inte bor provas av hyresnamnd. Detta galler
savil de befintliga bestimmelserna om utseende av sarskild
skiljeman i tvister om de arliga hyresforandringarna som de nu
foreslagna reglerna om utseende av sarskild skiljeman for
tvister om presumtionshyror. Nimnden anser att utseende av
skiljeman for dessa tvister i stillet kan ske enligt lagen
(1999:116) om skiljeforfarande.

Om hyresnamnderna ska ha uppgiften att prova fragan om
utseende av sarskild skiljeman, bor det goras kraftfulla
forenklingar gillande kraven pa vad nimnderna ska registrera i
sddana drenden.

Konsekvenser av forslagen

Namnden delar inte utredningens bedomning att mojligheten
att utse en sarskild skiljeman i tvister om presumtionshyra
kommer att fora forhandlingsparternas yrkanden narmare
varandra.2 Erfarenheterna fran tvister gillande de arliga
hyresandringarna visar snarast pa motsatsen. Eftersom
skiljemannens provningsramar satts av de forhandlande
parterna och da kostnaderna for skiljemannen som
utgangspunkt ska delas lika mellan parterna, kan det
ifragasittas om parterna har tillrackliga incitament att nirma
sig varandra. Det kan mot den bakgrunden antas att antalet
arenden om utseende av sirskild skiljeman i tvister om
presumtionshyra kommer att 6verstiga den bedomningen som
gjorts i delbetankandet.

Om hyresnamnderna ska hantera drendena om utseende av
sarskild skiljeman, kommer detta innebara 6kade kostnader for
namnden. Kostnaderna kommer inte att kunna hanteras inom
ramen for befintligt anslag.

2Se SOU 2024:62 s. 84 f.



Namnden konstaterar aven att kretsen av personer som kan
komma i fraga for uppdraget som sarskild skiljeman blir alltmer
begriansad om forslagen genomfors. Det giller inte minst mot
bakgrund av de fragor om jav som namnden uppmarksammade
i remissyttrandet over betankandet Ett oberoende
tvistlosningsforfarande for kollektiva hyrestvister (Ds 2021:23).

Skyndsam handliggning

Intresset av att undvika retroaktiva hyreshojningar gors inte
gallande nar det ar fraga om att rekommendera en initial
presumtionshyra.3 Namnden anser darfor att det saknas skal for
att arenden om utseende av sarskild skiljeman for att
rekommendera en presumtionshyra ska handlaggas sarskilt
skyndsamt. Den drendetypen bor darfor vara undantagen kravet
pa sarskilt skyndsam handlaggning enligt 15 c § lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresnamnder.

Behovet av en redaktionell omarbetning

Namnden tillstyrker den foreslagna lydelsen av 12 kap. 55 ¢ §
jordabalken och instammer i utredningens bedomning att det
finns ett behov av att redaktionellt omarbeta 12 kap. 55 — 55 f §§
jordabalken.4

Detta remissyttrande har beslutats av hyresradet och
myndighetschefen Eva Melander Tell. I den slutliga
handlaggningen har hyresrdiden Emma Cardell, Johanna
Carlsson och Agneta Staff deltagit. Foredragande har varit
juristen Markus Holgersson.

Eva Melander Tell

3 Se SOU 2024:62 s. 95.
4 Se SOU 2024:62 s. 116.



