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Remissyttrande; En forbéttrad modell for presumtions-

hyra (SOU 2024:62)

Sammanfattning

Hyresndmnden i Link6ping har ingen erinran mot forslaget, men vill

lamna foljande synpunkter.

Synpunkter

Utredningen har inte foreslagit nagon reglering av vad som ska gélla nir
presumtionstiden tar slut. Samtidigt riskerar modellen att skapa en situat-
ion med avsevérd skillnad mellan presumtionshyror och bruksvérdeshy-
ror vid namnda tidpunkt. Denna diskrepans kan forvéntas medféra en

okad drendetillstromning hos hyresndgmnderna.

Det sirskilda tvistelosningsforfarandet for tvister om arlig justering av hyror
har lett till en méngd nya &renden i hyresndmnderna. Ofta har dessa drenden
hinskjutits i relativt ndra tidsméssigt samband med arsskiften och inneburit en
tillfallig pafrestning f6r ndmnderna. Den foreslagna modellen kan forvéntas
medf6ra nya drenden utan koppling till viss tidpunkt. Namndemas beredskap

bor darfor generellt forstarkas med 6kade resurser.
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Prévningen av forutsittningarna for forordnande av sérskild skiljeman fram-
star som tdmligen okomplicerad. Den foreslagna modellen innebar emellertid
att en sérskild skiljeman ska anses anlitad av parterna. Det dr emellertid hy-
resndmnden som ska forordna om skiljeman och bestdamma vem som ska for-
ordnas. Personen ska bl.a. vara lamplig for uppdraget. Det &r emellertid oklart
pa vilka ndrmare grunder en viss person ska forordnas. Nér det sarskilt géller
frdgan om att rekommendera den initiala presumtionshyran kravs bl.a. be-
domningar av investeringsrisker. Det torde vara av stor vikt for parterna vem
som 1 dessa fall férordnas som sarskild skiljeman. Sammantaget kan ifrégasat-
tas om det &r lampligt att hyresndamnden utser skiljeman i ett férsta skede, och
att ndamnden 1 stéllet bor fungera som elektor, jfr. férfarandet enligt 12 § lag

(1999:116) om skiljeforfarande.

Remissyttrandet har beslutats av t.f. lagmannen Gunilla Robertsson efter fore-

dragning av hyresradet Erik Ferlin.

Link&ping dag som ovan
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Gunilla Robertsson
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