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Yttrande dver betankandet "En forbattrad modell for
presumtionshyra” (SOU 2024:62), dnr Ju2024/01777

Vilka principer som ska gilla for hyressittning av bostadsligenheter ar i
grunden en politisk friga och hyresnimnden ifragasitter inte att det krvs ett
system for hyressittning som gor det attraktivt att bygga nya bostader.
Alternativet till en sadan ordning ér statliga stod 1 nagon form, vilket ocksa ar
en politisk friga som inte har ingatt i utredningens uppgift att foresla.

Forhoppningsvis leder forslaget till att inflyttningshyrorna fér nyproducerade
ligenheter blir ligre 4n vad som ir fallet idag. Hyrorna kommer med storsta
sannolikhet 4nda att vara hogre dn hyrorna fér nigorlunda jaimforbara
lagenheter med bruksvirdesatta hyror. Forslaget kommer ocksa att medfora att
hyrorna for tidigare producerade ligenheter med presumtionshyra kommer att
kunna hojas i samma utstrickning som bruksvirdesatta hyror. Glappet mellan
bruksvirdesatta hyror och presumtionshyror kommer dirmed sannolikt att 6ka
ju lingre tiden gar, vilket kan bli problematiskt nir hyror for ligenheter med
presumtionshyra efter femton ar ska bestimmas med utgangspunkt 1
bruksvirdet. I betinkandet konstateras att hyrorna dé kan sinkas eller hojas,

utan att frﬁgan berors narmare.

Som utredningen konstaterat pa s. 139 finns det en risk for att
presumtionshyran i vissa fall, frimst presumtionshyror som bestimts efter
hovrittens beslut i mal OH 14573-20 m.fl., kommer att hojas i storre
utstrackning dn vad hyresgisten har forvintat sig. Den omstindigheten hade
kunnat motivera en 6vergingsbestimmelse som hanterar den frigan. Risken
med en siddan 6vergingsbestimmelse dr emellertid att de bestimmelser som
reglerar hyressittning, vilka ar svaroverskadliga redan idag, blir in mer

svaroverskadliga.

Utredningen konstaterar pa ett flertal stillen 1 betinkandet att parterna har ett
ansvar for att systemet med hyresforhandlingar ska fungera. Hyresnimnden,
som till fullo instimmer i utredningens konstaterande, har noterat att parterna
pa senare tid har haft betydligt svarare att komma Sverens 4n man haft tidigare
och att det pa bada sidor fére-kommer beskyllningar om att motparten inte
bedriver hyresforhandlingarna seriést. Om den nuvarande trenden hiller 1 sig
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kommer det i forlangningen att medfora ett okat antal ansékningar om
utseende av skiljeman men 4ven att drenden som giller villkorsindring kommer

att oka.
Med ovanstiende kommentarer tillstyrker hyresnimnden forslaget.

Yttrandet har beslutats av hyresraden Lise-Lotte Norén Wilkens, Matz
Martensson, foredragande, Susanna Berntsson, Kerstin Ekstedt och Anders
Olofsson.
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