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REMISS: EN FORBATTRAD MODELL FOR
PRESUMTIONSHYRA

HSB &r Sveriges storsta bostadskooperation med nationell bredd och lokal nérvaro som
forvaltar bostads- och hyresréatter, utvecklar bostader och erbjuder bosparande. Med 670 000
medlemmar, éver 4 000 bostadsrattsféreningar och totalt en miljon boende ar vi Sveriges storsta
boendeaktér med nationell réckvidd.

HSB har givits mojlighet att lamna synpunkter pa ovan namnda delbetankande och ser positivt
pa forslagen. Utredningen har haft i uppdrag att analysera och ta stallning till hur hyror ska
kunna andras under presumtionstiden, med syftet att skapa goda forutsattningar for
nyproduktion av hyresbostader. Man har ocksa haft i uppdrag att bedéma om det bér inforas en
majlighet till tvistelsning motsvarande den som finns fOr justering av bruksvéardeshyror samt
aven att beddma om det ska finnas mojlighet att avtala om hyrestillagg och hyresavdrag vid
franval och tillval. Utgangspunkten har varit att det som foreslas ska kunna appliceras bade pa
befintliga hyresbostdder med presumtionshyra samt for nyproduktion.

6.2 En anpassad modell for battre forutsattningar for nybyggnation

Utredningen beddmer att det finns ett behov av att forbattra modellen for presumtionshyra, for
att den ska ge mer forutsebara resultat som gynnar byggande, med hansyn till hur hyresséttning
i Ovrigt fungerar. HSB delar denna bedémning.

6.3 Mer effektiva férhandlingar om den initiala presumtionshyran

Utredningen foreslar att det ska inforas en mojlighet att lata en skiljeman rekommendera den
initiala presumtionshyran, om parterna inte kan komma 6verens, liknande den modell for
tvistlésning som finns for det dvriga bestandet. HSB tillstyrker detta forslag. Forslaget bygger
pa att parterna ar Overens om att utse en sarskild skiljeman. HSB anser att det kan finnas
anledning att 6vervaga om det skulle vara mer andamalsenligt om det skulle finnas mojlighet att
begara att en skiljeman tillsatts for att fa hyran provad utan krav pa en 6verenskommelse om
detta.
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6.4 Mdjligheten att justera hyran [6pande bor 6ka
HSB delar utredningens beddmning att de nuvarande mojligheterna att I6pande justera en
presumtionshyra bor dndras.

6.5 Lopande hyresjusteringar ska utga fran parternas forhandlingar

Utredningen foreslar att hyran ska fa justeras med utgangspunkt i den allmanna
hyresutvecklingen pa orten, vilket bor ge lagenheter med presumtionshyra samma procentuella
hyresutveckling som for 6vriga lagenheter. HSB tillstyrker detta.

6.6 En sarskild skiljeman ska kunna prova tvist om [6pande justering av
presumtionshyra

Enligt utredningens forslag ska forhandlingsordningens parter ha mojlighet att vanda sig till en
utomstaende for att fa en rekommendation om I6pande justering av en presumtionshyra, enligt
samma forfarande som prévning av bruksvérdeshyror. HSB tillstyrker forslaget.

6.7 En mer flexibel presumtionshyra

HSB tillstyrker utredningens forslag att en hyresgast ska ha méjlighet att efterfraga tillval och
franval vid presumtionshyra, samt forslaget att férhandlingsordningens parter ska ha mojlighet
att komma éverens om en skalig andring av hyran som motiveras av ett vasentligt intresse.

Johan Nyhus, ordférande
HSB Riksforbund



