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Etableringsboendelagen
- Ett nytt system for bosattning
for vissa nyanlanda (SOU 2025:35)

Sveriges Allméannytta ar en bransch- och intresseorganisationen for 322 allméannyttiga
kommunala och privata bostadsforetag med tillsammans cirka 995 000 lagenheter. Vi bi-
star vara medlemmar s3 att de kan vara langsiktiga och konkurrenskraftiga aktorer pa bo-
stadsmarknaden. P4 s& sitt bidrar vi gemensamt till en héllbar utveckling — ekonomiskt,
miljomassigt och socialt.

Sveriges Allmannyttas synpunkter

Allmant

Sveriges Allmannyttas medlemmar spelar en viktig roll for att kommunen ska kunna ta
sitt bostadsforsorjningsansvar. Det giller inte minst bostdder for nyanldnda dar medlem-
marna historiskt tagit ett mycket stort ansvar. Det dr ocksa naturligt da det ingar i det all-
mannyttiga uppdraget. De allmannyttiga bostadsforetagen ska bade tillhandahalla ett va-
rierat bostadsutbud av god kvalitet som kan attrahera olika hyresgaster och tillgodose bo-
stadsbehov for grupper med sarskilda behov eller som av olika skil har en svag stéllning
pa bostadsmarknaden.

Sveriges Allméinnytta anser att flera av utredningens forslag ar genomforbara och de-
lar bedomningen att det behovs ett system som ar bade flexibelt, likvardigt och enhetligt
nar det kommer till anvisningar om boende for nyanldnda. Det kan dock vara en utmaning
att halla isér rétten till etableringsboende och det hyresrittsliga regelverket. Sarskilt vad
avser de hyresrittsliga aspekterna efterlyser Sveriges Allméannytta fortydliganden.
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8 Fordelning av de nyanlanda som far omfattas av anvisning
till kommuner

8.1.3 Nya kriterier

Sveriges Allméiéinnytta tillstyrker forslaget om att det vid fordelningen av de nyan-
linda ska tas hiinsyn till kommunens 6nskema4l. Aven om det i praktiken finns en begriins-
ning da det kravs att en kommun onskar ett hogre antal for att en annan ska fa ett lagre
och vice versa sa ar det anda bra att denna mojlighet finns. Sveriges Allmannyttas med-
lemmar har pa vissa orter lediga ldgenheter och pa andra ett stort soktryck.

Prognoserna utifran den demografiska utvecklingen pekar mot att dessa skillnader kom-
mer att bli 4n storre i framtiden mellan olika delar av landet. Darfor ar det ocksa bra att
bostadssituationen tillkommer som kriterium vid férdelningen.

Sveriges Allméannytta tillstyrker dven forslaget att lagga till forekomsten av omraden
med problem kopplat till utanforskap som ytterligare ett kriterium att beakta vid fordel-
ningen av nyanldnda mellan kommuner. Det ar vilként att nyanldnda ofta hamnar i bo-
stadsomraden med socioekonomiska utmaningar vilket kan forsvara integrationen i sam-
hillet. Aven om detta kan vara oundvikligt di det ofta 4r i dessa omraden det finns ligen-
heter till en 6verkomlig hyra s ar det bra att ha med detta i beaktandet vid fordelningen
av nyanldanda mellan kommunerna.

10 Etableringsboende
10.3 Nyanlanda har en tidsbegransad ratt till etableringsboende

Sveriges Allméinnytta delar bedomningen att ett enhetligt system 6ver hela landet
som innebir att en nyanldnd har ratt till hjalp med boende under tre ar oavsett vilken
kommun personen blir anvisad till ar att foredra i forhallande till dagens system. Det kan
aven vara viagledande i de fall bostadsforetagen ar osdkra pa hur man bast 16ser uppgiften
med att tillhandahalla ldgenheter for de anvisade. Fram till nu har detta gjorts pa olika satt
och dven lett till rattsliga tvister da det funnits en osidkerhet kring hur lang tid som ar rim-
ligt att erbjuda bostad at den nyanlédnde. Till exempel gav Kammarratten i Stockholm Li-
dingo stad ratt nar kommunen efter tva ar sa upp ett tidsbegransat hyreskontrakt for ny-
anldnda som anvisats till kommunen vid en prévning ar 2019.

1 Se rapporten En tudelad bostadsmarknad — Efterfragan, vakanslage och kotid inom allmannyttan,
Sveriges Allmédnnytta, maj 2025



Sveriges Allmiéinnytta har inget att erinra mot att etableringsperioden enligt det nya
forslaget i vissa fall forlangs fran tva till tre ar.

10.5 Ritten till etableringsboende och hyreslagen

Sveriges Allménnytta tillstyrker att det av etableringsboendelagen ska framga att hy-
reslagens bestaimmelser om besittningsskydd inte ska gilla for hyresavtal som avser upp-
latelse av bostadsldgenhet som en kommun ordnat i enlighet med ansvaret att ordna eta-
bleringsboende. Huvudregeln i hyreslagen ar att en bostadshyresgést har ett direkt besitt-
ningsskydd. I 45 § forsta stycket i hyreslagen anges dock situationer nir sa inte ar fallet.
Magjligen bor det i nimnda paragraf i hyreslagen for tydlighets skull anges eller erinras om
att hyresgastens besittningsskydd inte ska galla for etableringsbostader.

Sveriges Allmannytta stiller sig fragande till utredningens bedomning att det inte
alltid kommer att vara mojligt for hyresviarden att siga upp hyresavtalet for den bostad
som ordnats for den nyanlande som forlorat rétten till etableringsboende. Saknas besitt-
ningsskydd for hyresgisten, vilket sigs gilla i dessa fall, finns rimligen inget hinder for att
sdaga upp avtalet. Galler hyresavtalet tills vidare kan sddan uppsagning ske till ménads-
skifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen. Om hyresavtalet dare-
mot giller pa bestamd tid i 36 manader (vilket inte verkar vara avsikten och knappast
onskvart utifran hyresviardens perspektiv) finns naturligtvis ingen majlighet for hyresvar-
den att sdga upp avtalet med mindre an att avtalet forverkats med stod av ndgon av punk-
terna i 42 § hyreslagen.

10.6 Ritten till etableringsboende kan i vissa fall upphora i fortid

Sveriges Allménnytta tillstyrker forslaget om att ritten till etableringsboende ska
upphora i fortid om den nyanlandes hyresratt forverkas. Det ar inte rimligt att en kommun
under tre ar ska ansvara for att ordna nya boenden for nyanldnda som inte betalar hyran
eller bryter mot andra avtalsenliga skyldigheter. Det forekommer att hyresviardar siger
upp hyresgister for mindre allvarlig misskotsamhet eller av andra skil utan att aberopa
forverkande. I detta sammanhang ar det viktigt att notera att ratten till etableringsboende
ar skild fran hyresgistens ratt att fysiskt behalla hyreslagenheten. Som tidigare konstate-
rats saknar hyresgasten besittningsskydd och kan siagas upp med uppsigningstid dven om
kommunens skyldighet att tillhandahalla etableringsboende kvarstar.

Sveriges Allmannytta ar positiv till forslaget om att villkoren for etableringsboende
knyts till deltagande i de arbetsmarknadspolitiska programmen. Enligt forslaget ska detta
foljas upp av Arbetsformedlingen och det ar sedan kommunen som beslutar om ritten till



etableringsboende i vissa fall ska upphora i fortid.

11.1 Kommuner ska erbjuda stod i att soka bostad

Sveriges Allménnytta tillstyrker forslaget om att kommuner ska erbjuda stod i att
soka bostad.

Sveriges Allméannytta delar bedomningen att detta kommer att 6ka chansen for den
nyanldnde att ha mojlighet att fa ett hyreskontrakt efter att ritten till etableringsboende
16pt ut. Det ar ocksa positivt att det inte finns nagot som hindrar den nyanldnde att flytta
fran etableringsboendet i fortid om den vill det och om det finns mojlighet till det.

Stockholm den 13 juni 2025

Cathrine Holgersson
vd



