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Bakgrund

Regeringskansliet har remitterat promemorian Utveckling av makrotillsynsomrddet
(Fi2025/01375). Promemorian innehaller forslag om att flytta regleringen av boldnetak och
amorteringskrav fran myndighetsforeskrifter till lag, med syfte att skapa tydligare
demokratiskt forankrade regler. Det foreslas bland annat att det skdarpta amorteringskravet
avskaffas, att ett hogsta bolanetak pa 90 procent infors vid bostadskép och 80 procent vid
utokning av befintliga 1an, samt att Riksbanken ges ansvar for faststdllandet av det
kontracykliska buffertvardet. Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 april 2026.

Villadgarna har valt att besvara nagra av de mer centrala delarna i promemorian.

Forslag

4.3.1 Promemorians forslag:

Bostadskrediter med en beldningsgrad som éverstiger 50 men inte 70 procent av bostadens
vdrde ska, i enlighet med vad som gdller i dag, amorteras med ett belopp motsvarande minst
1 procent av det totala kreditbeloppet per dr och bostadskrediter med beldningsgrader 6ver
70 procent ska amorteras med minst 2 procent per dr.

Fér bostadskrediter med en beldningsgrad som inte éverstiger 50 procent ska kreditgivare
verka for att bostadskrediter amorteras i syfte att upprdtthdlla en sund amorteringskultur.

Regeringen foreslar att husdgare med en beldningsgrad dver 50 procent ska amortera 1
procent per ar, och de som ligger 6ver 70 procent ska betala 2 procent. Det gar emot vad
utredaren Peter Englund foreslog. Enligt SOU 2024:71 borde hushall med en beldningsgrad
over 50 procent amortera 1 procent per ar (inte 2 procent 6ver 70 procent). Englund menade
att detta hade forbattrat mojligheterna for unga att ta sig in pa bostadsmarknaden, en analys
som Villadgarna delar.

1SOU 2024:71 framgar att det visserligen finns skal att ha kvar ett amorteringskrav i syfte att
uppratthalla en amorteringskultur. Dagens amorteringskrav bedoms dock ha "betydande
vilfidrdskostnader och sammantaget sannolikt minska hushdllens motstdndskraft genom att i
alltfér hég grad belasta kassaflodena fér nya boldnetagare”.

Darfér menar forfattarna av SOU 2024:71 att det ar angelaget att ta bort det skarpta
amorteringskravet och foreslar att det nuvarande amorteringskravet ersatts med ett enhetligt
amorteringskrav pa 1 procent for belaningsgrader 6ver 50 procent. Villadgarna delar
kritiken mot att hushdll med en beldningsgrad éver 70 procent ska betala ytterligare 1
procentenhet per dr.
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4.3.2 Promemorians bedéomning:

Den nya lagen bér inte innehdlla ndgot krav pa ytterligare amortering om minst 1 procent
om kredittagarens samlade bostadskrediter dverstiger 4,5 gdnger bruttodrsinkomsten.
Ndgon reglering motsvarande Finansinspektionens foreskrifter om det skdrpta
amorteringskravet bér alltsd inte tas in i den nya lagen

Regeringen bedomer att det skdrpta amorteringskravet bor slopas. Det innebar att hushall
inte langre tvingas amortera ytterligare 1 procent av bolanet om skulden dverstiger 4,5
ganger bruttoinkomsten. Det dr en beddmning som Villadgarna delar, eftersom kravet har
slagit sarskilt hart mot yngre hushall och forstagangskopare.

4.3.4. Promemorians forslag:

Det ska fortsatt vara mdjligt for kreditgivare att medge undantag frdn amorteringskrav vid
sdrskilda skdl, dvs. i situationer ddr kredittagarens betalningsformdga har forsimrats med
anledning av t.ex. sjukdom eller arbetsloshet

Villadgarna ser positivt pa forslaget. Mojligheten till undantag ar en nédvéandig ventil i ett
regelverk som annars riskerar att sla orimligt hart mot enskilda hushall. Det kan uppsta

manga situationer dar ett tillfalligt undantag gor skillnaden mellan att kunna bo kvar eller
tvingas salja. Exempelvis vid sjukdom, arbetsloshet eller kraftigt 6kade boendekostnader.

Villadgarna vill dock framhalla att undantagsmojligheten inte enbart bor galla befintliga
lantagare, utan dven for handelser som uppstatt innan lanet lamnades. Till exempel bor en
person som ar foraldraledig nar lanet tas kunna fa ett tillfalligt undantag fran amortering.

4.4.1. Promemorians forslag:

Begrdnsningen av beldningsgraden (boldnetaket), dvs. hur stor del av bostaden som far
beldnas, ska i fortsdttningen vara hégst 90 procent av bostadens marknadsvdrde vid den
tidpunkt da krediten ldmnades. Detta gdller i de fall krediten avser kép av en ny bostad.

Villadgarna staller sig positiva till forslaget. Statliga atgarder, sdsom inférandet av ett
boldnetak som begransade lanebeloppet till maximalt 85 procent av bostadens varde, syftade
till att ddmpa skuldsattningen och darmed ocksa priserna. I grunden ar det sunt att
skuldsattningen halls nere.

Bolanetaket finns ocksa for att hindra att husagare blir 6verskuldsatta. Den som koper ett hus
pa en pristopp och ser huspriserna falla, och sedan av ndgon anledning tvingas flytta, kan
hamna i en situation dar man har skulden kvar men inga tillgdngar. Det kan, som pd 1990-
talet, leda till personliga konkurser. Aven ur den aspekten ar ett bolanetak i grunden sunt.

Samtidigt ar det bara att konstatera att personer i yngre aldersgrupper har betydande
svarigheter att ta sig in pa bostadsmarknaden pa manga orter. Bostadspriserna har under
manga ar okat i betydligt snabbare takt dn I6nerna. En starkt drivande faktor ar en
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dysfunktionell bostadsmarknad med begransat utbud av framfor allt smahus. Men det ar
battre att kunna ta ett lan med sdkerhet i en fastighet dn att huskopare tvingas till blancolan.

Villadgarna stodjer forslaget om ett hojt bolanetak, men menar att det inte racker att angripa
problemet for unga vuxna enbart genom 6kad finansiering. Forslaget maste ocksa kombineras
med ett 6kat utbud.

I dagens allvarliga bostadspolitiska lage, med lagt bostadsutbud och stor efterfragan, finns det
anda atgarder som regeringen kan vidta for att 6ka utbudet av bostader for unga vuxna. En
sadan 16sning finns i vart grannland Norge, dar det ar tillatet att hyra ut halva bostaden
skattefritt.

4.4.2. Promemorians forslag:
Den maximala beldningsgraden ska fa uppga till hégst 80 procent av bostadens
marknadsvirde i fraga om tilldggskrediter.

Villadgarna avstyrker forslaget. Det dr inte ovanligt att en husagare i efterhand behéver lana
till reparationer, renoveringar eller energiforbattringar. Det kan handla om ett tak som bdrjar
lacka, en dranering som maste goras om eller en virmepump som behover bytas. Atti de
fallen tvingas ta ett blancolan i stallet for att kunna utoka sitt bolan innebar bade hogre
kostnader for hushdllen och en samre riskhantering.

Forslaget skapar ocksa en snedvridning mellan olika tidpunkter i ett hushalls boendekarriar.
Den som vid koptillfallet tar ett storre 1an dn vad som egentligen behovs gynnas jamfort med
den som planerar att successivt utoka lanet for nodvandiga investeringar. Sammantaget
innebar det att hushall riskerar att skuldsatta sig mer redan vid forvarvet, snarare dn att lana
vid faktiska behov.

Villadgarna anser darfor att beldningsgraden ska vara densamma, oavsett om lanet tas vid ett
bostadskop eller i form av en tillaggskredit.

4.4.3. Promemorians forslag:
Regeringen ska fd meddela foreskrifter om tillfdlliga skdrpningar av nivan pd
beldningsgraden.

Villadgarna menar att forslaget riskerar att skapa osakerhet pa bostadsmarknaden. For
hushall som planerar bostadskop, ar det avgorande att villkoren ar stabila och forutsagbara.
Om regeringen ges mdjlighet att snabbt fordndra beldningsgraden kan det forsvarar
langsiktiga beslut och riskerar att fa stora konsekvenser for enskilda familjer.

Aven husbyggandet paverkas. Smahusproduktionen ligger redan idag pa 18ga nivaer, och
osdkerhet kring framtida finansieringsvillkor kan ytterligare forsvara situationen. Att
privatpersoner som bygger sitt eget hus inte vet vilka regler som galler framover, 6kar
osdkerheten och riskerar att paverka viljan att bygga pa ett negativt satt.



5 (5)

Ovriga synpunkter

Villadgarna menar att sjalva amorteringsregeln ar felaktigt utformad, och bor férandras.
[stallet for att amorteringskravet ar riktat mot kunden, borde kravet ligga pa bankerna. En
sundare modell vore att stdlla krav pa amorteringstakt och skuldsattningsniva pa bankernas
totala bolaneportfoljer. Hur mycket den enskilda husidgaren ska amortera bor sedan avgoras i
en forhandling mellan banken och kunden. Om kraven riktades mot bankerna i stallet for mot
kunderna skulle det skapa incitament att ge amorterande kunder battre ranterabatter. I dag
ar incitamenten ofta de motsatta.

Regeringen har dock visat sig obendgen att stdlla krav pa bankerna, ndgot som Villadgarna
beklagar. Amorteringskravet inférdes dessutom for att minska hushallens 6kande
skuldsattning. Men i dag befinner sig Sverige i ett helt annat ekonomiskt lage.

Efter den snabba ranteuppgdngen

under inflationskrisen, har hushallens )
amorteringstakt okat markant. Och ~200
den arliga 6kningstakten for 175
bostadsutlaning har minskat. Idag 1100
ligger den runt 2,5 procent (bla linje),
att jamfora med 7 procent fore
ranteuppgangen. Forslaget har darfor
till stor del passerat sitt "bast fore-
datum”.
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procent, vilket ar en mycket l1ag siffra
ur ett historiskt perspektiv.
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