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Utveckling av makrotillsynsomradet

Fastighetsagarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar for en val fungerande
fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsa-
garna har ca 15 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 80 000 fastigheter for kontors-,
handels-, industri-, samhalls- och bostadsdndamal. Bland medlemmar som &ger flerfamiljshus
finns saval privata som kommunégda fastighetsbolag och bostadsrattsforeningar.

Fastighetsagarna har beretts tillfalle att lamna synpunkter pd promemorian Utveckling av mak-
rotillsynsomréadet (Fi2025/01375). Fastighetsdgarna synpunkter berér endast de delar av pro-
memorian som avser regleringen av lantagarbaserade makrotillsynsatgarder. | remissvaret tar
Fastighetsagarna dven upp behovet av kompletterande atgarder, bland annat avseende hyres-
bostadsmarknaden, som kan bidra till att 6ka den makroekonomiska stabiliteten och resurs-
svaga hushalls mojlighet att ta sig in pd bostadsmarknaden.

Nedan foljer Fastighetsdgarnas synpunkter:

Promemorians foreslar att lantagarbaserade makrotillsynsatgérder ska regleras i en ny lag
samt att Finansinspektionens allmanna rad och foreskrifter om bolanetak och amorteringskrav
ska foras over till den nya lagen.

Fastighetségarna tillstyrker forslaget att ldntagarbaserade makrotillsynsatgérder ska regleras i
lag istéllet fér att, som idag, huvudsakligen utformas av Finansinspektionen. Skalet ar dels, vil-
ket uppméarksammas i promemorian, att regleringen inte &r av den tekniska karaktar som
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motiverar en delegering till myndighet, dels att en lagreglering bidrar till langsiktig stabilitet i §t-
géardernas utformning.

Promemorians forslar att bostadskrediter med en belaningsgrad som overstiger 50 men inte 70
procent av bostadens varde ska amorteras med ett belopp motsvarande minst 1 procent av det
totala kreditbeloppet per ar och bostadskrediter med belaningsgrader éver 70 procent ska
amorteras med minst 2 procent per ar. For bostadskrediter med en beléningsgrad som inte
Overstiger 50 procent ska kreditgivare verka for att bostadskrediter amorteras i syfte att uppratt-
halla en sund amorteringskultur.

Fastighetségarna delar uppfattningen att en sund amorteringskultur ska upprétthallas, men an-
ser att den ambitionen uppfylls med det forslag som ldggs i SOU 2024:71 som begrénsar amor-
teringen till att bostadslan som éverskrider 50 procent av bostadens vérde ska amorteras med 1
procent per ar. Jamfort med promemorians forslag, starker det méjligheten for yngre hushall att
ta sig in pa bostadsmarknaden utan att undergrdva ambitionen om en sund amorteringskultur.

Promemorians foreslar att nya lagen inte ska innehalla nagot krav pa ytterligare amortering om
minst 1 procent om kredittagarens samlade bostadskrediter overstiger 4,5 ganger bruttoarsin-
komsten. Nagon reglering motsvarande Finansinspektionens foreskrifter om det skarpta amor-
teringskravet bor alltsa inte tas in i den nya lagen.

Fastighetségarna tillstyrker forslaget eftersom kravet har slagit oproportionerligt hart mot yngre
hushall och férstagangsképare.

Promemorian féreslar att kreditgivare ska ges mojligheten att i vissa fall medge undantag fran
amorteringskrav av privat- och samhallsekonomiska skal samt for att starka incitamenten att
tillskapa nya bostader.

Fastighetsagarna tillstyrker samtliga forlag i promemorian som ger maojlighet fér kreditgivare att
medge undantag fran amorteringskrav. Sadana undantag &r viktiga for att kreditgivare och bola-
nekunder ska kunna hantera tillfilliga extraordinéra situationer som riskerar att drabba hushal-
len pa orimligt hart satt samt for att bidra till goda incitament att tillskapa bostéader.

Promemorians féreslar att begransningen av belaningsgraden i fortsattningen ska vara hogst
90 procent av bostadens marknadsvarde vid den tidpunkt da krediten lamnades. Detta ska gélla
i de fall krediten avser kop av en ny bostad.

Fastighetségarna tillstyrker forslaget som innebér att bolanetaket héjs fran 85 till 90 procent av
bostadens marknadsvérde. Det ger en fortsatt motiverad begréansning av risken for att hushallen
ska bli 6verskuldsatta samtidigt som forslaget minskar incitamenten for hushall med begransat
eget kapital att komplettera bostadskrediter med dyra krediter utan sékerhet fér att kbpa bo-
stad. Risken for att en héjning av bolanetaket ska leda till stigande bostadspriser och dédrigenom
motverka syftet att 6ka hushélls méjlighet att ta sig in pa bostadsmarknaden &r begransad. Ef-
terfrégan fran de grupper som paverkas av bolanetaket ar prisdrivande i marginell utstréckning.



Forslaget skulle med fordel kunna kompletteras med l6sningar som finns i grannlandet Norge i
form av startlan och gynnat bosparande fér yngre hushall. Det skulle bidra till sdvél ett 6kat bo-
stadsbyggande som en minskad risk fér 6verbelaning och nyttjande av blancolan.

Avsamma skl bor regeringen overvaga fordndringar i hyreslagstiftningen som leder till att inci-
tamenten att bygga nya hyresbostéader starks och att bestandet av befintliga hyresbostader nytt-
jas effektivare &n i dag. En fungerande hyresmarknad é&r viktig av flera skal kopplade till den mak-
roekonomiska stabiliteten. Det skulle, bland annat, stédja arbetsmarknadens funktion och dér-
med bidra till h6gre ekonomisk tillvéxt, vilket i sin tur stérker ekonomins férmaéga att hantera tuf-
fare ekonomiska situationer. Franvaron av krav pa att hushallen ska tillskjuta eget kapital gynnar
ocksa resurssvaga hushalls mojlighet att ta sig in pa bostadsmarknaden.

Promemorian foreslar att den maximala belaningsgraden ska fa uppga till hgst 80 procent av
bostadens marknadsvarde i fraga om tillaggskrediter.

Fastighetsagarna avstyrker férslaget. Tillaggskrediter anvdnds huvudsakligen for att gora néd-
vandiga atgarder i form av underhall och renoveringar av bostaden. Utan den typen av atgarder
skulle bostadens egenskaper och ddrmed dess véarde forsamras. For att motverka detta skulle
manga hushall tvingas ta dyrare blancolan. Bagge utfallen (minskade bostadvérden och 6kad
blancobelaning) skulle motverka syftet med promemorians férslag. Fastighetsdgarna ar darfor
av uppfattningen att belaningsgraden ska vara densamma (90 procent) oavsett om lanet tas i
samband med bostadskopet eller i efterhand i form av en tillaggskredit.

Promemorian foreslar att regeringen ska f4 meddela foreskrifter om tillfalliga skarpningar av
nivan pa belaningsgraden.

Fastighetségarna avstyrker forlaget av samma skal som att [antagarbaserade makrotillsynsat-
garder bor regleras i lag. Bostadsmarknaden gynnas av langsiktigt stabila och forutsebara spel-
regler. Att ge regeringen méjlighet att pa kort varsel férédndra belaningsgraden infér en onédig
osdkerhet. Sadana atgarder skulle, beroende pa hur de utformas, kunna fa allvarliga féljder for
enskilda hushall och dven paverka bostadsbyggandet negativt. | andra delar av promemorian
ges forslag som ger kreditgivaren méjlighet att under vissa omsténdigheter ge undantag fran
amorteringskraven. Dessa torde récka for att hantera tillfalliga héndelser med menliga privat-
och samhéllsekonomiska effekter.

Stockholm dag som ovan
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