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Jagvillhabostad.nu ar en ideell organisation som kdmpar fér ungas ratt till en trygg bostad. Vi stravar efter
en rattvis bostadsmarknad dar unga bostadssdkandes behov, rattigheter och intressen tas tillvara. Vi ar
enormt tacksamma for att ha blivit inbjudan att skicka in remissvar pa denna utredning och hoppas
framfor en representativ bild av vara medlemmars asikt i fragan. Jagvillhabostad.nu har tagit del av "Sank
tréskeln till en god bostad (SOU 2022:14)” och framfor harmed féljande stallningstagande och synpunkter,
utifran utredningens rubriker.

En ny lag med gemensamma mal

jagvillhabostad.nu ser positivt pa att bostadsforsorjningsansvaret ska vara malfokuserat och
atgardsinriktat. Att ansvaret ska vara gemensamt och I6sas i samverkan tycker vi i teorin later som ett
effektivt forslag, da bostadspolitik ofta kraver central styrning saval som lokalt inflytande. Dock ser vi en
betydande risk i att lata ansvaret vara uppdelat mellan tva instanser, da ett ansvarsutkravande kan bli
svart nar instanser ges utrymme att skylla pa varandra da uppsatta mal inte uppnas. Detta konstateras
ocksa i utredningens kapitel fyra;

Det finns en inneboende konflikt mellan att hantera komplexa fragestéliningar genom delat
ansvar och samverkan men samtidigt ge méjlighet till ansvarsutkrdvande (sida 130).

Vi onskar att utredningen tydligare féreslar en ordning enligt vilkken eskalering kan ske om
bostadsférsorjningsmalen inte uppnas. Det skulle exempelvis kunna finnas nagon form av
paféljd for kommuner som inte klarar att bidra till den nationella bostadsférsérjningsplanen pa
ett tillfredsstallande satt. Vidare 6nskar vi att de utékade former fér samordning och samverkan
som foreslas inga i den nya bostadsforsorjningslagen fortydligas. Vi staller oss fragande till hur
detta ska bedrivas i praktiken och hade 6nskat att utredningen vad tydligare pa denna punkt.

Staten bor kliva in

jagvillhabostad.nu understrycker att staten behover starka sin roll i landets bostadsférsorjning. Genom att
staten tar en central roll i bostadsbristen kan man pa nationell niva hantera problemet genom att planera
hur hela samhallet ska formas. | vart bostadspolitiska program foéresprakar vi flera atgarder som kraver att
staten ar med och stéttar kommunernas arbete. Vi stdttar den nationella handlingsplanen som
utredningen foreslar. | den planen hoppas vi se inledande steg mot en socialt héllbar bostadspolitik med
forslag som modellen fér hyrkép, 6kad andel sociala bostader och hégre finansiellt ansvar for byggandet.
Kommunernas bostadsférsérjningsprogram har historiskt satt varit ett vardefullt verktyg for att tillgodose
bostadsbehovet lokalt. Dessa har dock saknat det nationella stéd som ofta behdvs for att skapa
mojligheter till de som ar socioekonomiskt svaga i samhallet. Ur sammanfattning, sida 26: “Syftet ar att
det nationella malet fér bostadsférsériningen i bostadsférsérjningslagen ska uppnas genom effektiva
atgérder i samspel med den kommunala sjélvstyrelsen och med beaktande av varierande behov och
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férutséttningar.” Vilket ar en god formulering for att mota pendlandet av ansvar fér bostadspolitiken
mellan stat och kommun.

Vi efterlyser aven en ytterst ansvarig instans hos staten for den féreslagna handlingsplanen och den
framtida bostadsforsorjningen. For att Sverige ska pa lang sikt bibehalla en hallbar byggtakt som
anpassas efter samhallets utveckling ar det nddvandigt att denna instans far ett utdkat uppdrag utover
forslaget om ett rad fran utredningen, Sammanfattningen sida 25: “Férslag pa nya former fér samverkan
mellan regeringen och kommunerna ldggs fram, bland annat i form av ett nytt rad fér bostadsférsérining.”
Denna instans(rad eller annat) maste ha en struktur for att dela hantera nar eventuellt planen inte
efterfoljs och ha uppféljning ansvaret. Da behdvs mandat for att dela ut konsekvenser nar statens
handlingsplan inte efterfoljs av de nédvandiga instanserna regioner, kommuner och byggare. Staten har
tidigare anvant ekonomiska incitament for att uppmuntra bostadsbyggandet men detta har uppenbarligen
inte fungerat pa langre sikt.

Kommunerna har en central roll

Kommunernas bostadsférsorjningsansvar ar idag lagstiftat men efterfoljs inte alltid. Istallet betraktas
markforsaljning som en stor inkomstkalla hellre an ett verktyg for att utveckla staden. jagvillhabostad.nu
understrycker darfor utredningens rekommendationer att fortydliga kopplingen mellan kommunens ansvar
och dess riktlinjer. Det offentliga markinnehavet ska som utredningen beskriver anvéandas for att styra vad
som byggs och fér vem. Dagens regelverk for till exempel markprissattning och utformning av bostader ar
idag tydligt, men som utredningen beskriver finns det behov av att géra kommunens verktyg mer tydliga
for dem och byggbranschen. Ett exempel pa otydligheten ar marksprissattningen. Det har blivit en troskel
féor kommunen och byggare att tillgodose marknaden med billiga hyresratter. Tydliga regler ar uppsatta
genom kommunallagen (1991:900) och EU:s statsstddsregler som reglerar en marknadsmassig
prissattning av mark. | kapitlet om Det allmdnnas markinnehav pa sida 390 beskriver utredningen ett
behov av att fortydliga hur kommunen gar tillvaga for att prissatta mark med hjélp av oberoende experter
och anbudsférfaranden. Detta ar ett typexempel pa dar kommunen behdver fortydliga sina processer och
Boverket behdver kliva in for att stddja med alternativa metoder for att underlatta bostadsférsorjningen.
jagvillhabostad.nu verkar fér en markpolitik i vart bostadspolitiska program med modeller som maxhyra
vid markanvisningar, utgangsdatum for markanvisningsavtal vid bostadsbrist och fler grunder fér anbud
som ar verktyg som skulle kunna inga i Boverkets metodstdd om politiken visar vilia pa att I0sa
bostadskrisen for unga.

En mer aktiv och traffsaker kommunal bostadsférmedling

jagvillhabostad.nu ar for att man éronmarker och férmedlar bostader till grupper som har ett stérre behov
an andra. Forbundet foéresprakar asikterna for aldersgruppen mellan 16 till 30 &r som av olika anledningar
hamnar i situation dar studier, jobb eller familj skapar presander behouv till flytt utan mdjlighet att hinna
inforskaffa kddagar. Vi vill dock skicka med att dessa atgarder bor inforas med viss forsiktighet. Att
administrera provningar av vilka som har ratt till fortur i sin kommunala bostadskd kan leda till 6kade
kostnader och forlangd handlaggningstid. Att fler kommuner far tydligare forutsattningar for hur de kan
battre tillgodose sina medborgare med bostader med hjalp av selektivitet ar ett positivt steg framat.
jagvillhabostad.nu har asikten att det bor finnas krav pd att alla kommuner ska tillgodose en
bostadsformedling. Idag finns det endast 7 kommunala bostadsférmedlingar som verkar i 66 av 290
kommuner, alltsd ca. 22,8 %. Utredningen poangterar att kommunala bostadsférmedlingar har en
férmaga att hjalpa unga in pa den ordinarie bostadsmarknaden dar de fatt olika typer av fortur och det
konceptet bor expanderas till barnfamiljer, trangbodda hushall eller hushall med lag inkomst enligt férslag
11.3.1. Darfér bor man i linje med rekommendationerna att “staten ska kliva in” och ta mer ansvar for
bostadsformedlingen aven satta krav pa att varje kommun ska ha tiligang till en kommunal, regional eller
nationell bostadsférmedling.
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Sankta trosklar for att hyra en bostad och hyresgarantier for
barnfamiljer

jagvillhabostad.nu delar uppfattningen att de hdéga trosklar som finns for tilltrade i hyresratter idag
utestanger vissa grupper, daribland unga som exempelvis inte klarar inkomstkrav eller inte har ett fast
jobb. Vi ser positivt pa att barnfamiljer lyfts fram sarskilt i utredningen da detta kan gynna bade unga
personer som sjalva blir foraldrar tidigt, och unga som ar hemmaboende hos féraldrar under ekonomiskt
utsatta forhallanden. Vi hade garna sett att utredningen i annu storre utstrackning redogjort for forslag pa
hur tillgangligheten pa hyresratter kan forbattras, utéver kommunala hyresgarantier. Sarskilt hade vi garna
sett en redogorelse for hur bostader for unga kan sarskiljas i bestandet genom att erbjuda exempelvis
ungdomsbostéader.

Battre forutsattningar for allmannyttan att producera och renovera
bostader

Utredningens redogorelse for de utmaningar som finns hos de allmannyttiga bostadsbolagen fokuserar i
huvudsak pa huruvida det ar mojligt for allmannyttiga aktiebolag att bedriva en affarsmassig verksamhet
och samtidigt bidra till en social bostadsforsorjning. Detta ar enligt utredningen férenligt, men kan
forbattras genom en 6versyn av reglerna for offentlig upphandling i allmannyttiga bolag, som inte sker pa
samma villkor som hos privata aktorer. Har menar vi i jagvillhabostad.nu att utredningens fokus ar
felriktat. Att affirsmassig verksamhet i teorin gar att kombinera med att bidra till en social
bostadsforsorjning, innebar inte att det &r det mest effektiva sattet att sdkerstalla att alla har en trygg
bostad. Vi ser stora utmaningar i allbo-lagens utformning i allménhet och hade garna sett att utredningen i
storre utstrackning ifragasatte grunderna i denna lag och hur den eventuellt skulle kunna utvecklas for att
pa ett battre satt ge kommunerna mdjlighet att anvénda de allmannyttiga bolagen for att uppfylla
bostadsforsorjningsmalen. Vidare hade vi onskat att utredningen lyfte frdgan om justeringar av
hyresnivaer i samband med renoveringar samt konsekvenserna av dessa. Ett stort problem som
forekommer pa bostadsmarknaden idag ar sa kallade renovrakningar, dar hyresnivaerna hoéjs sa kraftigt
efter en renovering att hyresgaster inte langre kan bo kvar. Utredningen konstaterar pa sida 333 att

“Vad gaéller frdgan om hyresséttningen har utredningen som tidigare papekats inte ansett densamma vara
en del av utredningens uppdrag och en annan tolkning framstar som sérskilt ofruktbar nér det géller de
synnerligen komplicerade och omdiskuterade reglerna om hyresséttning och hyresgéstinflytande vid
renoveringar”.

Detta anser vi vara beklagligt. Utredningens direktiv var brett och omfattade i sin definition “allmannyttan”
som helhetsbegrepp, vilket rimligen borde kunna innefatta aven hyresnivaer och hyresgastinflytande i
densamma. jagvillhabostad.nu skulle garna se att renoveringar av allmannyttan reglerades sa att de
maste ske pa ett varsamt satt och mer hyresgasternas inflytande. Detta ar relevant bade for att
sakerstalla att allmannyttans bostader kan efterfragas av de malgrupper som behdver dem som mest,
men dven av miljd och klimatmassiga skal. | manga bostadsomraden som férvaltas av allmannyttiga
bostadsbolag finns ett stort behov av omfattande renovering och det ar viktigt att denna goérs pa ett
varsamt satt for att sakra att resursatgangen inte blir for stor och paverkan pa miljé och klimat begrénsas.
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Stark den idéburna bostadssektorn

| dagens situation dar minst andel nagonsin (57%) bor i ett eget tryggt hem maste innovation pa
boendeformen ske for att vanda pa trenden. jagvillhabostad.nu star bakom att staten tar en del av risken
fran den idéburna bostadssektorn med hjalp av topplan och bidrag, sarskilt i efter senaste arens negativa
utveckling av byggkostnader. Att rikta in sig pa féreningar som inte ar vinstdrivande i sina idéer kan skapa
mojligheter for ett effektivare eller industrialisetat byggande i framtiden. En av framsta politiska atgarderna
som jagvillhabostad.nu har drivit &r standarisering och effektivisering av bostadsbyggandet dar idéburna
aktorer ar en forutsattning for att komma framat. Den svaga marknaden &r inte en homogen grupp, utan
har vitt skilda bostadsbehov. Utforskandet av nya och innoverande boendeformer kan 6ppna upp fér en
komplettera en stor del av bostadsmarknaden. | och med det sarskilda potential som den idéburna
bostadssektorn har for den svaga marknaden enligt utredningen stédjer jagvillhabostad.nu de féreslagna
investeringarna.

Sammanfattande kommentarer

jagvillhabostad.nu ser positivt pa utredningens utsatta mal att skapa férutsattningar for en socialt hallbar
bostadsforsorjning. En samlad bostadspolitik ar ytterst nédvandig nar vi, som utredningen redovisar,
befinner oss i en situation dar allt fler saknar en trygg och saker bostad.

For att komma at roten av det problemet, och garantera trygghet dven for de som ar mest utsatta pa
bostadsmarknaden, anser vi dock att utredningen hade behdvt ett starkare helhetsgrepp. Exempelvis
saknas en tydlig framstallning av modell for finansiering och uppgiftsférdelningen mellan stat och kommun
bor tydliggdras for att mojliggdra battre ansvarsutkravande. Utredningen uppférdes med ambitionen att
vara en fortsattning pa de sena 90-talets miljonprogram. Till skillnad fran den bostadssociala utredningen
fran 1947 anvands inte finansiering som ett verktyg och begréansar ddrmed de rekommenderade
atgarderna i denna utredning. jagvillhabostad.nu hade 6nskat se ett tydligt évergripande tillvdgagangssatt
for att utredningen skulle kunna uppfylla sina héga ambitioner och fdlja i fotsparen av de tidigare
bostadssociala utredningarna. Som det ar nu sa ser vi inte utredningen som handlingskraftig nog att
kunna leverera konkreta I6sningar pa de problem som redovisas.

jagvillhabostad.nu férbundsstyrelse genom,
Jonathan Sj6lander, Johanna Clarin & Tove Sj0strém
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