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Inledning

Det faktum att en statlig utredning har beskrivit en del av bostadssektorn som funnits lange, men i
stort sett varit osynlig, ar ett stort framsteg. Utredningen har, inom de ramar som gavs, gjort ett
fortraffligt arbete med att beskriva férhallandena for den idéburna bostadssektorn. De anvandardrivna
aktorerna har f6ljts ndra och med lyhort engagemang. Forslagen som fors fram for att 6ka stodet till
dessa grupper framstar som latta att genomfora.

Vilket st6d ar viktigast?

Foreningen for Byggemenskaper genomférde ett digitalt rddslag om socialt byggande i april 2021.
Radslaget samlade ca 40 deltagare fran manga olika foreningar och organisationer. Foljande
stodbehov ar de viktigaste.

e Att det finns motesplatser och samverkansplattformar for kontakter och erfarenhetsutbyte
e Attt starka och utveckla samverkan mellan offentliga aktérer och civilsamhallet

e Att fa tillgang till kunskap och kunskapsstod

e Att sociala byggprojekt lattare kan fa finansiering

Att fa mark att bygga pa ar ett stort problem fér bade urbana projekt och projekt pa landsbygden och
mindre samhallen. Majligheten for olika aktérer att fa tag pa byggbar mark maste starkas.

Idéburen bostadssektor och anvandardriva idéburna bostadsaktorer
Foreningen for Byggemenskaper valkomnar utredningens forslag for sektorn och dess aktoérer.

Den idéburna bostadssektorn har egentligen funnits lange, men varit i stort sett osynlig. Synsattet
hittills kan beskrivas som att “det finns i och for sig nagra intressanta aktérer vid sidan av den egentliga
bostadsmarknaden, men det finns ingen anledning att fasta nagon storre vikt vid dem”.

Begreppet idéburen bostadssektor synliggor att det finns en bostadssektor vid sidan av den kdnda
bostadsmarknadens tva delar, allmédnnyttan och den kommersiella sektorn. Nu kan denna sektor
diskuteras i olika sammanhang. Olika aktérer och deras projekt kan beskrivas och diskuteras.
Samverkan underlattas. Fragor om kunskapsstod, utvecklingsbehov och finansiering kan adresseras.
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Det kommer behd6vas sarskilda insatser for att synliggéra den idéburna sektorn och anvandardrivna
idéburna bostadsaktorer. Den internationella utblicken visar att potentialen fér sektorn och dess
aktorer lattare uppnas med uppmarksamhet och stod.

Foreningen for Byggemenskaper staller sig bakom begreppet idéburen bostadsaktor och ar positiva till
att begreppet etableras i lag.

Synpunkter pa utredningens forslag till reformer
11.1 Utredningens samlade bedomning

Foreningen for Byggemenskaper instammer i att det behover skapas en forstaelse for att en socialt
hallbar bostadsforsorjning inte kan uppnas enbart genom 6kad produktion av bostader. Ett mer
samordnat planeringsgrepp som foreslas, integrerar projekt med idéburet byggande och boende pa ett
naturligt satt.

11.2 En ny bostadsférsorjningslag.

Foreningen for Byggemenskaper instammer.

11.2. 10 Ett rad inréttas for socialt hallbar bostadsforsérjning
Foreningen for Byggemenskaper instammer.

11.4.1 En konkurrenskraftig allmannytta

Foreningen for Byggemenskaper tillstyrker forslaget om att allmannyttan ska undantas fran
upphandlingsreglerna enligt LOU for nyproduktion och renoveringar.

11.4.4 Tydligare riktlinjer gor det majligt for fler att bidra till en hallbar bostadsférsorjning
Foreningen for Byggemenskaper instammer.

11.4. 5 Vagledning och metodstdéd till kommuner for en socialt hallbar bostadspolitik

Foreningen for Byggemenskaper instammer.

11.4.6 Utvidgad forordning om stod till byggemenskaper

Foreningen for Byggemenskaper tillstyrker forslaget.

11.4. 7 Verksamhetsbidrag till intresseorganisationer som framjar anvandardrivet bostadsbyggande.

Foreningen for Byggemenskaper tillstyrker detta gladjande forslag. Ett verksamhetsbidrag bor kunna
beslutas for minst tre ar, for att ge nddvandig kontinuitet i arbetet for berérda organisationer.

11.4.8 Statligt topplan pa landsbygden behovs.

Foreningen for Byggemenskaper tillstyrker forslaget.
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Battre finansieringsmojligheter kan inte vanta i ytterligare flera ar. Reformforslag fran den féreslagna
parlamentariska utredningen om ny bostadsfinansiering m.m. kommer ta alltfér lang tid att fa fram. De
projekt som behover boér fa stod i form av kreditgarantier eller topplan. De anvandardrivna idéburna
bostadsprojektens mojligheter att fa kommunal borgen boér oka.

Samtidigt kan motsvarande nytta som ett statligt topplan uppnas genom att de statliga
kreditgarantierna som handlaggs av Boverket gérs om for att uppna samma syfte. Bankerna har de
medel som krdvs och det ar snarare det faktum att marknadsvardet understiger produktionskostnaden
som maste garanteras av staten. Detta kan uppnas om Boverkets marknadsvardering av projekt pa
landsbygden motsvarar projektens produktionskostnader.

Foreningen vill ocksa framhalla att det tidigare investeringsstodet for hyresratter och kooperativa
hyresratter var bra for den idéburna bostadssektorn. Systemet hade sina brister och nyttjades av
manga kapitalstarka aktorer som hade kunnat skaffa kapital pa kapitalmarknaden istéllet for att fa
bidrag. Forutom denna brist var stodet utmarkt féor manga anvandardrivna idéburna aktorer pa
landsbygden.

11.5.1 Nasta steg: En parlamentarisk kommitté

Foreningen for Byggemenskaper tillstyrker forslaget.

Fler reformforslag som behovs
En 6versyn behovs av den kooperativa hyresratten

Inom arbetet med samverkansprojektet Divercity uppenbarades bristen pa sammanhallen och latt
tillganglig kunskap om upplatelseformen. Rapporten “Hur tillimpas den kooperativa hyresratten?”
publicerades i februari 2021. Kunskapen om upplatelseformen ar fér ndrvarande spridd pa flera
myndigheter och andra organisationer och ar inte latt tillganglig for byggemenskaper och andra
byggherrar som vill gora ratt. Kunskaparna pa kooperativ hyresratt ar fa. En 6versyn boér folja upp de
legala och ekonomiska fragorna. Tillampningen bor beskrivas, t.ex. det faktum &ar att flera projekt i
mindre samhallen och pa landsbygd knappast hade kunnat genomféras utan att bilda kooperativ
hyresratt. Utvecklingsbehoven ska tydliggéras. Sammanstalld kunskap om upplatelseformen bor
finnas pa en plats, hos en tillforlitlig organisation som ocksa far resurser att forvalta upplatelseformen.

Detta arbete kraver resurser och att det kan goras i rdtt ss mmanhang.
Tomtratten behoéver uppdateras

Tomtratten etablerades for 6ver 100 ar sen som ett satt att lana kommunerna kunna tillgodogora sig
markvardesdkningen och som ett satt att férvandla en stor del av investeringskostnaden till en
driftskostnad, dvs sdnka trosklarna och jamna ut kostnader 6ver byggnadens livslangd. Tomtratten
behover uppdateras sa att den aterigen blir attraktiv for bada parter i kommunala markanvisningar.
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Samverkan i det kommunala planeringsarbetet

| kommunernas arbete med 6versiktsplaner, fordjupade 6versiktsplaner och planprogram bér mal tas
med om att stotta och samverka med idéburna byggaktorer. Det idéburna byggandet kan ses som
verktyg for att bade na en 6kad social hallbarhet och bidra till flera av malen i Agenda 2030.

Fragan om tillgang till mark ar ofta avgérande for det idéburna byggandet. Att kommuner ger
direktanvisning av mark, samt prioriterar detaljplaner som helt eller till en del innehaller olika former
av idéburet byggande, skulle gora stor skillnad och ge goda majligheter att 6ka antalet genomférda
projekt. Mojligheten att ta fram omradesplaner bor samtidigt uppmarksammas. Byggrupper och andra
aktiva lokalsamhallet kan vilja medverka direkt i planarbetet. Planerna kan goras pa privat eller
kommunal mark.

Det finns goda skal att titta pa hur andra lander arbetar med kriterier om bade ekologisk och social
hallbarhet i planeringen. | Storbritannien raknar man med att man kan bygga ca 30% mer genom att
samverkan inom den modell som kallas Community-led Housing.

Foreningen for Byggemenskaper den 22 augusti 2022

John Helmfridsson
Ordférande
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