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REGERINGSKANSLIET Fi2002/2971

Finansdepartementet

Skatte- och tullavdelningen
Enheten for kapitalbeskattning, S3

Andrade skatteregler rérande fonderade medel for underhéll och
fornyelse av gemensamhetsanlaggningar

1 Inledning

Enligt 19 § andra stycket lagen (1973:1150) om forvaltning av samfallig-
heter ar vissa samféllighetsforeningar skyldiga att fondera medel for att
sakerstélla underhall och fornyelse av gemensamhetsanlaggningarna.
Réntan pa sadana medel beskattas under vissa forutsattningar hos del-
agarfastigheternas dgare. Villadgarnas Riksférbund och Riksférbundet
Enskilda Végar har i en gemensam skrivelse den 20 augusti 2002 till Fi-
nansdepartementet framstallt 6nskemal om att regeringen skall lagga
fram ett forslag om att dessa skatteregler i vissa hdnseenden skall juste-
ras.

2 Bakgrund och gallande ratt

Lange var reglerna for inkomst- och formdgenhetsbeskattning for sam-
falligheter knapphéndiga och férhallandevis alderdomliga. Ar 1975 kom
den proposition (prop. 1975:48) som ledde fram till nuvarande lagstift-
ning. Reglerna innebar bl.a. att i de fall skattskyldighet inte forelag for
samfalligheten fordelades intdkterna och kostnaderna pa delagarfastig-
heterna. Skattskyldighet och uppgiftsskyldighet forelag bara om nettot
for en deldgare uppgick till 100 kronor eller mer. Férslaget om skattefri-
het for mindre rdnteinkomster tillkom i forenklingssyfte for att undvika
arbetskravande uppgiftsskyldighet avseende forhallandevis ringa belopp
(prop. 1975:48 s. 135 och 153).

Ar 1985 hojdes beloppsgransen till 300 kronor (prop. 1985/86:45, SFS
1985:1017). Detta belopp kom genom lagéandringen att utgéra ett grund-
avdrag och inte som tidigare ett gransbelopp. I propositionen angavs att
penningvardesférandringen kommit att minska vardet med den tankta
forenklingen (s. 28).



I 1990 ars skattereform andrades inte avdraget om 300 kronor utan det
star kvar oforandrat i 42 kap. 29 § inkomstskattelagen (1999:1229).

I 19 § andra stycket lagen om forvaltning av samfélligheter s&gs att om en
samfallighetsforening forvaltar gemensamhetsanldggning som dr av
kommunalteknisk natur eller annars av storre vérde, skall medel avséttas
till en fond for att sakerstalla framtida underhall och fornyelse. Fonde-
ringen skall goras for att astadkomma en kostnadsfordelning som ar
jamn 6ver tiden och dar medlemmarna betalar for sitt slitage pa anlagg-
ningen. Exempel pa anlaggningar av kommunalteknisk natur &r véagar,
vatten- och avloppsanléggningar, fjarrvarmeanlaggningar, storre garage-
byggnader och lekomraden. Nagon vardegrans har inte angivits for att
bedoma vad som menas med anldggningar av stérre varde. Exempel pa
dyrbara anldggningar som &r relativt vanligt férekommande &ar simbas-
sénger, tennisbanor och kvarterslokaler. Regeln infOrdes den 1 januari
1990 (prop. 1988/89:77, SFS 1989:727) och géller &ven for éldre samfal-
lighetsforeningar som bildats dessforinnan.

Av 11 kap. 5 § lagen (2001:1227) om sjalvdeklarationer och kontrollupp-
gifter framgar att den juridiska person som forvaltar samfélligheten skall
l&amna kontrolluppgift for fysiska personer och dodsbon om delégarens
andel av samféllighetens inkomster 6verstiger 300 kronor.

3 Hemstéllan

Forbunden havdar att manga samfallighetsforeningar forvaltar anlagg-
ningar av betydande vérde. De fonderade medlen kan darfor uppga till
avsevarda belopp. Enligt forbunden leder den beskattning som sker av
rantan pa fonden till att benagenheten att fondera minskar. Detta leder i
sin tur till att foreningarna i framtiden kommer att fa problem med fi-
nansieringen av storre underhalls- och fornyelseatgarder.

Forbunden anser att den aktuella skatteregeln skall upphévas och att
rantan alltsa skall vara skattefri. Om det inte ar mojligt anser forbunden
att det aktuella beloppet kraftigt bor justeras upp och att det knyts till
prisbasbeloppet. De foreslar att det skattefria beloppet fran och med
2001 ars taxering bestams till 5 procent av prisbasbeloppet.

Forbundens skrivelse &r fogad till denna promemoria som bilaga 1.

4 Overviaganden och forslag

Regeln om undantag fran beskattning for mindre belopp inférdes av for-
enklingsskal for att bespara saval foreningar som skattemyndigheter ar-
bete.



Forbunden har foreslagit att den nuvarande regeln upphdvs. Det skulle
innebéra att deldgarna i de féreningar som enligt lagen om forvaltning av
samfalligheter &r skyldiga att fondera medel skulle bli skattebefriade till
den del avkastningen hanfor sig till avkastning pa fonden. En sadan 16s-
ning skulle emellertid kunna leda till besvarliga gransdragningsproblem.
En battre 16sning ar darfor att, pa samma séatt som i dag, ha en regel som
géller generellt for alla typer av samfallighets- och vagféreningar dar be-
skattningen sker hos delégarna.

Detta synsétt knyter an till forbundens andrahandsforslag. Detta innebar
att det skattefria beloppet kraftigt bor justeras uppat och knytas till pris-
basbeloppet. Som lamplig niva har fem procent av prisbasbeloppet an-
getts. Ar 2003 ligger prisbasbeloppet p& 38 600 kronor. Fem procent av
38 600 skulle motsvara ett grundavdrag pa 1 930 kronor. Vid en jamfo-
relse med de ursprungliga beloppen skulle 1 930 kronor ar 1975 ha mot-
svarat ett belopp pa 421 kronor och for ar 1985 ett belopp om 1 066 kro-
nor. En koppling till fem procent av prisbasbeloppet skulle saledes ligga
alldeles for hogt jamfért med de ursprungliga beloppen om 100 respek-
tive 300 kronor. FOr att motsvara de ursprungliga vardena skulle pro-
centsatsen ligga under en och en halv procent av prisbasbeloppet.

En lamplig 16sning for att bestamma nivan kan i stéllet vara att rakna upp
grundavdraget med konsumentprisindex. En uppréakning fran det ur-
sprungliga beloppet fran ar 1975 skulle motsvara 449 kronor. En upp-
rakning fran andringen ar 1985 skulle motsvara 543 kronor. For att bibe-
halla de ursprungliga intentionerna och samtidigt gora en justering uppat
skulle en hojning fran dagens 300 kronor till 600 kronor vara lamplig.

Detta skulle innebéra en vinst for skattemyndigheterna i form av mins-
kad hantering av kontrolluppgifter. Enligt uppgift fran Villadggarnas
Riksforbund ingar knappt 400 000 delagarfastigheter i de ca 7 000 fore-
ningar som & medlemmar hos dem och hos Riksférbundet Enskilda Va-
gar. Riksskatteverket fick ar 2001 in cirka 4 000 kontrolluppgifter i nu
aktuellt avseende. Av dessa lamnades 1 000 via ADB. Resterande del, dvs.
3000, lamnades i pappersform och maste saledes registreras manuellt.

Har foreslas alltsa att gransen i 42 kap. 29 § inkomstskattelagen hojs till
600 kronor.

De offentligfinansiella effekterna ar forsumbara.

5 Ikrafttradande

En andring av det slag som foreslas ovan bor kunna trada i kraft den 1
januari 2004 och tillampas forsta gangen vid 2005 ars taxering.



6 Lagtext

6.1 Forslag till lag om andring i inkomstskattelagen (1999:1229)

Harigenom foreskrivs att 42 kap. 29 § inkomstskattelagen (1999:1229)

skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

42 kap.

29§

Om en privatbostadsfastighet
har del i en annan svensk samfél-
lighet 4n sadan som avses i 6 kap.
6 § forsta stycket, skall den del av
fastighetens andel av samfallighe-
tens inkomster som ar avkastning
av kapital och som 6verstiger 300
kronor tas upp.

Om en privatbostadsfastighet
har del i en annan svensk samfél-
lighet an sadan som avses i 6 kap.
6 8 forsta stycket, skall den del av
fastighetens andel av samfallighe-
tens inkomster som &r avkastning
av kapital och som 6verstiger 600
kronor tas upp.

For fastighetens andel av samfallighetens statliga rantebidrag och tom-
trattsavgalder galler bestammelserna i 26 och 27 §8.

| fraga om fastighetens andel i samfallighetens kapitalvinster och kapi-
talforluster tillampas vad som skulle ha gallt for

fastighetségaren vid en avyttring.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004 och tillampas forsta gangen

vid 2005 ars taxering.



6.2 Forslag till lag om andring i lagen (2001:1227) om sjalvdeklaratio-
ner och kontrolluppgifter

Harigenom foreskrivs att 11 kap. 5 § lagen (2001:1227) om sjalvdekla-
rationer och kontrolluppgifter skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

11 kap.
58
Om en privatbostadsfastighet har del i en annan samféllighet &n som

avses 1 6 kap. 6 8 forsta stycket inkomstskattelagen (1999:1229), skall
kontrolluppgift lamnas om privatbostadsfastighetens andel av samfallig-
hetens inkomster som dr avkastning av kapital.

Kontrolluppgift skall lamnas for fysiska personer och dédsbon
av den juridiska person som forvaltar samfélligheten.

I kontrolluppgiften skall uppgift I kontrolluppgiften skall uppgift

l&amnas om deldgarens andel av l&amnas om deldgarens andel av
samfallighetens inkomster till den  samféllighetens inkomster till den
del denna 6verstiger 300 kronor. del denna 6verstiger 600 kronor.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004 och tillampas forsta gangen
vid 2005 ars taxering.



