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Uppdrag att ta fram férslag pa atgarder som kan underlatta
finansieringen av bostadsbyggande pa landsbygden

Regeringens beslut

Regeringen uppdrar 4t Boverket att utarbeta forslag pa kostnadseffektiva
statliga dtgarder som underlittar finansieringen av ny- och ombyggnad av
bostider pa landsbygden. Uppdraget ska slutredovisas till Regeringskansliet
(Nirngsdepartementet) senast den 29 mars 2019. En delredovisning av
uppdraget, sivitt avser framtagande av forslag pa statliga atgirder som
underlittar finansieringen av ny- och ombyggnad av egnahem, ska limnas till
Regeringskansliet (Naringsdepartementet) senast den 30 november 2018.

Boverket ska beakta de forslag som limnats 1 betinkandet Lén och garantier
tor fler bostider (SOU 2017:108) och de remissynpunkter som limnats pa
detta betinkande.

Boverket ska utforma forslagen sa att de inte leder till att kreditgivare limnar
krediter som innebdr ett olampligt risktagande eller att enskilda hushall eller
foretag pa annat sitt skuldsitter sig pé ett sitt som innebar ett olimpligt
risktagande. Foreslagna dtgirder ska endast avse bostidder for permanent
bruk.

Vid utformningen av atgirderna ska Boverket efterstriva att begrinsa de
statliga kostnaderna i sa stor utstrickning som mojligt. Om forslagen leder
till statliga utgifter ska forslag pa finansiering tas fram.

Boverket ska inhimta synpunkter fran Tillvixtverket, Tillvixtanalys och
andra ber6rda myndigheter och aktorer.
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Forslagen ska std 1 6verensstimmelse med EU-ritten, inklusive stats-
stodsreglerna. Boverket ska for vatje enskilt forslag redogora for hur
forslaget forhiller sig till relevant lagstiftning, inklusive EU-rétten, och vid
behov limna férfattningsforslag.

Boverket ska analysera forslagens kostnader och konsekvenser, vilket
inkluderar att analysera forslagens risker for staten, enskilda och andra
aktorer. Om de forslag som limnas paverkar kostnaderna eller intakterna for
staten, kommuner, landsting, foretag eller andra enskilda ska en berdkning av
dessa konsekvenser redovisas.

Boverket far f6r uppdragets genomfdrande anvinda hogst 500 000 kronor
under 2018. Kostnaderna ska belasta utgiftsomrade 18 Samhallsplanering,
bostadsforsorjning och byggande samt konsumentpolitik, anslag 1:4
Boverket, anslagspost 3. Medlen utbetalas engingsvis efter rekvisition stalld
till Kammarkollegiet. Rekvisitionen ska limnas senast den 29 september
2018. Medel som inte har forbrukats ska aterbetalas till Kammarkollegiet pa
bankgiro 5052-5781 senast den 31 januari 2019. Vid samma tidpunkt ska en
ekonomisk redovisning lamnas till Kammarkollegiet. Rekvisition,
redovisning och aterbetalning ska hinvisa till det diarienummer som detta
beslut har.

Skilen for regeringens beslut

Regeringen har i propositionen En sammanhallen politik for Sveriges
landsbygder — f6r ett Sverige som haller thop (prop. 2017/18:179, bet.
2017/18:NU19, rskr. 2017/18:360) gett uttryck for att det bor Gvervagas hur
de finansiella forutsittningarna f6r om- och nybyggnation av bostider pa
landsbygden kan underlattas. Méanga landsbygdskommuner uppger att det
finns en brist pa bostider. En 6kad bosittning pa landsbygderna ger ett
bredare underlag for bide kommersiell och offentlig service. Det dr dirfor
angeliget att skapa gynnsamma villkor f6r byggande pé landsbygden, vilket
aven kan innefatta mindre tatorter.

I betinkandet Lan och garantier for fler bostider konstateras att
finansieringssvarigheter ar ett vanligt hinder f6r bostadsbyggande 1 mindte
kommuner. Pa landsbygderna ir ofta fastighetens pantvirde ligre dn dess
produktionskostnad, vilket i bankernas kreditprovning innebir en risk.
Hogre risk for kreditforluster gor att striktare krav stélls pa lantagaren och
att samre lanevillkor erbjuds eller att det inte alls 4r mojligt att £ lan.
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Samtidigt som detta dr ett uttryck for en i grunden fungerande och sund
kreditgivning kan det forsvéra f6r den som vill bo och verka pa landsbygden.
Det kan ocksé vara sa att bankerna inte ir intresserade av att erbjuda lan pa
mindre marknader eller saknar tillricklig kunskap om de nirmare marknads-
férhallandena pa den aktuella orten. I betinkandet konstateras att antalet
bankkontor har minskat, framforallt pa landsbygden.

En utmaning for tillgangen till just attraktiva egnahem pa landsbygden kan
vara att de egnahem som frigérs nir dldre personer flyttar inte alla ganger
ligger dir efterfragan finns. Det kan ocksé vara sa att dldre tenderar att bo
kvar i villan 4ven om de inte lingte orkar med underhallet. Nir huset till slut
kommer ut pa marknaden ir renoveringsbehovet stott, vilket kan minska
attraktiviteten. Aven om intresserade kopare finns blir det svart att fa lin till
upprustning och renovering.

I betinkandet foreslas bl.a. statliga topplan for ny- och ombyggnad av
bostider med hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsratt dir det inte gar
att fa tillrdcklig finansiering pa den ordinarie kreditmarknaden. Diremot
undantas byggande av egnahem fran de féreslagna linen. Utredningen
bedémer att om staten ska underlitta eller uppmuntra enskilda till att képa
egnahem dir produktionskostnaderna Gverstiger matknadsvirdet, ir det av
stor betydelse att eventuella statliga verktyg utformas sa att risktagandet f6r
enskilda hushall inte blir for stort. Regeringen delar den uppfattningen.
Férslag pa atgirder som kan undetlitta finansietingen av byggandet av
egnahem pé landsbygden bor darfor utformas sé att de inte leder till en
osund kreditgivning och ett olampligt risktagande for enskilda och foretag.

I samband med att atgirder Gvervigs som syftar till att underlitta
finansieringen av byggande av egnahem #r det befogat att gora en samlad
beddmning av hur finansieringen av byggande av egnahem och bostader i
andra upplatelseformer kan undetlittas.

Mojligheten att fa tillging till en attraktiv bostad ar en viktig faktor for att
bibehilla eller utveckla livskraftiga landsbygder. Mot den bakgrunden bor det
utredas hur staten kan underlitta finansieringen av bostadsbyggande pé
landsbygden.
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Pa regeringens vagnar

Tomas Enetoth

///// (/’f’/ ///

Mattias ai’fla

Kopia till

Statsridsberedningen/SAM

Finansdepartementet/BA, B, E, FMA och K

Niringsdepartementet/FF, FOF, HL, KF, KLS, KSR, RTS, SUBT och SUN
Tillvixtanalys

Tillvixtverket
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