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I lagradsremissen foreslas att mojligheterna att fa uppskov med
beskattningen av kapitalvinsten vid byte av bostad utokas. Forslaget
innebdr att ocksd en nyproducerad bostadsrdtt i1 ett sk. o#kta
bostadsforetag skall kunna vara ersittningsbostad.

Vidare foreslds att tidpunkten for bosidttningskravet m.m. i
uppskovsreglerna anpassas till den senaste tidpunkten for att ldmna
sjalvdeklaration som dr den 2 maj.

Forslaget foreslas fa retroaktiv verkan och tillimpas forsta gangen vid
2004 ars taxering.
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1 Beslut

Regeringen har beslutat att inhdmta Lagrédets yttrande 6ver forslag till

1. lag om &ndring i inkomstskattelagen (1999:1229),

2. lag om &dndring i lagen (2001:1227) om sjdlvdeklarationer och
kontrolluppgifter.



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om @ndring 1 inkomstskattelagen

(1999:1229)

Hérigenom foreskrivs i friga om inkomstskattelagen (1999:1229)

dels att 47 kap. 5, 5 a och 7-9 §§ skall ha f6ljande lydelse,

dels att det 1 lagen skall inforas en ny paragraf, 47 kap. 5 b §, av
foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
47 kap.

5§

Med ersittningsbostad avses en tillgang i Sverige som vid forvirvet ar

1. smahus med mark som dr smahusenhet,

2. smahus pa annans mark,

3. smahus som d&r inréttat till bostad at en eller tvd familjer med
tillhorande tomtmark pa lantbruksenhet, eller

4. tomt om dér uppfors ett smahus som avses i 1 eller 3.

Som erséttningsbostad rdknas Som ersidttningsbostad rdknas

ocksé en  bostad 1 ett ocksd en bostad som vid forvdrvet
privatbostadsforetag. ar en bostad i ett
privatbostadsforetag.
5a¢§’

Som erséttningsbostad rdknas inte en bostad som forvirvas tidigare dn
aret fore eller senare dn aret efter det ar da ursprungsbostaden avyttras.
En fastighet som fOrvérvas En fastighet som forvérvas

tidigare 4n aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras rdknas
dock som erséttningsbostad om
den skattskyldige utfor en ny-, till-
eller ombyggnad péd fastigheten
under tiden mellan den 1 januari
aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras och
den I5 februari andra é&ret efter
avyttringen. Fastigheten skall 1
sddana fall anses forvédrvad den 1
januari aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras.

! Senaste lydelse 2001:1221.
? Senaste lydelse 2001:1221.

tidigare dn aret fore det &r da
ursprungsbostaden avyttras ridknas
dock som erséttningsbostad om
den skattskyldige utfor en ny-, till-
eller ombyggnad péd fastigheten
under tiden mellan den 1 januari

aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras och
den 2 maj andra Aaret efter

avyttringen. Fastigheten skall 1
sddana fall anses forvédrvad den 1
januari aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras.



Om den skattskyldige forvérvar
en ersittningsbostad fore utgdngen
av det ar dd han avyttrar
ursprungsbostaden och bositter sig
dir senast den 15 februari aret
darefter, berdknas
uppskovsavdraget pa foljande sétt.

5by

Vid tillimpning av 5 § andra
stycket skall en svensk ekonomisk
forening eller ett svenskt
aktiebolag som inte uppfyller
villkoren i 2 kap. 17 § for att vara
ett privatbostadsforetag jamstdllas
med ett sadant foretag om

1. foretaget bedriver en
verksamhet som bestar i att at sina
medlemmar eller deldgare
tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av foretaget,
och

2. den forvirvade bostaden dr
beldigen i en fastighet som dgs av

foretaget och
- fastighetsskatt enligt
bestimmelserna i 3 § andra

stycket lagen (1984:1052) om
statlig fastighetsskatt inte skall tas
ut pa fastighetens bostadsdel, eller

- byggnaden pa fastigheten dnnu
inte asatts vardear.

78

Om den skattskyldige forvarvar
en ersittningsbostad fore utgdngen
av det & dad han avyttrar
ursprungsbostaden och bositter sig
dér senast den 2 maj aret direfter,
berdknas uppskovsavdraget pa
foljande sétt.

Om erséttningen for ersdttningsbostaden &r minst lika stor som
erséttningen for ursprungsbostaden, motsvarar uppskovsavdraget den del

av kapitalvinsten som tas upp.

Om ersédttningen for ersittningsbostaden understiger erséttningen for
ursprungsbostaden, motsvarar uppskovsavdraget sa stor del av den del av
kapitalvinsten som tas upp som ersdttningen for erséttningsbostaden
utgdr av ersdttningen for ursprungsbostaden. Avdraget skall alltsd

berdknas enligt foljande formel:

den del av kapitalvinsten som tas upp

ersdttningen for ersdttningsbostaden
X

erséttningen for ursprungsbostaden

Om ersidttningsbostaden &r en
fastighet och om den skattskyldige

Om ersdttningsbostaden &r en
fastighet och om den skattskyldige



har haft eller avser att ha utgifter
for ny-, till- eller ombyggnad av
ersédttningsbostaden under tiden
mellan den /5 februari aret efter
det 4 d& han avyttrade
ursprungsbostaden och den /5
februari  andra  &ret  efter
avyttringen, motsvarar
uppskovsavdraget den del av
kapitalvinsten som tas upp, om
den skattskyldige begér det.

Om den skattskyldige inte
forvdrvar en ersittningsbostad fore
utgéngen av det ar d& han avyttrar
ursprungsbostaden  eller  inte
bosétter sig pa en
erséttningsbostad senast den /5
februari aret darefter, motsvarar
uppskovsavdraget den del av
kapitalvinsten som tas upp.

har haft eller avser att ha utgifter
for ny-, till- eller ombyggnad av
ersédttningsbostaden under tiden
mellan den 2 maj éret efter det ér
da han avyttrade
ursprungsbostaden och den 2 maj
andra &ret efter avyttringen,
motsvarar uppskovsavdraget den
del av kapitalvinsten som tas upp,
om den skattskyldige begir det.

88§

Om den skattskyldige inte
forvérvar en ersittningsbostad fore
utgéngen av det ar d& han avyttrar
ursprungsbostaden  eller  inte
bosétter sig pa en
erséttningsbostad senast den 2 maj
aret déarefter, motsvarar
uppskovsavdraget den del av
kapitalvinsten som tas upp.

98§

Om ett uppskovsavdrag har gjorts enligt 7 § fjarde stycket eller 8 §,

skall avdraget aterforas nésta ar.

Om den skattskyldige senast
aret efter det ar da han avyttrade
ursprungsbostaden forvédrvar en
erséttningsbostad och bositter sig
ddr senast den /5 februari andra
aret efter avyttringen, géller dock
foljande.

Om den skattskyldige senast
aret efter det ar dad han avyttrade
ursprungsbostaden forvédrvar en
ersittningsbostad och bositter sig
dér senast den 2 maj andra aret
efter avyttringen, géller dock
foljande.

Om ersdttningen for ersdttningsbostaden dr minst lika stor som
ersdttningen for ursprungsbostaden, skall ingen del av uppskovsavdraget

aterforas.

Om ersittningen for ersdttningsbostaden understiger erséttningen for
ursprungsbostaden, skall uppskovsavdraget aterféras sedan det minskats
med s stor del av detta som ersdttningen for ersdttningsbostaden utgor
av ersidttningen for ursprungsbostaden. Avdraget skall alltsd &terforas
med ett belopp som berdknas enligt féljande formel:

uppskovsavdraget — uppskovsavdraget

ersdttningen for ersédttningsbostaden

X

erséttningen for ursprungsbostaden

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004 och tillampas forsta gangen

vid 2004 &rs taxering.



2.2 Forslag till lag om éndring 1 lagen (2001:1227) om
sjdlvdeklarationer och kontrolluppgifter

Hiarigenom foreskrivs att 3 kap. 11 § lagen (2001:1227) om
sjdlvdeklarationer och kontrolluppgifter skall ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

3 kap.
113§

Den som gor uppskovsavdrag enligt 47 kap. inkomstskattelagen
(1999:1229) vid avyttring av en privatbostadsfastighet eller en
privatbostadsrdtt skall lamna wuppgifter om beteckningen pa
ersdttningsbostaden.

Om ersdttningsbostaden dr en Om ersdttningsbostaden dr en
bostad i ett privatbostadsforetag, bostad 1 ett privatbostadsforetag
skall dven identifikationsuppgifter eller i ett foretag som avses i 47
lamnas for privatbostadsforetaget.  kap. 5 b § inkomstskattelagen,

skall dven identifikationsuppgifter
lamnas for foretaget.

Om ersittningsbostaden  forvédrvas forst aret efter det dé
ursprungsbostaden  avyttrades,  skall  uppgifterna  ldmnas i
sjalvdeklarationen for det senare aret.

Denna lag trader 1 kraft den 1 januari 2004 och tillimpas forsta gdngen
vid 2004 &rs taxering.



3 Arendet och dess beredning

Under det senaste aret har frigan om uppskovsavdrag vid forvirv av
nybyggda bostadsritter uppmérksammats. Enligt gillande rétt kan en
person som siljer sin bostad — ett sméhus eller en bostadsrédtt — och
forvarvar ett smahus eller en bostadsritt i ett s.k. dkta bostadsforetag fa
uppskov med beskattningen av kapitalvinsten. Om den forvérvade
bostadsritten dr nybyggd och finns i ett bostadsforetag som &nnu inte
uppfyller villkoren for att vara ett dkta bostadsforetag har det gjorts
gillande att uppskov inte kan ges. Fragan har utretts inom
Regeringskansliet och en promemoria (Fi2003/3410) har utarbetats.
Promemorians lagforslag finns 1 bilaga 1. Promemorian har
remissbehandlats. Remisstiden gick ut den 1 september 2003. En
forteckning dver remissinstanserna finns 1 bilaga 2. En sammanstéllning
av remissyttrandena finns tillgénglig 1 lagstiftningsdrendet (dnr
Fi2003/3410).

4 Gaéllande ritt

4.1 Privatbostadsforetag

En ekonomisk forening eller ett aktiebolag som &ger en fastighet dar
medlemmarna eller deldgarna bor, dr antingen en bostadsrattsforening, en
bostadsforening eller ett bostadsaktiebolag. De civilrittsliga
bestimmelserna om bostadsréttsforeningar och bostadsritter finns 1
bostadsrittslagen (1991:614, BrL). Bade bostadsforeningar och
bostadsaktiebolag kunde bildas fore den 1 juli 1930. Sddana féreningar
och aktiebolag far finnas kvar men nagra nya far inte bildas (jfr punkt 4
av overgangsbestammelserna till BrL).

Vid inkomstbeskattningen har man sedan ldnge skilt mellan dkta och
odkta bostadsforetag. I inkomstskattelagen (1999:1229, IL), anvénds
uttrycket privatbostadsforetag i stéllet for dkta bostadsforetag. Termen
privatbostadsforetag omfattar bostadsrittsforeningar, bostadsféreningar
och bostadsaktiebolag. Det finns inget sérskilt uttryck 1
inkomstskattelagen for en forening eller ett bolag som inte uppfyller
villkoren for att vara ett privatbostadsforetag. Ett sidant bostadsforetag
brukar kallas ett odkta bostadsforetag.

Huvudregeln nér det géller inkomstbeskattningen av den som dger ett
hyreshus &r att beskattningen sker enligt en s.k. konventionell metod. Det
betyder att dgaren tar upp hyror samt andra intékter och gor avdrag for
kostnader for drift, underhall, virdeminskning m.m. Dessa regler giller
oavsett om dgaren dr en fysisk person, ett bolag eller en ekonomisk



forening. Reglerna giller ocksd om dgaren &r ett bostadsforetag. Under
vissa forutsittningar — att foretaget dr ett privatbostadsforetag — giller
emellertid sérskilda regler bade for foretagets inkomstbeskattning och for
hur medlemmarna beskattas, t.ex. nédr bostaden hyrs ut eller siljs.

Definitionen av ett privatbostadsforetag finns i 2 kap. 17 § IL. Med ett
privatbostadsforetag avses en svensk ekonomisk forening eller ett
svenskt aktiebolag vars verksamhet till klart 6vervdgande del skall bestd i
att at sina medlemmar eller deldgare tillhandahalla bostdder i byggnader
som dgs av foreningen eller bolaget.

Vid kommunalskattelagens (1928:370, KL), tillkomst inférdes en
definition av bostadsférening och bostadsaktiebolag som till stora delar
overensstimmer med den nuvarande definitionen av privatbostadsforetag
12 kap. 17 § IL punkten 1.

De sdrskilda skattereglerna som giller for ett privatbostadsforetag
innebdr att den konventionella beskattningen &r ersatt av en
schablonbeskattning. Bestdmmelser om schablonbeskattning av
privatbostadsforetag infordes ar 1954 (prop. 1954:37, bet. 1954:BevU18,
SFS 1954:51).

Reglerna om hur schablonbeskattningen skall ga till finns 1 39 kap.
25-27 §§ IL. Schablonen ticker alla fastighetsinkomster och innebér att
foreningen tar upp tre procent av taxeringsvirdet och drar av kostnader
for rdntor och, om det &r aktuellt, tomtréttsavgdld. Om
privatbostadsforetaget har andra inkomster, t.ex. av caféverksamhet eller
av en motionsanldggning som foretaget driver, skall sddana inkomster
beskattas enligt vanliga regler. Privatbostadsforetag dr skattskyldiga till
fastighetsskatt.

Nar reglerna om schablonbeskattning forst infordes 6verlimnades det
at rattspraxis att avgéra om en forening eller ett bolag uppfyllde
forutsdttningarna for att kunna schablonbeskattas. Bestdmmelserna
dndrades ar 1957 (prop. 1957:3, bet. 1957:BevUS5, SFS 1957:57). 1
forarbetena finns vissa uttalanden om vilka foretag som skulle omfattas
av schablonbeskattningen (prop. 1957:3 s. 32 f.). Riksskattendmnden
meddelade ar 1957 anvisningar om att bostadsforetag ddr minst 60
procent av hela taxeringsvédrdet for foretagets fastighet belopte pa
lagenheter som upplatits & medlemmar skulle schablonbeskattas.
Héarefter har Riksskatteverket (RSV) vid flera tillfdllen gett ut
rekommendationer om gransdragningen. De senaste dr fran ar 1999, RSV
S 1999:43.

I inkomstskattelagen har det tidigare uttrycket uteslutande eller
huvudsakligen bytts ut mot till klart 6vervigande del. Anledningen till
detta &r att 1 inkomstskattelagen skall kvantifierande uttryck anvidndas pa
ett konsekvent sétt. Till klart overvdgande del skall representera cirka 60
procent och uppat och anvéndningen av detta uttryck innebdr dédrfor en
kodifiering av praxis.

Skatterdttsnamnden har i ett forhandsbesked den 21 maj 1999 kommit
fram till att en bostadsldgenhet som &r upplaten med bostadsritt till en
juridisk person inte skall rdknas in i den kvalificerade anvdndningen
(RSV:s rittsfallsprot. 20/99). Forhandsbeskedet har inte 6verklagats.

En forening eller ett bolag som inte uppfyller villkoren for att vara ett
privatbostadsforetag skall, som sagts, beskattas konventionellt for
inkomsterna. P4 medlemsnivd giller pd& motsvarande sétt att



bostadsrittsinnehavaren beskattas som medlem i en ekonomisk forening
eller deldgare i ett aktiebolag. Hyresviardet motsvarar en utdelning och ar
darfor skattepliktigt. Det betyder att om avgiften understiger vad en
motsvarande hyresrétt skulle ha kostat att hyra skall 6verskjutande del
beskattas.

Négon beskattning av hyresvirdet skall inte ske om bostaden finns i en
schablonbeskattad forening, dvs. i ett privatbostadsforetag. Séarskilda
regler géller vid beskattningen av kapitalvinst som uppkommer om en
lagenhet i ett privatbostadsforetag siljs eller hyrs ut.

4.1.1 Vilken tidpunkt ir avgérande for bedomningen av
bostadsforetagets verksamhet?

Det saknas en uttrycklig bestimmelse om vid vilken tidpunkt
bedomningen av om ett bostadsforetag dr ett privatbostadsforetag skall
goras. Nar det giller den lopande beskattningen anger RSV i sina
rekommendationer att bedomningen bor goras utifran forhallandena vid
beskattningsarets utgang. Det giller dock inte kapitalvinstbeskattningen
vid avyttring av andelar i privatbostadsforetag. I det fallet géller en
sarskild regel i 46 kap. 3 § IL om att bedomningen skall goras vid
beskattningsarets ingéng.

Regeringsritten har i ett rittsfall (RA 2001 ref. 74) angéende
uppskovsavdrag ansett att bestimmelsen 1 2 kap. 10 § IL dr avgorande
for tidpunkten att bedoma vad som &dr ett privatbostadsforetag.
Bestammelsen tar sikte pad den l6pande beskattningen av en bostadsritt,
dvs. om beskattningen skall tas upp 1 inkomstslaget kapital eller
niringsverksamhet. Avgorande for den beddmningen dr forhdllandena
vid kalenderarets utgdng. Om bostaden overlétits under aret, skall 1 stillet
forhallandena pa overlatelsedagen vara avgorande. Regeringsritten slog i
rattsfallet fast att nédr en bostadsritt avyttras skall — vid tillimpningen av
reglerna om uppskovsavdrag — bostadsforetagets karaktdr avgoras vid
tidpunkten for avyttringen.

Skatterdttsnamnden har i ett forhandsbesked den 4 juni 2002 ansett att
vid  bestimmandet av  beskattningskonsekvenserna  nidr en
bostadsrittsforening avyttrar en fastighet dr det forhallandena vid
tidpunkten for avyttringen som skall vara avgérande f6r bedomningen av
foreningens karaktidr (RSV:s rittsfallsprot. 15/02). Forhandsbeskedet har
overklagats av RSV.

4.2 Uppskovsavdrag

4.2.1 Bakgrund

Den forsta uppskovslagen pd bostadsbeskattningens omrade, lagen
(1968:276) om uppskov i vissa fall med beskattning av realisationsvinst,
géllde ursprungligen bara kapitalvinster for tvangsavyttrade fastigheter.
Ar 1976 infordes en mojlighet att f& uppskov med beskattningen av
kapitalvinst dven vid frivillig forsiljning av fastighet. Ar 1978 tillkom



lagen (1978:970) om uppskov med beskattning av realisationsvinst (prop.
1978/79:54, bet. 1978/79 SkU:16, rskr. 1978/79:86).

Mojligheterna till uppskov slopades vid 1990 ars skattereform i
samband med att det infordes sérskilda takregler  for
kapitalvinstbeskattningen av permanentbostidder. Takreglerna som var ett
alternativ till en konventionell vinstberdkning, innebar att skatten kunde
beréknas till en viss procent av det pris for vilket den aktuella fastigheten
salts. Efter omfattande kritik mot reglerna om reavinstbeskattning av
villor och bostadsritter aterinfordes reglerna om uppskov redan ar 1993
genom lagen (1993:1469) om uppskovsavdrag vid byte av bostad, UAL,
(prop. 1993/94:45, bet. 1993/94:SkU11, rskr. 1993/94:105). Samtidigt
avskaffades takreglerna. Bestimmelserna i UAL géllde i motsats till sina
foregangare  bade  fastigheter och  bostadsritter. Det nya
uppskovssystemet tog sikte pad den kritiserade s.k. flyttskatten och en
utgédngspunkt var att reglerna skulle gilla for bostadsbyten i ordets
verkliga mening. Tidsgrinserna for nyanskaffning och boséttning var
betydligt kortare @n enligt de gamla reglerna. Reglerna har forts 6ver till
47 kap. IL.

Bestammelserna om uppskov géller for fysiska personer. I tvé fall kan
dven ett dodsbo fid uppskovsavdrag. Det ena fallet dr att sdljaren av
ursprungsbostaden  avlider innan han  hunnit f6rvdrva en
ersiattningsbostad. Det andra fallet 4r att han forvdrvat en
ersittningsbostad men avlidit innan han hunnit bositta sig dér.
Efterlevande make eller sambo kan i bada dessa fall fullfolja
bostadsbytet.

Uppskovsavdraget paverkar inte kapitalvinstberdkningen som sddan
utan gors som ett sdrskilt avdrag 1 inkomstslaget kapital.
Uppskovsavdrag begérs av den skattskyldige vid den taxering di vinsten
frén ursprungsbostaden redovisas. Nér erséttningsbostaden avyttras skall
ett belopp motsvarande uppskovsavdraget tas upp. Reglerna innebér att
om den nya bostaden sjunker i vidrde, kan forlusten kvittas mot det
belopp som aterfors.

4.2.2 Forutsittningar for uppskovsavdrag

De villkor som méste vara uppfyllda for rétt till uppskovsavdrag finns 1
47 kap. 2 § IL. For att fa uppskovsavdrag skall den skattskyldige ha
avyttrat en permanentbostad och forvirvat eller avse att forvédrva en ny
bostad. Det krévs vidare att den skattskyldige har bosatt sig eller avser att
bosétta sig i den nya bostaden. Den nya bostaden kan séledes ha
forvérvats redan fore avyttringen men enligt huvudregeln inte tidigare &n
under aret fore avyttringsaret. For att vara beréttigad till uppskovsavdrag
maste kapitalvinsten, fore kvotering, vid avyttring av ursprungsbostaden
uppga till minst 50 000 kr. Beloppet giller per deldgare. I tvingsfallen
rdcker det att vinsten uppgar till 10 000 kr.

Ursprungsbostad

Den avyttrade bostaden, ursprungsbostaden, skall vara en privatbostad
enligt definitionen i 2 kap. 8 § IL. Det betyder att den avyttrade bostaden
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kan vara ett smahus med mark som utgér smahusenhet, smahus pa
annans mark, smihus som dr inréttat till bostad at en eller tva familjer
med tillhérande tomtmark pd lantbruksenhet eller en privatbostad i
privatbostadsforetag, dvs. en privatbostadsritt. Den omstédndigheten att
kapitalvinsten vid avyttringen av en bostadsritt inte beskattats enligt
bestimmelserna i 46 kap. IL utan enligt bestimmelserna om andelar i
ekonomiska foreningar i 48 kap. IL har i praxis inte ansetts utgéra hinder
for att tillita uppskovsavdrag (RA 2001 ref. 74). Bostadsrittsforeningen i
rattsfallet uppfyllde inte kraven for att vara ett privatbostadsforetag vid
ingéngen av beskattningsaret men vil vid avyttringen av bostadsritten.

Kravet pd att ursprungsbostaden skall vara en privatbostad innebér
vidare att den helt eller till 6vervdgande del anvénds eller dr avsedd att
anvdndas for permanent boende eller som fritidsbostad for dgaren eller
vissa nérstdende. Nér det giller tvadfamiljsvillor krévs 1 stéllet att en
vésentlig del anvinds for sddant boende. Ursprungsbostaden skall ha
varit den skattskyldiges permanentbostad. Med permanentbostad avses
en bostad dir den skattskyldige har varit bosatt i minst ett r ndrmast fore
avyttringen eller under minst tre av de senaste fem aren. Det krdvs inte
att den skattskyldige har dgt ursprungsbostaden under hela den
kvalificerande bosittningstiden. Om den nya bostaden forvérvats innan
ursprungsbostaden avyttrats far frigan om den avyttrade bostaden dr en
permanentbostad eller inte 1 stillet avgdras med hénsyn till forhallandena
ndr ersdttningsbostaden forvéirvades.

En bostad i utlandet kan inte vara ursprungsbostad.

I vissa sdrskilt angivna fall racker det att den skattskyldige varit bosatt
i ursprungsbostaden vid avyttringstillfdllet. Det géller nér en privatbostad
tas i ansprak genom expropriation eller liknande tvangsavyttring, 47 kap.
4 §IL.

Erséttningsbostad

Vilka bostdder som kan utgoéra erséttningsbostidder framgar av 47 kap. 5
och 5 a §§ IL. Det dr sméhus och bostadsritter i privatbostadsforetag som
kan vara privatbostdder. I motsats till vad som géller betriffande
ursprungsbostaden finns det inte négot krav pé att ersdttningsbostaden
skall utgéra en privatbostad. Det kan ocksd vara en tomt under
forutséttning att det uppfors ett smahus dir. En bostad i utlandet kan inte
utgora erséttningsbostad. En erséttningsbostad kan enligt huvudregeln
inte forvdrvas tidigare dn aret fore och inte heller senare dn aret efter
avyttringen av ursprungsbostaden. Aven i friga om ersittningsbostaden
finns ett bosadttningskrav. Den skattskyldige maste ha bosatt sig eller avse
att bositta sig i ersdttningsbostaden senast den 15 februari andra aret
efter avyttringsaret. Skélet till att det &r just den 15 februari dr att det var
det datum dd sjédlvdeklarationen enligt tidigare regler skulle ges in.
Uppskovsavdrag ges efter yrkande av skattskyldig vid den taxering da
vinsten  fran  ursprungsbostaden  redovisas.  Tidpunkten  for
boséttningsvillkoret har dérfor kopplats ihop med senaste dagen for att
lamna sjdlvdeklarationen.

Efter viss kritik mot regelsystemet dndrades uppskovsbestammelserna
med verkan fr.oom. den 1 januari 2001 (prop. 2001/02:43, bet.
2001/02:SkU11, SFS 2001:1221). Tidigare var det inte mojligt att fa
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uppskovsavdrag ndr den skattskyldige anvdnde erséttningen fran
ursprungsbostaden till att uppfora en byggnad pa en tomt som han &gt
sedan flera ar. Uppskovsavdrag kunde inte heller goras i det fall den
skattskyldige byggde om en sommarstuga som han dgt i flera ar till
permanentbostad. = Det  infordes  ddrfor  ett  undantag 1
uppskovsbestimmelserna. Undantaget innebér att en fastighet som har
forvarvats tidigare dn aret fore det ar da ursprungsbostaden avyttras dnda
skall rdknas som erséttningsbostad om den skattskyldige pa fastigheten
utfor ny-, till- eller ombyggnad. Nybyggnaden m.m. skall ske under tiden
mellan den 1 januari aret fore det &r da ursprungsbostaden avyttrades och
den 15 februari andra é&ret efter avyttringen. I ett sddant fall skall
fastigheten anses forvdrvad den 1 januari é&ret fore det &r da
ursprungsbostaden avyttrades. Det innebér bl.a. att fastighetens karaktér
skall avgoras vid denna tidpunkt.

Det finns inte ndgon bestimmelse om tidpunkten fér bedomningen av
bostadens karaktdr i det fall det &r en bostadsritt, 47 kap. 5 § andra
stycket IL. Betrdffande fastigheter anges ddremot att dessa skall ha en
viss karaktdr vid forvarvstillfillet.

4.2.3 Uppskovsavdragets storlek

Hur stor del av kapitalvinsten frdn ursprungsbostaden som omfattas av
uppskovet beror pad om den nya bostaden kostar mer eller mindre &n vad
den skattskyldige fick fér den gamla bostaden.

Olika regler giller om den skattskyldige forvérvat en erséttningsbostad
senast under samma ar som avyttringen av ursprungsbostaden skett och
bosatt sig ddr senast den 15 februari dret efter avyttringen eller ej. I det
forra fallet &r uppskovsavdraget lika stort som den skattepliktiga
kapitalvinsten under forutséttning att den nya bostaden é&r lika dyr som
den avyttrade. Om ersittningsbostaden dr billigare, t.ex. 50 procent av
vad den skattskyldige fir for ursprungsbostaden  uppgar
uppskovsavdraget till 50 procent av den skattepliktiga vinsten, 47 kap.
7 § IL. Ersittningen for erséttningsbostaden far enligt huvudregeln 6kas
med utgifter for ny-, till- och ombyggnad under tiden mellan férvérvet
och den dag dé bosittning senast skall ha skett, 47 kap. 13 § IL.

[ 47 kap. 7 § fjarde stycket regleras ett sdrskilt fall. Det avser den
situationen att den skattskyldige uppfyller villkoret att anskaffa en
erséttningsbostad fore utgdngen av avyttringsret och
bosittningsvillkoret senast den 15 februari aret direfter. Om den
skattskyldige dé& har haft eller avser att ha kostnader for nybyggnad m.m.
under det kommande aret kan han begdra att uppskovsavdraget skall
motsvara den del av kapitalvinsten som tas upp. Som exempel kan
ndmnas att den skattskyldige forvirvat en dldre fastighet som &r i behov
av en genomgripande renovering som inte kan vara fiardig forrdn aret
darpa.

Om den skattskyldige inte anskaffar en erséttningsbostad senast under
samma ar som ursprungsbostaden avyttrats eller om han inte bositter sig
i den nya bostaden senast den 15 februari aret efter avyttringen uppgéar
uppskovsavdraget till ett belopp som motsvarar den skattepliktiga
kapitalvinsten, 47 kap. 8 § IL. Vid nidrmast foljande ars taxering gors en
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ny provning. Om ersdttningsbostaden har anskaffats under aret efter
avyttringen och den skattskyldige bosatt sig ddr senast den 15 februari
andra aret efter avyttringen ligger det tidigare uppskovsavdraget fast till
den del ersittningen for den nya bostaden uppgér till minst samma
belopp som erséttningen for den avyttrade.

4.2.4 Aterforing av uppskovsavdrag

Om uppskovsavdrag gjorts vid taxeringen for avyttringséret skall
avdraget 1 vissa fall &terforas helt eller delvis vid den nidrmast f6ljande
taxeringen.

Om den skattskyldige inte uppfyller villkoren for forvirv av en
ersdttningsbostad eller boséttning skall hela uppskovsavdraget aterforas
till beskattning, 47 kap. 9 § IL. Uppskovsavdrag som beviljats pa
begdran av den skattskyldige enligt 47 kap. 7 § fjarde stycket skall ocksa
aterforas.

Om uppskovsvillkoren & uppfyllda men ersdttningen for
ersédttningsbostaden understiger ersdttningen for ursprungsbostaden skall
dock endast viss del av uppskovsavdraget aterforas. Aterfort belopp
raknas till inkomstslaget kapital, 41 kap. 3 § IL. Om uppskovsavdraget
skall aterforas helt eller delvis skall darutover ett sarskilt tillagg tas upp
som kapitalinkomst, 47 kap. 10 § IL. Det sérskilda tillagget dr 10 procent
av aterfort belopp.

Uppskovsavdrag som inte skall aterforas enligt 47 kap. 9 § IL kommer
inte  heller att aterforas vid en framtida forsdljning av
ersdttningsbostaden. Det &dr 1 stdllet anskaffningsutgiften for
ersittningsbostaden som korrigeras med den vinst som inte blev foremal
for beskattning 1 samband med avyttring av ursprungsbostaden, 47 kap.
11 §IL.

4.2.5 Avyttring av erséttningsbostaden

Om uppskovsavdraget motsvarar hela den skattepliktiga kapitalvinsten
for ursprungsbostaden har inte nadgon del av vinsten blivit foremal for
beskattning.  Nér  erséttningsbostaden  avyttras  skall  dérfor
anskaffningsutgiften minskas med ett belopp som motsvarar hela den
vinst som uppkom ndr ursprungsbostaden avyttrades. Om
erséttningsbostaden var billigare minskas anskaffningsutgiften for den
med en s& stor del av kapitalvinsten som erséttningen for
erséttningsbostaden utgjorde av ersittningen for ursprungsbostaden.
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5 Overviganden och forslag

5.1 Utvidgade mojligheter till uppskovsavdrag

Regeringens forslag: Mojligheterna till uppskovsavdrag utvidgas genom
att som erséttningsbostad dven skall rdknas en nyproducerad bostadsrétt 1
ett bostadsforetag som inte uppfyller villkoren 2 kap. 17 § IL for att vara
ett privatbostadsforetag.

Promemorians forslag: I promemorian foreslds att en bostad i ett
bostadsforetag som inte dr ett privatbostadsforetag vid forvérvet ocksa
skall kunna vara ersdttningsbostad. Om bostadsforetaget inte &r ett
privatbostadsforetag senast vid utgdngen av aret efter avyttringen skall
uppskovsavdraget aterforas till beskattning.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser &r positiva till att

bestimmelserna om uppskovsavdrag dndras sa att avdrag kan goras dven
ndr ersédttningsbostaden &4r en bostadsrdtt 1 ett nyproducerat
bostadsforetag. Boverket anser att real kapitalvinstbeskattning bor
aterinforas men tillstyrker forslagen i promemorian under forutséttning
att nuvarande system med uppskov med beskattningen av kapitalvinsten
skall vara kvar. En majoritet av remissinstanserna dr kritiska till det
forslag till 16sning som ldggs fram i promemorian och anser att det &r
angeldget att det uppskov med kapitalvinstbeskattningen som ges vid
forviarv av en bostadsritt i ett nyproducerat bostadsforetag skall vara
definitivt. HSBs Riksforbund, Riksbyggen och SBC Bostadsrdittscentrum
har ocksd avstyrkt den foreslagna 16sningen. Ménga av remissinstanserna
har foreslagit att nyproducerade bostadsforetag 1 friga om uppskov bor
jamstillas med privatbostadsforetag under en betydligt langre tid d&n som
foreslds i promemorian. De flesta remissinstanserna anser ocksa att
uppskovsavdrag skall kunna goras oavsett den skatterittsliga statusen pa
bostadsforetaget. Flera av remissinstanserna, bl.a. HSB,
Modklarsamfundet, Riksbyggen, SBC och Sveriges Byggindustrier har
vidare framhallit att det ar viktigt att lagreglerna om nir ett
bostadsforetag skall anses vara ékta eller odkta dndras.
Skélen for regeringens forslag: Den bédrande principen bakom
bestimmelserna om uppskovsavdrag &r att innehav av flera bostidder efter
varandra i beskattningshénseende skall behandlas som ett enda innehav.
En annan utgdngspunkt &r att reglerna skall omfatta avyttringar och kop
som tillsammans utgor bostadsbyten i ordets egentliga mening. Avsikten
med uppskovsreglerna dr framst att Oka rorligheten pé
bostadsmarknaden.

Enligt nuvarande regler &r det — 1 frdga om bostadsritter — bara en
bostad i ett privatbostadsféretag som kan vara en erséttningsbostad. Det
saknas en uttrycklig regel om vid vilken tidpunkt som en bostadsritts
karaktir skall bedomas. Aven i dessa fall bor bedomningen — precis som
i frdga om fastigheter — goras vid forvarvstidpunkten vilket bor anges i
lagtexten.

Med de krav som enligt gédllande ratt anges i 47 kap. 5 § IL for att en
bostad skall kunna vara ersdttningsbostad riskerar en skattskyldig som
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koper en nyproducerad bostadsritt att inte kunna gora uppskovsavdrag.
Det beror pa att ett bostadsforetag under uppbyggnadsskedet normalt inte
uppfyller kraven for att vara privatbostadsforetag. Det giller t.ex. den
situationen att andelarna i bostadsforetaget har borjat séljas trots att
fastigheten fortfarande dr under uppbyggnad. Innan bostadsforetaget
upplatit bostidder till ett tillrdckligt antal medlemmar eller deldgare
uppfyller det inte heller kraven for att vara ett privatbostadsforetag.

Som framgér av redogorelsen i avsnitt 4.1.1 saknas det en uttrycklig
bestammelse som tar sikte pa vilken tidpunkt som skall ligga till grund
for bedomningen av om ett bostadsforetag &r ett privatbostadsforetag. 1
RSV:s rekommendationer, RSV S 1999:43, anges att bedomningen nér
det géller den l6pande beskattningen bor hdnforas till forhallandena vid
beskattningsarets utgédng. Néar det giller tilldimpningen av reglerna om
uppskovsavdrag har dock Regeringsritten slagit fast att nidr en bostadsrétt
avyttras skall bostadsforetagets karaktdr avgoéras med héinsyn till
forhdllandena vid tidpunkten for avyttringen 1 enlighet med
bestimmelsen i 2 kap. 10 § IL (RA 2001 ref. 74). Det &r osdkert om ett
bostadsforetags karaktdr 1 alla situationer kan bedomas med
utgdngspunkt i den bestdmmelsen. Skatterdttsndimnden har som tidigare
ndmnts ansett att vid bestimmandet av beskattningskonsekvenserna néar
en bostadsrittsforening avyttrar en fastighet dr det forhallandena vid
avyttringstillfidllet som skall vara avgérande for om foreningen dr ett
privatbostadsforetag eller inte (RSV:s rittfallsprot. 15/02).

For att underldtta bostadsbyten &r det angeldget att dven forvérv av
nybyggda bostadsritter ger rétt till uppskovsavdrag. Forslaget i
promemorian innebér att uppskovsavdraget dr villkorat i det fall att
bostadsforetaget 4r odkta, dvs. det kan aterféras till beskattning.
Forslaget bygger alltsd pad samma teknik som det fallet att den
skattskyldige gor uppskovsavdrag enligt 47 kap. 8 § IL utan att ha
forvirvat en ersittningsbostad. Om den skattskyldige i ett sddant fall inte
forvarvar en ny bostad senast under é&ret efter det &r da
ursprungsbostaden séldes skall uppskovsavdraget aterféras enligt 47 kap.
9 § IL okat med ett sérskilt tillagg enligt 47 kap. 10 § IL.

En majoritet av remissinstanserna dr kritisk till den foreslagna
16sningen och menar att uppskovsavdraget i stédllet maste goras definitivt
pa en gang. De uppger att det 4r orimligt att begéra att en privatperson
skall kunna ha en uppfattning om hur de nybyggda bostadsritterna i ett
bostadsforetag skall tas emot pd marknaden. Enligt deras uppfattning
skall det alltsa inte stdllas krav pa att uppskovsavdraget skall aterforas
om bostadsforetaget inte uppfyller villkoren for att vara ett
privatbostadsforetag vid en viss tidpunkt.

HSB, Riksbyggen, SBC, Fastighetsdgarna, Miklarsamfundet och
Sveriges Byggindustrier foreslar att odkta bostadsforetag vid
tillimpningen av uppskovsavdragsreglerna skall jamstédllas med
privatbostadsforetag under en viss period. Som exempel ndmns att en
bostadsrittsforening bor anses som en dkta forening under den tid som
foreningen inte dr skyldig att betala fastighetsskatt for den nybyggda
fastighet ddr den forviarvade bostaden dr beldgen. Ett flertal av
remissinstanserna anser att ett alternativ kan vara att samma
uppskovsregler skall géilla oavsett bostadsforetagets skatterdttsliga status.
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Regeringen konstaterar inledningsvis att lagforslaget i den remitterade
promemorian avsag att l6sa problemet med att en nyproducerad
bostadsritt enligt gillande rétt inte alltid uppfyller forutsdttningarna for
att vara en erséttningsbostad. De nuvarande uppskovsreglerna innebér
saledes en betydande osdkerhet for de skattskyldiga som forvirvar
sddana bostadsritter. Regeringen instimmer i den kritik som flertalet
remissinstanser fort fram mot den foreslagna 16sningen. Situationen att
nagon forvirvar en bostadsritt och ges ett uppskovsavdrag som efter ett
ar skall &terforas till beskattning dédrfor att bostadsrittsféreningen dnnu
inte hunnit bli ett privatbostadsforetag dr inte acceptabel. Det é&r
nddvindigt att uppskovsavdraget ndr en nyproducerad bostadsritt
forvérvas inte villkoras utan omedelbart blir definitivt.

Mot bakgrund av detta foreslés att en nyproducerad bostadsritt ocksa
skall kunna vara en ersdttningsbostad dven om bostadsrittsféreningen
inte uppfyller villkoren for att vara ett privatbostadsforetag. Detta bor ske
genom att dven s.k. odkta bostadsforetag under vissa forutséttningar skall
jamstillas med privatbostadsforetag nir det giller frigan om en
bostadsritt kan vara en ersittningsbostad. Det dr emellertid inte fraga om
en generell utvidgning av begreppet ersdttningsbostad. Forslaget tar
typiskt sett sikte pa bostdder i nyproducerade fastigheter som dgs av
foretag som normalt kan antas komma att uppfylla kraven for att vara ett
privatbostadsforetag. Déremot kan det goras géllande att ett
uppskovsavdrag i princip inte skall kunna goras av den som forvirvar en
bostad i ett foretag som aldrig blir, eller kan bli ett privatbostadsforetag.
Forslaget som lades fram i den remitterade promemorian byggde pa
dessa forutsittningar.

Fragan dr d& om problemet kan 16sas dédrigenom att det i lagtexten
anges som krav att foretaget kan antas komma att uppfylla villkoren i 2
kap. 17 § IL. Med en siddan bestimmelse skulle utvidgningen av
uppskovsavdragsreglerna avgrédnsas till bostdder i sddana foretag som 1
princip kan forvéntas bli privatbostadsforetag. Det skulle 1 forsta hand bli
skattemyndigheten som 1 varje enskilt fall skulle gora en beddmning av
bostadsforetagets framtida karaktdr. Enligt regeringen &r risken
emellertid stor for att en sddan bestimmelse skulle leda till rattsosdkerhet
for de skattskyldiga och tillampningssvarigheter for skattemyndigheten. I
stdllet bor avgriansningen till nyproducerade bostadsritter géras genom
att den tid under vilken en bostadsrittsfastighet kan anses vara
“nyproducerad” anges 1 lagtexten.

Bl.a. HSB har foreslagit att de nya reglerna skall kunna tillimpas under
den femarsperiod dé& fastighetsskatt enligt 3 § andra stycket lagen
(1984:1052) om statlig fastighetsskatt, FSL, inte skall betalas péa
fastighetens bostadsdel. Genom kopplingen till bestimmelserna i FSL
avgransas det wutvidgade uttrycket for ersdttningsbostad  till
nyproducerade bostadsritter som anvinds som bostad. Regeringen anser
att en sddan bestammelse bor inforas.

Forslaget innebédr alltsd att om en skattskyldig forvarvar en nybyggd
bostadsrittsldgenhet skall — &ven om foreningen inte uppfyller villkoren
for att vara ett privatbostadsforetag — bostadsrittsféreningen anses som
ett privatbostadsforetag vid bedomning av fragan om forvirvet ger rétt
till  uppskovsavdrag. Om foreningen senare inte blir ett
privatbostadsforetag dr situationen 1 princip densamma som for den
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skattskyldige som har forvédrvat en privatbostadsriatt som senare blir
”odkta” darfor att bostadsforetaget inte langre uppfyller kraven for att
vara ett privatbostadsforetag. I det fallet paverkas inte den skattskyldiges
uppskovsavdrag.

Den lagtekniska 16sningen kommenteras 1 forfattningskommentaren.

Vissa  remissinstanser, dédribland  Svenska  Bankforeningen,
Fastighetsdgarna m.fl., har pépekat att reglerna om uppskovsavdrag
skulle kunna utvidgas pd sa sitt att de kan tillimpas oavsett
bostadsforetagets skatteréttsliga status. Bostadsbyten skulle dérmed
kunna underlédttas i dnnu storre utstrdckning &n vad som dr mojligt 1 dag.
Det 4r dock inom ramen for detta lagstiftningsarbete inte mojligt att
foresla en saddan utvidgning. Denna frdga, liksom bestimmelserna om
beskattningen av &dkta respektive odkta bostadsforetag, bor enligt
regeringens uppfattning bli féoremdal for en 6versyn. Den nu foreslagna
utvidgningen av reglerna om uppskovsavdrag bor inte ansté till en sddan
oversyn kan ske utan bor behandlas i ett forsta steg redan nu.

5.2 Andrad tidpunkt for bosittningskravet m.m.

Regeringens forslag: Tidpunkten for bosittningskravet m.m. anpassas
till tidpunkten for att 1dmna sjidlvdeklaration, dvs. den 2 maj.

Promemorians forslag: Promemorians forslag dverensstimmer med
regeringens.

Remissinstanserna: Av de remissinstanser som har uttalat sig om
forslaget har samtliga tillstyrkt.
Skilen for regeringens forslag: Tidpunkten for bl.a. bosattningskravet
ar kopplad till den tidpunkt som enligt dldre bestimmelser gillde for att
senast ldmna sjélvdeklaration, dvs. den 15 februari taxeringsaret. Det &r
rimligt att ha en koppling till deklarationstidpunkten eftersom den
skattskyldige skall begidra uppskovsavdrag 1 deklarationen vid den
taxering som vinsten for ursprungsbostaden redovisas. Eftersom
sjdlvdeklaration numera skall l&dmnas den 2 maj bor reglerna om
uppskovsavdrag anpassas till detta datum.

53 Ikrafttradande

Regeringens forslag: De foreslagna 4ndringarna avseende
uppskovsavdrag skall trdda i kraft den 1 januari 2004 och tillampas
forsta gangen vid 2004 ars taxering.

Promemorians forslag: [ promemorian foreslds att de nya
bestdimmelserna om uppskovsavdrag skall trdda i kraft den 1 januari
2004 och tillampas forsta gangen vid 2005 ars taxering.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser har inte uttryckt négra
synpunkter 1 frAgan. Fastighetsdigarna och Sveriges Byggindustrier anser
att det dr angeldget att de nya reglerna kan boérja tillimpas fér den som
avyttrat sin ursprungsbostad under ar 2002. Mdklarsamfundet anser att
lagéndringen bor trada i kraft vid 2004 &rs taxering.
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Skilen for regeringens forslag: Skattemyndigheterna torde hittills inte
ha nekat uppskovsavdrag for forvdarv av erséttningsbostad 1
nyproducerade bostadsforetag. I samband med en 6kande nyproduktion
av bostadsritter har uppskovsfrdgan dock aktualiserats under senare tid.
For flertalet skattskyldiga &r uppskovsmojligheten en forutséttning for
bostadsbytet. Enligt regeringens bedomning &r det angeldget att de
foreslagna reglerna om utvidgning av uppskovssystemet vid bostadsbyte
kan tillampas retroaktivt frdn och med 2004 ars taxering. Det innebér att
den som har avyttrat en ursprungsbostad under 2003 kan tillimpa de nya
reglerna. Ersittningsbostaden kan enligt bestimmelserna i 47 kap. IL
forvirvas tidigast aret fore det ar da ursprungsbostaden avyttrades. De
nya reglerna omfattar ddrmed erséttningsbostdder som forvérvats redan
under &r 2002.

5.4 Effekter for de offentliga finanserna

Forslagen 1 lagradsremissen innebér att kretsen av ersdttningsbostdder
utokas. Det ror sig om nyproducerade bostadsritter i bostadsforetag som
vid anskaffningstidpunkten inte uppfyller kraven for att vara ett
privatbostadsforetag. Den offentligfinansiella kostnaden av att utoka
kretsen av godkdnda ersdttningsbostdder beror pd hur méanga, och hur
stora, extra uppskov som de nya reglerna ger upphov till. I praktiken
torde dock skattemyndigheten redan i nuldget 1 manga fall godkénna
uppskovsavdrag nir ersittningsbostaden dr av den typ som forslaget tar
sikte pd. Regeringens bedomning &r darfor att intdktsbortfallet for
statsbudgeten kan forvintas bli marginellt. De administrativa
kostnaderna, som avser visst arbete for skattemyndigheten med &dndring
av blanketter m.m., skall finansieras inom befintlig budgetram.

6 Forfattningskommentar

6.1 Forslaget till lag om éndring 1 inkomstskattelagen
(1999:1229)

47 kap.

59

I paragrafen definieras vad som menas med erséttningsbostad. 1 andra
stycket har det gjorts ett tilligg som innebér att det &r forvérvstidpunkten
som dr avgorande for om en bostadsritt kan vara en erséttningsbostad.

Sag

I paragrafen har sluttidpunkten for nybyggnadsarbeten m.m. pé en
fastighet dndrats till den 2 maj andra aret efter avyttringen av
ursprungsbostaden.
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5b§

Paragrafen &r ny. Inneborden av bestimmelsen &r att ett bostadsforetag
som #nnu inte uppfyller forutsdttningarna 1 2 kap. 17 § IL vid
tillimpningen av reglerna om uppskovsavdrag under viss tid skall
jamstdllas med ett sddant privatbostadsforetag. Det géller vid
tillimpningen av 5 § under den period om fem é&r dé fastighetsskatt for
fastigheten, ddr den forvdrvade bostadsritten 4r beldgen, inte skall
betalas enligt 3 § andra stycket lagen (1984:1052) om statlig
fastighetsskatt.

Reglerna om skattefrihet i 3 § FSL, som tar sikte pa nybyggda hus, &r
knutna till fastighetens vérdedr som asédtts vid fastighetstaxeringen.
Utgangspunkten for vérdeéret dr att det motsvarar det ar da byggnaden
uppfordes men nagot vérdedr asétts inte innan byggnaden ir firdig. Om
en byggnad uppfors 6ver en tidsperiod som stracker sig over ett arsskifte,
asdtts byggnaden vid fastighetstaxering &r 2 ett taxeringsvérde, s.k. vérde
for byggnad under uppforande. Aven en bostad i en #nnu icke helt
fardigstdlld byggnad bor kunna vara ersdttningsbostad. I lagtexten
hianvisas saledes dels till 3 § andra stycket FSL och anges dessutom att
dven en bostad i en byggnad som dnnu inte &satts virdedr kan vara
erséttningsbostad.

78
I forsta och sista stycket har datumen for boséttningskravet respektive
tidsintervallet for utgifter for bl.a. nybyggnad, éndrats till den 2 maj.

89
I paragrafen har tidpunkten for att uppfylla bosdttningskravet i frdga om
ersittningsbostaden dndrats till den 2 maj aret efter avyttringsaret.

93

I andra stycket har datumet for boséttningskravet &ndrats till den 2 maj.

Overgangsbestimmelse

Lagen tillimpas forsta gdngen vid 2004 ars taxering. Det innebér att de
nya reglerna kan tillimpas av den som avyttrar en ursprungsbostad under
ar 2003. Eftersom ersittningsbostaden far forvérvas tidigast aret fore det
ar da den skattskyldige avyttrar ursprungsbostaden kommer de nya
reglerna att omfatta ersittningsbostdder som forvirvas under ar 2002 och
senare.

6.2 Forslaget till lag om @ndring 1 lagen (2001:1227) om
sjdlvdeklarationer och kontrolluppgifter

3 kap.

11§

I paragrafen anges vilka uppgifter som skall ldmnas i sjdlvdeklarationen
vid uppskovsavdrag. De uppgifter som skall ldmnas &r de som behovs for
att ersittningsbostaden skall kunna identifieras. Paragrafen kompletteras
nu sa att samma regler giller for uppgifter om ersittningsbostdder i odkta
bostadsforetag som for erséttningsbostéder 1 privatbostadsforetag.
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Promemorians lagforslag Bilaga 1

Forslag till lag om @ndring 1 inkomstskattelagen (1999:1229)

Hérigenom foreskrivs i frdga om inkomstskattelagen (1999:1229)

dels att 47 kap. 2, 5, 5 a och 7-10 §§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inforas en ny paragraf, 47 kap. 9 a §, av
foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

47 kap.
28
En skattskyldig far gora uppskovsavdrag om han
1. tar upp kapitalvinst pa grund av avyttring som omfattar en
ursprungsbostad,
2. har forvirvat eller avser att férvérva en ersittningsbostad, och
3. har bosatt sig eller tdnker bosétta sig i1 ersédttningsbostaden.
Att  uppskovsavdraget  skall
aterforas i vissa fall framgar av 9
och 9 agy.
I 14 och 15 §§ finns sdrskilda bestammelser om dodsbos ritt till
uppskovsavdrag ndr den som avyttrat sin bostad dor innan
forutsittningarna for avdrag uppkommer.

5§

Med erséttningsbostad avses en tillgang i Sverige som vid forvirvet ar

1. smahus med mark som dr smahusenhet,

2. smahus pa annans mark,

3. sméhus som é&r inrdttat till bostad &t en eller tvd familjer med
tillhérande tomtmark pé lantbruksenhet, eller

4. tomt om dér uppfors ett smahus som avses i 1 eller 3.

Som ersidttningsbostad rdknas ~ Med  ersdttningsbostad  avses
ocksa en bostad i ett ocksa en bostad som vid forvdrvet
privatbostadsforetag. dr en bostad i en svensk ekonomisk

forening  eller  ett  svenskt
aktiebolag vars verksamhet bestar i
att at sina medlemmar eller
delcigare tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av foreningen
eller bolaget.

5a¢§"
Som erséttningsbostad rdknas inte en bostad som forvirvas tidigare dn
aret fore eller senare dn aret efter det ar da ursprungsbostaden avyttras.
En fastighet som forvdarvas  En fastighet som forvirvas

? Senaste lydelse 2001:1221.
* Senaste lydelse 2001:1221.
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tidigare &n aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras riknas
dock som erséttningsbostad om den
skattskyldige utfor en ny-, till- eller
ombyggnad pa fastigheten under
tiden mellan den 1 januari aret fore
det ar da ursprungsbostaden
avyttras och den /5 februari andra
aret efter avyttringen. Fastigheten
skall i sddana fall anses forvirvad
den 1 januari dret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras.

Om den skattskyldige forvarvar
en erséttningsbostad fore utgangen
av det & d& han avyttrar
ursprungsbostaden och bositter sig
diar senast den [5 februari aret
darefter, berdknas
uppskovsavdraget pa foljande sitt.

tidigare 4n aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras rdknas
dock som ersédttningsbostad om den
skattskyldige utfor en ny-, till- eller
ombyggnad pa fastigheten under
tiden mellan den 1 januari aret fore
det & dd ursprungsbostaden
avyttras och den 2 maj andra aret
efter avyttringen. Fastigheten skall
1 sddana fall anses forvirvad den 1
januari aret fore det ar da
ursprungsbostaden avyttras.

78

Om den skattskyldige forvérvar
en erséttningsbostad fore utgangen
av det & d& han avyttrar
ursprungsbostaden och bositter sig
dar senast den 2 maj aret darefter,
berdknas uppskovsavdraget pa
foljande sitt.

Om erséttningen for ersdttningsbostaden &r minst lika stor som
ersittningen for ursprungsbostaden, motsvarar uppskovsavdraget den del

av kapitalvinsten som tas upp.

Om erséttningen for erséttningsbostaden understiger ersittningen for

ursprungsbostaden, motsvarar uppskovsavdraget sé stor del av den del av
kapitalvinsten som tas upp som ersdttningen for erséttningsbostaden
utgdér av ersdttningen for ursprungsbostaden. Avdraget skall alltsa
berédknas enligt foljande formel:

den del av kapitalvinsten som tas upp

ersittningen for ersittningsbostaden
X

ersittningen for ursprungsbostaden

Om ersdttningsbostaden &r en
fastighet och om den skattskyldige
har haft eller avser att ha utgifter
for ny-, till- eller ombyggnad av
ersdttningsbostaden under tiden
mellan den /5 februari aret efter
det ar d& han  avyttrade
ursprungsbostaden och den /5
februari andra aret efter
avyttringen, motsvarar
uppskovsavdraget den del av
kapitalvinsten som tas upp, om den
skattskyldige begir det.

Om ersdttningsbostaden 4r en
fastighet och om den skattskyldige
har haft eller avser att ha utgifter
for ny-, till- eller ombyggnad av
ersédttningsbostaden under tiden
mellan den 2 maj aret efter det ér
da han avyttrade
ursprungsbostaden och den 2 maj
andra 4ret efter avyttringen,
motsvarar uppskovsavdraget den
del av kapitalvinsten som tas upp,
om den skattskyldige begir det.
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8§

Om den skattskyldige inte
forvirvar en ersdttningsbostad fore
utgdngen av det ar da han avyttrar
ursprungsbostaden eller  inte
bositter sig pa en ersittningsbostad
senast den /5 februari aret dérefter,
motsvarar uppskovsavdraget den
del av kapitalvinsten som tas upp.

Om den skattskyldige inte
forvirvar en ersittningsbostad fore
utgdngen av det ar da han avyttrar
ursprungsbostaden  eller inte
bositter sig pd en ersittningsbostad
senast den 2 maj &ret déarefter,
motsvarar uppskovsavdraget den
del av kapitalvinsten som tas upp.

9§
Om ett uppskovsavdrag har gjorts enligt 7 § fjarde stycket eller 8 §,

skall avdraget aterforas nésta ar.

Om den skattskyldige senast aret
efter det & d& han avyttrade
ursprungsbostaden  forviarvar en
ersdttningsbostad och bositter sig
diar senast den /5 februari andra
aret efter avyttringen, gdller dock
foljande.

Om den skattskyldige senast aret
efter det a4 d& han avyttrade
ursprungsbostaden  forviarvar en
ersittningsbostad och bositter sig
diar senast den 2 maj andra aret
efter avyttringen, skall tredje och
fidrde styckena tillimpas. Om
ersdttningsbostaden dr en sadan
bostad som avses i 5 § andra
stycket  och  foreningen eller
bolaget vid forvirvet av bostaden
inte var ett privatbostadsforetag,
gdller vad som nu sagts bara om
foreningen eller bolaget dr ett
privatbostadsforetag senast vid
utgangen av aret efter det ar da
den skattskyldige avyttrade
ursprungsbostaden.

Om erséttningen for ersdttningsbostaden &r minst lika stor som

ersédttningen for ursprungsbostaden, skall ingen del av uppskovsavdraget
aterforas.

Om erséttningen for erséttningsbostaden understiger erséttningen for
ursprungsbostaden, skall uppskovsavdraget aterforas sedan det minskats
med si stor del av detta som ersdttningen for ersdttningsbostaden utgor
av ersidttningen for ursprungsbostaden. Avdraget skall alltsd &terforas
med ett belopp som berdknas enligt féljande formel:

uppskovsavdraget - uppskovsavdraget

ersittningen for ersittningsbostaden
X

erséttningen for ursprungsbostaden

9ayg

Om ett uppskovsavdrag har
gjorts enligt 7 § forsta—tredje
styckena skall avdraget aterforas
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ndsta ar om ersdttningsbostaden dr
en sadan bostad som avses i 5 §
andra stycket. Uppskovsavdraget
skall dock inte aterforas om
foreningen eller bolaget dr ett
privatbostadsforetag  senast vid
utgangen av aret efter det ar da
den skattskyldige avyttrade
ursprungsbostaden.

10 §

Nar ett uppskovsavdrag helt eller
delvis é&terfors enligt 9 §, skall
ockséd ett sdrskilt tilldgg som
motsvarar tio procent av det
aterforda beloppet tas upp.

Nar ett uppskovsavdrag helt eller
delvis aterfors enligt 9 eller 9 a §,
skall ocksa ett sdrskilt tilligg som
motsvarar tio procent av det
aterforda beloppet tas upp.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004 och tillampas forsta gangen

vid 2005 &rs taxering.
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Forteckning 6ver remissinstanserna  Bilaga 2

Efter remiss har yttrande kommit in frdn Kammarrdtten i Stockholm,
Léansrdtten 1 Skane lin, Riksskatteverket, Boverket, Svenska
Bankforeningen, Fastighetsdgarna  Sverige, HSBs Riksforbund,
Miklarsamfundet, Riksbyggen, SBC Bostadsrittscentrum, Sveriges
Byggindustrier och Villadgarnas Riksférbund.

Riksskatteverket har inhdmtat yttranden frdn skattemyndigheterna i
Stockholm, Géteborg, Malmo, Vixjo och Lulea.

Yttrande har ockséd kommit in fran JM AB.
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