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Till statsradet Gunnar Strommer

Regeringskansliet beslutade den 5 augusti 2024 att en sirskild utre-
dare skulle bitrida Justitiedepartementet med att ta stillning till hur
det reviderade direktivet 2024/1275/EU om byggnaders energi-
prestanda (EPBD) ska genomféras i Sverige, i de delar som giller
mojligheterna f6r den som nyttjar en parkeringsplats 1 anslutning till
sin bostad att {3 tillstdnd att installera en laddningspunkt frin den
som uppldter parkeringsplatsen. Uppdraget ska redovisas till
Justitiedepartementet senast den 1 juni 2025.

Den 1 september 2024 foérordnades jag, docent Elisabeth
Ahlinder, som sirskild utredare.

Carl-Henrik Wester Allard har varit férordnad som dmnessak-
kunnig och fungerat som sekreterare i utredningen frdn och med den
5 augusti 2024 till och med den 31 mars 2025.

Hirmed 6verlimnar jag promemorian Rdtt att installera ladd-
punkt hemma (Ds 2025:13). Utredningsuppdraget ir dirmed slut-
fort.

Stockholm 1 juni 2025
Elisabeth Ahlinder

Carl-Henrik Wester Allard
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1 Sammanfattning

Den hir promemorian har féranletts av ett uppdragsdirektiv frin
regeringen att ta stillning tll hur det reviderade direktivet
2024/1275/EU om byggnaders energiprestanda (EPBD) ska genom-
foras 1 Sverige, 1 de delar som giller mojligheterna fér den som
nyttjar en parkeringsplats 1 anslutning till sin bostad att {3 tillstind
att installera en laddningspunkt frdn den som uppliter parkerings-
platsen.

De relevanta bestimmelserna iterfinns i artikel 14.8 andra och
tredje meningen 1 EPBD. Bestimmelserna gir i korthet ut pd att den
som saknar méjlighet att sjilv besluta om installation av en ladd-
ningspunkt (i sammanhanget benimnt ridighet) ska kunna begira
att 3 utgodra dtgirden. Den som har méjlighet att sjilv besluta om
dtgirden fir bara neka om han eller hon har allvarliga och berittigade
skal till det.

Utredningen har med detta som grund foreslagit lagindringar
som ror hyresgister, bostadsrittshavare och fastighetsigare som har
parkeringsplats ordnat gemensamt med andra fastighetsigare genom
gemensamhetsanliggning, samt hyresvirdar, bostadsrittsféreningar
och samfillighetsféreningar som forvaltar sidana gemensambhets-
anlidggningar. Lagforslaget ror 1 huvudsak 12 kap. jordabalken (den
s& kallade hyreslagen), bostadsrittslagen, anliggningslagen och lagen
om férvaltning av samfilligheter. Eftersom hyresgister och bostads-
rittshavare kan ha parkeringsplats uppldten som ligenhetsarrende
har lagindringar ocks3 foreslagits 1 8 kap. JB.

Lagindringarna innebir att berérda hyresgister, bostadsritts-
havare och fastighetsigare far ritt att installera en laddningspunkt
for eget bruk. De berittigade parterna ska std kostnaderna for instal-
lation, drift och underh8ll av sina laddningspunkter.

Lagindringarna innebir att en ny typ av sakritt inférs som saknar
motsvarighet 1 det befintliga fastighetsrittsliga systemet. Det inne-
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bir att nyttjanderittshavare far ritt att nyttja delar av fastigheten
som inte ingdr i deras upplatelse, om det behdvs for att en laddnings-
punkt ska kunna anslutas till elnitet.

P4 en principiell nivd innebir alltsd lagindringen en férindring.
Den foreslagna lagstiftningens genomslag i praktiken kan dock
komma att begrinsas pd grund av att investeringen i laddinfrastruk-
tur upplevs som osiker for den som inte dger parkeringsplatsen.
Anledningen till det ir bland annat att vissa nyttjanderittshavare
saknar besittningsskydd till sin parkeringsplats. Det ligger inte inom
utredningens uppdrag att foresld nigra dndringar i sddana frigor.

10
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2.1

Nuvarande lydelse

Forfattningsforslag

Forslag till lag om andring i jordabalken

Hirigenom féreskrivs 1 friga om jordabalken

dels att 8 kap. 31 § och 12 kap. 70 § ska ha féljande lydelse,

dels att det ska inforas tre nya paragrafer, 8 kap. 20 a § och 12 kap.
24 b—c §§, och nirmast fére 8 kap. 20 a § en ny rubrik, av foéljande
lydelse.

8 kap.

Foreslagen lydelse

Installation av laddningspunkt
20a§

Om uppldtelsen avser en bil-
parkeringsplats i nérbet till ett hus
i vilket arrendatorn innebar en
bostadsligenhet har arrendatorn
rétt att pd egen bekostnad installe-
ra en laddningspunkt for eget
bruk, som majliggor laddning av
ett elfordon pd arrendestillet, om

1. bostadsligenheten  innebas
med hyresritt enligt 12 kap., och
forbdllandena inte ér sidana som
avses 1 12 kap. 45 § forsta stycket,
eller bostadsritt enligt bostads-
réttslagen (1991:614),

11
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2. jorddgaren har upplitit bide
bostadsligenheten och bilparke-
ringsplatsen,

3. uppldtaren dger eller innehar
tomtritt 1 den fastighet som arren-
destdllet dr beligen pd eller innebar
nyttjanderdtt till den fastigheten
och dger det bus som bostadsligen-
heten ligger 1,

4. arrendatorn dtar sig att tillse
nodvindigt underhdll och std alla
kostnader for drift av laddnings-
punkten,

5. laddningspunkten forbereds
for elmdtning och debitering av
elkostnad och utrustas med minst
de uttag eller anslutningsdon som
anges i punkt 1.1-1.2 1 bilaga 11
till Europaparlamentets och rddets
forordning (EU) 2023/1804 av
den 13 september 2023 om utbygg-
nad av infrastruktur for altern-
ativa drivmedel och om upphi-
vande av divektiv 2014/94/EU,

6. laddningspunkten installe-
ras pd ett fackmdssigt sitt av ett
sddant elinstallationsforetag eller
en sddan elinstallator som avses i
elsikerbetslagen (2016:732),

7. laddningspunkten  stodjer
smarta laddningsfunktioner i den
mening som avses i artikel 2.65 1
Europaparlamentets och rddets
forordning (EU) 2023/1804 och

8. jorddgaren inte har allvar-
liga och berittigade skél att mot-
sdtta sig att arrendatorn installerar
en laddningspunkt.
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Vad géller de kostnader enligt
forsta stycket 4 som hinfér sig till
administration i jorddgarens verk-
sambet behover arrendatorn inte
dta sig att std mer dn en skdlig fast
avgift.

En arrendator som vill installe-
ra en laddningspunkt ska skicka
skriftlig begiran tll jordigaren.
Om jordégaren godtar arrenda-
torns begiran eller om parterna
kommer dverens om villkoren for
installation av laddningspunkten,
ska jordigaren ge skriftligt sam-
tycke till dtgirden. Av samtycket
ska det framgd vilket utrymme som
installationen far ta i ansprdik samt
den avgift enligt andra stycket som
arrendatorn ska betala.

Om jordigaren har nekat en
begiran, om parterna inte har
kommit Gverens om villkoren for
installationen eller om jordigaren
inte har besvarat begiran inom tre
mdnader fran det att den limna-
des, kan arrendatorn begira att
arrendendmnden ger tillstind till
dtgirden. Arrendendmnden  far
forena ett sddant tillstind med
villkor. I arrendendmndens beslut
ska det dven anges den avgift en-
ligt andra stycket som arrendatorn
ska betala.

Om arrendatorn bar fétt sam-
tycke eller tillstand att installera
en laddningspunkt giller foljande.
Jordégaren dr skyldig att ge arren-
datorn  tilltrade till  utrymme
utanfor arrendestillet, om det

13
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krivs for att installationen ska
kunna utforas. Jordigaren ska
dven uppldta sidant utrymme for
brukande av laddningspunkten.
Parterna ska ge varandra den
digitala tillging som krivs for att
de smarta laddningsfunktionerna
¢ laddningspunkten och eventuella
andra laddningspunkter och elek-
triska apparater, ska kunna an-
vindas. Arrendatorns ritt till det
upplatna utrymmet, villkoren en-
ligt forsta stycket 4 samt de ytter-
ligare villkor som kan ha stillts for
installationen, ska anses ingd i
arrendeavtalet. Om arrendatorn
utger ersdttning till jorddgaren for
den elektricitet som forbrukas
genom laddningspunkten ska det
dock inte anses som arrendeavgift.
Skuld avseende sidan betalning
forfaller trettio dagar efter det att
jorddgaren har avsint ett skriftligt
betalningskrav tll arrendatorn.
Kravet fdr inte avse kostnad som
jorddgaren dnnu inte har blivit
debiterad.

Om arrendatorn inte fullgor
sina dtaganden avseende ladd-
ningspunkten ska han eller hon pd
uppmaning frin jordéigaren dter-
stilla utrymmet for denna. Om
arrendatorn inte efter uppmaning
aterstiller utrymmet eller fullgor
vad han eller hon eftersatt sd snart
som majligt, far jordéigaren vidta
ndgon av de dtgirderna pd arren-
datorns bekostnad. Om utrymmet
har dterstillts av jorddgaren eller
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Férfattningsforslag

arrendatorn enligt detta stycke,
upphor bestimmelserna i femte
stycket att gilla. Arrendatorn har
dd inte heller vitt att pd nytt in-
stallera laddningspunkten.

31§

Beslut av arrendenimnden
enligt 9-11 kap. fir 6verklagas
till den hovritt inom vars dom-
krets arrendenimnden finns.

Beslut av arrendenimnden
enligt 8 kap. 20 a § eller 911 kap.
far overklagas till den hovritt
inom vars domkrets arrende-
nimnden finns.

12 kap.

24b §

Om det i hyresavtalet for en
bostadsligenbet ingdr en ritt att
nyttja en  bilparkeringsplats 1
nérbet till det hus som ligenheten
ligger 1, har hyresgdsten vdtt att pd
egen bekostnad installera en ladd-
ningspunkt for eget bruk, som
majliggor laddning av ett elfordon
pd den bilparkeringsplatsen, om

1. forbédllandena inte dr sdadana
som avses 1 45 § forsta stycket,

2. hyresvirden dger eller inne-
har tomtritt i den fastighet som
bilparkeringsplatsen dr beligen pd,
eller innehar nyttjanderdtt till den
fastigheten och dger det hus som
bostadsligenbeten ligger 1,

3. hyresgisten dtar sig att tillse
nodvindigt underbdll och std alla
kostnader for drift av laddnings-
punkten,

4. laddningspunkten forbereds
for elmitning och debitering av

! Senaste lydelse 2019:244.
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elkostnad och utrustas med minst
de uttag eller anslutningsdon som
anges i punkt 1.1-1.2 1 bilaga 11
till Europaparlamentets och rddets
Forordning (EU) 2023/1804 av
den 13 september 2023 om utbygg-
nad av infrastruktur for alterna-
tiva drivmedel och om wupphd-
vande av dirvektiv 2014/94/EU,

5. laddningspunkten installe-
ras pd ett fackmdssigt sitt av ett
sddant elinstallationsforetag eller
en sddan elinstallator som avses i
elsikerbetslagen (2016:732),

6. laddningspunkten  stodjer
smarta laddningsfunktioner i den
mening som avses i artikel 2.65 1
Europaparlamentets och rddets
forordning (EU) 2023/1804 och

7. hyresvirden inte bar allvar-
liga och berdttigade skdil att mot-
sdtta sig att hyresgisten installerar
en laddningspunkt.

Vad géller de kostnader enligt
forsta stycket 3 som héinfor sig till
administration 1 hyresvirdens
verksambet behiver hyresgisten
inte dta sig att std mer dn en skdilig
fast avgift.

En hyresgdist som vill installera
en laddningspunkt ska skicka
skriftlig begiran till hyresvirden.
Om  hyresvirden godtar hyres-
géstens begdran eller om parterna
kommer dverens om villkoren for
installation av laddningspunkt,
ska hyresvirden ge skriftligt sam-
tycke till dtgirden. Av samtycket
ska det framgd wvilket utrymme
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som installationen far ta i ansprdik
samt den avgift enligt andra styck-
et som hyresgisten ska betala.

Om hyresvirden har nekat en
begiran, om parterna inte har
kommit dverens om villkoren for
installationen eller om hyresvir-
den inte har besvaratr begiran
inom tre mdnader fran det att den
limnades, far hyresgisten begira
att hyresndmnden ger tillstand till
dtgirden. Hyresndmnden far fore-
na ett sadant tillstind med villkor.
I hyresnimndens beslut ska det
dven anges den avgift enligt andra
stycket som hyresgdsten ska betala.

Om hyresgisten har fatt sam-
tycke eller tillstand att installera
en laddningspunkt giller foljande.
Hyresvirden dr skyldig att ge
hyresgisten tilltride till utrymme
utanfor parkeringsplatsen, om det
krivs for att installationen ska
kunna wtféras. Hyresvirden ska
dven uppldta sddant utrymme for
brukande av laddningspunkten.
Parterna ska ge varandra den di-
gitala tillging som krdvs for att de
smarta laddningsfunktionerna i
laddningspunkten och eventuella
andra laddningspunkter och elek-
triska apparater, ska kunna an-
vindas. Hyresgistens rdtt till det
upplatna  utrymmet, villkoren
enligt forsta stycket 3 samt de
ytterligare wvillkor som kan ha
stdllts for installationen, ska anses
ingd 1 hyresavtalet. Om hyresgis-
ten utger ersdttning till hyresvir-
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den for den elektricitet som for-
brukas genom laddningspunkten
ska det dock inte anses som hyra.
Skuld avseende sidan betalning
forfaller trettio dagar efter det att
hyresvdrden har avsint ett skrift-
ligt betalningskrav till hyresgdisten.
Kravet fdr inte avse kostnad som
hyresvdrden dnnu inte har blivit
debiterad.

Om  hyresgisten inte fullgor
sina dtaganden avseende ladd-
ningspunkten ska han eller hon pd
uppmaning fran hyresvirden dter-
stilla utrymmet for denna. Om
hyresgisten inte efter uppmaning
dterstiller utrymmet eller fullgor
vad han eller hon eftersatt sd snart
som maojligt, far hyresvirden vidta
ndgon av de dtgirderna pa hyres-
gdstens bekostnad. Om utrymmet
har dterstillts av hyresvirden eller
hyresgisten enligt detta stycke,
upphor bestimmelserna i femte
stycket att gilla. Hyresgdsten har
dd inte heller vitt att pd nytt in-
stallera laddningspunkten.

24c§

Om upplatelsen avser en lokal
for bilparkering (garageplats) i
ndrbet till ett hus i vilket hyres-
gdsten innebar en bostadsligenbet,
har hyresgisten ritt att pd egen
bekostnad installera en laddnings-
punkt for eget bruk, som mojliggir
laddning av ett elfordon pd den
garageplatsen, om
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Férfattningsforslag

1. bostadsligenheten  innebas
med hyresritt enligt detta kapitel
eller bostadsritt enligt bostads-
réttslagen (1991:614),

2. hyresvirden  har uppldtit
bdde bostaden och bilparkerings-
platsen, och

3. villkoren 1 24 b § forsta
stycket 1-7 dr uppfyllda.

Bestimmelserna 1 24 b §
andra—sjitte stycket giller dven vid
tllimpningen av denna paragraf.

2

Beslut av hyresnimnden i féljande frigor fir 6verklagas inom tre
veckor frin den dag beslutet meddelades:
1. dtgirdsforeliggande enligt 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra

stycket,

2. upprustningsforeliggande eller férbittrings- och dndringsit-

girder enligt 18 a~18 feller 18 h §,

3. indrad anvindning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersittning enligt 24 a §,

5. overldtelse av hyresritt en-
ligt 34, 36 eller 37§,

6. godkidnnande av &verens-
kommelse som avses 1 1 § sjitte
stycket, 45 a eller 56 §,

7. foreligganden enligt 46 b §,

8. forlingning av hyresavtal
enligt 49 §,

9. uppskov med avilyttning
enligt 52 §,

10. indring av hyresvillkor
enligt 54 §,

11. terbetalning och faststil-
lande av hyra enligt 55 £ §,

5. tillstand till installation av
laddningspunkt enligt 24 b-24 ¢ §,

6. overldtelse av hyresritt en-
ligt 34, 36 eller 37 §,

7. godkinnande av overens-
kommelse som avses i 1 § sjitte
stycket, 45 a eller 56 §,

8. foreligganden enligt 46 b §,

9. foérlingning av hyresavtal
enligt 49 §,

10. uppskov med avflyttning
enligt 52 §,

11. indring av hyresvillkor
enligt 54 §,

? Senaste lydelse 2021:1097.
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12. utdémande av vite enligt 12. dterbetalning och faststil-
62 §, och lande av hyra enligt 55 £ §,
13. foreliggande att limna ut 13. utdémande av vite enligt

uppgifter om hyror enligt 64 §. 62 §, och
14. foreliggande att limna ut
uppgifter om hyror enligt 64 §.
Beslut av hyresnimnden i foljande frigor fir inte dverklagas:

1. ligenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplitelse av ligenhet 1 andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med avilyttning enligt 59 §.

Hyresnimnden fir tillita att ett beslut som avses 1 andra stycket
1 eller 2 6verklagas om det dr av vikt for ledning av rittstillimpning-
en att 6verklagandet prévas av hovritten.

1. Denna lag trider 1 kraft den 29 maj 2026.

2. De nya bestimmelserna giller dven f6r bostadsligenheter och
parkeringsplatser som upplatits fére ikrafttridandet, om arrenda-
torns eller hyresgistens begiran om installation av laddningspunkt
skickats till jordigaren eller hyresvirden efter ikrafttridandet.

20



2.2 Forslag till lag om dndring i lag (1973:1150)
om forvaltning av samfalligheter

Hirigenom féreskrivs att det i lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter ska inféras en ny paragraf, 19 b §, och nirmast fore
19 b §, en ny rubrik av féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Installation av laddningspunkt
19b§

En medlem som dger en dgar-
lagenbetsfastighet eller en fastighet
med tillbérande enfamiljshus som
inte ingdr 1 en affdrsmdssigt bedri-
ven uthyrningsverksambet som
deltar i en gemensambetsanligg-
ning vars dndamdl dr att tillgodose
de deltagande fastigheternas behov
av bilparkeringsplats, har ritt att
pd egen bekostnad installera en
laddningspunket for eget bruk, som
maojliggor laddning av et elfor-
don, om

1. medlemmen stir alla kost-
nader for utforande och drift av
laddningspunkten,

2. laddningspunkten forbereds
for elmdétning och debitering av
elkostnad och utrustas med minst
de uttag eller anslutningsdon som
anges i punkt 1.1-1.2 1 bilaga 11
till Europaparlamentets och rddets
forordning (EU) 2023/1804 av
den 13 september 2023 om utbygg-
nad av infrastruktur for alterna-
tiva drivmedel och om wupphd-
vande av dirvektiv 2014/94/EU,

21



Forfattningsforslag

22

Ds 2025:13

3. laddningspunkten installe-
ras pd ett fackmdssigt sitt av ett
sddant elinstallationsforetag eller
en sddan elinstallatér som avses i
elsikerbetslagen (2016:732,

4. laddningspunkten  stodjer
smarta laddningsfunktioner i den
mening som avses i artikel 2.65 i
Europaparlamentets och rddets
forordning (EU) 2023/1804 och

5. foreningen inte har allvar-
liga och berdttigade skil att mot-
sdtta sig att medlemmen installe-
rar en laddningspunkt.

En medlem som vill installera
en laddningspunkt har ritt att fd
det drendet bebandlar vid en
foreningsstimma om han eller hon
skriftligen begdir det hos styrelsen i
sddan tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman. Begiran
ska framstillas pd det sditt och
inom den tid som har bestimts 1
stadgarna. En medlem som under-
latit att @ ritt tid fullgora sin
bidragsskyldighet har inte ritt att
fa ett drende behandlat vid stim-
man, om han eller hon inte fullgor
vad han eller hon eftersatt i sddan
tid som avses i forsta och andra
meningen.

Ett tillstand att installera en
laddningspunkt enligt forsta styc-
ket kan forenas med villkor.

En laddningspunkt som in-
stallerats enligt forsta stycket ska
anses tillhéra och vara samfilld
for de fastigheter som deltar i
gemen-sambetsanliggningen.



Ds 2025:13 Férfattningsforslag

Det som anges i den hér parag-
rafen giller utan hinder av 18 §
andra stycket.

1. Denna lag trider i kraft den 29 maj 2026.

2. De nya bestimmelserna giller nir medlemmens begiran att {3
irendet behandlat pd stimman skickats till styrelsen efter ikraft-
tridandet.

23



2.3 Forslag till lag om dndring i anlaggningslagen
(1973:1149)

Hirigenom foreskrivs att 37, 38 och 43 a §§ anliggningslagen
(1973:1149) ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

37 §
Intrider fastighet 1 bestiende samfillighet, skall dgaren forpliktas att
utge ersittning till évriga deligare for den andel i ett enligt 39 §
beriknat 6verskott som tillféres honom genom anslutningen.
Forsta stycket dger motsva- Forsta stycket dger motsva-
rande tllimpning nir andelstal rande tllimpning nir andelstal
hijes for fastighet som ingdr 1 hgjs for fastighet som ingdr 1
samfillighet. samfillighet. Der giller dock inte
om andelstal hijs i syfte att en
medlem ska std kostnader for ut-
forande och drift av en laddnings-
punkt enligt 19 b § forsta stycket 1
lag (1973:1150) om férvaltning
av samfilligheter.

38 §
Uttrider fastighet ur bestdende samfillighet, skall dgaren tillerkin-
nas ersittning fér den andel 1 ett enligt 39 § beriknat 6verskott som
han férlorar genom uttridet. Foreligger enligt samma paragraf
underskott, skall han férpliktas utge ersittning for sin andel diri.

Forsta stycket dger motsva- Forsta stycket dger motsva-
rande tillimpning nir fastighets rande tillimpning nir fastighets
andelstal minskas. andelstal minskas. Der giller

dock inte om andelstalet minskas 1
syfte att en medlem ska std kost-
nader for utforande och drift av en
laddningspunkt enligt 19 b § forsta
stycket 1 lag (1973:1150) om for-
valtning av samfilligheter.

24
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43a§'

En samfillighetsférening som
forvaltar en gemensamhetsan-
liggning fir genom ett beslut pd
en foreningsstimma indra en
eller flera fastigheters andelstal
for utférande eller drift av anligg-
ningen. For beslut om en sidan
indring krivs minst tvd tredje-
delar av de avgivna rosterna.

Ett beslut om en indring fir
samma rittsverkan som ett beslut
vid en forrittning nir indringen
godkinns av lantmiterimyndig-
heten. Lantmiterimyndigheten
ska godkinna dndring-en om den
inte strider mot denna lag.

Kostnaderna fér ett irende
om godkinnande ska fordelas
mellan dgarna av fastigheterna 1
samfillighetsforeningen  efter
vad som ir skiligt. I 6vrigt ska 2
kap. 6 § fastighetsbildningslagen
(1970:988) tillimpas pd kostna-
derna.

En samfillighetsférening som
forvaltar en gemensamhetsan-
liggning fir genom ett beslut pd
en féreningsstimma indra en
eller flera fastigheters andelstal
for utférande eller drift av an-
liggningen. Om det dr limpligt,
kan foreningen pd motsvarande
sdtt besluta att kostnaderna for
anliggningens drift i forsta hand
ska fordelas genom att avgifter
uttas for anliggningens utnyttjan-
de. Grunderna for berikningen av
sddana avgifter ska framgi av
beslutet. For beslut om sddana
dndringar krivs minst tvd tredje-
delar av de avgivna rosterna.

Om en samfillighetsforening
har beslutat om dndring enligt
forsta stycket, i syfte att en medlem
ska std kostnader for installation
och drift av laddningspunkt enligt
19 b § forsta stycket 1 lag
(1973:1150) om forvalming av
samfailligheter, giller beslutet dven
om det inte fdtt minst tvd tredje-
delar av de avgivna risterna.

Ett beslut om en indring fir
samma rittsverkan som ett
beslut vid en f6rrittning nir ind-
ringen godkinns av lantmiteri-
myndigheten. Lantmiterimyn-
digheten ska godkinna dndring-
en om den inte strider mot denna
lag.

Kostnaderna fér ett irende
om godkinnande ska fordelas

! Senaste lydelse 2022:362.
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mellan dgarna av fastigheterna i
samfillighetsféreningen efter vad
som ir skiligt. I 6vrigt ska 2 kap.
6 § fastighetsbildningslagen
(1970:988) tillimpas pd kostna-
derna.

Denna lag trider i kraft den 29 maj 2026.
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2.4 Forslag till lag om dndring i bostadsrattslagen
(1991:614)

Hirigenom féreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1991:614)

dels att 9 kap. 15 § och 11 kap. 3 § ska ha féljande lydelse,

dels att det ska inféras tre nya paragrafer, 7 kap. 7 a—c §§, av
foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

7 kap.
7a$

Om det 1 upplitelsen av en
bostadsligenbet ingdr ett garage
eller en vitt att nyttja mark enligt 1
kap. 4 § andra stycket som bil-
parkeringsplats, har bostadsriitts-
havaren ritt att pd egen bekostnad
installera en laddningspunkt for
eget bruk, som mdojliggor laddning
av ett elfordon pd den bilpar-
keringsplatsen, om

1. bostadsrittshavaren dtar sig
att tillse nédvindigt underbdll och
std alla kostnader for drift av ladd-
ningspunkten,

2. laddningspunkten forbereds
for elmdtning och debitering av el-
kostnad och utrustas med minst de
uttag eller anslutningsdon som an-
ges 1 punkt 1.1-1.2 1 bilaga 11 till
Europaparlamentets och rddets
forordning (EU) 2023/1804 av
den 13 september 2023 om utbygg-
nad av infrastruktur for alterna-
tiva drivmedel och om wupphi-
vande av direktiv 2014/94/EU,

3. laddningspunkten installe-
ras pd ett fackmdssigt sitt av ett
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sddant elinstallationsforetag eller
en sddan elinstallatér som avses i
elsikerbetslagen (2016:732),

4. laddningspunkten  stodjer
smarta laddningsfunktioner i den
mening som avses i artikel 2.65 i
Europaparlamentets och  rddets
forordning (EU) 2023/1804 och

5. foreningen inte har allvarliga
och berittigade skdl att motsitta sig
att bostadsrittshavaren installerar
en laddningspunkt.

Vad giller de kostnader enligt
forsta stycket 1 som hinfor sig till
administration i foreningens verk-
sambet behover bostadsrittshava-
ven inte dta sig att std mer dn en
skdilig fast avgift.

En bostadsvittshavare som vill
installera en laddningspunkt ska
skriftligen begira det till styrelsen.
Om styrelsen godtar bostadsriitts-
havarens begiran eller om parterna
kommer dverens om villkoren for
installation av laddningspunkt, ska
styrelsen ge skriftligt samtycke till
drgdrden. Av samtycket ska det
framgd vilket utrymme som in-
stallationen far ta i ansprik samt
den avgift enligt andra stycket som
bostadsrittshavaren ska betala.

Om styrelsen har nekat begi-
ran, om parterna inte har kommat
dverens om villkoren for installa-
tionen eller om styrelsen inte har
besvarat begiran inom tre mdna-
der fran det att den limnades, far
bostadsriittshavaren  begira  att
hyresnimnden ger tillstind till
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dtgirden.  Hyresnimnden  kan
forena ett sidant tillstind med
villkor. I hyresnimndens beslut ska
det dven anges den avgift enligt
andra stycket som bostadsriittsha-
varen ska betala.

Om  bostadsrittshavaren  har
fatt samtycke eller tillstind att
installera en laddningspunkt giller
foljande. Foreningen dr skyldig att
ge bostadsrittshavaren tilltride till
utrymme utanfor parkeringsplats-
en, om det krivs for att installa-
tionen ska kunna utforas. Fore-
ningen ska dven wupplita sddant
utrymme for brukande av ladd-
ningspunkten. Parterna ska ge
varandra den digitala tillging som
krévs for att de smarta laddnings-
funktionerna i laddningspunkten
och eventuella andra laddnings-
punkter och elektriska apparater,
ska kunna anvindas. Bostadsviiitts-
havarens vitr till det upplitna
utrymmet, villkoren enligt forsta
stycket 1 samt de ytterligare villkor
som kan ha stillts for installatio-
nen, ska anses ingd i bostadsriitts-
upplatelsen. Om bostadsrittshava-
ren utger ersdttning till foreningen
for den elektricitet som forbrukas
genom laddningspunkten ska det
dock inte anses som drsavgift.
Skuld avseende sddan betalning
forfaller trettio dagar efter det att
foreningen har avsint ett skriftligt
krav pa betalning till bostadsriitts-
havaren. Kravet fir inte avse kost-
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nad som féreningen dnnu inte har
blivit debiterad.

Om  bostadsrittshavaren inte
fullgor sina dtaganden avseende
laddningspunkten ska han eller
hon pd uppmaning frin foreningen
dterstilla utrymmet for denna. Om
bostadsréttshavaren inte efter upp-
maning dterstiller utrymmet eller
fullgor vad han eller hon eftersatt sd
snart som majligt, far foreningen
vidta ndgon av de digirderna pd
bostadsriittshavarens  bekostnad.
Om utrymmet har dterstillts av
foreningen eller  bostadsrittsha-
varen enligt detta stycke, upphor
bestimmelserna i femte stycket att
gilla. Bostadsrittshavaren har dd
inte heller ritt att pa nytt installera
laddningspunkten.

7b§

Om upplatelsen avser en lokal
for bilparkering (garageplats) i
ndrbet till ett hus i vilket bostads-
réttshavaren innehar en bostads-
ligenbet, har bostadsrittshavaren
ritt att pd egen bekostnad in-
stallera en laddningspunkt for eget
bruk, som majliggor laddning av
ett elfordon pd den garageplatsen,
om

1. bostaden innebas med bo-
stadsrdtt  eller  hyresritt  enligt
12 kap. jordabalken och forhdllan-
dena inte dr sidana som avses 1

45 § forsta stycket det kapitlet,
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2. bade bostaden och garage-
platsen dr uppldtna av foreningen,
och

3. villkoren i 7 a § forsta styck-
et 1-5 dr uppfyllda.

Bestimmelserna i 7 a § andra—
sjdtte stycket giller dven vid till-
limpningen av denna paragraf.

7¢§

En  bostadsrittshavare  som
innebar en bostadsligenbet och
som har ritt att nyttja gemen-
samma ytor for bilparkering, har
ritt att pd egen bekostnad in-
stallera en laddningspunkt for eget
bruk som mojliggor laddning av
ett elfordon pd den bilparkerings-
platsen, om villkoren i 7 a § forsta
stycket 1-5 dr uppfyllda.

Bestimmelserna i 7 a § andra—
spdtte stycket giller dven vid till-
limpningen av denna paragraf.

9 kap.

15 §'
Beslut som innebir visentliga forindringar av foreningens hus eller
mark skall fattas pd en féreningsstimma, om inte nigot annat har
bestimts i stadgarna.

I friga om sddana &tgirder som innebir en forindring av en
bostadsrittshavares ligenhet giller dock bestimmelserna 1 7 kap.
7 § och bestimmelserna i 16 § forsta stycket 2 detta kapitel.

1 frdga om installation av ladd-
ningspunkt giller bestimmelserna
17 kap. 7 a7 ¢ §§. I frdga om
installation av  laddningspunkt
enligt 8 kap. 20 a § och 12 kap.
24 ¢ § jordabalken, pd bilpar-

! Senaste lydelse 1995:1464.

31



Forfattningsforslag Ds 2025:13

keringsplats eller garageplats som
foreningen har upplatit, ska beslut
fattas av styrelsen.

11 kap.
3§

Beslut av hyresnimnden i foljande frigor fir overklagas till Svea
hovritt:

1. intride i féreningen enligt 2 kap. 10§,

2. skyldighet att uppldta bostadsritt enligt 4 kap. 6 §,

3. faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,

4. tillstdnd till en tgird 1 en ligenhet enligt 7 kap. 7 §,

5. godkinnande av stimmo- 5. tillstand till installation av
beslut enligt 9 kap. 16 § forsta laddningspunkt enligt 7 kap. 7 a—
stycket 1, 1 a eller 2, och c §S,

6. utddmande av vite enligt 6. godkinnande av stimmo-
11 kap. 2 §. beslut enligt 9 kap. 16 § forsta

stycket 1, 1 a eller 2, och
7.utdomande av vite enligt
11 kap. 2 §.

Ett 6verklagande ska ges in till hyresnimnden inom tre veckor
frin den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnimnden 1 friga om upplitelse av ligenhet 1 andra
hand enligt 7 kap. 11 § fir inte 6verklagas. Hyresnimnden far dock
tilldta att ett sddant beslut 6verklagas till Svea hovritt om det ir av
vikt for ledning av rittstillimpningen att 6verklagandet prévas av
hovritten.

1. Denna lag trider i kraft den 29 maj 2026.

2. De nya bestimmelserna giller dven foér bostadsligenheter och
parkeringsplatser som upplétits fore ikrafttridandet, om bostads-
rittshavarens begiran om installation av laddningspunkt skickats till
styrelsen efter ikrafttridandet.

? Senaste lydelse 2022:1026.
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2.5

Forslag till lag om @ndring i lag (1973:188) om

arrendenamnder och hyresnamnder

Hirigenom féreskrivs att 1 och 4 §§ lagen om arrendenimnder och
hyresnimnder (1973:188) ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1§
En arrendenimnd som avses 1 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift

att

1. medla i arrendetvist,

2. prova tvist om férlingning
av arrendeavtal vid jordbruks-
arrende, bostadsarrende eller
fiskearrende eller om villkor for
sddan forlingning samt tvist 1
frdga som avses 1 9 kap. 14 §
jordabalken eller vars provning
enligt 9 kap. 12b, 17a, 18, 21,
21a,31eller 31b§, 10 kap. 6 b §
eller 11 kap. 6 b§ samma balk

ankommer pi en arrendenimnd,

2. préva tvist om férlingning
av arrendeavtal vid jordbruks-
arrende, bostadsarrende eller
fiskearrende eller om villkor fér
sidan forlingning samt tvist 1
frdga som avses 19 kap. 14 §
jordabalken eller vars prévning
enligt 8 kap. 20 a §, 9 kap. 12 b,
17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller 31 b §,
10 kap. 6 b § eller 11 kap. 6 b §
samma balk ankommer pd en
arrendenimnd

3. prova friga om godkinnande av férbehill eller annat avtalsvill-

kor som avses 1 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 24 eller 7 §
eller 11 kap. 2 § jordabalken eller 3-6 § lagen (1957:390) om fiske-
arrenden,

4. vara skiljenimnd 1 arrendetvist,

5. prova frigor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att
férvirva arrendestillet.

Ett drende ska tas upp av den arrendenimnd inom vars omride
fastigheten ligger.

4§

Hyresnimnd som avses 1 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i hyres- eller bostadsrittstvist,

! Senaste lydelse 2020:366.
? Senaste lydelse 2022:1659.
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2. prova tvist om Atgirdsfore-
liggande enligt 12 kap. 11 § forsta
stycket 5 och 16 § andra stycket,
indrad anvindning av lokal enligt
12 kap. 23 § andra stycket, skade-
stdnd enligt 12 kap. 24 a §, over-
litelse av hyresritt enligt 12 kap.
34-37 §§, upplitelse av ligenhet 1
andra hand enligt 12 kap. 40§,
foreliggande om nytt hyresavtal
enligt 12 kap. 46 b §, forlingning
av hyresavtal enligt 12 kap. 49§,
villkor enligt 12 kap. 54 §, 3terbe-
talning av hyra och faststillande
av hyra enligt 12 kap. 551§,
uppskov med avilyttning enligt
12 kap. 59§ eller foreliggande
enligt 12 kap. 64 §, allt jordabal-
ken,

Ds 2025:13

2. prova tvist om Atgirdsfore-
liggande enligt 12 kap. 11 § forsta
stycket 5 och 16 § andra stycket,
indrad anvindning av lokal enligt
12 kap. 23 § andra stycket, skade-
stdnd enligt 12 kap. 24 a§, #ll-
stand till installation av laddnings-
punkt enligt 12 kap. 24 b—c S,
overldtelse av hyresritt enligt
12 kap. 34-37 §§, upplitelse av l4-
genhet 1 andra hand enligt 12 kap.
40 §, foreliggande om nytt hyres-
avtal enligt 12 kap. 46 b §, for-
lingning av hyresavtal enligt
12 kap. 49 §, villkor enligt 12 kap.
548§, 4terbetalning av hyra och
faststillande av  hyra enligt
12 kap. 55 {§, uppskov med av-
flyttning enligt 12 kap. 59 § eller

foreliggande enligt 12 kap. 64§,
allt jordabalken,

2 a. préva tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresfor-
handlingslagen (1978:304) eller om &terbetalningsskyldighet enligt

23 § samma lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93)
om kooperativ hyresritt eller tvist om upplitelse med kooperativ
hyresritt enligt 4 kap. 6 § samma lag,

2 c. prova tvist om hyresvillkor enligt 4 § lagen (2012:978) om

uthyrning av egen bostad,

3. prova tvist om medlemskap
enligt 2 kap. 10§, skyldighet att
uppldta bostadsritt enligt 4 kap.
6 § eller villkor f6r upplitelse av
bostadsritt enligt samma parag-
raf, hyresvillkor enligt 4 kap. 9§,
dtgird 1 ligenhet enligt 7 kap. 7§,
upplitelse av ligenhet i1 andra
hand enligt 7 kap. 11 § eller utds-

34

3. préva tvist om medlemskap
enligt 2 kap. 10§, skyldighet att
uppldta bostadsritt enligt 4 kap.
6 § eller villkor foér upplitelse av
bostadsritt enligt samma parag-
raf, hyresvillkor enligt 4 kap. 9§,
dtgird 1 ligenhet enligt 7 kap. 7 §,
tillstind tll installation av ladd-
ningspunkt enligt 7 kap. 7 a—c §§,
upplitelse av ligenhet 1 andra
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mande av vite enligt 11 kap. 2§, hand enligt 7 kap. 11 § eller utdo-
allt bostadsrittslagen (1991:614), mande av vite enligt 11 kap. 2§,
allt bostadsrittslagen (1991:614),

4. prova friga om godkinnande av 6verenskommelse som avses i
12 kap. 1§ sjitte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut
som avses 19 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljenimnd 1 hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. prova tvist mellan hyresvird och hyresgistorganisation enligt
hyresférhandlingslagen,

6. prova frigor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist
om upprustningsforeliggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabal-
ken eller forbittrings- och dndringsdtgirder enligt 12 kap. 18 d-18 {
och 18 h §§ samma balk,

7. prova frigor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsfor-
virv f6r ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,

8. prova frigor om att utse en sirskild skiljeman enligt 23 a §
hyresforhandlingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b §
samma lag samt att medla i ett drende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresnimnd inom vars omride fastig-
heten ir beligen.

Denna lag trider 1 kraft den 29 maj 2026.
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3 Uppdraget och dess
genomfbrande

3.1 Beskrivning av uppdraget

Den hir utredningen syftar till att ta stillning till hur det reviderade
direktivet 2024/1275/EU om byggnaders energiprestanda (EPBD)
ska genomféras 1 Sverige 1 de delar som giller méjligheterna f6r den
som nyttjar en parkeringsplats i anslutning till sin bostad att {3
tillstdnd till att installera en laddningspunkt frin den som uppliter
parkeringsplatsen.

Det ir genomférandet av framfér allt andra och tredje meningen
1 artikel 14.8 som ir féremdl for den hir utredningens lagforslag.
Utredningen ska enligt uppdraget ta hinsyn till fastighetsigarnas
intresse av att forvalta sin egendom. Av uppdraget foljer vidare att
en rimlig avvigning mdste géras mellan de motstdende intressen som
finns. Den som uppléter en parkeringsplats kan ha godtagbara skil
for att neka en begiran frin en enskild boende om att £ anordna en
laddningspunkt. Samtidigt ir det viktigt att mojligheterna for bo-
ende 1 flerbostadshus att {8 tilltride till laddning inte férsviras
genom att den som uppldter parkeringsplatsen nekar en sidan
begiran utan att ha godtagbara skil fér det.

For att sikerstilla en rittssiker och fungerande tillimpning ir det
ocksd avgorande att det finns indamalsenliga regler f6r provningen
av en sddan begiran. Enligt uppdraget bér hinsyn tas till syste-
matiken i de regelverk som berérs vid utformningen av de féreslagna
reglerna. Ytterligare en utgdngspunkt bér vara att reglerna, 1 s stor
utstrickning som mdjligt, ska bidra till en laddinfrastruktur med
tekniska lsningar som ir sikra och tar hinsyn till hur olika 16s-
ningar fungerar med varandra.
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3.2 Uppdragets genomfoérande

Utredningsarbetet har bedrivits av en sirskild utredare frdn och med
september 2024 till och med 1 juni 2025. Dirtill har en férordnad
imnessakkunnig varit knuten till utredningen och arbetat aktivt med
den som utredningssekreterare frin den 5 augusti 2024 till och med
mars 2025.

Utredningen har l6pande haft méten och kontakter med myndig-
heter och aktorer i sdvil fastighetsbranschen som branschen for
laddinfrastruktur. Méten har genomférts med Lantmiteriet, Energi-
myndigheten, Boverket, Hyres- och arrendenimnden i Stockholm,
Svea hovritt, Fastighetsigarna Sverige, HSB, Bostadsritterna,
Hyresgistféreningen, Eon, Elaway och Chargenode. Utredningen
har dven deltagit vid ett rundabordssamtal om AC-laddning som
anordnats av BioDriv Ost och Zaptec.

Den sirskilda utredaren har delvis parallellt med detta uppdrag
varit expert 1 Utredningen om Elektrifierade Transporter, som 1i
december 2024 redovisade sitt betinkande Mot en effektiv elektri-
fiering av Transportsystemet (SOU 2024:97).

3.3 Promemorians disposition

Promemorian bestr av 9 kapitel.

I kapitel 1 finns en sammanfattning av utredningens uppdrag,
lagforslag och vilka konsekvenser de beriknas fa.

Utredningens forfattningsforslag finns i kapitel 2.

I kapitel 3 finns en beskrivning av utredningens uppdrag och hur
uppdraget har genomférts.

Kapitel 4 innehdller en beskrivning av relevanta delar av den
klimatpolitiska bakgrunden ull EPBD, den tidigare versionen av
EPBD i relevanta delar och genomférandet av dessa i svensk ritt,
utgdngspunkter f6r utredningens lagforslag och utredningens tolk-
ning av centrala begrepp 1 EPBD.

Utredningens allminna éverviganden kring hur relevanta delar av
EPBD ska genomféras i svensk ritt finns 1 kapitel 5.

I kapitel 6 redogor utredningen for nigra 16sningar som ir alter-
nativa till de f6rslag som utredningen for fram.

Utredningens forslag betriffande ikrafttridande- och dvergings-
bestimmelser finns i kapitel 7.
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I kapitel 8 redovisas utredningens konsekvensbedémning.
Forfattningskommentaren finns i kapitel 9.
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4 En ratt for boende att begéara
samtycke eller tillstand att
installera laddinfrastruktur

4.1 Inledning
4.1.1 Bakgrund

EPBD ir en integrerad del av EU:s ramverk f6r klimatomstillningen
som antogs till f6]jd av Parisavtalet frin ir 2015. Parisavtalet innebir
att parterna ska hilla 6kningen av den globala medeltemperaturen
under 2 grader &ver forindustriella nivder samt fortsitta anstring-
ningarna fér att begrinsa temperaturékningen till 1,5 grader 6ver
forindustriella nivder. For att klara detta tagande ska EU uppnd
klimatneutralitet 1 unionen senast ir 2050 och minska de inhemska
utslippen av vixthusgaser med minst 55 procent till &r 2030. Dessa
bindande mail finns fastslagna i Europaparlamentets och ridets
férordning (EU) 2021/1119 (iven benimnd den europeiska klimat-
lagen). I beaktandesatserna till EPBD anges bland annat att elfordon
vintas spela en avgérande roll f6r att minska koldioxidutslippen och
att laddning i anslutning till byggnader ir sirskilt viktigt eftersom
det ir dir elfordon parkeras regelbundet och under lingre tid.
Sverige ir bunden till EU:s regler och till Parisavtalet genom sitt
medlemskap 1 EU.

Svensk klimatpolitik styrs ocksd av flera nationella mal. Ett av
dessa ir Miljokvalitetsmilet Begrinsad klimatpiverkan, som har
formulerats och preciserats 1 enlighet med Parisavtalet. Riksdagen
har ocksd antagit etappmil som bland annat innebir att Sverige
senast ir 2045 inte ska ha ndgra nettoutslipp av vixthusgaser till
atmosfiren samt att vixthusgasutslippen frn inrikes transporter
(utom inrikes luftfart som ingdr i EU:s system for handel med
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utslippsritter, ETS) ska minska med minst 70 procent senast r 2030
jamfoért med &r 2010.

Omstillning frdn fossila brinslen till férnybara drivmedel och
elektrifiering ir centralt 1 ansatsen att uppnd miljdmalen. Utslippen
frin inrikes transporter stir f6r en tredjedel av Sveriges totala vixt-
husgasutslipp. Ar 2022 uppgick transportsektorns utslipp till unge-
fir 13,6 miljoner ton koldioxidekvivalenter, vilket ir 28 procent ligre
in ir 1990. Huvuddelen av utslippen uppkommer i vigtrafiken,
frimst frin personbilar och tunga fordon (se Utslipp av vixthusga-
ser frin inrikes transporter - Sveriges miljomil (sverigesmiljo-
mal.se).

I den senaste klimathandlingsplanen har regeringen slagit fast att
det ska vara litt att ladda elfordon oavsett boendeform. I klimat-
handlingsplanen, som meddelades innan den senaste versionen av
EPBD tridde 1 kraft, bedémde regeringen att det borde utredas om
och hur principen tilltride till laddning ska kunna inféras 1 Sverige.
Hemmaladdning stdr f6r huvuddelen av privatbilisters laddning och
mojligheten att ladda hemma ir central {6r att fler ska kunna dga och
kora elbil.

Forutsittningar {or privatpersoner att 3 tillgdng till hemmaladd-
ning beror pd tvd grundliggande férutsittningar, den enskildes moj-
lighet att 1) bekosta och finansiera installationen, samt 2) rittighet
att l3ta installera laddningspunkt vid sin parkering. Fér att underlitta
finansiering av installation av laddningspunkt har privatpersoner
idag mojlighet att £ en skattereduktion motsvarande 50 procent av
kostnaden fér installation och material. Det hinder mot mojlighet
att installera laddningspunkt i form av begrinsad ridighet, som nu
adresseras och regleras genom Artikel 14.8, har diremot inte tidigare
varit féremal for utredning eller reglering i Sverige.

Villa- och smdhusigare med rdighet 6ver sin parkeringsplats har
som utgdngspunkt mojlighet att sjilv bestimma 6ver och besluta om
eventuell installation av laddningspunkt fér fordon vid bostaden.
Dessa privatpersoner omfattas dirmed inte av den personkrets som
moter hinder 1 form av begrinsad rdighet 1 den mening som hir
avses. For boende i flerbostadshus, som exempelvis hyr eller pd
annat sitt nyttjar en parkeringsplats som dgs av ndgon annan, krivs
diremot 1 regel samtycke frin den som uppliter parkeringsplatsen
for att installera en laddpunkt. Detsamma giller t.ex. dven fér smé-
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husigare som har parkering inom gemensamhetsanliggningar som
forvaltas av en samfillighetsférening.

Den hir utredningen, och de férslag som limnas 1 den, syftar till
att forbittra mojligheterna till och ulltridet till laddning f6r den
personkrets som berérs av regleringen. Utgingspunkterna fér hur
detta ska goras finns 1 det reviderade direktivet 2024/1275/EU om
byggnaders energiprestanda (EPBD) dir det framgr att en begiran
om att installera laddinfrastruktur endast fir avslds om det finns
allvarliga och berittigade skil f6r det. I uppdraget ingdr dven bland
annat att se till att det finns indamalsenliga regler f6r prévning av
sddan begiran. Tilltridet till laddning ska inte bara vara formellt
mojligt utan ocksd praktiskt genomférbart och rittssikert, sirskilt 1
situationer dir flera intressen behover balanseras.

4.1.2 Centrala bestammelser i EPBD for denna utredning

De delar av EPBD som omfattas av denna utredning, dvs. de som
giller mojligheterna fér den som nyttjar en parkeringsplats 1 anslut-
ning till sin bostad att {3 tillstdnd att installera en laddningspunkt
frdn den som uppliter parkeringsplatsen, 3terfinns i artikel 14.8.
EPBD.

Artikel 14.8 1 EPBD har foljande lydelse.

Medlemsstaterna ska foreskriva dtgirder for att forenkla, ratio-
nalisera och piskynda forfarandet for installationen av laddnings-
punkter i nya och befintliga bostadsbyggnader och lokalbyggnader,
sirskilt 1 deligarforeningar, och undanréja eventuella regulatoriska
hinder, bland annat tillstdnds- och godkinnandeférfaranden vid
offentliga myndigheter, utan att det pdverkar medlemsstaternas
dganderitt och hyreslagstiftning. Medlemsstaterna ska undanroja
hinder f6r installation av laddningspunkter i bostadsbyggnader med
parkeringsplatser, sirskilt kravet pd att {2 tillstind frin hyresvirden
eller deligare for en privat laddningspunkt f6r eget bruk. En begiran
frdn hyresgister eller deligare om tillitelse att installera laddinfra-
struktur pd en parkeringsplats fir nekas endast om det finns allvar-
liga och berittigade skil till detta. Utan att det pdverkar medlems-
staternas iganderitt och hyreslagstiftning ska medlemsstaterna be-
déma administrativa hinder gillande ans6kningar om installation av
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en laddningspunkt 1 ett flerfamiljshus i en hyres- eller deligarfore-
ning.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att det finns tillgdng till tekniskt
stod for byggnadsigare och hyresgister som vill installera laddnings-
punkter och cykelparkeringsplatser.

Nir det giller bostadsbyggnader ska medlemsstaterna éverviga
att infora stédsystem for installation av laddningsstationer, férin-
stallerad kabeldragning eller tomror f6r parkeringsplatser i propor-
tion till det antal litta motorfordon med batterieldrift som ir regis-
trerade pd deras territorium.

EPBD utgér en omarbetning av ett tidigare direktiv 2010/31 som
genom ett indringsdirektiv 2018/844 har kommit att innefatta regler
om anordningar fér laddning av elbilar 1 anslutning till byggnader.
EPBD innehéller motsvarigheter till det tidigare direktivets regler
om tillgdng till anordningar {6r laddning av elbilar 1 anslutning till
byggnader. Reglerna i EPBD innebir dock en skirpning av reglerna
och stiller bland annat hégre krav pd laddinfrastruktur vid nya bygg-
nader och stérre renoveringar.

For att forstd de krav som uppstills 1 direktivet behdver vissa
centrala begrepp forst i korthet forklaras och klargéras. Forklaring-
arna som ges hir idr inte fullstindiga utan syftar till att underlitta
forstdelsen av kommande redogérelse.

Med laddningspunkt avses ett fast eller mobilt grinssnitt som
mojliggdr 6verforing av el till ett elfordon. Med férinstallerad kabel-
dragning avses alla dtgirder som ir nodvindiga for att mojliggora
installation av laddningspunkter. Med tomror avses kanaler for
elektriska kablar, som i ett senare skede ska mojliggora installation
av laddningspunkter. I det tidigare direktivet har motsvarande defi-
nition getts till begreppet ledningsinfrastruktur.

I artikel 14.1 1 EPBD anges krav pd lokalbyggnader med fler dn
fem bilparkeringsplatser som antingen ir nya eller genomgir en
storre renovering. For dessa byggnader ska medlemsstaterna siker-
stilla installation av minst en laddningspunkt per fem bilparkerings-
platser, forinstallerad kabeldragning fér minst hilften av bilpar-
keringsplatserna och tomrér for de terstdende bilparkeringsplat-
serna. Dessa krav giller bara om bilparkeringen ir beligen inuti
byggnaden eller angrinsar fysiskt till byggnaden. Nir det giller en
byggnad som genomgir en stérre renovering, och alltsd inte ir en ny
byggnad, giller kraven ocksi bara om renoveringen innefattar bil-
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parkeringen eller bilparkeringens elektriska infrastruktur. Motsva-
rande krav enligt det tidigare direktivet r att byggnader som inte ir
avsedda for bostider, med fler in tio parkeringsplatser ska ha minst
en laddningspunkt, oberoende av antalet bilparkeringsplatser, och
ledningsinfrastruktur (dvs. tomrér) f6r minst var femte parkerings-
plats (se artikel 8.2 1 det tidigare direktivet).

Foér bostadsbyggnader giller kraven 1 artikel 14.4 1 det nya direk-
tivet. Precis som for de ovan redovisade byggnaderna enligt artikel
14.1 omfattar dessa krav endast nya byggnader eller byggnader som
genomgdr en storre renovering och bara i de fall dir bilparkeringen
har motsvarande placering 1 férhillande till byggnaden. Kraven giller
for bostadsbyggnader med fler idn tre bilparkeringsplatser. For dessa
bostadsbyggnader ska medlemsstaterna sikerstilla férinstallerad
kabeldragning och tomrér 1 samma utstrickning som enligt artikel
14.1 samt installation av minst en laddningspunkt. Det sistnimnda
kravet giller endast nya bostadsbyggnader enligt artikel 14.4 andra
stycket. Byggnader som genomgir en stdrre renovering omfattas
alltsd inte av det kravet.

Minimikravet pd en laddningspunkt ir inte beroende av antalet
bilparkeringsplatser. Motsvarande krav enligt det tidigare direktivet
ir att bostadshus med fler dn tio parkeringsplatser ska ha lednings-
infrastruktur (dvs. tomrér) {6r varje bilparkeringsplats (artikel 8.5 1
det tidigare direktivet). Det tidigare direktivet uppstiller alltsg inte
ndgot krav pd laddningspunkt i motsvarande del.

De nu redovisade reglerna giller, som nimnts, endast nya bygg-
nader (eller hus enligt det dldre direktivets terminologi) eller bygg-
nader som genomgdr storre renoveringar. Enligt artikel 8.3 1 det
tidigare direktivet ska medlemsstaterna senast den 1 januari 2025
faststilla krav for installation av ett ligsta antal laddningspunkter f6r
alla byggnader, dvs. dven befintliga byggnader, som inte ir avsedda
for bostider och som har fler in 20 parkeringsplatser. Det kravet har
skirpts genom artikel 14.2 i nya EPBD, som anger att medlemssta-
terna ska sikerstilla installation av minst en laddningspunkt per tio
bilparkeringsplatser, eller tomrér f6r minst hilften av bilparkerings-
platserna, for att 1 ett senare skede mojliggéra installation av ladd-
ningspunkter for elfordon, senast den 1 januari 2027. Dessa bestim-
melser ir alltsd inte tillimpliga p& bostadsbyggnader.

De bestimmelser i det tidigare direktivet som nu redogjorts for
har implementerats i svensk ritt genom bestimmelser i 8 kap. 4 § 11
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plan och bygglagen samt 3 kap. 20 b och c §§ plan- och byggférord-
n1ngen Aven 3 kap. 22 § i den forordningen har dndrats fér att vara
1 6verensstimmelse med det tidigare direktivets krav.

Sammanfattningsvis ir de bestimmelser som nu redogjorts for
endast tillimpliga vid nybyggnader och stérre ombyggnader. Nir de
giller for befintliga byggnader tar de endast sikte pd andra byggnader
in bostadshus eller bostadsbyggnader.

Reglerna i det tidigare direktivet tar ocks3 sikte pd byggnaderna
som sidana och ir inte formulerade som individuella rittigheter,
sdsom en ritt for de personer som bor 1 byggnaderna att 3 tillging
till hemmaladdning. Artikel 14.8 1 EPBD ir alltsd en nyhet 1 dessa
avseenden, dels d3 dess tillimpning inte utesluter befintliga bygg-
nader, dels di den tilldelar rittigheter och skyldigheter till enskilda

personer.

4.1.3  Varfor behovs en ritt for boende att begira samtycke
eller tillstand?

Utredningens bedomning: Befintliga regelverk tillforsikrar inte
hyresgister och deligare enligt artikel 14.8 1 direktivet ritt att fa
installera laddinfrastruktur f6r elfordon hemma.

Skilen {6r utredningens beddmning

EU:s medlemsstater dr skyldiga att omvandla direktiv till nationell
ritt. Det f6ljer bland annat av artikel 291.1 1 f6rdraget om den euro-
peiska unionens funktionssitt, enligt vilken medlemsstaterna ska
vidta alla nationella lagstiftningsdtgirder som ir nédvindiga for att
genomféra unionens rittsligt bindande akter.

Det ir endast det resultat som efterstrivas enligt ett direktiv som
ir bindande f6r medlemsstaterna och som ska genomféras 1 nationell
lagstiftning (se Bergstrom m.{l., Introduktion till EU-ritten, avsnitt
6.10.2, JUNO-version: 1).

Utgdngspunkten i svensk fastighetsritt ir att det dr fastighetsiga-
ren ensam som har bestimmanderitten 6ver vilka dtgirder som ska
vidtas pd fastigheten (se. t.ex. Peter Stromgren & Laila Zackariasson,
Sakritt betriffande fast egendom, Norstedts juridik, 2 uppl., 2025,
s. 48). Det ir inte lovligt fér andra att utféra dtgirder ens om de ir
virdehdjande (se t.ex. Erika P Bjoérkdahl, Hyra, Arrende och
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Bostadsritt, avsnitt 8.4.2, JUNO-version: 3). Den som nyttjar en
parkering med stod av en nyttjanderitt eller annan rittighet gemen-
samt med andra, har dirmed som utgingspunkt inte ritt att besluta
om installation av en laddningspunkt pd den parkeringsplatsen.
Installation av en laddningspunkt forutsitter dessutom att ladd-
ningspunkten kopplas in 1 elnitet, vilket kan innebira ingrepp utan-
for det upplitna utrymmet. Sidana ingrepp omfattas inte av
nyttjanderittshavarens dispositionsritt och kriver dirmed som
utgdngspunkt medgivande fran fastighetsigaren.

De krav som stills pd bostadshus enligt plan- och bygglagen
(PBL) och plan- och byggtérordningen (PBF) giller endast vid ny-
byggnad, ombyggnad eller annan dndring av en byggnad in ombygg-
nad. Egenskapskraven ska uppfyllas vid tidpunkten f6r den aktuella
dtgirden (se 8 kap. 5 § andra stycket PBL) och har inte retroaktiv
verkan. Det innebir att byggnader som har uppforts eller dndrats
innan sidana krav inférdes inte omfattas av dem, och det finns inte
heller ndgon skyldighet att i efterhand anpassa byggnaden till nya
krav, exempelvis nir det giller laddningsinfrastruktur.

Det tidigare energiprestandadirektivet har inforlivats genom
denna typ av reglering 1 PBL och PBF. Det ir sannolikt att dven de
mer l&ngtgiende krav som foljer av det nya direktivet EPBD kom-
mer att genomforas pd liknande sitt. Mot bakgrund av att plan- och
bygglagstiftningen saknar retroaktiv verkan innebir detta att dessa
krav inte heller kommer att omfatta det befintliga byggnadsbestin-
det av bostadshus.

Artikel 14.8 1 EPBD skiljer sig frn tidigare reglering genom att
den dven omfattar det befintliga bostadsbestindet, samt att det
syftar till att tilldela enskilda personer en ritt att installera laddinfra-
struktur. S&dana krav eller rittigheter finns idag varken enligt den
forvaltningsrittsliga regleringen eller i den civilrittsliga lagstift-
ningen. Det innebir att exempelvis hyresgister inte kan kriva att en
befintlig byggnad uppnir moderna krav pd exempelvis laddinfra-
struktur, eller att de kan kriva att {4 installera laddningspunkter 1
bostadsbyggnaden enligt den civilrittsliga lagstiftningen.

Bestimmelserna 1 artikel 14.8 1 EPBD medfér mot nu angiven
bakgrund att en ny civilrittslig rittighet méste inforas 1 det fastig-
hetsrittsliga systemet. Denna rittighet later sig inte 1 alla delar fore-
nas med befintliga regler, principer och systematik. Utredningen har
overvigt hur detta ska goras.
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4.1.4  Grundlaggande utgangspunkter fér genomférandet -
ska inte paverka Sveriges dganderitt eller
hyreslagstiftning

I direktiven f6r utredningens uppdrag anges bland annat féljande.

Regeringen har 1 sin klimathandslingsplan aviserat att behoven,
mojligheterna och konsekvenserna av att inféra regler om tilltride
till laddning ska utredas, i syfte att stirka mojligheterna f6r boende
1 flerbostadshus att {3 tillgdng till hemmaladdning. Vid évervigan-
dena av hur regler om mojligheterna for boende 1 flerbostadshus att
f3 installera en laddningspunkt ska utformas, behéver hinsyn tas till
intresset hos fastighetsigaren att forvalta sin egendom. En rimlig
avvigning miste goras mellan de motstiende intressen som finns.
Den som upplter en parkeringsplats kan ha godtagbara skil for att
neka en begiran frin en enskild boende om att {4 anordna en ladd-
ningspunkt. Det kan handla om exempelvis ekonomiska forutsitt-
ningar eller de fysiska eller tekniska mojligheterna for att etablera en
laddningspunkt. Det ir samtidigt viktigt att mojligheterna for
boende i flerbostadshus att {4 tilltride till laddning inte forsvaras till
foljd av att den som uppliter parkeringsplatsen nekar en sidan
begiran utan att ha godtagbara skil for det. Vid 6vervigande av hur
reglerna ska utformas bor hinsyn tas till systematiken i de regelverk
som berdrs.

I artikel 14.8 forsta meningen i1 direktivet anges att de dtgirder
medlemsstaterna ska foreskriva f6r att bland annat undanréja regula-
toriska hinder f6r installation av laddningspunkter, inte ska paverka
medlemsstaternas iganderitt och hyreslagstiftning. Detta mdste
bedémas mot bakgrund av direktivets syfte att méjliggéra hemma-
nira laddning av elfordon, fér de som saknar ridighet 6ver den
parkeringsplats som hor till bostadsbyggnaden. Det ir oundvikligt
att de dtgirder som vidtas for att forverkliga det syftet, kommer ha
inverkan p dganderitt och hyreslagstiftning i svensk ritt. Att natio-
nell ritt ska f6rbli opdverkad fér i stillet tolkas som att utrymme ska
ges for medlemsstaterna att beakta sin egen rittsordnings syste-
matik, sirdrag och tvingande bestimmelser, f6r att kunna genom-
fora direktivet pd det sitt som medlemsstaterna finner férenligt med
grundliggande dgande- och hyresrittslig reglering. Utredningen
anser att det ir den tolkning som ir mest ¢verensstimmande med
bide bestimmelsens ordalydelse och syfte. En sidan tolkning ir
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ocksd forenlig med att kraven 1 direktivet ir formulerade som
minimikrav. De hindrar inte medlemsstaterna frdn att behilla eller
infora stringare dtgirder, forutsatt att de dr forenliga med unions-
ritten (artikel 3 1 direktivet). Utrymmet {6r hinsyn till den natio-
nella ordningen ir pd s sitt ndgot som medlemsstaterna fir-, men
inte méiste, utnyttja.

Den nu férordade tolkningen medfoér ocksd goda férutsittningar
att utfora utredningen 1 enlighet med direktiven fér uppdraget (se
ovan i detta avsnitt). Tolkningen innebir att hinsyn ska tas till
fastighetsigarens dganderittsliga skydd och intresse av att forvalta
sin egendom, och att systematiken i de regelverk som berérs kan
uppritthéllas. Hirmed féreligger forutsittning for att inférlivandet
av direktivet kan goras genom en rimlig och rittssiker avvigning
mellan de motstdende intressen som kan aktualiseras.

4.2 Ratt att begdra tillstand for att installera
laddningspunkt enligt art. 14.8 EPBD

Utredningens bedémning: Foljande personer stimmer in pd
begreppet hyresgist, hyresvird och deligare enligt artikel 14.8 i
direktivet och har dirmed ritt att begira tillstdnd att installera
laddningspunket eller skyldighet att tillmotesgd en sddan begiran.

— Hyresgist: en person som innehar nyttjanderitt ull en
bostadsligenhet och till en bilparkeringsplats som hor till det
hus bostadsligenheten ligger i och som saknar sjilvstindig
rddighet 6ver bilparkeringsplatsen di den ridigheten till-
kommer en hyresvird som uppltit bide bostadsligenheten
och parkeringsplatsen (enligt definition nedan).

— Hyresvird: den som har ridighet éver bilparkeringsplatsen
(enligt definition ovan).

— Deligare: antingen en person som innehar nyttjanderitt till en
bostadsligenhet och till en bilparkeringsplats som hor till det
hus bostadsligenheten ligger 1 och som saknar sjilvstindig
ridighet 6ver bilparkeringsplatsen men som har sddan radig-
het gemensamt med andra deligare (som tillsammans utgér en
deligarférening) som uppldtit bdde bostadsligenheten och
parkeringsplatsen, eller en person som iger en dgarligenhets-
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fastighet eller en fastighet med tillhérande enfamiljshus som
inte ingdr i en affirsmissigt bedriven uthyrningsverksamhet,
som har ritt till bilparkering ordnad gemensamt med andra
fastigheter utanfor den egna fastighetens grinser, som saknar
sjilvstindig rddighet 6ver bilparkeringsplatsen men som har
sddan ridighet gemensamt med andra fastighetsigare/deligare
(som tillsammans utgor en deligarforening).

Skilen for utredningens beddmning

4.2.1 Definition och tolkning av centrala begrepp i EPBD:s
reglering av laddinfrastruktur

Av direktivet framgir att det dr hyresgister och deligare som ska
tilldelas ritt att begira att fi installera en privat laddningspunkt i
bostadsbyggnader for eget bruk samt att det ir hyresvirdar och
deligarféreningar som ska tilldelas en motsvarande skyldighet att
tillmétesgd en sddan begiran om de inte har allvarliga och berittigade
skil att neka. I det foljande redovisas utredningens analys och
bedémning av hur begreppen hyresgist, deligare, deligarforening
och bostadsbyggnad ska tolkas 1 forhdllande till svensk ritt.

Vid tolkningen av termerna hyresgist, hyresvird, deligare och
bostadsbyggnad har utredningen tagit ledning ur direktivets orda-
lydelse, sammanhang och syften (se bland annat dom av den 17
november 1983 1 mil 292/82, Merck, REG 1983, s. 3781, punkt 12,
och av den 21 februari 1984 1 mal 337/82, St. Nikolaus Brennerei,
REG 1984, s. 1051, punkt 10.). Dessa utgingspunkter har dock inte
varit fullt tillrickliga for att kunna bestimma termernas innehill
enligt svensk ritt. I de avseenden som termernas lydelse och det
kontextuella sammanhanget inte utgjort tillricklig utgdngspunkt for
tolkningen har en teleologisk tolkning gjorts. Den teleologiska tolk-
ningsmetoden kan sigas fylla tre olika syften inom unionsritten.
Den frimjar det syfte som efterstrivas med en viss bestimmelse,
motverkar orimliga konsekvenser som kan bli féljden av en bok-
stavstrogen tolkning och fyller ut luckor som annars skulle finnas 1
unionsritten (Se Schermers, H.G. och Waelbroeck, D.F., Judicial
Protection in the European Union, 6 u., Kluwer 2001, s. 21 ff.)
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4.2.2 Begreppen hyresgast, hyresvard, delagare och
delagarforening

4.2.2.1 Hyresgist och hyresvird

I den svenska rittsordningen anvinds begreppsparet hyresvird och
hyresgist for att definiera den person som uppliter ett hus eller en
del av ett hus (dvs. en ligenhet) till en annan person mot ersittning,
samt den person som upplételsen sker till (se 12 kap. 1 § jordabal-
ken). Det svenska begreppsparet kan dock inte férutsittas kunna
tolkas utifrén dess nationella betydelse dven i en EU-rittslig kon-
text. Eftersom EU-ritten ska gilla lika i alla medlemslinder bor
forsiktighet iakttas vid antagande att begrepp som &terfinns bade 1
den nationella ritten och 1 EU-ritten har samma innebérd. Det ir
dirmed motiverat att undersoka fler tolkningsutgingspunkter och
dverviga om en autonom unionsrittslig begreppstolkning bér leda
till annan férstielse for ett begrepp in vad en direktoversatt spriklig
tolkning ger (se t.ex. Jorgen Hettne m.fl., EU-rittslig metod, avsnitt
3.4, JUNO-version: 2).

Unionsrittens bestimmelser dr avfattade pd flera sprik och de
olika sprikversionerna ir lika giltiga. En tolkning av en unionsritts-
lig bestimmelse kriver dirfor en jimforelse av de olika sprikversio-
nerna (se EU-domstolens dom den 6 oktober 1982 i mél 283/81,
CILFIT, REG 1982, s. 3415, svensk specialutgva, volym 6, s. 513,
punkt 18).

Nir det giller termerna hyresgist och hyresvird utgor tenant och
landlord motsvarande subjekt i den engelska versionen av direktivet.
Dock ger varken en spriklig 6versittning av dessa begreppspar, eller
en jimforelse med begreppens innebérd enligt engelsk ritt, nigon
tydlig avgrinsning av dess respektive omfattning. Ordet tenant kan
till exempel oversittas bdde till hyresgist och till arrendator pd
svenska (se Svensk-Engelsk ordbok), och med arrendator avses i den
svenska rittsordningen en person som huvudsakligen nyttjar jord
(dvs. mark) mot vederlag enligt bestimmelserna 1 8-11 kap. JB. Ett
avtal avseende arrende enligt dessa bestimmelser ska sdledes rittsligt
skiljas frin ett hyresavtal enligt 12 kap. JB (jfr. 8 kap. 1 och 2 §§ JB
samt 12 kap. 1 § JB). Begreppet tenant definieras dirtill enligt
engelsk ritt mer generellt som en person som har upplatits tids-
begrinsad exklusiv besittning till egendom mot ersittning, vilket
beroende pd kontext kan omfatta svenska motsvarigheter till sdvil
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hyra som arrende; exempelvis residential, agricultural eller business
tenants. (Se t.ex. Street v Mountford [1985] AC 809, The Agri-
cultural Tenancies Act 1995 (England and Wales)) Begreppet tenure
och tenancy anvinds f6r dvrigt dven avseende deligarskap, t.ex. joint
tenants eller tenants in common.

Vad giller begreppet hyresvird ir som nimnt det engelska mot-
svarande ordet landlord. En ren &versittning av ordet landlord till
svenska antyder att det skulle féreligga en skillnad mellan det
svenska begreppet hyresvird, som avser hyresrittsliga upplatelser,
och den arrenderittsliga motsvarigheten som med svensk begrepps-
definition kallas jordigare. Jordigare dversitts inte till landlord utan
till land owner (se Svensk-Engelsk ordbok). Att uttolka en rittslig
relevans vid denna skillnad 1 6versittning 1 svenska ordbécker ir
dock inte rimligt. Landlord enligt engelsk ritt dr en person som idger
en fastighet, oberoende av om den bestdr av exempelvis bara mark
eller mark och byggnader, och uppliter denna till en tenant mot
ersittning. Ordet landlord fir dirmed anses omfatta sdvil jordigare
som hyresvird enligt svensk begreppsterminologi. Liknande be-
greppsskillnader foreligger 1 den franska sprikliga versionen.
Motsvarigheten till hyresvird i den franska dversittningen, pro-
priétaire, 6versitts till land owner pd engelska och dgare pa svenska.
Motsvarigheten till hyresgist ir 1 den franska sprikversionen
locataire; och det kan liksom begreppet tenant bdde betyda hyresgist
och arrendator.

Utover de skillnader som féreligger avseende olika begrepps
innebérd och deras sprikliga motsvarigheter har utredningen iven
konstaterat att den sprikliga éversittningen och begreppsanvind-
ningen inom detta omride skiljer sig dven nir det kommer till olika
EU-rittsliga killor. Till exempel har EU-domstolen utéver be-
greppen landlord och tenant, som p3 svenska har éversatts till fastig-
hetsigare och arrendator (se 6versittningen av sammanfattning av
domstolens dom den 24 mars 1994, The Queen mot Ministry of
Agriculture, Fisheries and Food, ex parte Dennis Clifford Bostock,
C-2/92, tillginglig p& en av Europeiska unionens officiella webb-
platser, EUR-Lex - 61992CJ0002 - SV - EUR-Lex (europa.eu)), dven
ibland anvint sig av begreppen lessee och lessor fo6r motsvarande
partsforhdllanden (se domstolens dom den 2 juli 2015, Johannes
Demmer mot Fedevareministeriets Klagecenter, mal C-684/13).
Samma begreppspar dterfinns dven t.ex. i Europaparlamentets och
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ridets férordning (EU) 2024/1309 av den 29 april 2024, beaktande-
sats nr 15 och artikel 3.

Utredningens slutsats betriffande innebérden av begreppen
hyresvird och hyresgist ir att de dr for oklara i ett EU-rittsligt
sammanhang for att ensamt kunna liggas till grund for en autonom
unionsrittslig tolkning av direktivtexten. Oklarheten avser huruvida
hyresgist och hyresvird enligt direktivtexten ska tolkas snivare och
enbart som hyresgist och hyresvird 1 en hyresrittslig kontext, eller
mer extensivt omfattande flera typer av upplitelser av mark eller
byggnader som gjorts av en fastighetsigare.

4.2.2.2 Deligare och deligarforening

Nir det giller betydelsen av begreppen deligare och deligarférening
ir det inte, pd samma sitt som hyresgist och hyresvird, foremal for
ndgon vedertagen begreppsbildning 1 den kontext som artikel 14.8
avser 1 svensk ritt. I den svenska rittsordningen avses med deligare
personer som iger ndgot tillsammans med andra, till exempel en
fastighet eller ett enkelt bolag. Vilket inte ir av relevans for tolkning
och tillimpning av begreppet i artikel 14.8.

Begreppet deligare forekommer dock dven avseende bland annat
idgarligenheter i forhdllande till forvaltningen av gemensamma bygg-
nadsdelar genom samfillighetsforening. En dgarligenhetsfastighet dr
en tredimensionell fastighet som inte ir avsedd att rymma annat dn
en enda bostadsligenhet (1 kap. 1 a § JB). For bildandet av en
tredimensionell fastighet dr det en forutsittning att den kommer
ingd 1 en sammanhillen enhet om minst tre dgarligenhetsfastigheter.
En f6ljd av det ir att dgarligenhetsfastigheter forekommer till-
sammans 1 flerfamiljshus.

Ytterligare en férutsittning for bildandet av dgarligenheter ir att
de tillférsikras de rittigheter som behovs for att de ska kunna
fungera pd ett indamalsenligt sitt (se 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 p.
och 1 b § andra stycket 2 p. fastighetsbildningslagen [1970:988]
[FBL]). Vid provning av det sist nimnda kravet ska det sirskilt
overvigas om det bor inrittas en eller flera gemensamhets-
anlidggningar enligt AL (3 kap. 1 b § tredje stycket FBL).

De rittigheter som behdvs ir foretridesvis gemensamma fér de
olika ligenheterna och kan, férutom gemensamhetsanliggning, avse
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andra former av samfillighet s3som marksamfillighet enligt FBL och
fastighetsbildningsservitut (se prop. 2008/09:91 s. 137). De nod-
vindiga rittigheterna kan exempelvis avse fasaden till den byggnad
som dgarligenhetsfastigheterna finns i eller byggnadens trapphus.
Nir sddana rittigheter inrittats genom samfillighet kommer dgarna
av respektive dgarligenhetsfastighet att benimnas som deligare i
relation till férvaltningen av samfilligheten (se 1 § andra stycket i lag
om forvaltning av samfilligheter).

Den anvindning av begreppet deligare som férekommer i svensk
ritt avseende den gemensamma férvaltningen av trapphus med mera
1 dgarligenhetsfastigheter kan utgora en mojlig tolkning av be-
greppet deligare 1 artikel 14.8. Den féreningsbaserade formen av
indirekt deligarskap mellan de olika dgarna i anslutna dgarligenheter
motsvarar anvindningen av begreppen deligarférening och deligare
1 direktivtexten, dven om begreppet deligarférening inte ir etablerat
1 svensk ritt 1 detta sammanhang.

Aven en jimférelse med den engelska sprikversionen av direk-
tivet talar for en sidan tolkning. Hir anvinds co-owners’ association
och co-owner, vilket som nimnts ovan, inte dverensstimmer med de
legala former av delidgarskap som finns i common law, joint tenancy
och tenants in common, eller anvinds f6r att benimna olika former
av deligarforeningar 1 motsvarande dgarligenhetsfastigheter; men
som sprikligt kan anvindas som gemensam nimnare som beskriver
deligarskapet som sidant 6ver en sak. I Irland benimns exempelvis
en deligarforening som forvaltar gemensamma delar 1 flerigda
bostadshus owners’ management company.

Ett problem med den tolkning av innebord av deligare enligt
direktivet som hir framfors som mojligt alternativ ir att det skulle
utgdra en sniv tolkning, som bland annat utesluter personer som
dger en bostadsritt 1 en bostadsrittsférening. Den person som har
en ligenhet upplten till sig som bostadsritt enligt bostadsrittslagen
dger inte ligenheten 1 formell mening men han eller hon har, som
medlem i den ekonomiska férening som dger det hus som ligenheten
ligger i, en form av indirekt och kollektivt férvaltat dgarintresse i
byggnaden (1 kap. 1 och 3 §§ bostadsrittslagen). Medlemskap i en
bostadsrittsférening beskrivs inte rittsligt som ett delidgarskap, dven
om det till sin funktion pd flera sitt kan jimfoéras med det indirekta
deligarskap som foreligger genom férvaltning av en byggnads
gemensamma delar genom samfillighetsforening.
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Medlem 1 bostadsrittstorening har mojlighet att utdva indirekt
ridighet dver féreningens hus och den mark som féreningen rider
over. Den ridigheten utdvar medlemmen gemensamt med de 6vriga
medlemmarna, pd féreningens stimma (9 kap. 14 § bostadsrittslagen
och 6 kap. 1 § lag [2018:672] om ekonomiska féreningar).

Motsvarande beslutandeform och gemensam rddighet genom
demokratiska féreningsbeslut utdvar deligarna i en samfillighets-
forening. Enligt 20 a § lagen om férvaltning av samfilligheter
kommer forvaltningen ske genom en férening. Deligarna utdvar sin
ridighet genom att delta pa féreningens stimma (47 och 49 §§ lagen
om forvaltning av samfilligheter).

Sammantaget leder den sprikliga tolkningen av deligare, om den
ska anvindas konformt med existerande nationell anvindning av
begreppet i svensk ritt 1 det aktuella sammanhanget, till en begrinsad
och sniv tillimpning i férhillande till direktivet. En sddan tolkning
kan anses tveksam 1 forhdllande till de grundliggande likheter som
foreligger 1 de bdda féreningsformerna avseende den hir relevanta
rddigheten och forvaltningen éver en byggnads gemensamma delar.
Det kan dven konstateras foreligga en osikerhet 1 att tolka begreppet
delidgare 1 ett unionsrittsligt sammanhang. Begreppets ordalydelse
kan dirfér inte ge nigon nirmare ledning. For att faststilla den
exakta inneborden av deligare i direktivet krivs dirfor en vidare
analys av systematiska och indamalsinriktade tolkningsmetoder.

4.2.2.3  Artikel 14.8 i sitt kontextuella sammanhang och i
forhallande till direktivets syften samt definition av
radighet

En central princip i direktivet dr att kravet pd tillstdnd frin hyresvird
eller deligare utgor ett hinder mot installation av laddningspunkter,
vilket medlemsstaterna ska undanréja. EU-kommissionen har iden-
tifierat regler som kriver samtycke frdn dgare eller deligare som ett
av de mest frekvent rapporterade hindren mot installation av ladd-
infrastruktur i de linder som dnnu inte har implementerat ndgon
form av "ritt att ladda"(Promotion of E-mobility through buildings
policy, s. 90 och 92). Detta ger std for att hyresgister och deligare
avser personer som saknar ritt att bestimma 6ver installationer
kopplade till den bostadsbyggnad de bor i, sdsom installation av
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laddningspunkt. Sidan ritt benimns i det féljande som ridighet.
Direktivet férutsitter dirfor att hyresvirden eller deligarsamman-
slutningen har den rddighet som hyresgisten eller deligaren saknar.

For att forstd begreppen i direktivet méste hinsyn tas till den
kontext dir de férekommer. Artikel 14.8 andra meningen anger att
kravet pd tillstind frén hyresvird eller deligare ir ett hinder som ska
undanrdjas vid installation av laddningspunkter 1 bostadsbyggnader
med parkeringsplatser. Vidare definierar artikel 2.18 i direktivet
bostadsbyggnad eller bostadsbyggnadsenhet som ett eller flera rum
1 en permanent byggnad eller en strukturellt avskild del av en
byggnad som ir utformad fér ett privathushdlls dretruntboende.
Beaktandesats 49 1 direktivet betonar att laddning i anslutning till
byggnader ir sirskilt viktigt, eftersom det ir dir elfordon parkeras
regelbundet och under ling tid.

En hyresgist eller delidgare har inte sjilvstindig rddighet att pi-
verka installationen av laddningsinfrastruktur pd en parkeringsplats,
medan en hyresvird eller deligarsammanslutning anses ha denna
ridighet. Den som saknar rddighet 6ver parkeringsplatsen, exempel-
vis en forstahandshyresgist som 1 egenskap av hyresvird uppliter en
ligenhet i andra hand, faller utanfér begreppet hyresvird enligt
direktivet. I ett sidant partsférhéllande kan inte heller forstahands-
hyresgistens hyresvird omfattas av begreppet hyresvird enligt
direktivet, eftersom det skulle innebira att avtalet mellan andra-
handshyresvirden och andrahandshyresgisten skulle 3 rittsverkan
mot en tredjeman.

Om hyresvirden eller deligarsammanslutningen dger bostads-
byggnaden ir det en naturlig utgdngspunkt att hyresgisten eller
deligaren bor dir med stdd av ett avtal.

Artikel 14.8 1 direktivet dr inte formulerad som en ritt att fi
tillgdng till en parkeringsplats. For att bestimmelserna om ritt att
installera en laddningspunkt ska vara tillimpliga forutsitts dirfor att
hyresgisten eller delidgaren vid tidpunkten for begiran har ritt att
nyttja en parkeringsplats som hor till bostadsbyggnaden. Nir
hyresgisten eller deligaren inte dger bostadsbyggnaden utan bor dir
med stéd av ett avtal miste alltsd dven parkeringsplatsen innehas
genom en nyttjanderitt som har upplatits av samma hyresvird eller
deligarsammanslutning som upplitit bostaden.

For en deligare som éger sin bostad kan situationen vara sidan
att han eller hon har ritt till parkeringsplats sikerstilld utanfér den
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egna fastighetens grinser, gemensamt med andra fastighetsigare. I
svensk ritt finns det ingen sidan situation dir den enskilde fastig-
hetsigaren stdr helt utanfor ridigheten 6ver parkeringsplatsen. En
samfilld parkeringsplats forvaltas gemensamt av de deltagande
fastigheternas dgare. Begreppet hyresgist dr dirfor inte relevant i det
sammanhanget.

Sammanfattningsvis far en hyresgist enligt direktivet anses vara
en person som innehar nyttjanderitt till en bostad 1 en bostadsbygg-
nad och till en tillhérande bilparkeringsplats, och som saknar sjilv-
stindig ridighet 6ver bilparkeringsplatsen di den ridigheten till-
kommer en hyresvird som upplitit bdde bostadsligenheten och
parkeringsplatsen. En hyresvird ir den som har ridighet 6ver bil-
parkeringsplatsen.

Begreppet deligare kan motsvara begreppet hyresgist men med
den skillnaden att han eller hon har indirekt rddighet; han eller hon
saknar sjilvstindig ridighet over bilparkeringsplatsen men har
didremot ridighet gemensamt med andra deligare, som tillsammans
utgor en deligarférening. Forhdllandet mellan deligare och deligar-
férening motsvarar alltsd forhillandet mellan en hyresgist och en
hyresvird.

Begreppet deligare kan ocksd stimma in pd ndgon som 1 och fér
sig dger sin egen bostad 1 en bostadsbyggnad, men som ind4 saknar
sjilvstindig rddighet 6ver bostadsbyggnaden och har sddan radighet
gemensamt med andra deligare som tillsammans utgoér en del-
dgarforening. Den definitionen av deligare motsvarar den tidigare
nimnda men med skillnaden att deligarféreningen inte har upplatit
bostad &t deligaren.

4.2.3 Begreppet laddningspunkt, parkeringsplats och
parkeringsplatsens forhallande till bostadsbyggnaden

4.2.3.1 Begreppen laddningspunkt och laddinfrastruktur

I artikel 14.8 anvinds tvd olika termer som benimningar foér de
installationer som kan behévas for att en boende ska ha mgjlighet
att ladda en elbil hemma. Medlemsstaterna ska enligt artikel 14.8
andra meningen 1 direktivet undanréja hinder fér installation av
laddningspunkter 1 bostadsbyggnader, sirskilt kravet pd att f3
tillstdnd frin hyresvirden eller deligare for en privat laddningspunkt
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for eget bruk. Enligt tredje meningen ska en begiran frin hyresgister
eller deligare om tillitelse att installera laddinfrastruktur pd en
parkeringsplats 3 nekas endast om det finns allvarliga och beritti-
gade skail till detta.

Det ir alltsd inte samma term som anges fér den utrustning som
medlemsstaterna ska undanrdja hinder for att installera enligt andra
meningen (laddningspunkter), och den utrustning som det ska
finnas begrinsade mojligheter att neka installation av enligt tredje
meningen (laddinfrastruktur).

Begreppen laddningspunkt och laddinfrastruktur férekommer
dven 1 den tidigare versionen av EPBD. Nir de direktivsbestimmel-
serna skulle genomforas i svensk ritt anforde regeringen att ladd-
infrastruktur bdde omfattar ledningsinfrastruktur (dvs. det som i det
nya direktivet benimns tomrér) och laddningspunkter (prop.
2019/20:81 s. 14). Utredningen ansluter sig till detta synsitt och
anser att den skillnad 1 begrepp som férekommer 1 artikel 14.8 i
EPBD inte bér tillmitas ndgon avgdrande betydelse.

Bestimmelsen syftar till att erbjuda boende en méjlighet att ladda
elfordon nir bilen ir parkerad pd en parkeringsplats i anslutning till
bostaden. Om det redan finns férberedande laddinfrastruktur pd en
parkering sd forutsitter det enbart installation av sjilva laddnings-
punkten. Om det inte finns nigra férberedande installationer be-
hover all laddinfrastruktur installeras, inklusive laddningspunkten.
Utredningen tolkar dirfor begreppen laddinfrastruktur och
laddningspunkt som funktionskrav snarare in fasta definitioner.
Den funktion som ska uppnds genom bestimmelsen ir méjlighet for
den boende att ladda ett elfordon. Det ir alltsd ingen avsedd skillnad
mellan termerna 1 artikeln. Hyresgisten eller deligarens ritt avser
installation av en laddningspunkt, vilket beroende pd vilken infra-
struktur som finns pd plats vid tidpunkten pd begiran, dven kan
innefatta behov av installation av ytterligare laddinfrastruktur,
utdver sjilva laddningspunkten.

4.2.3.2  Vilket fordon parkeringsplatsen och laddningspunkten
ska vara avsedda for

En central friga att ta stillning till ir om artikel 14.8 1 EPBD ska
anses omfatta alla typer av parkeringsplatser eller om den enbart
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giller bilparkeringsplatser. Frigan har ett nira samband med vilka
fordon laddningspunkten ska vara avsedd for.

I artikel 14.8 EPBD anges att byggnaden ska ha en parkerings-
plats, det specificeras dock inte nirmare vilken typ av parkerings-
plats. I artikel 14.1-2 samt 4 kopplas kraven pd laddinfrastruktur till
antalet bilparkeringsplatser. Det ger dock ingen avgérande ledning
eftersom det 1 dessa bestimmelser ocks3 faststills krav pa tillhanda-
hillande av cykelparkeringsplatser. Begreppet parkeringsplats kan s3
l&ngt inkludera bade bil- och cykelparkeringsplatser.

En mojlig vig att avgrinsa direktivets tillimpning dr att utgd frin
definitionen av begreppet laddningspunkt. En laddningspunkt ska
per definition mojliggéra laddning av ett elfordon (se artikel 2.48 i
forordning 2023/1804 [AFIR] och artikel 2.33 i EPBD). Med
elfordon avses, forkortat, motorfordon med ett energilagringssys-
tem som kan laddas externt (artikel 22 AFIR). Det anges ingen nir-
mare avgrinsning av vilka fordon som avses. I bilaga IT till férord-
ningen anges tekniska specifikationer som ska tillimpas (artikel 21).
Dir &terfinns bland annat krav fér motorfordon (artikel 1). Det
finns ocks3 specifikationer for sirskilda kategorier av motorfordon,
diribland kategori L, som inbegriper eldrivna cyklar (se artikel 4 1
férordning 168/2013).

Direktivets syfte dr, som anférts i avsnitt 4.2, att mojliggora
laddning av elfordon 1 anslutning till hemmet dir fordon regel-
missigt stir parkerade under lingre tid. EU-kommissionen har
konstaterat att det f6r en majoritet av elcyklar sdlda inom EU gér att
ta bort batterierna frin cykelns ram for att sedan ladda batteriet i ett
vanligt 230 volts vigguttag (Promotion of E-mobility through
buildings policy, s. 33). Kraven pd infrastruktur for elcyklar har
dirfor hictills varit 13ga. I samma rapport har det slagits fast att
ungefir 90 procent av all laddning av cyklar sker vid bostaden. Det
har & andra sidan kopplats till svirigheter att ladda pd andra platser
(destinationer), delvis p& grund av att det saknas laddare och olika
mirken har olika laddare. Dirfér har det adresserats ett behov av att
overviga krav for laddare for elcyklar. S3 har dven skett (se artikel
1.3 1 bilaga IT ill AFIR).

I beaktandesatserna till AFIR anges att det dr viktigt att kommis-
sionen som en del av dversynen av den férordningen (som ut-
firdades i september 2023) bedémer behovet av att inkludera krav
pd laddinfrastruktur for att betjina eldrivna cyklar och fordon i
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kategori L, sirskilt méjligheten att utrusta laddinfrastruktur med ett
vanligt elluttag. I beaktandesatserna till EPBD anges att bristen pa
cykelparkeringsplatser i bostads- och lokalbyggnader ir ett stort
hinder for 6kad cykling. Overgingen till renare mobilitet kan dirfor
effektivt stodjas genom krav pd minsta antal cykelparkeringsplatser
(beaktandesats nr 53). Kraven pd laddinfrastruktur enligt artikel 14.1
och 14.5 1 det direktivet tar i enlighet med denna utgdngspunkt sikte
pd reglering av andel cykelparkeringsplatser per anvindarkapacitet
eller bostadsbyggnadsenhet, och att de laddningspunkter som ska
kunna installeras enklare genom férinstallerad kabeldragning eller
tomror, ska kunna vara avsedda foér sivil elfordon som eldrivna
cyklar och andra fordonstyper 1 kategori L.

Mot denna bakgrund éverensstimmer syftet med att inféra bygg-
nadskrav betriffande parkeringsplatser och laddningspunkter for
elcyklar inte helt med syftet bakom byggnadskraven fér laddnings-
punkter fér elfordon, eller ritten att installera laddningspunkt enligt
artikel 14.8. Utdkade mojligheter att installera laddningspunkter for
hemmanira laddning av elcyklar ir inte lika angelidget som det ir for
elbilar eftersom sidan laddning vanligen sker i bostaden och inte
limnas pa cykeln pa parkeringsplatsen. Vad avser andra fordonstyper
som ryms inom kategori L, exempelvis fyrhjulingar och mopeder,
finns det 1 och for sig inget stod f6r att de skulle vara enklare att
ladda 4n en elbil. Det torde diremot kunna antas att det rér sig om
mindre vanliga transportsitt som mera sillan foranleder behov av
uppldtande av parkeringsplats 1 anslutning till bostider. Det torde
dirfor inte finnas behov av att sirskilt reglera ritt att installera ladd-
ningspunkt fér sidana fordon.

Utredningen bedémer dirfér att artikel 14.8 1 EPBD endast tar
sikte pd laddningspunkter f6r laddning av personbilar. Den par-
keringsplats som hyresgisten eller deligaren férutsitts ha ritt att
anvinda méste dirfor vara avsedd f6r personbilar. Det ska allts vara
frdga om en bilparkeringsplats.

4.2.3.3  Parkeringsplatsens forhillande till bostadsbyggnaden

Enligt artikel 14.8 andra meningen i direktivet ska medlemsstaterna
undanrdja hinder fér installation av laddningspunkter 1 bostads-
byggnader med parkeringsplatser, sirskilt kravet pd att {3 tillstdnd
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frén hyresvird eller delidgarkollektiv {6r en privat laddningspunkt f6r
eget bruk.

Enligt direktivets ordalydelse avgrinsas allts3 de berérda par-
keringsplatserna till sidana som finns inuti bostadsbyggnaden.
Direktivets definition av en byggnad forutsitter att energi anvinds
for att pdverka inomhusmiljon (artikel 2.1). Det kan vara enklare att
installera laddinfrastruktur vid en parkering i en byggnad med elek-
tricitet dn vad det ir vid en parkering utomhus eller i en byggnad
utan elektricitet. Det talar for att direktivet ska tolkas enligt dess
ordalydelse.

Direktivets overgripande syfte att tillgingliggéra hemmanira
laddning ir 4 andra sidan inte mindre angeliget nir parkeringsplatsen
finns utomhus eller 1 en byggnad som inte triffas av direktivets defi-
nition av en bostadsbyggnad. Utredningen har dessutom kommit
fram till att det ir den boende som ska bekosta installation, drift och
underhill av laddningspunkten (se avsnitt 5.7).

Utredningen har f6r évrigt valt att inte genomfora direktivets
definition av bostadsbyggnad, utan 1 stillet avgrinsa tillimpnings-
omrddet med avseende pd bostider 1 bostadsligenheter, dgarligen-
hetsfastigheter och enfamiljshus som inte ingdr i en affirsmissigt
bedriven uthyrningsverksamhet (se avsnitt 4.2.4). Mot den bak-
grunden framstdr det inte som motiverat att avgrinsa tillimpnings-
omridet med avseende pd huruvida parkeringsplatsen finns 1 ett
garage 1 bostadsbyggnaden. Utredningen anser dirfér att genom-
férandet av direktivet dven ska ta sikte pd parkeringsplatser som inte
ligger i en bostadsbyggnad enligt direktivets definition. Diremot ska
parkeringsplatsen vara knuten till bostadsbyggnaden.

4.2.4  Begrepp i svensk riatt som kan anses motsvara
bostadsbyggnad enligt direktivet och fragan om
hyresgasten eller deldgaren maste ha sin faktiska
bostad i byggnaden

Enligt direktivet avser begreppet byggnad en takférsedd konstruk-
tion med viggar for vilken energi anvinds fér att piverka inom-
husmiljén (artikel 2.1 1 EBPD). Begreppet bostadsbyggnad enligt
direktivet tar sikte pd ett eller flera rum i en permanent byggnad eller
en strukturellt avskild del av en byggnad som ir utformad for ett
privathushdlls dretruntboende. I det foljande redogors for skillnader
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och likheter mellan direktivets definition och innebérd av begreppen
bostad och bostadsligenhet enligt nigra utvalda bestimmelser enligt
svensk ritt och betydelsen av detta f6r tolkning och implementering.

Objektet for ett hyresavtal eller en bostadsrittsupplitelse ir hus
eller del av hus. Detta kallas enligt hyreslagen och bostadsrittslagen
for ligenhet (1 § forsta stycket hyreslagen och 1 kap. 1 § BRL).
Lagens uttryckssitt dverensstimmer inte med vanligt sprikbruk.
Bostadsligenheter, lokaler, enfamiljsvillor, garage och méblerade
rum ir samtliga exempel pd ligenheter 1 den mening som nu avses.

Begreppet hus ska skiljas frin begreppet byggnad. Begreppet
byggnad aterfinns bland annat i bestimmelserna om fastighetstill-
behor (1 kap. 1 §]B) ochiarrendelagstiftningen. Begreppet byggnad
och byggnadsverk &terfinns dessutom 1 1 kap. 4 § plan- och bygg-
lagen (2010:900). Kraven pd ndgot for att det ska utgdra ett hus torde
vara hogre dn for att det ska vara byggnad. Silunda bor det ha 3t-
minstone tak och viggar for att utgora hus. En s.k. carport (normalt
med tak och endast tvd viggar) torde utgéra byggnad men inte hus.
Det dr samtidigt inte nddvindigt att ett hus eller en del av ett hus ska
ha viss standard for att en ligenhet 1 hyreslagens eller bostads-
rittslagens mening ska foreligga.

I jimforelse med direktivets definitioner for att nigot ska vara en
bostadsbyggnad foreligger vissa skillnader mot férutsittningarna for
att ndgot ska vara ett hus enligt hir redovisad lagstiftning. Kraven p3
vad som ska anses vara en bostadsbyggnad ir hogre stillda enligt
direktivet.

Direktivets definition av bostadsbyggnad skiljer sig dven 1 vissa
avseenden frin hyreslagens och bostadsrittslagens definition av
ligenhet. De ligenheter som ir av intresse utifrdn utredningens tolk-
ning av artikel 14.8 i direktivet, ir avgrinsat till ligenheter som den
boende nyttjar som bostad. Nir hyresvirden eller deligarféreningen
dger bostadsbyggnaden krivs ocks3 att nyttjandet sker enligt avtal
mellan parterna, utifrn utredningens tolkning i avsnitt 4.2.

S3som hyreslagen och bostadsrittslagen dr utformade delas
ligenheterna in 1 kategorierna bostadsligenhet och lokal. Med
bostadsligenhet avses enligt 1 § tredje stycket hyreslagen och 1 kap.
6 § BRL ligenhet som upplétits for att helt eller till en inte ovisentlig
del anvindas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet in
bostadsligenhet. Dessa definitioner kan omfatta ligenheter som
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delvis dr uppldtna for att bedriva verksamhet i, s& linge bostads-
inslaget inte ir ovisentligt.

Enligt svensk ritt dr det avtalade indamailet avgorande for frigan
om upplitelsen avser bostadsligenhet eller lokal. Andamailet kan
framgd uttryckligen av avtalet eller vara underférstitt mellan parter-
na. Nir det inte gdr att {3 klarhet 1 parternas gemensamma avsikt fir
frigan avgoéras genom sedvanlig avtalstolkning (se NJA 2020 s. 681
p- 14) Ligenhetens utformning ir en av minga omstindigheter som
kan liggas till grund for bedémningen (a. rittsfall p. 15) Att ligen-
heten ir inrittad pd ett sitt som ir typiskt for en bostadsligenhet
talar f6r att upplitelsen avser bostadsindamal (a. ritesfall p. 17).

Ligenhetens utformning far alltsd indirekt betydelse for klassi-
ficering av ligenheter som bostad eller lokal men ytterst ir det
parternas avsikt som ir den avgorande faktorn. Det avtalade dnda-
mélet har 1 sin tur betydelse for ligenhetens skick, bade enligt hyres-
lagen och BRL. Enligt bdda dessa lagar giller vid tillhandah&llandet
av en ligenhet att den ska vara i sddant skick att den enligt den
allminna uppfattningen i orten ir fullt brukbar f6r det avsedda dnda-
mélet, om inte annat har avtalats (9 § hyreslagen och 7 kap. 1 § BRL).
Aven om det i princip dr mojligt att avtala om simre skick enligt bida
dessa bestimmelser, torde det begrinsa antalet bostadsligenheter
som inte ir utformade pd det sitt som ir férutsatt for att vara en
bostadsbyggnad eller bostadsbyggnadsenhet enligt direktivet. I
dettaavseende framstdr sdledes begreppet bostadsligenhet som mot-
svarande en sddan bostad i en bostadsbyggnad som direktivet avser.

Nir bestimmelserna om upprustningsforeliggande ir tillimpliga
enligt hyreslagen utgor det ytterligare garant for att huset dr forsett
med sddana funktioner som kan férknippas med begreppet bostads-
byggnad enligt direktivet, exempelvis anordning inom ligenheten
for kontinuerlig uppvirmning (18 a § sjitte stycket 1 hyreslagen).

Det ska samtidigt erinras om att begreppet bostadsligenhet inte
avgrinsas utifrin om ligenheten uppldtits som permanentbostad
eller fritidsbostad. En bostadsligenhet enligt svensk begreppsbild
omfattar siledes utdver ligenheter som anvinds som nigons bostad
dven ligenheter som enbart utgér komplement som fritidsbostad.
Distinktionen mellan fritidsbostad och permanentbostad har bety-
delse for en rad frigor enligt bide hyreslagen och bostadsrittslagen.
Ligenhetens skick ir exempelvis féremdl for storre avtalsfrihet om
ligenheten ir uthyrd fér fritidsindam4l enligt hyreslagen (se 9 §
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andra stycket 1 hyreslagen). Bestimmelser om upprustningsfore-
liggande ir bara tillimpliga pd bostadsligenheter som ir uthyrda for
annat in fritidsindamal (18 a § forsta stycket hyreslagen). Frin
bostadsrittslagen kan exemplet nimnas att nir en juridisk person
innehar en bostadsligenhet med bostadsritt, som inte dr avsedd for
fritidsindamal, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet
upplitas 1 andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat
har avtalats (7 kap. 6 § andra stycket BRL). Det gors alltsd i vissa
sammanhang en distinktion mellan upplitelser for fritidsindamal
och upplatelser f6r annat indamal.

Det faktum att begreppet bostadsligenhet omfattar bide perma-
nent- och fritidsbostider behéver dock inte utgéra en skillnad 1
forhéllande till direktivets definition. Direktivets definition av en
bostadsbyggnad eller bostadsbyggnadsenhet férutsitter att bygg-
naden eller delen av byggnaden ir utformad fér ett privathushills
retruntboende. Denna férutsittning medfér inte 1 sig att begreppet
enligt direktivet skulle utesluta bostadsligenheter som ir upplitna
for fritidsaindamal.

Mot bakgrund av det nu anférda anser utredningen att begreppen
bostadsligenhet enligt hyreslagen och bostadsrittslagen nira nog
kan anses 6verensstimma med begreppet bostadsbyggnad enligt
direktivet, sdvitt dr av intresse f6r genomforandet av artikel 14.8.
Overensstimmelsen ir inte total, eftersom kategoriseringarna
ytterst styrs av olika faktorer. Skillnaderna mellan begreppen bér
dock inte overdrivas. Anvindningen av de svenska definitionerna
medfér endast en marginellt utvidgad implementering 1 detta
avseende; vissa fritidshus kan dirmed omfattas utan att direkt avvika
fran direktivets grundliggande kriterier.

For den kategori av deligare som dger sin bostad, finns det heller
ingen distinktion 1 den civilrittsliga lagstiftningen som kan definiera
det hus eller den byggnad som bostaden finns i utifrén liknande
principer som gors 1 direktivet. I bestimmelser om bostadsarrende
3terfinns begreppet bostadshus (10 kap. 1 § JB). Det begreppet
forutsitter inte att huset dr arrendatorns huvudsakliga bostad eller
att det ska vara vinterbonat. I uttrycket bostadshus ligger 4 andra
sidan att det inte fir vara friga om vilket enkelt sommarviste som
helst. Uteslutna ir sdledes tilt och tilthyddor av t.ex. tyg eller
masonit, liksom husvagnar, jakthyddor och sjobodar (se Mauritz
Biirnhielm m.fl., Arrendelagen, 10 kap. 1 §, JUNO-version: 40).
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Begreppet bostadshus enligt arrendelagstiftningen uppfyller alltsd
inte per definition direktivets krav f6r en bostadsbyggnad.

Agarligenhetsfastigheter har en definition som nira anknyter till
bostadsligenhet enligt hyreslagen och bostadsrittslagen. En dgar-
ligenhetsfastighet ir per definition en tredimensionell fastighet som
inte ir avsedd att rymma annat dn en enda bostadsligenhet (1 kap.
1 a§forstastycket 3]B och 1 kap. 1a § forsta stycket 3 FBL). Denna
definition tar alltsd, precis som enligt hyreslagen och BRL, sikte pd
den avsedda anvindningen av ligenheten. Avsikt i det samman-
hanget kan dock inte ta sikte pa en partsavsikt mellan uppldtare och
hyresgist, eftersom en dgarligenhetsfastighet 6verldtes och igs av
innehavaren. Bestimmelser om dgarligenhetsfastigheter har sirskild
betydelse inom fastighetsbildningslagstiftningen. Sirskilda villkor
giller for bildandet av en sddana fastigheter (se 3 kap. 1 a och b §§
FBL). Utdver dessa sirskilda bestimmelser giller allminna krav fér
fastighetsbildning. Av dessa féljer bland annat att fastighetsbildning
ska ske s8 att varje fastighet som nybildas eller ombildas blir med
hinsyn till beligenhet, omfdng och 6vriga férutsittningar varaktigt
limpad f6r sitt indam4l (se 3 kap. 1 § FBL). Den prévning som gors
vid bildandet av dgarligenhetsfastigheter torde i viss man garantera
att dessa ligenheter blir utformade pa ett sidant sitt s3 att bygg-
naderna eller byggnadsenheterna dir de ingdr 6verensstimmer med
direktivets krav. Det ska 4 andra sidan beaktas att det for bildandet
av dgarligenhetsfastigheter inte har nigon betydelse om ligenheten
ir avsedd for permanent bruk eller for fritidsindamdl (prop.
2008/09:91 s. 118). Det kan dirfor inte helt och hillet férutsittas att
det begreppet overensstimmer med motsvarande begrepp enligt
direktivet.

Utredningen anser att begreppet bostadsbyggnad enligt direk-
tivet 1 hir relevanta avseenden motsvaras av dgarligenhetsfastigheter
enligt jordabalken och fastighetsbildningslagen. I likhet med
bostadsligenheter omfattar begreppet bostider som ir bildade for
permanentboende men inkluderar dven bostider som anvinds for
fritidsindamal, vilket medfér en marginellt utvidgad implementering
1 forhdllande till direktivets syfte.

Utredningen har 1 avsnitt 4.2.3 kommit fram till att lagforslaget
ska omfatta dven parkeringsplatser som inte ligger i bostadsbygg-
naden. Lagférslaget involverar dirmed dven traditionella fastigheter
(dvs. inte dgarligenhetsfastigheter) bland de berdrda fastigheter som
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har ritt till parkeringsplats sikrad gemensamt med andra fastigheter,
utanfér de egna grinserna. Frigan ir hur de fastigheterna ska av-
grinsas. Agarligenhetsfastigheter upptar endast en marginell andel
av de fastigheter som har ritt till parkering sikerstilld utanfor de
egna grinserna. I mars &r 2025 fanns det 240 000 fastigheter som
deltog 1 gemensamhetsanliggningar som har garage eller parkering
som dndamdl (killa: Lantmiteriet). Det fanns dock endast lite fler
in 3 300 dgarligenhetsfastigheter totalt 1 Sverige (killa: Fastighets-
dgarna). Precis som for bostadsligenheter och dgarligenheter saknas
det begrepp 1 civilrittslig lagstiftning som motsvarar direktivets
definition av en bostadsbyggnad, nir en byggnad ir tillbehér till en
traditionell fastighet.

For de fastigheter som inte ir dgarligenhetsfastigheter och som
dgaren kan forvintas anvinda som bostad fér sig sjilv och sin familj,
forekommer begreppet “en- eller tvifamiljshus” pd flera stillen 1
hyreslagen och d& parallellt med begreppet dgarligenhetsfastighet.
Bestimmelser om hyresgistinflytande enligt 18 d-f §§ ir inte
ullimpliga pd ligenheter 1 ett en- eller tvdfamiljshus eller inom en
dgarligenhetsfastighet, nir upplitelsen inte ingdr i en affirsmissigt
bedriven uthyrningsverksamhet (18 g § 2). For motsvarande ligen-
heter behdver 6verenskommelse om avstdende frin besittnings-
skydd inte godkinnas av hyresnimnden enligt vad som anges 1 45 §
forsta stycket 2 a och c.

Den typen av upplitelse ir ocksd foremdl f6r undantag frin ritten
till fortsatt uthyrning enligt vad som framgar i 46 § f6rsta stycket 6.
Vid bedémningen av om ett hus ir att hinféra under kategorin en-
eller tvifamiljshus torde den skattemissiga behandlingen inte vara
avgorande (Leif Holmgvist m.fl., Hyreslagen, En kommentar, 46 §
forsta stycket 6, JUNO-version 13 B). I forarbetena anges att husets
funktioner och karaktir som helhet ir avgérande fo6r husets kate-
gorisering som en- eller tvifamiljshus (HLS s. 168.). Enligt 35 §
andra stycket 3 gors undantag frin ritt att byta ligenheten, om den
ir belidgen i ett enfamiljshus som inte dr avsett att hyras ut varaktigt,
inom en igarligenhetsfastighet som inte ir avsedd att hyras ut
varaktigt eller 1 ett tvifamiljshus. Enligt 15 § andra stycket 1 kan
undantag goras f6r hyresvirdens skyldighet att ombesérja sedvanliga
reparationer om hyresavtalet avser ett enfamiljshus eller en ligenhet
inom en igarligenhetsfastighet. Enfamiljshus ir alltsd ett kint be-
grepp enligt hyreslagen. Gemensamt f6r de undantagsbestimmelser
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som finns for ligenheter i en- eller tvifamiljshus som inte ingér i en
affirsmissigt bedriven uthyrningsverksamhet, kan sigas vara att de
avser situationer dir fastighetsigarens rent personliga intressen av
ligenheten gor sig gillande mer 4n annars (se bl.a. HLS s. 165-168).
Utredningen anser att de fastigheter som ska omfattas av ritten att
begira installation av laddningspunkt kan avgrinsas objektivt utifrén
att det till fastigheterna ska héra ett enfamiljshus som inte ingdr 1 en
affirsmissigt bedriven uthyrningsverksamhet. I likhet med vad som
anforts ovan angiende bostadsligenheter och dgarligenheter om-
fattar dessa begrepp bostider som ir utformade eller anvinds bade
fér permanentboende och for fritidsindamail, vilket medfér en mar-
ginellt utvidgad implementering i férhéllande till direktivets syfte.

Utredningen anser sammanfattningsvis att direktivets krav pd att
en bostadsbyggnad ska vara utformad for ett privathushills perma-
nentboende 1 stor utstrickning dverensstimmer med den svenska
regleringen av bostadsligenheter, idgarligenhetsfastigheter och
enfamiljshus som inte ingdr i en affirsmissigt bedriven uthyrnings-
verksamhet. Utredningen bedémer att skillnaderna mellan be-
greppen inte pdverkar genomférandet 1 ndgon visentlig mén, efter-
som de nu aktuella bestimmelserna 1 svensk ritt uppfyller de funk-
tionella krav som direktivet stiller.

De nu forordade definitionerna tar inte sikte pd huruvida hyres-
gisten eller deligaren faktiskt nyttjar sin ligenhet eller fastighet som
bostad. Om en hyresgist eller bostadsrittshavare enligt hyreslagen
eller bostadsrittslagen inte gor det kan det tinkas att ligenheten
hyrs ut1andra hand men det ir inte givet. Utredningen kan samtidigt
inte finna ndgra tungt vigande skil tll att en hyresvirds eller
bostadsrittsforenings skyldigheter att tdla att hyresgisten eller
bostadsrittshavaren installerar en laddningspunkt, ska piverkas av
om just dessa personer anvinder ligenheten som bostad. Att sam-
tycke eller tillstdnd krivs for andrahandsuthyrning dr en annan sak
(32-37 §§ hyreslagen och 7 kap. 10-11 §§ BRL). Om bostaden ir
uthyrd i andra hand far det i stillet antas att andrahandshyresgisten
anvinder den som bostad, och att behovet av laddningspunkt till-
kommer honom eller henne i stillet. En sddan konstruktion féran-
leder inga oférutsedda rittsverkningar f6r hyresvirden eller fore-
ningen eftersom skyldigheten dr samma som om ligenheten anvin-
des av den som innehar den i f6rsta hand. Det féranleder heller inte
att upplitelsen fir rittsverkningar for tredjeman eftersom det ir
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forstahandsinnehavaren som ir innehavare av rittigheten, 1t vara att
den eventuellt utdvas f6r en andrahandshyresgists rikning. Tillimp-
ningen av lagen behover dessutom inte omfatta en prévning av hur
hyresgisten eller bostadsrittshavaren anvinder sin ligenhet.
Utredningen féreslir dirfor att ndgot sirskilt krav pd boende inte
ska stillas, utéver att hyresgisten eller bostadsrittshavaren ska
inneha en bostadsligenhet.

Det som nu anférts giller dven nir en fastighet har ritten till
parkering tillférsikrad utanfor de egna grinserna, gemensamt med
andra fastigheter. For de andra fastigheternas dgare torde det inte
vara av ndgon avgorande betydelse huruvida just fastighetsigaren
nyttjar sin dgarligenhet eller sitt hus som bostad. Avgrinsningen f6r
dgarligenhetsfastigheter och fastigheter med enfamiljshus som inte
ingdr 1 en affirsmissigt bedriven uthyrningsverksamhet torde ocksé
1 betydande m&n medféra att fastigheter som tillhér bostadsritts-
foreningar, hyresvirdar (dvs. de som hyr ut ligenheter enligt hyres-
lagen) eller andra upplatare av bostider, undantas frén tillimpnings-
omrddet. Utredningen anser att det ir en 6nskvird ordning som
dverensstimmer med direktivsbestimmelsen.
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5 Sarskild reglering om ratt att
begéra samtycke eller tillstand

5.1 Direktivsbestimmelserna maste genomforas
genom lag

Utredningens bedomning: Artikel 14.8 i direktivet mdste
genomforas 1 svensk ritt genom lag.

Skilen for utredningens bedomning

I artikel 35 1 EPBD anges att medlemsstaterna ska sitta 1 kraft de
lagar och andra forfattningar som ir nédvindiga for att f6lja bland
annat artikel 14, senast den 29 maj 2026.

Befintliga regelverk tillférsikrar inte hyresgister och deligare
enligt artikel 14.8 1 direktivet ndgon ritt att i begira samtycke eller
tillstdnd att installera laddinfrastruktur av elfordon (se avsnitt 4.1.3).
Den delen av direktivet miste dirfér genomféras genom forfattning.

Genomférandet innebir att fastighetsigare och andra enskilda
kommer behéva tdla inskrinkningar i sin rddighet 6ver byggnader
eller parkeringsanliggningar. Sidana inskrinkningar triffas av egen-
domsskyddet i artikel 1 1 férsta tilliggsprotokollet till Europa-
konventionen, artikel 17 i EU-stadgan och 2 kap. 15 § regerings-
formen (RF). Egendomsskyddet utgér en grundliggande rittighet
av central betydelse 1 sdvil svensk konstitutionell ritt som inom
europaritten. Reglering av dgares rddighet éver egendom, exempel-
vis avseende anvindning eller férvaltning, ir 1 vissa fall motiverad
och tilliten. Sidan reglering miste dock ske inom de ramar som
foljer av det egendomsskydd som tillkommer enskilda enligt 2 kap.
15 § RF, artikel 1 i forsta tilliggsprotokollet till Europakonven-
tionen samt artikel 17 1 EU-stadgan.
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Enligt artikel 1 i férsta tilliggsprotokollet till Europakonventio-
nen ska varje inskrinkning 1 ritten till egendom ha stéd 1 lag, tjina
ett legitimt allmint intresse och std 1 proportion till det mil som
efterstrivas. Detsamma giller enligt artikel 17 1 EU:s rittighets-
stadga, dir det krivs att bide berévande och reglering av anvind-
ningen av egendom sker enligt lag och for ett allminintresse. Artikel
52 anger att varje begrinsning 1 utdvandet av rittigheter méste vara
foreskriven i lag, vara nédvindig och proportionerlig samt respek-
tera rittighetens kirna.

Enligt 2 kap. 15 § RF ir den vars egendom tas i ansprik genom
expropriation eller annan jimférlig dtgird tillforsikrad ersittning.
Detsamma giller vid tvingsoverldtelse eller vid andra inskrinkningar
1 anvindningen av egendom som orsakar pdtaglig skada for dgaren.
Av 8 kap. 2 § forsta stycket 1 RF framgar att foreskrifter som rér
enskildas personliga och ekonomiska férhdllanden inbordes ska
meddelas genom lag.

Det finns dirmed krav 1 sdvil svensk grundlag som unionsritten
och Europakonventionen pd att sddana begrinsningar 1 dgares ridig-
het eller reglering av egendomsanvindning som nu ir friga om ska
ske genom lag och vara motiverade utifrdn ett legitimt allmint
intresse. Det dr dirmed inte mojligt att genomféra direktivet med
stdd av ndgon annan typ av foreskrift, exempelvis férordning (se
8 kap. 1 § RF).

5.2 Tillampningsomradet for direktivet: omfattade
boendeformer och avgransade fall

Utredningens forslag: Artikel 14.8 1 direktivet ska genomféras 1
svensk ritt betriffande foljande rittsférhillanden.

— Hyresgister och hyresvirdar enligt hyreslagen under féljande
forutsittningar: 1) Hyresgisten innehar en bostadsligenhet.
2) Hyresgisten innehar nyttjanderitt till en bilparkeringsplats
som hor till det hus bostadsligenheten finns 1. 3) Hyresvirden
har upplatit bide bostadsligenheten och bilparkeringsplatsen.
4) Hyresvirden har ridighet 6ver bilparkeringsplatsen.

— Bostadsrittshavare och bostadsrittsféreningar enligt bostads-
rittslagen under féljande forutsittningar: 1) Bostadsrittsha-
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varen innehar en bostadsligenhet. 2) Bostadsrittshavaren
innehar nyttjanderitt till en bilparkeringsplats som hor till det
hus bostadsligenheten finns i. 3) Bostadsrittsféreningen har
uppltit bdde bostadsligenheten och bilparkeringsplatsen. 4)
Bostadsrittsféreningen har ridighet 6ver bilparkeringsplat-
sen.

— Agare av dgarligenhetsfastigheter eller fastigheter med tillho-
rande enfamiljshus som inte ingdr 1 en affirsmissigt bedriven
uthyrningsverksamhet, som deltar i en gemensamhetsanligg-
ning vars indamdl ir att tillgodose de deltagande fastighe-
ternas behov av bilparkeringsplats.

Artikel 14.8 1 direktivet ska inte genomféras 1 svensk ritt
betriffande foljande rittsférhillanden.

— Jordbruksarrenden som innefattar bostad 4t arrendatorn
enligt 9 kap. JB.

— Deldgarskap enligt lag 1904:48 s. 1 om samiganderitt.
— Innehav av gemensamma nyttjanderitter.
— Allminna nyttjanderitter enligt 7 kap. JB.

— Nyttjanderitter enligt évergingsbestimmelserna till bostads-
rittslagen.

Skilen for utredningens forslag
Utredningen har i kapitel 4.2 identifierat foljande kriterier for hyres-
gist, hyresvird, deligare och deligarforening enligt direktivet.

Hyresgist: en person som innehar nyttjanderitt till en bostads-
lagenhet och till en bilparkeringsplats som hor till det hus bostads-
ligenheten ligger 1 och som saknar sjilvstindig ridighet 6ver bil-
parkeringsplatsen d& den ridigheten tillkommer en hyresvird som
upplitit bide bostadsligenheten och parkeringsplatsen (enligt defi-
nition nedan).

Hyresvird: den som har rddighet over bilparkeringsplatsen
(enligt definition ovan).
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Deligare: antingen en person som innehar nyttjanderitt till en
bostadsligenhet och till en bilparkeringsplats som hér tll det hus
bostadsligenheten ligger 1 och som saknar sjilvstindig rddighet 6ver
bilparkeringsplatsen men som har sddan ridighet gemensamt med
andra deligare (som tillsammans utgér en deligarférening) som
uppldtit bdde bostadsligenheten och parkeringsplatsen, eller en
person som iger en dgarligenhetsfastighet eller en fastighet med till-
hérande enfamiljshus som inte ingdr i en affirsmissigt bedriven
uthyrningsverksamhet, som har ritt till bilparkering ordnad gemen-
samt med andra fastigheter utanfér den egna fastighetens grinser,
som saknar sjilvstindig ridighet &ver bilparkeringsplatsen men som
har sddan ridighet gemensamt med andra fastighetsigare/deligare
(som tillsammans utgor en deligarforening).

5.2.1 Hyresratt, bostadsratt och agarlagenhet

De kriterier som utredningen har kommit fram till enligt direktivet
kan §verensstimma med hyresgister och bostadsrittshavare som
innehar bostadsligenheter enligt hyreslagen och bostadsrittslagen
samt de hyresvirdar eller bostadsrittsforeningar som upplétit sddana
ligenheter. For att dessa personer ska omfattas krivs dessutom att
det hor en bilparkeringsplats till huset dir bostadsligenheten finns,
att hyresvirden eller foreningen har upplitit nyttjanderitt till den
bilparkeringsplatsen till hyresgisten eller bostadsrittshavaren och
att hyresvirden eller féreningen har rddighet 6ver den bilparkerings-
platsen.

En kooperativ hyresgist enligt lagen (2002:93) om kooperativ
hyresritt (LKH) triffas av kriterierna for att vara hyresgist enligt
direktivet under samma férutsittningar som en hyresgist enligt
hyreslagen gor det. En kooperativ hyresgist hyr per definition en
bostadsligenhet (se 1 kap. 3 och 4 §§ LKH). Rittsforhéllandet
mellan den kooperativa hyresgisten och foreningen ir i grund och
botten ett hyresférhillande. Av 3 kap. 1 § LKH {6ljer att bestimmel-
serna 1 hyreslagen ska tillimpas pd kooperativ hyresritt, med de
undantag som anges i 3 kap. LKH. I det fortsatta kommer utred-
ningen inte att redovisa ndgra sirskilda ¢verviganden kring koope-
rativa hyresritter.
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Kriterierna enligt direktivet kan ocksg 6verensstimma med dgare
av igarligenhetsfastigheter eller fastigheter med tillhérande en-
familjshus som inte ingdr i en affirsmissigt bedriven uthyrnings-
verksamhet, som har ritt till parkering tillférsikrad gemensamt med
andra fastigheter utanfor den egna fastighetens grinser.

Nu nimnda rittsférhdllanden triffas av utredningens lagforslag.
Hur genomférandet ska ske framgdr i avsnitt 5.5-11.

5.2.2  Jordbruksarrende, del- och samagande, gemensam
nyttjanderatt m.fl.

Kriterierna kan dirutdver stimma 6verens med nyttjanderittshavare
och upplitare av ett jordbruksarrende som innefattar bostad &t
arrendatorn, deligare av en fastighet enligt lag (1904:48 s. 1) om
samiganderitt, person som innehar nyttjanderitt till en fastighet
gemensamt med andra nyttjanderittshavare, innehavare och upp-
ldtare av allmin nyttjanderitt enligt 7 kap. JB och innehavare av
nyttjanderitt som upplitits enligt Svergdngsbestimmelserna till
bostadsrittslagen. I artikel 14.8 forsta meningen 1 direktivet anges
emellertid att de itgirder medlemsstaterna ska féreskriva for att
bland annat undanréja regulatoriska hinder for installation av ladd-
ningspunkter, inte ska pdverka medlemsstaternas dganderitt och
hyreslagstiftning. Utredningen har i avsnitt 4.1.4 lagt detta till grund
for slutsatsen att hinsyn ska tas till systematik, sirdrag och tvin-
gande bestimmelser i de regelverk som berérs, nir artikel 14.8 1
direktivet genomférs 1 svensk ritt. Det ger i sin tur stdd f6r att de
berérda bestimmelserna 1 direktivet inte med nédvindighet behéver
genomforas betriffande samtliga i och fér sig berorda rittsfor-
hillanden. Utredningen anser att de rittsférhillanden som nimnts i
detta stycke inte bor triffas av lagforslaget. De nirmare skilen for
detta anférs 1 det foljande.

Nir det giller jordbruksarrenden som innefattar bostad &t arren-
datorn finns bestimmelserna frimst i 9 kap. JB. Dessa bestimmelser
syftar frimst till att skydda arrendatorns investeringar 1 arrende-
stillet och jordigarens intresse av att jorden inte vanvdrdas. Nir
arrendatorn har sin bostad pd arrendestillet erbjuder lagen honom
vissa rittigheter avseende boendets standard, liknande det som giller
for bostadshyresgister enligt hyreslagen (se 9 kap. 17 § JB). Lagstift-
ningen ir dock till stor del inriktad mot att balansera parternas
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ekonomiska intressen. Reglerna om jordbruksarrende skiljer sig
dirmed frdn bostadshyra, dir det snarare ir rena sociala skydds-
hinsyn som trider i férgrunden pd hyresgistens sida. Utredningen
foresldr dirfor inga regler betriffande jordbruksarrenden.

Nir det giller fastigheter som igs av flera personer tillsammans
si dr lag om samiganderitt tillimplig. For forfogande av sddan
fastighet 1 sin helhet, eller for dtgird i godsets forvaltning krivs i
regel samtliga deligares samtycke (2 §). Om deligarna inte kan enas
rorande egendomens forvaltning eller nyttjande har var och en av
deldgarna ritt att hos tingsritten ansdka om att egendomen under
en viss tid ska omhindertas av god man (3 §). Var och en av deligarna
kan ocks3, om inte annat avtalats deligarna emellan, anséka hos
tingsritten om att egendomens ska bjudas ut till férsiljning pd
offentlig auktion. S&dant férordnande ska dock inte ske om annan
delidgare visar synnerliga skil for anstdnd (6 §). Anstind betyder 1
sammanhanget att begiran om férsiljning avslds av ritten och
drendet avslutas varpd den deligare som vill {3 egendomen sild har
mojlighet att ansoka igen vid senare tillfille.

Nir en deldgare har begirt forsiljning enligt 6 § kan annan del-
dgare, som ansokt om att fastigheten ska klyvas enligt FBL, hindra
att ritten beslutar om férsiljning ifall han ger sin ansgkan till kiinna
innan drendet har avgjorts i forsta instans (se 7 §). Om han eller hon
visar att klyvning har blivit i laga ordning sokt, ska tingsritten lita
drendet vila till dess det visar sig huruvida klyvningen kommer till
stand.

Utredningen anser att befintligt regelverk erbjuder goda mojlig-
heter f6r den deligare som vill {4 till stind installation av laddnings-
punkter, mot 6vriga deligares vilja, att l6sa konflikten pd ett till-
fredsstillande sitt. Att infora en ritt f6r en deligare att ensidigt
begira att f installera en laddningspunkt mot de andra deligarnas
vilja skulle avvika frin den systematik som i 6vrigt priglar sam-
dgandelagstiftningen, vilken 1 6vrigt kinnetecknas av en lig grad av
detaljering. Det skulle dven riskera att bli verkningsldst dd andra del-
dgare kan kriva forsiljning. Dessutom torde deligarforhdllanden
minga ginger avse rena personliga angeligenheter dir en lag-
reglering framstdr som ett omotiverat intrdng. Utredningen anser
dirfér att inga bestimmelser ska inféras f6r deligare enligt lag om
samiganderitt.
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Nir det giller nyttjanderitter som innehas gemensamt av flera
personer si regleras deras mellanhavanden inte av lagen om sam-
dganderitt, férutom vad avser tomtritter (se 1 och 20 §§). Lagen har
dock ansetts analogt tillimplig 1 praxis (se NJA 2006 s. 678). De skl
som anférts mot att infora bestimmelser 1 den lagen giller dven for
gemensamma nyttjanderitter. Utredningen anser dirfér att inga be-
stimmelser ska inféras for innehavare av gemensamma nyttjande-
ritter, som ska gilla dem emellan.

Nir det giller allminna nyttjanderitter s definieras de av att det
ir en nyttyjanderitt som upplatits enligt avtal utan att de sirskilda
forutsittningar som giller for arrende, hyra eller tomtritt dr upp-
fyllda. En sidan nyttjanderitt lyder endast under de allminna reglerna
om nyttjanderitt 1 7 kap. JB. Férutsittningar som krivs for att en
nyttjanderitt ska vara arrende eller hyra ir att ersittning utgdr for
nyttjandet (se 8 kap. 1 § och 12 kap. 1 § JB). Om exempelvis ett hus
upplits for nyttjande utan krav pd ersittning dr det dirmed friga om
en allmin nyttjanderitt och inte hyra. Detsamma giller om en
parkeringsplats upplits utan krav pd ersittning. Oavsett om par-
keringsplatsen ligger i ett hus eller inte sd ir upplitelsen en allmin
nyttjanderitt. Utredningen anser att det vore omotiverat att inféra en
ritt att installera laddningspunkt om det 1 rittsforhillandet avseende
bostad eller parkeringsplats saknas krav pd ersittning. For det forsta
bér uppltaren inte behéva tillmétesgd en begiran om att gora sidan
installation, om en av de upplatelser som ligger till grund {6r anspriket
inte innehdller krav pd ersittning. For det andra torde ett benefikt
avtal kriva férhillandevis lite administration frin upplatarens sida. Att
ge nyttjanderittshavaren ritt att installera laddningspunkt skulle
tynga ett sddant rittsférhdllande jimforelsevis mer dn om ersittning
utgick. Utredningen anser dirfor att de upplatelser av bostad som kva-
lificerar nyttjanderittshavaren till att omfattas av ritten att installera
laddningspunkt rimligen kan avgrinsas till upplitelser dir ersittning
utgdr for nyttjandet. Utredningen anser dirfor att inga bestimmelser
ska inféras for allminna nyttjanderitter enligt 7 kap. JB.

Nir det giller innehavare av nyttjanderitt som upplatits enligt
overgdngsbestimmelserna till bostadsrittslagen si framgdr det av
1 kap. 4 § BRL att upplitelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske
till nyttjande mot ersittning och utan tidsbegrinsning samt att endast
bostadsrittsféreningar far upplita sidan nyttjanderitt. Av 1 kap. 8 §
BRL framgir att en juridisk person inte fir upplita andelsritt som
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ger ritt att f6r begrinsad tid besitta eller nyttja en bostadsligenhet.
Ett férbehdll om forviry av andelsritt 1 strid med detta giller inte
mot den till vilken ligenheten har uppltits. Av punkterna 4 och 71
dvergdngsbestimmelserna till bostadsrittslagen foljer dock att den
som fore ikrafttridandet hade ritt att driva verksamhet eller upplita
sddan nyttjanderitt som nu angetts, fir fortsitta gora det. For tids-
begrinsad andelsritt kan upplitelsen ocksd fortsitta med stéd av
beslut frin linsstyrelsen enligt vad som anges i punkt 7 andra
stycket. Personer kan alltsd bo 1 bostadsligenheter med tidsbe-
grinsad nyttjanderitt, eller bo i bostadsligenheter upplitna av
juridiska personer som de har del i1 dgandet av, utan att bostads-
rittslagen dr tillimplig. For dessa uppldtelser som alljimt giller
tillimpas de associationsrittsliga regelverk som ir tillimpliga pd den
juridiska personen. De reglerna ir inte anpassade efter de skydds-
behov som foreligger nir exempelvis ett féreningsmedlemskap
ocksd innefattar en bostad till innehavaren. Utredningen anser
dirfér att det vore olimpligt att inféra bestimmelser som ger en
boende ritt att installera en laddningspunkt. De upplitare som avses
1 overgdngsbestimmelserna 1 punkt 4 och 7 ull BRL, s& kallade
bostadsféreningar, kan dessutom omregistreras till att bli bostads-
rittsforeningar enligt bestimmelserna 1 lag (1991:615) om om-
registrering av vissa bostadsféreningar till bostadsrittsféreningar.
Det ir f6r 6vrigt endast ett fital bostadsféreningar som fortfarande
ir registrerade 1 Sverige idag. Uppgifter frin Bolagsverket och SCB
indikerar att det fér nirvarande finns mellan 250-280 aktiva bostads-
foreningar 1 Sverige (killa: SOU 2022:39). Utredningen féreslar
dirfér ingen sirskild lagstiftning for dessa upplételser.

5.2.3 Gemensamhetsanldggning, marksamfallighet och
servitut

Nir behov av parkeringsplats ska 16sas gemensamt for flera fastig-
heter kan det foretridesvis ske genom en gemensamhetsanliggning
enligt AL, en samfillighet enligt 6 kap. FBL eller ett gemensamt ser-
vitut.

Nir en dgarligenhetsfastighet bildas ska den tillforsikras de rittig-
heter som behévs f6r att den ska kunna anvindas pd ett indamadls-
enligt sitt, hirvid ska det sirskilt 6vervigas om det bor inrittas en
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eller flera gemensamhetsanliggningar enligt AL (3 kap. 1 a § forsta
stycket 2 och 3 kap. 1 b § tredje stycket FBL).

Syftet med att inritta en gemensamhetsanliggning ir, férutom
att sikra tillgdngen till gemensamma anliggningar som krivs for att
fastigheten ska tillforsikras de rittigheter som behovs for att sikra
indamadlsenligheten, att foérdela kostnadsansvaret for drift och
underhillet av dessa. En gemensamhetsanliggning inrittas genom
forrittning (1 § AL fosta stycket andra meningen). Vid forritt-
ningen ska grunderna for fordelning av kostnaderna fér gemen-
samhetsanliggnings utférande och drift faststillas. Det ska {6r varje
fastighet anges ett andelstal ifriga om dessa kostnader (15 § AL).
Bestimmelserna om kostnadsfordelning innebir att det kan finnas
behov av att inritta en eller flera gemensamhetsanliggningar dven 1
de fall gemensamma utrymmen ingdr en samfillighet 1 FBL:s bemir-
kelse (se Anders Dahlsjo m.fl., Fastighetsbildningslagen, En kom-
mentar, 3 kap. 1 b § tredje stycket, JUNO-version: 12).

For gemensamma servitut finns ingen méjlighet att med sak-
rittslig verkan reglera kostnaderna fér driften av det gemensamma
utrymmet (se Anders Dahlsjo m.fl., Fastighetsbildningslagen, En
kommentar, 6 kap. 1 § tredje stycket, JUNO-version: 12). Fér
samfilligheter bildade enligt FBL framgar att en fastighets andel i en
samfillighet ska bestimmas efter vad som ir indamélsenligt och
skiligt med hinsyn till omstindigheterna (6 kap. 1 § tredje stycket
FBL). Det ska enligt forarbetena alltid anges vilken ritt till delaktig-
het som ullkommer fastigheterna och att olika grunder fér den
berikningen ir tinkbara, bland annat att l3ta de olika fastigheternas
behov av samfilligheten eller den omfattning vari de beriknas
komma att utnyttja det gemensamma omridet, liggas till grund for
delaktighetens bestimmande (prop. 1969:128 del B s. 503).
Bestimmelsen ir dock inte direkt inriktad mot att férdela kostnader
for samfillighetens drift.

Nir en laddningspunkt ska installeras pd en gemensam par-
keringsplats finns det ett behov av att med sakrittslig verkan kunna
fordela kostnadsansvaret mellan de deltagande fastigheterna. Det
talar for att lagen ska avgrinsas till de parkeringsplatser som ir
inrittade som gemensamhetsanliggning enligt AL.

Om en gemensamhetsanliggning inte ir inrittad fér en 1 och for
sig befintlig gemensam parkering, ir det mojligt for dgaren av en
fastighet att ans6ka om att parkeringsplatsen ska inrittas som
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gemensamhetsanliggning (se 17 § och 18 § forsta stycket 1 p. AL).
Vid inrittandet av anliggningen kan fastigheter, under vissa férut-
sittningar, anslutas till anliggningen bdde mot den enskilda fastig-
hetsidgarens och fastighetsigarkollektivets vilja (se frimst 5 § AL, av
vilken det foljer att det ska vara av visentlig betydelse for fastigheten
att ha del i anliggningen). De rittigheter som foljer av artikel 14.8 1
direktivet skulle dirmed inte begrinsas i nigon betydande mén av att
de endast genomfors betriffande de gemensamt ordnade parkerings-
platser som ir inrittade som gemensamhetsanliggningar. Ovriga
dgare skyddas ocksd av mojligheten att reglera kostnaderna sin-
semellan.

Utredningen bedémer dirfor att lagen 1 nu berérd del bor avgrin-
sas till gemensamhetsanliggningar vars indamadl ir att tillgodose de
deltagande fastigheternas behov av bilparkeringsplats.

5.3 Utanfor direktivets tillampningsomrade:
nyttjanderattshavare som ager
bostadsbyggnaden och har radighet

Utredningens bedomning: Artikel 14.8 i direktivet tar inte sikte
pa foljande rittsforhillanden.

— Tomtritt enligt 13 kap. JB.

— Jordbruksarrende som ger arrendatorn ritt att uppféra eller
bibehilla ett bostadshus pd arrendestillet enligt 9 kap. JB.

— Bostadsarrende enligt 10 kap. JB.

Skilen for utredningens beddmning

Nir en nyttjanderittshavare uppfor en byggnad pd en fastighet blir
byggnaden inte fastighetstillbehor utan forblir 16s egendom 1
nyttjanderittshavarens dgo, si linge den inte dverldts till fastighets-
dgaren eller iganderitten pd annat sitt overgdr till honom eller
henne. Det framgdr av 2 kap. 4 § JB.

Vid upplitelse av en tomtritt ir utgdngspunkten att byggnader
som finns pd fastigheten 6vergdr till tomtrittshavaren (13 kap. 5 §
JB). Nir byggnad tillhor innehavare av inskriven tomtritt, utgor
byggnaden tillbehor till tomtritten (13 kap. 9 § andra stycket JB).
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Det finns ocksd arrendeuppldtelser dir jord har upplatits for
arrendatorn att uppfora eller bibehdlla bostadshus pd. Den defi-
nitionen stimmer in pd bostadsarrende enligt 10 kap. 1 § JB. Dessa
avtalsvillkor ryms ocksd inom definitionen fér jordbruksarrende, om
marken har upplatits {or jordbruksindamal. Om jorden har upplatits
for annat indamal foreligger bostadsarrende.

Nir nigon av nu nimnda nyttjanderittshavare har uppfért eller
tagit ver vad som utgdr en bostadsbyggnad enligt direktivets defi-
nition, ir de alltsd per definition dgare av den byggnaden. De fir dir-
med anses ha ridighet 6ver den. Direktivet férutsitter samtidigt att
parkeringsplatsen som hyresgisten eller deligaren har ritt att nyttja,
finns inuti bostadsbyggnaden. Nu nimnda nyttjanderittshavare har
dirfor den ridighet som en hyresgist eller deligare forutsitts sakna
enligt direktivet. Rittsforhillandena triffas dirmed inte av direk-
tivet.

5.4 Jamforelse med andra lander

Vissa medlemsstater har redan infért regler som gett boende 1
flerbostadshus och liknande ritt att {8 installera en laddningspunkt
pa parkeringsplats 1 anslutning till sitt boende. Dessa olika 16sningar
utgor exempel pd hur artikel 14.8 1 direktivet kan genomféras med
beaktande av nationella civilrittsliga system, och utgér dirmed
relevant kontext f6r utformningen av svenska bestimmelser. Detta
avsnitt syftar till att kortfattat redogéra for dessa regler.

Utredningen har himtat informationen dels frin rapporten
Promotion of E-mobility through buildings policy, dels frén Energi-
myndighetens rapport Analys och férslag for bittre tillgdng till
laddinfrastruktur f6r hemmaladdning oavsett boendeform ((ER
2021:24) 5. 81-98).

Frankrike

I Frankrike har det inférts en regel med inneborden att dgaren till en
byggnad med parkeringsplatser som endast ir tillgingliga fér privat
bruk, inte fir motsitta sig att en boende eller hyresgist pd egen
bekostnad installerar elektrisk laddningsutrustning for el-bilar eller
hybriduppladdningsbara fordon, om igaren inte har allvarliga och
legitima skil f6r det. Betriffande samigda byggnader giller det som
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sigs om dgaren 1 stillet bostadsrittsféreningen, foretridd av ndgot
som kallas f6r férvaltaren. Allvarliga och legitima skil kan t.ex. vara
att det redan finns sidana installationer, att installationsarbetena ir
omdjliga att utféra eller att dgaren eller kretsen av deligare har tagit
ett beslut att utféra installationsarbetena inom rimlig tid. Det fére-
skrivs vidare att dgaren eller férvaltaren av den samigda byggnaden
ska ge den installatér som hyresgisten eller den boende har valt till-
ging till byggnadens tekniska installationer. Fore en installation 1 en
ligenhetsbyggnad ska en 6verenskommelse goras mellan dgaren eller
foreningen, representerad av deligaren, och installatéren. I den
overenskommelsen ska det anges villkoren f6r tillging till de gemen-
samma ytorna samt installation, drift och underhill av installationen
(artiklarna L. 111-3-8 och L. 111-3-9 1 Code de la construction et de
’habitation). Det finns dirutdver regler om att en samling deligare
kan fatta beslut om installation av laddinfrastruktur genom enkel
majoritet 1 stillet f6r absolut majoritet.

Portugal

Portugal har antagit bestimmelser med innebérden att dgare av
bostadsritter, hyresgister eller andra boende, fir pd egen bekostnad
installera en laddningspunkt for privat eller delad anvindning 1 bygg-
nadens parkeringsutrymme. En forutsittning ir att de meddelar de
andra deldgarna minst 30 dagar fére installationen. De andra deligarna
eller hyresvirden fir bara motsitta sig dtgirden om en likvirdig
laddningspunkt kommer installeras inom 90 dagar eller om en sddan
laddningspunkt redan finns.

Spanien

I Spanien har en boende som iger en ligenhet i ett flerbostadshus ritt
att installera en laddningspunkt f6r privat bruk och pd egen bekostnad
om parkeringsplatsen ir beligen i ett enskilt garage. Den boende
méste alltid kommunicera installationen med foéreningen innan
(artikel 17 1 Ley de Propiedad Horizontal). Om installationen kriver
indringar 1 befintliga gemensamma elinstallationer, t.ex. installation
av nya elmitare eller kablar frin elcentralen, krivs ocksd ett god-
kinnande frdn foreningen. Det ir inte helt klarlagt pd vilka grunder
foreningen kan eller inte kan godkinna en sddan begiran. Lagen fore-
skriver dock att dessa ansékningar kan godkinnas med enkel majo-
ritet.

80



Ds 2025:13 Sarskild reglering om ritt att begira samtycke eller tillstdnd

Polen

Polen har infért ett sirskilt férfarande som tilliter boende i fler-
bostadshus att {3 installera en laddningspunkt. For en ligenhets-
gemenskap krivs inte tillstdnd i férhand f6r att {8 installera eller
anvinda en laddningspunkt pd hogst 11 kilowatt. I 6vriga fall médste
sokanden ge in en begiran till bostadens styrelse, ligenhetskoope-
rativet eller den person som ir ansvarig for att skota fastigheten.
Styrelsen ska sedan anlita en expert att utféra installationen inom 30
dagar, som den madste gora tillginglig f6r sokanden. Styrelsen har
sedan ytterligare 30 dagar pd sig att 6verviga ansokan. Ansokan far
endast nekas 1 vissa fall, som beskrivs i en uttémmande upprikning.
Det dr mojligt att avstd frin ett expertutlitande nir den elektriska
installationen har utformats och konstruerats fér att tillhandahélla
laddningspunkter. I sidant fall ska lésningarna f6r den elektriska
installationen, sirskilt dess tekniska parametrar och sikerhets-
dtgirder, beaktas vid installationen av laddningspunkten.

Grekland

I Grekland kan dgare och legitima anvindare av en parkeringsplats i
samigda byggnader pd egen bekostnad installera den nédvindiga
lednings-, och kabelinfrastrukturen f6r en laddningspunkt vid deras
egen parkeringsplats, ansluta antingen till deras egen befintliga
elforsorjning eller till en ny elférsorjning utfirdad 1 deras namn.
Agaren eller anvindaren miste sedan skicka in ett skriftligt medde-
lande till byggnadens férvaltare som 1 sin tur ska meddela samtliga
dgare och hyresgister. Efter 30 dagar frin inskickandet av meddelan-
det fr dgaren utfora installationen genom anlitande av en certifierad
elektriker eller installator. Generalférsamlingen av dgare fir bara
invinda mot installationen pd grund av att det visentligen forhindrar
anvindandet av de andra parkeringsplatserna. Dessa hinder méste
certifieras 1 en teknisk studie utférd av en maskiningenjér som ir
anlitad av den kommunala byggnadstjinsten. Det mdste ocksd
meddelas till den som anséker om installation av laddningspunkt.

Rumdnien

I Ruminien kan hyresgister och deligare installera laddningspunk-
ter pd egen bekostnad utan samtycke frin dgaren eller andra deligare,
sd linge det inte kriver indringar av byggnaden eller byggnadens
befintliga elektriska infrastruktur.
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Norge

I Norge har det inforts en ritt att sitta upp laddningspunkter for
dgare av ligenheter i en byggnad (25 a § Eierseksjonsloven) och fér
medlemmar 1 ett boendekooperativ som tillsammans dger en bygg-
nad med exklusiv ritt for dessa att nyttja varsin ligenhet (5-11a §
Borettslagsloven). Hyresritter och andra hyresformer har inte ritt
till installation av laddningspunkter. Parkeringar som har arrangerats
genom en traditionell samfillighetsférening har inte heller den
ritten. Grundprincipen fér kostnadsansvaret dr att gemensamma
kostnader ska férdelas 1 enlighet med dgarandelarna och att enskilda
kostnader ska betalas av individen. Individer med egen parkerings-
plats bor betala f6r sin egen laddningspunkt. Om laddningspunkten
ir placerad 1 gemensamma utrymmen kan kostnaden fordelas till
féreningen, for att sedan avbetalas genom betalning f6r laddningen.
Individen bor ocks3 alltid betala for den elektricitet som anvinds for
att ladda bilen. Detta giller oavsett om laddningsplatsen ir placerad
pd en egen parkeringsplats eller om den ir placerad i ett gemensamt
utrymme som alla medlemmar kan anvinda. En begiran om att
installera en laddningspunkt fr enbart nekas om det finns sakliga
skl for det. Sakliga skil kan t.ex. bedomas utifrin kostnaderna fér
tgirden, om laddningspunkten inte stimmer éverens med gillande
sikerhetsstandarder, om det laddningsalternativ som redan finns kan
betraktas som tillfredsstillande eller om det inte ir fysiskt mojligt
att etablera en laddningspunkt.

Tyskland

I Tyskland kan en hyresgist begira att hyresvirden godkinner bygg-
nadsdtgirder inom fastigheten som syftar till att méjliggora laddning
av elfordon. Sddant godkinnande ska ges om inte hyresvirden kan
anféra tungt vigande sakliga skil mot installationen, som t.ex. att
den ir tekniskt ogenomférbar eller skulle medféra oskiliga kost-
nader eller risker. For deligare av ligenheter méiste installationen av
laddinfrastruktur tillitas genom beslut frén de andra deligarna eller
genom ett avtal med alla de deligare vars ritt skulle pdverkas av den
strukturella dndringen, utéver vad som ir omdjligt att undvika.
Strukturella indringar som genomgripande férindrar ligenheten,
eller som pd ett orittvist sitt ger en nackdel till en deligare 1 jim-
forelse med andra, fir inte beslutas eller 6verenskommas mot den
deldgarens vilja.
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Osterrike

I Osterrike finns mojlighet fér boende i en deligarférening att
installera en laddningspunkt med en fas pid 6 ampere. Det ir inte
frdga om ndgon rittighet i egentlig mening utan en littnad i kravet
pd hur samtycke frn 6vriga deligare ska yttra sig; de behover inte
samtycka aktivt. Samtycke anses ha limnats om det inte har fram-
forts invindningar mot de planerade &tgirderna inom tvd ménader
frdn det att de 6vriga deligarna meddelats eller om det inte finns en
majoritet av delidgare som stiller sig bakom invindningen.

5.5 Genomforande av direktivet i svensk ratt

I detta avsnitt redogér utredningen fér sin bedémning av hur artikel
14.8 1 direktivet bor genomféras i svensk ritt. Utredningen limnar
forslag pa vilka lagar, kapitel och bestimmelser som bér inforas,
samt hur reglernas tillimpningsomride bor avgrinsas. Redovis-
ningen tar sin utgdngspunkt 1 de kriterier som analyserats i tidigare
avsnitt och beaktar sdvil systematiska som materiella verviganden.
Direktivsbestimmelserna ska genomféras bland de bestimmelser
som ror parkeringsupplitelsen.

Utredningens beddmning: Bestimmelser om ritt att installera
laddningspunkt ska foras in bland de lagar och kapitel som reg-
lerar den rittighet parkeringsplatsen ir uppliten genom, med
undantag fér gemensamhetsanliggningar betriffande vilka
bestimmelserna ska féras in 1 lagen om forvaltning av samfillig-
heter.

Skilen f6r utredningens bedémning
De kriterier som utredningen har kommit fram till enligt direktivet
kan 6verensstimma med hyresgister och bostadsrittshavare som
innehar bostadsligenheter enligt hyreslagen och bostadsrittslagen
och dessutom innehar nyttjanderitt till en bilparkeringsplats som
hor till huset dir bostadsligenheten finns och som upplatits av
samma hyresvird eller férening som upplatit bostadsligenheten.
Nyttjanderitt till bostadsligenhet och till parkeringsplats kan
folja av samma avtal eller av olika avtal. Det giller bdde enligt
hyreslagen och bostadsrittslagen.
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Hyreslagen tillimpas pd avtal genom vilket jord upplétits att
nyttjas tillsammans med en ligenhet, om jorden ska anvindas for
tridgdrdsodling i mindre omfattning eller f6r annat indama4l in jord-
bruk (se 1§ forsta stycket férsta meningen och andra stycket forsta
meningen). Avtal om hyra av en bostadsligenhet kan foljaktligen
forenas med avtal om andra nyttigheter, t.ex. nyttjande av en bilupp-
stillningsplats. Omfattar hyresavtalet ocksd den sirskilda nyttig-
heten, ska avtalet i sin helhet bedémas enligt reglerna om hyra av
bostadsligenheter, d.v.s. som ett hyresavtal (prop. 1983/84:137 s. 90,
se dven rittsfallet RBD 1986:5). En sddan parkeringsplats, som ingdr
1 bostadshyreskontraktet, kan bide ligga utomhus och inne 1 ett
garage. Hyreslagen innehiller ingen avgrinsning av vad som ir en
ligenhet. Parterna kan vilja att 1ita tvd enheter, som 1 och for sig
skulle kunna vara sjilvstindiga ligenheter, hyras som en ligenhet.
Det forutsitts di att enheterna regleras 1 samma hyresavtal och att
hyra betalas gemensamt for dem (Lexino, 12 kap. 1 § JB, 2.1.3.1).
Det gir alltsd att uppldta en parkeringsplats sd att den omfattas av
bestimmelserna om bostadshyra. Det dr dock utredningens upp-
fattning att den sortens avtal blir allt ovanligare och att flertalet fall
av sd kallad boendeparkering uppldts genom separata avtal.

En upplitelse med bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus.
En upplitelse f&r dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset (1 kap. 4 § andra stycket). Att
marken ska ligga 1 anslutning till ett hus innebir att markuppldtelsen
inte far avse ett omrdde som ligger en bit ifrin huset. Bestimmelsen
ir dirfor sndvare in motsvarande bestimmelsen f6r hyresférhéllan-
deni1 §andra stycket hyreslagen (Prop. 1990/91:92 s. 155). Marken
ska anvindas som komplement till det évriga nyttjandet, dvs. f6r en
bostadsligenhet som en del i boendet (Bob Nilsson Hjorth & Ingrid
Uggla, Bostadsrittslagen En kommentar, Norstedts (JUNO: 7)
1:4:03). For att en parkeringsplats ska kunna ingd i upplitelsen av en
bostadsritt krivs alltsd att marken ligger 1 anslutning till bostads-
ligenheten, vilket i praktiken begrinsar sig till uppltelser i smghus
och s8 kallade markbostider (se prop. 1990/91:92 s. 155). Nir dessa
forutsittningar dr uppfyllda kan parkeringsplatsen ingd i en bostads-
ligenhet som dr uppliten med bostadsritt. Parkeringsplats kan ocksd
finnas inomhus, 1 ett garage. Om garaget tillhor en bostadsligenhet
rent byggnadstekniskt utgor de del av samma ligenhet. Om garage-
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platsen finns 1 ett hus som ir skilt frin det hus som bostadsligen-
heten ligger i foreligger dock tvd separata upplitelser, varav en utgor
bostadsligenhet och den andra utgor lokal.

Utredningen har inte haft tillgdng till statistik angdende hur
vanligt det dr att uppldta parkeringsplats inom samma upplételse som
en bostadsligenhet med bostadsritt. Enligt statistik frdn SCB fram-
gdr dock att lite mer dn tio procent av samtliga som ir skrivna i
bostadsrittsligenheter, dr skrivna i smihus. Det ger en viss indi-
kation &ver hur ovanligt det r att ha parkeringsplats uppldten som
bostadsritt tillsammans med en bostadsligenhet, iven om det moj-
ligen kan tinkas att s8dana arrangemang férekommer dven f6r mark-
bostider i flerfamiljshus. Aven i bostadsrittsforhillanden kan det
antas att parkeringsplatser 1 flertalet fall upplats enligt separata avtal.

Nir bostadsligenhet och parkeringsplats ir uppliten enligt
separat avtal forutsitts de ha upplatits av samma hyresvird eller fore-
ning. De olika upplitelserna kan ind3 regleras av olika bestimmelser.
Om en bostadsligenhet uppldtits som bostadsritt regleras det
exempelvis genom bostadsrittslagen. Om bostadsrittshavaren ocksd
betalar f6r en parkeringsplats 1 ett garage regleras det rittsfor-
hillandet av hyreslagen, dven om hyresvirden ir en bostadsritts-
férening.

Nir bilparkeringsplatsen ir sikerstilld genom en gemensambhets-
anliggning, foreligger 6ver huvud taget inget rittstorhillande fastig-
heterna emellan med avseende p sjilva bostaden. Rittsforhillandet
handlar 1 stillet, sdvitt dr av intresse i sammanhanget, endast om
parkeringsplatsen.

Det ir mot nu angiven bakgrund angeliget att bestimmelserna
utformas si att det underliggande rittsférhillandet avseende par-
keringsplats tydliggors. For den slutsatsen talar ocksd att genom-
forandet av direktivet inte ska pdverka Sveriges hyresritt och
dganderitt, att artikel 14.8 inte idr avsett att medfora ndgon ritt till
parkeringsplats som tidigare inte funnits och att de principer som
giller 1 dag enligt de regelverk som berérs ska behillas i storsta
mojliga mén (se avsnitt 4.1.4). Utifrin detta bor bestimmelser om
ritt att installera laddningspunkt féras in bland de lagar och kapitel
som reglerar den rittighet parkeringsplatsen ir uppliten genom.
Den lésningen har visserligen den nackdelen att bestimmelserna
méste spridas ut i flera lagar och kapitel, samt i vissa fall i flera parag-
rafer 1 samma kapitel, 4n vad som hade varit fallet om reglerna fordes
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in bland de bestimmelser som reglerar sjilva boendet. Utredningen
anser dock att virdet av tydlighet i friga om rittstérhdllandet av-
seende parkering dverviger, den oligenheten.

Den férordade 18sningen innebir ocksd att det 1 bestimmelser
om arrende, hyra och bostadsritt, pa flera stillen m3ste anges vilka
andra nyttjanderitter den boende méste inneha férutom ritten till
parkering. Att bestimmelserna dirigenom ger ett ndgot rorigt
intryck ir samtidigt ofrinkomligt. Aven om de i stillet fors in i
anslutning till de regler som rér boendet, miste det stillas upp krav
avseende upplitelseformen for parkeringsplats.

Sammantaget bedémer utredningen att bestimmelser om ritt att
installera laddningspunkt bor féras in bland de lagar och kapitel som
reglerar den rittighet parkeringsplatsen ir uppliten genom.

Sirskilda éverviganden gor sig dock gillande f6r gemensamhets-
anliggningar. Rittsforhillandet mellan dgarna av de deltagande
fastigheterna regleras frimst genom lagen om forvaltning av sam-
filligheter och inte genom AL. Dirfér bor reglerna om ritt att
installera laddningspunkt pd en gemensamhetsanliggning féras in 1
lagen om férvaltning av samfilligheter.

5.5.1 Tillampning pa parkeringsplatser enligt 12 kap.
jordabalken

En boende som har ritt att nyttja en parkeringsplats med st6d av ett
hyresavtal kan omfattas av direktivets regler om ritt att installera
laddningspunkt, férutsatt att vissa kriterier ir uppfyllda. Parkerings-
platsen kan ha upplétits genom samma avtal som en bostadsligenhet
eller genom separat upplatelse som lokal. I bdda de fallen forutsitts
att den boende ocksd innehar en bostadsligenhet uppliten av samma
hyresvird, antingen med bostadsritt eller hyresritt.

Bilparkeringsplatsen ska ligga 1 nirhet till det hus som bostads-
ligenheten ligger i. Utredningens évervigande 1 den delen redovisas
nedan under avsnitt 5.10.1.

Om bostadsligenheten ir uppldten med hyresritt ska upplatelsen
inte vara undantagen frin besittningsskydd enligt 45 § hyreslagen.
Utredningens dvervigande 1 den delen redovisas nedan under avsnitt
5.10.2.

For att en ritt att installera laddningspunkt ska kunna folja av lag
krivs att hyresvirden har ridighet 6ver parkeringsplatsen.
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I friga om hur ridighetskriteriet ska formuleras i lagen gor utred-
ningen féljande 6verviganden.

Utgdngspunkten ir att fastighetsigaren ensam utdvar ridighet
over fastigheten och att det dirmed inte ir tillitet f6r en hyresgist
att utan samtycke utféra dtgirder pd den upplitna egendomen, eller
inom andra delar av fastigheten som hyresgisten har tilltride till, ens
om de ir virdehdjande (Erika P Bjorkdahl, Hyra, Arrende och
Bostadsritt, avsnitt 8.4.2, JUNO-version: 3).

Enligt hyreslagens terminologi anvinds hyresvird som begrepp
oavsett om hyresvirden dger ligenheten eller om han eller hon inne-
har den med ndgon form av nyttjanderitt och upplatelsen till hyres-
gisten dirmed ir en andrahandsupplitelse. Den definition av hyres-
vird som anvinds 1 hyreslagen kan dirmed inte utan vidare anvindas
som utgdngspunkt for bedémning av vilka parter och hyresfor-
hillanden som ska omfattas i implementeringen av direktivet. Som
utredningen konstaterat 1 avsnitt 4.2.2, omfattar inte direktivet
upplitelser av bostadsligenheter i andra hand eftersom hyresvirden
1 ett sddant hyresforhillande saknar erforderlig ridighet 6ver
bostadsbyggnaden och fastigheten 1 6vrigt, och dirmed inte kan ha
den ridighet 6ver parkeringsplatser i anslutning till bostadsbygg-
naden som direktivet férutsitter.

Det kan ocksd konstateras, utifrin de nu redogjorda forutsitt-
ningarna, att direktivet kan omfatta bostadshyresavtal som ingitts
mellan parterna genom att bostadsligenheten upplétits till hyres-
gisten direkt av fastighetsigaren. Varken direktivet eller hyreslagen
uppstiller dock fastighetsigare som relevant kriterium f6r att defi-
niera hyresvird. Enligt direktivet utgor inte dgandet som sddant det
avgorande rekvisitet, utan ridigheten éver att bestimma att ladd-
ningspunkter ska installeras. Motsvarande ridighetskriterium for
hyresvirdar finns dven i hyreslagen. Ett exempel pd detta ir defi-
nitionen av vilka hyresvirdar som omfattas av bestimmelserna om
upprustningsforeliggande i 12 kap. 18 a § JB; vilken inkluderar s3vil
innehavare av tomtritt som dgare av byggnad som tillhér annan in
fastighetsigaren (se femte stycket i den paragrafen). Som grund fér
detta utvidgade fastighetsigarbegrepp synes lagstiftaren ha utgitt
frdn att nyttjanderittshavare som har samma ridighet 6ver fastig-
heten som en fastighetsigare, 1 detta avseende, kan jimstillas med
fastighetsigare (jfr. prop. 1973:22 5. 133).
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Ridigheten som férutsitts i bestimmelserna 1 12 kap. 18 a § JB
kan dven 1 dvrigt anses motsvara den ridighet som férutsitts av-
seende ritten att bestimma om installation av laddningspunkter vid
parkeringsplatser vid bostadsbyggnaden. Bestimmelsen ir inte av-
grinsad till tgirder inom sjilva byggnaden dir bostadsligenheterna
ir beligna. Lagstiftningen syftade, och syftar alltjimt, till att hyres-
virden ska vidta de dtgirder som behovs f6r att en bostadsligenhet
ska uppna ligsta godtagbara standard. En sddan standard innefattar
bland annat anordning inom ligenheten for kontinuerlig uppvirm-
ning, kontinuerlig tillgdng till varmt och kallt vatten for hushill och
hygien och avlopp fér spillvatten. Det f6ljde inledningsvis av kun-
gorelsen (1973:532) om ligsta godtagbara standard fér bostads-
ligenhet. Numera foljer det av 12 kap. 18 a § sjitte och sjunde
styckena JB. De dtgirder som vissa nyttjanderittshavare forutsitts
ha ridighet att vidta, begrinsar sig alltsd inte nédvindigtvis till sjilva
byggnaden dir ligenheterna ir beligna utan kan, pd liknande sitt
som ridighet ver parkeringar, omfatta ytor utanfor sjilva bygg-
naden.

Rédighet 6ver fastighet och byggnad, vad avser ritt att installera
laddningspunkt, fir dven generellt anses tillkomma en tomtritts-
havare. Vid upplitelse av en tomtritt dr utgdngspunkten att bygg-
nader som finns pd fastigheten 6vergar till tomtrittshavaren (13 kap.
5§ JB). Nir byggnad tillhor innehavare av inskriven tomtritt, utgor
byggnaden tillbehér till tomtritten (13 kap. 9 § andra stycket JB).

P3 motsvarande sitt kan dven arrendatorer med anliggnings-
arrende, som omfattar ritt {or arrendatorn att upptora eller bibehélla
byggnader pa fastigheten (11 kap. 1 § JB), omfattas av ett utvidgat
fastighetsigarebegrepp 1 forhallande till direktivet (se vidare prop.
1973:225. 120 1))

Radighet kan dven uppkomma genom att en nyttjanderittshavare
forvirvat en byggnad pd ofri grund. Om en tomtrittshavare, arren-
dator eller annan nyttjanderittshavare uppfor en byggnad blir bygg-
naden inte ett tillbehor till fastigheten. Han eller hon blir 1 stillet
dgare av den, utifrdn vad som foljer av 2 kap. 4 § JB. Detsamma giller
om en nyttjanderittshavare har férvirvat byggnaden frdn en tidigare
nyttjanderittshavare, for att sedan bibehdlla byggnaden pd fastig-
heten. I egenskap av dgare av byggnaden har nyttjanderittshavaren i
dessa fall ridighet 6ver de installationer som gors i och pd bygg-
naden.
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En tomtrittshavare eller arrendator kan diremot inte anféra nigot
dgande till stdd for att han eller hon har ridighet 6ver arbeten som
gors pd fastigheten 1 6vrigt, dvs. utanfor (eller under) byggnaden.
Sddan ridighet kan emellertid folja av indamilet med upplitelsen.
Upplatelser av tomtritt och olika former av arrenden definieras bland
annat av att de sker f6r visst indamal (se exempelvis 13 kap. 1 § JB och
de ovan angivna bestimmelserna som rér arrenden).

Mot nu angiven bakgrund anser utredningen att den ridighet som
forutsites tillkomma en hyresvird enligt direktivet, i allminhet kan
anses tillkomma hyresvird enligt hyreslagen, under férutsittning att
denne ir fastighetsigare. Motsvarande rddighet fir iven som utgings-
punkt anses tillkomma den som har ritt att nyttja fastigheten genom
uppliten tomtritt eller annan nyttjanderitt, férutsatt att han eller hon
hyr ut ligenheter i1 enlighet med dndamalet for sin uppltelse.

Det kan visserligen inte uteslutas att den som triffas av dessa kri-
terier ndgon ging saknar rddighet att sjilv installera en laddnings-
punkt, exempelvis till {6ljd av att en sddan ritt inte foljer av upp-
l3telsen. Utredningen anser dock inte att den bristande rddighet som
undantagsvis kan f6lja 1 dessa fall utgér skil att definiera hyresvird
pd ett mer ingdende sitt in vad som gjorts i 12 kap. 18 a § JB. Om en
hyresgists ridighet 1 ett visst fall inte motsvarar vad som krivs for
att hyresvirden ska anses ha den rddighet som férutsitts 1 direktivet,
kan detta beaktas 1 bedémningen av om hyresvird har allvarliga och
berittigade skil att neka en hyresgists eller deligares begiran om
sddan installation.

De ridighetskriterier som kan utlisas av direktivet kan alltsd
dverforas 1 svensk ritt pd sd sitt att en uppldtare av parkeringsplats
som ocks8 forutsitts ha upplitit en bostadsligenhet med hyresritt,
innehar byggnaden och fastigheten pd ndgot av de sitt som nu
angetts. Ett krav pd att hyresvirden hyr ut ligenheter i enlighet med
indamailet for sin uppldtelse behover inte stillas d& det kriteriet indd
inte helt skulle utesluta att en hyresvird 1 ndgot enstaka fall skulle
sakna ridighet.

Direktivets definition av hyresgist forutsitter att nyttjaren
saknar ridighet 6ver den plats dir laddningspunkt ska installeras.
Boende som nyttjar parkeringsplats uppldten i ett hyresavtal anses i
allminhet sakna sidan ridighet, oavsett om platsen upplitits enligt
ett bostadshyresavtal eller som lokal. Bida de upplitelseformerna
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kan dirmed omfattas av direktivets bestimmelser, vilket ocks3 ut-
redningen foreslar.

Nirmare overviganden om respektive upplitelseform limnas 1
efterfoljande avsnitt.

5.5.1.1 Parkeringsplats genom bostadshyresavtal

Utredningens f6rslag: Lagen ska vara tillimplig pa hyresavtal fér
bostadsligenhet 1 vilket det ingdr ritt att nyttja en bilparkerings-
plats, forutsatt att foljande forutsittningar dr uppfyllda.

— Bilparkeringsplatsen ligger 1 nirhet till det hus i vilket bostads-
ligenheten ligger.

— Forhéillandena ir inte sidana som avses 1 12 kap. 45 § forsta
stycket 1 den lagen.

— Hyresvirden iger eller innehar tomtritt i den fastighet som
bilparkeringsplatsen ir beligen pi eller innehar nyttjanderitt
till den fastigheten och dger det hus dir hyresgisten har sin
bostadsligenhet.

Skilen f6r utredningens forslag
Att en hyresgist ska omfattas av genomfdérandet av direktivet under
de forutsittningar som anges 1 bedémningen féljer av utredningens
overviganden i avsnitt 5.5.1.

Eftersom bilparkeringsplatsen ir uppliten enligt samma avtal
som bostadsligenheten ir de tvd ocksd upplitna av samma hyresvird.
Det kravet behéver alltsg inte uttryckas.

5.5.1.2  Parkeringsplats genom lokalhyresavtal

Utredningens forslag: Lagen ska vara tillimplig p& lokalhyres-
avtal som avser garageplats, férutsatt att féljande férutsittningar
ir uppfyllda.

— Garageplatsen ligger i nirhet till ett hus 1 vilket hyresgisten
innehar en bostadsligenhet.
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— Bostadsligenheten innehas med hyresritt enligt hyreslagen
eller bostadsritt enligt bostadsrittslagen (1991:614).

— Om bostadsligenheten innehas med hyresritt enligt hyres-
lagen ska foérhillandena inte vara sddana som avses i 12 kap.
45 § forsta stycket i den lagen.

— Hyresvirden har upplatit bide bostadsligenheten och garage-
platsen.

— Hyresvirden iger eller innehar tomtritt i den fastighet som
garageplatsen ir beligen pd eller innehar nyttjanderitt till den
fastigheten och dger det hus dir hyresgisten har sin bostads-
ligenhet.

Skilen for utredningens forslag

Att en hyresgist ska omfattas av genomférandet av direktivet under
de forutsittningar som anges 1 beddmningen foljer av utredningens
overviganden 1 avsnitt 5.5.1.

Enligt de kriterier som anges 1 detta forslag kan bostadsligen-
heten bide vara uppldten med hyresritt och bostadsritt. Kravet pd
att den upplitelsen inte ska vara undantagen frin besittningsskydd
enligt 45 § hyreslagen ir bara relevant nir bostadsligenheten ir upp-
laten med hyresritt. Det bér komma till uttryck 1 lagen.

Nir hyresvirden ir en bostadsrittsférening behéver ridighets-
kravet i och fér sig inte uttryckas. En bostadsférening forutsitts
nimligen per definition dga det eller de hus som de upplatna ligen-
heterna ligger i (1 kap. 1 § forsta stycket bostadsrittslagen). Aven
om bostadsrittsforeningen kan inneha fastigheten pd annat sitt, t.ex.
med tomtritt, s Sverensstimmer det med de ridighetskrav som
utredningen har kommit fram till 1 avsnitt 5.5.1. For lisbarhetens
skull bor dock detta ri3dighetskriterium uttryckas generellt for
parkeringsplatser upplitna som lokal enligt hyreslagen, eftersom
bostadsligenheten kan vara uppliten bdde som hyresritt och som
bostadsritt.
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5.5.2  Tillampning pa parkeringsplatser enligt
bostadsrattslagen

En boende som har ritt att nyttja en parkeringsplats med stdd av en
bostadsrittsupplitelse kan omfattas av direktivets regler om ritt att
installera laddningspunkt, férutsatt att vissa kriterier ir uppfyllda.
Parkeringsplatsen kan ha upplitits tillsammans med en bostads-
ligenhet eller genom separat upplitelse som lokal. Parkeringsplatsen
kan ocksd vara uppliten genom en med boendet férenad ritt att
nyttja gemensamma ytor, utan att det ir friga om hyra eller ligen-
hetsarrende. I samtliga fall f6rutsitts att den boende ocksd innehar
en bostadsligenhet 1 samma férening, antingen med bostadsritt eller
hyresritt.

Bilparkeringsplatsen ska ligga 1 nirhet till det hus som bostads-
ligenheten ligger i. Utredningens évervigande 1 den delen redovisas
nedan under avsnitt 5.10.1.

For att en ritt att installera laddningspunkt ska kunna folja av lag
krivs att féreningen har ridighet 6ver parkeringsplatsen. Utifrin vad
utredningen anfért 1 avsnitt 5.5.1.2 behéver dock ndgot sirskilt
ridighetskriterium inte uttryckas i lagtexten, nir parkeringsplatsen
upplatits med bostadsritt eller annars upplatits av en bostadsritts-
forening. De situationer som ska regleras 1 bostadsrittslagen tar
uteslutande sikte pa sddana upplitelser.

Direktivets definition av deligare forutsitter att nyttjaren saknar
sjilvstindig radighet 6ver den plats dir laddningspunkt ska installe-
ras. Utifrdn huvudregeln att det dr dgaren som har ridighet, omfattas
dirmed bostadsrittshavaren av den definitionen. Bostadsrittshavare
kan i och fér sig i viss utstrickning anses utgora undantag frén den
huvudregeln. Bostadsrittshavare anses ha ritt att férindra sin ligen-
het trots att de inte dger den. Det framgdr motsatsvis av att bostads-
rittshavare enligt 7 kap. 7 § férsta stycket BRL inte utan styrelsens
tillstdnd f&r utfora vissa dtgirder i ligenheten. Det rér sig om ingrepp
1 en birande konstruktion (1 p.), installation eller dndring av
ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten (2 p.), installation eller
indring av anordning fér ventilation (3 p.), installation eller indring
av eldstad eller rokkanal, eller annan piverkan pd brandskyddet
(4 p.), eller ndgon annan visentlig forindring av ligenheten (5 p.).
Det kan framhéllas indringar av elektricitetsledningar inte omfattas
av nigon generell tillstdndsplikt. Det har ansetts for ldngtgiende

92



Ds 2025:13 Sarskild reglering om ritt att begira samtycke eller tillstdnd

(prop. 2002/03:12 5. 62). Storre sddana ledningsdragningar kan dock
kriva tillstdnd enligt femte punkten (Bob Nilsson Hjorth & Ingrid
Uggla, Bostadsrittslagen En kommentar, Norstedts (JUNO: 7)
7:7:01). Av forarbetena framgdr ocksd att ingrepp i ledningar som
féreningen har forsett ligenheten med och som tjinar fler in en
ligenhet, normalt anses utgora en visentlig férindring (se prop.
2002/03:12 s. 62 och 115 och 7 kap. 12 § BRL). Aven av den
anledningen kan alltsd arbeten med elektricitetsledningar omfattas
av femte punkten.

Nir en parkeringsplats ingdr 1 objektet for en bostadsrittsupplé-
telse kan det tinkas att &tminstone vissa bostadsrittshavare kommer
kunna installera en laddningspunkt, antingen med stéd av sin gene-
rella ridighet, eller efter tillstdnd frin styrelsen enligt 7 kap. 7 § BRL.
Att en dtgird faller inom tillstindsplikten kan inte anses likstillt med
att bostadsrittshavaren helt saknar ridighet. Styrelsen kan nimligen
bara vigra att ge tillstdnd till en &tgird om den ir till pataglig skada
eller oligenhet for féreningen. Det framgdr av tredje stycket forsta
meningen 1 bestimmelsen. Om bostadsrittshavaren ir missnéjd med
styrelsens beslut fir han eller hon begira att hyresnimnden prévar
frigan enligt tredje stycket tredje meningen.

Berérda bostadsrittshavares ritt att installera laddningspunkt
kan 4 andra sidan vara begrinsad av att deras ridighet endast om-
fattar indringar 1 ligenheten. Enligt 7 kap. 7 § BRL har inte bostads-
rittshavaren ritt att féreta indringar 1 nigon annan del av férening-
ens hus eller mark (se Bob Nilsson Hjorth & Ingrid Uggla, Bostads-
rittslagen En kommentar, Norstedts (JUNO: 7) 7:7:01, och NJA
2015 s. 566). Installation av en laddningspunkt kan férutsitta att
ingrepp gors utanfér det omrdde som upplétits eftersom laddnings-
punkten méste anslutas till elnitet och det inte alltid finns en uttags-
punkt inom det upplitna omrddet. Utredningen har inte kunnat
utréna i vilken omfattning detta utgdr en reell begrinsning.

Boende som nyttjar parkeringsplats uppliten som bostadsritt far
dirfor anses 1 allminhet sakna ridighet, oavsett om platsen upplatits
som lokal eller inom ramen {ér sirskild nyttjanderitt. Det avgdrande
ir att foreningen idger fastigheten och i praktiken har kontroll éver
ytan dir installationen sker. Samtliga dessa upplitelseformer kan
dirmed omfattas av direktivets bestimmelser, vilket ocksd utred-
ningen foreslar.
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Nirmare overviganden om respektive upplitelseform limnas 1
efterfoljande avsnitt.

5.5.2.1 Parkering inom samma upplitelse som en
bostadsligenhet med bostadsritt

Utredningens forslag: Lagen ska vara tillimplig p& bostadsritts-
upplételser av bostadsligenhet 1 vilken det ingdr ett garage eller
en ritt att nyttja mark enligt 1 kap. 4 § andra stycket bostads-
rittslagen som bilparkeringsplats.

Skilen f6r utredningens forslag

Att en bostadsrittshavare ska omfattas av genomférandet av direk-
tivet under de forutsittningar som anges 1 beddmningen foljer av
utredningens dverviganden i avsnitt 5.5.2.

Eftersom bilparkeringsplatsen ingdr 1 bostadsrittsuppldtelsen ir
de tv ocksd uppldtna av samma forening. Det kravet behover alltsd
inte uttryckas. Eftersom parkeringsplatsen miste ligga 1 anslutning
uill ligenheten enligt 1 kap. 4 § BRL behover kravet pd nirhet inte
heller uttryckas. Detsamma giller f6r det fall parkeringsplatsen finns
1 ett garage som byggnadstekniskt utgér del av bostadsligenheten.

5.5.2.2 Parkering i garage uppliten som bostadsritt

Utredningens forslag: Lagen ska vara tillimplig pd lokaler avse-
ende garageplats uppldtna som bostadsritt, forutsatt att féljande
forutsittningar ir uppfyllda.

— Garageplatsen ligger 1 nirhet till ett hus 1 vilket bostadsritts-
havaren innehar en bostadsligenhet.

— Bostadsligenheten innehas med hyresritt enligt hyreslagen
eller bostadsritt enligt bostadsrittslagen (1991:614).

— Om bostadsligenheten innehas med hyresritt enligt hyres-
lagen ska forhéllandena inte vara sidana som avses i 12 kap.
45 § forsta stycket 1 den lagen.
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— Bostadsrittsforeningen har upplitit bdde bostadsligenheten
och garageplatsen.

Skilen for utredningens forslag

Att en bostadsrittshavare ska omfattas av genomférandet av direk-
tivet under de forutsittningar som anges 1 bedémningen féljer av
utredningens dverviganden 1 avsnitt 5.5.2.

Enligt de kriterier som anges 1 detta férslag kan bostadsligenhe-
ten bdde vara uppliten med hyresritt och bostadsritt. Om bostads-
ligenheten dr uppliten med hyresritt ska upplitelsen inte vara
undantagen frin besittningsskydd enligt 45 § hyreslagen. Utred-
ningens Overvigande 1 den delen redovisas nedan under avsnitt
5.10.2. Detta krav bor komma till uttryck i lagen.

5.5.2.3 Parkeringsplats pd gemensamma ytor tillhorande en
bostadsrittsforening enligt bostadsrittslagen

Utredningens forslag: Lagen ska vara tillimplig pd bostadsritts-
upplitelser av bostadsligenhet med vilken det féljer en ritt att
nyttja gemensamma ytor for bilparkering.

Skilen f6r utredningens forslag
Som utredningen har redogjort for 1 avsnitt 5.5 ir forutsittningarna
for att en parkeringsplats ska kunna ingd i en upplatelse av bostads-
ligenhet med bostadsritt mer begrinsad dn vad den ir i friga om
bostadsligenhet med hyresritt. En bostadsrittsuppltelse kan 1 prak-
tiken inte omfatta en parkeringsplats pa girden, en bit ifrén férening-
ens hus, till {6]jd av hur 1 kap. 4 § andra stycket BRL ir utformad.
Om foreningen har upplatit en sddan ritt tillsammans med ligen-
heten kan kategoriseringen av denna vara nigot oklar. Parkerings-
platsen kan inte anses vara uppliten med bostadsritt. Om ersittning
inte utgdr sirskilt kan parkeringsplatsen vara att betrakta som en
allmin nyttjanderitt, beroende p& omstindigheterna. Utredningen
har 1 avsnitt 5.2.2 valt att avgrinsa bort sddana nyttjanderitter. En
anledning till det ir att upplitaren inte ska behdva tillmotesgd en
begiran om att installera en laddningspunkt om sjilva uppltelsen
inte innehdller krav pd ersittning. Utredningen anser att det argu-
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mentet inte har full birighet nir bostadsrittsféreningar uppliter
parkeringsplats till sina medlemmar. Féreningens l6pande verksam-
het kan tickas av drsavgifter (7 kap. 14 § férsta stycket andra
meningen BRL). For dtgirder som féreningen inte ir skyldig att vid-
ta enligt bostadsrittslagen eller annan férfattning, ir féreningen fri
att ta ut sirskilda avgifter (se tredje stycket andra meningen i1 den
paragrafen). Uppltelse av parkeringsplats ir en sidan tgird. Om
parkeringsplatserna pd ndgot sitt behover finansieras ir féreningen
fri att 16sa detta antingen genom &rsavgifterna, genom sirskilda
avgifter eller pd annat sitt. Foreningen dr dock bunden av bestim-
melser och principer om likabehandling (se 9 kap. 12 och 14 §§ BRL,
6 kap. 38 § och 7 kap. 42 § LEF). Det begrinsar féreningens mojlig-
heter att upplata parkeringsplatser utan krav pd ersittning, om det
pd ett otillborligt sitt gynnar vissa medlemmar p& bekostnad av
andra. Det nu sagda ska betraktas i ljuset av att féreningen drivs utan
vinstintresse och att féreningen férvaltas gemensamt av medlem-
marna. Med hinsyn till detta kan det antas att den bostadsrittshavare
som nyttjar en parkeringsplats 1 allmidnhet betalar for det pd ett eller
annat sitt. Om betalning sker genom 4rsavgifterna kan det samtidigt
vara svart att avgdra huruvida s ir fallet. For att undvika grins-
dragningsproblematik anser utredningen att parkeringsplatser som
bostadsrittsféreningar upplatit till sina medlemmar bér omfattas av
lagforslaget, oavsett hur ritten till parkeringsplats kan kategoriseras
rittsligt.

Utredningen viljer att benimna de berorda rittigheterna ull par-
keringsplats som en med bostadsritten medféljande ritt att nyttja
gemensamma ytor for bilparkering. Ytorna ingdr inte per definition i
ligenheten. Det som férenar de dsyftade rittigheterna ir att forening-
en rdder over ytorna och att de inte omfattas av en bostadsritts-
upplételse, ett ligenhetsarrende eller lokalhyra. Benimningen gemen-
samma ytor kan i vissa fall vara ndgot missvisande di skyddet mot
ianspriktagande av ligenhet 1 9 kap. 16 § forsta stycket 2 kan tinkas
vara tillimpligt pd parkeringsplatserna, om de anses ha tillricklig
koppling till ligenheten. Féreningen har di begrinsade mojligheter att
taiansprdk ytan. Det ir samtidigt utredningens avsikt att parkerings-
platser ska ingd oavsett huruvida s3 ir fallet. Genom benimningen
gemensamma ytor klargérs att de enskilda parkeringsplatserna inte
behéver ha en bestimd lokalisation och att féreningen ska ha ridighet
over ytan. Utredningen férordar dirfor termen gemensamma ytor.
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5.5.3  Tillampning pa parkeringsplats enligt 8 kap.
jordabalken

Utredningens forslag: Lagen ska vara tillimplig p4 arrendeupp-
latelser som avser bilparkeringsplats, férutsatt att f6ljande férut-
sittningar ir uppfyllda.

— Bilparkeringsplatsen ligger i nirhet till ett hus 1 vilket arrenda-
torn innehar en bostadsligenhet.

— Bostadsligenheten innehas med hyresritt enligt hyreslagen
eller bostadsritt enligt bostadsrittslagen (1991:614).

— Om bostadsligenheten innehas med hyresritt enligt hyres-
lagen ska férhillandena inte vara sidana som avses 1 12 kap.
45 § forsta stycket 1 den lagen.

— Jordigaren har uppldtit bdde bostadsligenheten och bilpar-
keringsplatsen.

— Upplataren iger eller innehar tomtritt 1 den fastighet som
arrendestillet dr beligen pd eller innehar nyttjanderitt till den
fastigheten och dger det hus dir arrendatorn har sin bostads-
ligenhet.

Skilen f6r utredningens forslag

En bostadshyresgist enligt hyreslagen, eller en bostadsrittshavare en-
ligt bostadsrittslagen, som innehar en bostadsligenhet och dessutom
innehar en bilparkeringsplats utomhus enligt separat avtal med res-
pektive hyresvird eller bostadsrittsférening, kan dverensstimma med
den definition av en hyresgist respektive deligare som utredningen
har kommit fram till 1 avsnitt 4.2 (dvs. birare av ritten att installera
laddningspunkt), med beaktande av att utredningen har valt att inte
avgrinsa direktivets genomférande med avseende pé parkeringsplatser
som ligger inuti bostadsbygganden.

Nir en bilparkeringsplats utomhus upplatits enligt ett frin bostads-
ligenheten separat avtal, utgdr den upplitelsen ett ligenhetsarrende
enligt 8 kap. JB. Att ersittning forutsitts utgd for nyttjandet framgdr
av utredningens dverviganden i avsnitt 5.2.2.

Bilparkeringsplatsen ska ligga 1 nirhet till det hus som bostads-
ligenheten ligger 1. Utredningens évervigande 1 den delen redovisas
nedan under avsnitt 5.10.1.
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Enligt de kriterier som anges i detta f6rslag kan bostadsligenheten
bade vara uppliten med hyresritt och bostadsritt. Om bostadsligen-
heten ir uppldten med hyresritt ska upplatelsen inte vara undantagen
frin besittningsskydd enligt 45 § hyreslagen. Utredningens 6vervi-
gande 1 den delen redovisas nedan under avsnitt 5.10.2. Detta krav bér
komma till uttryck 1 lagen.

Jordigaren maste ha upplitit bdde bostadsligenheten och bilpar-
keringsplatsen. Utredningens &verviganden 1 den delen redovisas i
avsnitt 4.2.2.

Arrendatorn férutsitts sakna rddighet 6ver parkeringsplatsen. Den
rddigheten ska 1 stillet tillkomma jordigaren, dvs. den som enligt
ligenhetsuppldtelsen benimns som hyresvird eller bostadsritts-
forening. Utredningens dverviganden 1 den delen redovisas 1 avsnitt
4.2.1friga om hur rdighetskriteriet ska formuleras 1 lagen gér utred-
ningen samma 6verviganden som under avsnitt 5.5.1. Det innebir
alltsd att uppldtaren ska dga eller inneha tomtritt i den fastighet som
arrendestillet ir beligen pa eller inneha nyttjanderitt till den fastig-
heten och dga det hus dir arrendatorn har sin bostadsligenhet.

Nir jordidgaren dr en bostadsrittsforening behéver rddighetskravet
1 och for sig inte uttryckas men bor for lisbarhetens skull uttryckas
generellt med hinvisning till utredningens 6verviganden under av-
snitt 5.5.1.2.

5.5.4  Tillampning pa parkeringsplats genom
gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen

Utredningens forslag: Lagen ska gilla f6r den som dger en dgar-
ligenhetsfastighet eller en fastighet med tillhérande enfamiljshus
som inte ingdr i en affirsmissigt bedriven uthyrningsverksamhet,
forutsatt att féljande forutsittningar ir uppfyllda.

— Fastigheten deltar i en gemensamhetsanliggning.

— Gemensamhetsanliggningens dndama4l ir att tillgodose de del-
tagande fastigheternas behov av bilparkeringsplats.

— Gemensamhetsanliggningen forvaltas av en samfillighets-
forening.
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Skilen for utredningens forslag

De kriterier f6r deligare enligt direktivet, som utredningen har kom-
mit fram till 1 avsnitt 4.2, verensstimmer med dgare av dgarligen-
hetsfastigheter som har ritt till parkering tillférsikrad gemensamt
med andra fastigheter, utanfér den egna fastighetens grinser. Ut-
ifrdn utredningens dverviganden i avsnitt 5.2.3 ska genomférandet
av direktivet avgrinsas till dgare av dgarligenhetsfastigheter eller
fastigheter med tillhérande enfamiljshus som inte ingdr i en affirs-
missigt bedriven uthyrningsverksamhet, som deltar 1 en gemensam-
hetsanliggning vars indamal ir att tillgodose de deltagande fastig-
heternas behov av bilparkeringsplats.

5.5.4.1 Forvaltning genom samfillighetsférening —
torutsittning f6r beslut om installation av
laddningspunkt

I 14 § andra stycket AL anges det att for anliggningens utférande
och drift utgdr de deltagande fastigheterna en sirskild samfillighet.
For beslutsfattandet 1 sddan samfillighet ir lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter tillimplig (se 1 § férsta stycket 4 p. i
den lagen).

I 4 § SFL anges att en samfillighet férvaltas antingen direkt av
deligarna (deligarforvaltning) eller av en sirskilt bildad samfillig-
hetsférening (féreningsforvaltning). Nir Lantmaiteriet beslutar om
bildandet av en dgarligenhetsfastighet och fattar beslut som innebir
att en samfillighet kommer tillgodose fastigheten de nodvindiga
rittigheterna enligt 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 p. FBL, ska Lant-
miteriet enligt 20 a § SFL se till att den samfilligheten férvaltas av
en samfillighetsforening.

En samfillighetsforening bildas vid sammantride med deligarna
genom att de antar stadgar och utser styrelse (20 § forsta stycket
SFL). Sidant sammantride ska, om nigon deligare begir det, hillas
av lantmiterimyndigheten eller den som myndigheten férordnat
dirtill (se andra stycket). Som sammantridets beslut giller den
mening som fatt de flesta rosterna (22 § SFL). Vid lika rostetal av-
gores val genom lottning. I andra frigor giller den mening som bitri-
des av ordféranden.
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Vid deligarforvaltning beslutar deligarna gemensamt enligt 6 §.
Om deldgarna inte kan enas 1 friga om en viss forvaltningsitgird kan
nigon av dem enligt 7 § begira att lantmiterimyndigheten, eller
ndgon lantmaiteriet forordnar, ska hilla sammantride med deligarna
for att avgora frigan eller anordna féreningsférvaltning, om om-
stindigheterna féranleder det. Omstindigheter som kan féranleda
att féreningsférvaltning anordnas ir att samfilligheten med hinsyn
till omfattning och beskaffenhet har behov av en permanent férvalt-
ningsorganisation. Ett sddant behov torde nistan alltid foreligga for
storre samfilligheter enligt AL och samfilligheter som utnyttjas
kontinuerligt, eller om det férekommer dtgirder som kriver insatser
for verkstillighet eller ger upphov till medelsférvaltning (jfr. prop.
1973:160's. 430). I enlighet med det nu sagda ir féreningsférvaltning
en forutsittning for att kollektivet av fastighetsigare ska kunna {3
exekutionstitel och férmdnsritt, genom uttaxering (40-46 §§ SFL).

Nir det giller féreningsforvaltning fattar deligarna beslut genom
en samfillighetsforening. En sidan forening bestdr av deligarna 1
samfilligheten och kan forvirva rittigheter och iklida sig skyldig-
heter (17 §). En samfillighetsférenings indama4l ir enligt 18 § forsta
stycket att forvalta den samfillighet f6r vilken den bildats. Enligt
andra stycket f&r en samfillighetsférening inte driva verksamhet som
ir frimmande for det indamil som samfilligheten ska tillgodose.
Gemensamhetsanliggningens indamdl anges 1 det anliggningsbeslut
varigenom gemensamhetsanliggningen inrittats (se 24 § andra
stycket 1 p. AL). Det ir vid féreningsstimman som medlemmarna
utdvar sin ritt att besluta 1 féreningens angeligenheter, enligt 47 §
forsta stycket SFL.

Utredningen anser att foéreningsforvaltning ir att férorda i de
situationer di en gemensamhetsanliggning tillgodoser behovet av
parkering och d3 tillgdngen till parkeringsplats medfér en ritt for
dgare av deltagande fastigheter att till 6vriga deligare framféra en
begiran om att {4 installera en laddningspunkt. Det ligger ocks3 i
linje med att samfilligheter som nyttjas kontinuerligt, som kan fér-
anleda verkstillighetsitgirder och dir medel behdver férvaltas,
regelmissigt har ett behov av féreningsforvaltning.

For gemensamhetsanliggningar som inrittats 1 samband med
fastighetsbildningen med stéd av 3 kap. 1 a § férsta stycket 2 p. FBL,
ir ett sidant krav obehovligt eftersom foreningsforvaltningen ir
obligatorisk. For 6vriga fastigheter erbjuder SFL redan goda méjlig-
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heter f6r deligare att pdkalla sammantride for bildande av férening,
alternativt att Lantmiteriet tar beslutet. Nigon tillkommande
bestimmelse om att samfillighetsférening ska bildas i just det syftet
att en deligare ska kunna begira installation av laddningspunkt
behover dirfor inte inféras.

5.5.4.2 Sambandet mellan bostadsbyggnad och parkeringsplats
regleras genom anliggningslagen — inget ytterligare
krav behovs

En gemensamhetsanliggning ska tillgodose indamil av stadigva-
rande betydelse fér de deltagande fastigheterna (1 § AL). Gemen-
samhetsanliggning fir inte inrittas for annan fastighet idn sidan for
vilken det dr av visentlig betydelse att ha del 1 anliggningen (5 § AL).
Ytterligare krav f6r inrittande av gemensamhetsanliggning framgér
av 6-11 §§ AL. Friga om gemensamhetsanliggning prévas vid for-
rittning (1 § andra stycket AL). Anliggningsforrittning handligges
av lantmiterimyndighet (4 § AL). Provningen av vissa villkor kan
visserligen fringds genom avtal. Avsteg far till exempel goras frdn 5 §
om idgarna av de fastigheter som ska delta i anliggningen medger det
(16 § forsta stycket 1 p. AL). Merparten av de krav som giller for
inrittande kan dock inte fringds genom 6verenskommelse. Avsteg
far till exempel inte goras frin det allminna kravet11 § AL.

Enligt 14 § stycket férsta meningen 1 AL ir en gemensamhets-
anliggning och ritten till det utrymme som upplits {6r denna sam-
fillda for de fastigheter som deltar 1 gemensamhetsanliggningen.
Det innebir att utrymmet som upplatits fér anliggningen enligt 12 §
AL, vilket kan betraktas som en kollektiv servitutsritt, och ritten till
sjilva anlidggningen ir sakrittsligt knutna till var och en av de del-
tagande fastigheterna (prop. 1973:160 s. 213 f. och Barbro Julstad &
Tomas Vesterlin, Anliggningslagen En kommentar (JUNO: 1A)
14 §). I vissa fall har dgaren av den iansprdktagna marken kunnat
begira inlésen (se 12 § andra stycket AL). Inlést mark ir samfilld
for de fastigheter for vilka inlosen skett enligt 14 § forsta stycket
andra meningen AL. Inlést mark blir en integrerad del av dessa fastig-
heter (se prop. 1973:160 s. 213, Barbro Julstad & Tomas Vesterlin,
Anliggningslagen En kommentar, (JUNO: 1A) 14 §, och Anders
Dahlsjé m.fl., Fastighetsbildningslagen En kommentar, (JUNO:13)
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1 kap. 3 §). Gemensamhetsanliggningen hor alltsd alltid pd ett eller
annat sitt till de deltagande fastigheterna.

Utredningen anser att reglerna 1 AL erbjuder en fullgod avgrins-
ning betriffande sambandet mellan fastigheten och parkeringsplatsen.
Nigon motsvarighet till det nirhetskrav som utredningen férordar
betriffande de parkeringsplatser som upplatits enligt jordabalken eller
bostadsrittslagen behovs dirfér inte.

5.6 Utformningen av ratten att installera
laddningspunkt

Utredningens forslag: Ritten ska avse installation av en ladd-
ningspunkt f6r eget bruk, som méjliggér laddning av ett elfordon
pd den upplitna parkeringsplatsen. Nir parkeringsplatsen ir
inrittad som gemensamhetsanliggning ska inget krav stillas 1
frdga om var pd anliggningen laddning ska méjliggéras.

Skilen for utredningens forslag

Utredningen har 1 avsnitt 4.2.3 redogjort f6r att det ir installation av
en laddningspunkt som artikel 14.8 1 EBPD tar sikte pd. En laddnings-
punkt ska enligt definitionen 1 artikel 2.48 1 AFIR mojliggora laddning
av ett elfordon. Om det redan finns férberedande laddinfrastruktur pd
en parkering s forutsitter det enbart installation av sjilva laddnings-
punkten. Om det inte finns nigra forberedande installationer behéver
all nédvindig laddinfrastruktur installeras, inklusive laddningspunk-
ten.

Att laddningspunkten ska mojliggora laddning innebir att en upp-
litare kan behéva tdla att den kopplas in i elndtet genom en anliggning
som han eller hon iger, dven om den anliggningen inte ingdr i den
upplitna parkeringsplatsen, eller ligenheten. Upplataren ir d& skyldig
att tillhandahdlla elektricitet till laddningspunkten, fér att sedan bli
kompenserad f6r den kostnaden av arrendatorn (se avsnitt 5.10.3).

Direktivet ger diremot inte stdd for att ritten till installation av
laddningspunkt skulle innefatta ndgon ritt till uppgradering av fastig-
hetens elektriska infrastruktur, utéver laddningspunkten 1 sig med
dirtll horande kablar, anordningar for infistning av kablar, tomrér
och liknande. Grinsdragningen fér vad den boende har ritt att in-
stallera och inte bor goras pd s8 sitt att elektrisk utrustning som kan
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tjina fler indamal in den enskilda laddningspunkten inte omfattas av
vad den boende fir gora, om upplitaren motsitter sig dtgirden.
Utredningen anser inte att denna avgrinsning for uppgraderingar av
den generella elinfrastrukturen uttryckligen behéver framgd av lag-
texten. Det féljer 1 stillet motsatsvis av att det inte ingdr 1 begreppet
laddningspunkt, eller det bredare begreppet laddinfrastruktur.

Av artikel 14.8 framgir det vidare att rittigheten avser installation
av en privat laddningspunkt for eget bruk. Innebérden av detta torde
vara att laddningspunkten inte ska anvindas kollektivt, utan att rittig-
heten ir individuellt knuten till den enskilde boende. Utredningen
anser att detta kan komma till uttryck 1 lagtexten pd sd sitt att ladd-
ningspunkten ir f6r eget bruk. Skulle fastighetsigaren redan ha, eller
planera for, en kollektiv 16sning f6r laddning av elbilar si bor det dir-
emot kunna utgora skil att neka den boendes begiran (mer om det i
avsnitt 5.8).

Att rittigheten idr individuellt knuten till den boende hinger ocksd
nira samman med att installationen ska ske 1 anslutning till en specifik
parkeringsplats som den boende disponerar. Detta forutsitter 1 prak-
tiken att det finns en bestimd plats att knyta installationen till, och
aktualiserar frigor om lokalisering och exklusivitet i nyttjandet.

Eftersom det f6rutsitts att den boende ska ha tillgéng tll en par-
keringsplats bor det ocksa forutsittas att laddningspunkten installeras
s& att den mojliggor for honom eller henne att ladda ett elfordon pd
den parkeringsplatsen.

Detta foranleder vissa dverviganden 1 friga om parkeringsplatsen
méste vara bestimt lokaliserad eller inte. Direktivet ir inte utformat
for att tilldela den boende ndgon ritt till parkeringsplatsen som inte
tidigare funnits. Om den boende har ritt att anvinda nigon av flera
tillgingliga parkeringsplatser kan det vara svirt att ligga den ritten till
grund for en ritt att installera en laddningspunkt. Obestimd lokali-
sering ir i allminhet férknippat med icke exklusiv ritt att anvinda
objektet for upplitelsen. Om den boende installerar en laddnings-
punkt pd en parkeringsplats som den boende inte har exklusiv ritt att
anvinda kan det antingen medféra att den boende knyter platsen till
sig, eller att den boende inte kan tillgodogéra sig investeringen pd av-
sett Vis.

Det ir samtidigt inte alltid nédvindigt att en parkeringsplats getts
en bestimd lokalisering i avtalet, f6r att upplatelsen ska kunna betrak-
tas som lokalhyra eller ligenhetsarrende. Vad giller lokalhyra framggr
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det av NJA 2001 s. 10. I det mélet angav Hogsta domstolen bland
annat att det vid hyresavtal 1 allminhet f6rutsitts att det som uthyrs
ir klart definierat och lokaliserat men att vissa undantag fran det kan
forekomma utan att avtalet férlorar sin karaktir av hyresavtal. Dom-
stolen angav att en uppldtelse av litt utbytbart utrymme av viss stor-
lek, t.ex. en garageplats eller ett férvaringsutrymme, under vissa for-
hillanden kan anses som ett hyresavtal iven om nyttjanderitten inte
giller en bestimd plats och placeringen av det uthyrda utrymmet i viss
utstrickning kan variera under avtalstiden. Det som angetts betriffan-
de hyra har ansetts gilla dven for arrende (se Jonny Flodin (Lexino,
JUNO) kommentar till 8 kap. 1 § JB).

Aven om undantag dirmed har ansetts mojliga, far bestimd loka-
lisation anses vara en huvudregel {6r en nyttjanderitts kategorisering
som lokalhyra eller ligenhetsarrende, dven nir det giller bilpar-
keringsplats. Om en boende pastir att en ritt att parkera pa ospecifik
plats ir att betrakta som lokalhyra eller ligenhetsarrende fir det be-
domas 1 varje enskilt fall om nyttjanderitten kan kategoriseras pa det
sittet. Om svaret ir jakande kan det sirskilt behéva beaktas huruvida
installationen inkriktar pd andras ritt, inom ramen {6r den allminna
1ntresseavvagmngen (se avsnitt 5.8). For parkeringsplatser som 1ngar
1 ett bostadshyresavtal och for parkering pd gemensamma ytor i en
bostadsrittsférening finns 6ver huvud taget inget krav pd bestimd
lokalisation. Om parkeringsplatserna inte dr bestimt lokaliserade, kan
betydelsen av det enbart beaktas inom ramen f6r den allminna in-
tresseavvigningen.

Utgdngspunkten ir alltsd att ritten till parkering genom lokalhyra
eller ligenhetsarrende ir bestimt lokaliserad. Nir en parkeringsplats
ingdr 1 en bostadsrittsupplitelse giller att ligenheten med eventuell
mark och andra utrymmen som upplitelsen avser, ska anges 1 upplé-
telseavtalet (4 kap. 5 § andra stycket 2 BRL). Lagtexten har utformats
for att férhindra oklarheter i friga om eventuell mark och andra ut-
rymmen som ingdr i ligenheten (se avsnitt 5.10.6). Av detta torde f6lja
att det for bostadsritter rdder ett ovillkorligt krav pa lokalisation.

Med utgdngspunkt i detta kan lagen utformas utan uttryckligt krav
pa lokalisering av parkeringsplatsen, men med angivande av att ladd-
ningspunkten ska méjliggora laddning av ett elfordon pd parkerings-
platsen.

Nir parkeringsplats ir tillginglig genom gemensamhetsanliggning
har ingen av de deltagande fastigheterna ritt till viss del av anlidggning-
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en. Deligarnas ritt dr 1 stillet kopplad till anliggningen som s3dan (se
avsnitt 5.6, 5.7.3 och 5.11.5). Frdgan om férdelning av exempelvis par-
keringsplatser ir d4 snarare av ordnings- eller férvaltningskaraktir. T
lagen kan detta komma till uttryck pé sd sitt att det inte anges var pd
anliggningen laddningspunkten ska méjliggéra laddning av ett el-
fordon. Hur detta pdverkar andra som nyttjar anliggningen madste,
precis som enligt ovan, beaktas inom ramen f6r den allminna intresse-
avvigningen.

Mot bakgrund av att en installation av laddningspunkt kan kriva
anslutning till en uttagspunkt f6r el utanfér den uppltna ytan, bér
lagen inte uppstilla ett absolut krav pd att laddningspunkten placeras
inom den boendes parkeringsplats. Om utrymmet ir begrinsat bor
det vara mojligt att installera anordningen i nira anslutning till platsen,
och 1 undantagsfall dven pd lingre avstdnd, under foérutsittning att
installationen méjliggér laddning pd den parkeringsplats som den bo-
ende disponerar.

Utifrin de dverviganden som nu har redovisats bér lagtexten ut-
formas si att den boende ges ritt att installera en laddningspunkt f6r
eget bruk, som mojliggdr laddning av ett elfordon pd hans eller hennes
parkeringsplats.

5.7 Kostnadsfordelning

Utredningens bedomning: Kostnaderna fér installation, drift
och underhill ska biras av den som begir att {8 installera en ladd-
ningspunkt.

Skilen for utredningens beddmning

5.7.1  Overgripande utgangspunkter for kostnadsfordelning
vid installation av laddningspunkt

Vid inférande av en ritt att pd begiran {8 installera en laddnings-
punkt ir en viktig friga hur kostnaderna fér installation, drift och
underhdll ska férdelas. Utgdngspunkten for artikel 14.8 1 direktivet
dr att dtgirda den rddighetsbrist som kan hindra hyresgister och del-
igare frin att sjilva installera laddningspunkter i bostadsbyggnader.
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Bestimmelsen ir sdledes inte formulerad som en ritt att 4 laddinfra-
struktur installerad av nigon annan, utan som en ritt att sjilv instal-
lera och dirmed iven sjilv bekosta en laddningspunkt. Det saknas
dirfor stod for att direktivet skulle forutsitta att fastighetsigaren eller
ndgon annan bir kostnadsansvaret.

Denna tolkning bekriftas av genomgéngen i avsnitt 5.4 av hur lik-
nande rittigheter har inforts 1 ndgra andra medlemsstater. I samtliga
fall bygger reglerna pd att det ir den boende som ansvarar for kostna-
derna, oavsett om denne ir hyresgist, bostadsrittshavare eller annan
nyttjanderittshavare. Ndgon positiv skyldighet for fastighetsigare,
bostadsrittsforeningar eller deligarkollektiv att bekosta eller installe-
ra laddinfrastruktur férekommer inte.

Det ir vanligt att EU-lagstiftaren viljer att harmonisera nationella
losningar som redan tillimpas 1 flera medlemsstater. Artikel 14.8 fr 1
det ljuset forstds som en kodifiering av en redan existerande civilritts-
lig praxis 1 vissa medlemsstater, snarare in som inférandet av en ny
rittsfigur. Den rittighet som faststills 1 artikel 14.8 bor dirfor forstds
pa samma sitt, som en ritt att installera under férutsittning att den
boende sjilv bekostar installationen, inte som en ritt att f3 ladd-
infrastuktur installerad och bekostad av nigon annan.

Utgdngspunkten att det ir den som begir ritt att installera som
ocks3 ska bekosta installationen bekriftas dven av systematiken i EU:s
regelverk. I andra delar av energiprestandadirektivet har det uttryck-
ligen inférts positiva skyldigheter for fastighetsigare att installera
laddningsinfrastruktur 1 vissa andra befintliga byggnader. Bostads-
byggnader har medvetet och uttryckligen undantagits frin sidana
krav. Aven detta talar for att det inte varit avsett att genom inférli-
vande av artikel 14.8 8ligga fastighetsigare ett motsvarande positivt
utférande- och kostnadsansvar.

Den ordning som 1 enlighet med vad som nu sagts far anses folja
av artikel 14.8 i direktivet, dir den boende sjilv ansvarar {6r installa-
tion och kostnader {6r laddningspunkten, harmoniserar dven vil med
det svenska systemet for fastighetstillbehér. Om den boende enligt
artikel 14.8 i direktivet far ritt att installera en laddningspunkt innebir
det enligt svensk ritt, s3 linge foremadlet inte dverldts till fastighets-
dgaren, att anordningen forblir 16s egendom (2 kap. 4 § JB). Om
direktivet genomfors 1 enlighet med dess lydelse pd s sitt att den
boende fir ritt att installera laddningspunkt leder det dirmed till att
laddningspunkten forblir 16s egendom och att den boende som 1 fére-
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kommande fall har képt laddningspunkten (om han eller hon inte har
hyrt den) ocks3 forblir dgare av den. I egenskap av dgare stir dirmed
den boende inte bara kostnaderna for installation, utan dven for drift
och underhill av laddningspunkten.

Utredningen har i uppdrag att genomfora direktivet pd ett sitt
som tar tillvara och respekterar den systematik och de principer som
redan giller i svensk ritt. Eftersom artikel 14.8 inte reglerar hur kost-
nadsansvaret ska foérdelas mellan boende och fastighetsigare, bor
denna friga enligt utredningen l6sas inom ramen for befintliga regel-
verk. Den redogorelse som féljer tar dirfor sin utgdngspunkt i dessa
regler och principer, med méilsittningen att foresld en ordning som
innebir minsta méjliga ingrepp i rddande dganderittsliga och obliga-
tionsrittsliga strukturer.

I avsnitten nedan redovisas utredningens éverviganden om hur
kostnadsansvaret f6r laddinfrastruktur férhiller sig till de regler och
principer som kommer till uttryck i berérda regelverk.

Overvigandena ir uppdelade i tv avsnitt. Ett avsnitt ror parke-
ringsplats upplitna genom hyra, bostadsritt och ligenhetsarrende
(dvs. upplételser). Det andra rér parkeringsplats inrittad som gemen-
samhetsanliggning. En sdan ritt ir inte att betrakta som en nyttjan-
deritt utan ir snarare att jimféra med en kollektiv servitutsritt.

5.7.2  Overviaganden som ror kostnadsansvar vid installation
av laddinfrastruktur pa parkering upplaten genom hyra,
bostadsratt eller lagenhetsarrende

Aven om artikel 14.8 i direktivet inte forutsitter att fastighetsigare
bekostar laddinfrastruktur, skulle det i vissa fall, till exempel for
fastighetsigare som bedriver uthyrningsverksamhet, kunna vara
praktiskt mojligt att inféra ett sddant kostnadsansvar under forut-
sittning att investeringen kan refinansieras genom exempelvis hyres-
intikter. Utredningen foreslar dock inte ndgon sidan ordning. I det
foljande redovisas skilen till varfor ett sddant ansvar inte bedéms
lampligt att ligga pd nigon annan berérd personkrets dn den som
sjilv begir att {4 installera.

Varken hyreslagen eller bostadsrittslagen uppstiller nigot gene-
rellt hinder mot att hyresvird eller bostadsrittsférening tillgodo-
riknar sig en investering i laddinfrastruktur genom att héja hyran
eller avgiften fér upplitelserna. I de situationer dir parterna beds-
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mer att det dr till dmsesidig fordel krivs alltsd ingen sirskild lagstift-
ning for att upplitare av parkeringsplatser ska géra investeringar i
hemmanira laddning.

Det finns samtidigt en risk for att en investering i laddinfra-
struktur miste biras av andra personer in den nyttjanderittshavare
som begirt att {3 tillgdng till utrustningen. Det ir inte garanterat att
efterfrigan pd parkeringsplatser med laddinfrastruktur kommer
bestd efter att den nyttjanderittshavaren har flyttat. Upplitarens
intresse av att tjina igen investeringen kan dirfér behova tillgodoses
genom allmint hojda hyres- eller avgiftsnivier. For de parkerings-
platser som ir upplitna enligt hyreslagen eller bostadsrittslagen
finns visserligen regelverk som ska férhindra att hyran eller avgif-
terna for en ligenhet ska ticka kostnader for funktioner som endast
finns i andra ligenheter, eller anvinds av andra nyttjanderittshavare.

For bostadshyresavtal giller 1 regel bruksvirdesprincipen, varige-
nom hyran for en ligenhet ska bestimmas bland annat med beak-
tande av vilka funktioner och rittigheter som ingdr i det aktuella
bostadshyresavtalet (se bland annat 55 § forsta och andra stycket
hyreslagen).

For parkeringsplatser upplitna som hyreslokal ir regelverket
utformat efter att hyrorna ska motsvara marknadsvirdet (se 57 a §
hyreslagen). Aven det virdet torde i regel piverkas av de funktioner
som finns i lokalen. Ingen av dessa bestimmelser férhindrar dock att
hyresnivderna hjs allmint 6ver tid. De tar heller inte sikte pd hyres-
gistens individuella behov. Funktioner i ligenheten beaktas i stillet
objektivt (se exempelvis betriffande bostadshyresavtal dir det ingar
biluppstillningsplats, HSL s. 239).

En hyresgist som ska tilltrida en parkeringsplats kan alltsd for-
pliktas att betala f6r laddinfrastruktur som endast en tidigare hyres-
gist hade behov av.

For parkeringsplatser uppldtna genom bostadsritt fir forening-
ens kostnader f6r bland annat laddinfrastruktur bekostas genom &rs-
avgifter (se 7 kap. 14 § forsta stycket andra meningen BRL). Grun-
derna for dessa avgifter ska anges 1 stadgarna som i sin tur beslutas
av stimman (9 kap. 5 § 5 p och 23 § BRL). Stimman fir inte fatta ett
beslut som ir dgnat att ge en otillborlig fordel it en medlem eller
nigon annan till nackdel {6r foreningen eller ndgon annan medlem
(9 kap. 14 § BRL och 6 kap. 38 § LEF). Detta utgdr en viss spirr mot
att samtliga bostadsrittshavare ska forpliktas att betala for en inves-
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tering som endast en eller ett par bostadsrittshavare har anvindning
for, till exempel laddinfrastruktur.

Denna spirr dr samtidigt inte absolut. Av praxis féljer nimligen
att en bostadsrittsforening har ett stort mitt av handlingsfrihet nir
det giller hur den egna fastigheten ska hanteras (se NJA 1989 s. 751
och NJA 2009 s. 550). For parkeringsplatser upplitna som ligen-
hetsarrende finns inga bestimmelser alls som begrinsar hyressitt-
ningen, annat in att regler och principer om likabehandling enligt
bostadsrittslagen torde gilla nir parkeringsplatsen upplatits av en
bostadsrittsférening till en av sina medlemmar. Det ir 1 dvrigt ut-
limnat till parterna, och indirekt till marknadskrafterna, att bestim-
ma nivierna pd avgifterna. Det ir alltsd inget av de berdrda regel-
verken som férhindrar att investeringar 1 en fastighet belastar flera
nyttjanderittshavare ojimnt i proportion till deras anvindning. Det
hor till sakens natur att den risken ir storre for laddinfrastruktur dn
vad den ir betriffande andra mer grundliggande funktioner som har
samband med boendet.

Ytterligare en aspekt som talar emot att 8ligga upplitaren ett
ekonomiskt ansvar {6r laddinfrastrukturen, ir att ansvaret f6r andra
mer grundliggande funktioner minga ginger ir dispositiva. S ir
fallet 1 alla berdrda regelverk férutom de betriffande bostadshyres-
avtal for dretruntboende, dir avtalsfriheten ir begrinsad till kollek-
tiva hyreséverenskommelser (9 § andra stycket 2 hyreslagen). Mot
bakgrund av den generella avtalsfrihet som fir anses rdda vore det
omotiverat att gora ansvaret for laddinfrastruktur tvingande 1 hogre
grad in foér andra funktioner. Bestimmelser som 3ligger ett sidant
ansvar skulle & andra sidan riskera att bli verkningslésa om uppla-
taren hade oinskrinkt mojlighet att avtala bort sin skyldighet.

Dirtill kommer att en nyttjanderittshavare inte alltid har besitt-
ningsskydd till en parkeringsplats. For parkeringsplatser uppldtna
enligt ett bostadshyresavtal eller genom en bostadsrittsupplitelse
kan uppldtaren i regel inte siga upp avtalet forutom i sirskilda situa-
tioner. En bostadshyresgist har ett direkt besittningsskydd enligt
45-52 §§ hyreslagen, dven till en parkeringsplats om den ingdr i
bostadshyresavtalet. Bostadsritt ir per definition en nyttjanderitt
utan tidsbegrinsning enligt 1 kap. 4 § BRL. Vid lokalhyra giller dir-
emot endast ett indirekt besittningsskydd enligt 56-58 b §§ hyres-
lagen. Hyresvirden kan alltid 3 avtalet att upphora genom att siga
upp det. Hyresgistens enda skydd mot obefogade uppsigningar
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bestdr 1 en ritt till ersittning motsvarande en &rshyra eller den
faktiska forlust som uppsigningen orsakar (se 58 b § hyreslagen).
S&dan ersittningsskyldighet torde inte i sig utgora ett tillrickligt
skydd fér nyttjanderittshavaren, eftersom den inte kan férmodas
forhindra att avtalet sigs upp om upplitaren inte onskar std for
kostnaderna f6r laddinfrastrukeur.

For parkeringsplatser uppldtna som ligenhetsarrende saknas helt
besittningsskydd for arrendatorn. Aven fér de upplitelserna torde
dirfor en forpliktelse for uppldtaren riskera att bli verkningslos
eftersom han eller hon bara kan siga upp avtalet.

Det som nu anforts talar emot att uppldtaren ska std kostnaderna
for installation, drift och underhall av laddningspunkten. Det giller
alltsd dven med beaktande av att uppldtaren i vissa fall kan 3 dter-
biring f6r sin investering genom att hoja hyrorna eller avgifterna.

Det miste ocksa beaktas vilka f6ljder bestimmelserna fir om det,
1 enlighet med den utgdngspunkt fér kostnadsansvarets fordelning
som fir anses f6lja av direktivet, ir den boende som ska ombesorja
och bekosta installation av en laddningspunkt. En sddan ordning
innebir att laddningspunkten blir 16s egendom s3 linge den inte
hamnat 1 fastighetsigarens dgo (se 2 kap. 4 § JB). En boende kan
samtidigt ha begrinsade mojligheter att tillgodogora sig virdet av
investeringen vid upplatelsetidens slut. Ingen av de berdrda regel-
verken ligger upplitaren en skyldighet att 16sa in egendom vid upp-
latelsetidens slut. For parkeringsplatser uppldtna som ligenhets-
arrende ir den boende skyldig att erbjuda jordigaren vad som utforts
till inlésen enligt 8 kap. 21 § JB. Jordigaren ir dock inte skyldig att
acceptera ett sidant erbjudande.

Om upplitaren inte l6ser in en laddningspunkt kan den boende
bli skyldig att aterstilla parkeringsplatsen vid uppltelsetidens slut.
For parkeringsplatser uppldtna enligt hyreslagen torde detta félja av
7 § hyreslagen. For ligenhetsarrenden foljer det av 8 kap. 21 § tredje
stycket JB. Om den boende inte iterstiller parkeringsplatsen till
ursprungligt skick tillfaller egendomen uppldtaren utan 16sen enligt
bestimmelser 1 27 § andra stycket hyreslagen och 8 kap. 21 § andra
stycket JB. Detta innebir en risk for dr att upplitaren kostnadsfritt
kan tillgodogéra sig en anliggning som bekostats av den boende.

Samtidigt innehiller bestimmelserna om bruksvirde och mark-
nadshyra mekanismer som 1 viss utstrickning kan motverka denna

effekt. Av 55 b § hyreslagen foljer att en hyresvird bara far tillgodo-
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rikna sig ombyggnads-, indrings- eller underhéllsarbeten eller lik-
nande som hyresgisten har bekostat, om det finns sirskilda skal for
det. En hyresvird kan dirigenom f8 incitament att kompensera en
avilyttande hyresgist for investeringen i laddinfrastruktur. I bedém-
ningen av marknadshyra for en lokal giller liknande begrinsningar
for hyresvirdens mojlighet att tillgodogéra sig en hyresgists for-
bittringsarbeten (se 57 a § hyreslagen).

I bostadsrittslagen saknas bestimmelser 1 frigan. Nir en bostads-
rittshavare flyttar sker det dock i allminhet inte i samband med att
upplitelsen tar slut, utan i samband med att bostadsritten dverldts
till en ny bostadsrittshavare. Om en installerad laddningspunkt ir
16s egendom, kan 6verldtande bostadsrittshavare ibland tillgodogéra
sig sin Investering genom att ldta laddningspunkten ingd 1 6ver-
l3telsen. Om foérvirvaren inte vill ha laddningspunkten blir konsek-
vensen 1 vart fall inte att féreningen gor vinst pd den Sverldtande
bostadsrittshavarens bekostnad. For alla upplatelsetyper forutom
ligenhetsarrende finns det alltsi mekanismer som férhindrar att
upplétaren tillgodogor sig den boendes investering.

Sammanfattningsvis anser utredningen att ett dliggande f6r upp-
ldtaren att tillhandahdlla laddinfrastruktur riskerar att kostnads-
missigt drabba andra nyttjanderittshavare in den som begirt att f3
tillgdng till sddan utrustning. Det skulle framstd som omotiverat i
jimforelse med de dvriga funktioner upplatare 1 vissa fall ir skyldiga
att tillhandahlla. Det skulle riskera att bli verkningslést om upp-
l3tare regelmissigt ville avtala bort sina skyldigheter. Det skulle
ocksd kunna bli verkningslost 1 de upplatelser dir nyttjanderitts-
havaren inte har besittningsskydd. Det ligger inte inom utredning-
ens uppdrag att foresld indringar i friga om vilka uppldtelser som har
besittningsskydd.

Om den boende bekostar installation, drift och underhill av ladd-
ningspunkten sjilv kan han eller hon 1 vissa fall ha svirigheter att
tillgodogora sig den investeringen senare. Det kan i vissa fall medféra
att uppldtaren gor vinst pd den boendes bekostnad. Den risken fére-
ligger framfér allt nir parkeringsplatsen dr uppliten som ligenhets-
arrende eftersom det saknas sivil skyldighet for upplitaren att 16sa in
laddningspunkten och normer f6r hur avgifterna ska beriknas.

Som redan konstaterats forutsitter direktivet att kostnadsansva-
ret vilar pd den som begir att {4 installera en laddningspunkt. Efter
en sammantagen bedéomning anser utredningen att detta dven ir den
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ordning som bist 6verensstimmer med den systematik och de prin-
ciper som giller enligt svenska regelverk. Kostnaderna for installa-
tion, drift och underhdll bér dirfér biras av den nyttjanderittshavare
som begir att {3 installera en laddningspunkt vid en uppliten par-
keringsplats.

5.7.3  Overviaganden som ror kostnadsansvar vid installation
av laddinfrastruktur i gemensamhetsanldggningar

I detta avsnitt redovisas utredningens éverviganden kring hur kost-
nader for installation, drift och underhill av laddinfrastruktur bor
fordelas nir parkeringsplatsen ingdr i en gemensamhetsanliggning
enligt AL. Utgdngspunkten ir att artikel 14.8 1 direktivet ska genom-
foras 1 enlighet med svenska regler och principer, sirskilt de som
giller f6r kostnadsfordelning 1 gemensamhetsanliggningar. Den
bedémning som gors hir bygger vidare pd utgdngspunkten att kost-
nadsansvaret bor vila pd den som begir att {3 installera en ladd-
ningspunkt, och att den ska gilla dven 1 denna kontext.

De deltagande fastigheternas andelstal ska liggas tll grund fér
fordelningen av kostnaderna fér en gemensamhetsanliggnings
utforande och drift. Andelstalen f6r utforandet ska bestimmas efter
vad som ir skiligt med hinsyn frimst till den nytta som fastigheten
har av anliggningen. Andelstalen f6r drift ska bestimmas efter vad
som ir skiligt med hinsyn frimst till den omfattning i vilken fastig-
heten beriknas anvinda anliggningen. (15 § AL)

Med utférande avses 1 sammanhanget frimst inkép och installa-
tion av en laddningspunkt men dven reparationsarbeten som ir av
sidant slag att de inte kan anses utgéra driftdtgirder eller terin-
vesteringar som sker pd grund av att laddningspunktens tekniska
livslingd har passerat. Med drift avses frimst kostnader fér for-
brukad elektricitet, underhll och reparationer som inte ir av sddan
omfattning att de ir att betrakta som utférandedtgirder.

Olika andelstalsserier kan beslutas for skilda delar av en gemen-
samhetsanliggning genom en s8 kallad sektionsindelning. I férarbe-
tena har det visserligen anforts att sektionsindelning i allminhet bér
undvikas inte minst med hinsyn till de komplikationer 1 friga om
forvaltningen av anlidggningen som kan uppkomma (prop. 1973:160
s. 218). Lantmiteriet har samtidigt anfért att kostnadsansvaret kan
fordelas s3 att en sektion inférs for
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laddinfrastruktur och att bara de fastigheter vars dgare framstillt
6nskemdl om den utrustningen kan bira kostnaderna fér anligg-
ningens utférande och drift i den sektionen (Lantmiteriet, Dnr: LM
2021/001459, 5. 54).

Reglerna forutsitter alltsd att dgarna av deltagande fastigheter ska
bekosta nybyggnadsdtgirder genom andelstalen. Reglerna medger
samtidigt att kostnadsférdelningen skiljer sig 4t mellan olika delar av
anliggningen. Utformningen av 15 § AL och méjligheten till sek-
tionsindelning talar f6r att den som onskar tillgdng till en ladd-
ningspunkt ocksd ska betala f6r installation, drift och underhill av
denna.

Det kan mojligen anféras att foreningen eller kollektivet bor
forpliktas att bekosta sjilva investeringen samtidigt som den betalas
tillbaka succesivt av den eller de som anvinder laddinfrastrukturen.
Om laddinfrastrukturen ingdr i gemensamhetsanliggningen hér den
till samtliga deltagande fastigheter och kan dirmed tinkas oka virdet
av dessa. De fastighetsigare som saknar behov av utrustningen skulle
dirmed kunna slippa std kostnader for drift men inte for utférandet.
Utredningen anser dock att en sddan ordning skulle std 1 strid med
att gemensamhetsanliggningen som sidan ir inrittad gemensamt {6r
de deltagande fastigheterna, fér att tillgodose indamal som ir av
stadigvarande betydelse f6r dem enligt 1 § AL. De rittigheter som
foljer av artikel 14.8 1 direktivet ir diremot avsedda att kunna 4be-
ropas av en enda enskild gentemot ett stérre kollektiv av fastighets-
dgare. Utredningen anser inte att behovet av laddinfrastruktur har
blivit s3 allmint utbrett att det i sddana situationer kan férknippas
med behovet av parkeringsplats.

S& langt talar det befintliga regelverket mot att samfillighetsfore-
ningen eller kollektivet av deligare ska ansvara f6r att tillhandahilla
laddinfrastruktur.

Utredningen kan samtidigt inte se ndgra rittviseskil som med
styrka talar mot en ordning dir den boende som installerar ladd-
ningspunkten sjilv ska std kostnaderna for installation, drift och
underhdll av den. Det faktum att vissa av fastigheterna har tilldelats
andelstalet noll i en eventuell sektionsindelning medfor 1 och fér sig
ingen ensamritt fér den som har tilldelats hogre andelstal (se NJA
2004 s. 266). Om anliggningen forvaltas av en foérening kan den
medlem som tilldelats ett hogre andelstal diremot vara den enda som
har rostrict vid avgdrande av friga som enbart ror den verksamhets-
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gren som sektionen avser (41 § andra stycket och 48 § forsta stycket
SFL). Indirekt méste dirfor 6vriga medlemmar i foreningen verka
for att andelstalen 1 en eventuell sektion fér laddinfrastruktur f6r-
indras, om de vill {4 inflytande 6ver forvaltningen av den sektionen.
Det kan i sin tur ha betydelse fér den praktiska mojligheten att
anvinda laddinfrastrukturen. Den generella ritten att nyttja gemen-
samhetsanliggningen som sidan, som tillkommer samtliga dgare av
de deltagande fastigheterna, medfér pd si sitt ingen obetingad ritt
att dra nytta av en medlems kostnadsitagande. Féreningen ska for
ovrigt vid férvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma
bista, och i skilig omfattning beakta varje medlems enskilda intresse
(19 § SFL). Féreningen ir ocksd bunden av den allminna férenings-
rittsliga principen om likabehandling. Nir en fastighet har tilldelats
ett hogre andelstal 1 en sektion som avser laddinfrastruktur torde nu
nimnda faktorer kunna bidra till att virdet av laddinfrastrukturen
kommer just den fastigheten till godo, dven om det 1 6vrigt saknas
ett sakrittsligt samband mellan just den fastigheten och laddinfra-
strukturen.

Bestimmelserna 1 AL tillgodoser dessutom att den investering
som gjorts av en medlem som installerat en laddningspunkt kan
komma 6vriga medlemmar till godo genom att de hojer sina andels-
tal 1 den aktuella sektionen. Det kan ske genom att de dgare som
utdkar sitt kostnadsansvar, gdr med pd det 1 en 6verenskommelse
med féreningen och den 6verenskommelsen sedan godkinns av lant-
miterimyndigheten (se 16 § forsta stycket 4 och andra stycket samt
43 § AL). De medlemmar som fir héjda andelstal blir dirmed skyl-
diga att ersitta den medlem som installerat laddningspunkten, for
den andel 1 den sektion som laddningspunkten avser som tillférs
dem genom héjningen (se 37 och 39 §§ AL och avsnitt 5.11.9).
Bestimmelser om ersittningsskyldighet vid férindring av andels-
talen utgdr pd det sittet en slags motsvarighet till en inlsenskyl-
dighet.

Utredningen bedémer sammanfattningsvis att ett dliggande for
foreningen eller kollektivet av fastighetsigare att tillhandah3lla ladd-
infrastruktur inte ir forenligt med bestimmelserna om kostnadsfor-
delning i 15 § AL eller med det indamal gemensamhetsanliggningar
enligt lagen ska tillgodose. Om den enskilda fastighetsigaren sjilv
bekostar installation, drift och underhll av laddningspunkten torde
han eller hon ha férhillandevis goda méjligheter att tillgodogora sig
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den investeringen eller i vart fall férhindra att andra fastighetsigare
tillgodogér sig investeringen utan att betala ersittning for det.

Utredningen kan slutligen konstatera att det vore ett storre in-
grepp 1 de Ovriga fastighetsigarnas dganderitt och de regler och
principer som kommer till uttryck 1 AL och SFL, om kollektivet av
fastighetsigare skulle 8liggas en skyldighet att tillhandah&lla ladd-
infrastruktur in om en sidan skyldighet inte infors.

Vid en sammantagen bedémning anser dirfér utredningen att
kostnaderna for installation, drift och underhill ska biras av den
fastighetsigare som begir att {3 installera en laddningspunkt pd en
gemensamhetsanliggning.

5.8 Allvarliga och berattigade skal att neka den
boende att installera

Utredningens forslag: Den boendes ritt att installera en ladd-
ningspunkt ska forutsitta att upplitaren av parkeringsplatsen
eller samfillighetsféreningen inte har allvarliga och berittigade
skil att neka att han eller hon installerar en laddningspunkt.

Skilen f6r utredningens f6rslag

En begiran om tilldtelse att installera laddinfrastruktur fir enligt
direktivet nekas endast om det finns allvarliga och berittigade skil
till detta.

Utredningen konstaterar att en skyldighet for uppltaren eller
samfillighetsforeningen att tillita installation av laddningspunkt
innebir en begrinsning av deras dganderitt som mdste prévas mot
forsta paragrafen forsta meningen och andra paragrafen i forsta
ulliggsprotokollet till EKMR, artikel 17.1 tredje meningen 1 EU:s
rittighetsstadga och 2 kap. 15 § RF. Prévningen av om det ska tilldtas
mdste dirfor 1 varje enskilt fall ske genom en proportionalitets-
avvigning. Det mdste komma till uttryck i lagen att en sddan avvig-
ning ska goéras. Det kan ske genom att en av forutsittningarna for
att den boende ska ha ritt att installera en laddningspunkt, ir att
uppldtaren eller samfillighetsféreningen inte har allvarliga och be-
rittigade skil att neka denne att utféra den itgirden. Aven om den
ordalydelsen tar sikte pd upplitaren eller samfillighetsféreningens
skil att neka ska de skilen virderas utifrin den boendes intressen av
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att installera en laddningspunkt och det samhilleliga intresset som
bir upp en sidan tgird. Samtliga omstindigheter i det enskilda fallet
maste ligga till grund f6r bedémningen.

Provningen ska goras 1 tre steg. Forsta steget tar sikte pd om in-
greppet ir dgnat att tillgodose det avsedda indamadlet (indamélsenlig-
het). Andra steget tar sikte pd om ingreppet ir nédvindigt for att
uppnd det avsedda indamadlet eller om indamailet kan nds genom
mindre ingripande alternativ (nddvindighet). Tredje steget tar sikte
pd om den fordel som det allminna vinner stdr i rimlig proportion till
den skada som ingreppet férorsakar den enskilde (proportionalitet 1
strikt mening). (Se NJA 2018 s. 753 p. 23 och Thomas Bull & Fredrik
Sterzel, Studentlitteratur, Regeringsformen en kommentar (5 uppl.
2023) Kapitel 2, Egendomsskydd och allemansritt).

Utgdngspunkten f6r provningen bor vara att installation av ladd-
ningspunkter kan forvintas tillgodose det angeligna allminintresset
att minska anvindningen av fossila brinslen och dirmed motverka
global uppvirmning. Andamalsenligheten av itgirden kan i och for
sig sittas 1 friga om den negativt skulle pdverka fastighetsigarens
mojligheter att gora andra klimatsikrande dtgirder. Det ska dock
erinras om att det ir den boende som ska betala for dtgirden, vilket
torde minska risken f6r en sidan intressekonflikt.

Beddémningen ska vidare ta sikte pd om 4tgirden ir nédvindig fér
att ge den boende tillgdng till laddning av elfordon, eller om det kan
uppnds pd ett sitt som ir mindre ingripande fér upplitaren eller
samfillighetstoreningen. I den bedémningen bor det vigas in om
den boendes behov av att ladda sitt elfordon nira hemmet kan
ordnas pd annat sitt dn att han eller hon installerar en laddnings-
punkt for eget bruk.

Upplétaren eller samfillighetsféreningen kan ha skil att neka den
boendes begiran med hinsyn till kostnader och oligenheter som
installationen kan medféra f6r dem. Vissa kostnader kan komma att
belasta dem, trots att det ir den boende som ska bekosta installation,
drift och underhill. Kostnaden for den el som férbrukas genom
laddningspunkten kan till exempel behéva betalas av fastighetsiga-
ren 1 forsta hand, for att sedan regleras gentemot den boende. Det
kan pédverka likviditet, kostnadsrisk och administrativ bérda for
upplataren eller samfillighetsféreningen.

Om installationen skulle ta en storre del av fastigheten 1 ansprik
kan dven det utgora skil att neka begiran. Detsamma giller om in-
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stallationen skulle strida mot férvaltningsrittslig lagstiftning eller
avtal som upplétaren eller samfillighetsféreningen har med annan in
den boende. Utgdngspunkten bor vara att omfattningen av de in-
grepp som kan drabba andra miste begrinsas si mycket som mojligt.

5.9 Tekniska specifikationer betraffande
laddningspunkten

Utredningens forslag: Laddningspunkten ska vara férberedd for
elmitning och debitering av elkostnad och utrustas med minst de
uttag eller anslutningsdon som anges 1 punkt 1.1-1.2 1 bilaga II ull
Europaparlamentets och ridets Forordning (eu) 2023/1804

av den 13 september 2023 om utbyggnad av infrastruktur {6r alter-
nativa drivmedel och om upphivande av direktiv 2014/94/EU
(AFIR-férordningen).

Laddningspunkten ska installeras pd ett fackmaissigt sitt av ett
sddant elinstallationsforetag eller en sddan elinstallatér som avses i
elsikerhetslagen (2016:732).

Laddningspunkten ska stédja smarta laddningsfunktioner i den
mening som avses 1 artikel 2.65 1 AFIR-férordningen.

Skilen f6r utredningens f6rslag

5.9.1 Elmatning och tekniska specifikationer avseende
anslutningsdon

Tekniska specifikationer for laddningspunkter avsedda f6r motorfor-
don anges i punkt 1.1 och 1.2 1 bilaga IT till AFIR-férordningen. Dessa
specifikationer ska tillimpas enligt artikel 21.1 i den férordningen.
AFIR-f6érordningen ir direkt tillimplig i medlemsstaterna. Definitio-
nen av begreppet laddningspunkt 1 EBPD ir samtidigt densamma som
1 AFIR-férordningen.

Det torde innebira att de tekniska specifikationer som anges 1 bila-
gan ir bindande, dven f6r laddningspunkter som installeras med stod
av den lagstiftning som genomfér EBPD. For vissa bestimmelser 1
forordningar kan det visserligen erfordras att medlemsstaterna antar
tillimpningsforeskrifter fér att genomfora dessa (dom av den 21

117



Sarskild reglering om ritt att begira samtycke eller tillstand Ds 2025:13

december 2011 i mal C-316/10 Danske Svineproducenter mot Justits-
ministeriet). Enligt artikel 21.3 och 22 1 AFIR-férordningen ska dock
kommissionen inféra tekniska specifikationer fér de omrdden som
fortecknas 1 bilagan for att mojliggora fullstindig teknisk drifts-
kompatibilitet for laddnings- och tankningsinfrastrukturen nir det
giller fysiska anslutningar, kommunikation f6ér datautbyte och till-
ginglighet for personer med nedsatt rérlighet for de omradena. Nir
kommissionen gjort det ska den inom viss tid dndra bilaga IT genom
att uppdatera hinvisningarna till de standarder som avses 1 de tekniska
specifikationer som faststills i den bilagan.

Mot bakgrund av detta finns en risk for att genomférandedtgirder
som utredningen féresldr skulle kollidera med sidana férindrade
specifikationer som kommissionen kan anta. Fér att helt minimera
den risken torde den bista losningen vara att de tekniska specifika-
tionerna 1 lagforslaget hinvisar till punkterna 1.1 och 1.2 1 bilaga IT ill
AFIR-f6érordningen. Utredningen anser dock att ett krav pd elmit-
ning och eldebitering dirutdver krivs fér att den boendes ansvar foér
driftskostnaderna ska kunna regleras. Liknande krav fér laddnings-
punkter som anges 1 bilaga II till IFAR-férordningen finns redan 1
3 § 4 férordningen om statligt stdd fér installation av laddningspunk-
ter for elfordon och 1 67 kap. 38 § forsta stycket 3 inkomstskattelagen.
Utredningen férordar dirfér en sidan 16sning dven for boendes ritt
att installera laddningspunkt.

5.9.2  Krav pa fackmaissig installation

I samband med de tekniska specifikationerna bér det anges krav pd att
installationen ska goras av en auktoriserad elektriker enligt elsiker-
hetslagen och att installationen gors fackmissigt (jfr 3 § 3 férord-
ningen om statligt stdd for installation av laddningspunkter f6r elfor-
don). P4 sd sitt fortydligas att den boende har ett ansvar att tillse detta
1 forhdllande till fastighetsigaren. Om installationen inte gors fack-
méissigt har den inte gjorts 1 enlighet med lagen, diven om férutsitt-
ningarna i 6vrigt skulle vara uppfyllda och den boende fatt erforderhgt
samtycke eller tillstind. Fastighetsigaren har di ritt att ingripa, i

forsta hand genom att anmana den boende att dterstilla parkerings-
platsen. En sddan ingripandeméjlighet foljer redan av allminna prin-
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ciper och behdver dirfor inte sirskilt regleras 1 de féreslagna bestim-
melserna.

5.9.3  Smart och dubbelriktad laddning

Enligt artikel 20a.4 1 férnybart direktivet (Europaparlamentets och
Rédets direktiv (EU) 2023/2413 av den 18 oktober 2023 om dndring
av direktiv (EU) 2018/2001, férordning (EU) 2018/1999 och direktiv
98/70/EG vad giller frimjande av energi frin fornybara energikillor,
och om upphivande av ridets direktiv (EU) 2015/652.) ska medlems-
staterna eller deras utsedda behoriga myndigheter sikerstilla att nya
och ersatta normala laddningspunkter som inte ir tillgingliga for
allminheten och som installerats pd deras territorium kan stédja
smarta laddningsfunktioner. En normal laddningspunkt avser en ladd-
ningspunkt dir el kan &verforas till ett elfordon med en uteffekt pd
hogst 22 kW (artikel 14.p 1 férnybart direktivet och artikel 2.37 1
AFIR).

Smart laddning innebir att intensiteten pd den elektricitet som
dverfors till batteriet justeras dynamiskt eller 1 realtid, baserat p8 in-
formation som tas emot genom elektronisk kommunikation (se arti-
kel 2.37 1 EPBD, artikel 14m i direktiv 2018/2001 och artikel 2.65 i
AFIR)

Fordelarna med hemmanira laddning torde maximeras om ladd-
ningspunkterna stddjer smart laddning (se beaktandesatserna 49 och
52 till EBPD). I beaktandesatserna till AFIR anges att det kade anta-
let elfordon kommer att kriva att laddningen optimeras och styrs pd
ett sitt som inte orsakar éverbelastning och som drar full nytta av till-
gingen pa fornybar el och l3ga elpriser 1 systemet. Sirskilt smart ladd-
ning kan underlitta ytterligare integrering av elfordon i elsystemet,
eftersom den mojliggor efterfrigeflexibilitet genom aggregering (se
beaktandesats 30).

Nir en boende installerar en laddningspunkt, enligt de bestimmel-
ser utredningen foreslr, har han eller hon ett eget incitament att vilja
en laddningspunkt som klarar smart laddning. Han eller hon ska sjilv
std kostnaderna for elférbrukningen i laddningspunkten (se avsnitt
5.7, 5.10.4 och 5.11.1). Han eller hon har dirfér anledning att ladda
nir elpriset ir som ligst, vilket bist mojliggors genom smart laddning.
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Smart laddning medfér ocksd férdelar i elndtsanvindningen, sir-
skilt 1 situationer nir s3 kallade effekttariffer giller for anvindningen.
S&dana tariffer innebir att kostnaden fér eldistribution paverkas av
den hogsta effekt som tas ut ur elnitet vid ett och samma tillfille.
Tariffer medfor att kostnaderna blir extra héga nir effektuttaget ir
sarskilt hogt vid ett och samma tillfille. Genom att fordela laddningen
over tid nir effektuttaget dr ligre har den boende sdledes méjlighet att
begrinsa sina kostnader och dirmed anledning att ladda nir uttaget
fran el-abonnemanget ir som ligst.

Sammantaget gér smart laddning det mojligt att férdela uttaget av
elektricitet jimnt 6ver tid s8 att det inte uppstar sidana effekttoppar.
Det medfor ocksd att ett hogre eluttag 6ver tid kan méjliggdras utan
att elcentralens huvudsikring behéver bytas ut, dvs. ”sikras upp”.
Fordelarna av att elfordonet laddas pa ett sitt som inte orsakar effekt-
toppar kommer pa sd sitt dven uppldtaren till godo, inte minst d& det
kan vara svirt att berikna hur s3 kallade effekttariffer ska férdelas pd
de olika personer som anvint den elektricitet som orsakat effekt-
toppen.

Enkom mot denna bakgrund anser utredningen att det finns skl
for att 1ata smart laddning utgora standard nir laddningspunkter in-
stalleras enligt de foreslagna reglerna. Dirtill innehdller EU-ritten
flera bestimmelser som férstirker behovet av att laddningspunkter
ska vara tekniskt framtidssikrade.

Enligt artikel 20a.4 1 férnybart direktivet ska medlemsstaterna eller
deras utsedda behoriga myndigheter dessutom sikerstilla att nya och
ersatta normala laddningspunkter som inte ir tillgingliga f6r allmin-
heten och som installerats pd deras territorium kan stédja dubbel-
riktade laddningsfunktioner i enlighet med kraven 1 artikel 15.3 och
15.4 1 AFIR. Med dubbelriktad laddning avses en smart laddnings-
funktion dir elflodets riktning kan vindas, s att det gdr frin batteriet
till den laddningspunkt som batteriet dr anslutet till (artikel 14.0
fornybart direktivet, artikel 2.38 1 EPBD och artikel 2.11 1 AFIR).

Enligt beaktandesatserna till EPBD bér dubbelriktad laddning
goras tillginglig i situationer dir det skulle bidra till att ytterligare cka
spridningen av férnybar el f6r elfordonsparker inom transportsektorn
och i elsystemet i allminhet (beaktandesats nr 52). Enligt artikel 15.3
och 15.4 1 AFIR ska medlemsstaterna félja upp hur laddningspunkter
kan anvindas for att stddja elsystemet. Medlemsstaterna ska bland
annat bedéma om utbyggnaden och driften av laddningspunkter
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skulle kunna gora det mojligt for elfordon att ytterligare bidra till
energisystemets flexibilitet (artikel 15.3) samt hur dubbelriktad ladd-
ning kan bidra till minskade kostnader pd anvindar- och systemnivi
och till en 6kning av andelen fornybar el i elsystemet (artikel 15.4).

I augusti 2024 kom Energimarknadsinspektionen med en rapport,
EI 2024:08 (Forutsittningar for elfordon att bidra till elsystemets
flexibilitet och hur dubbelriktad laddning kan bidra till minskade
kostnader. Bedémningar enligt artikel 15.3 och 15.4 i AFIR). I
september 2024 redovisade EI den forsta bedémningen om hur ladd-
ningsinfrastruktur kan bidra med flexibilitet i elsystemet. I rapporten
konstaterar EI att ett antal forutsittningar behéver vara upptyllda for
att elfordon ska kunna bidra med flexibilitet genom laddningsinfra-
strukturen, bland annat att elfordonsanvindare behéver ha férmiga
och vilja att ladda flexibelt (Energimarknadsinspektionen (2024 B)
s. 63 1.).

Den utpekade kategorin av personer som har ritt att installera en
laddningspunkt enligt artikel 14.8 1 EPBD ir privatpersoner som inte
kan férvintas ha den kunskap som krivs for att bidra till elsystemet
genom dubbelriktad laddning. Utredningen foresldr dirfor inte ndgot
krav i friga om dubbelriktad laddning.

Utredningen bedémer sammantaget att krav pd smart laddning
harmoniserar med bdde hushillsekonomiska och systemeffektiva mal
samt unionsrittens inriktning mot framtidssikra och integrerade los-
ningar f6r laddinfrastruktur. Utredningen anser dock inte att krav pd
att laddningspunkten ska stédja dubbelriktad laddning bor inféras
inom ramen fér den ritt att installera laddningspunkt som foreslas
hir, eftersom det gir utdver direktivets krav och skulle innebira mer-
kostnader for den boende.

5.10 Lagtekniska dvervaganden avseende
lagenhetsarrenden, hyresratt och bostadsratt

5.10.1 Bilparkeringsplatsen ska ligga i narheten av det hus
som bostadslagenheten ligger i

Utredningens forslag: Nir den boende bor 1 en bostadsligenhet
miste bilparkeringsplatsen ligga 1 nirheten av det hus som
bostadsligenheten ligger 1.
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Skilen for utredningens forslag
Utredningen har i avsnitt 4.2.3.3 kommit fram till att bilparkerings-
platsen inte behover ligga 1 en bostadsbyggnad.

Frigan ir di om parkeringsplatsens forhdllande till huset bér av-
grinsas pd ndgot annat sitt. Parkeringsplatsen ska vara uppliten av
samma hyresvird eller deligarforening som upplatit bostad i byggna-
den. Det kan dirfor antas att parkeringsplatsen och byggnaden minga
gdnger kommer ha bide funktionellt och geografiskt samband med
varandra. S miste dock inte alltid vara fallet. Det dr exempelvis prak-
tiskt mojligt att en hyresvird dger flera fastigheter 1 olika delar av lan-
det, och kan di upplita en parkeringsplats till en hyresgist pd en
fastighet som inte har ett geografiskt eller funktionellt samband med
bostadshuset. Aven om sidana upplitelser inte kan antas férekomma
1 ndgon storre utstrickning anser utredningen att tillhérigheten bor
komma till uttryck genom att parkeringsplatsen ska finnas 1 nirheten
av bostadshuset. Det nirhetskravet behéver diremot inte definieras
ytterligare.

5.10.2 Bostadshyresgéster som dr undantagna fran
besittningsskyddet

Utredningens forslag: Bostadshyresgister som undantagits frin
besittningsskyddet enligt 45 § hyreslagen ska undantas frin
ritten att begira installation av laddningspunkt.

Skilen f6r utredningens forslag

Vid genomférande av artikel 14.8 i direktivet ska hinsyn tas till sys-
tematik, sirdrag och tvingande bestimmelser i de regelverk som be-
rors, utifrin vad utredningen har kommit fram till i avsnitt 4.1.4.

Det finns alltsd utrymme f6r att géra undantag frin de bestimmel-
ser som direktivet genomférs genom, om undantagen principiellt gir
att hirleda till den befintliga lagstiftningen.

Det direkta besittningsskydd som tillkommer bostadshyresgister
enligt hyreslagen utgdér undantag frin vissa allminna principer om
avtalstid som giller inom civilritten. Av dessa principer f6ljer att avtal
triffade f6r bestimd tid upphor att gilla vid utgdngen av den avtalade
tiden och att avtal triffade for obestimd tid kan bringas att upphéra
genom uppsigning, 1 férekommande fall med iakttagande av uppsig-
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ningstid. For bostadshyresgisters del har denna huvudprincip genom-
brutits av sociala skil (se Leif Holmkvist, m.fl., Hyreslagen En
kommentar, Forlingning av hyresavtal for bostadsligenheter, JUNO-
version:13B). Huvudregeln ir dirfor att en bostadshyresgist har ritt
till forlingning av hyresavtalet, nir hyresvirden siger upp avtalet eller
anmodar hyresgisten att flytta (46 §). Det finns samtidigt undantag
for situationer nir hyresgisten generellt ir undantagen frin detta
direkta besittningsskydd, frimst med avseende pd objektet f6r upp-
litelsen (se 45 § hyreslagen). Den bestimmelsen omfattar ocksd den
situationen att hyresvirden har sagt upp hyrestérhéllandet att upp-
héra i fértd pd grund av att hyresritten dr férverkad och att parterna
med bindande verkan har kunnat avtala bort besittningsskyddet enligt
45 a § (se 45 § forsta stycket 4 och 5). I 46 § anges ocksd undantag for
nir en hyresgist inte har ritt tll f6rlingning av hyresavtalet trots att
han eller hon i och fér sig har besittningsskydd. De situationer som
omfattas av den bestimmelsen har frimst avseende pd foérhéllanden
som intriffat under sjilva hyrestiden.

Undantagen 145 § forsta stycket 1 och 2 avser olika former av kort-
variga upplatelser dir parterna normalt ir instillda pd att uthyrningen
ir tillfillig och faktiskt ska upphora eller dir det annars ter sig mindre
angeliget med besittningsskydd (se Leif Holmkvist, m.fl., Hyreslagen
En kommentar, 45 §, forsta stycket 1, JUNO-version:13B och Bertil
Bengtsson m.fl., Hyra och annan nyttyanderitt ull fast egendom,
avsnitt 4.1, JUNO-version 10). Undantaget i férsta punkten avser
dessutom andrahandshyra, vilket ind3 ir uteslutet pd grund av kravet
pd hyresvirdens rddighet (se avsnitt 4.2.2.3). Undantaget i 45 § forsta
stycket 3 avser hyresférhillanden dir ligenheten utgér en del av upp-
l3tarens egen bostad. For sddana fall har hyresvirdens eget intresse
tagit 6ver (Bertil Bengtsson m.fl., Hyra och annan nyttjanderitt till
fast egendom, avsnitt 4.1, JUNO-version 10).

Utredningen anser att undantagen i 45 § forsta stycket 1 till 3 ar
limpliga att inféra dven for ritten att installera en laddningspunkt. I
samtliga fall handlar det om uthyrning som typiskt sett sker utanfor
niringsverksamhet och dir hyresvirdens rent personliga intressen
dirfor kan kriva storre hinsyn dn annars.

Nir det giller undantaget 145 § forsta stycket 4, for nir hyresritten
ir forverkad, kan det framstd som overflodigt att ta med ett motsva-
rande undantag i den nya lagstiftningen. Detta eftersom direktivet
redan medger att fastighetsigare fir neka en begiran om det finns
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allvarliga och berittigade skil for det. Det framstir som osannolikt att
en sidan provning skulle leda till att en hyresgist, vars hyresritt ir
forverkad, skulle beviljas ritt att installera en laddningspunkt. Ett
undantag f6r den situationen kan dock limpligen vara med pd grund
av tydlighetsskil. Nir det giller undantaget 145 § forsta stycket 5, for
situationer dir parterna med bindande verkan har kunnat avtala bort
besittningsskyddet, vore det inkonsekvent att i den situationen l3ta en
hyresgist kriva att {4 installera en laddningspunkt. Utredningen anser
dirfor att samtliga undantag i 45 § forsta stycket hyreslagen ska gilla
dven for ritten att installera laddningspunkt.

Utredningen anser inte att det dr lika angeliget att undanta de
situationer som anges 1 46 §, eftersom de tar sikte pd omstindigheter
som intriffat under hyrestiden och d det vid tillimpning av de undan-
tagen 1 stor utstrickning méste géras en avvigning mellan parternas
intressen. Att avgrinsa ritten att installera laddningspunkt pd det
sittet skulle forsvira tillimpningen 1 onddan, sirskilt di ritten att
installera laddningspunkt i sig ska goras foremal fér en avvigning
utifrdn kravet pd att fastighetsigaren ska ha allvarliga och berittigade
skil att neka hyresgistens begiran.

5.10.3 En ratt att pa egen bekostnad installera
laddningspunkt som forblir 16s egendom

Utredningens forslag: Den boende ska ges ritt att pd egen be-
kostnad installera en laddningspunkt for eget bruk. Nir ladd-
ningspunkten installerats f6rblir den 16s egendom.

Skilen for utredningens beddmning

Direktivets ordalydelse talar for att det dr den boende (deligaren eller
hyresgisten) som ska installera laddningspunkten. Utredningen anser
1och for sig att ordalydelsen i sig inte bor uppfattas sd att den utesluter
andra l6sningar. Det dvergripande syftet att tillgingliggora hemma-
nira laddning av elfordon skulle ocksd uppnds om &tgirden utfordes
av uppldtaren.

Utredningen har dock 1 avsnitt 5.7 gjort bedémningen att kostna-
derna fér installation, drift och underhll ska biras av den som begir
att 1 installera en laddningspunkt, dvs. den boende. Det kostnads-
ansvaret kan till stor del sikerstillas genom att det ir den boende som
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ska installera laddningspunkten. Kostnaderna for installation kommer
d& naturligt att belasta honom eller henne. Att installationen sker pa
den boendes egen bekostnad bér samtidigt fértydligas. Detsamma
giller kostnaderna f6r underhdll, eftersom laddningspunkten forblir
16s egendom nir den installerats av annan in fastighetsigaren (se
2 kap. 4 § JB).

Vad giller kostnaderna for drift s ir elkostnaden av sirskild bety-
delse. Elleverantdren debiterar antingen fastighetsigaren eller den
boende, beroende pd vem av dem som innehar el-abonnemanget for
laddningspunkten (se avsnitt 5.6). Kostnadsansvaret 1 foérhillande till
elleverantér och nitforetag ir inte kopplat till vem som iger ladd-
ningspunkten. Laddningspunktens status som fast eller 16s egendom
ir dirfor inte av avgdrande betydelse 1 det hinseendet.

Att laddningspunkten férblir 16s egendom kan foéranleda vissa
svirigheter 1 forvaltningen av en fastighet. Det kan ocksd avhilla
boende frin att investera i egendom som de kan ha begrinsade méjlig-
heter att tillgodogora sig virdet av vid en eventuell flytt (se utredning-
ens overviganden under avsnitt 5.7). Alternativet, att lta egendomen
utgora fast egendom skulle & andra sidan medféra att fastighetsigaren
omedelbart drog nytta av den 4tgird som den boende har bekostat.
Det skulle kunna utgora en dnnu storre nackdel for den boende jim-
fort med om han eller hon behiller dgandet av laddningspunkten och
dirmed fr en chans att tillgodogora sig en del av virdet genom att
dverldta den till upplitaren eller till annan nyttjanderittshavare 1 sam-
band med flytt. Att pdtvinga upplitaren en inlésenskyldighet skulle
diremot std 1 strid med bedémningen att den boende ska ansvara fér
kostnaderna.

Nir parkeringsplatsen dr uppliten med ligenhetsarrende eller
lokalhyra saknar den boende direkt besittningsskydd. Om laddnings-
punkten blev fast egendom skulle den boendes besittningsskydd till
den rimligen inte vara starkare in till parkeringen. Aven det talar emot
att gora laddningspunkten till fast egendom.

Utredningen foresldr dirfor att den boende ska ges ritt att pd egen
bekostnad installera en laddningspunkt for eget bruk. Att ett sddant
forfarande medfér att laddningspunkten forblir 16s egendom foljer av
2 kap. 4 § JB i sin befintliga lydelse.
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5.10.4 Den boendes ansvar fér driftskostnader och underhall

Utredningens f6rslag: Den boende ska 4ta sig att tillse nédvin-
digt underhill och std alla kostnader f6r drift av laddningspunkten.
Vad giller de kostnader avseende driften av laddningspunkten som
hinfér sig till administration 1 upplitarens verksamhet ska den
boende inte behdva betala mer in en skilig fast avgift. Storleken pd
den avgiften ska faststillas nir samtycket eller tillstdndet till in-
stallation meddelas.

Skilen for utredningens forslag

Utredningen har i avsnitt 5.7 redovisat bedémningen att kostnaderna
for installation, drift och underhall ska biras av den som begir att f3
installera en laddningspunkt, dvs. den boende.

Utredningen har 1 avsnitt 5.10.3 redovisat forslaget att den boende
ska ges ritt att pd egen bekostnad installera en laddningspunkt for eget
bruk, och att det av detta féljer att laddningspunkten forblir 16s
egendom dven efter att den har installerats.

Den boendes kostnadsansvar f6r underhdll sikerstills pa s8 sitt att
det dr han eller hon som 1 egenskap av dgare har det primira intresset
av att underhdll sker. Nir den boende dger laddningspunkten ir han
eller hon att anse som innehavare av denna enligt elsikerhetslagen
(2016:732). En laddningspunkt ir en starkstromsanliggning enligt 2
och 3 §§ i1 den lagen. Innehav av en starkstrémsanliggning ir for-
knippat med en rad forpliktelser, bland annat avseende kontroll 6ver
att anliggningen ger betryggande sikerhet mot personskada och sak-
skada (6 § 1 p. ESL).

Om anliggningen behéver dtgirdas for att den ska ge betryggande
sikerhet, har innehavaren ett ansvar att tillse att s& sker (jfr. Elsiker-
hetsverkets foreskrifter ELSAK-FS 2022:3). Elsiikerhetsverket utévar
tillsyn 6ver att detta efterlevs och fir bland annat vid vite meddela de
foreligganden som behovs f6r att de foreskrifter som omfattas av till-
synen ska foljas och, om ett foreliggande inte f6ljs, besluta om rittelse
pd bekostnad av den foreliggandet riktats mot (36, 41 och 42 §§ ESL
och 39 § Elsikerhetsférordningen [2017:218]).

Aven om den boende blir part i Elsikerhetsverkets tillsyn s3 har
ind3 fastighetsigaren ett intresse att sjilv kunna ingripa om den bo-
ende férsummar sitt underhillsansvar, eftersom det kan utgora fara
for fastighetsigarens egendom och fér andra nyttjanderittshavare.
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Utredningen kan konstatera att en vird- eller underhillsplikt avse-
ende objektet fér upplatelsen inte ir tillimpligt pd laddningspunkten,
eftersom den igs av den boende. Det kan dirfor inte heller bli friga
om att férverka nyttjanderitten pd grund av vanvird av laddnings-
punkten (jfr. 8 kap. 23 § forsta stycket 2 JB, 45 § forsta stycket 9
hyreslagen och 7 kap. 18 § 5 BRL). Utredningen férordar dirfér att
den boendes underhillsansvar f6r laddningspunkten ska komma till
uttryck i lagen. P det sittet framgdr det att den boende ansvarar dven
i férhillande till fastighetsigaren.

Nir det giller kostnadsansvaret f6r drift av laddningspunkten s8 ir
kostnaden for elférbrukningen av centralt intresse. S3som systemet
med elhandel och elnit dr utformat fir en elleverantdr ingd avtal om
leverans av el 1 en uttagspunkt, enbart med den elanvindare som enligt
avtal med det berérda nitféretaget har ritt att ta ut el i den uttags-
punkten (9 kap. 1 § ellagen). For att den boende ska kunna betala for
leveransen av el (och tillkommande rorlig nitavgift) till en laddnings-
punke, direke till elleverantéren, miste han eller hon dirmed ha vad
som 1 dagligt tal kallas for ett el-abonnemang avseende en tillginglig
uttagspunkt. Utredningen anser att lagen skulle {3 ett for inskrinkt
tillimpningsomride om ritten att installera laddningspunkt begrin-
sade sig till sddana situationer. Lagen méste dven omfatta sddan instal-
lation som kriver anslutning till en uttagspunkt som fastighetsigaren
innehar el-abonnemang for. Nir det skett maste fastighetsigaren pri-
miirt std elkostnaderna i forhillande till elleverantdren och nitigaren.
Den boende miste di fullgéra sitt kostnadsansvar gentemot fastig-
hetsigaren. Aven detta bor komma till uttryck i lagen.

Vid sidan av kostnader fér elférbrukning kan fastighetsigaren
ocksd drabbas av administrativa merkostnader med anledning av ladd-
ningspunkten. Fastighetsigaren stdr for distributionen av el. Sidana
merkostnader dr ocksd att hinfora till driften. En bostadsrittsforening
eller hyresvird kan drabbas av kostnader med anledning av debitering
av elektricitet. En bostadsrittsforening eller hyresvird torde dess-
utom bli skyldig att betala mervirdesskatt nir den levererar el till en
laddningspunkt och debiterar det efter individuell mitning (se HFD
2019 ref 54).

Dessa merkostnader bér ocksd i princip omfattas av den boendes
kostnadsansvar. Det kan dock féreligga svirigheter att berikna sidana
kostnader individuellt. Fastighetsigare kan bestilla uppdrag frin
externa aktorer som tillser debitering och momsredovisning. Det kan
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hinda att sddana tjinster redan har anlitats oberoende av den boendes
laddningspunkt men att behovet av tjinsten ékar och dirmed dven
kostnaderna. Det ir viktigt att den boende inte fir bira en opropor-
tionerligt stor del av sidana kostnader och att upplateran har anled-
ning att begrinsa kostnaderna i den boendes intresse. Utredningen
foreslar dirfor att den boendes ansvar avseende dessa administrativa
merkostnader ska begrinsas till en skilig avgift fast avgift som fast-
stills redan nir samtycket eller tillstdndet till installation meddelas.

Utredningen har 1 sitt forslag uppmirksammat tvd typer av drifts-
kostnader, kostnader for elektricitet och administrativa merkost-
nader. Det kan tinkas uppkomma driftkostnader som inte gér att sor-
tera under dessa tvd kategorier. Den boendes kostnadsansvar bér om-
fatta dven sidana kostnader.

5.10.5 Den boende ska skriftligen begdra samtycke till
installationen

Utredningens f6rslag: En boende som vill installera en laddnings-
punkt ska skriftligen begira detta till den som upplatit parkerings-
platsen.

Nir parkeringsplatsen ir uppliten med bostadsritt och nir en
bostadsrittsférening har upplitit parkeringsplats genom ligen-
hetsarrende eller hyreslokal, ska begiran riktas till styrelsen.

Skilen f6r utredningens forslag
Det ir viktigt att den boendes begiran ir s fullstindig att upplitaren
kan ta stillning till den. Ett skriftlighetskrav bor dirfér gilla for be-
giran. Ju bittre underlag upplataren har fér sitt beslut, desto mer be-
nigna torde parterna vara att komma &verens utan att saken behover
provas rittsligt. Om parterna inte kommer &verens kan begiran bifo-
gas den boendes ansékan i rittsprocessen. Om upplétaren godtar den
boendes begiran, eller om parterna kommer éverens om installation
efter forhandlingar, ska upplataren ge skriftligt samtycke enligt utred-
ningens forslag 1 avsnitt 5.10.6. Det samtycket ska bli ett villkor 1 upp-
litelsen av bilparkeringsplats enligt utredningens forslag i avsnitt
5.10.9.

Limpligast ir det om den boende bifogar en offert frn en aukto-
riserad installatdr, som bdde visar vilken laddningspunkt arrendatorn
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har tinkt installera och vilka omriden och utrymmen som installatio-
nen behover ta 1 ansprik. P4 sd sitt kan begiran anvindas som under-
lag till uppldtarens samtycke, eller hinvisas till. Utredningen ser dock
inte skil att féra in detta i lagtexten.

Nir parkeringsplatsen ir uppliten med bostadsritt och nir en
bostadsrittsférening har upplitit parkeringsplats genom ligenhets-
arrende eller hyreslokal, har begiran om installation av laddnings-
punkt vissa likheter med styrelsens prévning av tillstdind foér en
bostadsrittshavare att utfora dtgirder 1 den egna ligenheten enligt
7 kap. 7 § bostadsrittslagen. I 9 kap. 15 § andra stycket BRL, som tar
upp stimmans behorighet att fatta beslut 1 frigor som rér visentliga
forindringar av féreningens hus eller mark, erinras det om bland annat
bestimmelsen 1 7 kap. 7 §. Innebérden av dessa bestimmelser ir att
stimman inte behover besluta om frigor som ror sddana férindringar
1 ligenheten utan att det ricker med tillstdnd frin styrelsen (prop.
1990/91:92 s. 98, se dven Bob Nilsson Hjorth & Ingrid Uggla,
Bostadsrittslagen En kommentar, Norstedts (JUNO: 7) 9:15:01).
Det gér i linje med att féreningsstimman ir foreningens hogsta beslu-
tande organ, med ritt att bland annat bestimma att styrelsen endast
med stimmans godkinnande fir vidta vissa angivna dtgirder. Det fir
dock inte gd s& langt att styrelsen férlorar sin stillning som ansvarigt
forvaltningsorgan (se prop. 1975:103 s. 236 och Anders Mallmén
m.fl., Lagen om ekonomiska féreningar En kommentar, Norstedts
(JUNO: 6) 7:4:7)

En ordning motsvarande den som giller f6r 7 kap. 7 § BRL bor
gilla fér en bostadsrittshavares installation av laddningspunkt pd
parkeringsplats som féreningen har upplitit med bostadsritt, ligen-
hetsarrende eller lokalhyresritt. Aven om de tv sistnimnda uppl3-
telsetyperna inte regleras 1 bostadsrittslagen ir det naturligt att reglera
frigan om styrelsens behorighet dven i de frigorna, 1 ett tilligg till
9 kap. 15 § andra stycket. Innebérden blir alltsd att bostadsrittsha-
varens begiran om samtycke till att installera laddningspunke alltid
kan riktas till styrelsen, som d& ska préva begiran.

5.10.6 Upplataren ska ge skriftligt samtycke till installationen

Utredningens férslag: Om uppldtaren godtar den boendes begi-
ran eller om parterna kommer 6verens om villkoren for installation
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av laddningspunkt, ska uppldtaren ge skriftligt samtycke till dtgir-
den. Av samtycket ska det framg3 vilket utrymme som installatio-
nen fir ta i ansprdk samt den fasta kostnad som den boende ska
betala med anledning av eventuella administrativa merkostnader.

Skilen f6r utredningens forslag

Installation av laddningspunkt kan féranleda ingrepp 1 utrymmen som
inte ingdr 1 den boendes upplitelse av bilparkeringsplats. Det finns en
risk f6r oklarheter kring vilket utrymme som den boende fir ta 1 an-
sprak, om inte det framgdr skriftligt i samtycket frdn uppldtaren. Risk
for liknande oklarheter har uppmirksammats i friga om bostadsritts-
upplatelser, frimst 1 friga om de omfattar mark och andra ytor som
t.ex. takterrasser (prop. 2021/22:171 s. 55). Dirfér har det 1 bostads-
rittslagen inforts krav pd att inte bara ligenheten ska anges i uppla-
telseavtalet, utan dven eventuell mark och andra utrymmen som upp-
litelsen avser (se 4 kap. 5 andra stycket 2 § BRL). Utredningen
forordar en liknande 16sning for samtycket att installera laddnings-
punkt. Att samtycket ges skriftligt har ocksd foérdelen att bevisning
sikras betriffande 6vriga dtaganden som féljer med detta, exempelvis
den boendes dtagande att st f6r kostnader.

Det finns 1 och for sig inget absolut skriftlighetskrav for samtliga
former av upplatelse av parkeringsplats. Ett avtal om ligenhetsarrende
ska upprittas skriftligen, om inte annat 6verenskommes (8 kap. 3 §
andra stycket JB). Ett hyresavtal ska upprittas skriftligen, om hyres-
virden eller hyresgisten begir det (2 § forsta stycket hyreslagen). Det
dr bara for bostadsritter som ett formkrav giller enligt 4 kap. 5 § BRL,
som berdrts ovan. Det kan dirfér hivdas att ett skriftlighetskrav
betriffande samtycke till installation av laddningspunkt skulle vara
inkonsekvent eftersom samtycket integreras som villkor i den under-
liggande parkeringsupplitelsen enligt utredningens forslag i avsnitt
5.10.9. Utredningen anser att skilen for ett skriftlighetskrav be-
triffande samtycket dverviger dessa nackdelar.

I likhet med vad som giller enligt 4 kap. 5 § andra stycket 2 BRL
anser utredningen att det inte behdver inforas ndgot absolut krav pd
hur det uppldtna utrymmet ska beskrivas i samtycket. Det kan 3skdd-
liggéras med en ritning eller skiss, om det dr limpligt (jfr prop.
2021/22:171 s. 87). Om den boende grundat sin begiran p en offert
frin en installatér, en beskrivning av hur installationen ska genom-
foras och en eventuell ritning eller skiss dver de utrymmen som ska
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tas 1 ansprak kan upplitaren biligga det underlaget nir samtycket ges
(jfr avsnitt 5.10.6). Utrymmet kan ocksd beskrivas pd annat sitt s3
linge det anges tillrickligt tydligt.

Ett skriftlighetskrav f6r nimndernas tillstdndsgivning behover inte
inféras d& det redan f6ljer av befintliga regler (21 § LAH). Behovet av
klarhet 1 vad tillstindet avser kan behova tillgodoses genom materiell
processledning. Det ir viktigt att innebérden av den boendes begiran
stdr klar f6r bdda parter. Det ir ocksd viktigt att uppldtarens instill-
ning klargérs (se 12 § LAH). Det kan tinkas att upplitaren gir med
pd installationen under férutsittning att den tar ett visst annat ut-
rymme 1 ansprik i stillet for det utrymme som den boende har begirt.
Den boende kan d4 justera sin begiran i enlighet med detta, med foljd
att begiran kan medges av uppldtaren. Nimnden ska di grunda sitt
beslut pd medgivandet. Det kan ocks tinkas att en boende framstiller
en medgiven begiran 1 andrahand. Kravet pd konkretion i nimndernas
tillstdndsbeslut bor stillas minst lika hogt som fér ett skriftligt sam-
tycke frin upplitaren.

I samtycket frdn upplataren ska det dven anges sddana eventuella
administrativa merkostnader som den boende ska std for enligt
utredningens forslag 1 avsnitt 5.10.6.

5.10.7 Hyres- eller arrendendamndens prévning

Utredningens forslag: Om den som upplitit parkeringsplatsen
har nekat begiran, om parterna inte har kommit &verens om vill-
koren for installationen eller om den som upplatit parkeringsplat-
sen inte har besvarat begiran inom tre minader frin det att den
limnades, kan den boende begira att arrendenimnden eller hyres-
nimnden ger tillstdnd ull dtgirden.

Prévning av installation av laddningspunkt vid parkeringsplats
uppliten som ligenhetsarrende ska liggas till de irenden som
arrendenimnden har till uppgift att préva enligt 1 § lag (1973:188)
om arrendenimnder och hyresnimnder. Beslut i sidana idrenden
ska fi overklagas till den hovritt inom vars domkrets arrende-
nimnden finns enligt 8 kap. 31 § jordabalken.

Provning av installation av laddningspunkt vid parkeringsplats
uppliten inom samma avtal som en bostadsligenhet eller som en
lokal enligt hyreslagen, som en del av en bostadsligenhet eller en
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lokal enligt bostadsrittslagen eller pd parkerings p allminna ytor
enligt bostadsrittslagen, ska liggas till de irenden som hyresnimn-
den har till uppgift att prova enligt 4 § lag (1973:188) om arrende-
nimnder och hyresnimnder. Beslut i sddana drenden ska {4 6ver-
klagas till Svea hovritt enligt 70 § hyreslagen och 11 kap. 3 §
bostadsrittslagen.

Skilen f6r utredningens forslag

Det ir viktigt att det finns indamaélsenliga regler f6r provning av den
boendes begiran nir upplitaren nekar denna eller forhéller sig passiv.
Forhandsproévning dr att féredra framfor att fastighetsigaren begir
rittelse 1 efterhand (jfr. prop. 2021/22:171 s. 71 {f. som ror 7 kap. 7 §
BRL).

Forfarandet enligt lag (1973:188) om arrendenimnder och hyres-
nimnder (LAH) har ménga férdelar framfor ett forfarande 1 allmin
domstol. Forfarandet ir i regel snabbare och billigare. I forsta instan-
sen str parterna sina egna rittegdngskostnader férutom 1 vissa fall
av forsumlig processtoring (19 ¢ § LAH). Nimnden ska i regel bestd
av en ordférande och tvd icke lagfarna ledamoter med erfarenhet av
arrende- eller hyresfrigor (2 och 5 §§ LAH). De tv3 icke lagfarna
ledaméternas kunskaper kan vara av virde f6r prévningen.

Lagen skiljer mellan hyresnimnd och arrendenimnd. I stor ut-
strickning giller 1 och fér sig samma regler men vissa skillnader
finns. Sammansittningsreglerna stiller olika krav pi erfarenhet for
de tvd icke lagfarna ledaméoterna. I arrendenimnden ska den ena ha
forvirvat erfarenhet av arrendeférhéllanden, sdsom dgare av en jord-
bruksfastighet eller pd liknande sitt. Den andra ska vara jordbruks-
arrendator eller, nir drendet giller bostadsarrende, bostadsarren-
dator (2 § forsta stycket LAH). I hyresnimnderna ska, sdvitt nu ir
av intresse, den ena vara vil foértrogen med férvaltning av hyres-
fastigheter. Den andra ska vara vil fortrogen med bostadshyres-
gisters forhillanden.

Overklagandereglerna skiljer sig ocks it mellan arrendenimnden
och hyresnimnden. Arrendenimndens beslut &verklagas till den
hovritt inom vars domkrets arrendenimnden finns. Vad giller beslut
1 saken foljer det av 8 kap. 31 § JB. Vad giller beslut i processuella
fragor foljer det av 23 a § andra och tredje stycket LAH. I hovritten
handliggs irendet enligt de regler 1 lagen (1996:242) om domstols-
drenden (irendelagen) som giller vid 6verklagande av en tingsritts
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beslut (8 kap. 31 a § JB och 23 a § tredje stycket LAH). For att hov-
ritten ska proéva arrendenimndens beslut krivs prévningstillstind
(se 39 § andra stycket i drendelagen). Hovrittens beslut kan 6ver-
klagas till Hégsta domstolen (40 § irendelagen). Hyresnimndens
beslut 6verklagas till Svea hovritt. Vad giller beslut i saken féljer det
av 70 och 71 §§ hyreslagen. Vad giller beslut i processuella frigor
foljer det av 23 § tredje stycket LAH. I hovritten handliggs malet
enligt lag (1994:831) om rittegdngen 1 vissa hyresmal 1 Svea hovritt
(se 1 § 1 den lagen). Provningstillstdnd krivs inte f6r verklagande
av hyresnimndens beslut (2 § lag [1994:831] om rittegdngen 1 vissa
hyresmal 1 Svea hovritt). Hyresnimndens beslut fir inte 6verklagas
(10 § i den lagen).

Arenden som rér installation av laddningspunkt torde vara tim-
ligen likartade 1 manga praktiska och tekniska avseenden oavsett om
parkeringsplatsen dr uppliten som arrende eller inom samma avtal
som en bostadsligenhet, eller som lokal. Handliggningen kommer
dock skilja sig 4t mellan dessa olika upplitelsearrangemang, om
arrendenimnden handligger den forstnimnda kategorin av frgor
och hyresnimnden handligger den sistnimnda. JB, BRL och LAH
bygger samtidigt undantagslost pd uppdelningen att frdgor som reg-
leras 1 arrendelagstiftningen hanteras av arrendenimnden och frigor
som regleras i hyres- och bostadsrittslagstiftningen hanteras i hyres-
nimnden (se 1 och 4 §§ LAH). Det ir dirfor 1 enlighet med lagens
systematik att dela upp handliggningsreglerna pa det sittet.

Bestimmelserna bor utformas pa sd sitt att den frimjar frivilliga
overenskommelser. Utredningen férordar dirfor en tidsfrist liknan-
de den som giller vid begiran om férindrade hyresvillkor enligt 54 §
hyreslagen. Nir en part skriftligen har meddelat den andra parten att
han eller hon vill att villkoren ska dndras, har han eller hon ritt att
hos hyresnimnden ansoka om dndring av hyresvillkoren s& snart en
ménad gitt frin det att meddelandet skickades till motparten. Den
bestimmelsen om ansékan till hyresnimnden ska frimja uppgorelser
mellan parterna. For att ansékan ska kunna goras till hyresnimnden
ir det dock inte nédvindigt att nigon form av férhandling har dgt
rum (se prop. 1983/84:137 s. 134).

Utredningen férordar en liknande lsning nir den boende har
begirt att {8 installera laddningspunkt. Tidsfristen bor dock vara
lingre 4n en mdnad. Utredningen foreslr tre manader. Under tiden
har parterna mojlighet att férhandla i frigan. Det finns ingenting
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som férhindrar upplataren frin att stilla motkrav eller villkor for att
installationen ska f ske. Det finns inte heller ndgot som férhindrar
honom eller henne frin att erbjuda en helt annan parkeringslésning
eller erbjuda den boende en mojlighet att ladda elfordonet pd annat
sitt in genom en laddningspunkt f6r eget bruk (se avsnitt 5.8 om
upplatarens skil att neka den boendes begiran).

Avgorande for den boendes ritt att anséka om tillstdnd hos
hyres- eller arrendenimnden, bor vara att den som upplétit parke-
ringsplatsen har nekat begiran, att parterna inte har kommit éverens
om villkoren for installationen eller att den som upplétit parkerings-
platsen inte har besvarat begiran inom tre minader frin det att den
limnades. Av en sidan konstruktion framgdr dven indirekt att en
ansokan som limnats till hyres- eller arrendenimnden innan tids-
fristen har 16pt ut ska avvisas.

5.10.8 Hyresnamnden eller arrendenamnden kan forena ett
tillstand med villkor

Utredningens forslag: Arrendenimnden eller hyresnimnden
kan forena ett tillstdnd att installera en laddningspunkt med vill-

kor.

Skilen f6r utredningens forslag

I flera bestimmelser som ror arrende- eller hyresnimndens prévning
av olika tillstdndsfrigor har nimnden mojlighet att forena ett ull-
stdind med villkor. Utredningen férordar att arrende- eller hyres-
nimnden ska ha samma mojlighet betriffande frigan om ritt att
installera laddningspunkt. Villkoren ska inte avse de grundliggande
forutsittningarna som maste vara uppfyllda for att den boende ska
beviljas tillstindet. Att den boende ska bekosta installationen
exempelvis, giller utan att tillstdndet férenas med sidant villkor. De
tekniska specifikationerna f6r laddningspunkten och de utrymmen
som laddningspunkten ska ta 1 ansprdk ska inte heller goras foremal
for sirskilda villkor. De idr i stillet kinnetecknande f6r vad tillstdndet
avser. Om uppldtaren vill stilla motkrav i dessa frigor kan nimnden
behova klarligga huruvida den boende vill justera sin begiran i
enlighet med detta.
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Villkor kan diremot anvindas for att dligga den boende att stilla
sikerhet for sitt kostnadsitagande. Om den boende motsitter sig
det villkoret m3ste nimnden préva om tillstdndet kan beviljas utan
det, dvs. om upplataren har allvarliga och berittigade skil att neka
for det fall villkoret inte stills upp. Grinsen for hur omfattande vill-
kor den boende behdver underkastas provas alltsi inom ramen for
den allminna proportionalitetsavvigningen.

Nimnden boér ocksd kunna stilla villkor som inte ir avgdrande
for provningen av den boendes begiran, under férutsittning att par-
terna ir dverens om det. Det kan tinkas att parterna har ett dmsesi-
digt intresse av att reglera vissa frgor, trots att tillstdndsfrigan som
sddan dr tvistig. Det kan rora sig om att parkeringsplatsen ska bli
uppldten pd viss tid 1 stillet fér obestimd tid. En sddan forindring
kan gora rittstorhillandet mer forutsebart och den boende fér trygg-
het i sin investering.

Parterna kan vilja avtala om framtida inlésen nir den boende
flyttar. Det boende har di en skyldighet att erbjuda uppltaren ladd-
ningspunkten till inlésen om parkeringsplatsen dr uppliten som
ligenhetsarrende (8 kap. 21 § JB). Det finns dock inga bestimmelser
som anger hur sddan egendom ska virderas. Det kan parterna avtala
om, eventuellt med en avrikning. P4 s8 sitt slipper den boende 3ter-
stilla parkeringsplatsen vid upplatelsetidens slut och uppltaren kan
da tillgodogora sig utrustningen och vilja att sjilv uppldta den ut-
rustningen till nista nyttjanderittshavare.

Installation kan ocks3 villkoras av en tidsbegrinsning av ritten att
ha laddningspunkten installerad. S3som den nu behandlade bestim-
melsen har utformats finns ingen tidsgrins {6r den ritten, utdver de
allminna grinserna om 25 &r inom detaljplan och 50 &r utom detal;j-
plan, som giller f6r upplatelsen av ett ligenhetsarrende enligt 7 kap.
5 § JB. Krav pd den tekniska standarden och specifikationen for
laddningspunkten tar samtidigt endast sikte pd tidpunkten fér nir
den installeras. Bida parter kan dirfér ha ett intresse av att uppdatera
utrustningen. Ett villkor om tidsbegrinsning kan klargoéra nir det ir
dags att gora det. Aven med ett sidant villkor krivs det ny éverens-
kommelse eller tillstdnd fér arrendatorn att installera en ny ladd-
ningspunkt, nir tillstindet {6r den férra har gitt ut.

Att uppltaren kan stilla villkor for installationen nir det ir
denne som ger tillstdndet framgdr indirekt av att tillstdndet inte bara
kan foranledas av ett godkinnande utan dven av en dverenskom-
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melse. Om upplataren vill stilla motkrav for den boendes begiran
och den boende godtar det ir alltsd villkoret en del av 6verens-
kommelsen och omfattas dirmed av sjilva tillstindet. Detta behdver
inte komma il sirskilt uttryck 1 lagtexten.

5.10.9 Rattsférhallandet mellan fastighetsdgaren och den
boende efter det att den boende fatt samtycke eller
tillstand

Utredningens forslag: Om den boende har fitt samtycke eller
tillstdnd att installera en laddningspunkt ska uppldtaren av par-
keringsplatsen ge den boende tilltride till utrymme utanfér den
uppldtna ytan, om det krivs for att installationen ska kunna ut-
foras. Uppldtaren ska dven upplita sddant utrymme f6r brukande
av laddningspunkten.

Den boendes ritt till det uppldtna utrymmet, hans eller hennes
dtagande att std kostnaderna for driften av laddningspunkten
samt de ytterligare villkor som kan ha stillts fér installationen,
ska anses ingd i uppldtelsen som avser bilparkeringsplats.

Om den boende utger ersittning till upplitaren for den elek-
tricitet som forbrukas genom laddningspunkten ska det emeller-
tid inte anses som en del av den ersittning som den boende ska
betala f6r nyttjande av parkeringsplatsen.

Skilen for utredningens forslag

5.10.9.1 Upplatarens skyldighet att mojliggora installationen
och respektera laddningspunkten efterdt

I lagen bor det tydliggoras vad som giller nir den boende har fitt
skriftligt samtycke frin upplitaren eller tillstdnd frin arrende- eller
hyresnimnden att installera en laddningspunkt.

For att laddningspunkten ska kunna installeras och anvindas
méste uppldtaren, beroende pd hur forutsittningarna ser ut i det
enskilda fallet och om det krivs for att installationen ska kunna
utféras, ge den boende tilltride till utrymme utanfér den upplitna
ytan. Uppldtaren méste dven uppldta sidant utrymme f6r brukande
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av laddningspunkten. Hiri omfattas en skyldighet att tillhandah3lla
elektricitet till laddningspunkten, om installationen férutsitter det.
Dessa skyldigheter kan limpligen komma till uttryck i lagen pd det
sitt som anges 1 utredningens férslag.

5.10.9.2 Ritt till utrymme f6r laddningspunkt blir villkor i
upplitelsen av parkeringsplats

I lagen bér det tydliggoras vad som giller efter det att den boende
har installerat laddningspunkten och hur den boendes ritt till detta
torhéller sig till upplételsen av parkeringsplats.

Sjilva laddningspunkten forblir 16s egendom. Det framgér redan
av det faktumet att det dr annan in fastighetsigaren som har installe-
rat denna (2 kap. 4 § JB). Det behover dirfor inte framgd av de nu
foreslagna bestimmelserna. Agandet av laddningspunkten 6verfors
inte till upplataren trots att laddningspunkten installerats pd fastig-
heten. Den boende nyttjar laddningspunkten i egenskap av dgare och
inte nyttjanderittshavare. Detta forutsitter emellertid 1 forekom-
mande fall att ett tilligg gors till upplitelsen av parkeringsplats,
bestdende i det utrymme som installationen tar i ansprik. Detta ut-
rymme omfattar samtliga installationer som har skett utanfér den
yta som omfattas av den ursprungliga upplitelsen avseende bilpar-
keringsplats. I praktiken torde det inte bli friga om stérre utrymmen
in vad som krivs for att en kabel och en anslutning till en elcentral
ska 18 plats. Utredningen foresldr att detta tilligg avseende utrymme
for laddningspunkt ska fi status som villkor 1 det avtal som par-
keringsplatsen ir uppliten igenom. P34 s3 sitt blir uppldtaren skyldig
att respektera utrymmet f6r laddningspunkt dven efter det att ladd-
ningspunkten installerats, 1 samma utstrickning som han eller hon
ir skyldig att respektera den boendes ritt till parkeringsplats.

5.10.9.3 Upplataren fir samma mojlighet att ta i ansprik
utrymmet f6r laddningspunkt som han eller hon har
att ta i ansprak parkeringsplatsen

Om ritten till utrymme f6r laddningspunkt blir ett villkor i uppla-
telsen av parkeringsplats har uppldtaren samma méjlighet att ta i
ansprik utrymmet f6r laddningspunkt som han eller hon har att ta i
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ansprdk parkeringsplatsen. Vad som krivs for det varierar beroende
pa hur parkeringsplatsen ir uppldten.

Nir parkeringsplatsen ir uppliten genom ett lokalhyresavtal har
hyresgisten som huvudregel ett indirekt besittningsskydd till par-
keringsplatsen och dirmed dven till utrymmet f6r laddningspunkt.
Hyresvirden kan bli fri frdn sina forpliktelser att respektera ut-
rymmet for laddningspunkt genom att siga upp hela ligenheten.
Om uppsigningen ir obefogad miste hyresvirden betala ersittning
enligt 58 b § hyreslagen.

Nir parkeringsplatsen ir uppliten genom samma hyresavtal och
dirmed ingdr som del av uppldtelsen av en bostadsligenhet har
hyresgisten ett direkt besittningsskydd (45 § hyreslagen). Hyresvir-
den kan di i regel inte {4 hyresfoérhéllandet att upphora genom att
siga upp det. Han eller hon torde diremot kunna anséka om vill-
korsindring enligt 54-55 e §§ hyreslagen. Vid sidan prévning ska
villkor som giller ndgot annat dn hyran gilla 1 den utstrickning det
ir skiligt med hinsyn till hyresavtalets innehdll, omstindigheterna
vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhillanden och omstindig-
heterna 1 6vrigt (55 § dttonde stycket hyreslagen). Ritt till bil-
parkeringsplats har provats som villkorstvist (se bland annat RBD
5:86). Rittspraxis ger dirmed stod for att dven ritt till utrymme for
laddningspunkt ska kunna prévas som sddan tvist. Vid villkors-
provningen ska skilig hinsyn tas till vad parterna frin bérjan har
avsett ska gilla. Nya eller dndrade villkor bér inte utan tvingande skl
f3 leda tll mera grundliggande férindringar av hyresforhillandet
(Jfr HRU s. 202). I rittspraxis har de kraven ansetts gilla vid prov-
ningen av ritt till bilparkeringsplats (se bland annat RBD 22:88, BD
91/1990 och Svea hovritts beslut 2022-02-16 i mil OH 883-21).
Aven om ritten till utrymme for laddningspunkt ir ett villkor som
fors in 1 avtalet under hyrestiden torde motsvarande restriktivitet
rida i frigan om att ta bort sddant villkor. Om hyresvirden erbjuder
en annan parkeringsplats med motsvarande rittighet eller om det
uppstdr en alternativ mojlighet till laddning av elfordon nira hemmet
torde diremot samma restriktivitet inte vara pdkallad. Praxis ger
ocksd uttryck for ett sddant synsitt, vad giller parkeringsplats och
vindskontor (se bland annat Svea hovritts beslut 2008-11-18 i mél
OH 8266-07 och BD 351/1985).

Nir parkeringsplatsen ir uppliten med bostadsritt, som en del av
en bostadsligenhet eller som en lokal, ir sjilva bostadsritten uppla-
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ten utan tidsbegrinsning och kan 1 princip inte sigas upp. Forening-
en fir dock fordndra eller ta 1 ansprik ligenheten med anledning av
om- eller tillbyggnad under de forutsittningar som anges 1 9 kap.
16 § forsta stycket 2 BRL. Den bestimmelsen innebir att beslut om
sddan &tgird miste fattas pd stimman och att bostadsrittshavaren
méste g& med pd beslutet eller att minst tvi tredjedelar av de réstande
har gdtt med pd beslutet och det dessutom har godkints av hyres-
nimnden.

I praxis har bestimmelsen ansetts vara tillimpliga s snart ett beslut
innebir att ligenheten blir mindre attraktiv och forlorar 1 virde
(RH 2001:24). Aven Hogsta domstolen har uttalat att regleringen
omfattar beslut som inte innebir att en ligenhet forindras fysiskt men
ind& menligt inverkar pd en bostadsrittshavares ritt (se NJA 2012 s.
198 p. 3). Bestimmelserna kan 1 vissa fall dven omfatta iansprikta-
gande av omrdden utanfor huset dir bostadsrittsligenheten finns
(RH 2011:13). Beslut som endast avser foérindringar 1 hur ett ut-
rymme upplits utan att nigon om- eller tillbyggnad ska utféras om-
fattas diremot inte av bestimmelserna (se bland annat Svea hovritts
beslut 2013-10-24 i mil OH 2789-13 och RH 2019:28).

Vid hyresnimndens prévning giller enligt 9 kap. 17 § forsta
stycket BRL att beslutet ska godkinnas om férindringen ir angeli-
gen och syftet med 3tgirden inte skiligen kan tillgodoses pd ndgot
annat sitt samt beslutet inte ir oskiligt mot bostadsrittshavaren.
Kan férindringen anses vara av liten betydelse f6r bostadsrittshava-
ren fir hyresnimnden dock limna godkinnande, om 4tgirden inte
skiligen kan tillgodoses pd nigot annat sitt. Naimnden fir férena ett
beslut om godkinnande med villkor. Det ir utredningens uppfatt-
ning att ett ianspriktagande av ritt till utrymme f6r laddningspunkt
sillan torde vara av liten betydelse. Ianspriktagandet torde dirfér
béra understillas en beddmning av om férindringen ir angeligen
och om beslutet inte dr oskiligt mot bostadsrittshavaren. I den sist-
nimnda frdgan ir det frimst aktuellt att se hur bostadsrittshavarens
situation skulle bli efter den &tgird féreningen vill vidta. Av betydel-
se for ett godkinnande kan ocksd vara om foreningen erbjuder bo-
stadsrittshavaren en annan ligenhet (prop. 1990/91:92 5. 222). I linje
med detta torde det, i likhet med vad som anférts ovan angdende
bostadsligenheter, vara av stor betydelse huruvida féreningen kan
tillgodose bostadsrittshavaren mojlighet att ladda elfordonet pd
annan plats eller pd annat sitt som dr ngorlunda likvirdigt.
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Nir parkeringsplatsen dr uppldten som ligenhetsarrende fore-
ligger inget besittningsskydd for arrendatorn, dvs. den boende. Det
innebir att jordigaren (dvs. hyresvirden eller bostadsrittsfore-
ningen) kan siga upp avtalet f6r att upphora efter eventuell uppsig-
ningstid. Den enda, relativa, garantin mot uppsigningar som arren-
datorn kan ha, ir om arrendet ingdtts pd bestimd tid.Jordigaren kan
dirmed inte utan grund siga upp det under avtalstiden. Arrendatorn
far visserligen ett svagt skydd for ritten till utrymme f6r laddnings-
punkt om den blir ett villkor 1 arrendeavtalet. Det ir dock bara ett
resultat av hur de befintliga arrendereglerna ser ut. Det ligger inte
inom utredningens uppdrag att féresld nigra dndringar avseende
dessa.

Utredningen anser att den nu anférda konstruktionen, dir ritten
till utrymme f6r laddningspunke blir ett villkor 1 upplitelsen av bil-
parkeringsplats, har fordelen att den ger samma balans mellan parter-
na avseende utrymmet for laddningspunkt, som de redan har i ritts-
forhallandet 1 6vrigt. Den minimerar ocksd behovet av att infora
rittsregler som ska gilla f6r ritten till utrymme f6r laddningspunkt.

5.10.9.4 Ersittningen for elektricitet och ersittningen for
nyttjandet av parkeringsplats ska hallas isir

Om utrymmet for laddningspunkt blir ett villkor 1 upplitelsen av
parkeringsplats innebir det att ersittning for elektricitet som den
boende eventuellt méste betala till upplitaren blir en del av ersitt-
ningen fér nyttjandet av parkeringsplatsen, d.v.s. hyra, 8rsavgift eller
arrendeavgift beroende pd vilken typ av upplitelse det ir friga om.
Utredningen anser dock att dessa tvd typer av ersittning ska héllas
skilda frin varandra. Det beror pd att det kan finnas sirskilda berik-
ningsgrunder for betalning av elektricitet och att det kan utgéra ett
hinder f6r villkor for ritt att installera laddningspunkt enligt vad
som redogdrs for 1 det foljande.

Om en kostnad som hinfér sig till ligenhetens uppvirmning,
nedkylning eller férseende med varmvatten eller elektrisk strém kan
piforas en hyresgist eller bostadsrittshavare efter individuell mit-
ning, ska den del av hyran eller drsavgiften som hinfér sig till den
kostnaden, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta férbrukningen (se 19 §
fjirde stycket hyreslagen och 7 kap. 14 § andra stycket BRL). Dessa
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bestimmelser utgdr del av genomférandet av Europaparlamentets och
radets direktiv 2012/27/EU av den 25 oktober 2012 om energieffekti-
vitet, om indring av direktiven 2009/125/EG och 2010/30/EU och
om upphivande av direktiven 2004/8/EG och 2006/32/EG. Syftet
med regleringen ir att den faktiska férbrukningen av en rad energislag
ska tydliggoras for den enskilde hyresgisten eller bostadsrittshavaren.

For att en boende ska ges ritt att installera laddningspunkt forut-
sitts att han eller hon &tar sig kostnaderna for bland annat driften av
denna, och dirmed stir kostnaderna for elektricitet 1 forhallande till
hyresvirden eller bostadsrittsforeningen, nir si behdvs. Det ir inte
mojligt utan att det f6r laddningspunkten finns mojligheter att mita
elférbrukningen.

Att berikningen av ersittning for elforbrukning i ligenheten ska
ta sin utgdngspunkt i uppmitt forbrukning nir s3 ir méjligt utesluter
inte att hinsyn kan tas till andra faktorer. I forarbetena anges att
parterna bér kunna avtala om att sddant som ligenhetens placering 1
byggnaden och antalet fonster ska beaktas nir ersittningen for
virmeforbrukningen bestims. Bestimmelsen férutsitter dock att
utgdngspunkt tas 1 den uppmitta férbrukningen (prop. 2013/14:174
s. 263 f.). Detta innebir att sirskilda berikningsgrunder kan ha anta-
gits som medfor att den boende som installerar laddningspunkt har
en ligre eller hogre elkostnad dn de andra boende har, beroende pi
hur hans eller hennes ligenhet ir placerad 1 huset. Fér att kostna-
derna f6r laddningspunkten ska kunna biras rittvist i férhillande till
andra boende och hyresvirden eller féreningen, miste sddana sir-
skilda berikningsgrunder kunna bortses frin 1 kostnadsitagandet
avseende laddningspunkten.

I hyresférhillanden kan hyresvirden vara bunden av en férhand-
lingsordning enligt hyresforhandlingslagen. Hyresvirden ir d& skyl-
dig att forhandla enligt den lagen, i friga om dndring av grunder for
berikning av ersittning for bland annat el (5 § forsta stycket 3 hyres-
férhandlingslagen). Om ligenheten omfattas av férhandlingsord-
ning ir avtal som hyresvirden triffar med hyresgisten i en sddan
friga ogiltig enligt 23 § forsta stycket forsta och andra meningen
hyresférhandlingslagen. Det giller oavsett om indringen leder till en
héjning eller en sinkning av ersittningsbeloppet (prop. 1977/78:175
s. 167). Hyresvirden kan d bli skyldig att betala tillbaka vad han
eller hon har uppburit f6r mycket enligt 23 § forsta stycket tredje
meningen hyresférhandlingslagen. Hyresvirden kan ocks8 forplik-
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tas att betala skadestdnd till hyresgistorganisationen enligt 26 §
hyresférhandlingslagen.

Enligt bostadsrittslagen ska grunderna fér &rsavgifterna framgd
av foreningens stadgar (se 9 kap. 5 § 5 bostadsrittslagen). Det kan
hinda att stadgarna inte innehiller ndgon berikningsgrund fér den
del av arsavgiften som utgdr forbrukning av elektricitet. Om fore-
ningen saknar tekniska mojligheter att piféra kostnaderna efter indi-
viduell mitning i varje ligenhet har féreningen inte haft nigon anled-
ning att anta en sddan berikningsgrund i stadgarna. Det kan ocks3
hinda att det i stadgarna har antagits en berikningsgrund baserad pd
ligenheternas placering som blir orittvis om den tillimpas pa ladd-
ningspunkten, si som angetts ovan. Stadgarna kan d behéva dndras
for att den boendes kostnadsansvar f6r laddningspunkten ska kunna
regleras pd ett giltigt och rittvist sitt. Stadgarna kan endast dndras
genom beslut pd foreningens stimma. For sddan dndring av berik-
ningsgrunderna krivs det att samtliga rostberittigade 1 féreningen dr
ense om det, eller att beslutet har fattats pa tvd pd varandra féljande
féreningsstimmor och att minst tre fjirdedelar av de rostande pd den
senare stimman har gitt med pa beslutet (9 kap. 23 § BRL).

Utredningen kan mot nu angiven bakgrund konstatera att det
riskerar leda till oligenheter eller hinder om den ersittning som den
boende betalar for elektricitet 1 laddningspunkten ska betraktas som
hyra eller rsavgift. De skyddsindamail som ligger bakom férhand-
lingsskyldighet enligt hyresférhandlingslagen och att beriknings-
grund ska faststillas genom stadgarna enligt bostadsrittslagen gor
sig samtidigt inte s& starkt gillande 1 friga om laddningspunkter.
Rittvisa mellan de boende och mellan en boende och hyresvirden
eller féreningen torde pi ett enklare sitt kunna uppnis om den
boendes betalningsskyldighet avseende elektricitet till laddnings-
punkten inte sammanférs med hans eller hennes skyldighet att betala
hyra eller &rsavgift. Ett sitt att uppnd detta dr att skyldigheten att
utge ersittning for el 1 laddningspunkten separeras frin de 6vriga
skyldigheter som den boende har enligt rittstérhillandet avseende
bilparkeringsplatsen.

Utredningen kan samtidigt konstatera att det frimsta intresset
som hyresvirden eller bostadsrittsforeningen kan tinkas ha av att
ersittningen for el 1 laddningspunkten ska betraktas som hyra eller
motsvarande, dr att underlitenhet att betala den ersittningen kan
grunda forverkande. For en bostadsrittsférening har ersittningens
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status som drsavgift ocksd den fordelen att en fordran pd sidan
ersittning omfattas av legal pantritt enligt 7 kap. 16 a § BRL. Utred-
ningen anser dock att den boendes férsummelse att fullgéra sina for-
pliktelser med avseende pé laddningspunkten bor regleras sirskilt, se
avsnitt 5.10.10. Avtalsbrott med avseende pd laddningspunkten kan
pd det sittet sanktioneras genom att ritten till utrymmet hivs.
Upplatelsen av sjilva parkeringsplatsen behéver inte bli férverkad pd
grund av underlitenhet att betala for elektriciteten. Utredningen
forordar en sidan 18sning och foreslar den ersittning som den
boende 1 férekommande fall utger till upplataren for elektricitet som
forbrukas genom laddningspunkten inte ska anses som en del av den
avgift eller hyra som den boende ska betala fér nyttjande av bil-
parkeringsplatsen.

Nir det giller sddan fast avgift for administrativa merkostnader
som utredningen berdr 1 avsnitt 5.10.4 eller évriga driftkostnader
som inte avser elektricitet, ser utredningen ingen anledning att
separera dem frdn den boendes skyldighet att betala arrendeavgift,
hyra eller drsavgift.

De oligenheter som kan uppkomma om ersittning for elektri-
citet i laddningspunkten ska betraktas som hyra eller &rsavgift fore-
ligger visserligen inte for parkeringsplatser uppldtna som ligenhets-
arrenden. Det kan samtidigt forekomma att villkoren foér sddana
parkeringsplatser ir kollektivt avtalade enligt hyresférhandlings-
dverenskommelse dven om sidana 6verenskommelser inte omfattas
av hyresférhandlingslagen (se 1 § i den lagen). Bestimmelserna i
hyresférhandlingslagen giller inte fér hyreslokaler (se 1 § 1 hyres-
forhandlingslagen). For dessa typer av upplatelser skulle alltsd inte
en sirbehandling av ersittning for elektricitet 1 laddningspunkten
tjina ndgot syfte i sig. En enhetlig utformning av reglerna ir dock att
foredra och utredningen ser inga betydande skil mot att utforma
reglerna pd nu angivet sitt dven f6r dessa upplatelser.

5.10.10 Forfallodag for betalning och paféljder ndr den boende
inte fullgér sina ataganden avseende laddningspunkten

Utredningens forslag: Den boendes skuld till upplitaren avse-
ende den elektricitet som férbrukats genom laddningspunkten
forfaller trettio dagar efter det att upplitaren har avsint ett
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skriftligt krav p4 betalning till den boende. Kravet fir inte avse
kostnad for elektricitet som uppldtaren idnnu inte har blivit
debiterad.

Om den boende inte fullgdr sina dtaganden avseende ladd-
ningspunkten ska han eller hon p& uppmaning frin uppldtaren av
parkeringsplatsen dterstilla utrymmet f6r denna. Om den boende
inte efter uppmaning iterstiller utrymmet eller fullgér vad han
eller hon eftersatt s3 snart som mojligt, fr upplitaren vidta ndgon
av de atgirderna pd den boendes bekostnad. Om utrymmet har
dterstillts med stéd av vad som nu sagts, ska den boendes ritt till
laddningspunkten upphéra att gilla. Den boende har d& inte
heller ritt att pd nytt installera laddningspunkten.

Skilen for utredningens forslag

I avsnitt 5.10.9 har utredningen foreslagit att den boendes ritt till
det upplatna utrymmet och villkoren f6r dessa ska inflyta i avtalet
avseende bilparkeringsplatsen, med undantag for skyldigheten att
betala f6r forbrukad el. Med en sddan konstruktion behéver uppla-
taren ha mojlighet att tillgripa en motsvarighet tll férverkande be-
triffande utrymmet {6r laddningspunkt, om den boende férsummar
sina dtaganden avseende ritten till utrymme {6r laddningspunkt. Det
giller sirskilt for det fall den boende férsummar sin betalnings-
skyldighet gillande el. Sddan ersittning utgor inte hyra, drsavgift
eller arrendeavgift. Forsummelse att betala sddan ersittning kan
dirmed inte medféra forverkande (se avsnitt 5.10.9.4).

Eftersom skyldigheten att betala for el dr separerad frén skyldig-
heten att betala f6r nyttjandet av parkeringsplatsen giller inte de
dispositiva regler eller avtalsbestimmelser om férfallodag som giller
for det nyttjandet. En fordring forfaller vid anfordran om inte annat
har avtalats (se 1 kap. 5 § lag [1936:81]om skuldebrev). Annat kan
ocksd folja av lag (se exempelvis 20 § hyreslagen). Utredningen anser
att forfallodagen for elektriciteten bor regleras i1 lag for att den
boende ska {8 skilig tid att betala. Utredningen anser ocks3 att upp-
litaren inte bor ha ritt att kriva kompensation for elektricitet fore
den tidpunkt han eller hon har blivit debiterad av elleverantéren. Nir
s& har skett bor upplitaren kunna debitera den boende med angi-
vande av den forfallodag som ir kortast mojlig om upplétaren vill
kunna debitera drojsmaélsrinta enligt 4 § rintelagen. Det bor krivas
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att betalningskravet ir skriftligt. Med en sddan konstruktion gir
meddelandet p4 avsindarens risk (jfr. prop. 1975:102 s. 123).

Bestimmelserna om férverkande av utrymmet fér laddnings-
punkt kan utformas med reglerna i 8 kap. JB, hyreslagen och BRL
som férebild. De bestimmelserna kan i korthet beskrivas sd att
forfarandet som leder till att nyttjanderittshavaren skiljs frin
upplitelseobjektet pd grund av underldtenhet att betala hyra eller
avgift, delas in 1 tre steg. I forsta steget konstateras det férverkande-
grundande avtalsbrottet (42 § hyreslagen, 8 kap. 23 § JB och 7 kap.
18 § BRL). I andra steget siger uppltaren upp nyttjande-ritten. Om
rittelse skett innan uppsigningen fir nyttjanderitts-havaren inte
skiljas frén objektet (43 § hyreslagen, 8 kap. 24 § JB och 7 kap. 21 §
BRL) I tredje steget har uppsigning skett. Nyttjanderittshavaren far
di fortfarande inte skiljas frin objektet om rittelse sker inom viss
tid frin det att uppsigningen eller information om méjlighet till
dtervinning delgetts honom eller henne (44 § hyreslagen, 8 kap. 25 §
JB och 7 kap. 23 § BRL).

Inneborden av att utrymmet f6r laddningspunke sigs upp ir inte
jimférbar med inneborden av att en bostadsligenhet sigs upp. Den
torde inte heller vara jimf{érbar med att parkeringsplatsen som sidan
sigs upp. Reglerna om uppsigning av utrymme foér laddningspunkt
behover dirfér inte omges av samma grad av skyddsregler eller
sikerhetsgarantier som de som giller vid férverkande av bostads-
ligenhet, lokal eller arrende.

Ett forverkandegrundande avtalsbrott bor kunna konstateras sd
snart den boende inte betalar en forfallen skuld pd anmaning eller
inte skoter sitt underhdllsansvar nir det dr p&kallat. Utredningen
foreslar inte att uppldtarens forverkanderitt ska intrida forst viss tid
efter det att den boendes underldtenhet har kunnat konstateras. S3
snart den boende drojer med betalning utéver forfallodag eller for-
summar ett pdkallat underhillsbehov, ska upplitaren kunna upp-
mana den boende att dterstilla utrymmet {6r laddningspunkt.

For enkelhetens skull bor det inte stillas ndgra formkrav pd upp-
ldtarens uppmaning eller pd delgivning. Uppmaningen bér kunna ske
muntligt. I hindelse av tvist bir upplataren bevisbérdan fér att upp-
maningen har skett. Den konstruktionen ir densamma som fér en
hyresvirds ritt att utan 16sen 6verta kvarlimnad egendom efter 3
mdnader enligt 27 § hyreslagen.

145



Sarskild reglering om ritt att begira samtycke eller tillstand Ds 2025:13

Upplataren bor dven ha ritt att dterstilla utrymmet f6r laddnings-
punkt pd den boendes bekostnad s& snart den boende inte gjort detta
sjilv, sd snart som mojligt efter uppmaningen. Om den boende 1
stillet viljer att fullgdra vad han eller hon eftersatt inom samma tid,
bér upplitaren inte ha den ritten. Utredningen ser inte skil att ange
nigon exakt tidsgrins for hur linge den boende har p3 sig att dter-
stilla utrymmet eller fullgéra sina taganden. Det bor kunna variera
utifrin férhllandena i det enskilda fallet. Nir uppldtaren stir infér
att dterstilla utrymmet bor han eller hon inte vara férhindrad att i
stillet fullgéra vad den boende har eftersatt, om det anses limpligare.
Ett sddant fullgérande ir naturligtvis inte aktuellt om férsummelsen
avser betalning for driftskostnader. Det kan diremot vara mindre
ingripande fér den boende om fastighetsigaren féretar en enkel
reparations- eller underhillsitgird som den boende inte gjort, i
stillet f6r att dterstilla utrymmet. I valet av dtgirder bor fastighets-
dgaren vara fri att vilja det mest indamalsenliga. Fastighetsigaren
bér dock undvika alternativ som ir onddigt dyra f6r den boende,
utifrdn den lojalitetsprincip som giller 1 avtalsforhillanden. Att
upplataren kan vilja mellan att dterstilla och sjilv fullgéra vad som
eftersatts pd den boendes bekostnad bor framgd i lagen. Om ett full-
gorande frin uppldtarens sida skulle vara mindre fordelaktigt in ett
dterstillande fir det 1 efterhand bedémas om upplataren har ritt till
ersittning frin den boende. I den frigan torde det kunna vigas in om
upplataren har informerat den boende om att rittelse kan ske pd
dennes bekostnad. Generellt anser dock utredningen att upplatarens
uppmaning inte behdver vara inriktad mot bdde &terstillande och
rittelse utan att det ricker med terstillande. Det torde vara den &t-
gird som primirt kommer 1 friga.

Rittstoljden av att ett terstillande har skett enligt lagens be-
stimmelser bor vara att rittsforhillandet 3terstills till det lige som
var innan den boende gavs ritt att installera en laddningspunkt. Den
boende miste d& s6ka samtycke eller tillstdnd pa nytt, om han eller
hon 4terigen vill vidta en sidan &tgird. Aven detta bor komma till
uttryck i lagtexten.

Nir det giller kompensation f6r administrativa merkostnader
och andra eventuella driftkostnader som inte avser elektricitet s3
kommer de utgora en del av den boendes skyldighet att betala for
uppldtelsen som parkeringsplatsen ingdr 1. De kommer dirmed
kunna grunda férverkande av upplitelsen. For att regelverket ska
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vara enkelt att tillimpa férordar ind3 utredningen att samtliga av den
boendes forsummelser med avseende pd laddningspunkten ska
kunna grunda terstillande av utrymmet f6r denna. Betalningsskyl-
dighet avseende driftskostnader som inte avser elektricitet kommer
folja av de regler och avtalsvillkor som giller fér den upplitelse
parkeringsplatsen ingir 1.

5.10.11 Parterna ska ge varandra digital tiligang

Utredningens forslag: Den boende och upplitaren ska ge
varandra den digitala tillgdng som krivs for att de smarta ladd-
ningsfunktionerna 1 laddningspunkten och eventuella andra
laddningspunkter och elektriska apparater, ska kunna anvindas.

Skilen f6r utredningens forslag
I avsnitt 5.9.3 har utredningen féreslagit att laddningspunkten ska
stodja smarta laddningsfunktioner. S&dana funktioner kriver att
laddningspunkten kopplas upp mot samma digitala nitverk som
eventuella andra laddningspunkter och andra elektriska apparater
som belastar samma huvudsikring, ir anslutna till. Nir laddnings-
punkten dgs av den boende bér det fortydligas att den boende har en
skyldighet att ge uppldtaren digital tillgdng till laddningspunkten.
En liknande regel giller nir en laddningspunkt som ir tillginglig
for allmidnheten dgs av en annan person dn den som ansvarar fér den
(se artikel 5.11 1 AFIR-f6érordningen). Utredningen anser att in-
tresset av smart laddning ligger hos bdda parter nir en boende
installerar laddningspunkt pd en uppliten parkeringsplats. Utred-
ningen anser dirfor att det i lagen ska foreskrivas en skyldighet dven
for upplataren att ge den boende digital tillgdng till 6vriga nitverket.

5.11 Lagtekniska 6vervaganden avseende
gemensamhetsanlaggningar

5.11.1 Utformningen av den boendes ansvar

Utredningens forslag: Den boende ska ges ritt att pd egen
bekostnad installera en laddningspunkt f6r eget bruk. Den bo-
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ende ska std alla kostnader f6r utférande och drift av laddnings-
punkten.

Skilen for utredningens forslag

Utredningen har 1 avsnitt 5.7 redovisat bedémningen att kostna-
derna for installation, drift och underhill ska biras av den som begir
att fi installera en laddningspunkt, dvs. den boende. Detta ska
komma till uttryck dven i de bestimmelser som rér installation pd en
gemensamhetsanliggning.

En gemensamhetsanliggning inrittas genom forrittning (1 § AL
fosta stycket andra meningen). Vid férrittningen ska grunderna for
fordelning av kostnaderna f6r gemensamhetsanliggnings utférande
och drift faststillas. Det ska {6r varje fastighet anges ett andelstal 1
friga om dessa kostnader (15 § AL). Tillimpat p4 en laddningspunkt
avses med utférande frimst inkop och installation av laddnings-
punkten men dven reparationsarbeten som ir av sidant slag att de
inte kan anses utgora driftitgirder eller dterinvesteringar som sker
pd grund av att laddningspunktens tekniska livslingd har passerat.
Med drift avses frimst kostnader for férbrukad elektricitet, under-
hall och reparationer som inte ir av sddan omfattning att de ir att
betrakta som utférandedtgirder. Enligt AL omfattas alltsd begreppet
underhill av det bredare begreppet drift.

Lagen bygger pd att kostnadsfoérdelning ska ske utifrin faststillda
andelstal. Det torde minga ginger vara limpligt att besluta om sd
kallad sektionsindelning fér laddningspunkten med tillhérande
laddinfrastruktur (se avsnitt 5.7.3).

Kostnader for anliggningens drift kan ocksd férdelas genom sd
kallade brukningsavgifter. Det framgir av 15 § andra stycket andra
meningen. En forutsittning for detta ir att det ir limpligt. Grun-
derna for berikningen av sidana avgifter faststilles vid forrite-
ningen. I forarbetena hade det angetts att metoden med uttagande
av avgifter dr den frin rittvisesynpunkt mest tilltalande och att det
ir angeliget att den tillimpas 1 sd stor utstrickning som méjligt
(prop. 1973:160 s. 216). Det kan samtidigt riknas med att kostna-
derna inte alltid ticks med avgifter som utgdr enligt faststillda
normer. Ett andelstal fér driftskostnaderna mista dirfor faststillas,
dven om foreskrift meddelas om uttagande av avgifter (se prop.

1973:160 5. 97).
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I avsnitt 5.11.5 foresldr utredningen att en laddningspunkt som
en medlem installerar ska tillhdra och vara samfilld for de fastigheter
som deltar 1 gemensamhetsanliggningen. Utifrin detta ir det limp-
ligt att kostnadsférdelning avseende laddningspunkten sd 1dngt som
moijligt regleras pd samma sitt som f6r anliggningen i 6vrigt.

Utredningen foresldr dirfor att en medlems kostnadsitagande
avseende en laddningspunkt kan komma till uttryck pd si sitt att han
eller hon ska std kostnaderna fér utférande och drift av laddnings-
punkten.

En sdan 16sning ir inte oférenlig med att det ocksd anges att det
ir pd egen bekostnad som den boende ska installera laddnings-
punkten. P4 det sittet behover féreningen inte 3ta sig det praktiska
ansvaret for sjilva installationen.

I'lagen bor det ocksd anges att laddningspunkten ir f6r eget bruk.
Att den i ett senare skede kan komma att anvindas kollektivt, eller
av ndgon annan medlem, ir en f6ljd av att laddningspunkten blir
samfilld egendom och dirmed understilld féreningens ridighet. Se
avsnitt 5.11.5.

5.11.2 Begéran om installation ska hanteras av stimman

Utredningens forslag: Medlemmens begiran om installation av
laddningspunkt ska hanteras av féreningens stimma.

Skilen f6r utredningens f6rslag

For att medlemmens kostnadsitagande for drift och underhill ska
kunna sikerstillas enligt reglerna i AL méste de deltagande fastighe-
ternas andelstal f6r kostnaderna fér anliggningens utférande och
drift dndras. Enligt de befintliga reglerna kan det ske bland annat
genom att den som 3tar sig ett storre kostnadsansvar gdr med pd det
(43 § AL) eller att stimman fattar beslut med tvd tredjedelars
majoritet (43 a § AL).

Utredningen anser att indringar genom stimmobeslut dr det mest
indamadlsenliga sittet att indra andelstalen med anledning av installa-
tion av laddningspunkt. Det talar f6r att frigan om installation ska
hanteras av stimman och inte av styrelsen.

Enligt utredningens forslag 1 avsnitt 5.11.5 ska laddningspunkten
anses tillhora och vara samfilld for de fastigheter som deltar 1 gemen-
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samhetsanliggningen. P4 det sittet kommer laddningspunkten om-
fattas av foreningens forvaltning enligt 18 § SFL. Aven det talar for att
beslut om installation av laddningspunkt ska fatta av stimman.

En sidan 16sning innebir ocksi att den enskilda medlemmens ritt
till installation av laddningspunkt kan prévas genom klander hos
mark- och miljodomstolen enligt den ordning som redan giller enligt
49 § SFL. Om stimman nekat begiran om installation kan den med-
lem som begirt det vicka talan mot féreningen och yrka att beslutet
ska dndras 1 enlighet med hans eller hennes begiran. Om stimman har
gett tillstdnd till dtgirden kan en annan medlem vicka talan mot fére-
ningen och yrka att beslutet ska dndras till ett avslag. Mark-och miljé-
domstolens provning ska i bdda de fallen grunda sig pd de foreslagna
materiella reglerna om ritt att installera laddningspunkt. En sddan
l6sning innebir visserligen risk f6r ndgot f6rhojd konfliktnivd inom
foreningen. Utredningen anser indd att 16sningen har skil for sig
eftersom laddningspunkten stills under féreningens ridighet och
ansvar. Om begiran provas av stimman behover inga sirskilda regler
inféras f6r domstolsprévning eftersom de befintliga reglerna ir limp-
liga for indamélet.

Att beslutet f6rbehdlls stimman kan visserligen medféra att en
medlem som vill installera laddningspunkten fir vinta med att fram-
fora sin begiran. Stadgarna ska innehdlla uppgifter om hur ofta
ordinarie féreningsstimma ska hillas (28 § forsta stycket 8 SFL). Det
vanliga torde vara att ordinarie stimma hills en ging per ir. Extra
foreningsstimma ska hillas om minst en femtedel av samtliga rost-
berittigade medlemmar eller det mindre antal som kan vara bestimt i
stadgarna begir det (47 § fjirde stycket andra och tredje meningen
SFL). Utredningen anser inte att de reglerna behéver dndras for att
bereda medlem ritt att snabbare kunna framstilla sin begiran om
installation av laddningspunkt.

Sammantaget anser utredningen att férdelarna med att stimman
beslutar i friga om installation av laddningspunkt éverviger nackde-
larna.

Utredningen férordar inget sirskilt krav avseende rostmajoritet pd
stimman. Erforderlig majoritet fér installation av laddningspunkt
kommer f6lja av vad som redan framgir i 49 § SFL.
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5.11.3 Medlemmen ska ha initiativratt

Forslag: En medlem som vill installera en laddningspunkt har ritt
att f3 det drendet behandlat vid féreningsstimman om han eller
hon skriftligen begir det hos styrelsen i sddan tid att drendet kan
tas upp 1 kallelsen till stimman. Den boendes begiran ska fram-
stillas pd det sdtt och inom den tid som har bestimts i stadgarna.
En medlem som underldtit att 1 ritt tid fullgéra sin bidragsskyl-
dighet har inte ritt att {3 ett irende behandlat vid stimman, om
han eller hon inte fullgér vad han eller hon eftersatt 1 sddan tid
som avses 1 férsta och andra meningen.

Skilen f6r utredningens forslag

Utredningen anser att den medlem som vill begira att {3 installera en
laddningspunkt ska ha en lagstadgad initiativritt 1 frdgan. Enligt
6 kap. 15 § LEF giller en sddan fér ekonomiska féreningar. En sddan
ritt tillkommer dirmed dven bostadsrittshavare enligt 9 kap. 14 §
BRL, som hinvisar till 6 kap. LEF. Fér medlemmar i en samfillig-
hetstérening finns dock ingen liknande ritt inskriven i lagen.
Utredningen foresldr dirfor en initiativriact med 6 kap. 15 § LEF som
forebild.

Enligt forsta stycket i1 den bestimmelsen har medlem ritt att f3
ett drende behandlat vid en foéreningsstimma om han eller hon
skriftligen begir det hos styrelsen i sddan tid att drendet kan tas upp
1 kallelsen till stimman. Begiran ska framstillas pa det sitt och inom
den tid som har bestimts i stadgarna, om stadgarna innehiller be-
stimmelser om saken. Enligt andra stycket i bestimmelsen har en
medlem som har uteslutits ur féreningen inte ritt att 3 ett drende
behandlat vid stimman iven om medlemskapet innu inte har upp-
hért.

Den tid inom vilken medlemmen ska ha framstillt sin begiran
enligt LEF regleras av olika regler for tidigaste och senaste tid for
kallelse enligt 17 och 18 §§ i den lagen. Dessa tider kan i viss mén
indras genom stadgarna. Enligt SFL forutsitts senaste tid for
kallelse framgd av stadgarna (28 § férsta stycket 9 SFL).

Initiativritten enligt LEF dr utformad utifrin att féreningen i sina
stadgar kan foéreskrivaivilken ordning och inom vilken tid ett drende
ska anmalas f6r att kunna behandlas av stimman. S3dana féreskrifter
kan motiveras av sirskilda organisatoriska férhillanden och arbets-
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situation (Anders Mallmén m.fl., Lagen om ekonomiska féreningar
En kommentar, Norstedts (JUNO: 6) 5:15:01). Det finns inte ndgot
som hindrar en samfillighetsforening frin att anta liknande regler 1
stadgarna. Utredningen férordar dirfor att initiativritten ska
utformas pd samma sitt som 6 kap. 15 § forsta stycket LEF.

Andra stycket 1 6 kap. 15 § tar upp den situationen att en medlem
har uteslutits ur féreningen. Den medlemmen har inte ritt att 3 ett
irende behandlat vid stimman dven om medlemskapet dnnu inte har
upphort. En medlem i en ekonomisk férening kan uteslutas enligt 4
kap. 8 § LEF. Forutsittningarna for uteslutning ir bland annat att
medlemmen grovt har dsidosatt sina férpliktelser mot féreningen
(forsta stycket 1). Medlemskapet fér en utesluten medlem upphér
inte forrin viss tid efter uteslutningen (se 4 kap. 9 § LEF). Den
medlem som ir kvar 1 féreningen viss tid efter uteslutningen saknar
inte bara initiativritt utan dven rostritt vid stimman (6 kap. 2 §
tredje stycket LEF).

Nigon motsvarighet till uteslutning av medlem finns inte enligt
SFL. Diremot har den medlem som underlatit att 1 ritt tid fullgora
sin bidragsskyldighet ingen rostritt pd stimman innan han fullgjort
vad han eftersatt enligt 48 § andra stycket SFL. Rittstoljden av
forsummad bidragsskyldighet enligt SFL dr alltsd till viss del parallell
med den {6r uteslutning enligt LEF. Utredningen férordar dirfor att
féorsummad bidragsskyldighet ska foranleda att en medlem ullfilligt
forlorar sin initiativritt under motsvarande férutsittningar som han
eller hon férlorar sin réstritt. Eftersom rostritten utdvas vid ett
enda tillfille, pi stimman, medan initiativritten mste utévas under
en viss tidsperiod innan stimman, miste det tydligare framgd inom
vilken tid som medlemmen madste fullgéra vad han eftersatt om han
eller hon vill kunna utéva sin initiativritt.

Utredningen forordar att fullgérandet ska ske inom samma tid
som giller f6r initiativritten. P4 sd sitt ges en medlem inte ritt att {3
drendet behandlat vid stimman om han eller hon fullgér vad han eller
hon eftersatt s pass kort tid innan stimman att styrelsen inte hinner
indra p4 kallelserna, 4ven om begiran om installationen i och for sig
skulle ha inkommit 1 god tid. Styrelsen blir med andra ord inte skyl-
dig att ta upp drendet i avvaktan pd att medlemmen fullgér vad han
eller hon eftersatt.
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Nir det giller innehillet 1 medlemmens begiran, bér samma krav
stillas som nir parkeringsplatsen ir uppliten som ligenhetsarrende,
hyresritt eller bostadsritt (se avsnitt 5.10.5).

5.11.4 Tillstand férenat med villkor

Utredningens forslag: Ett tillstdnd att installera en laddnings-
punkt enligt forsta stycket kan férenas med villkor.

Skilen f6r utredningens forslag

Behovet av att stilla upp villkor f6r installation av laddningspunkt
torde vara mindre frin en samfillighetsférenings synpunkt dn den ir
1 motsvarande situationer for en upplitare enligt jordabalken eller
bostadsrittslagen. Det beror dels pd att laddningspunkten blir sam-
filld egendom och att féreningen dirmed har radighet 6ver den, dels
pa att foreningen har méjlighet att driva in fordringar avseende
laddningspunkten pd ett mer effektivt sitt 4n vad en upplitare har
(se om uttaxering 1 avsnitt 5.7.3).

Det kan samtidigt inte uteslutas att féreningen onskar sikerhet
frin medlemmen, exempelvis fér laddningspunktens drift. Om med-
lemmen inte kan betala kan det g8 ut 6ver féreningen och dess 6vriga
medlemmar. Under vilka férutsittningar féreningen kan kriva sdda-
na villkor miste bedémas 1 varje enskilt fall. Férutom féreningens
storlek och ekonomiska stabilitet bér medlemmens ekonomiska for-
hillanden kunna tillmitas betydelse (Jfr vad som angetts ovan be-
triffande allvarliga och berittigade skil att neka begiran om installa-
tion 1 en samfillighet). Eftersom laddningspunkten blir samfilld for
de fastigheter som deltar i gemensamhetsanliggningen, blir det dir-
emot inte aktuellt att foreskriva ndgra villkor om inlésen eller tids-
begrinsning av ndgon upplitelse.

5.11.5 Laddningspunkten blir samfalld egendom

Utredningens f6rslag: En laddningspunkt som installerats med
stdd av lagen ska anses tillhéra och vara samfilld for de fastigheter
som deltar i gemensamhetsanliggningen.
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Skilen for utredningens forslag

Utredningens forslag betriffande regler om installation av ladd-
ningspunkt pd parkeringsplatser som uppldtits med ligenhets-
arrende, hyra eller bostadsritt gir ut pa att upplitelsen utdkas till att
omfatta det utrymme som laddningspunkten tar upp, samtidigt som
laddningspunkten i sig forblir 16s egendom. Frigan ir om reglerna
ska utformas p& motsvarande sitt fér parkering som ir inrittad som
gemensamhetsanliggning. Ett alternativ dr att laddningspunkten
integreras 1 anliggningen.

En 18sning dir ett utrymme upplts sirskilt limpar sig for de
parkeringsplatser 1 utredningens lagférslag som redan ir uppldtna
med nyttjanderitt. Med nyttjanderitt {6ljer 1 regel exklusiv ritt till
en bestimt lokaliserad plats. Nir parkeringsplatsen inrittats som
gemensamhetsanliggning har diremot ingen av de deltagande fastig-
heterna ritt till viss del av anliggningen. Deligarnas ritt dr 1 stillet
kopplad till anliggningen som sidan. Frigan om férdelning av
exempelvis parkeringsplatser ir snarare av ordnings- eller forvalt-
ningskaraktir. (se avsnitt 5.6).

Utredningen kan f6r den sakens skull inte finna ndgra principiella
skil mot en ordning dir en samfillighetsférening uppliter en
nyttjanderitt 1 en bestimd del av anliggningen, tll en av medlem-
marna. Eftersom omridet har en bestimd lokalisering och ir upp-
ltet av en forening som foretrider samtliga medlemmar torde upp-
litelsen inte std i strid med principerna bakom férbud mot
andelsupplatelse 17 kap. 9 § JB. Upplatelsen stdr heller inte 1 strid
med pr1nc1pen om att en fastighetsigare inte kan uppldta nyttjande-
ritt till sig sjilv. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning leder
nimligen 1 allminhet inte ull att fastigheten dir anliggningen finns
overgdr till de fastigheter som deltar i anliggningen. Gemensamhets-
anliggningen blir 1 stillet, enligt huvudregeln 1 12 och 14 §§ AL en
servitutsliknande rittighet f6r de deltagande fastigheterna. Fére-
komsten av nédvindig processgemenskap, som ir ett centralt skal
fér nu nimnda princip, utgor inte heller ndgot hinder eftersom fore-
ningen ir ett rittssubjekt skiljt frin medlemmen (se 17 och 37 §§
SFL, prop. 1973:160 s. 430, jfr Biirnhielm-Larssons, Sv]T 1997 5. 97,
som ror frigan om flera deligare av en fastighet kan upplita arrende
till en av dem).
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Med en sidan konstruktion finns dock en risk for att den enskilde
medlemmens ritt till anliggningen fixeras till viss plats, vilket inte
foljer av den underliggande ritten att nyttja anliggningen.

Om ett utrymme upplits sirskilt skulle det ocksd leda till att ett
rittsférhillande uppkommer mellan féreningen och medlemmen,
som inte funnits tidigare. Det kan i sin tur pdkalla en mer omfattande
administration och stérre merkostnader, jimfért med om laddnings-
punkten integreras i gemensamhetsanliggningen. Att integrera ladd-
ningspunkten medfér ocksd mindre behov av féljdreglering efter-
som férhdllandet mellan medlemmen och foéreningen regleras av
befintliga bestimmelser.

Att den enskilda medlemmens (dvs. den boendes) kostnads-
ansvar inte sikerstills med samma automatik som nir laddnings-
punkten férblir 16s egendom ir 1 sammanhanget av underordnad
betydelse, sirskilt mot bakgrund av méjligheten till sektionsindel-
ning och uttaxering avseende kostnaderna. Att den boende ska be-
kosta installation, drift och underhll av laddningspunkten kan i stor
utstrickning l6sas genom tillimpning av bestimmelserna om andels-
tal. Det finns heller ingenting som hindrar att medlemmen som vill
installera laddningspunkt ska ombesorja detta sjilv och att fore-
ningen dirmed inte behdver ta ett administrativt ansvar for att det
sker.

Om laddningspunkten integreras i anliggningen fir det ocksd den
fordelen att féreningen kan tillgodogora sig egendomen pd sikt. Det
naturliga ir att den medlem som 6nskar installera en laddningspunkt
har en bestimd parkeringsplats tilldelad till sig. Den tilldelningen
kan ha skett exempelvis genom beslut av stimman eller styrelsen.
Medlemmen kommer antagligen 6nska att installera laddningspunk-
ten vid sin egen plats. For att kunna 8ta sig det nédvindiga kostnads-
ansvaret kommer laddningspunkten att delas in 1 en sektion for
anlidggningens utférande och drift. De 6vriga deltagande fastighe-
ternas andelstal bestims till 01 den sektionen medan fastigheten som
tillhor den medlem som installerar laddningspunkten tilldelas ett
hogre andelstal. Eftersom gemensamhetsanliggningen ir en gemen-
sam ritt for samtliga fastigheter ir évriga medlemmar principiellt
inte uteslutna frén att bruka laddningspunkten (se NJA 2004 s. 266).
Ett beslut om férdelning av parkeringsplatser kan dock utgéra ett
hinder i praktiken. Det beslut torde & andra sidan kunna indras
under samma férutsittningar som det tillkommit. Den medlem som
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installerat laddningspunkten har emellertid ytterligare ett forsteg
eftersom han eller hon ir den enda som har ett positivt andelstal 1
den sektion som omfattar laddningspunkten. Det innebir att han
eller hon ir den enda som har rostritt pd stimman, vid avgérande av
frdga som enbart ror den verksamhetsgren som sektionen avser (41 §
andra stycket och 48 § forsta stycket SFL). Indirekt méste dirfor
6vriga medlemmar 1 féreningen verka for att andelstalen férindras,
om de vill {8 inflytande &ver férvaltningen av laddningspunkten. Det
kan i sin tur ha betydelse f6r den praktiska méjligheten att anvinda
den. Den generella ritten att nyttja gemensamhetsanliggningen som
sidan, som tillkommer samtliga dgare av de deltagande fastigheterna,
med{or pd s sitt ingen ritt att dra orimlig nytta av en medlems kost-
nadsdtagande. Det ska i1 det sammanhanget tilliggas att foreningen
vid férvaltningen har en skyldighet att tillgodose medlemmarnas
gemensamma bista och 1 skilig omfattning beakta varje medlems
enskilda intresse (19 § SFL).

Den investering som gjorts av en medlem kan samtidigt komma
ovriga medlemmar till godo genom att de hojer sina andelstal 1 den
aktuella sektionen. Det kan ske genom att de dgare som utdkar sitt
kostnadsansvar, gdr med pd det 1 en verenskommelse med fore-
ningen och den éverenskommelsen sedan godkinns av lantmaiteri-
myndigheten (se 16 § forsta stycket 4 och andra stycket samt 43 §
AL). De medlemmar som fir héjda andelstal blir dirmed skyldiga att
ersitta den medlem som installerat laddningspunkten, f6r den andel
1 den sektion som laddningspunkten avser som tillféres dem genom
héjningen (se 37 och 39 §§ AL och avsnitt 5.11.9). Att laddnings-
punkten genom en sidan férindring kan komma att anvindas
kollektivt, torde inte vara oférenligt med direktivet. S3 linge ladd-
ningspunkten tjinar syftet att ge medlemmen som installerat den,
tillgdng till hemmanira laddning torde han eller hon {3 acceptera det
s linge kostnadsansvaret forindras i dverensstimmelse dirmed.

Nir laddningspunkten integrerats i anliggningen stills den under
foreningens férvaltning enligt 18 § SFL. Medlemmen fullgor sitt
kostnadsansvar fér underhdll och drift genom att betala bruknings-
avgifter eller genom uttaxering av bidrag. Det praktiska ansvaret for
laddningspunkten ligger pd féreningen men kan delegeras till med-
lemmen genom férvaltningsbeslut.

Om indrade férhillanden skulle foranleda behov av att avinstallera
laddningspunkten kan lagligheten av detta provas utifrdn de mer gene-
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rella riktlinjerna om hinsyn till medlemmarnas gemensamma bista
och medlems enskilda intressen enligt 19 §, samt likabehandlingsprin-
cipen.

Utredningen anser att de nu angivna bestimmelsernai AL och SFL
erbjuder goda méjligheter att reglera ansvar 1 relation till nyttjande,
samtidigt som de mojliggdr forindring nir det dr pdkallat. De befint-
liga reglerna erbjuder balans mellan den medlem som installerar en
laddningspunkt och évriga medlemmar i féreningen. Det giller bide 1
ett skede dir den medlem som installerar laddningspunkten ir den
enda som vill anvinda den och i ett senare skede nir fler kan vilja
anvinda den.

Utredningen anser att évervigande skil talar for att laddnings-
punkten ska integreras 1 anliggningen. Det kan limpligen utformas
med 12 a § AL som férebild. Enligt den bestimmelsen kan ett fastig-
hetstillbehér som hér till en fastighet och ingdr i gemensamhets-
anliggningen, éverforas till och vara samfilld for de fastigheter som
deltar i gemensamhetsanliggningen. Inneborden av att det sker, ir att
dganderitten till sddant fastighetstillbeh6r binds till de 1 gemensam-
hetsanliggningen deltagande fastigheterna och att tillbehéret fortsitt-
ningsvis blir samfillt f6r dessa fastigheter pd samma sitt som anligg-
ningen 1 6vrigt (se prop. 2000/01:138 s. 58).

Med en sddan 16sning blir laddningspunkten fast egendom nir den
installerats. En ordagrann lisning av 2 kap. 1 § andra stycket JB skulle
visserligen ge f6r handen att det blir f6ljden dven utan att det behover
komma till uttryck. Byggnad eller anliggning som ir uppford utanfér
en fastighet (den hirskande fastigheten) och som ir avsedd for stadig-
varande bruk vid utévandet av ett servitut till f6rmdn f6r den hirsk-
ande fastigheten ir enligt den bestimmelsen tillbehor till den hirsk-
ande fastigheten om den inte hor till den fastighet dir den finns (dvs.
den gdnande fastigheten).

Agaren av en fastighets om deltar i en gemensamhetsanliggning ir
1 regel inte dgare av den fastighet dir anliggningen ir beligen. Av det
foljer enligt 2 kap. 4 § JB att en laddningspunkt som installeras pd
anliggningen inte blir fast egendom s linge den inte hamnat i samma
dgares hand. En gemensamhetsanliggning ir samtidigt nirmast att
betrakta som ett kollektivt servitut for de deltagande fastigheterna. I
forarbetena till lag om vad som ir fast egendom har det antagits att en
anliggning som uppfors pd en tjinande fastighet, gemensamt av de
hirskande fastigheternas dgare, blir tillbehér till samtliga de hirskande
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fastigheterna (Se prop. 1966:24 s. 117). Nir endast en av de hirskande
fastigheternas idgare har uppfort en anliggning som ir avsedd for
stadigvarande bruk vid utévande av servitutet vore det enligt utred-
ningens mening nirmast till hands att anta att anliggningen blir tll-
behor till samtliga de hirskande fastigheterna trots att samtliga dgare
inte har uppfért den. Ett sidant betraktelsesitt gir i linje med att det
finns en presumtion f6r att féremdl som tillférts en fastighet av en av
flera deligare till den, har tillforts dven ifér de vriga deligarnas
rikning (NJA 2014 s. 35). En rittsregel med innebord att en ladd-
ningspunkt blir fast egendom till de fastigheter som deltar i en gemen-
samhetsanliggning skulle mot den bakgrunden vara vil férenlig med
de regler och den praxis som redan finns. Det skulle ocks3 fortydliga
att laddningspunkt som installeras inomhus i ett garage blir fast egen-
dom, trots att den inte omfattas av 2 kap. 1 § JB, som bara tar sikte pd
byggnader och anliggningar som inte hér till en byggnad.

Om laddningspunkten blir fast egendom far det vissa sakrittsliga
effekter for de situationer dd medlemmen som installerat laddnings-
punkten har hyrt den och inte képt den. Den l6sningen ir inte sirskilt
vanlig i dag men skulle kunna bli vanligare 1 framtiden. P4 samma sitt
som nir en fastighetsigare har tillfort en fastighet ett féremél som han
eller hon har hyrt, forlorar en uthyrare av en laddningspunkt sitt
sakrittsliga skydd nir en medlem har installerat laddningspunkten.

Obligationsrittsligt kan dock uthyraren fortfarande kriva tillbaka
foremalet forutsatt att hyresavtalet inte har den inneborden att fastig-
hetsigaren ska bli dgare av det. Det foljer motsatsvis av 2 kap. 5 § JB
(se Anders Victorin m.l, Allmin fastighetsritt, avsnitt 2.4.1,
JUNO: 9). De negativa effekterna for en uthyrare ska dirmed inte
overdrivas och utgér inget skil mot att laddningspunkten blir tll-
behér till de i gemensamhetsanliggningen deltagande fastigheterna.

Mot bakgrund av det nu anférda foreslar alltsd utredningen att en
laddningspunkt som installerats av en medlem ska anses tillhéra och
vara samfilld fér de fastigheter som deltar i gemensamhetsanligg-
ningen.
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5.11.6 Betydelsen av det &ndamal som
gemensamhetsanlaggningen ska tillgodose

Utredningens forslag: Medlemmens ritt att installera en ladd-
ningspunkt ska inte begrinsas av det indamél som samfilligheten
ska tillgodose.

Skilen for utredningens forslag

En samfillighetsforening fir enligt 18 § andra stycket SFL inte driva
verksamhet som ir frimmande foér det indamil som samfilligheten
ska tillgodose. Det indamadlet ska framgd av det anliggningsbeslut
som gemensamhetsanliggningen inrittats genom (24 § AL). Betrif-
fande vad som anses forutsatt 1 anliggningsbeslutet méste en bedém-
ning goras frin fall till fall. Om det ir en uppgradering av en befintlig
anliggning torde det enligt rittspraxis vara friga om en 4tgird som
faller inom anliggningsbeslutet. En standardhéjning, exempel-vis ny
teknisk utrustning som saknar motsvarighet i den befintliga anligg-
ningen, faller dock typiskt sett utanfér den verksamhet som fore-
ningen kan bedriva (jfr bland annat NJA 1989 s. 291 och NJA 2015
s. 939 samt Mark- och miljddomstolens dom 1 F 5327-21).

Forbudet mot att driva verksamhet som ligger utanfér indamailet
syftar till att ge en minoritet av féreningsmedlemmar skydd mot att
behéva ta del 1 verksamhet som inte ingdr som ett naturligt led 1
forvaltningen av samfilligheten (se prop. 1973:160 s. 347 f.). Det
skyddet ir inte lika angeliget nir forutsittningen for att en medlem
ska fi installera en laddningspunkt ir att medlemmen ska std for
samtliga kostnader. Utredningen anser dirfor att ritten till installa-
tion inte ska begrinsas av férbudet 1 18 § andra stycket SFL.

Det innebir inte att det indam3l som angetts 1 anliggningsbeslu-
tet saknar betydelse. Tillimpningsomrddet for ritten att installera
laddningspunkt pd en gemensamhetsanliggning begrinsar sig till de
anliggningar vars indamal ir att tillgodose de deltagande fastighe-
ternas behov av bilparkeringsplats. Om det anges att medlemmens
ritt giller utan hinder av 18 § andra stycket medfér det emellertid
att det inte ir av direkt betydelse om det 1 anliggningsbeslutet fram-
gir att parkeringsplatsen ska vara utrustad med laddinfrastruktur,
elektricitet eller liknande. Om det faktiskt saknas el-infrastruktur pd
anliggningen kan det 4 andra sidan medfora att en ritt till installation
av laddningspunkt inte kan goras gillande eftersom den ritten inte
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omfattar en uppgradering av den generella el-infrastrukturen (se
avsnitt 5.6).

5.11.7 Inforande av brukningsavgifter genom stammobeslut

Utredningens forslag: Om det ir limpligt, ska féreningen kunna
besluta att kostnaderna for anliggningens drift 1 forsta hand ska
fordelas genom att avgifter uttas for anliggningens utnyttjande.
Det ska kunna ske pd motsvarande sitt som féreningen kan
besluta om dndringar i andelstalen, dvs. genom att tv3 tredjedelar
av de angivna rosterna stiller sig bakom ett sddant beslut pd en
féreningsstimma. Grunderna for berikningen av avgifterna ska
framg3 av beslutet.

Skilen for utredningens forslag

Enligt 15 § andra stycket AL kan det foreskrivas att kostnaderna for
en anliggnings drift i forsta hand ska fordelas genom att avgifter
uttas for anliggningens utnyttjande. Grunderna for berikningen av
sddana avgifter ska faststillas vid den forrittning genom vilken
gemensamhetsanliggningen bildas.

I lagen framgdr det inte uttryckligen att sdana brukningsavgifter
kan dndras pa annat sitt in genom ny f6rrittning. 43 a § AL reglerar
exempelvis dndring av fastigheternas andelstal genom beslut pa fore-
ningsstimma, men nimner inte brukningsavgifter. Utredningen om
elektrifierade transporter och Lantmiteriet har emellertid bedémt
att  brukningsavgifter kan beslutas enligt den bestimmelsen
(SOU 2024:97 s. 170 och Lantmiteriet, Handbok AL, s. 232).
Utredningen ser inga principiella skil mot att dven brukningsavgifter
kan beslutas pd detta sitt. Samtidigt kan konstateras att det saknas
konkret lagstod for detta, vilket skapar viss rittsosikerhet, samt att
oklarheten enkelt kan klargoras genom tilligg i lag. Utredningen
anser att en sidan indring ir motiverad 1 hir relevant hinseende
genom att det dr 6nskvirt om den medlem som ska installera en
laddningspunkt kan bira kostnadsansvaret foér driften av denna
genom att betala brukningsavgifter och att féreningen kan besluta
om detta utan att behova pdkalla ny férrittning.

Utredningen har 1 avsnitt 5.11.3 anfért att indringar genom
stimmobeslut dr det mest indama&lsenliga sittet att indra andelstalen
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med anledning av installation av laddningspunkt. Det dr ocksd en
bidragande orsak till att utredningen foresldr att frigan om installa-
tion ska hanteras av stimman. Det ir foljaktligen angeliget att det 1
43 a § AL klargors att stimman kan besluta om brukningsavgifter
under samma férutsittningar som den beslutar om indrade
andelstal. Forutsittningarna f6r sddant beslut om brukningsavgifter
bér vara samma som for nir avgifter faststills vid forrittning, dvs.
att det ir limpligt och att grunderna f6r berikning av avgifterna ska
framgg av beslutet.

Fortydligandet avseende brukningsavgifter foreslds gilla gene-
rellt, oavsett om beslutet har samband med installation av en ladd-
ningspunkt eller inte. Nir avgifter beslutas for att en medlem ska
fullgora sitt kostnadsitagande fér att installera en laddningspunkt
bor det diremot inte krivas tvd tredjedelars majoritet av rosterna
enligt vad utredningen féresldr nedan i avsnitt 5.11.8.

5.11.8 Andring andelstal och brukningsavgifter genom
stammobeslut utan krav pa kvalificerad majoritet

Utredningens forslag: Féreningsstimman ska kunna besluta om
indring i andelstalen for anliggningens utférande och drift och
om brukningsavgifter fér anliggningens drift, 1 syfte att en
medlem ska std kostnaderna fér en laddningspunkt som han eller
hon getts ritt att installera, dven om beslutet inte fitt minst tvd
tredjedelar av de angivna résterna.

Skilen for utredningens forslag

For att medlemmens kostnadsdtagande for utférande och drift av
laddningspunkten ska kunna sikerstillas enligt reglerna i AL méste
de deltagande fastigheternas andelstal indras. Enligt de befintliga
reglerna kan det ske bland annat genom att den som &tar sig ett
storre kostnadsansvar gdr med pd det (43 § AL) eller att stimman
fattar beslut med minst tvd tredjedelars majoritet (43 a § AL).
Utredningen har 1 avsnitt 5.11.1 anfért att dndringar genom
stimmobeslut ir det mest indama&lsenliga sittet att indra andelstalen
med anledning av installation av laddningspunkt. Det dr ocksd en
bidragande orsak till att utredningen foreslar att frigan om installa-
tion ska hanteras av stimman.
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For att mojliggéra stimmobeslut om installation enligt utred-
ningens forslag, bor det goras ett tilligg 1 43 a § AL med inneborden
att andelstalen kan indras utan krav pd minst tvi tredjedelars majo-
ritet om det sker 1 syfte att en medlem ska std kostnader for installa-
tion och drift av en laddningspunkt som han eller hon fitt ritt att
installera. Detsamma bor gilla beslut om si kallade bruknings-
avgifter (se avsnitt 5.10.7 ovan). Om det uttrycks att det inte krivs
minst tvi tredjedelar av résterna blir innebérden att det ricker med
antingen ett stimmobeslut fattat med enkel majoritet eller att ett
nekande stimmobeslut har dndrats efter klander 1 domstol.

Utredningen ser ingen anledning att utstricka undantaget frin
kravet pd tvd tredjedelar av rosterna till att ocksd avse den situationen
da ytterligare medlemmar 1 féreningen eventuellt énskar att nyttja
laddningspunkten och dirfor ska delta 1 kostnaderna f6r den. Sddan
indring kommer dirmed behdva hanteras enligt de nu befintliga
reglerna och bland annat kunna géras genom en 6verenskommelse
enligt 43 § AL eller ett stimmobeslut med kvalificerad majoritet
enligt 43 a § AL. Det bor dirfor komma till uttryck att tillimpnings-
omrddet fér undantaget frin kvalificerad majoritet giller nir
indringen gors 1 syfte att medlemmen ska {3 tillstdnd att installera.
Det torde inte foreligga ndgra storre svarigheter att avgdéra om det
syftet har legat bakom dndringen. Det bor vara utgdngspunkten nir
indringen har beslutats pd samma stimma som féreningen gett
tillstdnd till installation. Det kan tinkas att beslutet fattats senare,
mojligen pd grund av forbiseende. I s§ fall bor foretridare frin
foreningens pistdende om syftet med dndringen godtas nir lant-
miterimyndigheten ska godkinna beslutet (mer om det i det
foljande).

Av 43 a § andra stycket AL i sin nuvarande lydelse foljer att ett
stimmobeslut fir samma rittsverkan som ett beslut vid en forritt-
ning om det godkinns av lantmiterimyndigheten. Lantmiterimyn-
digheten ska godkinna beslutet om det inte strider mot AL. Nir en
indring goérs med anledning av ett tillstind f6r medlem att installera
laddningspunkt s3 innebir regeln att féreningen kommer behéva
visa att beslutet foljer lagens regler. Féreningen kommer behéva
ligga fram utredning dir bland annat grunden fér indringen av
andelstal eller inférande av brukningsavgifter framgir, dvs. att dga-
ren till den fastighet som ska 3liggas ett kostnadsansvar for en ladd-
ningspunkt, har getts tillstdnd att installera den laddningspunkten.
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Att foreningsstimmans beslut inte ska strida mot AL innebir att
reglernai 15 § eller 16 § forsta stycket 4 och andra stycket AL ska ha
foljts nir andelstalen bestimts. Enligt 15 § ska kostnadsansvaret
fordelas efter skilighet. Enligt 16 § forsta stycket 4 och andra stycket
finns mojlighet att gora avsteg frdn 15 § genom avtal. Enligt 15 §
forsta stycket AL ska en fastighets andelstal fér gemensamhets-
anliggningens utférande bestimmas efter vad som ir skiligt med
hinsyn frimst till den nytta som fastigheten har av anliggningen.
Andelstalet f6r gemensamhetsanliggningens drift ska enligt andra
stycket bestimmas efter vad som ir skiligt med hinsyn frimst till
den omfattning 1 vilken fastigheten beriknas anvinda anliggningen.

For att en medlem ska ha ritt att installera en laddningspunkt
enligt den foreslagna regeln krivs det att han eller hon stir alla
kostnader enligt vad som dir framgar. Det 8tagandet ska 1 allminhet
kunna ordnas genom att medlemmens fastighet tilldelas andelstalet
11 en sirskild sektion som bara avser utférandet och driften av ladd-
ningspunkten med dirtill hérande laddinfrastruktur. Ett sidant
andelstal for anliggningens drift dr férenligt med 15 § andra stycket
AL, forutsatt att det bara ir den medlem som begirt installationen
som beriknas anvinda laddningspunkten.

Vad giller andelstalet f6r anliggningens utférande tar 1 och fér
sig 15 § forsta stycket frimst sikte pd den nytta som fastigheten har
av anliggningen. Nytta dr inte nédvindigtvis samma sak som berik-
nad anvindning. En fastighet kan ha nytta av laddningspunkten trots
att dgaren inte kommer anvinda den, om laddningspunkten kan
paverka virdet pd fastigheten (jfr prop. 1973:160 s. 154 och prop.
1969:128 s. B 384). Det ir dirfér mojligt att lantmiterimyndigheten
skulle komma fram till en annan férdelning av andelstalen, in det
ovan angivna, om myndigheten sjilv hade gjort bedémningen. Det
utgor dock inte 1 sig ndgot hinder mot att godkinna féreningens
beslut, s& linge det ligger inom lagens ramar.

Det bor 1 det sammanhanget framhallas att nytta och beriknad
anvindning inte ir de enda faktorerna som skilighetsbedémningen
enligt 15 § AL ska ta sikte pd. Det dr bara de faktorer som frimst ska
beaktas i skilighetsbeddmningen. Eftersom medlemmens kostnads-
tagande avseende laddningspunkten behéver vara fullstindigt for
att han eller hon ska ha ritt att installera den, bor det dirfér 1 allmin-
het anses vara inom lagens ramar att utforma andelstalen 1 enlighet
med ett sidant dtagande dven om lantmiterimyndigheten hade
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kunnat komma fram till nigot annat i samband med férrittning.
Lantmiterimyndigheten bor dirmed 1 regel inte behéva éverviga om
kostnadsdtagandet ir forenligt med férutsittningarna enigt 16 § forsta
stycket 4 och andra stycket AL.

En sddan tillimpning som nu férordats ligger inom ramen fér
befintliga regler om kostnadsfordelning i AL. Nuvarande andra
stycket behover dirfér inte indras med anledning av utredningens
forslag.

Den ersittningsskyldighet som generellt giller vid indring av
andelstal enligt 37 och 38 §§ AL, ska inte gilla nir andelstalen férind-
ras med anledning av en medlems ritt att installera laddningspunkt (se
utredningens foreslag 1 avsnitt 5.11.9). Lantmiteriverkets provning av
stimmobeslutets lagenlighet ska dirfér inte ta sikte pd sidan ersitt-
ning.

Av 43 a§ tredje stycket AL 1 sin nuvarande lydelse f6ljer att kostna-
derna for ett drende om godkinnande vid lantmiterimyndigheten ska
fordelas mellan dgarna av fastigheterna 1 samfillighetsforeningen efter
vad som ir skiligt. I 6vrigt ska 2 kap. 6 § fastighetsbildningslagen
(1970:988) tillimpas pd kostnaderna. Av detta féljer att nyttan av
indringen av andelstal bor vara vigledande for vad som ir en skilig
fordelning av forrittningskostnaderna. Andelstalen f6r anliggningens
utférande kan dirfor ofta liggas till grund for férdelningen av forrite-
ningskostnaderna. Det stdr klart att det ir den medlem som ska
installera en laddningspunkt som har stérst nytta av att stimmans
beslut om dndrade andelstal och brukningsavgifter godkinns av lant-
miterimyndigheten. Som redogjorts for ovan betriffande grunderna
for andelsberikningen enligt 15 § AL sd kan dock nyttan och beriknad
anvindning skilja sig &t. Fastigheter vars dgare inte tinkt anvinda
laddningspunkten kan tinkas 6ka i virde pd grund av den hypotetiska
tillgdngen till laddningspunkt.

De nu foreslagna reglerna bygger pa utgingspunkten att det ir den
person som vill installera laddningspunkt som ska svara fér kostna-
derna. Mot den bakgrunden bér bedémningen enligt den nu berérda
bestimmelsen i regel utfalla s att det ocks3 ir han eller hon som ska
std kostnaderna f6r drendet hos lantmiterimyndigheten (jfr Lantmi-
teriet, Dnr: LM 2021/001459, s. 76). En sddan bedémning torde dock
vara forenlig med nuvarande regler.

Mot bakgrund av det nu anférda bedémer utredningen att tilliggen
for godkinnande av stimmobeslut utan tvd tredjedels réstmajoritet

164



Ds 2025:13 Sarskild reglering om ritt att begira samtycke eller tillstdnd

och fortydligande av mojlighet att besluta om brukningsavgifter inte
foranleder ndgot behov av ytterligare indringar 143 a § AL.

5.11.9 Undantag gors fran ersattningsskyldighet vid andring av
andelstal med anledning av installation av
laddningspunkt

Utredningens forslag: Nir de deltagande fastigheternas andels-
tal indras med anledning av att en medlem fitt ritt att installera

en laddningspunkt ska bestimmelserna om ersittning 1 37 och
38 §§ AL inte gilla.

Skilen for utredningens forslag

Nir andelstal hojs eller sinks for fastighet som ingdr 1 samfillighet,
ska dgaren enligt 37-38 §§ AL forpliktas att antingen ersitta eller {3
ersittning fran dvriga deligare f6r den andel 1 ett 6verskott som han
eller hon vinner eller férlorar genom den dndringen. Det éverskottet
beriknas enligt 39 § AL.

I friga om samfillighet som férvaltas av samfillighetsforening ska
dverskottet eller underskott anses som skillnaden mellan virdet av
anliggningen och foreningens tillgdngar, 3 ena sidan, samt forening-
ens forbindelser, 4 andra sidan. Anliggningens virde uppskattas efter
vad som ir skiligt med hinsyn frimst till kostnaderna for dess utfo-
rande samt till anliggningens &lder och fortsatta anvindbarhet (39 §
forsta stycket AL).

Giller skilda andelstal betriffande anliggningens utférande och
drift, ska 6verskott eller underskott beriknas for varje sddan verksam-
hetsgren for sig (39 § andra stycket AL). Om sektionsindelning har
skett ska 6verskott eller underskott beriknas per sektion. Anligg-
ningens virde hirror sig till dess utférande medan kassabehillningen
normalt hirrér sig till driften av gemensamhetsanliggningen.
(Se antmiteriets handbok AL, s. 210 f.)

Av Lantmiteriets handbok framgdr att 6verskott ska hanteras
genom ett tvistegsforfarande. T ett forsta steg, pd beslutsdagen, ska
virdet f6r gemensamhetsanliggningen och eventuella icke-monetira
tillgdngar redovisas. Med icke-monetira tillgdngar avses tillgingar
som inte ir, eller litt kan omsittas i, pengar, t.ex. fast egendom,
fordon och inventarier. I ett andra steg reglerar sedan féreningen och
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berdrda fastighetsigare vad som ska betalas genom att till det ovan
redovisade virdet ligga vad féreningen p4 lagakraftsdagen har i kassan
och andra behillningar och dra ifrdn dess skulder (AL, s. 208)

Virderingen av sjilva anliggningen ska alltsi goras utifrin for-
hillandena pd beslutsdagen. Vid den tidpunkten torde laddnings-
punken dnnu inte vara installerad. Utférandet torde dirfér kunna
virderas till noll, i vart fall nir laddningspunkten ingr 1 en sirskild
sektion. Detsamma giller for virdet avseende driften av laddnings-
punkten eftersom det inte torde finnas ndgon kassabeh3llning som ir
hinforlig till den sektionen heller, nir beslutet vinner laga kraft.
Bestimmelserna om ersittning vid hojning eller sinkning av andelstal
torde dirfor inte ha nigon praktisk betydelse nir andelstal férindras
pd grund av installation av laddningspunkt enligt utredningens lag-
forslag. Diremot riskerar bestimmelserna att leda till att installation
av laddningspunkt forsvaras pd grund av att regelverket uppfattas som
oklart. Det talar for att reglerna om ersittningsskyldighet inte ska
gilla nir andelstal férindras pd grund av att en medlem fitt tillstdnd
att installera en laddningspunkt.

Undantag frin bestimmelserna om ersittning kan ocksd motiveras
pa grund av att bestimmelsernas syfte inte gor sig gillande 1 den situa-
tionen.

Bestimmelserna om ersittning ir utformade med den tidigare 41
och 42 §§ lagen (1966: 700) om vissa gemensamhetsanliggningar som
forebild. I férarbetena angavs bland annat att den regleringen tillgo-
doser hogt stillda krav pd ekonomisk rittvisa och att eventuella svirig-
heter att uppskatta virdet pd anliggningen mdste accepteras om man
inte helt ska uppge rittvisekravet (prop. 1973:160's. 137 £.).

Nir en medlem installerar laddningspunkt enligt de foreslagna reg-
lerna ska han eller hon st alla kostnader for installation, drift och
underhdll av denna. Det andelstal som tillkommer eller f6rindras med
anledning av laddningspunkten representerar inte nigon tidigare
befintlig del av gemensamhetsanliggningen eller féreningens till-
gingar. Det ir i stillet den medlem som installerat laddningspunkten
som tillfort anliggningen de virden som ska liggas till grund fér
berikningen av dverskott. De rittviseskil som motiverar bestimmel-
serna om ersittning gor sig dirfor inte gillande i sidan situation. 37—
38 §§ AL bor dirfor inte gilla vid dndring av andelstal som féranleds
av installation av laddningspunkt enligt de regler utredningen foreslar.
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6 For- och nackdelar med olika
alternativa losningar

6.1 Bestamd avtalstid for lagenhetsarrende och
lokalhyra

Den boende saknar trygghet i sin investering. Det dr en f6ljd av att
direktivet inte avser att tilldela rittigheter till parkeringsplatsen som
den boende inte redan har. Boende som innehar parkeringsplats med
ligenhetsarrende har inget besittningsskydd till detta och kan dir-
med sigas upp. Detsamma giller i ndgon min {6r den som innehar
en garageplats som lokal enligt hyreslagen. Den personen har bara
ett indirekt besittningsskydd och ir minga ginger endast tryggad
genom en ritt att {3 ersittning motsvarande en drshyra, vid obefogad
uppsigning frin hyresvirdens sida. Bristen pd besittningsskydd kan
verka avhillande for viljan att investera i laddinfrastruktur hos dessa
kategorier av boende.

Utredningen har ¢vervigt forslaget att gora upplitelser av par-
keringsplatser upplitna som ligenhetsarrende och hyreslokal tids-
bestimda sd att den boende kan férutse hur ling tid han eller hon
kommer kunna ha nytta av investeringen. Det skulle kunna réra sig
om 5 eller 10 4r. Utredningen har 6vervigt att lita givande av sam-
tycke eller tillstdnd att installera laddningspunkt, medfora att det
underliggande hyres- eller arrendeavtalet férindras pd nu angivet
sitt. Utredningen anser att regler med nu angiven innebord skulle ge
balans mellan avtalsparterna och att det kan forvintas 6ka den boen-
des benigenhet att begira att {3 installera laddningspunkt.

En annan regel som skulle kunna utgéra visst skydd mot uppsig-
ningar frin hyresvirdens sida, &r om den boendes ansékan om in-
stallation av laddningspunkt ges den verkan att jordigaren eller
hyresvirden férbjuds eller begrinsas i sin mojlighet att kriva for den
boende oférdelaktigare villkor eller siga upp avtalet. En sddan regel
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finns for hyresvirdar i lokalhyresférhillanden, nir hyresgisten siger
upp avtalet f6r villkorsindring.

Enligt utredningens uppdrag bor dock en utgdngspunkt vara att i
storsta mojliga mén bibehilla de principer som giller 1 dag enligt de
regelverk som berdrs. Utredningen kan konstatera att regler om
konvertering till tidsbestimt avtal skulle medfora att arrendatorer
och hyrestagare fick en tryggad stillning i sin nyttjanderitt, som inte
stdr i verensstimmande med de principer som giller enligt de regel-
verk som berdrs, dvs. bestimmelserna om ligenhetsarrenden 1 8 kap.
JB och bestimmelser om lokaler enligt hyreslagen. Att lita ansok-
ningar om att f installera laddningspunkt medféra att jordigaren
eller hyresvirden inte kan siga upp avtalet skulle inte strida mot de
befintliga regelverken lika mycket. Tryggheten som den boende
erhiller p& det sittet skulle & andra sidan bli illusoriskt om uppldtaren
dterfick mojligheten att siga upp avtalet sd snart samtycke getts eller
tillstdnd beviljats. Om férbudet mot uppsigning stricktes ut lingre
in sd skulle det strida mot principerna f6ér berérda regelverk pd
samma sitt som angetts ovan. Utredningen féresldr dirfor inte att
bestimmelser med nu diskuterad innebord ska inféras.
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/ |krafttraédande- och
dvergangsbestammelser

7.1 Ikrafttradande

Utredningens forslag: Lagindringarna ska trida i kraft den 29
maj 2026.

Skilen f6r utredningens forslag

I artikel 35 1 EPBD anges att medlemsstaterna ska sitta i kraft de
lagar och andra férfattningar som ir nédvindiga for att f6lja bland
annat artikel 14, senast den 29 maj 2026. Berorda aktorer kan behéva
tid pd sig att anpassa sig till regleringen. Genomslaget for lagstift-
ningen torde & andra sidan inte bli allt f6r omfattande (se nedan i
avsnitt 8). Med beaktande av remissfoérfarandet och den tid som
behévs for den fortsatta beredningen inom Regeringskansliet samt
riksdagsbehandlingen bedémer utredningen att ikrafttridandet
limpligen kan bestimmas till det datumet.

7.2 Overgangsbestimmelser

Utredningens forslag: De nya bestimmelserna ska gilla for bo-
stadsligenheter och parkeringsplatser som upplitits fore ikraft-
tradandet.

De nya bestimmelserna ska gilla nir begiran om installation av
laddningspunkt skickats till upplitaren av en parkeringsplats eller
begiran att {3 drendet behandlat p& stimman skickats till styrelsen
for en samfillighetstorening efter ikrafttridandet.
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Skilen for utredningens forslag

Flera av utredningens lagforslag avser civilrittsliga rittsregler. Vid
lagstiftning pa civilrittens omride giller som huvudregel att en ny
lag inte ska ges verkan pd avtal som har ingdtts fére den nya lagens
ikrafttridande. Undantag frdn den principen har dock gjorts nir
starka skil talat for det. Utredningens forslag tar delvis sikte pd upp-
latelser av bostadsligenheter och parkeringsplatser. Sidana avtals-
forhdllanden stricker sig vanligtvis dver en lingre tid. Lagstiftningen
skulle fi en allt f6r begrinsad omfattning om den bara tillimpades
pa upplatelser som gjorts efter ikrafttridandet. Det giller framfér
allt for bostadsrittsligenheter som typiskt sett bara uppldts en ging.
Ett sidant genomférandet skulle sannolikt st 1 strid med direktivet.
Aven om fastighetsigare har ett intresse av att deras forpliktelser
inte ska utdkas under l6pande avtalstid, talar évervigande skil for
att bestimmelserna dven ska gilla f6r uppldtelser som gjorts fore
ikrafttridandet. Utredningen foresldr dirfér 6vergdngsbestimmel-
ser med den inneborden.

For att skapa férutsebarhet bor det dock fortydligas respektive
anges att de nya bestimmelserna ska gilla nir begiran om installa-
tion av laddningspunkt skickats till upplataren av en parkeringsplats
eller begiran att {3 drendet behandlat pd stimman skickats till sty-
relsen f6r en samfillighetsforening efter ikrafttridandet. Fér sam-
fillighetsféreningar krivs 1 6vrigt inga sirskilda évergdngsbestim-
melser.

Nir det giller bestimmelser om prévning 1 hyres- och arrende-
nimnd samt mark- och miljodomstol ir utgdngspunkten att ny pro-
cessrittslig lagstiftning ska bérja tillimpas genast efter ikrafteri-
dandet. Nigra sirskilda overgdngsbestimmelser dr dirfor inte nod-
vindiga i den delen heller.
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8 Konsekvenser

8.1 Inledning

Utredningen ska genomféra en konsekvensutredning i enlighet med
férordningen (2024:183) om konsekvensutredningar, som sirskilt
beaktar och redogér for forslagens samhillsekonomiska konsek-
venser. Utredningen ska ocksd analysera i vilken utstrickning forsla-
gen bidrar till uppfyllelsen av regeringens mal inom energi- och
transportomradet.

8.2 Statistik av betydelse for hemmanara laddning
och utredningens slutsatser

Enligt Power Circle fanns det nirmare 660 000 laddbara personbilar
registrerade 1 Sverige 1 januari 2025. De utgjorde dirmed 13 procent
av personbilsflottan.

Det finns ingen allmint tillginglig statistik om hur mnga privata
laddningspunkter som finns eller hur manga personer som berérs av
utredningens lagférslag och som har intresse av att installera en
laddningspunkt vid sin bostad.

Statistik frin Skatteverket och Naturvirdsverket visar att skatte-
reduktion eller bidrag har utgdtt f6r installation av ungefir 430 000
laddningspunkter i situationer som ir, eller §tminstone kan vara, av
intresse 1 sammanhanget. Statistiken frén Skatteverket stricker sig
bakat till & 2021 nir férordningen (2017:1318) om bidrag till privat-
personer for installation av laddningspunkt till elfordon upphivdes
och bidraget 6vergick till att bli en skattereduktion. Statistiken frin
Naturvirdsverket stricker sig bakat till juli & 2019 nir bidraget for
installation av laddningspunkter inférdes.
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Cirka 310 000 av laddningspunkterna har varit féremal f6r skatte-
reduktion. Av det foljer att de dr hinforliga till hushill i smahus, dgar-
ligenheter eller bostadsrittsligenheter (se 67 kap. 39 och 41 §§ IL).
Ovriga cirka 120000 av laddningspunkterna har varit foremal for
bidrag som gitt till bostadsrittsforeningar eller samfillighetsfore-
ningar. Av det foljer dels att laddningspunkterna ska finnas p fastig-
heter som sddana féreningar dger eller innehar med sirskild ritt, dels
att laddningspunkterna ir eller ska bli placerade vid en bostad eller en
arbetsplats, och att de ir avsedda att huvudsakligen anvindas av dem
som bor i bostaden eller av dem som ir anstillda pa arbetsplatsen
(se 3 § forordning om statligt stéd f6r installation av laddningspunk-
ter for elfordon). Med hinsyn till vilka bidragsmottagarna ir kan det
antas att absoluta merparten av laddningspunkterna ir eller ska bli pla-
cerade vid bostider for att anvindas av de boende. Utdver dessa
430 000 laddningspunkter har dessutom bidrag utgitt avseende cirka
60 000 laddningspunkter till bolag. Naturvirdsverket har uppgett att
det finns bostadsrittstéreningar dven bland dessa bidragsmottagare
men dessa har inte kunnat filtreras ut eller {3 verksamhetstyp dndrad 1
det material som utredningen har fitt del av.

Den nu redovisade statistiken indikerar alltsd att det idag finns,
eller inom kort kommer finnas, hemmanira laddningspunkter for
minst tvd tredjedelar av alla laddbara personbilar i Sverige, férutsatt att
ingen bil har fler in en sddan laddningspunkt.

Samtliga privata laddningspunkter som berittigat till skattereduk-
tion eller bidrag uppgar till cirka 490 000. Det ger stéd f6r att det gir
ungefir tre privata laddningspunkter pé fyra laddningsbara fordon. D3
ir inte de privata laddningspunkter som installerats enligt den numera
upphivda férordningen (2017:1318) om bidrag till privatpersoner for
installation av laddningspunkt till elfordon med-riknade.

Statistiken frin Skatteverket ger inget besked om hur minga av
laddningspunkterna som hinférs till smahus, dir dgaren typiskt sett
har ridighet och hur m&nga som hinférs till dgarligenhetsfastigheter
och bostadsrittsligenheter dir dgaren typiskt sett saknar den radig-
heten. Det finns diremot ekonomiska samband som talar for att
personer som iger sin bostad oftare nyttjar laddningsbara fordon
och dirmed kan tinkas vara 6verrepresenterade bdde bland de perso-
ner som har installerat laddningspunkter och de personer som kan
tinkas ha intresse av att gora det 1 den nirmaste framtiden.
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Det finns ett samband p4 regional nivd mellan storleken pd medel-
inkomsterna och antalet nyregistrerade elfordon férdelat pd befolk-
ningsmingd (killa: statistik frin SCB i friga om nyregistrerade elbilar
frén och med andra halvan av &r 2024, befolkningsmingd for senast
registrerade ir 2024 och medelinkomst 1 dldersgruppen 20 &r och 6ver
for senast registrerade &r 2023). Priset for elfordon dr ocksd dn s4 linge
hégre dn priset pd fordon som drivs av fossila brinslen (Studie: pri-
serna pd el- och fossilbilar nirmar sig allt mer - Elbilen). Personer som
dger sin bostad har dessutom en i genomsnitt hogre disponibel in-
komst jimfoért med personer som innehar sin bostad med bostadsritt
eller hyresritt. Den inkomsten ir for dvrigt hogre fér personer med
bostadsritt dn f6r personer med hyresritt (killa: SCB).

Under r 2024 nyregistrerades 1 snitt cirka 8 800 laddbara fordon
per minad, vilket dr en minskning jimfért med &r 2023 och 2022 da
motsvarande antal var cirka 11 700 per ménad. Power Circle till-
skriver den minskningen ¢kande oro i omvirlden, en ekonomisk
osidkerhet med stigande rintor och ett minskat stéd frin styrmedel
for laddbara fordon. Aven det ger stéd for att det finns ett ekono-
miskt samband.

Att inneha sin bostad med dganderitt behover 1 och f6r sig inte
vara detsamma som att ha rddighet 6ver en parkeringsplats som hor
till bostaden. De dgare som saknar sddan ridighet kan diremot antas
vara 1 minoritet. Det indikeras av att antalet fastigheter som deltar 1
en gemensamhetsanliggning som har garage eller parkering som
indamal 1 mars dr 2025 har uppgatt till 240 000, vilket kan stillas 1
relation till att det fér &r 2023 fanns registrerat ungefir 1 900 000
hushdll i smhus som innehavts med dganderitt (killa: Lantmaiteriet
och SCB).

Det som nu anforts ger ett visst stdd {6r att anvindning av elfor-
don har ett samband bdde med god ekonomi och ridighet 6ver par-
keringsplats. Utredningen har dock inte kunnat utréna hur mycket
ridigheten inverkar pd personers beslut att skaffa elbil jimfort med
ekonomin.
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8.3 Konsekvenserna for berérda aktorer och
myndigheter

Utredningens lagférslag dr utformat s att direktivsbestimmelserna
infoérs bland de bestimmelser som rér parkeringsupplatelsen. I det
hir avsnittet har utredningen istillet valt att redovisa bedémningen
avseende de berérda aktdrerna som innehar en bostadsligenhet med
hyresritt och bostadsritt utifrin deras bostadsinnehav. Anledningen
till det dr att det finns mer tillginglig statistik med avseende pd
bostad in med avseende pa parkering.

8.3.1 Hyresvardar och hyresgaster

I Sverige finns drygt 3 500 juridiska och fysiska personer som ir
registrerade f6r moms, F-skatt eller som arbetsgivare, under nirings-
grenen fastighetsbolag, bostider (SNI-kod 68.201) och som har
anstillda. Dirutéver finns ndgot fler 4n 21 000 bolag utan anstillda.
En forklaring tll att de foretagen dr s mdnga ir att gruppen utan
anstillda dven omfattar bostadsrittsféreningar som av SCB klassas
som inaktiva i féretagsregistret. Dessutom ligger minga fastighets-
bolag enskilda fastigheter 1 egna bolag (killa: Fastighetsigarna).

Enligt uppgifter frin &r 2023 ir strax 6ver 3 miljoner minniskor
skrivna pd en adress dir ligenheten innehas med hyresritt. Det mot-
svarar ungefir 30 procent av Sveriges befolkning. Av dessa ir cirka
165 000 skrivna i smdhus och resten i flerfamiljshus och andra kate-
gorier av bostider. Utredningen har inte haft tillgdng tll statistik
over hur ménga ligenheter som finns p4 fastighet med par-kerings-
plats.

Utredningen syftar till att genomfora artikel 14.8 1 direktivet
sdvitt avser undanrdjande av det hinder mot installation av laddinfra-
struktur som bestdr i att hyresgister har bristande ridighet. Om
utredningens forslag antas kommer det hindret att bli undanrojt
genom att hyresgister med parkeringsplats kommer {3 ritt att in-
stallera laddningspunkt pd en fastighet pd liknande villkor som en
igare, trots att de varken dger bostaden eller parkeringsplatsen. Still-
ningen for dessa hyresgister nirmar sig dirmed den hos de som
sjilva dger sin bostad med tillhérande parkeringsplats. Det innebir 1
sin tur att hyresvirdar som omfattas av lagférslaget kommer behova
tdla en begrinsning i dganderitten 1 motsvarande min. Det dr dock
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inte frdga om en storre begrinsning in vad som dr nodvindigt for att
uppfylla kraven 1 direktivet.

Lagstiftningens genomslag kan 1 praktiken komma att begrinsas
av att hyresgister avhiller sig frin att investera 1 laddinfrastruktur d3
investeringen upplevs som osiker, dels p& grund av att de i fore-
kommande fall kan sakna besittningsskydd foér parkeringsplatserna,
dels pa grund av att det kan vara svirt att silja laddningspunkten till
ndgon annan vid flytt. Detta kan upplevas som negativt men det ir
en foljd av utredningens bedémning betriffande kostnadsférdel-
ning, att genomférandet av direktivet inte ska pdverka dganderitt i
Sverige och svensk hyreslagstiftning mer dn vad som ir nédvindigt,
samt att hinsyn ska tas till systematiken 1 de regelverk som berérs.
Det ligger inte inom utredningens uppdrag att forindra generella
regler och principer, dven om de kan {4 en avhillande effekt pd viljan
att dberopa de rittigheter som personer tilldelas.

Ytterligare en faktor som kan begrinsa lagstiftningens genomslag
for de nu berdrda aktdrerna dr att personer som bor 1 hyresritt har
en 1 genomsnitt ligre disponibel inkomst dn personer som bor i
bostadsritt eller bostad med dganderitt. S8 linge laddbara fordon i
genomsnitt ir dyrare in fordon som drivs av fossila brinslen kan
hyresgister dirmed vara mindre benigna att kopa eller leasa elfordon
och dirmed mindre benigna att investera i laddinfrastruktur. Dirtill
kommer att denna kategori av boende, dtminstone enligt nuvarande
bestimmelser, inte ir berittigad till skattereduktion fér installation
av gron teknik.

P3 lingre sikt kan dock lagstiftningen tinkas {8 storre genomslag,
exempelvis om priserna for elfordon, laddinfrastruktur och/eller
elektricitet minskar till den graden att investering i laddinfrastruktur
beddms l6na sig trots de osikerhetsfaktorer som dr férknippade med
att inte dga parkeringsplatsen. Det minskade antalet laddbara fordon
under &r 2024 talar dock for att ekonomiska faktorer dn s linge
haller tillbaka 6vergingen till laddbara fordon vilket torde begrinsa
lagstiftningens genomslag.

Oavsett hur stort genomslag lagstiftningsférslaget far ir det inte
avsett att leda till ndgra kostnader f6r hyresvirdarna. Det ir i stillet
de hyresgister som installerar laddningspunkter som ska std kost-
naderna f6r installation, drift och underhill av dessa. Det kan i1 och
for sig inte uteslutas att hyresvirdar indd drabbas av kostnader,
exempelvis om de boende inte fullgdr sina forpliktelser eller om det
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uppstdr hinder i férvaltningen av fastigheten som varit oférutsedda
nir tillstdnd till installation meddelades. Utredningen bedémer dock
att risken for att hyresvirdar ska drabbas av oacceptabla kostnader
ir 13g. Hyresvirdar kommer enligt férslaget kunna parera vissa eko-
nomiska problem eller oligenheter genom att siga upp hyresgistens
ritt att ha laddningspunkten eller, nir s& ir mojligt, siga upp avtalet
om parkeringsplats med hyresgisten. Med detta sagt kan installatio-
nen av laddningspunkt ind4 kriva mer administration frin hyresvir-
dens sida, inte minst d& den blir skyldig att betala mervirdesskatt for
den el som levereras genom laddningspunkten (se HFD 2019 ref 54).
A andra sidan giller detta for all elektricitet som hyresvirden till-
handahéller och som debiteras efter individuell mitning. Det torde i
sammanhanget begrinsa den foreslagna lagstiftningens paverkans
vad giller hyresvirdars administrativa borda. Kostnaderna for mer-
virdesskatten ir det den berérda hyresgisten som ska std for.
Sammanfattningsvis bedémer utredningen att lagstiftningen pd
en principiell nivd kommer 3 den avsedda effekten att hyresgister
far den ritt att installera laddningspunkt som de tidigare generellt
saknat. Den f6reslagna lagstiftningen bedoms dock {3 ett begrinsat
genomslag, 1 vart fall under den nirmaste framtiden. Risken for att
hyresvirdar drabbas ekonomiskt av lagforslaget bedéms vara liten.

8.3.2 Bostadsrattsféreningar och bostadsrattshavare

I Sverige finns det ungefir 30 000 bostadsrittsforeningar som ir
aktiva, vilket innebir att de dger eller forvaltar en eller flera fastig-
heter. Utredningen har inte haft tillgdng till statistik 6ver hur minga
av dessa foreningar som innehar en parkeringsplats. Dessa fore-
ningar iger och forvaltar strax dver 1 300 000 ligenheter fordelat pd
cirka 180 000 sm&hus och 6ver 1 120 000 ligenheter i flerfamiljshus.
Enligt uppgifter frin &r 2023 ir ndgot fler in 2 miljoner minniskor
skrivna pd en adress dir ligenheten innehas med bostadsritt. Det
motsvarar ungefir 20 procent av Sveriges befolkning. Av dessa ir
cirka 245 000 skrivna i sm3hus och resten i flerfamiljshus.
Utredningen syftar till att genomfora artikel 14.8 1 direktivet
sdvitt avser undanrdjande av det hinder mot installation av laddinfra-
struktur som bestdr i att bostadsrittshavare har bristande ridighet.
Om utredningens forslag antas kommer det hindret att bli undanréjt

176



Ds 2025:13

genom att bostadsrittshavare med parkeringsplats kommer 3 ritt
att installera laddningspunkt pd en fastighet pa liknande villkor som
en dgare trots att de inte dger den. Stillningen {6r dessa bostadsritts-
havare nirmar sig dirmed den hos de som sjilva dger sin bostad med
tillhorande parkeringsplats. Det innebir i1 sin tur att bostadsritts-
féreningar med sina 6vriga medlemmar, som omfattas av lagférslaget
kommer {3 sin dganderitt begrinsad i motsvarande mén. Det ir dock
inte friga om en storre begrinsning in vad som ir nédvindigt for att
uppfylla kraven 1 direktivet.

Lagstiftningens genomslag 1 praktiken kan komma att begrinsas
av samma anledningar som anférts ovan betriffande hyresgister.
Det giller 1 vart fall nir parkeringsplatsen dr uppliten separat frin
bostadsrittsligenheten. D3 har bostadsrittshavren inget besitt-
ningsskydd ull parkeringsplatsen. Detta kan upplevas som negativt
men det dr en f6ljd av utredningens bedémning betriffande kost-
nadsfordelning, att genomfoérandet av direktivet inte ska pdverka
dganderitt 1 Sverige och svensk hyreslagstiftning mer dn vad som ir
nodvindigt samt att hinsyn ska tas till systematiken 1 de regelverk
som berors. Det ligger inte inom utredningens uppdrag att férindra
generella regler och principer, dven om de kan {8 en avhéllande effekt
pa viljan att dberopa de rittigheter som direktivet tilldelar personer.

Investeringen torde inte upplevas som lika osiker nir parkerings-
platsen ingdr 1 bostadsrittsupplitelsen. D3 har bostadsrittshavaren
mojlighet att dverlita laddningspunkten samtidigt som han eller hon
dverliter bostadsritten. A andra sidan torde de befintliga reglerna ge
denna kategori av bostadsrittshavare en viss mojlighet att installera
laddningspunkt vid parkeringsplatsen redan idag, eftersom bostads-
rittshavare som regel fir gora férindringar 1 sin ligenhet. Det skulle
kunna begrinsa lagstiftningens paverkan. Till detta kommer att
berdrda bostadsrittsligenheter troligen utgér en mindre andel mot
bakgrund av att smhus endast utgér cirka 14 procent av det totala
antalet bostadsrittsligenheter. Lagstiftningens genomslag kan dir-
for ind3 antas bli begrinsat.

Ytterligare en faktor som talar for att lagstiftningen kan f3
begrinsat genomslag fér de nu berdrda aktdrerna dr att bostads-
rittsféreningar 1 férhdllandevis hog grad har beviljats bidrag for
installation av laddningspunkter. Ungefir 6 500 foreningar (dvs.
ungefir en femtedel av alla f6reningar) har beviljats bidrag for
installation av strax éver 100 000 laddningspunkter. Det antyder att
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implementeringen av hemmanira laddinfrastruktur i stor utstrick-
ning redan sker frivilligt.

P& samma sitt som for hyresgister kan lagstiftningen {3 storre
genomslag pd lingre sikt, om priserna f6r elfordon, laddinfrastruk-
tur och/eller elektricitet minskar till den graden att investering i
laddinfrastruktur bedéms l6na sig trots de osikerhetsfaktorer som
ir forknippade med att inte dga parkeringsplatsen. For bostads-
rittshavare torde den ekonomiska faktorn ocksd vara ndgot mindre
begrinsande in den ir for hyresgister, sett till att de 1 genomsnitt
har en hégre disponibel inkomst. Bostadsrittshavare omfattas dess-
utom av skattereduktionen f6r installation av gron teknik, vilket kan
stimulera till investeringar i hégre grad dn for hyresgister.

Oavsett hur stort genomslag lagen fir s3 ir den inte avsedd att
leda till ndgra kostnader for bostadsrittsféreningarna. Det dr 1 stillet
de bostadsrittshavare som installerar laddningspunkter som ska std
kostnaderna f6r installation, drift och underhill av dessa. Det kan 1
och for sig inte uteslutas att bostadsrittsforeningar ind3 drabbas av
kostnader f6r det fall bostadsrittshavare inte fullgor sina forplik-
telser eller om det uppstdr hinder i férvaltningen av fastigheten som
varit oférutsedda nir tillstdnd till installation meddelades. Utred-
ningen bedémer dock att den risken ir liten. Bostadsrittsforeningar
kommer kunna parera vissa ekonomiska problem eller oligenheter
genom att siga upp bostadsrittshavarens ritt att ha laddnings-
punkten eller, nir s mojligt, siga upp parkeringsplatsen helt och
hillet. Med detta sagt kan installationen av laddningspunkt ind3
kriva mer administration frin féreningens sida, inte minst di den
blir skyldig att betala mervirdesskatt f6r den el som levereras genom
laddningspunkten (se HFD 2019 ref 54). A andra sidan giller detta
for all elektricitet som foreningen tillhandah8ller och som debiteras
efter individuell mitning. Det torde i sammanhanget begrinsa den
foreslagna lagstiftningens pdverkan vad giller foreningars admi-
nistrativa bérda. Kostnaderna fér mervirdesskatten ir det den
berérda bostadsrittshavaren som ska std for.

Sammanfattningsvis bedémer utredningen att lagstiftningen pd
en principiell niv8 kommer {3 den avsedda effekten att bostadsritts-
havare fir den ritt att installera laddningspunkt som de tidigare
generellt saknat. Den féreslagna lagstiftningen bedoms dock {3 ett
begrinsat genomslag i praktiken, i vart fall under den nirmaste
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framtiden. Risken fér att bostadsrittsféreningar drabbas ekono-
miskt av lagforslaget bedéms vara liten.

8.3.3  Samfillighetsféreningar och deras medlemmar

I fastighetsregistret finns det drygt 10 000 gemensamhetsanligg-
ningar som har garage och/eller parkering som indamal. Av dessa ir
ndgot fler in 6 100 anliggningar férvaltade av en forening. I dessa
anliggningar deltar drygt 219 000 fastigheter och 207 000 av dessa
fastigheter har typkod 220 (sm&husenhet, bebyggd) eller 520 (igar-
ligenhetsfastighet, bostad) 1 fastighetsregistret.

P3 liknande sitt som for hyresgister och bostadsrittshavare
kommer berérda medlemmar i samfillighetsforeningar att {8 ritt att
installera en laddningspunkt p& en fastighet trots att de inte sjilva
har den rddighet som krivs i dag. Direktivets syfte 1 den delen
kommer alltsd att uppnds. Det innebir i sin tur att samfillighetsfore-
ningar med sina 6vriga medlemmar, som omfattas av lagforslaget
kommer 4 sin dganderitt begrinsad i nigon méin eftersom deras ritt
att forvalta egendomen, och rittigheter kopplade till den paverkas.
Det dr dock inte friga om en storre begrinsning dn vad som ir
nédvindigt f6r att uppfylla kraven 1 direktivet.

En del faktorer talar for att den foreslagna lagstiftningens kan
antas bli hogre f6r samfillighetsféreningar dn vad den blir 1 hyres-
och bostadsrittsférhéllanden. For samfillighetsféreningar kommer
den medlem som installerar en laddningspunkt att ha bittre méjlig-
heter att tillgodogora sig investeringen di laddningspunkten blir
samfilld samtidigt som han eller hon har viss exklusiv befogenhet 1
friga om forvaltningen av denna.

Det finns samtidigt faktorer som kan avhilla personer frin att in-
stallera laddinfrastruktur med stdd av den foreslagna lagen.
Stimmans beslut att indra andelstal med anledning av installation av
laddningspunkt kommer behéva godkinnas av lantmiterimyndig-
heten. Det fér med sig kostnader som féretridesvis ska biras av den
medlem som ska genomféra installationen. Den skattereduktion
som fastighetsigaren ir berittigad till omfattar inte de kostnaderna.
Lantmiterimyndighetens provning tar dock endast sikte pd om
stimmobeslutet verensstimmer med lagen. Prévningen behover
dirfor inte vara allt f6r komplicerad. Grundbeloppet fér ansékan ir

179

Konsekvenser



Konsekvenser Ds 2025:13

samtidigt 6 500 kr. Utdver det utgdr en timkostnad baserad pa ned-
lagd tid. Kostnaderna for lantmiteriets handliggning kan dirfér
upplevas som stora 1 sammanhanget.

Ytterligare en faktor som talar for att lagstiftningen kan {3 be-
grinsat genomslag fér de nu berérda aktorerna idr att samfillig-
hetsféreningar 1 viss grad redan har beviljats bidrag for installation
av laddningspunkter. Ungefir 500 féreningar (cirka 8 procent av alla
féreningar som forvaltar gemensamhetsanliggning med garage
och/eller parkering som indama4l) har beviljats bidrag f6r installation
av ungefir 18 000 laddningspunkter. Det antyder att implemente-
ringen av hemmanira laddinfrastruktur redan sker frivilligt.

P4 samma sitt som for hyresgister och bostadsrittshavare kan
lagstiftningen {3 stérre genomslag pd lingre sikt, om priserna f6r
elfordon, laddinfrastruktur och/eller elektricitet minskar till den
graden att investering i laddinfrastruktur med st6d av lagen bedéms
l6na sig trots de extra kostnader som féljer med lantmiterimyndig-
hetens godkinnande. For fastighetsigare torde den ekonomiska
faktorn ocksd vara nigot mindre begrinsande in den ir for hyres-
gister och {6r bostadsrittshavare, sett till att de 1 genomsnitt har en
hégre disponibel inkomst. Precis som bostadsrittshavare omfattas
dessutom den nu berérda gruppen fastighetsigare av skattere-
duktionen fér installation av gron teknik, vilket kan stimulera till
investeringar 1 hégre grad in for hyresgister.

Oavsett hur stort genomslag lagen fir dr den inte avsedd att leda
till ndgra kostnader f6r samfillighetsforeningarna. Det ir i stillet de
medlemmar som installerar laddningspunkter som ska std kostna-
derna for installation, drift och underhill av dessa. P4 liknande sitt
som for hyresgister och bostadsrittshavare kan det inte uteslutas att
samfillighetsforeningar indd drabbas av kostnader, exempelvis om
den medlem som installerat en laddningspunkt inte fullgér sina for-
pliktelser. Utredningen bedémer dock att risken for det ir liten. En
laddningspunkt som installeras pd en gemensamhetsanliggning blir
ocksd samfilld egendom utifrdn utredningens férslag. Det innebir
att féreningen kommer kunna utéva ridighet 6ver sjilva laddnings-
punkten pd ett annat sitt in vad en hyresvird eller bostadsrittsfore-
ning kan 1 motsvarande situation. P4 s3 sitt kommer en samfillig-
hetsférening ocksd kunna tillgodogéra sig laddningspunkten.

Foreningen har dessutom genom uttaxering mojlighet att pd ett
forhallandevis enkelt sitt utverka en exekutionstitel mot den med-
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lem som inte fullgor sina ekonomiska férpliktelser. Detta kan antas
minska risken for att samfillighetsféreningar drabbas av kostnader
till f6ljd av f6rslaget. Med detta sagt kan installationen av laddnings-
punkt indd kriva mer administration frin féreningens sida. Om
driften av laddningspunkt bekostas genom brukningsavgifter blir
foreningen skyldig att betala mervirdesskatt (jfr. HFD 2024 ref 11
p- 24-25). Det kan vara en kinnbar férindring, sirskilt for féreningar
dir det inte skett nigra mervirdesskattepliktiga transaktioner tidi-
gare och foreningen dirmed maéste registrera sig for mervirdesskatt
med anledning av laddningspunkten. Kostnaderna for detta ir det
dock den enskilda medlemmen som ska sta.

Sammanfattningsvis bedémer utredningen att lagstiftningen pd
en principiell nivd kommer {8 den avsedda effekten att fastighets-
dgare som har parkeringsplats sikrad genom féreningsférvaltad
gemensamhetsanliggning fir den ritt att installera laddningspunkt
som de tidigare generellt saknat. Lagstiftningen bedéms dnda {3 ett
marginellt genomslag i praktiken f6r de nu berérda aktérerna, 1 vart
fall under den nirmaste framtiden. Risken for att samfillighets-
foreningar drabbas ekonomiskt av lagforslaget beddms vara liten.

8.3.4  Hyres- och arrendenamnderna samt 6vriga domstolar

Hyres- och arrendenimnderna ska handligga irenden om tillstind
till installation av laddningspunkt vid uppldtna parkeringsplatser.
Hyresnimnden kommer handligga drenden som rér parkerings-
platser upplitna enligt hyresavtal och bostadsritt. Overklaganden av
de besluten kommer handliggas av Svea hovritt. Arrendenimnden
kommer handligga drenden som rér parkeringsplatser upplitna som
ligenhetsarrende. Overklaganden av de besluten kommer hand-
liggas av den hovritt inom vars domkrets arrendenimnden finns,
dvs. av landets samtliga sex hovritter.

Den foreslagna lagstiftningen kan ocksd ge upphov till vissa
frigor som provas av allmin domstol eller av Kronofogdemyndig-
heten. Det giller exempelvis om upplitaren av en parkeringsplats
yrkar ersittning for nedlagda kostnader fér elférbrukning eller for
dterstillande av parkeringsplatsen.

Tillstdind tll installation av laddningspunkt pd gemensambhets-
anliggningar kommer handliggas som mil om klander i mark- och
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miljddomstolarna och kunna 6verklagas till mark- och miljoéver-
domstolen. Till skillnad frdn vad som ir fallet betriffande de upp-
l8tna parkeringsplatserna kommer domstolsprévning enligt sam-
fillighetslagstiftningen kunna p8kallas dven av andra in den som
begirt att {3 gora installationen.

Godkinnande av stimmobeslut som innebir att andelstal eller
avgifter dndras med anledning av installation av laddningspunkt pd
gemensamhetsanliggningar kommer handliggas av lantmiterimyn-
digheterna. Deras beslut kan 6verklagas till mark- och miljodomstol
och direfter till mark- och miljéverdomstol.

Som utredningen har anfért i avsnitt 8.3.1-3 bedoms lagstiftning-
en f3 ett marginellt genomslag f6r berdrda rittighetshavare, fastig-
hetsigare och samfillighetsféreningar. Mot den bakgrunden kan det
antas att den foreslagna lagstiftningen inte kommer generera mer in
ett ftal mal och drenden 1 nimnder och domstolar. Kostnaderna fér
lagstiftningen férvintas kunna finansieras inom ramen for befintliga
anslag.

8.3.5 Lantmaterimyndigheterna

Utredningens forslag innebir att lantmiterimyndigheterna kan
komma att handligga fler irenden om godkinnande av stimmo-
beslut om idndring av andelstal. Denna pdverkan bedéms emellertid
vara marginell av de skil som anférts 1 avsnitt 8.3.3. Verksamheten
finansieras dessutom genom avgifter. Den foreslagna lagen bedéms
dirfor inte leda ull 6kade utgifter f6r staten hinférliga wll lant-
miterimyndigheternas verksamhet.

8.3.6 Skatteverket

Utredningens férslag innebir att fler bostadsrittshavare och fastig-
hetsigare kommer ha mojlighet att installera laddinfrastruktur in
vad som ir fallet idag. Antalet ansdkningar om skattereduktion fér
installation av grén teknik kan dirfér komma att 6ka. Antalet tran-
saktioner som ir foremdl f6r mervirdesskatteplikt kan ocksd 6ka
och dirmed dven antalet bolag och foreningar som méste registreras
for mervirdesskatt. Det dr Skatteverket som handligger dessa
fragor. I bida dessa avseenden bedéms dock denna pdverkan vara
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marginell av de skil som anforts i avsnitt 8.3.1-3. Kostnaderna fér
lagstiftningen f6érvintas kunna finansieras inom ramen f6r befintliga
anslag.

8.3.7  Kommuner och regioner

Lagforslaget bedoms inte ha ndgon mirkbar piverkan pd kommuner
och regioner.

8.4 Kostnader och intakter
8.4.1 Offentligfinansiella konsekvenser

Den féreslagna lagstiftningen bedéms inte kriva nigon storre
mingd statliga resurser och dirmed inte heller leda till nigon stérre
paverkan pd de offentliga finanserna.

Det ir svért att uppskatta hur minga fler hyresgister, bostads-
rittshavare och medlemmar i samfillighetsféreningar som kommer
installera en laddningspunkt med st6d av den féreslagna lagstift-
ningen. Om ritten till skattereduktion finns kvar i framtiden ir det
mojligt att det blir en storre reduktion av statliga inkomster om det
blir mer attraktivt att képa elbil och dirmed viktigare att ha tillging
till hemmanira laddning. Det kan 8 andra sidan tinkas medfora att
fler hyresvirdar, bostadsrittsféreningar och samfillighetsféreningar
vill installera laddinfrastruktur sjilva, vilket kan goéra det obehovligt
for den enskilda boende att gora det. I en sidan situation har den
foreslagna lagstiftningen ingen effekt pd de offentliga finanserna.

8.4.2 Samhillsekonomiska konsekvenser

Genomslaget f6r den foreslagna lagstiftningen korresponderar med
en okad efterfrigan pd laddinfrastruktur. Om fler installerar ladd-
infrastruktur okar skatteintikterna. Omfattningen av detta bedéms
indd pd det hela taget som marginellt utifrin utredningens bedém-
ning 1 avsnitt 8.3.1-3.

Genomslaget korresponderar ocksd med en ¢kad anvindning av
elnitet. Lagstiftningen ger samtidigt ingen ritt att f3 fastighetens
generella elsystem uppgraderat. Ritt att installera laddningspunkt
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kommer bland annat férutsitta att installationen gér att goéra pd den
befintliga anliggningen och att laddningspunkten ska stédja smarta
laddningsfunktioner. Dirtill kommer att hemmanira laddning i
regel kriver mindre effektuttag in den publika laddningen eftersom
laddningen kan ske lingsammare.

Effekten p3 elnitet bedoms sammantaget som marginell.

8.5 Effekter for konsumenter, naringsliv och andra
berorda aktorer

8.5.1 Elbolag och elnatsforetag

Den foreslagna lagstiftningens genomslag korresponderar med en
okad anvindning av elnitet. Utredningen kan inte nirmare bedéma
hur ménga laddningspunkter som kommer installeras med st6d av
den foreslagna lagstiftningen. P4 det stora hela bedéms dock effek-
ten pd elnitet som marginell.

8.5.2  Aktorer pa marknaden for laddinfrastruktur och elbilar

Genomslaget for den foreslagna lagstiftningen korresponderar med
en okad efterfrigan pd laddinfrastruktur. Utredningen kan inte nir-
mare bedéma hur manga laddningspunkter som kommer installeras
med stdd av den foreslagna lagstiftningen. Om fler personer kan
ladda en elbil hemma kan det bli attraktivare att kopa eller leasa en
elbil. P& det stora hela bedoms dock effekten f6r aktérer pd mark-
naden for laddinfrastruktur och elbilar som marginell utifrin vad
utredningen har anfort 1 avsnitt 8.3.1-3.

8.6 Bidrag till regeringens mal inom
transportomradet

EU ska uppnd klimatneutralitet i unionen senast ir 2050 och minska
de inhemska utslippen av vixthusgaser med minst 55 procent till &r
2030. Detta korresponderar med svenska riksdagens miljokvalitets-
mal Begrinsad klimatpdverkan. Riksdagen har ocksd antagit etapp-
mal som bland annat innebir att Sverige senast dr 2045 inte ska ha
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ndgra nettoutslipp av vixthusgaser till atmosfiren samt att vixthus-
gasutslippen fran inrikes transporter (utom inrikes luftfart som in-
gir 1 EU:s system for handel med utslippsritter, ETS) ska minska
med minst 70 procent senast &r 2030 jimfort med r 2010.

Utslippen frin inrikes transporter stir for en tredjedel av Sveriges
totala vixthusgasutslipp. Huvuddelen av utslippen uppkommer i vig-
trafiken, frimst frdn personbilar och tunga fordon. Omstillning frén
fossila brinslen till férnybara drivmedel och elektrifiering dr centralt i
ansatsen att uppnd miljomaélen.

Utredningens férslag kan bidra till att piskynda denna omstill-
ning. Om fler personer kan ladda en elbil hemma blir det attraktivare
att kopa eller leasa elbil. De foreslagna reglerna syftar dock endast
till att undanroja de hinder mot hemmanira laddning som ligger 1 att
boende saknar ridighet. Reglerna erbjuder inga ekonomiska inci-
tament att installera laddinfrastruktur som inte funnits tidigare. Det
kan tinkas begrinsa effekten av de féreslagna reglerna. Utredningen
kan inte nirmare bedéma hur minga laddningspunkter som kommer
installeras med st6d av den foreslagna lagstiftningen. Utredningen
kan dirmed inte precisera vilken pdverkan som reglerna kan fa.
Utredningens bedémning ir dnd3 att forslaget skulle ge ett positivt
bidrag till milen inom transportomradet. I linje med vad som anférts
1avsnitt 8.3.1-3 bedéms dock bidraget som marginellt.

8.7 Om nivan pa implementeringen av direktivet

Utredningen har kommit fram till att artikel 14.8 1 direktivet om-
fattar personer som har ritt att nyttja en parkeringsplats som ligger
inuti den bostadsbyggnad de bor i. Utredningen har ocksd kommit
fram till att direktivet medger att hinsyn tas till vissa sirdrag i den
nationella ritten, nir direktivet genomférs. Med den utgdngspunk-
ten har utredningen utelimnat vissa former av ritt till parkerings-
plats fran lagforslaget. Utredningen bedomer att det dverensstim-
mer med kraven i direktivet.

I vissa avseenden har utredningen foreslagit ett genomférande
som gir utdver kraven 1 direktivet. Direktivet medger detta, di be-
stimmelserna ir formulerade som minimikrav (artikel 3 i direktivet).

Direktivet anger att hyresgister och deligare ska ha ritt att
installera laddningspunkter 1 en bostadsbyggnad. Enligt utredning-
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ens mening forutsitts dirmed att parkeringsplatsen ocksd ligger
inuti den bostadsbyggnad som personen bor 1 (se avsnitt 4.2.7).
Utredningens lagforslag innebir dock att boende ska ha ritt att
installera laddningspunkt p& parkeringsplatser, oavsett om de ligger
inuti en byggnad eller inte (se avsnitt 5.4.1). Det innebir att sanno-
likt betydligt fler situationer kommer omfattas in vad som skulle
f6lja av en mer bokstavstrogen tolkning av direktivet.

Parkeringsplatserna behéver inte avgrinsas med hinsyn till
fastighetsigarens ekonomiska intressen eftersom det ir den boende
som ska bekosta installation, drift och underhill av laddningspunk-
ten. Om installationer utomhus skulle medféra stora oligenheter fér
fastighetsigaren eller foreningen, t.ex. pd grund av att mark miste
grivas upp, kan det beaktas inom ramen f6r den allminna intresse-
avvigningen. Direktivets dvergripande syfte att méjliggéra hemma-
nira laddning ir dessutom lika angeliget, oaktat huruvida parke-
ringsplatsen finns inuti vad som utgdér en bostadsbyggnad enligt
direktivet. Dirtill kommer att utredningen har valt att inte anvinda
direktivets bostadsbyggnadsbegrepp 6ver huvud taget i lagférslaget.
Utredningen anser dirfér att foérdelarna med att dven involvera
parkeringsplatser som ligger utomhus eller i byggnader som inte
uppfyller kraven i direktivet, 6verviger nackdelarna med att gora en
dverimplementering.

I lagforslaget gors ingen avgrinsning fér om den byggnad som
bostaden finns i uppfyller kriterierna fér att vara en bostadsbyggnad
enligt direktivet. Det gors heller ingen avgrinsning foér om berérda
rittighetshavare faktiskt anvinder byggnaden som sin bostad, dven
om utredningen i och f6r sig har tolkat det som ett krav enligt direk-
tivet. Utifrdn detta betraktelsesitt kan fler situationer komma att
omfattas av lagforslaget dn vad som omfattas av direktivet. Det kan
samtidigt antas vara ett fital fall som stimmer in pd lagen men inte
pa direktivet (se avsnitt 5.4.2 och 5.4.3). Utredningen bedémer att
overimplementeringen endast ror sig pd en teoretisk nivd. Den valda
konstruktionen kommer foérenkla prévningen och minimera be-
hovet av att inféra nya termer 1 de berdrda regelverken. Utredningen
anser dirfor att fordelarna med den valda losningen éverviger de
eventuella nackdelarna.
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8.8 Utvardering av forslagen

Forfattningsforslaget kan utvirderas inom ramen fér Europeiska
kommissionens &versyn av EPBD, som ska ske senast den 31
december 2028 enligt vad som nirmare framgar 1 artikel 28 1 direk-
tivet. Forfattningsforslaget kan ocksd utvirderas inom ramen for
den klimatredovisning som regeringen varje r ska limna till riks-
dagen 1 budgetpropositionen (4 § klimatlagen [2017:720]) eller 1 den
klimatpolitiska handlingsplan som regeringen ska ta fram &ret efter
det att nista ordinarie val har hillits, enligt 5 § 1 den lagen.
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9 Forfattningskommentar

9.1 Forslaget till lag om andring i jordabalken
8 kap.

Installation av laddningspunkt

20a§

Om uppldtelsen avser en bilparkeringsplats i nérbet till ett hus i vilket arren-
datorn innehar en bostadsligenbet bar arrendatorn vétt att pd egen bekostnad
installera en laddningspunkt for eget bruk, som mdjliggor laddning av ett
elfordon pd arrendestillet, om

1. bostadsligenbeten innebas med hyresritt enligt 12 kap., och forhdllan-
dena inte dr sddana som avses i 12 kap. 45 § forsta stycket, eller bostadsritt
enligt bostadsrittslagen (1991:614),

2. jorddgaren har uppldtit bade bostadsligenbeten och bilparkeringsplatsen,

3. upplitaren dger eller innebar tomtritt i den fastighet som arrendestillet
dr beligen pad eller innebar nyttjanderdtt till den fastigheten och dger det hus
som bostadsligenbeten ligger 1,

4. arrendatorn dtar sig att tillse nédvindigt underhdll och std alla kostnader
for drift av laddningspunkten,

5. laddningspunkten forbereds for elmitning och debitering av elkostnad
och utrustas med minst de uttag eller anslutningsdon som anges i punkt 1.1-
1.2 i bilaga II till Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2023/1804
av den 13 september 2023 om utbyggnad av infrastruktur for alternativa
drivmedel och om upphivande av direktiv 2014/94/EU,

6. laddningspunkten installeras pd ett fackmdssigt sitt av ett sidant el-
installationsforetag eller en sidan elinstallator som avses i elsikerbetslagen
(2016:732),

7. laddningspunkten stodjer smarta laddningsfunktioner i den mening som
avses 1 artikel 2.65 i Europaparlamentets och rddets férordning (EU)
2023/1804 och

8. jorddgaren inte har allvarliga och berittigade skil att motsdtta sig att
arrendatorn installerar en laddningspunket.
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Vad giller de kostnader enligt forsta stycket 4 som hinfor sig till admini-
stration i jordédgarens verksambet bebéver arrendatorn inte dta sig att std mer
dn en skdlig fast avgift.

En arrendator som vill installera en laddningspunkt ska skicka skriftlig
begiran till jorddgaren. Om jordigaren godtar arrendatorns begiran eller om
parterna kommer éverens om villkoren for installation av laddningspunkten,
ska jorddgaren ge skriftligt samtycke till dtgirden. Av samtycket ska det framgd
vilket utrymme som installationen fdr ta i anspréik samt den avgift enligt andra
stycket som arrendatorn ska betala.

Om jordégaren har nekat en begiran, om parterna inte bar kommit Gverens
om villkoren for installationen eller om jorddigaren inte har besvarat begiran
inom tre mdnader fran det att den limnades, kan arrendatorn begira att
arrendendmnden ger tillstind till dtgirden. Arrendenimnden fir forena ett
sddant tillstdnd med villkor. I arrendendimndens beslut ska det dven anges den
avgift enligt andra stycket som arrendatorn ska betala.

Om arrendatorn bar fdtt samtycke eller tillstind att installera en laddnings-
punkt giller foljande. Jordigaren dr skyldig atr ge arrendatorn tilltride till
utrymme utanfor arrendestillet, om det krivs for att installationen ska kunna
utforas. Jordigaren ska dven uppldta sddant utrymme for brukande av ladd-
ningspunkten. Parterna ska ge varandra den digitala tillging som krivs for att
de smarta laddningsfunktionerna i laddningspunkten och eventuella andra
laddningspunkter och elektriska apparater, ska kunna anvindas. Arrendatorns
rétr till det upplatna wirymmet, villkoren enligt forsta stycket 4 samt de ytter-
ligare villkor som kan ba stillts for installationen, ska anses ingd i arrende-
avtalet. Om arrendatorn utger ersittning till jorddgaren for den elektricitet
som forbrukas genom laddningspunkten ska det dock inte anses som arrende-
avgift. Skuld avseende sddan betalning forfaller trettio dagar efter det att
jorddgaren har avsint ett skriftligt betalningskrav till arrendatorn. Kravet far
inte avse kostnad som jordigaren dnnu inte har blivit debiterad.

Om arrendatorn inte fullgor sina dtaganden avseende laddningspunkten
ska han eller hon pd uppmaning frin jordigaren dterstilla utrymmet for denna.
Om arrendatorn inte efter uppmaning dterstiller utrymmet eller fullgor vad
han eller hon eftersatt s@ snart som mdojligt, far jordigaren vidta ndgon av de
dtgirderna pd arrendatorns bekostnad. Om utrymmet har dterstillts av jord-
dgaren eller arrendatorn enligt detta stycke, upphor bestimmelserna i femte
stycket att gilla. Arrendatorn har di inte beller ritt att pd nytt installera
laddningspunkten.

Paragrafen, som ir ny, reglerar ritten att installera laddningspunkt
for de som innehar en parkeringsplats uppldten som ligenhetsarren-
de samtidigt som de innehar en bostadsligenhet med hyresritt eller
bostadsritt. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.5.4.
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Av forsta stycket framgir kriterierna for bestimmelsens tillimp-
ningsomride samt den rittighet som tillkommer arrendatorn om
kriterierna ir uppfyllda.

Om forutsittningarna ir uppfyllda har arrendatorn ritt att pd
egen bekostnad installera en laddningspunkt fér eget bruk, som
mojliggor laddning av ett elfordon pd arrendestillet. Overvigandena
i dessa delar finns 1 avsnitt 5.6 och 5.10.3. Bestimmelsen ir utformad
s& att det dr arrendatorn som ska installera laddningspunkten. Inne-
bérden av detta dr 1 praktiken att arrendatorn ska l3ta installera
laddningspunkten di en sidan tgird miste utféras av en fackman.
Det kommer till uttryck 1 férsta stycket 6. Ordalydelsen 1 bestim-
melsen tydliggér dock att det inte dr friga om att forpliktiga jord-
dgaren att utfora dtgirden for att direfter ge arrendatorn tillgdng till
laddning (se dock nedan betriffande kollektiv laddning som skil att
neka arrendatorns begiran om egen installation).

Laddningspunkten ska installeras s att den mojliggér for arren-
datorn att ladda ett elfordon p4 arrendestillet. Det innebir att sjilva
laddningspunkten inte med nédvindighet behéver installeras pi
arrendestillet. Om det rider platsbrist kan den installeras strax utan-
fér. Om det ndgon ging skulle anses limpligt finns det ingenting
som forhindrar att installationen sker lingre bort idn s3, forutsatt att
den mojliggor laddning pd arrendestillet. Grinsen f6r hur ldngt av-
stindet kan vara mellan laddningspunkten och arrendestillet be-
stims ytterst av hur ling laddningskabel arrendatorn har tinkt
anvinda sig av. Om det skulle medféra oacceptabla intring for andra
kan det beaktas 1 friga om jordigaren har allvarliga och berittigade
skil att motsitta sig tgirden enligt forsta stycket 8 (se nedan). Att
laddningspunkten ska mojliggéra laddning innebir att jordigaren
kan behéva tdla att den kopplas in i elnitet genom en anliggning som
han eller hon iger, iven om den anliggningen inte ingdr 1 arrende-
uppldtelsen. Jordigaren dr d skyldig att tillhandahilla elektricitet till
laddningspunkten, f6r att sedan bli kompenserad {6r den kostnaden
av arrendatorn (se nedan betriffande forsta stycket 4).

Ritten till installation av laddningspunkt innefattar diremot inte
ndgon ritt till uppgradering av fastighetens elektriska infrastruktur,
utéver laddningspunkten i sig med dirtill hérande kablar, anord-
ningar {or infistning av kablar, tomrér och liknande. Om arrenda-
torns begiran om installation férutsitter en uppgradering av den
generella el-infrastrukturen, exempelvis att en el-central fir en hogre
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huvudsikring, faller begiran utanfér bestimmelsens tillimpnings-
omride. Detsamma giller om installationen forutsitter att arrenda-
torn ska installera en ny uttagspunkt for att kunna f3 ett eget el-
abonnemang. Jordigaren ir inte skyldig att tillmétesgd en sddan
begiran dven om den 1 6vrigt skulle uppfylla kriterierna. Grinsdrag-
ningen for vad den boende har ritt att installera och inte bor goras
pd sd sitt att elektrisk utrustning som kan tjina fler indamal in den
enskilda laddningspunkten inte omfattas av vad den boende far gora,
om jordigaren motsitter sig dtgirden.

Det som nu sagts innebir inte att laddningspunkten alltid méste
koppla in 1 en uttagspunkt som inte dr uppliten till arrendatorn.
Arrendatorn férutsitts inneha nyttjanderitt till en bostadsligenhet
som ligger 1 nirheten till arrendestillet, enligt f6rsta stycket forsta
meningen. Ibland ir det mojligt att ansluta laddningspunkten till en
uttagspunkt som tillhor ligenheten. Om arrendatorn innehar ett
eget el-abonnemang f6r den uttagspunkten kan en sddan 16sning ha
fordelen att jordigaren inte behover std kostnaden for el i for-
hillande till elleverantéren. Det kan ocksd vara sd att arrendatorn har
en el-central med undermitare kopplad till ligenheten, som miter
den el som kommer frin jordigarens abonnemang. Att ansluta ladd-
ningspunkten till en sidan el-central ir ocksd 1 princip ett alternativ
enligt den nu behandlade bestimmelsen. Det kan samtidigt vara
forenat med andra kostnader och oligenheter att ansluta laddnings-
punkten frin ligenheten, om en lingre kabel méste dras och kanske
grivas ned en lingre stricka. En sddan installation kan ocksd vara
olimplig ur teknisk synpunkt. Bedomningen av vilken av flera méj-
liga anslutningar som ir limpligast och hur ingripande installations-
arbetena kan tilldtas vara midste avgoras utifrn varje enskilt fall, se
nedan betriffande jordigarens skil att neka begiran om installation.

Nir det giller forutsittningarna for bestimmelsens tillimpning
sd ska arrendet avse en bilparkeringsplats, enligt ingressen till forsta
stycket. En sidan uppldtelse ir ett s& kallat ligenhetsarrende. For att
bestimmelsen ska vara tillimplig krivs att de allminna kriterierna
for arrende 1 8 kap. 1 § dr uppfyllda. Det ska alltsd rora sig om upp-
l3telse av jord, vilket innebir att bilparkeringsplatsen ska vara be-
ligen utomhus. Om det ror sig om en garageplats inomhus ir det i
stillet en ligenhet enligt 12 kap. eller bostadsrittslagen, nirmare
bestimt en lokal. Foér dessa uppldtelser finns motsvarande bestim-
melser om laddningspunkt 1 12 kap. 24 ¢ § och 7 kap. 7 b § bostads-
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rittslagen. For arrendebestimmelsernas tillimplighet krivs dess-
utom (precis som for hyresbestimmelserna) att vederlag utgdr for
nyttjandet. Benefika upplitelser omfattas inte. Ett évergripande krav
for arrendereglernas tillimpning ir ocksd att upplitelsen skett
genom avtal. Det rekvisitet ir inte utmirkande for arrende utan
giller enligt 7 kap. 1 § allmint f6r nyttjanderitter.

En upplitelse av en bostadsligenhet kan innefatta en ritt att
anvinda en bilparkeringsplats. I sidana fall ir 12 kap. 24 b § eller
7 kap. 7 a § bostadsrittslagen tillimplig, beroende pd om upplatelsen
avser hyresritt eller bostadsritt. Den aktuella bestimmelsen ir inte
tllimplig da.

Av forsta stycket forsta meningen framgdr att arrendet ska ligga 1
nirheten till bostaden. Utredningens 6verviganden i den delen finns
1 avsnitt 5.10.1. Bedémningen av om bilparkeringsplatsen finns 1
nirheten av bostaden miste goras fran fall till fall. De behover inte
ligga pd samma fastighet. Det kan dock antas att de kommer gora det
1 minga fall, eftersom det ir en forutsittning fér bestimmelsens
tillimpning att bida ir uppldtna av samma fastighetsigare.

Av forsta stycket 1 framgdr att bostaden ska vara uppliten till
arrendatorn med hyresritt eller bostadsritt. Definitionerna av
bostadsligenhet anges 1 12 kap. 1 § tredje stycket jordabalken och
1 kap. 6 § bostadsrittslagen. For bestimmelsens tillimpning saknar
det betydelse huruvida arrendatorn anvinder ligenheten som sin
bostad. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 4.2.4. Om bosta-
den ir uppldten med hyresritt giller vidare att upplatelsen inte far
vara undantagen frn besittningsskydd enligt 12 kap. 45 § forsta
stycket jordabalken. Overvigandena i den delen finns i avsnitt
5.10.2.

Av forsta stycket 2 framgir att jordigaren ska ha uppldtit bide
bostadsligenheten och bilparkeringsplatsen. Overvigandena i den
delen finns i avsnitt 4.2.2.3. Inneb6rden av detta krav dr att bestim-
melsen inte ir tillimplig om Jordagaren har upplatit parkerings-
platsen till nigon annan som 1 sin tur uppldtit den tll arrendatorn,
dvs. en andrahandsuppldtelse. Huruvida det rér sig om en andra-
handsupplitelse eller bara ett stéd f6r administration av jordigarens
parkeringsplatser eller liknande, fir ytterst bedémas utifrdn en
tolkning av avtalet mellan jordigaren och den presumtiva andra-
handsupplitaren.
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Av férsta stycket 3 framgar att uppltaren av parkeringsplatsen ska
iga eller inneha tomtritt 1 den fastighet som arrendestillet ir beligen
pd eller inneha nyttjanderitt till den fastigheten och dga det hus som
bostadsligenheten ligger i. Anledningen till dessa kriterier r att
uppldtaren ska ha den ridighet som krivs for att kunna ge tillstind
till installationen. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 4.2.2.3
och 5.5.1. Det kan dock inte uteslutas att en upplitare i nigot
enstaka fall skulle kunna sakna nédvindig ridighet, om han eller hon
inte dger fastigheten. Om s8 skulle vara fallet fir det bedomas utifrdn
den allminna intresseavvigningen som foljer av forsta stycket 8, se
nedan.

De arrenden som avses kan 1 dagligt tal kallas fér boendepar-
kering eller liknande. Den som i bestimmelsen benimns arrendator
1 relation till parkeringsplatsen ir en hyresgist eller bostadsritts-
havare 1 relation till bostadsligenheten. Den som i bestimmelsen
benimns jordigare dr pd samma sitt ocksd en hyresvird eller bo-
stadsrittsférening. Arrendatorn kan benimnas den boende. Jord-
dgaren kan, nigot forenklat, benimnas fastighetsigare.

Av forsta stycket 4 framgdr att arrendatorn ska dta sig att tillse
nddvindigt underhdll och std alla kostnader f6r drift av laddnings-
punkten. Bestimmelsen ger uttryck for utgdngspunkten att det ir
den boende som ska betala for laddningspunkten. Overviganden i
den delen finns 1 avsnitt 5.7 och 5.10.4.

Arrendatorns betalningsansvar avseende inkép eller hyra, och
installation foljer redan av férsta stycket forsta meningen.

Nir den boende iger laddningspunkten ir han eller hon att anse
som innehavare av denna enligt elsikerhetslagen (2016:732). Det ir
férknippat med en rad férpliktelser, bland annat avseende kontroll
over att anliggningen ger betryggande sikerhet mot personskada
och sakskada (6 § 1 p. ESL). Om anliggningen behover &tgirdas for
att den ska ge betryggande sikerhet, har innehavaren ett ansvar att
tillse det. Den boende ansvarar for detta 1 férhillande till den tillsyn
som Elsikerhetsverket utovar. Genom bestimmelsen framgir att
den boende ansvarar dven i forhéllande till fastighetsigaren.

Nir det giller kostnadsansvaret f6r drift av laddningspunkten s
ir kostnaden f6r elférbrukningen av centralt intresse. Sisom sys-
temet med elhandel och elnit dr utformat fir en elleverantér ingd
avtal om leverans av el i en uttagspunkt, enbart med den elanvindare
som enligt avtal med det berérda nitféretaget har ritt att ta ut el 1
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den uttagspunkten (9 kap. 1 § ellagen). For att den boende ska kunna
betala f6r leveransen av el (och tillkommande rorlig nitavgift) till en
laddningspunkt, direkt till elleverantdren, méste han eller hon dir-
med ha vad som i dagligt tal kallas for ett el-abonnemang avseende
en tillginglig uttagspunkt. Om laddningspunkten ansluts till en
uttagspunkt som fastighetsigaren innehar el-abonnemang f6r, méste
fastighetsigaren primirt std elkostnaderna i férhdllande till elleve-
rantdren och nitigaren. Den boende méste d3 fullgéra sitt kostnads-
ansvar genom att kompensera fastighetsigaren for detta.

Av forsta stycket 5 framgdr att laddningspunkten ska forberedas
fér elmitning och debitering av elkostnad och utrustas med minst
de uttag eller anslutningsdon som anges 1 punkt 1.1-1.2 1 bilaga IT
till Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2023/1804.
Elmitning och debitering ir en férutsittning for att arrendatorn i
féorekommande fall ska kunna kompensera jordigaren enligt f6rsta
stycket 4 ovan. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.9.1.

Av forsta stycket 6 framgar att laddningspunkten ska installeras pd
ett fackmissigt sitt av ett sddant elinstallationsforetag eller en sddan
elinstallatér som avses i elsikerhetslagen (2016:732). Overvigan-
dena i den delen finns i avsnitt 5.9.2. Inneboérden av dessa krav ir att
den boende ansvarar for utférandet 1 forhdllande till fastighets-
dgaren. Om installationen inte gors fackmissigt har den inte gjorts i
enlighet med lagen, dven om forutsittningarna i évrigt skulle vara
uppfyllda och den boende fitt erforderligt tillstdnd. Fastighets-
dgaren har d& ritt att ingripa, 1 forsta hand genom att anmana den
boende att dterstilla parkeringsplatsen. Den boendes skyldighet att
gora det 1 den situationen foljer inte av den féreslagna lagen utan av
allminna regler och principer.

Av forsta stycket 7 framgir att laddningspunkten ska stodja smarta
laddningsfunktioner i den mening som avses 1 artikel 2.65 1 Europa-
parlamentets och ridets forordning (EU) 2023/1804. Overvigan-
dena i den delen finns i avsnitt 5.9.3.

Av forsta stycket 8 framgdr att jordigaren inte ska ha allvarliga och
berittigade skil att motsitta sig att arrendatorn installerar en
laddningspunkt. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.8.

Aven om lagtexten tar sikte pa vilka skil jordigaren har att neka
s& mdste skilen virderas dven utifrin arrendatorns intressen av att
installera en laddningspunkt och det samhilleliga intresset som bir
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upp en sddan &tgird. Parternas intressen ska vigas mot varandra
utifrin samtliga omstindigheter.

Provningen bor ske 1 tre steg. Forsta steget tar sikte pd om in-
greppet ir dgnat att tillgodose det avsedda dndamdlet (indaméls-
enlighet). Andra steget tar sikte pd om ingreppet ir nodvindigt for
att uppnd det avsedda indamalet eller om indamailet kan nds genom
mindre ingripande alternativ (nddvindighet). Tredje steget tar sikte
pd om den fordel som det allmidnna vinner stdr i rimlig proportion
till den skada som ingreppet foérorsakar den enskilde (proportio-
nalitet i strikt mening).

Utgdngspunkten f6r provningen bor vara att installation av ladd-
ningspunkter kan forvintas tillgodose det angeligna allminintresset
att minska anvindningen av fossila brinslen och dirmed motverka
global uppvirmning. Andamalsenligheten av §tgirden kan i och for
sig sittas 1 friga om den skulle dventyra fastighetsigarens mojlig-
heter att gbra andra investeringar som kan bidra till att klimat-
paverkan frin anvindandet av fastigheten minskar. Det ska dock
erinras om att det ir den boende som ska betala f6r dtgirden, vilket
torde minska risken f6r en sddan intressekonflikt.

Beddémningen ska vidare ta sikte pd om 4tgirden ir nédvindig f6r
att ge den boende tillgdng till laddning av elfordon, eller om det kan
uppnds pd ett sitt som dr mindre ingripande for fastighetsigaren.
Vissa fastighetsigare tillgodoser de boendes behov av elbilsladdning
genom att tillhandahilla laddningspunkter som brukas kollektivt.
S&dana kollektiva laddningspunkter ir inte inrittade for eget bruk
och tillgodoser 1 princip inte den individuella rittighet som avses 1
artikel 14.8 1 direktivet. En sidan kollektiv 16sning tillgodoser dock
samma grundliggande behov och indamil som en egen laddnings-
punkt gor. En kollektiv laddningspunkt kan dirtill vara att féredra
ur bdde ekonomisk och praktisk synpunkt. Tillging till en kollektiv
laddningspunkt kan dirfér utgora skil f6r fastighetsigaren att neka
den boendes begiran.

Tyngden i dessa skil kan dock variera utifrdn omstindigheterna i
ovrigt. Ju fler parkeringsplatser eller brukare som betjinas i for-
hillande till antalet kollektiva laddningspunkter, desto mindre bor
utrymmet vara for jordigaren att neka installation av en egen ladd-
ningspunkt. Det som nu sagts giller frimst nir det redan finns
kollektiva laddningspunkter att tillgd men har ocksd giltighet om
fastighetsigaren kan visa att det finns nira och aktuella planer pg att
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installera kollektiva laddningspunkter. En fastighetsigares erbju-
dande om en individuell laddningspunkt bor givetvis vigas in dven 1
den situationen di arrendatorn mojligen méste byta parkeringsplats.
Skilen for att neka arrendatorns begiran bor tillmitas vikt dven om
det ir mot en avgift fastighetsigaren erbjuder en laddningspunkt,
forutsatt att den avgiften ir skilig.

Jordigaren kan vidare ha skil att neka arrendatorns begiran med
hinsyn till kostnader och oligenheter som installationen kan med-
fora for jordigaren. Vissa kostnader kan komma att belasta fastig-
hetsdgaren, trots att det ir arrendatorn som ska bekosta installation,
drift och underhill. Kostnaden fér den el som forbrukas genom
laddningspunkten kan till exempel behéva betalas av fastighets-
dgaren 1forsta hand, for att sedan regleras gentemot den boende. Det
kan pdverka likviditet, kostnadsrisk och administrativ borda for
fastighetsigaren. Om installationen skulle iansprikta en storre del av
fastigheten, exempelvis pa grund av att en kabel méste installeras pd
platser som jordigaren har intresse av att anvinda p8 andra sitt, kan
dven det utgora skil att neka begiran.

Om installation av laddningspunkt skulle strida mot férvalt-
ningsrittslig lagstiftning eller avtal som fastighetsigaren har med
annan in arrendatorn, bor jordigaren ha starka skil att neka.
Jordigaren kan exempelvis vara bunden av att han innehar fastig-
heten med ndgon form av nyttjanderitt och det finns inskrinkande
villkor 1 den upplitelsen. Installationen kan ocksd kriva ingrepp 1
utrymmen som innehas av andra nyttjanderittshavare. Det ir en
foljd av att laddningspunkten kan behéva installeras och en kabel
kan behéva dras och anslutas utanfor arrendestillet. Andra nyttjan-
derittshavare kan ocksd paverkas om exempelvis flera parkerings-
platser pd ett omrde har upplitits utan anknytning till viss person,
s& kallad flytande parkering. Det ir inte alltid nédvindigt att en
parkeringsplats getts en bestimd lokalisering i avtalet, f6r att uppl-
telsen ska kunna betraktas som varken ligenhetsarrende eller hyra,
dven om det far anses vara huvudregel (NJA 2001 s. 10).

Om en parkeringsplats anses utgora ett ligenhetsarrende trots att
lokaliseringen inte dr nirmare bestimd, kan det finnas behov av att
sirskilt beakta hur en ritt att installera laddningspunkt pdverkar
andra nyttjanderittshavare. En parkeringsplats kan knytas till den
enskilde boende genom installationen, vilket kan pdverka de andra
nyttjanderittshavarnas ritt. Aven det kan innebira en inskrinkning
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1 deras avtal med fastighetsigaren, vilket 1 férlingningen ir en
oligenhet eller kostnad f6r honom eller henne. Utgdngspunkten bér
vara att omfattningen av de ingrepp som kan drabba andra miste
begrinsas s§ mycket som mojligt. Grinserna f6r vad som ir accep-
tabelt 1 dessa avseenden méste bedémas utifrin vad som ir méjligt
och férenligt med fastighetsigarens 6vriga skyldigheter och férplik-
telser.

Av andra stycket framgdr att arrendatorn inte behover &ta sig att
std mer in en skilig fast avgift for de driftskostnader som hinfér sig
till administration i jordigarens verksamhet. Overvigandena i den
delen finns 1 avsnitt 5.10.4. Den fasta avgiften ska anges nir tillstind
till installation meddelas enligt tredje stycket tredje meningen och
fjarde stycket tredje meningen.

Av tredje stycket framgir att en arrendator som vill installera en
laddningspunkt ska skicka skriftlig begiran till jordigaren. Om jord-
dgaren godtar arrendatorns begiran eller om parterna kommer
overens om villkoren fér installation av laddningspunkten, ska jord-
dgaren ge skriftligt samtycke till dtgirden. Av samtycket ska det
framg3 vilket utrymme som installationen fir ta i ansprak samt den
avgift enligt andra stycket som arrendatorn ska betala. Overvigan-
dena i dessa delar finns 1 avsnitt 5.10.5 och 5.10.6.

Det ir viktigt att begiran ir s8 pass specificerad att jordigaren
kan ta stillning till vad installationen skulle innebira eller kriva av
honom eller henne och om férutsittningarna enligt den aktuella
bestimmelsen ir uppfyllda. Limpligast ir det om arrendatorn bi-
fogar en offert frin en auktoriserad installatér, som bdde visar vilken
laddningspunkt arrendatorn har tinkt installera och vilka omrdden
och utrymmen som installationen behéver ta i ansprak. P4 sa sitt kan
begiran anvindas som underlag till tillstindet, eller hinvisas till. Om
jordigaren ger tillstdnd till installationen s tillkommer ett nytt
villkor i arrendeavtalet enligt femte stycket. Det dr dirfor viktigt att
nu nimnda férutsittningar, och tillkommande villkor for installa-
tionen, gir att utlisa dven 1 efterhand.

Om arrendet dr uppldtet av en bostadsrittsférening ska fore-
ningens styrelse ta stillning till arrendatorns begiran enligt den fore-
slagna dndringen 19 kap. 15 § bostadsrittslagen, se vidare 1 kommen-
taren till den bestimmelsen.

Av fiirde stycket framgdr att arrendatorn kan begira att arrende-
nimnden ger tillstind till installationen om jordigaren har nekat
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begiran, om parterna inte har kommit &verens om villkoren for
installationen eller om jordigaren inte har besvarat begiran inom tre
ménader frin det att den limnades. Arrendenimnden kan f6rena ett
sddant tillstdnd med villkor. I arrendenimndens beslut ska det dven
anges den avgift enligt andra stycket som arrendatorn ska betala.
Overvigandena i dessa delar finns i avsnitt 5.10.7 och 5.10.8.
Bestimmelsen syftar till att frimja frivilliga &verenskommelser.
Tidsfristen paverkas emellertid inte av om parterna faktiskt har for-
handlat i frigan (jfr. 12 kap. 54 §). Om ansdkan limnas till arrende-
nimnden innan tidsfristen har 16pt ut kan den inte prévas och ska
avvisas.

Om arrendenimnden kommer fram till att férutsittningarna ir
uppfyllda ska den ge tillstdnd till installationen. Arrendenimnden
kan foérena ett sidant tillstind med villkor enligt tredje meningen.
Sidana villkor gdr utéver de grundliggande villkoren enligt férsta
stycket 1-8. Att den boende ska bekosta installationen exempelvis,
giller utan att tillstdndet férenas med sidant villkor. De tekniska
specifikationerna fér laddningspunkten och de utrymmen som
laddningspunkten ska ta 1 ansprik ska inte heller goras foremal for
sirskilda villkor. De ir i stillet kinnetecknande for vad tillstindet
avser. Om upplataren vill stilla motkrav 1 dessa frigor kan nimnden
behéva klarligga huruvida den boende vill justera sin begiran i
enlighet med detta. Villkor kan diremot anvindas for att 3ligga den
boende att stilla sikerhet for sitt kostnadsdtagande. Om den boende
motsitter sig det villkoret méste nimnden préva om tillstdndet kan
beviljas utan det, dvs. om uppldtaren har allvarliga och berittigade
skil att neka for det fall villkoret inte stills upp. Grinsen fér hur
omfattande villkor den boende behéver underkastas provas allesd
inom ramen for den allminna proportionalitetsavvigningen.

Nimnden bér ocksd kunna stilla villkor som inte ir avgérande
for prévningen av den boendes begiran, under férutsittning att
parterna ir 6verens om det. Det kan tinkas att parterna har ett dmse-
sidigt intresse av att reglera vissa frigor, trots att tillstdndsfrigan
som sidan ir tvistig. Det kan rora sig om att parkeringsplatsen ska
bli uppldten pd viss tid 1 stillet f6r obestimd tid. En sidan f6érindring
kan gora rittsférhillandet mer forutsebart och den boende fir
trygghet i sin investering. Parterna kan vilja avtala om framtida
inlésen nir den boende flyttar. Det boende har di en skyldighet att
erbjuda uppldtaren laddningspunkten till inlésen om parkerings-
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platsen ir uppliten som ligenhetsarrende (8 kap. 21 § JB). Det finns
dock inga bestimmelser som anger hur sddan egendom ska virderas.
Det kan parterna avtala om, eventuellt med en avrikning. P3 s3 sitt
slipper den boende &terstilla parkeringsplatsen vid upplatelsetidens
slut och upplétaren kan d3 tillgodogéra sig utrustningen och vilja att
sjilv upplata den utrustningen till nista nyttjanderittshavare. Instal-
lationen kan ocksi villkoras av en tidsbegrinsning av ritten att ha
laddningspunkten installerad. S3som den nu behandlade bestimmel-
sen har utformats finns ingen tidsgrins fér den ritten, utéver den
allminna grins pd 25 eller 50 ar som giller for upplitelsen av ett
ligenhetsarrende enligt 7 kap. 5 § JB. Tillstdndet avser ocksd en
specifik laddningspunkt. Bdda parter kan dirfér ha ett intresse av att
uppdatera utrustningen. Ett villkor om tidsbegrinsning kan klargéra
nir det ir dags att gora det. Aven med ett sidant villkor krivs det ny
overenskommelse eller tillstdnd f6r arrendatorn att installera en ny
laddningspunkt, nir tillstdndet for den férra har gitt ut. Det finns
ingenting som férhindrar parterna att komma 6verens om villkoren
for att en sidan ny éverenskommelse ska ges 1 framtiden.

Det kan noteras att det f6r samtycke frin upplitaren av par-
keringsplatsen, 1 tredje stycket, saknas motsvarighet till méjligheten
att stilla villkor. Att dven upplitaren kan gora det framgdr dock
indirekt av att samtycket inte bara kan foéranledas av ett god-
kinnande utan iven av en 6verenskommelse. Om uppldtaren vill
stilla motkrav f6r den boendes begiran och den boende godtar det
ir alltsd villkoret en del av 6verenskommelsen och omfattas dirmed
av sjilva samtycket. Detta f6ljer utan uttryckligt stod 1 lagtexten.

Av femte stycket framgdr vad som giller om arrendatorn har fitt
jordigarens samtycke eller arrendenimndens tillstdnd att installera
en laddningspunkt.

Jordigaren ir enligt andra meningen skyldig att ge arrendatorn
tilltride till utrymme utanfér arrendestillet, om det krivs for att
installationen ska kunna utféras. Jordigaren ska enligt tredje
meningen uppldta sddant utrymme f{6r brukande av laddnings-
punkten. Overvigandena i dessa delar finns i avsnitt 5.10.9. Det ir i
regel inte friga om stdrre utrymmen in att de inrymmer en elled-
ning. Jordigaren méste ocksd ge tilltride till el-central eller liknande
anliggningar for att laddningspunkten ska kunna anslutas till elnitet.
Jordigarens skyldighet innefattar dirutdver att tillhandahilla
elektricitet till laddningspunkten, om installationen férutsitter det.
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Jordigaren fir inte koppla ur kabeln om han eller hon inte har skil
for det (se sjitte stycket).

Parterna ska enligt fijirde meningen ge varandra den digitala till-
ging som krivs for att de smarta laddningsfunktionerna i laddnings-
punkten och eventuella andra laddningspunkter och elektriska
apparater, ska kunna anvindas. Overvigandena i dessa delar finns i
avsnitt 5.10.11.

Arrendatorns ritt till det upplitna utrymmet och villkoren att
han eller hon ska tillse underhdll och betala f6r driften enligt férsta
stycket 4 samt de ytterligare villkor som kan ha stillts f6r installa-
tionen, ska anses ing i arrendeavtalet enligt femte meningen. Over-
vigandena i1 dessa delar finns 1 avsnitt 5.10.9.

Sjilva laddningspunkten forblir 16s egendom. Det framgar redan
av det faktumet att det dr annan in fastighetsigaren som har installe-
rat denna (2 kap. 4 § JB). Agandet av laddningspunkten 6verfors
alltsd inte till upplataren trots att laddningspunkten installerats pd
fastigheten. Den boende nyttjar alltsd laddningspunkten 1 egenskap
av dgare och inte nyttjanderittshavare. Utrymmet for uppldtelsen av
parkeringsplats utvidgas dock till att omfatta det utrymme som
installationen tar i ansprk. I praktiken torde det inte bli friga om
stdrre utrymmen dn vad som krivs for att en kabel och en anslutning
till en el-central ska {4 plats.

Tillstdndet till installation innebir att jordigaren blir skyldig att
respektera utrymmet f6r laddningspunkt i samma utstrickning som
han eller hon ir skyldig att respektera den boendes ritt till par-
keringsplats. Detsamma giller upplatarens mojlighet att ta 1 ansprak
utrymmet {6r laddningspunkt. De férutsittningarna dr samma som
forutsittningarna att ta parkeringsplatsen 1 ansprak. Nir parkerings-
platsen ir uppliten som ligenhetsarrende féreligger inget besitt-
ningsskydd fér arrendatorn, dvs. den boende. Det innebir att jord-
dgaren kan siga upp avtalet {6r att upphora efter eventuell uppsig-
ningstid. Den enda, relativa, garantin mot uppsigningar som arren-
datorn kan ha, ir om arrendet ingdtts pd bestimd tid och jordigaren
dirmed inte kan siga upp det under avtalstiden. Om arrendet upp-
hor, upphor dven ritten till utrymmet f6r laddningspunkt. Om
arrendatorn bryter mot de grundliggande villkoren om underhill
eller betalningsansvar, har han ocks8 brutit mot arrendeavtalet. Att
ritten till utrymmet blir en del av arrendeavtalet, medfér f6r 6vrigt
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att regler och principer som ror arrenden och avtal kan tillimpas p3
denna ritt pd motsvarande sitt som for resten av arrendeavtalet.

Trots det som sigs 1 femte meningen ska ersittning som arrenda-
torn eventuellt ger till jordigaren f6r den elektricitet som férbrukas
genom laddningspunkten inte anses som arrendeavgift enligt sjitte
meningen. Overvigandena i dessa delar finns i avsnitt 5.10.9. Att
skuld avseende elektricitet inte anses som arrendeavgift innebir att
betalningsférsummelser inte kan grunda férverkande av arrende-
ritten. Sddana betalningsférsummelser kan diremot leda till att
arrendatorns ritt till utrymmet f6r laddningspunkt upphor enligt
sjitte stycket. Det dr bara skuld for elektricitet som separeras frin
resten av arrendeavtalet. Fasta avgifter {6r administrativa merkost-
nader enligt andra stycket och 6vriga driftkostnader som inte avser
elektricitet, anses alltsd utgora arrendeavgift.

Arrendatorns skuld avseende betalning till jordigaren for elektri-
citet forfaller trettio dagar efter det att jordidgaren har avsint ett
skriftligt krav pd betalning till arrendatorn enligt sjunde meningen.
Kravet fir inte avse kostnad som jordigaren dnnu inte har blivit
debiterad enligt dttonde meningen. Overvigandena i dessa delar
finns 1 avsnitt 5.11.10.2 och 5.10.10. Bestimmelsens konstruktion i
denna del innebir att meddelandet gdr pd jordigarens risk. Det som
anges betriffande forfallodag giller inte {6r driftkostnader som inte
avser forbrukad elektricitet. For sidana ¢vriga driftskostnader giller
den forfallotid som foljer av arrendeavtalet. Om forfallotid inte har
avtalats forfaller betalningsskyldigheten vid anfordran.

Av sjitte stycket forsta meningen framgdr att arrendatorn pd upp-
maning frin jordigaren ska dterstilla utrymmet f6r laddningspunk-
ten om han eller hon inte fullgér sina dtaganden avseende denna. Av
detta foljer att jordigaren kan uppmana den boende att iterstilla
utrymmet f6ér laddningspunkt s3 snart den boende dréjer med
betalning utéver forfallodag eller forsummar ett pikallat under-
hillsbehov. Det finns inget formkrav f6r uppmaningen. Den kan ske
bide skriftligt och muntligt. T hindelse av tvist fir jordigaren
bevisbérdan for att uppmaningen har skett.

Enligt andra meningen fir jordigaren antingen fullgéra vad som
eftersatts eller terstilla utrymmet pd arrendatorns bekostnad, om
arrendatorn inte efter uppmaning iterstiller utrymmet eller fullgor
vad han eller hon eftersatt s snart som mojligt. Om utrymmet har
3terstillts av jordigaren eller arrendatorn enligt det nu behandlade
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stycket, upphor bestimmelserna i femte stycket att gilla enligt rredje
meningen. Arrendatorn har di inte heller ritt att pd nytt installera
laddningspunkten enligt fiirde meningen. Innebérden av det nu
angivna ir att arrendatorn kan vilja att fullgéra vad han eller hon har
eftersatt och dirmed undkomma bide betalningsansvar for jord-
dgarens rittelsedtgirder, och att ritten till utrymme f6r laddnings-
punkt upphér. Detta férutsitter dock att arrendatorn vidtar rittelse
s& snart som mojligt efter det att han eller hon blivit uppmanad till
det. I lagen anges ingen exakt tidsgrins for hur linge arrendatorn har
pa sig att fullgora sina dtaganden. Det kan dirfér variera utifrin
forhéllandena 1 det enskilda fallet.

Jordigaren har inte ritt att dterstilla utrymmet pd arrendatorns
bekostnad om han eller hon inte dessférinnan har uppmanat arren-
datorn att gora det. En jordigare som stdr infér att 3terstilla
utrymmet ir inte férhindrad att 1 stillet fullgéra vad arrendatorn har
eftersatt, 1 de fall det anses limpligare. Ett sddant fullgérande ir
naturligtvis inte aktuellt i de fall férsummelsen avser betalning. Det
kan diremot vara mindre ingripande {6r arrendatorn om jordigaren
foretar en enkel reparations- eller underhdllsdtgird i stillet for att
dterstilla utrymmet. I valet av dtgirder bor jordigaren vara fri att
vilja det mest indama&lsenliga. Jordigaren bér undvika alternativ som
ir onddigt dyra for arrendatorn, utifrdn den lojalitetsprincip som
giller 1 avtalsférhillanden. Om ett fullgérande frin jordigarens sida
skulle vara mindre férdelaktigt in ett dterstillande fir det 1 efterhand
bedémas om arrendatorn har ritt till ersittning fr@n arrendatorn
avseende ett fullgorande. I den frigan torde det kunna vigas in om
jordigaren har informerat arrendatorn om att rittelse kan ske pd
dennes bekostnad. Lagen stiller dock inget krav pa att uppmaningen
behdver vara inriktad mot bide dterstillande och rittelse. Det ricker
med §terstillande. Det saknas sirskilda processregler for det fall
jordigaren begir ersittning for rittelse eller dterstillandedtgirder.
S&dana tvister provas i allmin domstol.

Sjitte stycket begrinsar inte nigon av parternas ritt att siga upp
arrendeavtalet 1 fortid. Om arrendatorns avtalsbrott bestdr 1 obetald
kompensation f6ér andra driftskostnader dn forbrukad el s dr det, till
foljd av femte stycket, att betrakta som ett dréjsmél med betalning
av arrendeavgiften. Det ir férverkandegrundande om drojsmaélet
stricker sig utéver en mdinad och inte kan anses vara av ringa

betydelse (8 kap. 23 § forsta stycket 1 och andra stycket). Enligt
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sjitte stycket 1 den nu behandlade bestimmelsen krivs varken att
drojsmailet stricker sig 6ver ndgon viss tid eller att det dr betydande
1 nigon grad. Nir forutsittningarna for férverkande och &ter-
stillande enligt sjitte stycket dr uppfyllda samtidigt kan jordigaren
vilja om han vill siga upp arrendet till upphérande i fértid eller bara
uppmana arrendatorn att aterstilla utrymmet f6r laddningspunkt.
Viljer han eller hon att siga upp hela arrendet méiste han eller hon
iaktta foljderna av arrendatorns eventuella rittelse enligt 8 kap. 24
och 25 §§. De tidsfristerna torde generellt vara lingre dn vad arrenda-
torn har pd sig enligt sjitte stycket i den nu behandlade bestim-
melsen. Det kan dirfér vara mer praktiskt att kriva 3terstillande av
utrymmet {6r laddningspunkten. Efter att ett sidant terstillande
har skett fortsitter arrendet att l6pa som tidigare. Om avtalsbrottet
endast bestdr 1 obetald kompensation foér el ir diremot inte
forverkandepdfoljden tillimplig till f6ljd av att sddan kompensation
inte anses som arrendeavgift enligt femte stycket sjitte meningen.

31§

Beslut av arrendenimnden enligt 8 kap. 20 a § eller 9-11 kap. fir 6verklagas
till den hovritt inom vars domkrets arrendenimnden finns.

Paragrafen anger vilka av arrendenimndens beslut 1 sak som fir 6ver-
klagas och att 6verklagande ska ske till den hovritt inom vars dom-
krets arrendenimnden finns. I bestimmelsen gors ett ulligg for
beslut enligt den nya bestimmelsen om installation av laddnings-
punkt i dttonde kapitlet. Overvigandena finns i avsnitt 5.10.7.

12 kap. Hyra
24b§

Om det i hyresavtaler for en bostadsligenber ingdr en ritt att nyttja en
bilparkeringsplats i nérbet till det hus som ligenbeten ligger i, har hyresgisten
rdtt att pd egen bekostnad installera en laddningspunkt for eget bruk, som
mdjliggor laddning av ett elfordon pd den bilparkeringsplatsen, om

1. forbdllandena inte dr sidana som avses i 45 § forsta stycket,
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2. hyresvirden dger eller innebar tomtritt i den fastighet som bilpar-
keringsplatsen dr beligen pd, eller innebar nyttjanderitt till den fastigheten och
dger det hus som bostadsligenbeten ligger i,

3. hyresgisten dtar sig att tillse nodvindigt underhdll och std alla kostnader
for drift av laddningspunkten,

4. laddningspunkten forbereds for elmitning och debitering av elkostnad
och utrustas med minst de uttag eller anslutningsdon som anges i punkt 1.1—
1.2i bilaga II till Enropaparlamentets och rddets Forordning (EU) 2023/1804
av den 13 september 2023 om utbyggnad av infrastruktur for alternativa
drivmedel och om upphivande av direktiv 2014/94/E U,

5. laddningspunkten installeras pd ett fackmdssigt sitt av ett sidant
elinstallationsforetag eller en sddan elinstallatér som avses i elsikerbetslagen
(2016:732),

6. laddningspunkten stodjer smarta laddningsfunktioner i den mening som
avses 1 artikel 2.65 i Europaparlamentets och rddets férordning (EU)
2023/1804 och

7. byresvérden inte har allvarliga och berdttigade skdl att motsdtta sig att
hyresgdsten installerar en laddningspunkt.

Vad giller de kostnader enligt forsta stycket 3 som héinfor sig till admi-
nistration i hyresvirdens verksambet behiver hyresgisten inte dta sig att std
mer dn en skdilig fast avgift.

En hyresgist som vill installera en laddningspunkt ska skicka skriftlig
begiran till hyresvirden. Om hyresvirden godtar hyresgistens begiran eller
om parterna kommer éverens om villkoren for installation av laddningspunkt,
ska hyresvirden ge skriftligt samtycke till dtgirden. Av samtycket ska det
framgd vilket utrymme som installationen far ta i ansprik samt den avgift
enligt andra stycket som hyresgisten ska betala.

Om hyresvirden har nekat en begiran, om parterna inte bhar kommit
dverens om villkoren for installationen eller om hyresvdrden inte har besvarat
begiran inom tre mdnader frin det att den limnades, fir hyresgisten begira
att hyresnimnden ger tillstind till dtgirden. Hyresnimnden fir forena ett
sddant tillstdnd med villkor. I hyresndmndens beslut ska det dven anges den
avgift enligt andra stycket som hyresgisten ska betala.

Om hyresgisten bar fatr samtycke eller tillstdnd att installera en ladd-
ningspunkt giller foliande. Hyresvirden dr skyldig att ge byresgdsten tilltride
all utrymme utanfor parkeringsplatsen, om det krdvs for att installationen ska
kunna utforas. Hyresvirden ska dven uppldta sidant utrymme for brukande
av laddningspunkten. Parterna ska ge varandra den digitala tillging som krivs
for att de smarta laddningsfunktionerna i laddningspunkten och eventuella
andra laddningspunkter och elektriska apparater, ska kunna anvindas.
Hyresgistens ritt till det upplitna utrymmet, villkoren enligt forsta stycker 3
samt de ytterligare villkor som kan ba stillts for installationen, ska anses ingd
i hyresavtalet. Om hyresgisten uiger ersitining till hyresvirden for den elektri-
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citet som forbrukas genom laddningspunkten ska det dock inte anses som hyra.
Skuld avseende sidan betalning forfaller trettio dagar efter det att hyresvirden
har avsint ett skriftligt betalningskrav till hyresgisten. Kravet fir inte avse
kostnad som hyresvirden dnnu inte har blivit debiterad.

Om hyresgisten inte fullgor sina dtaganden avseende laddningspunkten ska
han eller hon pd uppmaning fran hyresvirden dterstilla utrymmet for denna.
Om hyresgiisten inte efter uppmaning dterstiller utrymmet eller fullgor vad ban
eller hon eftersatt s snart som mdojligt, far hyresvirden vidta nigon av de
dtgirderna pd hyresgistens bekostnad. Om utrymmet bhar dterstdllts av byres-
virden eller hyresgisten enligt detta stycke, upphér bestimmelserna i femte
stycket att gilla. Hyresgisten har dd inte heller vitt att pd nyir installera
laddningspunkten.

Paragrafen, som ir ny, reglerar ritten att installera laddningspunkt
for de som innehar en parkeringsplats uppliten genom samma avtal
som en bostadsligenhet med hyresritt.

Av forsta stycket framgar kriterierna fér bestimmelsens tillimp-
ningsomride. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.5.1 och
5.5.1.1.

For parkeringsplatser som ligger utomhus overensstimmer
tillimpningsomradet i stort sett sakligt med 8 kap. 20a §. En skillnad
ir att den aktuella bestimmelsen tar sikte pd bilparkeringsplatser
som ingdr i hyresavtal for bostadsligenheter och inte ir upplitna
enligt separata avtal. Att nyttjanderitten till ett omride utanfor
huset kan omfattas av 12 kap. framgér av 12 kap. 1 § tredje stycket
férsta meningen. Precis som 1 reglerna om arrende benimns mark-
ytan utomhus jord. For att jorden ska omfattas av 12 kap. krivs det
att den ingdr i hyresavtalet, att den ska nyttjas tillsammans med
ligenheten och att den ska anvindas for tridgdrdsodling 1 mindre
omfattning eller f6r annat indamal dn jordbruk. De tvd sistnimnda
forutsittningarna har inte angetts 1 den nu behandlade bestim-
melsen. Nigon grinsdragningsproblematik torde knappast upp-
komma med tanke pd funktionssambandet mellan en bilparkerings-
plats och nirliggande bostadsligenhet.

Om bilparkeringsplatsen ligger inomhus, 1 ett garage, avgrinsas
den nu behandlade bestimmelsen mot 12 kap. 24 ¢ §, p4 ett liknande
sitt som den avgrinsas mot 8 kap. 20 a §. Om garageplatsen ingdr i
samma hyresavtal som bostadsligenheten ir den aktuella bestim-
melsen tillimplig. Om garageplatsen ir uthyrd enligt ett separat avtal
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utgor den ett hyresavtal avseende en lokal och 12 kap. 24 ¢ § ir
tillimplig 1 stillet.

Foérutsittningarna 1 férsta stycket 1 aktuella bestimmelsen mot-
svarar forutsittningarna i 8 kap. 20 a forsta stycket 1 och 3-8. Att
bostaden och parkeringsplatsen ska ha uppltits av samma hyresvird
anges inte som forutsittning i den aktuella bestimmelsen, eftersom
det redan foljer av att parkeringsplatsen ska ingd 1 uppltelsen av
bostadsligenhet (jfr. 8 kap. 20 a § forsta stycket 2).

Den rittighet som tillkommer hyresgisten om kriterierna ir upp-
fyllda motsvarar den rittighet som tillkommer en arrendator enligt
8 kap. 20 a §, med reservation fér att ritten inflyter 1 ett bostads-
hyresavtal och inte ett ligenhetsarrendeavtal.

Inneborden av andra till sjitte stycket motsvarar ocksd inneborden
av de motsvarande styckena i 8 kap. 20 a §. Det som anges 1 kommen-
taren till den bestimmelsen ger ledning dven for tillimpning av den
aktuella bestimmelsen. Det som anges dir betriffande jordigare,
arrendator, arrendestille och arrendeavgift giller 1 det hir samman-
hanget for hyresvird, hyresgist, hyra och ligenhet. Att en par-
keringsplats utomhus ir en del av ligenheten i de fall som avses i den
hir bestimmelsen, ir en f6ljd av att den ingdr 1 samma upplitelse
som ett hus eller en del av ett hus.

En skillnad 1 forfarandereglerna i tredje stycket jimfért med
8 kap. 20 a § ir att provning sker i hyresnimnden. Overvigandena i
den delen finns 1 avsnitt 5.10.7. Till skillnad frén vad som giller for
arrendenimndens beslut krivs inget prévningstillstind for dverkla-
gande av hyresnimndens beslut (2 § lag [1994:831] om rittegingen
1 vissa hyresmadl i Svea hovritt). Ytterligare en skillnad ir att hyres-
nimndens beslut inte fir éverklagas (10 § 1 den lagen).

P4 motsvarande sitt som enligt 8 kap. 20 a § blir en beviljad ritt
att installera-, och ha, en laddningspunkt vid parkeringsplatsen, en
del av hyresavtalet. Till skillnad frén vad som giller nir parkerings-
platsen ir uppliten som ligenhetsarrende kan hyresvirden i regel
inte siga upp en parkeringsplats som ingdr i ett bostadshyresavtal
eftersom den omfattas av hyresgistens besittningsskydd. For att
hyresvirden ska kunna ta parkeringsplatsen eller utrymmet for ladd-
ningspunkt i ansprdk krivs det att han eller hon kan anféra till-
rickliga skil for villkorsindring enligt 12 kap. 55 § dttonde stycket,
om det inte ir friga om &terstillande vid misskotsel enligt sjitte
stycket.
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Att den ersittning som hyresgisten eventuellt ska utge till hyres-
virden for elektricitet i laddningspunkten inte utgdér hyra enligt
femte stycket sjitte meningen, innebir att avtalsvillkoret aldrig kan
std 1 strid med 5 § forsta stycket 3 och 23 § forsta stycket tredje
meningen hyresférhandlingslagen. Overvigandena i den delen finns
1avsnitt 5.10.9.

P& motsvarande sitt som enligt 8 kap. 20 a § utgor sjitte stycket
ingen begrinsning i parternas ritt att siga upp hyresavtalet 1 fortid.
Bestimmelser om foérverkande av hyresritt har likheter med bestim-
melserna om férverkande av arrenderitt. Om det férverkande-
grundande avtalsbrottet bestar 1 utebliven betalning ska férsummel-
sen stricka sig viss tid, hyresgisten kan undvika att nyttjanderitten
upphor genom att vidta rittelse innan uppsigning sker och hyres-
gisten kan inte skiljas frin ligenheten forrin viss tid efter det att
uppsigningen har delgetts honom eller henne (se 12 kap. 42 § forsta
stycket 1, 43 § forsta stycket och 44 § forsta stycket). Nir det bdde
kan vara aktuellt med ett forverkande och ett dterstillande av ut-
rymmet for laddningspunkt enligt sjitte stycket har den senare
pafoljden samma praktiska fordelar 1 bostadshyresforhillanden som
den har 1 arrendeforhillanden; for iterstillande krivs varken att
drojsmalet stricker sig 6ver ndgon viss tid eller att det dr betydande
i1 ndgon grad. Dessutom torde tidsfristen efter delgivning av uppsig-
ning vid férverkande i regel vara lingre in den tid som hyresgisten
har p3 sig att vidta rittelse efter att ha blivit uppmanad att terstilla
enligt sjitte stycket. I bostadshyresférhillanden ir ett férverkande
betydligt mer ingripande jimfért med 1 en 1 6vrigt jimférbar situa-
tion nir parkeringsplatsen ir uppliten som ligenhetsarrende. Nir
parkeringsplatsen ir uppliten inom ramen for ett bostadshyresavtal
triffar ett férverkande bostadsligenheten och inte bara parkerings-
platsen. Om en hyresvird vill géra forverkandepafoljd gillande for
forsummelser avseende laddningspunkten bér det dirfér sirskilt
overvigas huruvida férsummelsen ir ringa enligt 12 kap. 42 § femte
stycket.

24c§

Om upplitelsen avser en lokal for bilparkering (garageplats) i nirbet till ett
bus i vilket hyresgisten innebar en bostadsligenbet, har byresgisten rdtt att pd
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egen bekostnad installera en laddningspunkt for eget bruk, som mdjliggor
laddning av ett elfordon pd den garageplatsen, om

1. bostadsligenbeten innebas med hyresritt enligt detta kapitel eller
bostadsritt enligt bostadsrittslagen (1991:614),

2. hyresvéirden har upplatit bide bostaden och bilparkeringsplatsen, och

3. villkoren 1 24 b § forsta stycket 1-7 dr uppfyllda.
Bestdmmelserna i 24 b § andra—sjdtte stycket giller dven vid tillimpningen av
denna paragraf.

Paragrafen, som ir ny, reglerar ritten att installera laddningspunkt
fér de som innehar en parkeringsplats uppliten som lokal med
hyresritt samtidigt som de innehar en bostadsligenhet med hyres-
ritt eller bostadsritt.

Av forsta stycket framgar kriterierna for bestimmelsens tillimp-
ningsomride. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.5.1 och
5.5.1.2.

Tillimpningsomridet éverensstimmer 1 stort sett med 8 kap.
20 a§. En skillnad ir att den hir bestimmelsen tar sikte pd parke-
ringsplatser som ir beligna inomhus och dirmed ir att betrakta som
lokaler enligt hyreslagen. I liket med 8 kap. 20 a § ska parkerings-
platsen ha uppltits enligt ett separat avtal. Den nu behandlade
bestimmelsen avgrinsas pd detta sitt ocksd mot 12 kap. 24 b § pd
motsvarande sitt som 8 kap. 20 a § gér. Om ritten att anvinda
garageplats ingdr 1 hyresavtalet f6r bostadsligenheten s ir det inte
den aktuella bestimmelsen som ir tillimplig utan 12 kap. 24 b §. Vid
tillimpning av den aktuella bestimmelsen kan det alltsd finnas tvd
hyresavtal mellan samma hyresvird och hyresgist, ett avseende
bostadsligenheten och ett avseende garageplatsen. Det enda méjliga
alternativet till det scenariot ir att en bostadsrittsforening har
upplétit en bostadsligenhet med bostadsritt till en bostadsritts-
havare, och dirutéver upplitit en garageplats med hyresritt till
samma person. En sidan garageplats utgor lokal enligt hyreslagens
regler. Bostadsrittshavaren benimns di som hyresgist vid tillimp-
ning av den aktuella bestimmelsen.

Forsta stycket 1 motsvarar delvis 8 kap. 20 a § forsta stycket 1.

Férsta stycket 2 motsvarar i sak 8 kap. 20 a § forsta stycket 2.

I forsta stycket 3 gors en hinvisning till férutsittningarnai24 b §
forsta stycket 1—7 §, som 1 sin tur motsvarar 8 kap. 20 a § forsta
stycket 1 och 3-6.
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Av andra stycket framgar att 12 kap. 24 b § andra till sjitte stycket,
som 1 sin tur motsvarar 8 kap. 20 a § andra till sjitte stycket, giller
dven vid tillimpning av den aktuella bestimmelsen.

Sammantaget motsvarar den aktuella bestimmelsen 8 kap 20 a §,
med reservation for att parkeringsplatsen ir uppliten som lokal med
hyresritt. Det som anges 1 kommentaren till den bestimmelsen ger
ledning dven fér tillimpning av den aktuella bestimmelsen. Det som
anges dir betriffande jordigare, arrendator, arrendestille och
arrendeavgift giller i det hir ssmmanhanget f6r hyresvird, hyresgist,
hyra och ligenhet/lokal.

En skillnad i férfarandereglerna 1 24 b § tredje stycket jaimfort
med 8 kap. 20 a § dr att provning sker 1 hyresnimnden, se kommen-
taren till 12 kap. 24 b §.

Om lokalen ir uppldten av en bostadsrittstorening ska forening-
ens styrelse ta stillning till hyresgistens begiran enligt den fore-
slagna indringen 19 kap. 15 § bostadsrittslagen, se vidare i kommen-
taren till den bestimmelsen.

P3 motsvarande sitt som enligt 8 kap. 20 a § blir en beviljad ritt
att installera, och ha, en laddningspunkt vid parkeringsplatsen, en del
av lokalhyresavtalet. Till skillnad frin vad som giller nir parkerings-
platsen ir uppliten som ligenhetsarrende har hyresgisten ett indi-
rekt besittningsskydd for en parkeringsplats uppliten som lokal med
hyresritt. Det innebir att hyresvirden méiste betala ersittning eller
skadestdnd till hyresgisten enligt 12 kap. 58 b §, om han eller hon
vill bli fri frdn sina férpliktelser att respektera utrymmet for ladd-
ningspunkt, om det inte foreligger grund for &terstillande enligt
sjitte stycket, férverkande eller befogad anledning att siga upp
lokalhyresavtalet.

Betriffande forhillandet mellan forverkande och &terstillande
enligt 12 kap. 24 b § sjitte stycket hinvisas till kommentaren till den
bestimmelsen. Ett forverkande av en lokal med hyresritt ir emeller-
tid snarast att jimfora med ett férverkande av ett ligenhetsarrende
eftersom det endast ror parkeringsplatsen.

70 §

Beslut av hyresnimnden i féljande frigor fir 6verklagas inom tre veckor
frdn den dag beslutet meddelades:
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1. dtgirdsforeliggande enligt 11§ férsta stycket 5 eller 16 § andra
stycket,

2. upprustningsforeliggande eller férbittrings- och indringsitgirder
enligt 18 a—18 feller 18 h §,

3. dndrad anvindning av lokal enligt 23 § andra stycket,

4. ersittning enligt 24 a §,

5. tillstand till installation av laddningspunkt enligr 24 b-24 ¢ §,

6. dverlatelse av hyresritt enligt 34, 36 eller 37 §,

7. godkinnande av 6verenskommelse som avses i 1 § sjitte stycket, 45 a
eller 56 §,

8. foreligganden enligt 46 b §,

9. férlingning av hyresavtal enligt 49 §,

10. uppskov med avflyttning enligt 52 §,

11. indring av hyresvillkor enligt 54 §,

12. &terbetalning och faststillande av hyra enligt 55 £ §,

13. utdémande av vite enligt 62 §, och

14. foreliggande att limna ut uppgifter om hyror enligt 64 §.

Beslut av hyresnimnden 1 féljande frigor far inte dverklagas:

1. ligenhetsbyte enligt 35 §,

2. upplatelse av ligenhet 1 andra hand enligt 40 §, och

3. uppskov med aviflyttning enligt 59 §.

Hyresnimnden fér tilldta att ett beslut som avses i andra stycket 1 eller
2 overklagas om det ir av vikt for ledning av rittstillimpningen att Sver-
klagandet provas av hovritten.

Paragrafen anger vilka av hyresnimndens beslut i sak som fr 6ver-
klagas. I bestimmelsen gors ett tilligg i forsta stycket 5 f6r beslut
enligt de nya bestimmelserna om installation av laddningspunkt 1
tolvte kapitlet. Overvigandena finns i avsnitt 5.10.7.

9.2 Foérslaget till lag om andring i lag (1973:1150)
om forvaltning av samfalligheter

Installation av laddningspunkt
195§

En medlem som dger en dgarligenbetsfastighet eller en fastighet med till-
hiorande enfamilishus som inte ingdr i en affdrsmdssigt bedriven uthyrnings-
verksambet som deltar i en gemensambetsanliggning vars dndamdl dr att
tillgodose de deltagande fastigheternas behov av bilparkeringsplats, har ritt att
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pé egen bekostnad installera en laddningspunkt for eger bruk, som mdajliggor
laddning av ett elfordon, om

1. medlemmen stdr alla kostnader for utfoérande och drift av laddnings-
punkten,

2. laddningspunkten forbereds for elmitning och debitering av elkostnad
och utrustas med minst de uttag eller anslutningsdon som anges i punkt 1.1-
1.2 1 bilaga I1 till Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2023/1804
av den 13 september 2023 om utbyggnad av infrastruktur for alternativa
drivmedel och om upphivande av direktiv 2014/94/EU,

3. laddningspunkten installeras pd ett fackmdssigt sitt av ett sidant elin-
stallationsforetag eller en sddan elinstallator som avses i elsikerbetslagen
(2016:732,

4 laddningspunkten stodjer smarta laddningsfunktioner i den mening som
avses 1 artikel 2.65 i Europaparlamentets och rddets férordning (EU)
2023/1804 och

5. foreningen inte bhar allvarliga och berittigade skdl att motsitta sig att
medlemmen installerar en laddningspunke.

En medlem som vill installera en laddningspunkt har vétt att {3 det drendet
bebandlat vid en foreningsstimma om ban eller hon skriftligen begir det hos
styrelsen 1 sddan tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Begiran
ska framstillas pd det sitt och inom den tid som bar bestimis i stadgarna. En
medlem som underldtit att i vétr tid fullgora sin bidragsskyldighet bar inte ritt
att f4 ett Grende bebandlat vid stimman, om ban eller hon inte fullgir vad han
eller hon eftersatt i sddan tid som avses i forsta och andra meningen.

Ett tllstind att installera en laddningspunkt enligt forsta stycket kan
forenas med villkor.

En laddningspunkt som installerats enligt forsta stycket ska anses tillbora
och vara samfilld for de fastigheter som deltar i gemensambetsanliggningen.
Det som anges i den hdr paragrafen giller utan hinder av 18 § andra stycket.

Paragrafen, som ir ny, reglerar ritten att installera laddningspunkt
for medlem av samfillighetsférening som iger viss typ av fastighet,
som deltar i en gemensamhetsanliggning vars dndamadl ir att till-
godose de deltagande fastigheternas behov av bilparkeringsplats.
Overvigandena i den delen finns i avsnitt 4.2.4 och 5.2.3.

Av forsta stycket framgdr kriterierna f6r bestimmelsens tillimp-
ningsomride samt den rittighet som tillkommer medlemmen om
kriterierna ir uppfyllda.

En férutsittning for bestimmelsens tillimpning ir att medlem-
men iger en dgarligenhetsfastighet eller en fastighet med tillhérande
enfamiljshus som inte ingdr i en affirsmissigt bedriven uthyrnings-
verksamhet. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 4.2.4.
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Begreppet dgarligenhetsfastighet definieras i 1 kap. 1 a § forsta
stycket 3 jordabalken och 1 kap. 1 a § forsta stycket 3 fastighetsbild-
ningslagen. I bedémningen av vad som ir ett enfamiljshus som inte
ingdr i en affirsmissigt bedriven uthyrningsverksamhet kan férarbe-
ten, praxis och litteratur som rér motsvarande och liknande begrepp
1 12 kap. jordabalken tjina till vigledning. Begreppen férekommer
exempelvis 1 12 kap. 18 g § 2, 45 a § forsta stycket 2 och 46 § forsta
stycket 6. Den skattemissiga behandlingen av huset torde inte vara
avgorande. Det ir 1 stillet husets funktioner och karaktir som helhet
som ska avgora husets kategorisering. Bestimmelsen torde i1 allmin-
het vara tillimplig pa villor och radhus som ir inrittade som hushill
it en familj, forutsatt att huset inte ingdr 1 en affirsmissigt bedriven
uthyrningsverksamhet. Foér bestimmelsens tillimpning spelar det
ingen roll om medlemmen anvinder fastigheten som bostad eller
inte.

Ytterligare en forutsittning f6r bestimmelsens tillimpning ir att
fastigheten deltar i en gemensamhetsanliggning vars indamal ir att
tillgodose de deltagande fastigheternas behov av bilparkeringsplats.
Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.2.3. Gemensamhets-
anliggningens indaml ska framgd av det forrittningsbeslut som
anliggningen har bildats genom (24 § andra stycket 1 AL). Det
spelar ingen roll om parkeringsplatsen ligger utomhus eller inne 1 ett
garage.

Samfilligheten ska vidare férvaltas av en férening. Overvigan-
denaiden delen finns 1 avsnitt 5.5.4.1. Den férutsittningen kommer
till genom bestimmelsens placering bland andra bestimmelser som
ror féreningsférvaltning.

Forutsittningarna i forsta stycket 1-5 1 den aktuella bestimmelsen
motsvarar i stort sett férutsittningarna i 8 kap. 20 a forsta stycket 4—
8 jordabalken. Det som anges i kommentaren till den bestimmelsen
ger ledning dven for tillimpning av den aktuella bestimmelsen. Det
som anges dir betriffande jordigare, arrendator, arrendestille och
arrendeavgift giller 1 det hir sammanhanget for samfillighetsfore-
ning, medlem, avgift och gemensamhetsanliggning.

En skillnad ir att medlemmens kostnadsansvar enligt den aktuella
bestimmelsen fullgérs pd s3 sitt att han eller hon stir alla kostnader
for utférande och drift av laddningspunkten enligt forsta stycket 1.
Det kan jimforas med att arrendatorn ska dta sig att tillse nédvindigt
underhill och st3 alla kostnader f6r drift av laddningspunkten enligt

213



Férfattningskommentar Ds 2025:13

8 kap. 20 a § JB forsta stycket 4. Att medlemmen inte ska tillse
noédvindigt underhdll enligt den aktuella bestimmelsen beror pd att
begreppet underhdll ingdr 1 det bredare begreppet drift enligt AL
samt att laddningspunkten stills under féreningens férvaltning efter
att den har blivit installerad, se nedan angdende femte stycket. Med-
lemmens ansvar f6r underh3ll av laddningspunkten ska dirfér full-
goras rent ekonomiskt, inte praktiskt. Det finns fér den sakens skull
inget som hindrar att medlemmen tillser dven praktiska frigor som
ror underhillet men férvaltningen och ridigheten 6ver laddnings-
punkten ir ytterst ndgot som tillkommer féreningen. Medlemmen
ska dock sjilv ombesorja sjilva installationen av laddningspunkten.
Det innebir att han eller hon méste uppdra det t en fackman enligt
vad som framggr i forsta stycket 3. Overvigandena i dessa delar finns
1 avsnitt 5.9.2,5.11.1 och 5.11.5.

Nir det giller kostnadsansvaret sd ska grunderna for fordelning
av kostnaderna fér en gemensamhetsanliggnings utférande och drift
faststillas vid den férrittning som anliggningen bildas genom. Det
ska for varje fastighet anges ett andelstal frdga om dessa kostnader
(15 § AL). Tillimpat pd en laddningspunkt avses med utférande
frimst inkdp och installation av laddningspunkten men iven repara-
tionsarbeten som ir av sddant slag att de inte kan anses utgora drift-
dtgirder eller dterinvesteringar som sker pd grund av att laddnings-
punktens tekniska livslingd har passerat. Med drift avses frimst
kostnader f6r forbrukad elektricitet, underhdll och reparationer som
inte dr av sidan omfattning att de ir att betrakta som utférande-
dtgirder. AL bygger alltsd pd att kostnadsfordelning ska ske utifrn
faststillda andelstal. Det torde manga gdnger vara limpligt att beslu-
ta om sd kallad sektionsindelning fér laddningspunkten med till-
hérande laddinfrastruktur. Enligt den aktuella bestimmelsen krivs
dock inte att s3 sker. Kostnader for anliggningens drift kan ocks
fordelas genom s kallade brukningsavgifter. En forutsittning for
detta dr att det dr limpligt (se 15 § andra stycket AL och det
foreslagna tilligget 1 43 a §). Ett andelstal for driftskostnaderna
mésta dirfor faststillas, ven om féreskrift meddelas om uttagande
av avgifter.

Om férutsittningarna ir uppfyllda har medlemmen ritt att pa
egen bekostnad installera en laddningspunkt fér eget bruk, som
mojliggor laddning av ett elfordon. Overvigandena i dessa delar
finns 1 avsnitt 5.6. Inneborden av rittigheten enligt denna bestim-
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melse motsvarar 1 stort sett den rittighet som tillkommer en
arrendator enligt 8 kap. 20 a § jordabalken. En skillnad ir att ladd-
ningspunkten ska anses tillhéra och vara samfilld f6r de fastigheter
som deltar i gemensamhetsanliggningen enligt fjirde stycket, se mer
om det nedan. En annan skillnad ir att det i lagen inte anges var pd
anliggningen som laddningspunkten ska mojliggora laddning av ett
elfordon. Det har att goéra med att ingen av de deltagande fastig-
heterna har exklusiv ritt till ndgon viss del av gemensamhetsanligg-
ningen. Frigan om férdelning av exempelvis parkeringsplatser ir av
ordnings- eller forvaltningskaraktir. Overvigandena i den delen
finns 1 avsnitt 5.6 och 5.11.5.

Medlemmens ritt till installation av laddningspunkt forutsitter
pd motsvarande sitt som enligt jordabalken och bostadsrittslagen,
att foreningen inte har allvarliga och berittigade skil att motsitta sig
installationen enligt forsta stycket 5. Aven om forutsittningarna ir
formulerade pd samma sitt s& bor hinsyn tas till de sirskilda férut-
sittningar som rider vid en samfillighetsforenings férvaltning av en
gemensamhetsanliggning.

Laddningspunkten blir samfilld egendom enligt fjirde stycket.
Samtliga medlemmar av samfillighetsféreningen har dirfér en prin-
cipiell méjlighet att tillgodogora sig laddningspunkten, 1 vart fall
genom att verka for att deras fastigheters andelstal i en sektion for
laddningspunktens utférande och drift hojs. P4 s8 sitt kan de alltd
utdva rostritt pd stimman vid avgérande av frdgor som enbart rér
den verksamhetsgren som sektionen avser (41 § andra stycket och
48 § forsta stycket SFL). Aven om laddningspunkten ir till for eget
bruk s3 finns det inget som hindrar foreningen fran att tillgodogéra
sig den efter att den installerats, om fler personer har intresse av att
anvinda den. Lagligheten av detta f&r provas utifrin de mer generella
riktlinjerna om hinsyn till medlemmarnas gemensamma bista och
medlems enskilda intressen enligt 19 § SFL samt likabehandlings-
principen. Det faktum att laddningspunkten principiellt blir en till-
gdng for féreningen, kan 1 vissa fall innebira att begiran om installa-
tion far godtas trots att de motstiende intressena hade vigt 6ver om
det hade varit friga om en tillimpning av motsvarande bestimmelser
1 jordabalken eller bostadsrittslagen.

En samfillighetsférening har ocksd andra mojligheter in en
bostadsrittsférening, hyresvird eller jordigare, att reglera skulder
frdn en medlem som inte betalar. Om féreningens medelsbehov inte
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ticks pd annat sitt, ska bidrag 1 pengar uttaxeras av medlemmarna.
Bestimmelser om detta finns 1 40-46 §§ SFL. Uttaxering ska ske
utifrin de faststillda andelstalen (Prop. 1973:160 s. 605). Nir ut-
taxering har skett fr debiterat och forfallet belopp liggas till grund
for verkstillighet enligt vad som framgir 1 46 § andra stycket SFL
och 3 kap. 1 § forsta stycket 7 utsdkningsbalken. Féreningen beho-
ver alltsd inte vinda sig till domstol eller Kronofogdemyndigheten
for att f3 till en exekutionstitel. Féreningen har ocksd férmansritt 1
fordran pd belopp som uttaxerats (se lag [1973:1152] om foérméns-
ritt for fordringar enligt lagen [1973:1150] om férvaltning av sam-
filligheter). Om medlemmen underldter att i ritt tid fullgora sin
bidrags-skyldighet leder det dessutom till att han eller hon inte fir
utdva rostritt pd stimman innan han eller hon fullgjort vad som
eftersatts (se 48 § andra stycket SFL). Foreningens méjligheter att
utverka exekutionstitel och f6rménsritt for fordringar samt 1 dvrigt
utdva betalningspdtryckningar, kan behova vigas in 1 bedémningen
av om foreningen har allvarliga och berittigade skil att vigra med-
lemmens begiran om installation. Det giller s3klart frimst om det ir
medlemmens betalningsférmaga som utgér skil till att foreningens
ovriga medlemmar motsitter sig dtgirden.

Nir laddningspunkten integrerats i anliggningen stills den under
foreningens forvaltning enligt 18 § SFL. Medlemmen fullgor sitt
kostnadsansvar f6r underhill och drift genom att betala bruknings-
avgifter eller genom uttaxering av bidrag. Det praktiska ansvaret f6r
laddningspunkten ligger pa foreningen men kan delegeras till med-
lemmen genom férvaltningsbeslut. Om dndrade férhéllanden skulle
foranleda behov av att avinstallera laddningspunkten kan lagligheten
av detta provas utifrdn de mer generella riktlinjerna om hinsyn till
medlemmarnas gemensamma bista och medlems enskilda intressen
enligt 19 §, samt likabehandlingsprincipen. Det nu sagda kan tala
bide for och emot att installation ska f ske. Féreningen far prin-
cipiell ridighet éver laddningspunkten. Det kan tala for. Installa-
tionen kan samtidigt medfora en férhéllandevis stérre administrativ
bérda pd féreningen jimfort med om laddningspunkten hade
forblivit i medlemmens dgo. Det kan tala mot.

I andra stycket finns bestimmelser om férfarandet f6r begiran.
Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.11.2 och 5.11.3.

Av forsta meningen framgir att en medlem som vill installera en
laddningspunkt har ritt att f§ det irendet behandlat vid en fore-
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ningsstimma om han eller hon skriftligen begir det hos styrelsen i
sddan tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman. Till skillnad
frdn motsvarande bestimmelser 1 bostadsrittslagen méste alltsd en
samfillighetsforenings beslut i frigan fattas av stimman. Av andra
meningen framgdr att begiran ska framstillas pd det sitt och inom
den tid som har bestimts 1 stadgarna. Denna bestimmelse om med-
lems initiativritt har utformats med 6 kap. 15 § forsta stycket i lagen
om ekonomiska féreningar som forebild. Senaste tid for kallelse
méste framgd av stadgarna enligt 28 § forsta stycket 9 lagen om fé6r-
valtning av samfilligheter. Lagen stiller diremot inga krav pd att
stadgarna ska innehdlla bestimmelser om den tid inom vilken idren-
den ska anmilas. Om stadgarna indd innehéller sddana féreskrifter
ska de foljas enligt den nu behandlade bestimmelsen. Om fore-
skrifter saknas, och begiran har inkommit si pass sent att det ur
praktisk synpunkt vore orimligt att kriva att styrelsen anger drendet
om installation av laddningspunkt 1 kallelserna till stimman, bér
styrelsen 1 regel inte anses vara skyldig att ange detta. En begiran
som inkommer mindre 4n en vecka innan den sista tiden f6r utfir-
dande av kallelse bor 1 regel anses ha inkommit f6r sent (jfr vad som
giller for styrelsens skyldighet att kalla till extra féreningsstimma
enligt 47 § fjirde stycket lagen om férvaltning av samfilligheter).
Medlemmen har d3 inte ritt att {3 drendet behandlat pd stimman
men kan diremot vinta till nista ordinarie stimma eller, om férut-
sittningar finns, till extra stimma hlls.

Om anmilan inkommer efter det att kallelser har skickats ut bér
medlemmen heller inte ha ritt att fi drendet behandlat vid den
stimman, dven om sista tid for kallelse enligt stadgarna dnnu inte har
intritt. Det ir en f6ljd av att det 1 kallelsen ska framg3 vilka drenden
som ska behandlas pd stimman enligt 47 § tredje stycket.

Av tredje meningen framgdr att en medlem som underl3tit att 1
ritt tid fullgéra sin bidragsskyldighet inte har ritt att {3 ett drende
behandlat vid stimman, om han eller hon inte fullgér vad som efter-
satts 1 sidan tid som avses 1 foérsta och andra meningen. Detta
dverensstimmer 1 stort sett med villkoren for utévande av en
medlems rostritt pd stimman enligt 48 § andra stycket. Att rittelse
méste ske inom sddan tid som anges 1 forsta och andra meningen i
det nu behandlade stycket, innebir att medlemmen inte kan {3 iren-
det behandlat vid stimman om han eller hon fullgér vad han eller
hon eftersatt s pass kort tid innan stimman att styrelsen inte hinner

217



Férfattningskommentar Ds 2025:13

indra p kallelserna, dven om begiran om installationen i och fér sig
skulle ha inkommit i god tid. Styrelsen dr med andra ord inte skyldig
att ta upp irendet 1 avvaktan pd att medlemmen fullgér vad han eller
hon eftersatt.

Det ir viktigt att begiran ir s pass specificerad att de som nir-
varar vid féreningsstimman kan ta stillning till vad installationen
skulle innebira f6r foreningen och om férutsittningarna enligt den
aktuella bestimmelsen ir uppfyllda. Limpligast ir det om medlem-
men bifogar en offert frin en auktoriserad installatdr, som bide visar
vilken laddningspunkt han eller hon har tinkt installera och vilka
omrdden och utrymmen som installationen behéver ta 1 ansprik. P3
sd sitt kan begiran anvindas som underlag till tillstdndet, eller hin-
visas till. I begiran bor det ocksd framgd hur kostnaderna ska reg-
leras. Det finns ingenting som hindrar att detaljerna utarbetas pd
stimman men det dr naturligtvis en fordel om styrelsen och évriga
féreningsmedlemmar skriftligt far tillgdng till information som ir s&
detaljerad att de kan bedéma ingreppets omfattning.

For att medlemmen ska ha ritt att installera laddningspunkten
krivs att hans eller hennes begiran om detta har godkints genom
majoritetsbeslut pd foreningsstimman enligt 49 § SFL. Om erfor-
derlig rostmajoritet inte uppnds, innebir det att foreningsstimman
avsldr begiran. Om de materiella férutsittningarna f6r installation
enligt forsta stycket 1 den nu behandlade bestimmelsen dr uppfyllda
strider dock ett sidant beslut mot SFL. I ett sddant fall kan med-
lemmen klandra beslutet genom att vicka talan mot féreningen hos
mark- och miljdomstolen enligt 53 § SFL. Detsamma giller dven i
den motsatta situationen att stimman beslutar att godkinna begiran
om installation trots att forutsittningarna inte ir uppfyllda. D3 kan
en annan medlem klandra beslutet pd samma rittsliga grund, dven da
med féreningen som motpart. Nir talan vickts, kan mark- och
miljodomstolen enligt tredje stycket férordna att beslutet tills vidare
inte fir verkstillas. Om beslutet upphivs eller indras genom dom
giller domen dven f6r medlem eller rittighetshavare som inte fort
talan, enligt fjirde stycket.

Det kan tinkas att stimman godtar medlemmens begiran om att
installera en laddningspunkt men samtidigt beslutar om en betal-
ningsskyldighet f6r medlemmen som tar sikte p annat in laddnings-
punkten. Medlemmen har di méjlighet att £ beslutet provat genom
klander, pd samma sitt som om stimman hade nekat hans begiran.
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Av tredje stycket framgdr att ett tillstdnd att installera en ladd-
ningspunkt enligt forsta stycket kan férenas med villkor. Over-
vigandena i den delen finns i avsnitt 5.11.4. P4 samma sitt som vid
installation enligt de motsvarande bestimmelserna i jordabalken och
bostadsrittslagen s ska sddant tillstdnd inte ta sikte pd de grund-
liggande férutsittningarna for installationen enligt forsta stycket.
Att den medlem som ska installera laddningspunkten ska st kostna-
derna for utférande och drift exempelvis, giller utan att tillstindet
forenas med sddant villkor. Det ska i stillet handla om villkor som
gdr utdver de allminna forutsittningarna, exempelvis att medlem-
men ska stilla sikerhet. Grinsen {6r hur omfattande villkor den bo-
ende behdver underkastas provas alltsd inom ramen {6r den allminna
proportionalitetsavvigningen. Férutom foéreningens storlek och
ekonomiska stabilitet bor medlemmens ekonomiska férhillanden
kunna tillmitas betydelse.

Av figrde stycket framgdr att en laddningspunkt som installerats
enligt forsta stycket ska anses tillhéra och vara samfilld f6r de fastig-
heter som deltar i gemensamhetsanliggningen. Overvigandena i den
delen finns i avsnitt 5.11.5.

Genom bestimmelsen tydliggérs att laddningspunkten omfattas
av foreningens generella beslutanderitt och ansvar 6ver anliggning-
en. P4 samma sitt som nir en fastighetsigare har tillfort en fastighet
ett foremdl som han eller hon har hyrt, férlorar en uthyrare av en
laddningspunket sitt sakrittsliga skydd nir en medlem har installerat
laddningspunkten, se 2 kap. 1, 2 och 4 §§ jordabalken. Obligations-
rittsligt kan dock uthyraren fortfarande kriva tillbaka laddnings-
punkten forutsatt att hyresavtalet inte har den innebérden att fastig-
hetsigaren ska bli dgare av det, jfr. 2 kap. 5 § jordabalken.

Laddningspunkten blir alltsd en del av gemensamhetsanligg-
ningen 1 dvrigt. Avsaknaden av anvisningar kring det fortsatta ritts-
forhillandet mellan foreningen och medlemmen, med anledning av
laddningspunkten, ska ses mot bakgrund av detta. Om indrade for-
hillanden skulle féranleda behov av att avinstallera laddningspunk-
ten fir lagligheten av detta prévas utifrin de mer generella rikt-
linjerna om hinsyn till medlemmarnas gemensamma bista och med-
lems enskilda intressen enligt 19 §, samt likabehandlingsprincipen.

Av femte stycket framgar att det som anges 1 den aktuella bestim-
melsen giller utan hinder av 18 § andra stycket. Overvigandena i den
delen finns i avsnitt 5.11.6. En samfillighetsférening fir enligt 18 §
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andra stycket inte driva verksamhet som ir frimmande for det inda-
mal som samfilligheten ska tillgodose. Det indamailet ska framg av
anliggningsbeslutet (24 § AL). Det som anges i1 femte stycket
innebir inte att indamalet ir helt utan betydelse eftersom det enligt
forsta stycket forutsitts att gemensamhetsanliggningens indamail
ska vara att tillgodose de deltagande fastigheternas behov av bil-
parkering. Femte stycket innebir dock att det inte ir av direkt bety-
delse om det i anliggningsbeslutet framgir att parkeringsplatsen ska
vara utrustad med laddinfrastruktur, elektricitet eller liknande. Om
det helt saknas el-infrastruktur pd anliggningen kan det 4 andra sidan
medféra att en ritt till installation av laddningspunkt inte foreligger
enligt bestimmelsen, eftersom laddningspunkten férutsitts kunna
anvindas utan att den befintliga el-infrastrukturen uppgraderas (se
kommentaren till 8 kap. 20 a § jordabalken).

Femte stycket innebir att den aktuella bestimmelsen har likheter
med bestimmelsen 118 a § som foreslagits av Utredningen om elek-
trifierade transporter (SOU 2024:97). Den bestimmelsen innebir
att en samfillighetsforening under vissa forutsittningar kan in-
stallera laddinfrastruktur p4 en parkeringsplats eller i ett garage utan
hinder av 18 § andra stycket. En skillnad jimfért med den bestim-
melsen ir att den aktuella bestimmelsen ger en enskild medlem ritt
att installera en laddningspunkt, inte féreningen. En annan skillnad
ir att den aktuella bestimmelsen innehiller materiella férutsitt-
ningar f6r nir en medlem fir installera laddningspunkt mot en
majoritets vilja och att beslutet alltid méste fattas pd stimman men
att det ricker med enkel majoritet. 18 a § anger att det endast i vissa
fall krivs att beslutet fattas pd stimman men att det d& krivs minst
tva tredjedelar av de avgivna résterna.

9.3 Forslaget till lag om @ndring i anlaggningslagen
(1973:1149)

37§

Intrider fastighet 1 bestdende samfillighet, skall dgaren forpliktas att utge
ersittning till vriga deligare for den andel 1 ett enligt 39 § beriknat
dverskott som tillféres honom genom anslutningen.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning nir andelstal hdjs for
fastighet som ingdr i samfillighet. Det giller dock inte om andelstal hijs 1
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syfte att en medlem ska std kostnader for utforande och drift av en ladd-
ningspunkt enligt 19 b § forsta stycket 1 lag (1973:1150) om férvaltning av
samfilligheter.

I paragrafen finns bestimmelser om ersittningsskyldighet for en
fastighetsigare vars fastighet intrider 1 bestdende samfillighet eller
vars andelstal héys.

I andra stycket inférs ett undantag frin ersittningsskyldighet vid
héjning av andelstal, om hojningen sker i syfte att en fastighetsigare
ska std kostnader for installation och drift av laddningspunkt enligt
19 b § forsta stycket 1 i SFL. Overvigandena i den delen finns i
avsnitt 5.11.9.

Bestimmelsen innebir att en fastighetsigare som far andelstalen
hojda for sin fastighet for att han eller hon ska std kostnaderna for
en laddningspunkt som han eller hon ska installera enligt 19 b § SFL
inte behover ersitta de 6vriga fastighetsigarna for det overskott 1
anliggningens utférande som tillkommer honom eller henne genom
den forindringen. Undantaget ir dock begrinsat till just den situa-
tionen. Om en annan fastighetsigare 1 ett senare skede exempelvis
skulle héja sitt andelstal avseende laddningspunkten ir han eller hon
skyldig att utge ersittning f6r det.

I andra stycket byts ocksi ordet hojes ut mot héjs. Andringen ir
endast spriklig.

38§

Uttrider fastighet ur bestiende samfillighet, skall dgaren tillerkinnas
ersittning for den andel 1 ett enligt 39 § beriknat 6verskott som han
forlorar genom uttridet. Foreligger enligt samma paragraf underskott, skall
han férpliktas utge ersittning f6r sin andel diri.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning nir fastighets andelstal
minskas. Det giller dock inte om andelstalet minskas i syfte att en medlem ska
std kostnader for utforande och drift av en laddningspunkt enligt 19 b § forsta
stycket 1 lag (1973:1150) om férvaltning av samfilligheter.

I paragrafen finns bestimmelser om ritt till ersittning f6r en fastig-

hetsigare vars fastighet uttrider ur bestdende samfillighet eller vars
andelstal sinks.
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I andra stycket infors ett undantag frin ritt till ersittning vid
sinkning av andelstal, om sinkningen sker i syfte att en annan fastig-
hetsigare ska std kostnader fér installation och drift av laddnings-
punkt enligt 19 b § forsta stycket 11 SFL. Overvigandena i den delen
finns 1 avsnitt 5.11.9.

Bestimmelsen innebir att de fastighetsigare som fir andelstalen
sinkta for sin fastighet for att en annan medlem ska std kostnaderna
for en laddningspunkt som han eller hon ska installera enligt 19 b §
SFL inte har ritt att {4 ersittning frdn den fastighetsigaren. Undan-
taget dr dock begrinsat till just den situationen pd motsvarande sitt
som nir det giller ersittningsskyldighet enligt 37 §, se kommentaren
till den bestimmelsen.

43a§

En samfillighetsférening som férvaltar en gemensamhetsanliggning far
genom ett beslut pd en féreningsstimma indra en eller flera fastigheters
andelstal f6r utférande eller drift av anliggningen. Om det dr limpligt, kan
foreningen pd motsvarande sdtt besluta att kostnaderna for anliggningens drift
1 forsta hand ska fordelas genom att avgifter uttas for anliggningens utnyttjan-
de. Grunderna for berikningen av sidana avgifter ska framgd av beslutet. For
beslut om sddana dndringar krivs minst tvd tredjedelar av de avgivna
rosterna.

Om en samfillighetsforening bar beslutat om dndring enligt forsta stycket,
i syfte att en medlem ska std kostnader for installation och drift av ladd-
ningspunkt enligt 19 b § forsta stycket 1 lag (1973:1150) om forvalining av
samfilligheter, giller beslutet dven om det inte fdtt minst tvd tredjedelar av de
avgivna rosterna.

Ett beslut om en dndring fir samma rittsverkan som ett beslut vid en
férrittning nir dndringen godkinns av lantmiterimyndigheten. Lant-
miterimyndigheten ska godkinna dndringen om den inte strider mot denna
lag.

Kostnaderna for ett drende om godkinnande ska fordelas mellan dgarna
av fastigheterna 1 samfillighetsféreningen efter vad som ir skiligt. I 6vrigt

ska 2 kap. 6 § fastighetsbildningslagen (1970:988) tillimpas p4 kostnaderna.

I paragrafen finns bestimmelser om samfillighetsforeningars rict att
genom stimmobeslut med minst tvd tredjedelar av de avgivna réster-
na dndra andelstalen f6r utférande eller drift av anliggningen.
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I andra stycket gors ett tilligg for mojlighet att pd motsvarande
sitt besluta att kostnaderna for anliggningens drift i férsta hand ska
fordelas genom att avgifter uttas for anliggningens utnyttjande, om
det dr limpligt. Grunderna f6r sidana avgifter ska framg3 av beslutet.
Overvigandena i dessa delar finns i avsnitt 5.11.7. Forindringen ir
endast ett fortydligande av vad som redan anses vara gillande ritt
med tilligget att sddana avgifter idr limpliga och att grunderna for
avgifterna ska framgd av beslutet. Dessa tilligg innebir att férutsitt-
ningarna fér att en foreningsstimma ska kunna besluta om bruk-
ningsavgifter dverensstimmer med férutsittningen for att Lantmi-
teriet ska kunna besluta om sidana avgifter vid férrittningen enligt
15 § andra stycket. Andringen ir generell och begrinsas inte till att
avse brukningsavgifter som inférs till f6ljd av installation av ladd-
ningspunkt.

Tredje meningen motsvarar andra meningen i den befintliga lydel-
sen, med den skillnaden att det hinvisas till sdana dndringar i stillet
for sddan dndring. Denna dndring 1 lagtexten gors till f6]jd av att det
inte bara dr férindring 1 andelstalen som féreningen kan besluta om.

Av ett nytt andra stycke framgdr att ett foreningsstimmobeslut
om indring enligt forsta stycket som har gjorts i syfte att en medlem
ska std kostnader for installation och drift av en laddningspunkt
enligt 19 b § forsta stycket 1 SFL, giller dven om det inte fitt minst
tvi tredjedelar av de avgivna résterna. Overvigandena i den delen
finns 1 avsnitt 5.11.8. Inneborden av detta undantag ir att det ricker
med antingen sidan majoritet som krivs f6r stimmobeslut 1 allmin-
het enligt 48 § SFL, vilket kan beskrivas som enkel majoritet, eller
att stimmans beslut har kommit att {8 den innebérden att andelstal
eller brukningsavgifter ska dndras, i samband med att domstol har
gett tillstdnd till installationen efter klandertalan. Andra stycket ir
bara tillimpligt nir andelstalen indras i1 syfte att en medlem ska
kunna fullgora sitt kostnadsitagande enligt 19 a § forsta stycket 1
SFL. Om en indring av andelstalen skulle aktualiseras pd grund av
att fler foreningsmedlemmar 6nskar nyttja den installerade ladd-
ningspunkten, ir andra stycket inte tillimpligt. D3 krivs det att
beslutet fattas med tva tredjedelars majoritet enligt forsta stycket.

Det torde i regel vara enkelt att avgdra om dndringen av andelstal
har skett i syfte att mojliggora kostnadsatagandet enligt 19 a § forsta
stycket 1. Andringen torde i regel beslutas pi samma stimma som
foreningen ger tillstind till installation. Lantmiterimyndigheten kan

223



Férfattningskommentar Ds 2025:13

d& utgd frin att indringen skett i det syftet. Det kan samtidigt inte
helt uteslutas att indringar i andelstal skulle ha beslutats pa en senare
stimma, mojligen pi grund av férbiseende. Aven d& bor lantmiteri-
myndigheten i regel godta uppgifter frin foretridare for foreningen,
om att indringen 1 har koppling till laddningspunkten.

Det tredje stycket motsvarar andra stycket i den befintliga lydel-
sen. Av det stycket framgar att ett beslut om en dndring fir samma
rittsverkan som ett beslut vid en forrittning nir indringen god-
kinns av lantmiterimyndigheten. Lantmiterimyndigheten ska god-
kinna dndringen om den inte strider mot AL. Nir en indring gors
med anledning av ett tillstdnd {6r medlem att installera laddnings-
punkt s& ankommer det, liksom 1 allminhet, pd féreningen att visa
att beslutet f6ljer lagens regler. Foreningen méste ligga fram utred-
ning dir bland annat grunden fér dndringen av andelstal eller infs-
rande av brukningsavgifter framgar, dvs. att dgaren till den fastighet
som ska 3liggas ett kostnadsansvar for en laddningspunke, har getts
tillstdnd att installera den laddningspunkten. Att féreningsstim-
mans beslut inte ska strida mot AL innebir att reglerna 1 15 § eller
16 § forsta stycket 4 och andra stycket AL ska ha {6ljts nir andels-
talen bestimts. 15 § foreskriver fordelning av kostnadsansvar efter
skilighet medan 16 § forsta stycket 4 och andra stycket foreskriver
mojlighet att gora avsteg frin 15 §.

Enligt 15 § forsta stycket AL ska en fastighets andelstal for
gemensamhetsanliggningens utférande bestimmas efter vad som ir
skiligt med hinsyn frimst till den nytta som fastigheten har av
anliggningen. Andelstalet f6r gemensamhetsanliggningens drift ska
enligt andra stycket bestimmas efter vad som ir skiligt med hinsyn
frimst tll den omfattning 1 vilken fastigheten beriknas anvinda
anliggningen. For att en medlem ska ha ritt att installera en ladd-
ningspunkt enligt 19 b § SFL krivs det att han eller hon stir alla
kostnader enligt vad som framgdr i forsta stycket 11 den bestimmel-
sen. Det dtagandet ska i allminhet kunna ordnas genom att med-
lemmens fastighet tilldelas andelstalet 1 i en sirskild sektion som
bara avser utférandet och driften av laddningspunkten med dirtill
hérande laddinfrastruktur. Ett sidant andelstal for anliggningens
drift dr férenligt med 15 § andra stycket AL, férutsatt att det bara ir
den medlem som begirt installationen som beriknas anvinda ladd-
ningspunkten. Vad giller andelstalet for anliggningens utférande tar
1 och for sig 15 § forsta stycket frimst sikte pd den nytta som
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fastigheten har av anliggningen. Nytta ir inte nddvindigtvis samma
sak som beriknad anvindning. En fastighet kan ha nytta av ladd-
ningspunkten trots att dgaren inte kommer anvinda den, om ladd-
ningspunkten kan paverka virdet pd fastigheten (jfr prop. 1973:160
s. 154 och prop. 1969:128 s. B 384). Det ir dirfér mojligt att lant-
miterimyndigheten skulle komma fram tll en annan f6érdelning av
andelstalen, in det ovan angivna, om myndigheten sjilv hade gjort
bedémningen. Det utgér dock inte 1 sig nigot hinder mot att god-
kinna foreningens beslut, si linge det ligger inom lagens ramar. Det
bor 1 det sammanhanget framhéllas att nytta och beriknad anvind-
ning inte ir de enda faktorerna som skilighetsbedémningen enligt
15 § AL ska ta sikte pa. Det idr bara de faktorer som frimst ska
beaktas i skilighetsbeddmningen. Eftersom medlemmens kostnads-
dtagande avseende laddningspunkten behover vara fullstindigt for
att han eller hon ska ha ritt att installera den, bor det dirfor i
allminhet anses vara inom lagens ramar att utforma andelstalen i
enlighet med ett sddant tagande dven om lantmiterimyndigheten
hade kunnat komma fram till nigot annat i samband med férritt-
ning. Lantmiterimyndigheten bor dirmed i regel inte behova
dverviga om kostnadsitagandet ir férenligt med forutsittningarna
enigt 16 § forsta stycket 4 och andra stycket AL.

Den ersittningsskyldighet som generellt giller vid dndring av
andelstal enligt 37 och 38 §§ AL, ska inte gilla nir andelstalen
férindras 1 den situation som avses i det foreslagna andra stycket 1
den aktuella bestimmelsen 1 och med de féreslagna indringarnai 37—
38 §§. Lantmiteriverkets prévning av stimmobeslutets lagenlighet
ska dirfor inte ta sikte pa sddan ersittning.

Det fjirde stycket motsvarar tredje stycket 1 den befintliga lydel-
sen. Av det stycket framgdr att kostnaderna for ett drende om god-
kinnande ska férdelas mellan dgarna av fastigheterna i samfillighets-
foreningen efter vad som ir skiligt. I 6vrigt ska 2 kap. 6 § fastighets-
bildningslagen (1970:988) tillimpas p4 kostnaderna.

Nir andelstal har dndrats eller brukningsavgifter inférts med
anledning av installation av laddningspunkt enligt 19 b § SFL bér
kostnaderna for ett drende om godkinnande i regel biras av den
medlem som ska installera laddningspunkten (jfr Lantmiteriet, Dnr:

LM 2021/001459, s. 76).

225



Férfattningskommentar Ds 2025:13

9.4 Forslaget till lag om andring i bostadsrattslagen
(1991:614)

7 kap.
7a§

Om det i upplatelsen av en bostadsligenbet ingdr ett garage eller en ritt att
nyttja mark enligt 1 kap. 4 § andra stycket som bilparkeringsplats, har bostads-
réttshavaren rétt att pd egen bekostnad installera en laddningspunkt for eget
bruk, som mdjliggor laddning av ett elfordon pd den bilparkeringsplatsen, om

1. bostadsrittshavaren dtar sig att tillse nodvindigt underbdll och std alla
kostnader for drift av laddningspunkten,

2. laddningspunkten forbereds for elmdtning och debitering av elkostnad
och utrustas med minst de uttag eller anslutningsdon som anges i punkt 1.1-
1.2 1 bilaga I1 till Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2023/1804
av den 13 september 2023 om utbyggnad av infrastruktur for alternativa
drivmedel och om upphivande av direktiv 2014/94/EU,

3. laddningspunkten installeras pd ett fackmdssigt sitt av ett sddant elin-
stallationsforetag eller en sidan elinstallatér som avses i elsikerbetslagen
(2016:732),

4. laddningspunkten stédjer smarta laddningsfunktioner i den mening som
avses i artikel 2.65 i Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2023/1804
och

5. foreningen inte har allvarliga och berdttigade skil att motsitta sig att
bostadsrittshavaren installerar en laddningspunkt.

Vad giller de kostnader enligt forsta stycket 1 som héinfor sig till admi-
nistration 1 féreningens verksambet behéver bostadsrittshavaren inte dta sig att
std mer dn en skdilig fast avgift.

En bostadsrittshavare som vill installera en laddningspunkt ska skriftligen
begira det till styrelsen. Om styrelsen godtar bostadsrittshavarens begiran eller
om parterna kommer éverens om villkoren for installation av laddningspunkt,
ska styrelsen ge skriftligt samtycke till dtgirden. Av samtycket ska det framgd
vilket utrymme som installationen fdr ta i anspréik samt den avgift enligt andra
stycket som bostadsrittshavaren ska betala.

Om styrelsen har nekat begiran, om parterna inte har kommit dverens om
villkoren for installationen eller om styrelsen inte har besvarar begiran inom
tre mdnader frin det att den limnades, far bostadsrittshavaren begira att
hyresndmnden ger tillstind till dtgirden. Hyresndmnden kan férena ett sddant
tillstind med villkor. I hyresndmndens beslut ska det dven anges den avgift
enligt andra stycket som bostadsrittshavaren ska betala.

Om bostadsréttshavaren bar fatt samtycke eller tillstind att installera en
laddningspunkt giller foljande. Féreningen dr skyldig att ge bostadsritts-
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havaren tilltride till utrymme utanfor parkeringsplatsen, om det krivs for att
installationen ska kunna utforas. Foreningen ska dven upplita sidant ut-
rymme fér brukande av laddningspunkten. Parterna ska ge varandra den
digitala tillging som krivs for att de smarta laddningsfunktionerna i ladd-
ningspunkten och eventuella andra laddningspunkter och elektriska apparater,
ska kunna anvindas. Bostadsréttshavarens vétt till det upplitna utrymmet,
villkoren enligt forsta stycket 1 samt de ytterligare villkor som kan ha stillts for
installationen, ska anses ingd i bostadsrittsuppldtelsen. Om bostadsrittsha-
varen utger ersdttning till foreningen for den elektricitet som forbrukas genom
laddningspunkten ska det dock inte anses som drsavgift. Skuld avseende sidan
betalning forfaller trettio dagar efter det att foreningen bar avsint ett skriftligt
krav pd betalning till bostadsvittshavaren. Kravet fir inte avse kostnad som
foreningen dnnu inte bar blivit debiterad.

Om bostadsrittshavaren inte fullgor sina dtaganden avseende laddnings-
punkten ska han eller hon pd wppmaning frin foreningen dterstilla utrymmet
for denna. Om bostadsrittshavaren inte efter uppmaning dterstiller utrymmet
eller fullgér vad han eller hon eftersatt si snart som majligt, far foreningen vidta
ndgon av de dtgirderna pd bostadsrittshavarens bekostnad. Om utrymmet bar
dterstillts av foreningen eller bostadsrittshavaren enligt detta stycke, upphir
bestimmelserna i femte stycket att gilla. Bostadsrittshavaren bar dd inte heller
vétt att pd nytt installera laddningspunkten.

Paragrafen, som ir ny, reglerar ritten att installera laddningspunkt
fér de som innehar en parkeringsplats inom samma upplételse som
en bostadsligenhet med bostadsritt.

Av forsta stycket framgir kriterierna for bestimmelsens tillimp-
ningsomride. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.5.2 och
5.5.2.1.

Tillimpningsomridet 6verensstimmer med 8 kap. 20 a § forsta
stycket 1 och 5-8 jordabalken, med reservation fér att bostads-
ligenheten ska vara uppldten med bostadsritt och parkeringsplatsen
skaingdiden upplitelsen. I det avseendet liknar den aktuella bestim-
melsen 12 kap. 24 b § jordabalken. Den aktuella bestimmelsen ir
dock ndgot snivare. For att ett garage ska omfattas férutsitts det att
garaget ir en del av bostadsligenheten. Om garaget har upplitits som
en egen ligenhet ir det i stillet en lokal. Den situationen omfattas
inte av den aktuella bestimmelsen utan av 7 kap. 7 b §. Grinsdrag-
ningen mellan dessa tv4 situationer torde inte féranleda ndgra svérig-
heter d& den ligenhet med eventuell mark och andra utrymmen som
upplitelsen avser, ska anges 1 uppldtelseavtalet fo6r bostadsritten
(4 kap. 5 § forsta stycket 2 bostadsrittslagen). For att en parkerings-

227



Férfattningskommentar Ds 2025:13

plats pd mark utomhus ska omfattas av den aktuella bestimmelsen
forutsitts att den ligger 1 anslutning till det hus som bostadsligen-
heten ligger 1. Det dr en {6ljd av att férutsittningarna f6r att upplita
mark som bostadsritt dr avgrinsade pd det sittet enligt 1 kap. 4 §
andra stycket bostadsrittslagen. Upplatelsen av mark fr alltsd inte
ligga en bit ifrdn huset. I praktiken kan 1 kap. 4 § bostadsrittslagen
bara vara tillimplig pd smdhus och s.k. markbostider. Om férening-
en har upplitit en parkeringsplats en bit ifrdn huset kan det i stillet
vara friga om ett ligenhetsarrende. D3 ir alltsd 8 kap. 20 a § jorda-
balken tillimplig 1 stillet fo6r den nu behandlade bestimmelsen.
Ytterligare en forutsittning for att en markupplitelse ska triffas av
kriterierna i 1 kap. 4 § bostadsrittslagen ir att marken ska anvindas
som komplement till nyttjandet av ligenheten. I likhet med vad som
angetts betriffande det krav som giller f6r att upplatelse av jord ska
regleras av hyreslagen (12 kap. 1 § andra stycket) kan sddant funk-
tionssamband i regel antas foreligga nir en parkeringsplats upplatits
1 samband med en bostadsligenhet enligt bostadsrittslagen. Detta
giller 14n hogre grad fér bostadsritter, med tanke pd det nu berérda
nirhetskravet.

Den rittighet som tillkommer bostadsrittshavaren om krite-
rierna ir uppfyllda motsvarar ocksd den rittighet som tillkommer en
arrendator enligt 8 kap. 20 a §, med reservation {6r att ritten inflyter
1 en bostadsrittsupplatelse och inte ett ligenhetsarrendeavtal.

Inneboérden av andra till sjitte stycket motsvarar ocksd innebérden
av de motsvarande styckena i 8 kap. 20 a §. Det som anges i kommen-
taren till den bestimmelsen ger ledning dven for tillimpning av den
aktuella bestimmelsen. Det som anges dir betriffande jordigare,
arrendator, arrendestille och arrendeavgift giller 1 det hir samman-
hanget for bostadsrittsférening, bostadsrittshavare, ligenhet och
3rsavgift. Att en garageplats eller parkeringsplats ir en del av ligen-
heten 1 de fall som avses 1 den hir bestimmelsen, ir en {6ljd av att
den ingdr i samma uppldtelse som ligenheten.

En skillnad 1 férfarandereglerna i tredje stycket jimfort med
8 kap. 20 a § ir att provning sker i hyresnimnden, se kommentaren
till 12 kap. 24 b §. I den aktuella bestimmelsen anges ocksd att det dr
bostadsrittsféreningens styrelse som bostadsrittshavaren ska vinda
sig till, se vidare 1 kommentaren till 9 kap. 15 §.

P3 motsvarande sitt som enligt 8 kap. 20 a § blir en beviljad ritt
att installera, och ha, en laddningspunkt vid parkeringsplatsen, en del
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av bostadsrittsupplitelsen. Till skillnad frin vad som giller nir par-
keringsplatsen ir uppldten som ligenhetsarrende kan bostadsritts-
féreningen 1 regel inte siga upp en parkeringsplats som ir uppliten
som bostadsritt eftersom bostadsritten ir uppliten utan tidsbe-
grinsning. Foreningen far endast férindra eller ta i ansprik ligen-
heten med anledning av om- eller tillbyggnad under de forutsitt-
ningar som anges 1 9 kap. 16 § forsta stycket 2 BRL.

Att den ersittning som bostadsrittshavaren eventuellt ska utge
till hyresvirden for elektricitet i laddningspunkten inte utgor &rs-
avgift enligt femte stycket sjitte meningen, innebir att avtals-
villkoret aldrig kan std 1 strid med nigon eventuell berikningsgrund
for drsavgift baserad pd uppmiitt elférbrukning, som str i stadgarna.
Det innebir ocksd att féreningen inte har legal pantritt for sddan
fordran enligt 7 kap. 16 a §. Overvigandena i den delen finns i avsnitt
5.10.9.4.

Att ritten till utrymme for laddningspunket blir en del av bostads-
rittsuppldtelsen innebir att den ingdr 1 en 6vergdng till ny bostads-
rittshavare. De forpliktelser gentemot féreningen som bostadsritts-
havaren har 3tagit sig med anledning av laddningspunkten 6vergir
ocksd enligt 6 kap. 6-8 §§ BRL. Sjilva laddningspunkten 6vergér i
och f6r sig inte automatiskt dd den utgér 16s egendom. P4 samma
sitt som for all annan 16s egendom kan dock laddningspunkten
overgd med stod av ett separat avtal. Det limpligaste dr om ladd-
ningspunkten 6vergdr, eftersom den tidigare bostadsrittshavaren
annars miste avinstallera den och ta med den nir han eller hon
flyttar.

P4 motsvarande sitt som enligt 8 kap. 20 a § utgér sjitte stycket
ingen begrinsning 1 bostadsrittsforeningens méjligheter att for-
verka bostadsritten. Bestimmelser om forverkande av bostadsritt
har likheter med bestimmelserna om férverkande av arrenderitt.
Om det férverkandegrundande avtalsbrottet bestdr i utebliven betal-
ning ska forsummelsen stricka sig viss tid, bostadsrittshavaren kan
undvika att nyttjanderitten upphor genom att vidta rittelse innan
uppsigning sker och bostadsrittshavaren kan inte skiljas frdn ligen-
heten forrin viss tid efter det att uppsigningen har delgetts honom
eller henne (se 7 kap. 18 § forsta stycket 1 a, 19 § forsta stycket, 21 §
forsta stycket och 23 § forsta stycket). Nir det bide kan vara aktuellt
med ett forverkande och ett dterstillande av utrymmet for ladd-
ningspunkt enligt sjitte stycket har den senare piféljden samma
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praktiska foérdelar i bostadsrittsforhillanden som den har i arrende-
forhillanden; for dterstillande krivs varken att drojsmailet stricker
sig 6ver ndgon viss tid eller att det ir betydande i ndgon grad.
Dessutom torde tidsfristen efter delgivning av uppsigning vid
forverkande i regel vara lingre in den tid som bostadsrittshavaren
har pd sig att vidta rittelse efter att ha blivit uppmanad att 3terstilla
enligt sjitte stycket.

I bostadsrittsférhdllanden ir ett férverkande betydligt mer ingri-
pande jimfoért med 1 en 1 6vrigt jimférbar situation nir parkerings-
platsen ir upplaten som ligenhetsarrende. Nir parkeringsplatsen ir
uppldten inom ramen foér en bostadsritt triffar ett férverkande
bostadsligenheten och inte bara parkeringsplatsen. Om en bostads-
rittsforening vill gora forverkandepifoljd gillande f6r forsummelser
avseende laddningspunkten boér det dirfor sirskilt overvigas
huruvida férsummelsen ir ringa enligt 7 kap. 19 § férsta stycket.

7b§

Om upplitelsen avser en lokal for bilparkering (garageplats) i nirbet till ett
hus i vilket bostadsrittshavaren innebar en bostadsligenbet, har bostadsriitts-
havaren rdtt att pd egen bekostnad installera en laddningspunkt for eget bruk,
som maojliggor laddning av et elfordon pd den garageplatsen, om

1. bostaden innehas med bostadsritt eller hyresritt enligt 12 kap. jorda-
balken och forbillandena inte dr sddana som avses i 45 § forsta stycket det
kapitlet,

2. bdde bostaden och garageplatsen dr uppliina av foreningen, och

3. villkoren i 7 a § forsta stycker 1-5 dr uppfyllda.

Bestimmelserna i 7 a § andra—sjitte stycket giller dven vid tillimpningen
av denna paragraf.

Paragrafen, som ir ny, reglerar ritten att installera laddningspunkt
for de som innehar en parkeringsplats uppliten som lokal med
bostadsritt samtidigt som de innehar en bostadsligenhet med hyres-
ritt eller bostadsritt.

Av forsta stycket framgdr kriterierna f6r bestimmelsens tillimp-
ningsomride. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.5.2 och
5.5.2.2.
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Tillimpningsomridet verensstimmer 1 sak med 8 kap. 20 a § och
12 kap. 24 ¢ § jordabalken p3 si sitt att parkeringsplatsen ska vara
uppldten separat frin bostadsligenheten.

Férsta stycket 1-2 motsvarar i sak 8 kap. 20 a § forsta stycket 1-2
jordabalken.

I forsta stycket 3 gors en hinvisning till férutsittningarnai7 a §
forsta stycket 1—5 §, som 1 sin tur motsvarar 8 kap. 20 a § forsta
stycket 4-8.

Av andra stycket framgdr att 7 kap. 7 a § andra till sjitte stycket,
som 1 sin tur motsvarar 8 kap. 20 a § andra till sjitte stycket, giller
dven vid tillimpning av den aktuella bestimmelsen.

Sammantaget motsvarar den aktuella bestimmelsen 8 kap 20 a §,
med reservation for att parkeringsplatsen dr uppldten som lokal med
bostadsritt. Det som anges 1 kommentaren till den bestimmelsen
ger ledning dven fér tillimpning av den aktuella bestimmelsen. Det
som anges dir betriffande jordigare, arrendator, arrendestille och
arrendeavgift giller i det hir sammanhanget {6r bostadsrittsfore-
ning, bostadsrittshavare, ligenhet/lokal och &rsavgift.

En skillnad 1 forfarandereglerna i tredje stycket jimfért med
8 kap. 20 a § ir att provning sker 1 hyresnimnden, se kommentaren
till 12 kap. 24 b §. I den aktuella bestimmelsen anges ocks8 att det ir
bostadsrittsféreningens styrelse som bostadsrittshavaren ska vinda
sig till, se vidare 1 kommentaren till 9 kap. 15 §.

P4 motsvarande sitt som enligt 8 kap. 20 a § blir en beviljad ritt
att installera, och ha, en laddningspunkt vid parkeringsplatsen, en del
av bostadsrittsuppldtelsen. Angdende foljderna av detta hinvisas till
kommentaren till 7 kap. 7 a § BRL.

Betriffande forhillandet mellan forverkande och &terstillande
enligt 7 kap. 7 a § sjitte stycket hinvisas till kommentaren till den
bestimmelsen. Ett férverkande av en lokal med bostadsritt ir
emellertid snarast att jimféra med ett férverkande av ett ligenhets-
arrende eftersom det endast ror parkeringsplatsen.

7¢c§

En bostadsrittshavare som innebar en bostadsligenbet och som har ritt att
nyttja gemensamma ytor for bilparkering, har ritt att pd egen bekostnad
installera en laddningspunkt for eget bruk som mojliggor laddning av ett
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elfordon pd den bilparkeringsplatsen, om villkoren i 7 a § forsta stycket 1-5 dr
uppfyllda.

Bestdmmelserna i 7 a § andra—sjitte stycket giller dven vid tillimpningen av
denna paragraf.

Paragrafen, som ir ny, reglerar ritten att installera laddningspunkt
fér de som innehar en bostadsligenhet med bostadsritt och som har
ritt att nyttja gemensamma ytor for bilparkering.

Av forsta stycket framgar kriterierna for bestimmelsens tillimp-
ningsomride. Overvigandena i den delen finns i avsnitt 5.5.2 och
5.5.2.3.

De ytor for bilparkeringsplats som bestimmelsen tar sikte pd ir
sddana som inte per definition ingdr i1 en bostadsrittsupplitelse och
inte heller ir uppldtna med ligenhetsarrende eller som lokal med
hyresritt.

I forsta stycket gors en hinvisning till férutsittningarnai7 a §
forsta stycket, som 1 sin tur motsvarar 8 kap. 20 a § forsta stycket 4—
8.

Av andra stycket framgr att 7 kap. 7 a § andra il sjitte stycket,
som 1 sin tur motsvarar 8 kap. 20 a § andra till sjitte stycket, giller
jdven vid tillimpning av den aktuella bestimmelsen.

Sammantaget motsvarar den aktuella bestimmelsen 8 kap 20 a §,
med reservation {or att parkeringsplatsen finns pd gemensamma ytor
som en bostadsrittshavare som innehar en bostadsligenhet, har ritt
att anvinda. Det som anges 1 kommentaren till den bestimmelsen
ger ledning dven for tillimpning av den aktuella bestimmelsen. Det
som anges dir betriffande jordigare, arrendator, arrendestille och
arrendeavgift giller i det hir sammanhanget f6r bostadsrittsfore-
ning, bostadsrittshavare, ligenhet och arsavgift.

En skillnad 1 forfarandereglerna i tredje stycket jimfért med
8 kap. 20 a § ir att provning sker 1 hyresnimnden, se kommentaren
till 12 kap. 24 b §. I den aktuella bestimmelsen anges ocksd att det dr
bostadsrittsféreningens styrelse som bostadsrittshavaren ska vinda
sig till, se vidare 1 kommentaren till 9 kap. 15 §.

P& motsvarande sitt som enligt 8 kap. 20 a § blir en beviljad ritt
att installera, och ha, en laddningspunkt vid parkeringsplatsen, en del
av bostadsrittsupplitelsen. Angdende f6ljderna av detta hinvisas till
kommentaren till 7 kap. 7 a § bostadsrittslagen. Parkeringsplatser
som ir uppldtna pd det sitt som avses 1 denna bestimmelse behover
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dock inte med nédvindighet vara féremal f6r de skyddsregler mot
férindring och ianspriktagande som finns 19 kap. 16 § forsta stycket
2 bostadsrittslagen. Det méste avgoras i varje enskilt fall om par-
keringsplatsen har en sidan koppling till ligenheten.

9 kap.
5§

Beslut som innebir visentliga férindringar av féreningens hus eller mark
skall fattas pd en féreningsstimma, om inte nigot annat har bestdmts 1 stad-
garna.

I friga om sidana &tgirder som innebir en férindring av en bostads-
rittshavares ligenhet giller dock bestimmelserna i 7 kap. 7 § och bestim-
melsernai 16 § forsta stycket 2 detta kapitel.

1 frdga om installation av laddningspunkt giller bestimmelserna i 7 kap.
7 a~7 ¢ §§. I fraga om installation av laddningspunkt enligt 8 kap. 20 a § och
12 kap. 24 ¢ § jordabalken, pd bilparkeringsplats eller garageplats som
foreningen har upplatit, ska beslut fattas av styrelsen.

Paragrafen anger 1 forsta stycket att beslut som innebir visentliga
férindringar av foreningens hus eller mark ska fattas pd en fore-
ningsstimma, om inte ndgot annat har bestimts i stadgarna. I andra
stycket gors dock en erinran fér bestimmelserna i 7 kap. 7 § och
9 kap. 16 § forsta stycket 2.

I ett nytt tredje stycke gors i forsta meningen en motsvarande
erinran for de nya bestimmelserna 17 kap. 7 a—7 ¢ §§. Av de bestim-
melserna framgdr det att begiran om installation ska riktas till sty-
relsen och att det dr styrelsen som ska ta stillning till en sidan be-
garan.

Av andra meningen framgir att styrelsen ocksd ska fatta beslut 1
friga om installation av laddningspunkt enligt 8 kap. 20 a § och
12 kap. 24 ¢ § jordabalken, om frgan ror tillstdnd till laddnings-
punkt vid en bilparkeringsplats eller garageplats som féreningen har
upplatit.

Inneborden av det foreslagna tilligget ir att en bostadsrittsfore-
ning inte genom stadgarna, eller pd annat sitt, kan besluta att en be-
giran enligt de angivna bestimmelserna méiste tas upp pi en fore-
ningsstimma.

Overvigandena finns i avsnitt 5.10.5.
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11 kap.
=K)

Beslut av hyresnimnden i féljande frigor far 6verklagas till Svea hovritt:

1. intride i féreningen enligt 2 kap. 10 §,

2. skyldighet att uppldta bostadsritt enligt 4 kap. 6 §,

3. faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §,

4. tillstdnd till en dtgird i en ligenhet enligt 7 kap. 7 §,

5. tillstand till installation av laddningspunkt enligrt 7 kap. 7 a— ¢ §§,

6. godkinnande av stimmobeslut enligt 9 kap. 16 § forsta stycket 1,1 a
eller 2, och

7. utdémande av vite enligt 11 kap. 2 §.

Ett 6verklagande ska ges in till hyresnimnden inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresnimnden 1 friga om upplitelse av ligenhet i andra hand
enligt 7 kap. 11 § fir inte 6verklagas. Hyresnimnden fir dock tillta att ett
sddant beslut 6verklagas till Svea hovritt om det ir av vikt {6r ledning av
rittstillimpningen att 6verklagandet prévas av hovritten.

Paragrafen anger vilka av hyresnimndens beslut i sak som fir éver-
klagas och att 6verklagande ska ske till Svea hovritt. I bestimmelsen
gors ett tilligg 1 forsta stycket 5 for beslut enligt de nya bestimmel-
serna om installation av laddningspunkt i sjunde kapitlet. Over-
vigandena finns i avsnitt 5.10.7.

9.5 Forslaget till lag om andring i lag (1973:188)
om arrendenamnder och hyresnamnder

1§

En arrendenimnd som avses 1 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla 1 arrendetvist,

2. prova tvist om forlingning av arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende eller om villkor for sidan forlingning
samt tvist i friga som avses 19 kap. 14 § jordabalken eller vars prévning
enligt 8 kap. 20 a §, 9 kap. 12 b, 17 a, 18, 21, 21 a, 31 eller 31 b §, 10 kap.
6 b § eller 11 kap. 6 b § samma balk ankommer p4 en arrendenimnd,

3. prova friga om godkinnande av férbehall eller annat avtalsvillkor som
avses 19 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § jorda-
balken eller 3-6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4, vara skiljenimnd i arrendetvist,
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5. prova frigor enligt lagen (1985:658) om arrendatorers ritt att {or-
virva arrendestillet.

Ett drende ska tas upp av den arrendenimnd inom vars omride fastig-
heten ligger.

Paragrafen anger vilka uppgifter som 8ligger en arrendenimnd enligt
8 kap. 29 § jordabalken.

I forsta stycket 2 gors ett tilligg f6r provning av tvist vars provning
ankommer pd en arrendenimnd enligt 8 kap. 20 a § jordabalken.
Overvigandena finns i avsnitt 5.10.7.

45

Hyresnimnd som avses 1 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla 1 hyres- eller bostadsrittstvist,

2. prova tvist om itgirdsforeliggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket
5 och 16 § andra stycket, indrad anvindning av lokal enligt 12 kap. 23 §
andra stycket, skadestind enligt 12 kap. 24 a §, wllstdnd till installation av
laddningspunkt enligt 12 kap. 24 b—c §§, 6verlitelse av hyresritt enligt
12 kap. 34-37 §§, upplitelse av ligenhet 1 andra hand enligt 12 kap. 40 §,
foreliggande om nytt hyresavtal enligt 12 kap. 46 b §, {6rlingning av hyres-
avtal enligt 12 kap. 49 §, villkor enligt 12 kap. 54 §, dterbetalning av hyra
och faststillande av hyra enligt 12 kap. 55 { §, uppskov med avilyttning
enligt 12 kap. 59 § eller féreliggande enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresférhandlings-
lagen (1978:304) eller om &terbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om
kooperativ hyresritt eller tvist om upplitelse med kooperativ hyresritt
enligt 4 kap. 6 § samma lag,

2 c. prova tvist om hyresvillkor enligt 4 § lagen (2012:978) om uthyr-
ning av egen bostad,

3. prova tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upplita
bostadsritt enligt 4 kap. 6 § eller villkor fér upplatelse av bostadsritt enligt
samma paragraf, hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, dtgird i ligenhet enligt 7 kap.
7 8§, tillstand till installation av laddningspunkt enligt 7 kap. 7 a—c §§, uppli-
telse av ligenhet i andra hand enligt 7 kap. 11 § eller utdémande av vite
enligt 11 kap. 2 §, allt bostadsrittslagen (1991:614),

4. prova friga om godkinnande av 6verenskommelse som avses 112 kap.
1§ sjitte stycket, 45 a eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses 1
9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljenimnd 1 hyres- eller bostadsrittstvist,
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5a. prova tvist mellan hyresvird och hyresgistorganisation enligt
hyresférhandlingslagen,

6. prova frigor enligt bostadsférvaltningslagen (1977:792), tvist om
upprustningsforeliggande enligt 12 kap. 18 a-18 ¢ §§ jordabalken eller
forbittrings- och dndringsdtgirder enligt 12 kap. 18 d-18 f och 18 h §§
samma balk,

7. prova frigor enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsférviry for
ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,

8. prova frigor om att utse en sirskild skiljeman enligt 23 a § hyres-
férhandlingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt
att medla i ett irende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresnimnd inom vars omride fastigheten ir
beligen.

Paragrafen anger vilka uppgifter som aligger en hyresnimnd enligt
12 kap. 68 § jordabalken.

I forsta stycket 2 gors ett tilligg f6r provning av tillstind till instal-
lation av laddningspunkt enligt 12 kap. 24 b—c §§ jordabalken.

I forsta stycker 3 gors ett tilligg f6r provning av tillstdnd till in-
stallation av laddningspunkt enligt 7 kap. 7 a—c §§ bostadsrittslagen.

Overvigandena finns i avsnitt 5.11.7.
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Europeiska unionens N
officiella tidning L-serien
20241275 8.5.2024

EUROPAPARLAMENTETS OCH RADETS DIREKTIV (EU) 2024/1275
av den 24 april 2024
om byggnaders energiprestanda

(omarbetning)

(Text av betydelse for EES)

EUROPAPARLAMENTET OCH EUROPEISKA UNIONENS RAD HAR ANTAGIT DETTA DIREKTIV
med beaktande av fordraget om Europeiska unionens funktionssitt, sirskilt artikel 194.2,
med beaktande av Europeiska kommissionens forslag,

efter dversindande av utkastet till lagstiftningsakt till de nationella parlamenten,

med beaktande av Europeiska ekonomiska och sociala kommitténs yttrande ('),

med beaktande av Regionkommitténs yttrande (%),

i enlighet med det ordinarie lagstiftningsforfarandet (*), och

av foljande skal:

(1) Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU (*) har dndrats vasentligt flera ganger (°). Eftersom ytterligare
andringar ska goras, bor det direktivet av tydlighetsskil omarbetas.

(2) I Parisavtalet(°), som antogs i december 2015 inom ramen for Forenta nationernas ramkonvention om
klimatfordndringar (UNFCCC) (Parisavtalet), har parterna enats om att hélla 6kningen av den globala medel-
temperaturen ldngt under 2 °C 6ver forindustriella nivder och att fortsitta anstringningarna for att begridnsa
temperatur6kningen till 1,5°C over forindustriella nivder. Att uppnd Parisavtalets mal stdr i centrum for
kommissionens meddelande av den 11 december 2019 om den europeiska grona given (den europeiska grona given).
Unionen har i den uppdatering av nationellt faststillda bidrag som limnades in till UNFCCC:s sekretariat den
17 december 2020 atagit sig att minska unionens nettoutslipp av vaxthusgaser fran hela ekonomin med minst 55 %
fram till 2030 jamfort med 1990 ars nivaer.

(3)  Isitt meddelande av den 14 oktober 2020 med titeln En renoveringsvdg for Europa — miljéanpassa vara byggnader, skapa
jobb och forbattra liv lade kommissionen fram sin strategi for en renoveringsvag, sdsom tillkdnnagavs i den europeiska
grona given. Strategin for en renoveringsvdg innehdller en handlingsplan med specifika reglerings- och
finansieringsétgirder och stodjande dtgarder och har som mél att minst férdubbla den arliga energirenoveringstakten
for byggnader till 2030 och att frimja totalrenoveringar, vilket leder till renovering av 35 miljoner byggnadsenheter
senast 2030 och skapande av arbetstillfdllen inom byggsektorn. Oversynen av direktiv 2010/31/EU &r en av de
atgirder som kravs for att mojliggora renoveringsvagen. Den kommer ocksa att bidra till att genomfora initiativet
om ett nytt europeiskt Bauhaus, som presenterades i kommissionens meddelande av den 15 september 2021 med

EUT C 290, 29.7.2022, s. 114.
EUT C 375, 30.9.2022, s. 64.
Europaparlamentets stdndpunkt av den 12 mars 2024 (dnnu inte offentliggjord i EUT) och rddets beslut av den 12 april 2024.
Europaparlamentets och rddets direktiv 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda (EUT L 153, 18.6.2010,
s. 13).
%) Se bilaga IX del A.
EUT L 282, 19.10.2016, s. 4.
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titeln Det nya europeiska Bauhaus — Vackert, hdllbart, tillsammans, och det europeiska uppdraget f6r klimatneutrala och
smarta stader. Initiativet om det nya europeiska Bauhaus syftar till att utveckla ett mer inkluderande samhille som
fraimjar vilbefinnande for alla i enlighet med det historiska Bauhaus, vilket bidrog till social inkludering och
vilbefinnande for medborgarna, sirskilt arbetargrupper. Genom att frimja utbildning och nitverk och utarbeta
riktlinjer till arkitekter, studenter, ingenjorer och formgivare enligt principerna om hallbarhet, estetik och
inkludering kan initiativet om det nya europeiska Bauhaus ge lokala myndigheter mojlighet att utveckla innovativa
och kulturella 16sningar for att skapa en mer héllbar bebyggd mil;jo.

Genom Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 20211119 (), infors mélet om klimatneutralitet f6r hela
ekonomin senast 2050 i unionsritten och det faststills ett bindande inhemskt dtagande for unionen att minska
nettoutsldppen av vixthusgaser (utslipp efter avdraget for upptag) med minst 55 % jaimfort med 1990 ars nivder
senast 2030.

Syftet med 55 %-paketet, som tillkinnagavs genom kommissionens meddelande av den 19 oktober 2020 med titeln
Kommissionens arbetsprogram for 2021 — Ett livskraftigt EU i en kanslig omvarld, 4r att genomf6ra dessa mal. Det paketet
omfattar en rad politikomrdden, bland annat energieffektivitet, fornybar energi, markanvindning, forindrad
markanvindning och skogsbruk, energibeskattning, ansvarsfordelning, utslippshandel och infrastruktur for
alternativa branslen. Oversynen av direktiv 2010/31/EU 4r en integrerad del av det paketet. Med utgdngspunkt
i 55 %-lagstiftningspaketet inneholl REPowerEU-planen i kommissionens meddelande av den 18 maj 2022 med
titeln REPowerEU-planen en ytterligare uppsittning atgirder for att spara energi, diversifiera forsorjningen, snabbt
ersdtta fossila branslen genom att paskynda Europas omstillning till ren energi och pa ett smart sitt kombinera
investeringar och reformer. Den inneh6ll nya lagstiftningsforslag och riktade rekommendationer for att hoja
ambitionsnivan ndr det giller energieffektivitet och energibesparingar. I meddelandet nimndes ocksa skattedtgarder
som ett sdtt att ge incitament till energibesparingar och minska anvindningen av fossila brinslen.

Byggnader svarar for 40 % av den slutliga energianvdndningen inom unionen och 36 % av dess energirelaterade
vixthusgasutslapp, samtidigt som 75 % av unionens byggnader fortfarande dr energiineffektiva. Naturgas spelar
storst roll i uppviarmningen av byggnader och utgér omkring 39 % av energianvindningen for rumsuppvirmning
inom bostadssektorn. Olja ar det nast viktigaste fossila branslet for uppvarmning, med en andel pd 11 %, medan kol
har en andel pa omkring 3 %. Darfor dr en minskad energianvidndning, i enlighet med principen om energieffektivitet
forst som faststdlls i artikel 3 i Europaparlamentets och ridets direktiv (EU) 2023/1791 (%) och definieras
i artikel 2.18 i Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2018/1999 (°), samt anvindningen av energi frin
fornybara energikiallor inom byggnadssektorn viktiga dtgarder som kravs for att minska vixthusgasutsldppen och
energifattigdomen i unionen. Minskad energianvindning och 6kad anvindning av energi fran fornybara energikallor,
sarskilt solenergi, spelar ocksa en nyckelroll for att minska unionens energiberoende av fossila brinslen generellt sett
och sirskilt av import, frimja en trygg energiforsorjning i Overensstimmelse med de mél som faststills
i REPowerEU-planen, frimja teknisk utveckling samt for att skapa mojligheter till sysselsittning och regional
utveckling, sirskilt pd oar, i landsbygdsomrdden och i samhillen utanfor elnatet.

Byggnader ger upphov till vixthusgasutslipp fore, under och efter sin operativa livslingd. Visionen for 2050 om ett
fossilfritt byggnadsbestdnd gér lingre dn den nuvarande inriktningen pa driftsrelaterade vixthusgasutslipp. Darfor
bor byggnaders utslapp under hela livscykeln beaktas i hogre grad, i forsta hand utsldpp frdn nya byggnader.
Byggnader dr en betydande materialbank som lagrar resurser under manga drtionden, och konstruktionsalternativen
och materialvalen paverkar i hog grad utslippen under hela livscykeln badde for nya byggnader och vid renoveringar.
Byggnaders hela livscykel bor beaktas inte bara vid nybyggnation utan dven vid renoveringar genom att strategier for
att minska vixthusgasutslippen under hela livscykeln tas med i medlemsstaternas nationella byggnadsrenoverings-
planer.

Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2021/1119 av den 30 juni 2021 om inrdttande av en ram for att uppnd
klimatneutralitet och om &ndring av férordningarna (EG) nr 401/2009 och (EU) 2018/1999 (europeisk klimatlag) (EUT L 243,
9.7.2021, s. 1).

Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2023/1791 av den 13 september 2023 om energieffektivitet och om dndring av
forordning (EU) 2023/955 (EUT L 231, 20.9.2023, s. 1).

Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2018/1999 av den 11 december 2018 om styrningen av energiunionen och av
klimatétgdrder samt om éndring av Europaparlamentets och rddets férordningar (EG) nr 663/2009 och (EG) nr 715/2009,
Europaparlamentets och rddets direktiv 94/22/EG, 98/70/EG, 2009/31/EG, 2009/73/EG, 2010/31/EU, 2012/27[EU och
2013/30/EU samt radets direktiv 2009/119/EG och (EU) 2015/652 och om upphivande av Europaparlamentets och rddets
forordning (EU) nr 525/2013 (EUT L 328, 21.12.2018, s. 1).

ELL: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj


http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj

EUT L, 8.5.2024

SV

)

(11)

(12)

(14)

For att minimera byggnaders vixthusgasutslapp under hela livscykeln krévs resurseffektivitet och cirkularitet. Detta
kan ocksd kombineras med att delar av byggnadsbestdndet omvandlas till en tillfallig kolsanka.

Den globala uppviarmningspotentialen (GWP) under en byggnads hela livscykel visar byggnadens totala bidrag till de
utslapp som leder till klimatforandring. Den inkluderar bade vixthusgasutsldpp som ar inbdddade i byggprodukter
och direkta och indirekta utslipp under anvandningsfasen. Ett krav pa att berikna livscykel-GWP fér nya byggnader
utgor dirfor ett forsta steg mot att ta storre hinsyn till byggnaders hela livscykel och en cirkuldr ekonomi.

Byggnader stdr for ungefdr hilften av utslippen av primdra fina partiklar (PM, ,) i unionen som orsakar for tidig dod
och sjukdom. En forbittring av byggnaders energiprestanda kan och bér samtidigt minska utsldppen av fororeningar,
i enlighet med Europaparlamentets och ridets direktiv (EU) 2016/2284 (*9).

Vid atgdrder for att ytterligare forbattra byggnaders energiprestanda bor klimatforhéllanden, inbegripet anpassning
till klimatforandringar, och lokala forhdllanden beaktas samt dven inomhusklimat och kostnadseffektivitet. Dessa
atgirder bor inte paverka andra krav pa byggnader som tillginglighet, brandsikerhet och seismisk sikerhet och
byggnadens avsedda anvindning.

Byggnaders energiprestanda bor beridknas pd grundval av en metodik som kan differentieras pd nationell och
regional nivd. Den metoden bor, forutom termiska egenskaper, inbegripa andra allt viktigare faktorer, exempelvis
effekter av urbana virmeoar, virme- och luftkonditioneringsanlaggningar, anvindning av energi fran fornybara
energikallor, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, virmedtervinning fran frinluft eller spillvatten,
systembalansering, smarta losningar, passiv uppvarmning och kylelement, skuggning, kvalitet pd inomhusmiljon,
tillrackligt naturligt ljus samt utformning av byggnaden. Metoden for berdkning av byggnaders energiprestanda bor
inte vara baserad enbart pa den arstid dd uppviarmning eller luftkonditionering krévs, utan bor omfatta en byggnads
energiprestanda for hela dret. Den bor beakta befintliga europeiska standarder. Metoden bor sakerstilla att de faktiska
driftsforhéllandena representeras och méjliggora anvindning av uppmiitt energi for att verifiera korrekthet och for
jamforbarhet, och bor vara baserad pd mdanadsintervall, timintervall eller kortare berdkningsintervall. For att
uppmuntra anvindningen av fornybar energi pd plats, och utover den gemensamma allminna ramen, bor
medlemsstaterna vidta nodvindiga dtgarder sé att fordelarna med att maximera anvandningen av fornybar energi pa
plats, dven for andra anvindningsomrdden, tex. laddningsstationer for elfordon, erkdnns och tas med
i berakningsmetoden.

Medlemsstaterna bor faststdlla minimikrav avseende byggnaders och byggnadselements energiprestanda med sikte
pa att uppnd den kostnadsoptimala balansen mellan gjorda investeringar och inbesparade energikostnader under
byggnadens hela livscykel, utan att det paverkar medlemsstaternas ritt att faststilla minimikrav avseende
energiprestanda som dr mer energieffektiva dn kostnadsoptimala nivder for energieffektivitet. Det bor finnas
mojlighet for medlemsstaterna att regelbundet se Gver sina minimikrav avseende byggnaders energiprestanda mot
bakgrund av den tekniska utvecklingen.

Tva tredjedelar av den energi som anvinds for uppvarmning och kylning av byggnader kommer fortfarande frdn
fossila branslen. For att minska koldioxidutslappen fran byggnadssektorn dr det sdrskilt viktigt att fasa ut fossila
brinslen inom uppvirmning och kylning. Darfor bor medlemsstaterna ange sin nationella politik och sina nationella
atgarder for att fasa ut fossila branslen inom uppviarmning och kylning i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner.
De bor striva efter att fasa ut fristdende virmepannor som drivs med fossila branslen och som ett forsta steg bor de
fran och med 2025 inte ge ekonomiska incitament for installation av fristdende virmepannor som drivs med fossila
brinslen, med undantag for dem som valts ut for investeringar fore 2025 inom ramen for faciliteten for
aterhimtning och resiliens, inrdttad genom Europaparlamentets och ridets foérordning (EU) 2021/241 ('), och
Europeiska regionala utvecklingsfonden och Sammanhallningsfonden, enligt Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2021/1058 (*2). Det bor fortfarande vara mojligt att ge ekonomiska incitament for installation av
hybridsystem for uppvarmning med en betydande andel fornybar energi, sisom en virmepanna som kombineras

Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2016/2284 av den 14 december 2016 om minskning av nationella utslipp av vissa
luftfororeningar, om dndring av direktiv 2003/35/EG och om upphédvande av direktiv 2001/81/EG (EUT L 344, 17.12.2016, s. 1).
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2021/241 av den 12 februari 2021 om inrittande av faciliteten for dterhdmtning
och resiliens (EUT L 57, 18.2.2021, s. 17).

Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2021/1058 av den 24 juni 2021 om Europeiska regionala utvecklingsfonden och
Sammanhdllningsfonden (EUT L 231, 30.6.2021, s. 60).
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med termisk solenergi eller med en virmepump. En tydlig rittslig grund for forbudet mot virmegeneratorer pa
grundval av deras vixthusgasutsldpp, typ av bransle som anvinds eller den minsta andel fornybar energi som
anvinds for uppvarmning pa byggnadsniva bor stodja nationella strategier och dtgarder for utfasning.

Produktion av varmvatten for hushallsbruk ar en av de viktigaste kallorna till energianvindning i byggnader med
hog prestanda. I de flesta fall dtervinns denna energi inte. Utnyttjande av virme fran avlopp for varmvatten for
hushéllsbruk i byggnader skulle kunna vara ett enkelt och kostnadseffektivt sitt att spara energi.

Energiprestandakrav for byggnaders installationssystem bor gilla for hela system, sdsom de installerats i byggnader,
och inte for prestandan hos fristdende komponenter, som omfattas av produktspecifika forordningar enligt
Europaparlamentets och radets direktiv 2009/125/EG (**). Nir medlemsstaterna faststiller energiprestandakrav for
byggnaders installationssystem bor de om det dr mojligt och lampligt anvinda harmoniserade instrument, sirskilt
test- och berdkningsmetoder och energieffektivitetsklasser som utvecklats inom ramen for datgirder for
genomforande av direktiv 2009/125/EG och Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2017/1369 (), i syfte
att sakerstilla enhetlighet med relaterade initiativ och att i storsta mojliga man minimera eventuell fragmentering av
marknaden. Energibesparande teknik med mycket korta terbetalningsperioder, sdsom installation eller utbyte av
ventiler for termostatstyrning eller virmedtervinning fran franluft eller spillvatten, beaktas i dag i otillracklig
utstrackning. Vid uppskattning av den nominella effekten for uppvirmningssystem, luftkonditioneringssystem,
system for kombinerad rumsuppvirmning och ventilation, eller system for kombinerad luftkonditionering och
ventilation, i en viss byggnad eller byggnadsenhet bor den nominella effekten hos olika generatorer i samma system
riknas samman.

Detta direktiv péverkar inte artiklarna 107 och 108 i fordraget om Europeiska unionens funktionssitt
(EUF-fordraget). Begreppet incitament, som anvinds i detta direktiv, bor darfor inte tolkas som att det utgor statligt
stod.

Kommissionen bor faststilla en ram for jimforbara metoder for berikning av kostnadsoptimala nivder for
minimikrav avseende energiprestanda. En 6versyn av den ramen bor mojliggora en berikning av bade energi- och
utsldppsprestanda och bor ta hinsyn till externa miljo- och hilsoeffekter samt utvidgningen av utslippshandels-
systemet och koldioxidpriserna. Medlemsstaterna bor anvanda ramen for att jamfora resultaten med de minimikrav
som de har antagit avseende energiprestanda. Vid eventuella stora avvikelser, det vill siga avvikelser som overskrider
15 %, mellan de berdknade kostnadsoptimala nivderna for minimikrav avseende energiprestanda och de gillande
minimikraven avseende energiprestanda bor medlemsstaterna motivera skillnaden eller planera limpliga dtgarder for
att minska avvikelsen. Den beridknade ekonomiska livscykeln for en byggnad eller ett byggnadselement bor faststillas
av medlemsstaterna med beaktande av gillande praxis och erfarenhet ndr det giller precisering av typiska
ekonomiska livscykler. Medlemsstaterna bor regelbundet rapportera resultaten av jamforelsen samt de data som
anvénts for att uppnd dessa resultat till kommissionen. Rapporterna bor gora det mojligt for kommissionen att
bedoma och rapportera om medlemsstaternas framsteg ndr det giller att uppnd kostnadsoptimala nivéer for
minimikrav avseende energiprestanda.

Storre renoveringar av befintliga byggnader, oberoende av deras storlek, ger mojlighet att vidta kostnadseffektiva
atgarder for att forbattra energiprestandan. Av kostnadseffektivitetsskdl bor det vara mojligt att begransa
minimikraven avseende energiprestanda till de renoverade delar som dr mest relevanta for byggnadens
energiprestanda. Medlemsstaterna bor ha mojlighet att definiera en stdrre renovering antingen i procent av
klimatskalets yta eller i forhdllande till byggnadens virde. Om en medlemsstat beslutar att definiera en storre
renovering i forhéllande till byggnadens virde kan man t.ex. utgéd fran forsikringsvirdet, eller nuvirdet baserat pa
ateruppbyggnadskostnaden, exklusive virdet av den mark dir byggnaden ar beligen.

Unionens okade klimat- och energiambitioner kriver en ny vision for byggnader: nollutslippsbyggnaden, med
mycket ldg energiefterfragan, noll koldioxidutslipp pd plats fran fossila brinslen och inga eller mycket laga
driftsrelaterade vaxthusgasutslapp. Alla nya byggnader bor vara nollutslippsbyggnader senast 2030, och befintliga
byggnader bor omvandlas till nollutslippsbyggnader senast 2050.

Europaparlamentets och rddets direktiv 2009/125/EG av den 21 oktober 2009 om upprittande av en ram for att faststdlla krav pd
ekodesign for energirelaterade produkter (EUT L 285, 31.10.2009, s. 10).

Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2017/1369 av den 4 juli 2017 om faststillande av en ram for energimarkning och
om upphivande av direktiv 2010/30/EU (EUT L 198, 28.7.2017, s. 1).
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Om en befintlig byggnad dndras anses den inte vara en ny byggnad.

Det finns olika alternativ for att ticka energibehoven i en nollutslippsbyggnad: energi som produceras pé plats eller
i ndrheten fran fornybara energikillor sdsom termisk solenergi, geotermisk energi, solcellsenergi, virmepumpar,
vattenkraft och biomassa, fornybar energi levererad av gemenskaper for fornybar energi, effektiv fjarrvirme och
fjarrkyla samt energi frdn andra koldioxidfria kallor. Energi fran forbranning av fornybara brinslen betraktas som
energi frin férnybara energikillor som produceras pa plats om forbranningen av det fornybara branslet sker pa plats.

Nollutslappsbyggnader kan bidra till flexibilitet pd efterfragesidan, till exempel genom efterfragestyrning, ellagring,
virmelagring och distribuerad fornybar produktion for att stodja ett mer tillforlitligt, héllbart och effektivt
energisystem.

Den nodvindiga minskningen av koldioxidutslipp fran unionens byggnadsbestind kriver energirenovering i stor
skala: nistan 75 % av byggnadsbestdndet ar ineffektivt enligt nuvarande byggnadsstandarder, och 85-95 % av de
byggnader som finns i dag kommer att finnas kvar 2050. Den viktade drliga energirenoveringstakten ar dock fortsatt
lag, omkring 1 %. Med nuvarande takt skulle det ta drhundraden att nd klimatneutralitet inom byggnadssektorn. Att
fa igdng och stodja renovering av byggnader, inbegripet en 6vergdng till utsldppsfria uppvarmningssystem, ar darfor
ett centralt mal for detta direktiv. Att stodja renoveringar pd distriktsnivd, bland annat genom industriella
renoveringar eller serierenoveringar, ger fordelar eftersom det stimulerar volymen av och djupet pé
byggnadsrenoveringarna och kommer att leda till en snabbare och billigare utfasning av fossila brinslen
i byggnadsbestandet. Industriella 16sningar for byggande och byggnadsrenovering inbegriper mangsidiga
prefabricerade element som tillhandahaller olika funktioner sdsom isolering och produktion av energi.

Minimistandarder for energiprestanda ar det viktigaste regleringsverktyget for att fa igdng renovering av befintliga
byggnader i stor skala, eftersom de hanterar de viktigaste hindren for renovering, t.ex. delade incitament och
strukturer for gemensamt dgande, som inte kan overvinnas genom ekonomiska incitament. Inférandet av
minimistandarder for energiprestanda bor leda till en gradvis utfasning av byggnader med sdmst prestanda och en
kontinuerlig forbattring av det nationella byggnadsbestandet, vilket bidrar till det lingsiktiga malet om ett fossilfritt
byggnadsbestand senast 2050.

Minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader bor foreskrivas pa unionsnivd och bor inriktas pa
renovering av lokalbyggnader med sidmst prestanda, som har storst potential i friga om minskade koldioxidutslapp
och bredare sociala och ekonomiska fordelar och som dirfér maste prioriteras for renovering. Dessutom bor
medlemsstaterna i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner faststilla specifika tidsramar for ytterligare renovering
av lokalbyggnader. Vissa specifika situationer berittigar till undantag for enskilda lokalbyggnader fran
minimistandarder for energiprestanda, sarskilt planerad rivning av en byggnad eller en ogynnsam kostnads-nytto-
analys; i hindelse av allvarliga svdrigheter 4r ett undantag berittigat s linge dessa svérigheter kvarstr.
Medlemsstaterna bor faststilla strikta kriterier for sddana undantag for att undvika en oproportionellt stor andel
undantagna lokalbyggnader. De bor informera om kriterierna i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner och
kompensera for de undantagna lokalbyggnaderna genom motsvarande forbittringar av energiprestandan i andra
delar av lokalbyggnadsbestdndet.

Nir det giller bostadsbyggnader bor medlemsstaterna ha flexibilitet att vilja verktygen for att uppnd den nodvindiga
forbdttringen av bostadsbyggnadsbestindet, sdsom minimistandarder for energiprestanda, tekniskt stod och
finansiella stodatgarder. Medlemsstaterna bor faststilla en nationell utvecklingsbana for en progressiv renovering av
det nationella bostadsbyggnadsbestdndet i linje med den nationella fardplanen och de mal fo6r 2030, 2040 och 2050
som ingdr i medlemsstatens nationella byggnadsrenoveringsplan och med omvandlingen av det nationella
byggnadsbestandet till ett byggnadsbestand med nollutslipp senast 2050. De nationella utvecklingsbanorna bor
overensstimma med mellanliggande, femériga milstolpar for minskning av den genomsnittliga primarenergianvind-
ningen hos bostadsbyggnadsbestdndet, med borjan 2030, vilket sdkerstiller liknande insatser i alla medlemsstater.

Nar det galler resten av det nationella byggnadsbestindet star det medlemsstaterna fritt att besluta om de vill infora
minimistandarder for energiprestanda, utformade pé nationell nivd och anpassade till nationella forhéllanden. Vid
oversynen av detta direktiv bor kommissionen bedoma om de dtgirder som faststills enligt detta direktiv kommer
att ge tillrdckliga framsteg mot att uppnd ett fossilfritt byggnadsbestind med nollutslipp senast 2050 eller om
ytterligare dtgdrder, sdsom bindande minimistandarder for energiprestanda behéver inforas, sirskilt f6r bostads-
byggnader, for att uppnd de femdriga milstolparna.
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Inforandet av minimistandarder for energiprestanda bor atfoljas av ett stodjande ramverk som inbegriper tekniskt
stod och ekonomiska dtgirder, sarskilt for sirbara hushall. Minimistandarder for energiprestanda som faststills pa
nationell nivd utgor inte unionsnormer i den mening som avses i reglerna for statligt stod, men unionsomfattande
minimistandarder for energiprestanda kan anses utgora sddana unionsnormer. Enligt de reviderade reglerna for statligt
stod fir medlemsstaterna bevilja statligt stod for renovering av byggnader for att uppfylla unionsomfattande
energiprestandastandarder fram till dess att dessa unionsomfattande standarder blir obligatoriska. Nar standarderna
vél har blivit obligatoriska fir medlemsstaterna fortsitta att bevilja statligt stod for renovering av byggnader och
byggnadsenheter som omfattas av de unionsomfattande standarderna for energiprestanda forutsatt att
byggnadsrenoveringen syftar till en hogre standard.

I EU-taxonomin, som inrdttats genom Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2020/852 (*°), klassificeras
miljomissigt hallbara ekonomiska verksamheter i hela ekonomin, dven for byggnadssektorn. I kommissionens
delegerade forordning (EU) 2021/2139 (') (delegerade akten om EU:s klimattaxonomi) anses renovering av byggnader
vara en héllbar verksamhet om den leder till energibesparingar pd minst 30 %, uppfyller minimikrav avseende
energiprestanda for storre renovering av befintliga byggnader eller bestdr av enskilda atgarder som ror byggnaders
energiprestanda, sdsom installation, underhall eller reparation av energieffektivitetsutrustning eller instrument och
anordningar for mitning, reglering och kontroll av byggnaders energiprestanda, om sddana enskilda atgdrder
uppfyller de faststdllda kriterierna. Renovering av byggnader for att uppfylla unionsomfattande minimistandarder for
energiprestanda dr vanligtvis i linje med EU-taxonomins kriterier for byggnadsrenoveringsverksamhet.

Minimikrav avseende energiprestanda for befintliga byggnader och byggnadselement fanns redan i foregdngarna till
detta direktiv och bor fortsitta att gilla. De nyinférda minimistandarderna for energiprestanda faststiller en
miniminivd for befintliga byggnaders energiprestanda och sikerstiller att ineffektiva byggnader renoveras, och
samtidigt innebdr minimikraven avseende energiprestanda for befintliga byggnader och byggnadselement att den
nédvindiga renoveringsomfattningen sikerstills nér en renovering dger rum.

Det finns ett akut behov av att minska beroendet av fossila branslen i byggnader och att paskynda insatserna for att
minska koldioxidutsldppen och stilla om energianvindningen till elektricitet. For att mojliggora kostnadseffektiv
installation av solenergiteknik i ett senare skede bor alla nya byggnader vara solklara, dvs. utformade sd att den
potentiella produktionen av solenergi pd grundval av den lokala solinstrdlningen optimeras och installation av
solenergiteknik mojliggors utan kostsamma ingrepp i byggnadskonstruktionen. Medlemsstaterna bor dessutom
sikerstilla utbyggnaden av lampliga solenergiinstallationer i nya och befintliga lokalbyggnader och i nya
bostadsbyggnader. En storskalig utbyggnad av solenergi i byggnader skulle i hog grad bidra till att mer effektivt
skydda konsumenterna fran stigande och volatila priser pé fossila brinslen, minska utsatta medborgares exponering
for hoga energikostnader och leda till bredare miljomassig, ekonomisk och social nytta. For att pé ett effektivt sitt
utnyttja potentialen hos solenergiinstallationer i byggnader bor medlemsstaterna faststilla kriterier for genom-
forandet av, och eventuella undantag fran, utbyggnaden av sddana installationer i linje med en bedémning av deras
tekniska och ekonomiska potential och egenskaperna hos de byggnader som omfattas av denna skyldighet, med
beaktande av principen om teknikneutralitet och kombinationen av solenergiinstallationer med andra anvind-
ningsomréaden for tak, sisom grona tak eller andra byggnadstjanstinstallationer. I sina kriterier for det praktiska
genomforandet av skyldigheterna att bygga ut limpliga solenergiinstallationer i byggnader bor medlemsstaterna
kunna uttrycka det relevanta gransvirdet i form av byggnadens byggnadsarea i stillet for byggnadens anvindbara
golvyta, forutsatt att en sddan metod motsvarar en likvirdig installerad kapacitet for limplig solenergianliggning
i byggnader. Eftersom skyldigheten att bygga ut solenergiinstallationer i enskilda byggnader beror pa de kriterier som
medlemsstaterna faststiller betraktas bestimmelserna om solenergi i byggnader inte som en unionsnorm i den
mening som avses i reglerna for statligt stod.

Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2020/852 av den 18 juni 2020 om inrittande av en ram for att underlatta hallbara
investeringar och om 4ndring av forordning (EU) 2019/2088 (EUT L 198, 22.6.2020, s. 13).

Kommissionens delegerade forordning (EU) 2021/2139 av den 4 juni 2021 om komplettering av Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2020/852 genom faststillande av tekniska granskningskriterier for att avgéra under vilka villkor en ekonomisk
verksamhet ska anses bidra visentligt till begriansningen av eller anpassningen till klimatforandringarna och for att avgéra om den
ekonomiska verksamheten inte orsakar nigon betydande skada f6r nigot av de andra miljémalen (EUT L 442, 9.12.2021, s. 1).
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Det bor vara mojligt for medlemsstaterna att genom information, limpliga administrativa forfaranden eller andra
atgirder som anges i deras nationella byggnadsrenoveringsplaner uppmuntra utbyggnaden av limpliga
solenergiinstallationer i kombination med renovering av klimatskalet, utbyte av byggnadens installationssystem
eller installation av laddinfrastruktur for elfordon, av virmepumpar eller av system for fastighetsautomation och
fastighetsstyrning.

Nar det giller byggnader med flera anvindningsomrdden vilka omfattar bdde bostadsbyggnadsenheter och
lokalbyggnadsenheter kan medlemsstaterna dven i fortsittningen vélja om dessa ska behandlas som bostads-
byggnader eller som lokalbyggnader.

Solcellsteknik och solvirmeteknik, inbegripet i kombination med energilagring, bér inforas snabbt for att gynna
bade klimatet och medborgarnas och foretagens ekonomi.

Elektrifieringen av byggnader, till exempel genom utbyggnad av varmepumpar, solenergiinstallationer, batterier och
laddinfrastruktur, forindrar riskerna i friga om byggnaders brandsikerhet, vilket medlemsstaterna méste hantera.
Vad giller brandsdkerhet pd bilparkeringar bor kommissionen offentliggora icke-bindande riktlinjer for
medlemsstaterna.

For att uppnd ett ytterst energieffektivt och fossilfritt byggnadsbestand och omvandling av befintliga byggnader till
nollutsldppsbyggnader senast 2050 bor medlemsstaterna uppritta nationella byggnadsrenoveringsplaner, som
ersdtter de langsiktiga renoveringsstrategier som foreskrivs i artikel 2a i direktiv 2010/31/EU och ska bli ett dnnu
starkare och fullt operativt planeringsverktyg for medlemsstaterna, i linje med principen om energieffektivitet forst,
med starkare fokus pa finansiering och sikerstillande av att lampligt kvalificerad arbetskraft finns tillginglig for att
genomféra byggnadsrenoveringar. Medlemsstaterna kan ta hinsyn till kompetenspakten i kommissionens
meddelande av den 1 juli 2020 med titeln Den europeiska kompetensagendan for hallbar konkurrenskraft, social rittvisa
och motstdndskraft. I sina nationella byggnadsrenoveringsplaner bor medlemsstaterna faststilla sina egna nationella
byggnadsrenoveringsmdl. I enlighet med artikel 21 b.7 i forordning (EU) 2018/1999 och de n6dvindiga villkor som
faststdlls i Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2021/1060 (V) ska medlemsstaterna limna en oversikt
over finansieringsitgirder samt en oversikt over investeringsbehoven och de administrativa resurserna for
genomforandet av sina nationella byggnadsrenoveringsplaner.

Principen om energieffektivitet forst dr en Overgripande princip som bor beaktas i alla sektorer, dven utanfor
energisystemet, och pd alla nivder. Den definieras i artikel 2.18 i forordning (EU) 2018/1999 som att inom
energiplanering, samt i politiska beslut och investeringsbeslut, ta storsta mojliga hiansyn till alternativa
kostnadseffektiva energieffektivitetsdtgarder till forman for effektivare energiefterfrigan och energiforsérjning,
framfor allt med hjilp av kostnadseffektiva energibesparingar i slutanvindningsledet, initiativ till efterfrageflexibilitet
samt effektivare omvandling, overforing och distribution av energi, samtidigt som mdlen for siddana beslut
fortfarande uppnds. Principen dr ddrmed lika relevant for att forbdttra byggnaders energiprestanda, och framhalls
i strategin for en renoveringsvag som en av huvudprinciperna for renovering av byggnader pa vigen mot 2030 och
2050. Sdsom anges i kommissionens rekommendation (EU) 2021/1749 (*¥), ar bittre hilsa och vilméende en av de
viktigaste positiva bieffekterna av tillimpningen av principen om energieffektivitet forst for att forbattra byggnaders
energiprestanda.

For att sikerstilla att unionens arbetskraft ar fullt forberedd for att aktivt arbeta for att uppnd unionens klimatmal
bor medlemsstaterna uppmuntra underrepresenterade grupper att utbilda sig och arbeta inom bygg- och
fastighetssektorn.

De nationella byggnadsrenoveringsplanerna bor baseras pd en harmoniserad mall for att sikerstilla att planerna ar
jamforbara. For att sakerstilla den ambition som krdvs bor kommissionen bedéma utkasten till nationella
byggnadsrenoveringsplaner och utfirda rekommendationer till medlemsstaterna.

De nationella byggnadsrenoveringsplanerna bor vara ndra kopplade till de integrerade nationella energi- och
klimatplanerna enligt férordning (EU) 2018/1999, och framstegen med att uppnd de nationella mélen och de
nationella byggnadsplanernas bidrag till nationella mal och unionsmal bér rapporteras som en del av rapporteringen

Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2021/1060 av den 24 juni 2021 om faststillande av gemensamma bestimmelser
for Europeiska regionala utvecklingsfonden, Europeiska socialfonden+, Sammanhallningsfonden, Fonden for en rittvis omstéllning
och Europeiska havs-, fiskeri- och vattenbruksfonden samt finansiella regler for dessa och for Asyl-, migrations- och
integrationsfonden, Fonden for inre sikerhet samt instrumentet for ekonomiskt stod for grinsforvaltning och viseringspolitik
(EUT L 231, 30.6.2021, s. 159).

Kommissionens rekommendation (EU) 2021/1749 av den 28 september 2021 om energieffektivitet forst: frén princip till praktik —
Riktlinjer och exempel for att genomféra principen i beslutsprocessen inom och utanfér energisektorn (EUT L 350, 4.10.2021, s. 9).

ELL: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj

7/68


http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj

SV

EUT L, 8.5.2024

(42)

(43)

(44)

(45)

(46)

(47)

(48)

vartannat dr enligt forordning (EU) 2018/1999. Med tanke pd hur brddskande det r att 6ka renoveringen pa
grundval av solida nationella byggnadsrenoveringsplaner bor den dag som faststills for inlimnande av den forsta
nationella byggnadsrenoveringsplanen infalla sd tidigt som mojligt. De efterfoljande nationella byggnadsreno-
veringsplanerna bor limnas in som en del av de integrerade nationella energi- och klimatplanerna och
uppdateringarna av dem, vilket innebdr att det andra utkastet till nationell byggnadsrenoveringsplan bér limnas in
tillsammans med det andra utkastet till integrerad nationell energi- och klimatplan under 2028.

En stegvis totalrenovering kan vara ett alternativ for att fd bukt med hoga initialkostnader och problem for de
boende som kan uppstd nir renovering sker vid ett och samma tillfalle och kan mojliggora mindre stérande och mer
ckonomiskt genomforbara renoveringsitgirder. En sadan stegvis totalrenovering maste dock planeras noggrant for
att undvika att ett renoveringssteg hindrar nodvindiga efterféljande steg. Totalrenovering i ett steg kan vara mer
kostnadseffektivt och leda till mindre utsldpp i samband med renoveringen dn stegvis renovering. Renoveringspass
ger en tydlig fardplan for stegvis totalrenovering och hjalper dgare och investerare att planera bista tid for atgarderna
och deras omfattning. Darfor bor renoveringspass frimjas och goras tillgingliga som ett frivilligt verktyg for
byggnadsigare i alla medlemsstater. Medlemsstaterna bor sikerstilla att renoveringspass inte skapar en
oproportionell borda.

Det finns vissa synergier mellan renoveringspass och energicertifikat, sdrskilt nir det giller bedomningen av
byggnadens aktuella prestanda och rekommendationerna om forbittring av den. For att pa basta sitt utnyttja dessa
synergier och minska kostnaderna for byggnadsigare bor medlemsstaterna kunna tillata att renoveringspasset och
energicertifikatet upprittas gemensamt av samma expert och utfirdas tillsammans. Nir det galler sidant gemensamt
upprittande och utfirdande bor renoveringspasset ersitta rekommendationerna i energicertifikatet. Det bor dock
vara mojligt att erhdlla ett energicertifikat utan ett renoveringspass.

Léangsiktiga renoveringskontrakt dr ett viktigt instrument for att stimulera stegvis renovering. Medlemsstaterna kan
infora mekanismer som gor det mojligt att uppritta langsiktiga renoveringskontrakt under de olika stegen av en
stegvis renovering. Nir nya och effektivare incitament blir tillgdngliga under de olika renoveringsetapperna kan
tillgdngen till dessa nya incitament sidkerstillas genom att stodmottagarna ges mojlighet att overgd till nya
incitament.

Begreppet totalrenovering har dnnu inte definierats i unionsritten. For att uppnd den ldngsiktiga visionen for
byggnader bor totalrenovering definieras som en renovering som omvandlar byggnader till nollutslippsbyggnader,
som ett forsta steg som en renovering som omvandlar byggnader till nira-nollenergibyggnader. Syftet med denna
definition ar att 6ka byggnaders energiprestanda. En totalrenovering for energiprestandadndamal kan ockséd vara en
viktig mojlighet att ta itu med andra aspekter, sdsom kvalitet pd inomhusmiljon, levnadsvillkor for sdrbara hushall,
okad klimatresiliens, resiliens mot katastrofrisker, inbegripet seismisk resiliens, brandsikerhet, avldgsnande av farliga
amnen, inklusive asbest, och tillgianglighet f6r personer med funktionsnedsittning.

For att frimja totalrenovering, som ir ett av malen med strategin for en renoveringsvdg, bor medlemsstaterna ge
okat ekonomiskt och administrativt stod till totalrenovering.

Medlemsstaterna bor stodja forbattringar av befintliga byggnaders energiprestanda som bidrar till att dstadkomma en
tillracklig kvalitet pa inomhusmiljon, genom asbestsanering och avldgsnande av andra skadliga dmnen, genom att
forhindra olagligt avldgsnande av skadliga gmnen och underldtta efterlevnaden av befintliga lagstiftningsakter, sdsom
Europaparlamentets och rddets direktiv 2009/148/EG (**) och (EU) 2016/2284 (*°).

Strategier for integrerade distrikt och grannskap bidrar till att 6ka kostnadseffektiviteten i de renoveringar som kravs
for byggnader som ar rumsligt forbundna med varandra, t.ex. bostadskvarter. Sddana renoveringsstrategier erbjuder
flera olika losningar i storre skala.

Europaparlamentets och ridets direktiv 2009/148/EG av den 30 november 2009 om skydd for arbetstagare mot risker vid
exponering for asbest i arbetet (EUT L 330, 16.12.2009, s. 28).

Europaparlamentets och rddets direktiv (EU) 2016/2284 av den 14 december 2016 om minskning av nationella utslipp av vissa
luftféroreningar, om 4ndring av direktiv 2003/35/EG och om upphiavande av direktiv 2001/81/EG (EUT L 344, 17.12.2016, s. 1).
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Elfordon vintas spela en avgorande roll for att minska koldioxidutslappen och oka effektiviteten i elsystemet, genom
tillhandahallande av flexibilitets-, balanserings- och lagringstjinster, sirskilt genom aggregering. Elfordons potential
att integreras med elsystemet och bidra till systemets effektivitet och frimja anvindning av férnybar el bor utnyttjas
fullt ut. Laddning i anslutning till byggnader ir sarskilt viktigt eftersom det ar ddr elfordon parkeras regelbundet och
under ldng tid. Lingsam laddning dr ekonomisk och installation av laddningspunkter i privata utrymmen kan
mojliggora energilagring for den aktuella byggnaden och integrering av tjdnster for smart laddning och dubbelriktad
laddning och systemintegrationstjdnster i allminhet.

I kombination med en 6kad andel férnybar elproduktion producerar elfordon mindre vixthusgasutslipp. Elfordon ar
en viktig del av Gvergdngen till ren energi som grundar sig pd energieffektivitetsdtgirder, alternativa brinslen,
fornybar energi och innovativa losningar i frdga om energiflexibilitet. Byggregler kan utnyttjas effektivt for att infora
riktade krav for att stodja utbyggnaden av laddinfrastruktur pa bilparkeringar i bostadsbyggnader och
lokalbyggnader. Medlemsstaterna bor efterstrava att undanréja hinder sdsom delade incitament och administrativa
svdrigheter som enskilda dgare stoter pd nir de forsoker installera laddningspunkter pé sina parkeringsplatser.

Forinstallerad kabeldragning och tomror underlittar en snabb utbyggnad av laddningspunkter om och ndr det
behovs. Enkelt tillganglig infrastruktur kommer att sinka installationskostnaderna for laddningspunkter for enskilda
dgare och sikerstilla att personer som anvinder elfordon har tillgdng till laddningspunkter. Att faststilla krav pa
elektromobilitet pd unionsnivd ndr det giller att i forvdg utrusta parkeringsplatser samt installation av
laddningspunkter ar ett effektivt sitt att frimja elfordon under den ndrmaste framtiden och samtidigt mojliggora
ytterligare utveckling till lagre kostnad pa medellang och ldng sikt. Nar det ar tekniskt mojligt bor medlemsstaterna
sakerstalla att laddningspunkterna ar tillgingliga for personer med funktionsnedsittning.

Smart laddning och dubbelriktad laddning gor det mojligt att integrera energisystemet i byggnader. Laddnings-
punkter dir elfordon vanligen parkeras under lingre perioder, t.ex. vid bostdder eller arbetsplatser, d&r mycket
relevanta for integreringen av energisystem, och smarta laddningsfunktioner méste darfor sakerstillas. I situationer
ddr dubbelriktad laddning skulle bidra till att ytterligare 6ka spridningen av fornybar el for elfordonsparker inom
transportsektorn och i elsystemet i allmdnhet bor en sddan funktion ocksd goras tillganglig.

Att fraimja gron mobilitet ar ett viktigt inslag i den europeiska grona given och byggnader kan spela en viktig roll nir
det giller att tillhandahalla nodvindig infrastruktur, inte bara for laddning av elfordon utan dven for cyklar. En
overgang till aktiv mobilitet som cykling kan avsevirt minska vixthusgasutslippen frén transporter. I och med den
okade forsiljningen av eldrivna cyklar och andra fordonstyper i kategori L, enligt artikel 4 i Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr 168/2013 (*!) och i syfte att underlatta installation av laddningspunkter i ett senare skede
bor forinstallerad kabeldragning eller tomror vara ett krav i nya bostadsbyggnader och, nir si ar tekniskt och
ckonomiskt genomforbart, i bostadsbyggnader som genomgdr storre renovering. Enligt meddelandet frdn
kommissionen av den 17 september 2020 Hgjning av Europas klimatambition for 2030 — Investering i en klimatneutral
framtid till formdn for vira medborgare (klimatmalsplanen) kommer en 6kning av andelen rena och effektiva privata och
offentliga transporter, tex. cykling, att minska transportféroreningarna drastiskt och medfora stora fordelar for
enskilda medborgare och sambhillen. Bristen pd cykelparkeringsplatser, bade i bostadsbyggnader och i lokal-
byggnader, r ett stort hinder for 6kad cykling. Unionskrav och nationella byggregler kan effektivt stodja 6vergdngen
till renare mobilitet genom att faststilla krav pa ett minsta antal cykelparkeringsplatser, och cykelparkeringsplatser
i byggnader och tillhorande infrastruktur som byggs i omrdden dir cyklar anvinds mindre ofta kan leda till att de
anvinds i okad utstrickning. Kravet pa att tillhandahilla cykelparkeringsplatser bor inte vara beroende av, eller
nodvindigtvis vara kopplat till, tillgangligheten och utbudet av bilparkeringsplatser, som kan vara otillgdngliga under
vissa omstandigheter. Medlemsstaterna bor mojliggora en 6kning av antalet cykelparkeringar i bostadsbyggnader dar
det inte finns ndgra bilparkeringsplatser genom att se till att minst tva cykelparkeringsplatser installeras for varje
bostadsbyggnadsenhet.

Dagordningarna for den digitala inre marknaden och for energiunionen bor anpassas till varandra och bér utnyttjas
for gemensamma mal. Digitaliseringen av energisystemet innebér en snabb forindring av energilandskapet, fran
integreringen av fornybara energikillor till smarta nit och byggnader med smarthetsberedskap. Nar det giller att

Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 168/2013 av den 15 januari 2013 om godkidnnande av och marknadstillsyn for
tva- och trehjuliga fordon och fyrhjulingar (EUT L 60, 2.3.2013, s. 52).
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digitalisera byggnadssektorn dr unionens konnektivitetsmél och ambitioner att bygga ut kommunikationsnit med
hog kapacitet av stor vikt f6r smarta hus och viluppkopplade samhillen. Malinriktade incitament bor tillhandahallas
for att frimja system med smarthetsberedskap och digitala losningar i den bebyggda miljon. Detta skulle ge nya
mojligheter till energibesparingar, genom att konsumenterna fir mer exakt information om sina forbruknings-
monster och genom att de systemansvariga far mojlighet att skota nitet effektivare. Medlemsstaterna bor uppmuntra
anviandningen av digital teknik for analys, simulering och forvaltning av byggnader, dven nir det géller
totalrenoveringar.

(55) For att underlitta en konkurrenskraftig och innovativ marknad for smarta byggtjanster som bidrar till effektiv
energianvindning och integrering av fornybar energi i byggnader, och for att stodja investeringar i renovering, bor
medlemsstaterna sikerstilla att berorda parter har direkt tillgdng till data om byggnaders installationssystem. For att
undvika orimliga administrativa kostnader for tredje parter bor medlemsstaterna underldtta fullstindig
interoperabilitet for tjanster och datautbyte inom unionen.

(56) Indikatorn for smarthetsberedskap bor anvandas for att mita byggnaders kapacitet att utnyttja informations- och
kommunikationsteknik och elektroniska system for att anpassa byggnadens drift till de boendes och elnitets behov
och for att forbdttra byggnaders energieffektivitet och Gvergripande prestanda. Indikatorn for smarthetsberedskap
bor oka byggnadsigarnas och de boendes medvetenhet om virdet av fastighetsautomation och elektronisk
overvakning av byggnadens installationssystem, och inge fortroende hos de boende nir det giller de faktiska
besparingarna med dessa nya forbattrade funktioner. Indikatorn for smarthetsberedskap ar sirskilt fordelaktig for
stora byggnader med stor energiefterfrigan. For andra byggnader bor det vara frivilligt f6r medlemsstaterna att
anvinda systemet for betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap.

(57)  En digital tvilling av en byggnad ir en interaktiv och dynamisk simulering som dterspeglar en fysisk byggnads
realtidsstatus och beteende. Genom att integrera realtidsdata frén sensorer, smarta matare och andra killor ger en
digital tvilling av en byggnad en helhetsbild av byggnadens prestanda, inbegripet energianvidndning, temperatur,
fuktighet, beldggningsgrad och mer, och den kan anvindas for att Overvaka och hantera byggnadens
energianvindning. Om en digital tvilling av en byggnad finns tillgdnglig bor den beaktas, sirskilt nar det géller
indikatorn for smarthetsberedskap.

(58)  Tillgdng till tillracklig finansiering dr avgorande for att uppnd energi- och klimatmalen f6r 2030 och 2050. Unionens
finansiella instrument och andra dtgarder har inforts eller anpassats i syfte att stodja byggnaders energiprestanda. De
senaste initiativen for att oka tillgdngen till finansiering pa unionsnivéd inbegriper bland annat flaggskeppsdelen
Renovera i faciliteten for dterhamtning och resiliens, sdrskilt REPowerEU-planen och den sociala klimatfonden, som
inrittats genom Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2023/955 (*).

(59)  Unionens finansiella instrument bor anvindas for att omsitta detta direktivs syften i praktiken, utan att ersitta
nationella atgarder. Framfor allt bor de, pa grund av de storskaliga renoveringsinsatser som kravs, anvindas for att
tillhandahalla limpliga innovativa medel for finansiering for att fungera som katalysator for investeringar
i byggnaders energiprestanda. De kan spela en viktig roll f6r utvecklingen av nationella, regionala och lokala fonder,
instrument och mekanismer for energieffektivitet, som ger sddana finansieringsmojligheter till dgare av
privatfastigheter, till sma och medelstora foretag och till energitjansteforetag.

(60)  Finansiella mekanismer, incitament och mobilisering av finansinstitut for energirenovering av byggnader bor spela
en central roll i de nationella byggnadsrenoveringsplanerna och aktivt frimjas av medlemsstaterna. Sidana dtgérder
bor inbegripa frimjande av hypoteksldn for energieffektivitet for certifierade energieffektiva byggnadsrenoveringar,
frimjande av offentliga organs investeringar i ett energieffektivt byggnadsbestind, till exempel genom
offentlig-privata partnerskap eller avtal om energiprestanda eller minskning av den upplevda risken med
investeringarna. Information om tillgdnglig finansiering och tillgingliga finansieringsverktyg bor stillas till
allménhetens forfogande pa ett lattillgangligt och Oppet sitt. Medlemsstaterna bor uppmuntra finansinstitut att
frimja riktade finansiella produkter, bidrag och subventioner for att forbittra energiprestandan i byggnader ddr

(*¥)  Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2023/955 av den 10 maj 2023 om inrittande av en social klimatfond och om
andring av forordning (EU) 2021/1060 (EUT L 130, 16.5.2023, s. 1).
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sarbara hushall bor samt till dgare av flerfamiljshus med simst prestanda och byggnader i landsbygdsomréden och
till andra grupper som har svart att fa tillgdng till finansiering. Kommissionen bor anta en frivillig ram for att hjilpa
finansinstitut att rikta och 6ka utldningsvolymerna i enlighet med unionens ambition om minskade koldioxidutslapp
och relevanta energimal.

Grona hypoteksldn och grona 1an kan i hog grad bidra till att stilla om ekonomin och minska koldioxidutslippen.

Enbart finansiering kommer inte att tillgodose renoveringsbehoven. For att skapa ritt stodjande ramverk och
undanréja hinder for renovering ar det nodvindigt att vid sidan av finansiering inratta tillgdngliga och transparenta
radgivningsverktyg och stodinstrument, t.ex. gemensamma kontaktpunkter som tillhandahaller integrerade tjanster
for energirenovering eller underlittar energirenovering, samt att genomféra andra dtgarder och initiativ, t.ex. de som
avses i kommissionens initiativ om smart finansiering for smarta byggnader. Gemensamma kontaktpunkter bor
tillhandahalla tekniskt stod och vara lattillgingliga for alla som deltar i byggnadsrenoveringar, daribland
bostadsigare och administrativa, finansiella och ekonomiska aktorer, sésom smé och medelstora foretag inbegripet
mikroforetag.

Ineffektiva byggnader dr ofta kopplade till energifattigdom och sociala problem. Sirbara hushéll drabbas sarskilt hart
av stigande energipriser eftersom de liagger en storre del av sin budget pd energiprodukter. Genom att minska
onddigt hoga energikostnader kan byggnadsrenovering lyfta ménniskor ur energifattigdom och kan dven forhindra
energifattigdom. Samtidigt dr byggnadsrenovering inte gratis, och det ar viktigt att sikerstilla att de sociala
konsekvenserna av kostnaderna for byggnadsrenovering begrinsas, sarskilt for sarbara hushall. Ingen bor limnas
utanfor strategin for en renoveringsvag, utan den bor utnyttjas som en mojlighet att forbattra situationen for sdrbara
hushéll, och en rittvis Gvergdng till klimatneutralitet bor sdkerstillas. Ekonomiska incitament och andra
policydtgirder bor darfor i forsta hand inriktas pa sdrbara hushéll, manniskor som drabbats av energifattigdom
och mianniskor som bor i subventionerade bostider, och medlemsstaterna bor vidta tgarder for att forhindra
avhysningar pd grund av renovering, t.ex. tak for hyreshojningar. I rddets rekommendation av den 16 juni 2022 (*)
ges en gemensam ram och en gemensam forstaelse for overgripande strategier och investeringar som behovs for att
sikerstilla att omstallningen ar rittvis.

Av de foretag som dr verksamma inom byggnadssektorn utgér mikroforetag 94 %. Tillsammans med smd foretag
star de for 70 % av sysselsattningen inom byggsektorn. De tillhandahéller samhallsviktiga tjanster och arbetstillfdllen
lokalt. Eftersom mikroforetag vanligtvis har farre dn tio anstillda har de dock begrinsade resurser nir det giller att
folja de lagstadgade krav och regler som 4r knutna till systemen for program for finansiellt stod. Energigemenskaper,
medborgarledda initiativ, lokala myndigheter och energiorgan dr oumbirliga for att genomfora renoveringsvagen,
men star infor samma problem med ligre administrativ, finansiell och organisatorisk kapacitet. Detta bor inte hindra
dessa enheters viktiga roll och bor beaktas vid utarbetandet av stod- och utbildningsprogram med tillracklig
synlighet och ldttillgdnglighet. Medlemsstaterna kan aktivt stodja organisationer som har mindre resurser genom att
ge sarskilt tekniskt, ekonomiskt och rittsligt bistand.

Energicertifikat for byggnader har anvints sedan 2002. Anvindningen av olika skalor och format gor det dock
svdrare att jamfora olika nationella system. Storre jimforbarhet mellan energicertifikat i hela unionen underlittar
finansinstitutens anvindning av energicertifikat, och ddrmed styrs finansieringen mot byggnader med bittre
energiprestanda och byggnadsrenovering. EU:s taxonomi bygger pd anvindningen av energicertifikat och framhaver
behovet av att forbittra deras jamforbarhet. Inforandet av en gemensam skala for energiklasser och en gemensam
mall bor sikerstilla tillrdcklig jamforbarhet mellan energicertifikat i hela unionen.

Rédets rekommendation av den 16 juni 2022 om sikerstillande av en rittvis omstillning till klimatneutralitet (EUT C 243,
27.6.2022, s. 35).
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(66)  Ett antal medlemsstater har nyligen dndrat sina certifieringssystem for energiprestanda. For att undvika storningar
bor dessa medlemsstater ha ytterligare tid pé sig att anpassa sina system.

(67)  For att sdkerstilla att framtida kopare eller hyresgister kan ta hinsyn till byggnaders energiprestanda tidigt
i processen bor byggnader eller byggnadsenheter som bjuds ut till forsiljning eller uthyrning ha ett energicertifikat,
och energiklass och energiprestandaindikator bor anges i all annonsering. Den som avser att kopa eller hyra en
byggnad eller byggnadsenhet bor genom energicertifikatet & korrekt information om byggnadens energiprestanda,
och praktiska rdd om forbittring av den. Energicertifikatet bor ocksd ge information om byggnadens priméra och
slutliga energianvindning, energibehov, produktion av fornybar energi, vixthusgasutsliapp, livscykel-GWP och,
valfritt, dess sensorer eller regleringar for kvaliteten pd inomhusmiljon. Energicertifikatet bor innehalla
rekommendationer for forbattring av byggnadens energiprestanda.

(68)  Overvakningen av byggnadsbestdndet underlittas av tillgdng till data som samlas in med digitala verktyg, vilket
minskar de administrativa kostnaderna. Darfor bor nationella databaser for byggnaders energiprestanda inrittas och
informationen i dem overforas till EU:s observatorium for byggnadsbestandet.

(69)  Byggnader som dgs eller utnyttjas av offentliga organ bor foregd med gott exempel genom att man dér visar att
hinsyn har tagits till miljé- och energifaktorer. Dessa byggnader bor dirfor energicertifieras med jamna mellanrum.
Information om byggnaders energiprestanda bor spridas battre till allmdnheten genom att energicertifikaten anslas
tydligt, sarskilt i byggnader som utnyttjas av offentliga organ och som ofta besoks av allminheten samt vissa
lokalbyggnader, exempelvis kommunhus, skolor, affirer och kopcentrum, snabbkop, restauranger, teatrar, banker
och hotell.

(70)  Under de senaste dren har luftkonditioneringssystem blivit allt vanligare i europeiska linder. Detta skapar betydande
problem vid tidpunkter med effekttoppar eftersom elkostnaderna 6kar och energibalansen stors. Prioritet bor ges at
sddana strategier som bidrar till battre termisk prestanda hos byggnader sommartid. I detta syfte bor fokus ligga pa
atgarder for att undvika 6verhettning, exempelvis skuggning och tillricklig termisk kapacitet i byggnadskonstruk-
tionen, och ytterligare utveckling och tillimpning av passiv kylteknik, primirt sddana som forbéttrar kvaliteten pa
inomhusmiljon, mikroklimatet runt byggnader och effekten av urbana virmeoar.

(71)  Regelbundet underhdll och regelbunden inspektion av vdrmesystem, ventilationssystem och luftkonditione-
ringssystem av kvalificerad personal bidrar till att systemen forblir korrekt installda enligt produktspecifikationen
och sikerstiller ddrigenom att de ur miljo-, sikerhets- och energisynpunkt fungerar optimalt. En oberoende
bedémning av hela vdrmesystemet, ventilationssystemet och luftkonditioneringssystemet bor goras med jamna
mellanrum under hela dess livscykel, sarskilt innan det ska bytas ut eller uppgraderas. Inspektionerna bor omfatta de
delar av systemen som dr direkt eller indirekt dtkomliga genom tillgingliga icke-forstorande metoder. For att
minimera den administrativa bordan for byggnadsidgare och hyresgdster bor medlemsstaterna efterstriva att
i mojligaste man kombinera inspektion och certifiering. Om ett ventilationssystem installeras bor dess storlek och
dess formdga att optimera sin prestanda under normala eller genomsnittliga driftsférhéllanden som ar relevanta for
byggnadens specifika och aktuella anvindning ocksé bedomas.

(72 Om det system som ska inspekteras dr baserat péd fossila brinslen bor inspektionen omfatta en grundliggande
bedémning av mojligheten att minska anvandningen av fossila branslen pé plats, till exempel genom att integrera
fornybar energi, byta energikilla eller byta ut eller anpassa befintliga system. For att minska bordan for anviandarna
bor den bedomningen inte upprepas om siddana rekommendationer redan har dokumenterats i samband med ett
energicertifikat, ett renoveringspass, en energibesiktning, rekommendationer fran tillverkaren eller andra sitt for
radgivning i likvirdiga officiella dokument eller om ett utbyte av systemet redan dr planerat.

(73)  Vissa uppvdrmningssystem innebar en hog risk for kolmonoxidforgiftning, beroende pd typ av vdrmegenerator
(virmepanna, varmepump), typ av brinsle (kol, olja, biomassa, gas) eller vdrmegeneratorns placering (t.ex.
i bostadsutrymmen eller i utrymmen som inte ar tillrackligt ventilerade). Inspektioner av sddana system utgor bra
tillfdllen att hantera dessa risker.

(74)  Ett gemensamt tillvigagdngssitt for energicertifiering av byggnader, renoveringspass, indikatorer for smarthetsbe-
redskap och for inspektion av virme- och luftkonditioneringssystem, genomfort av kvalificerade eller certifierade
ackrediterade experter, vars oberoende garanteras pd grundval av objektiva kriterier, kommer att bidra till att
medlemsstaterna fir gemensamma spelregler i fraga om deras insatser for att spara energi i byggnadssektorn och
kommer att forbittra insynen for presumtiva kopare och anvindare i friga om energiprestanda pd unionens
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fastighetsmarknad. Experter bor dra fordel av att anvidnda testutrustning som certifierats i enlighet med EN- och
ISO-standarder. For att sikerstalla kvaliteten pa energicertifikat, renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap
och pa inspektionen av virme- och luftkonditioneringssystem i hela unionen, bor ett oberoende kontrollsystem
inrittas i varje medlemsstat.

Ett tillrdckligt stort antal palitliga fackpersoner med kompetens pd omrédet energirenovering bor finnas tillgingliga
for att sakerstilla att det finns tillracklig kapacitet att utfora renoveringsarbeten av hog kvalitet i den omfattning som
kravs. Medlemsstaterna bor darfor nér s dr lampligt och genomforbart inritta certifieringssystem for integrerade
renoveringsarbeten som kréver expertis i flera byggnadselement eller installationssystem sdsom byggnadsisolering,
el- och uppviarmningssystem och installation av solenergiteknik. De berérda fackpersonerna kan inbegripa
konstruktorer, generalentreprendrer, specialiserade entreprenérer och installatorer.

Eftersom lokala och regionala myndigheter ar av avgorande betydelse for att detta direktiv ska kunna genomforas pa
ett effektivt sitt, bor de radfragas och engageras, pa limpligt sdtt och vid lamplig tidpunkt i enlighet med tillimplig
nationell ritt, nir det géller planering, utveckling av program for information, utbildning och 6kad medvetenhet,
samt om genomforandet av detta direktiv pa nationell och regional niva. Sddana samrdd kan ocksé tjana till att ge
lokala planerare och byggnadsinspektorer adekvat vigledning for att utféra nodvindiga uppgifter. Vidare bor
medlemsstaterna gora det mojligt for och uppmuntra arkitekter, planerare och ingenjorer att noga overviga hur man
pd basta sitt kombinerar forbattringar avseende energieffektivitet, anvindning av energi fran fornybara energikallor
och anvindning av fjarrvirme och fjarrkyla nir industri- eller bostadsomrdden planeras, utformas, byggs och
renoveras, inbegripet med hjilp av tekniker for byggnadsmodellering och byggnadssimulering.

Installatorer och byggare ar av avgorande betydelse for att detta direktiv ska kunna genomféras med framgang. Ett
tillrackligt antal installatorer och byggare bor dirfor genom utbildning och andra atgirder ha lamplig kompetens for
installationen och integrationen av den teknik for energieffektivitet och fornybar energi som krévs.

[ syfte att frimja malet att forbattra byggnaders energiprestanda bor befogenheten att anta akter i enlighet med
artikel 290 i EUF-fordraget delegeras till kommissionen med avseende pa att anpassa vissa delar av den allmidnna
ramen i bilaga I till den tekniska utvecklingen, med avseende pa att utarbeta en ram for jamforbara metoder for
berikning av kostnadsoptimala nivéder fér minimikrav avseende energiprestanda, med avseende pd att faststilla en
unionsram for nationell berdkning av livscykel-GWP i syfte att uppnd klimatneutralitet, med avseende pa ett
unionssystem for betygssattning av byggnaders smarthetsberedskap och med avseende pa att effektivt uppmuntra
finansinstitut att 6ka de volymer som tillhandahalls for renoveringar for forbattring av energiprestanda genom en
omfattande portf6ljram som kan anvindas pa frivillig bas av finansinstitut. Det dr sdrskilt viktigt att kommissionen
genomfor lampliga samrdd under sitt forberedande arbete, inklusive pd expertnivd, och att dessa samrdd genomfors
i enlighet med principerna i det interinstitutionella avtalet av den 13 april 2016 om bittre lagstiftning (**). For att
sikerstilla lika stor delaktighet i forberedelsen av delegerade akter erhéller Europaparlamentet och rddet alla
handlingar samtidigt som medlemsstaternas experter, och deras experter ges systematiskt tilltride till moten
i kommissionens expertgrupper som arbetar med forberedelse av delegerade akter.

For att sikerstilla ett effektivt genomforande av bestimmelserna i detta direktiv stoder kommissionen
medlemsstaterna med olika verktyg, exempelvis instrumentet for tekniskt stod, inrdttat genom Europaparlamentets
och rédets forordning (EU) 2021/240 (**), som tillhandahéller skriddarsydd teknisk expertis for att utforma och
genomfora reformer, inbegripet sddana som syftar till att 6ka den drliga energirenoveringstakten i bostadsbyggnader
och lokalbyggnader senast 2030 och att frimja genomgripande energirenoveringar. Det tekniska stodet avser till
exempel forstirkning av den administrativa kapaciteten, stod till utarbetande och genomforande av strategier samt
utbyte av relevant bésta praxis.

Eftersom mélen for detta direktiv, nimligen att forbattra byggnaders energiprestanda och minska vaxt-
husgasutslappen frin byggnader, inte i tillracklig utstrackning kan uppnds av medlemsstaterna pd grund av
komplexiteten i bygg- och fastighetssektorn och pé grund av de nationella bostadsmarknadernas oformaga att pa
lampligt sitt ta itu med de utmaningar som hor samman med energieffektivitet utan snarare, pa grund av dtgirdens

EUT L 123, 12.5.2016, s. 1.
Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2021/240 av den 10 februari 2021 om inrittande av ett instrument for tekniskt
stod (EUT L 57, 18.2.2021, s. 1).
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omfattning och verkningar, kan uppnds battre pd unionsnivd, kan unionen vidta atgirder i enlighet med
subsidiaritetsprincipen i artikel 5 i fordraget om Europeiska unionen. I enlighet med proportionalitetsprincipen
i samma artikel gar detta direktiv inte utover vad som dr nodvindigt for att uppnd dessa mal.

(81)  Den rittsliga grunden for detta initiativ ger unionen befogenhet att vidta de dtgarder som dr nodvindiga for att
uppna unionens energipolitiska mal. Forslaget bidrar till unionens energipolitiska mal i enlighet med artikel 194.1
i EUF-fordraget, sirskilt genom att forbittra byggnaders energiprestanda och minska deras vixthusgasutslapp, vilket
bidrar till att bevara och forbdttra miljon.

(82)  Ienlighet med punkt 44 i det interinstitutionella avtalet om béttre lagstiftning bor medlemsstaterna, for egen del och
i unionens intresse, uppritta egna tabeller som sé ldngt det dr mojligt visar overensstimmelsen mellan detta direktiv
och inforlivandedtgarderna samt offentliggora dessa tabeller. I enlighet med den gemensamma politiska forklaringen
av den 28 september 2011 fran medlemsstaterna och kommissionen om forklarande dokument har
medlemsstaterna dtagit sig att, i de fall detta ar berdttigat, lita anmalan av inférlivandedtgirder atfoljas av ett eller
flera dokument som forklarar forhallandet mellan de olika delarna i direktivet och motsvarande delar i de nationella
instrumenten for inforlivande. Nar det giller detta direktiv anser lagstiftaren att 6versindandet av sddana dokument
ar motiverat, sarskilt till foljd av Europeiska unionens domstols dom i mal C-543/17 (*%).

(83)  Skyldigheten att inforliva detta direktiv med nationell ritt bor endast gilla de bestimmelser som utgér en
innehdllsmissig dndring i forhallande till det tidigare direktivet. Skyldigheten att inforliva de oférindrade
bestimmelserna foljer av det tidigare direktivet.

(84)  Detta direktiv bor inte paverka medlemsstaternas skyldigheter vad galler tidsfristerna for inforlivande med nationell
ratt och datumen for tillimpning av de direktiv som anges i del B i bilaga VIIL

HARIGENOM FORESKRIVS FOLJANDE.

Artikel 1
Innehall

1. Detta direktiv frimjar en forbattring av energiprestanda i byggnader och en minskning av vixthusgasutslippen frin
byggnader i unionen, i syfte att nd ett byggnadsbestdnd med nollutsldpp senast 2050, samtidigt som hinsyn tas till
utomhusklimat, lokala forhallanden, kraven avseende kvalitet p& inomhusmiljon och kostnadseffektivitet.

2. I detta direktiv faststills krav i fraga om foljande:

a) Den gemensamma allminna ramen for en metod for berikning av integrerad energiprestanda for byggnader och
byggnadsenheter.

b) Tillimpningen av minimikrav avseende energiprestanda for nya byggnader och nya byggnadsenheter.
¢) Tillimpningen av minimikrav avseende energiprestanda pa
i) befintliga byggnader och befintliga byggnadsenheter som genomgér en storre renovering,

ii) byggnadselement som ingdr i klimatskalet och som har en avgorande betydelse for klimatskalets energiprestanda,
nar de eftermonteras eller ersitts,

iii) byggnadens installationssystem ndr de installeras, ersitts eller uppgraderas.

d) Tillimpning av minimistandarder f6r energiprestanda pé befintliga byggnader och befintliga byggnadsenheter, i enlighet
med artiklarna 3 och 9.

) Berdkning och offentliggorande av den globala uppvirmningspotentialen under hela livscykeln for byggnader.

f) Solenergi i byggnader.

(*)  Domstolens dom (stora avdelningen) av den 8 juli 2019, Europeiska kommissionen/Konungariket Belgien, C-543/17, ECLLEU:
C:2019:573.
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3.

Renoveringspass.

Nationella byggnadsrenoveringsplaner.

Infrastruktur for hallbar mobilitet i och i anslutning till byggnader.

Smarta byggnader.

Energicertifiering av byggnader eller byggnadsenheter.

Regelbundna kontroller av virme-, ventilations- och luftkonditioneringssystem i byggnader.

Oberoende kontrollsystem for energicertifikat, renoveringspass, indikatorer f6r smarthetsberedskap och inspektions-
rapporter.

Byggnaders prestanda med avseende pd kvaliteten pd inomhusmiljon.

Kraven i detta direktiv dr minimikrav och hindrar inte medlemsstaterna fran att behlla eller infora strangare atgarder,

forutsatt att sddana atgarder ar forenliga med unionsratten. Dessa dtgdrder ska anmilas till kommissionen.

Artikel 2

Definitioner

I detta direktiv giller foljande definitioner:

9.

byggnad: en takforsedd konstruktion med vdggar, for vilken energi anvinds for att pdverka inomhusmiljon.

nollutslippsbyggnad: en byggnad med mycket hog energiprestanda, bestimd i enlighet med bilaga I, som kraver noll eller
mycket lite energi, producerar noll koldioxidutslapp pé plats frdn fossila branslen och producerar noll eller mycket lite
driftsrelaterade vixthusgasutslipp, i enlighet med artikel 11.

néra-nollenergibyggnad: en byggnad med mycket hog energiprestanda, bestimd i enlighet med bilaga I och som inte ar
simre dn den kostnadsoptimala nivd fér 2023 som rapporteras av medlemsstaterna enligt artikel 6.2, och dir den
forsumbara eller mycket ldga miangden energi som behdvs i mycket hog grad tillfors i form av energi fran fornybara
energikillor, inklusive energi frin fornybara energikillor som produceras pd plats, eller energi frin fornybara
energikillor i nirheten.

minimistandarder for energiprestanda: regler som innebdr att befintliga byggnader ska uppfylla krav avseende
energiprestanda som en del av en omfattande renoveringsplan for ett byggnadsbestand eller vid en troskelpunkt pa
marknaden sdsom forsiljning, uthyrning, donation eller dndring av dndamal i fastighetsregistret under en tidsperiod
eller senast en angiven dag, och dirigenom leder till renovering av befintliga byggnader.

offentliga organ: offentliga organ enligt definitionen i artikel 2.12 i direktiv (EU) 2023/1791.

byggnadens installationssystem: teknisk utrustning i en byggnad eller en byggnadsenhet for rumsuppviarmning,
rumskylning, ventilation, varmvatten fér hushéllsbruk, fast belysning, fastighetsautomation och fastighetsstyrning,
platsbaserad produktion av fornybar energi och lagring av energi, eller en kombination darav, inklusive sidana system
som utnyttjar energi fran fornybara energikillor.

system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning: ett system som omfattar alla produkter, all programvara och allt
tekniskt underhdll som kan stodja en energieffektiv, ekonomisk och siker drift av byggnadens installationssystem
genom automatisk styrning och genom att underlédtta den manuella hanteringen av byggnaders installationssystem.

en byggnads energiprestanda: den berdknade eller uppmitta energimangd som behovs for att uppfylla energiefterfrigan
som dr knuten till normalt bruk av byggnaden, vilket inbegriper energi som anvinds for uppvirmning, kylning,
ventilation, varmvatten fér hushallsbruk och belysning.

primdrenergi: energi fran fornybara och icke-fornybara energikillor som inte har genomgatt nigon omvandling.
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10. uppmatt: mitt med en relevant anordning, sdsom en energimatare, en effektmitare, en anordning for matning och
overvakning av effekt eller en elmatare.

11. primdrenergifaktor for icke-fornybar energi: en indikator som berdknas genom att dividera primarenergi fran icke-fornybara
killor for en viss energibérare, inklusive levererad energi och beriknade energiomkostnader for leverans till
anviandningspunkterna, med den levererade energin.

12. primdrenergifaktor for fornybar energi: en indikator som berdknas genom att dividera primarenergi fran fornybara kallor
fran en energikalla pa plats, i narheten eller pd avstind som levereras via en viss energibarare, inklusive levererad energi
och beriknade energiomkostnader for leverans till anvandningspunkterna, med den levererade energin.

13. total primdrenergifaktor: summan av primérenergifaktorerna for férnybar energi och icke-fornybar energi, for en viss
energibérare.

14. energi fran fornybara energikdllor: energi fran fornybara, icke-fossila energikillor, det vill siga vindenergi, solenergi
(termisk solenergi och fotovoltaisk solenergi) och geotermisk energi, osmotisk energi, omgivningsenergi,
tidvattensenergi, vagenergi och annan havsenergi, vattenkraft, biomassa, deponigas, gas frin avloppsreningsverk samt
biogas.

15. klimatskal: de integrerade delar av en byggnad som skiljer dess interior frén utomhusmiljon.

16. byggnadsenhet: en del, vining eller ligenhet inom en byggnad som ar konstruerad eller ombyggd f6r att anvindas som
en separat enhet.

17. byggnadselement: en byggnads installationssystem eller en komponent i klimatskalet.

18. bostadsbyggnad eller bostadsbyggnadsenhet: ett eller flera rum i en permanent byggnad eller en strukturellt avskild del av
en byggnad som ér utformad for ett privathushalls aretruntboende.

19. renoveringspass: en individuellt anpassad plan for totalrenovering av en viss byggnad i ett maximalt antal steg som
avsevart kommer att forbittra dess energiprestanda.

20. totalrenovering: en renovering som ar i linje med principen om energieffektivitet forst, som fokuserar pa viktiga
byggnadselement och som omvandlar en byggnad eller en byggnadsenhet

a) till en ndra-nollenergibyggnad fore den 1 januari 2030,

b) till en nollutslappsbyggnad fran och med den 1 januari 2030.
21. stegvis totalrenovering: en totalrenovering som utfors i ett maximalt antal steg som anges i ett renoveringspass.
22. storre renovering: renovering av en byggnad dar

a) totalkostnaden for renoveringen av klimatskalet eller byggnadens installationssystem Gverstiger 25 % av byggnadens
virde, exklusive virdet av den mark dir byggnaden ir beligen, eller

b) mer dn 25 % av klimatskalets yta renoveras.
Medlemsstaterna far vilja om de vill tillimpa alternativ a eller b.

23. driftsrelaterade vixthusgasutslapp: vixthusgasutslipp som beror pd energianvandning for byggnadens installationssystem
under anvindning och drift av byggnaden.

24. vixthusgasutslapp under hela livscykeln: vixthusgasutslipp som uppstdr under en byggnads hela livscykel, inbegripet
tillverkning och transport av byggprodukter, byggplatsverksamhet, anvindning av energi i byggnaden och utbyte av
byggprodukter samt rivning, transport och hantering av avfall och dteranvindning, materialdtervinning och slutligt
bortskaffande av detta.
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25. global uppvarmningspotential under hela livscykeln eller livscykel-GWP: en indikator som kvantifierar en byggnads bidrag till

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

den globala uppviarmningspotentialen under hela dess livscykel.
delade incitament: delade incitament enligt definitionen i artikel 2.54 i direktiv (EU) 2023/1791.
energifattigdom: energifattigdom enligt definitionen i artikel 2.52 i direktiv (EU) 2023/1791.

sdrbara hushdll: hushéll som lever i energifattigdom eller hushall, inbegripet hushéll med ldgre medelinkomst, som ar
sarskilt utsatta for hoga energikostnader och saknar medel for att renovera den byggnad de bor i.

europeisk standard: standard som antagits av Europeiska standardiseringskommittén, Europeiska kommittén for
elektroteknisk standardisering eller Europeiska institutet for telekommunikationsstandarder och som gjorts tillganglig
for allmént bruk.

energicertifikat: ett certifikat, som erkdnns av en medlemsstat eller en juridisk person som har utsetts av denna stat, vilket
anger en byggnads eller en byggnadsenhets energiprestanda, berdknad i enlighet med en metod som antas enligt
artikel 4.

kraftvarme: samtidig framstillning i en och samma process av virmeenergi och elektrisk eller mekanisk energi.

kostnadsoptimal nivd: den energiprestandanivd som leder till den ligsta kostnaden under den berdknade ekonomiska
livscykeln, dar

a) den ldgsta kostnaden bestims med beaktande av
i) den aktuella byggnadens kategori och anvindning,
ii) energirelaterade investeringskostnader pa grundval av officiella prognoser,

iii) kostnader for underhall och drift, inklusive energikostnader med beaktande av kostnaden for utslappsritter for
vixthusgaser,

iv) externa miljo- och hilsoeffekter till foljd av energianvindning,
v) inkomst fran producerad energi pa plats, i tillimpliga fall,
vi) kostnader for avfallshantering, i tillimpliga fall, och

b) den berdknade ekonomiska livscykeln bestims av varje medlemsstat och avser den daterstiende berdknade
ekonomiska livscykeln for en byggnad nér kraven pé energiprestanda faststills for byggnaden som helhet, eller den
beriknade ekonomiska livscykeln for ett byggnadselement ndr kraven pd energiprestanda faststills for
byggnadselement.

Den kostnadsoptimala nivéan ska ligga inom virdena pé de prestandanivéer dir kostnads-nyttoanalysen beraknad over
den berdknade ekonomiska livscykeln dr positiv.

laddningspunkt: en laddningspunkt enligt definitionen i artikel 2.48 i Europaparlamentets och rdets forordning (EU)
2023/1804 (%).

34. forinstallerad kabeldragning: alla dtgarder som &dr nodvidndiga for att mojliggora installation av laddningspunkter,

35.

36.

*)

inbegripet datadverforing, kablar, kabelvigar och, vid behov, elmtare.

takforsedd bilparkering: en takforsedd konstruktion med minst tre bilparkeringsplatser, som inte anvinder energi for att
paverka inomhusmiljon.

enskilt mikrosystem: varje system med en forbrukning pd mindre in 500 GWh under 2022, dir det inte finns ndgon
koppling till andra system.

Europaparlamentets och ridets forordning (EU) 2023/1804 av den 13 september 2023 om utbyggnad av infrastruktur for
alternativa drivmedel och om upphivande av direktiv 2014/94/EU (EUT L 234, 22.9.2023, s. 1).
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37. smart laddning: smart laddning enligt definitionen i artikel 2.14m i Europaparlamentets och radets direktiv (EU)
2018/2001 (¥).

38. dubbelriktad laddning: dubbelriktad laddning enligt definitionen i artikel 2.11 i forordning (EU) 2023/1804.

39. standarder for hypoteksportfoljer: mekanismer som ger hypotekslangivare incitament att bestimma en riktning for att 6ka
medianvirdet for energiprestanda hos de byggnader som omfattas av hypoteksldn fram till 2030 och 2050 i en portfol]
och uppmuntra potentiella kunder att forbittra sina fastigheters energiprestanda i linje med unionens ambition att
minska koldioxidutsldppen och relevanta mal vad giller byggnaders energianvindning, med utgdngspunkt i kriterierna
for att faststilla miljomassigt héllbara ekonomiska verksamheter enligt artikel 3 i forordning (EU) 2020/852.

40. finansiellt "pay-as-you-save”-system: ett lanesystem som uteslutande dr avsett for forbattringar av energiprestanda, dar det
vid utformningen av systemet faststills en korrelation mellan aterbetalningarna av lanet och de uppnddda
energibesparingarna, varvid dven andra ekonomiska faktorer beaktas, sisom indexering av energikostnaderna,
rantesatser, okat tillgdngsvirde och dterfinansiering av lan.

41. digital byggnadsloggbok: en gemensam databas for alla relevanta byggnadsdata, inklusive data som ror energiprestanda,
i form av tex. energicertifikat, renoveringspass och indikatorer for smarthetsberedskap, samt data rorande
livscykel-GWP, som underlattar vilgrundat beslutsfattande och informationsutbyte inom byggsektorn och bland
byggnadsigare och boende, finansinstitut och offentliga organ.

42. luftkonditioneringssystem: en kombination av de komponenter som kravs for att dstadkomma en form av behandling av
inomhusluft, i vilken temperaturen kan kontrolleras eller sinkas.

43. uppvarmningssystem: en kombination av de komponenter som kravs for att dstadkomma en form av behandling av
inomhusluft, i vilken temperaturen hojs.

44. ventilationssystem: byggnadens installationssystem som tillfér utomhusluft naturligt eller mekaniskt till ett utrymme.

45. virmegenerator: den del av ett uppvdrmningssystem som genererar nyttig virme for anvandningsomrdden som
identifieras i bilaga I, genom en eller flera av foljande processer:

a) Forbranning av brinslen i t.ex. en virmepanna.
b) Jouleeffekt i virmeelement med elektriska motstand.

¢) Varmeupptagning fran en virmekalla i form av omgivningsluft, ventilationsfranluft, vatten eller mark med hjilp av
en varmepump.

46. kylgenerator: del av ett luftkonditioneringssystem som genererar anvandbar kyla for tillimpningsomréden identifierade
i bilaga I.

47. avtal om energiprestanda: avtal om energiprestanda enligt definitionen i artikel 2.33 i direktiv (EU) 2023/1791.

48. varmepanna: kombination av hélje och brinnare som adr konstruerad for att till vitskor 6verféra den virme som
uppkommer vid forbranningen.

49. nominell effekt: den maximala varmeeffekt, uttryckt i kW, som tillverkaren faststillt och garanterar vid kontinuerlig drift
om de av tillverkaren angivna verkningsgraderna respekteras.

50. fjarrvarme eller fidrrkyla: distribution av virmeenergi i form av dnga, hetvatten eller kylda vitskor fran en central eller
decentraliserad produktionskalla, via ett nit, till ett flertal byggnader eller anldggningar i syfte att varma eller kyla ner
utrymmen eller processer.

51. anvindbar golvyta: den golvyta i en byggnad som behovs som parameter for att kvantifiera specifika anvandningsvillkor
som uttrycks per enhet golvyta och for tillimpningen av forenklingarna och reglerna for zonindelning och tilldelning
eller dndrad tilldelning.

(*®)  Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2018/2001 av den 11 december 2018 om frimjande av anvindningen av energi frén
fornybara energikéllor (EUT L 328, 21.12.2018, s. 82).
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52.

53.

referensgolvyta: den golvyta som anvinds som referensmatt for bedomning av en byggnads energiprestanda, berdknad
som summan av de anviandbara golvytorna i de utrymmen inom klimatskalet som anges for bedémningen av
energiprestanda.

bedimningsgrins: den grins dar levererad och exporterad energi mits eller berdknas.

54. pd plats: i eller pd en viss byggnad eller pd den mark dir byggnaden ér belagen.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

energi fran fornybara energikdllor som produceras i narheten: energi fran fornybara energikillor som produceras i ett lokal-
eller naromrade kring en viss byggnad och som uppfyller samtliga f6ljande villkor:

a) Den kan distribueras och anvindas endast inom detta lokal- eller niromréde genom ett sirskilt distributionsnit.

b) Den gor det mojligt att berdkna en specifik primérenergifaktor som giller endast for den energi fran fornybara
energikillor som produceras inom detta lokal- eller niromréade.

¢) Den kan anvdndas pd plats genom en sirskild anslutning till energiproduktionskallan, och denna anslutning kraver
sdrskild utrustning for siker forsorjning och mitning av energi for egenanvindning i den bedomda byggnaden.

tjanster relaterade till byggnaders energiprestanda eller EPB-tjdnster: de tjdnster, t.ex. uppvdrmning, kylning, ventilation,
varmvatten for hushéllsbruk och belysning, vars energianvindning beaktas vid berdkningen av byggnaders
energiprestanda.

energibehov: den energi som behover levereras till, eller extraheras fran, ett konditionerat utrymme for att uppritthalla
avsedda forhallanden i utrymmet under en viss tidsperiod, utan beaktande av bristande effektivitet i byggnadens
installationssystem.

energianvindning: energitillforsel till en byggnads installationssystem som tillhandahéller en EPB-tjanst for att tillgodose
ett energibehov.

egenanvindning: anvandning av energi fran fornybara energikallor som produceras pa plats eller energi fran férnybara
energikallor som produceras i nirheten av tekniska system pa plats for EPB-tjanster.

annan anvdndning pd plats: energi som anvinds pé plats for andra andamal dn EPB-tjdnster, inbegripet apparater, diverse
elutrustning och systemstodjande laster eller laddningspunkter for elektromobilitet.

berdkningsintervall: det diskreta tidsintervall som anvinds for berdkning av energiprestanda.

levererad energi: energi, uttryckt per energibdrare, som levereras till byggnadens installationssystem genom
bedomningsgrinsen, for att tillgodose de behov som beaktas eller for att producera den exporterade energin.

exporterad energi: den andel fornybar energi som exporteras till energinitet i stillet for att anvindas pd plats for
egenanvandning eller annan anvindning pé plats, uttryckt per energibarare och per primarenergifaktor.

oykelparkeringsplats: ett sarskilt utrymme for att parkera minst en cykel.

bilparkering som angransar fysiskt till en byggnad: en bilparkering som ar avsedd for boende, besokare eller arbetstagare
i en byggnad och som dr beldgen inom byggnadens fastighetsomrade eller i dess omedelbara narhet.

kvalitet pd inomhusmiljon: resultatet av en bedomning av de forhallanden inuti en byggnad som péaverkar de boendes
hilsa och vilbefinnande, pé grundval av parametrar rorande temperatur, fuktighet, ventilationsgrad och férekomst av
fororeningar.
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Artikel 3
Nationell byggnadsrenoveringsplan

1. Varje medlemsstat ska faststilla en nationell byggnadsrenoveringsplan for att sakerstilla renovering av det nationella
bostadsbyggnadsbestdndet och lokalbyggnadsbestandet, bade offentligt och privat, till ett byggnadsbestind med en hog
grad av energieffektivitet dir fossila brinslen fasas ut senast 2050 i syfte att omvandla befintliga byggnader till
nollutslappsbyggnader.

2. Varje nationell byggnadsrenoveringsplan ska inbegripa

a) en oversikt over det nationella byggnadsbestdndet for olika byggnadstyper, inbegripet deras andel av det nationella
byggnadsbestandet, byggnadsperioder och klimatzoner, i limpliga fall grundad pé statistiskt urval och den nationella
databasen 6ver energicertifikat enligt artikel 22, en oversikt 6ver marknadshinder och marknadsmisslyckanden samt en
oversikt over kapaciteterna inom byggsektorn, energieffektivitetssektorn och sektorn for fornybar energi och Gver
andelen sdrbara hushéll, i lampliga fall grundad pé statistiskt urval,

b) en firdplan med nationellt faststillda médl och mitbara framstegsindikatorer, inbegripet en minskning av antalet
ménniskor som drabbats av energifattigdom, med avseende pd uppndendet av klimatneutralitetsmalet for 2050, i syfte
att sakerstilla ett ytterst energieffektivt och fossilfritt nationellt byggnadsbestind och omvandling av befintliga
byggnader till nollutslippsbyggnader senast 2050,

¢) en oversikt over genomforda och planerade politiska strategier och dtgarder till stod for genomforandet av fardplanen
enligt led b;

d) en oversikt over investeringsbehoven for genomforandet av den nationella byggnadsrenoveringsplanen, finansierings-
kéllor och ekonomiska dtgirder samt de administrativa resurserna for byggnadsrenovering;

e) gransvirden for driftsrelaterade vixthusgasutslapp och darlig primérenergiefterfrigan for en ny eller renoverad
nollutslappsbyggnad enligt artikel 11,

f) minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader, pd grundval av grinsvirden for energiprestanda enligt
artikel 9.1,

den nationella utvecklingsbanan for renovering av bostadsbyggnadsbestindet, inbegripet milstolparna for 2030 och
2035 avseende genomsnittlig primédrenergianvandning i kWh/(m?*ar), enligt artikel 9.2, och

©

h) en evidensbaserad uppskattning av forvintade energibesparingar och fordelar i vidare bemirkelse, inbegripet i friga om
kvalitet pd inomhusmiljon.

Den fdrdplan som avses i led b i denna punkt ska innehalla nationella mal for 2030, 2040 och 2050 avseende den arliga
energirenoveringstakten, det nationella byggnadsbestandets primara och slutliga energianvdndning och minskningar av de
driftsrelaterade vixthusgasutslippen, specifika tidsramar inom vilka lokalbyggnader ska Gverensstimma med ligre
gransvirden for energiprestanda dn de som anges i artikel 9.1, senast 2040 och 2050, i linje med planen f6r omvandling av
det nationella byggnadsbestindet till nollutslippsbyggnader, och en evidensbaserad uppskattning av forvintade
energibesparingar och fordelar, inbegripet i friga om kvalitet pd inomhusmiljon.

Om en oversikt over specifika politiska strategier och dtgirder som avses i led c eller en Oversikt av specifika
investeringsbehov som avses i led d redan ingdr i de nationella energi- och klimatplanerna fir en tydlig hinvisning till de
relevanta delarna av de nationella energi- och klimatplanerna inkluderas i byggnadsrenoveringsplanen i stillet for en fullt
utvecklad oversikt,

3. Vart femte ar ska varje medlemsstat utarbeta och till kommissionen inlimna sitt utkast till nationell byggnadsreno-
veringsplan, med anvindning av mallen i bilaga II till detta direktiv. Varje medlemsstat ska lamna in sitt utkast till nationell
byggnadsrenoveringsplan som en del av sitt utkast till integrerad nationell energi- och klimatplan enligt artikel 9
i forordning (EU) 2018/1999 och, nir medlemsstaterna limnar in ett utkast till uppdatering, som en del av det utkast till
uppdatering som avses i artikel 14 i den forordningen.

Trots vad som sdgs i forsta stycket ska medlemsstaterna limna in det forsta utkastet till byggnadsrenoveringsplan till
kommissionen senast den 31 december 2025.
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4. Varje medlemsstat ska, till stod for utarbetandet av sin nationella byggnadsrenoveringsplan, genomféra ett offentligt
samrdd om denna innan den 6verlimnas till kommissionen. Det offentliga samradet ska sirskilt involvera lokala och
regionala myndigheter och andra socioekonomiska partner, inbegripet civilsamhallet och organ som arbetar med sarbara
hushall. Varje medlemsstat ska bifoga en sammanfattning av resultaten av sitt offentliga samrad till sitt utkast till nationell
byggnadsrenoveringsplan. Det offentliga samrddet fir integreras som en del av det offentliga samrdd som sker enligt
artikel 10 i férordning (EU) 2018/1999.

5. Kommissionen ska bedoma de utkast till nationella byggnadsrenoveringsplaner som inlamnats enligt punkt 3, sarskilt
avseende huruvida

a) ambitionsnivan for de nationellt faststdllda mélen ar tillracklig och i linje med de nationella klimat- och energidtaganden
som faststills i de nationella integrerade energi- och klimatplanerna,

b) styrmedlen och dtgidrderna dr tillrdckliga for att uppna de nationellt faststillda malen,
¢) tilldelningen av budgetmedel och administrativa resurser ar tillracklig for att planen ska kunna genomforas,

d) de finansieringskallor och atgiarder som avses i punkt 2 forsta stycket d i denna artikel ér i linje med den planerade
minskning av energifattigdom som avses i punkt 2 forsta stycket b i denna artikel,

e) planerna prioriterar renovering av byggnader med simst prestanda, i enlighet med artikel 9,
f) det offentliga samradet enligt punkt 4 har varit tillrdckligt inkluderande, och
g) planerna uppfyller kraven i punkt 1 och foljer mallen i bilaga II.

Efter samrdd med den kommitté som inrdttats genom artikel 33 i detta direktiv fir kommissionen utfirda landsspecifika
rekommendationer till medlemsstaterna i enlighet med artikel 9.2 och artikel 34 i férordning (EU) 2018/1999.

Nar det giller det forsta utkastet till nationell byggnadsrenoveringsplan fir kommissionen utfirda landsspecifika
rekommendationer till en medlemsstat senast sex manader efter det att medlemsstaten har ldimnat in planen.

6. I sin nationella byggnadsrenoveringsplan ska varje medlemsstat ta vederborlig hinsyn till eventuella rekommenda-
tioner fran kommissionen om utkastet till nationell byggnadsrenoveringsplan. Om den berdrda medlemsstaten inte foljer en
rekommendation eller en visentlig del av den, ska medlemsstaten limna en motivering till kommissionen och offentliggéra
denna motivering.

7. Vart femte ar ska varje medlemsstat limna in sin nationella byggnadsrenoveringsplan till kommissionen med
anvindning av mallen i bilaga II till detta direktiv. Varje medlemsstat ska limna in sin nationella byggnadsrenoveringsplan
som en del av den integrerade nationella energi- och klimatplan som avses i artikel 3 i férordning (EU) 2018/1999 och, om
medlemsstaterna limnar in en uppdatering, som en del av den uppdatering som avses i artikel 14 i den forordningen.

Trots vad som sdgs i forsta stycket ska medlemsstaterna limna in den forsta nationella byggnadsrenoveringsplanen till
kommissionen senast den 31 december 2026.

8. Varje medlemsstat ska till ndsta slutliga byggnadsrenoveringsplan bifoga en narmare redogorelse for genomférandet
av sin senaste ldngsiktiga nationella renoveringsstrategi eller nationella byggnadsrenoveringsplan och ange om dess
nationella mal har uppnatts.

9.  Varje medlemsstat ska i sina integrerade nationella energi- och klimatldgesrapporter, i enlighet med artiklarna 17 och
21 i forordning (EU) 2018/1999, inkludera information om genomforandet av de nationella mal som avses i punkt 2 b
i den hir artikeln. Kommissionen ska vartannat ar i sin arliga rapport om tillstdndet i energiunionen enligt artikel 35
i forordning (EU) 2018/1999 inkludera en overgripande ligesrapport om renoveringen av det nationella bostads-
byggnadsbestdndet och lokalbyggnadsbestdndet, bdde offentligt och privat, i enlighet med de firdplaner som anges
i byggnadsrenoveringsplanerna, pd grundval av den information som medlemsstaterna lamnat i sina integrerade nationella
energi- och klimatlagesrapporter. Kommissionen ska drligen overvaka utvecklingen av energiprestandan hos unionens
byggnadsbestand, pd grundval av bista tillgdngliga information fran Eurostat och andra killor, och offentliggora
informationen genom EU:s observatorium for byggnadsbestandet.
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Artikel 4

Antagande av en metod for berikning av byggnaders energiprestanda

Medlemsstaterna ska tillimpa en metod for berdkning av byggnaders energiprestanda i enlighet med den gemensamma
allmidnna ramen i bilaga I. Denna metod ska antas pa nationell eller regional niva.

Kommissionen ska utfirda vigledning om berdkningen av energiprestanda for transparenta byggnadselement som ingdr
i klimatskalet och om beaktandet av omgivningsenergi.

Artikel 5

Faststillande av minimikrav avseende energiprestanda

1. Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga &tgarder for att se till att minimikrav avseende byggnaders eller
byggnadsenheters energiprestanda faststills i avsikt att uppna dtminstone kostnadsoptimala nivder och, nir s 4r relevant,
striktare referensvirden sdsom krav pa nira-nollenergibyggnader och krav pa nollutslappsbyggnader. Energiprestandan ska
berdknas i enlighet med den metod som avses i artikel 4. De kostnadsoptimala nivderna ska berdknas i enlighet med den
ram for jamforbara metoder som avses i artikel 6.

Medlemsstaterna ska vidta nodvandiga dtgarder for att se till att minimikrav avseende energiprestanda faststills for
byggnadselement som ingér i klimatskalet och som i betydande grad péverkar klimatskalets energiprestanda, nir de byts ut
eller utrustas med nya delar, i syfte att nd dtminstone kostnadsoptimala nivder. Medlemsstaterna fir faststilla kraven for
byggnadselement péd en nivd som underlittar en effektiv installation av ldgtempererade uppvarmningssystem i renoverade

byggnader.

Medlemsstaterna far, nir de faststiller dessa krav, skilja mellan nya och befintliga byggnader och mellan olika kategorier av

byggnader.

Dessa krav ska ta hinsyn till en optimal kvalitet pd inomhusmiljon for att undvika mojliga negativa effekter sdsom
otillfredsstillande ventilation liksom till lokala forhéllanden och till byggnadens avsedda anvindning och alder.

Medlemsstaterna ska se over sina minimikrav for energiprestanda med jimna mellanrum som inte fir 6verstiga fem ar, och
ska vid behov uppdatera dem for att dterspegla den tekniska utvecklingen inom byggnadssektorn, resultaten av berdkningen
av kostnadsoptimala nivéer enligt artikel 6 samt uppdaterade nationella energi- och klimatmal och strategier pa energi- och
klimatomradet.

2. Medlemsstaterna fir anpassa de krav som avses i punkt 1 for byggnader med officiellt skydd, pa nationell, regional
eller lokal nivd, som del av en utvald miljo, eller pa grund av deras sarskilda arkitektoniska eller historiska virde, i den man
overensstimmelse med vissa krav skulle medfora oacceptabla forandringar av deras sirdrag eller utseende.

3. Medlemsstaterna fir besluta att inte faststilla eller tillimpa de krav som avses i punkt 1 pd f6ljande kategorier av

byggnader:

a) Byggnader som dgs av forsvarsmakten eller statliga myndigheter och som tjanar nationella forsvarssyften, med undantag
for inkvarteringsbyggnader for enskilda eller kontorsbyggnader for forsvarsmakten och annan personal som ar anstalld
av de nationella forsvarsmyndigheterna.

b) Byggnader som anvinds f6r andakt och religios verksamhet.

¢) Tillfalliga byggnader som ska anvindas tva ar eller kortare tid, industrianldggningar, verkstdder och jordbruksbyggnader
med ldg energiefterfrdgan som inte dr bostdder samt jordbruksbyggnader som inte dr avsedda som bostider och som
anvinds inom en sektor som omfattas av ett nationellt sektorsavtal om energiprestanda.

d) Bostadsbyggnader som anvinds eller dr avsedda for anvandning antingen mindre dn fyra manader per dr eller under en
begrinsad del av dret motsvarande en energianvindning som beriknas vara mindre dn 25 % av vad som skulle vara fallet
vid heldrsanvindning.
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e) Fristdende byggnader med en total anvindbar golvyta pd mindre dn 50 m

Artikel 6

Berikning av kostnadsoptimala nivier fér minimikrav avseende energiprestanda

1. Kommissionen ges befogenhet att anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att komplettera detta direktiv
angdende inrittande och oversyn av en ram for jamforbara metoder for berdkning av kostnadsoptimala nivéer for
minimikrav avseende energiprestanda for byggnader och byggnadselement.

Senast den 30 juni 2025 ska kommissionen se over ramen for jamforbara metoder for berdkning av kostnadsoptimala
nivaer for minimikrav avseende energiprestanda i nya byggnader och befintliga byggnader som genomgar storre renovering
och for enskilda byggnadselement. Dessa nivaer ska dverensstimma med de nationella vigar som faststills i de energi- och
klimatplaner som har overlimnas till kommissionen enligt artikel 14 i férordning (EU) 2018/1999.

Ramen for jamforbara metoder ska faststillas i enlighet med bilaga VII och gora étskillnad mellan nya och befintliga
byggnader och mellan olika kategorier av byggnader.

2. Medlemsstater ska berikna kostnadsoptimala nivéer for minimikrav avseende energiprestanda med hjilp av ramen for
jamforbara metoder som faststallts i enlighet med punkt 1 och relevanta parametrar, exempelvis klimatférhéllanden och
energiinfrastrukturens praktiska tillgdnglighet, och jimféra resultaten av denna berdkning med gillande minimikrav
avseende energiprestanda. Vid berikningen av kostnadsoptimala nivder for minimikrav avseende energiprestanda far
medlemsstaterna beakta livscykel-GWP.

Medlemsstaterna ska rapportera till kommissionen alla indata och antaganden som anvints for berdkningarna av
kostnadsoptimala nivder for minimikrav avseende energiprestanda samt resultaten av dessa berakningar. Medlemsstaterna
ska anvianda mallen i bilaga III till kommissionens delegerade forordning (EU) nr 244/2012 (**). Medlemsstaterna ska
uppdatera och 6verlimna dessa rapporter till kommissionen med jaimna mellanrum som inte fir overstiga fem &r. Den
forsta rapporten som bygger pa den reviderade ram f6r metoder som avses i punkt 1 i denna artikel ska dverlimnas senast
den 30 juni 2028.

3. Ifall resultaten av den jimforelse som utforts i enlighet med punkt 2 visar att de gillande minimikraven i en
medlemsstat avseende energiprestanda dr mer dn 15 % mindre energieffektiva dn kostnadsoptimala niver for minimikrav
avseende energiprestanda ska den berorda medlemsstaten anpassa gillande minimikrav avseende energiprestanda inom 24
maénader frin det att resultaten av denna jaimforelse blivit tillgdngliga.

4. Kommissionen ska offentliggéra en rapport om medlemsstaternas framsteg ndr det giller att uppnd kostnadsoptimala
nivder for minimikrav avseende energiprestanda.

Artikel 7
Nya byggnader

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att nya byggnader dr nollutslippsbyggnader i enlighet med artikel 11 enligt f6ljande:
a) Fran och med den 1 januari 2028, nya byggnader som &gs av offentliga organ.
b) Frén och med den 1 januari 2030, alla nya byggnader.

Fram till dess att kraven i forsta stycket blir tillimpliga ska medlemsstaterna sikerstilla att alla nya byggnader ar dtminstone
ndra-nollenergibyggnader och motsvarar de minimikrav avseende energiprestanda som faststlls i enlighet med artikel 5.
Om offentliga organ avser att nyttja en ny byggnad som de inte dger ska de strdva efter att den byggnaden ska vara en
nollutslappsbyggnad.

(*)  Kommissionens delegerade forordning (EU) nr 244/2012 av den 16 januari 2012 om komplettering av Europaparlamentets och
radets direktiv 2010/31/EU om byggnaders energiprestanda genom faststillande av en ram for jamforelsemetod for berdkning av
kostnadsoptimala nivéer for minimikrav avseende energiprestanda for byggnader och byggnadselement (EUT L 81, 21.3.2012,
s. 18).
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2. Medlemsstaterna ska sakerstilla att livscykel-GWP beriknas i enlighet med bilaga III och redovisas i byggnadens
energicertifikat

a) frdn och med den 1 januari 2028 for alla nya byggnader med en anvindbar golvyta som dr storre dn 1 000 m?,
b) frén och med den 1 januari 2030 for alla nya byggnader.

3. Kommissionen ges befogenhet att anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att dndra bilaga III for att
faststidlla en unionsram for den nationella berdkningen av livscykel-GWP i syfte att uppna klimatneutralitet. En forsta sidan
delegerad akt ska antas senast den 31 december 2025.

4. Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa punkterna 1 och 2 pa byggnader for vilka bygglovsansokningar eller
motsvarande ansokningar, inbegripet for dndrad anvindning, redan har lamnats in vid datumen enligt punkterna 1 och 2.

5. Medlemsstaterna ska senast den 1 januari 2027 offentliggéra och till kommissionen anmala en firdplan med ndrmare
uppgifter om inférandet av griansvirden for total kumulativ livscykel-GWP for alla nya byggnader och faststilla mél for nya
byggnader fran och med 2030, med beaktande av en progressiv neddtgdende trend, samt hogsta gransvarden, specificerat
for olika klimatzoner och byggnadstyper.

Dessa hogsta gransvirden ska Gverensstimma med unionens mal att uppnd klimatneutralitet.

Kommissionen ska utfirda vigledning, utbyta dokumentation om befintlig nationell politik och erbjuda tekniskt stod till
medlemsstaterna pa deras begédran.

6.  Medlemsstaterna ska for nya byggnader beakta frigor om optimal kvalitet pd inomhusmiljén, klimatanpassning,
brandsikerhet, risker kopplade till intensiv seismisk aktivitet och tillgdnglighet for personer med funktionsnedsittning.
Medlemsstaterna ska ocksa beakta koldioxidupptag i samband med koldioxidlagring i eller pd byggnader.

Artikel 8
Befintliga byggnader

1. Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga dtgirder for att sikerstilla att, nir byggnader genomgér en storre renovering,
energiprestandan for byggnaden eller den renoverade delen av denna forbittras sd att de uppfyller minimikrav avseende
energiprestanda som ska faststillas i enlighet med artikel 5, i den médn det ér tekniskt, funktionellt och ekonomiskt
genomforbart.

Kraven ska tillimpas pd den renoverade byggnaden eller den renoverade byggnadsenheten i dess helhet. Kraven far
dessutom, eller alternativt, tillimpas pd de renoverade byggnadselementen.

2. Medlemsstaterna ska dessutom vidta nodvindiga &tgirder for att sikerstilla att energiprestandan for ett
byggnadselement som utgor en del av ett klimatskal och som i betydande grad péaverkar klimatskalets energiprestanda,
ndr detta byggnadselement utrustas med nya delar eller byts ut, uppfyller minimikraven avseende energiprestanda, i den
mdn det dr tekniskt, funktionellt och ekonomiskt genomforbart.

3. Medlemsstaterna ska, nir det giller byggnader som genomgiér storre renovering, uppmuntra hogeftektiva alternativa
system, i den man detta dr tekniskt, funktionellt och ekonomiskt genomforbart. Medlemsstaterna ska, ndr det galler
byggnader som genomgar en storre renovering, ta hansyn till frdgor som ror kvalitet pd inomhusmiljon, klimatanpassning,
brandsakerhet, och risker i samband med intensiv seismisk aktivitet, avligsnande av farliga dmnen, inklusive asbest, och
tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning.

Artikel 9

Minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader och utvecklingsbanor fér progressiv renovering av
bostadsbyggnadsbestindet

1. Medlemsstaterna ska faststdlla minimistandarder for energiprestanda for lokalbyggnader som sikerstiller att dessa inte
overskrider de grinsvirden for energiprestanda som avses i tredje stycket, uttryckt med en numerisk indikator for primar
eller slutlig energianvindning i kWh/(m?4r), senast vid de datum som anges i femte stycket.
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Griansvirdena for energiprestanda ska faststillas pd grundval av lokalbyggnadsbestandet den 1 januari 2020, grundat pa
tillganglig information och nar sd ar lampligt pa statistiskt urval. Medlemsstaterna ska frdn referensscenariot undanta
lokalbyggnader som de undantar enligt punkt 6.

Varje medlemsstat ska faststilla ett grinsvirde for energiprestanda sa att 16 % av dess nationella byggnadsbestdnd ligger
over detta grinsvirde (gransvardet pd 16 %). Varje medlemsstat ska dven faststilla ett grinsvirde for energiprestanda s att
26 % av dess nationella byggnadsbestand ligger over detta gransvirde (gransvirdet pd 26 %). Medlemsstaterna far faststilla
gransvirdena for energiprestanda for hela det nationella bostadsbyggnadsbestandet eller per typ och kategori av byggnader.

Medlemsstaterna far faststilla gransvirdena péd en nivd som motsvarar en viss energiklass, forutsatt att de doverensstimmer
med tredje stycket.

Minimistandarderna for energiprestanda ska atminstone sdkerstilla att alla lokalbyggnader ligger under

a) gransvardet pd 16 % fran och med 2030, och

b) grinsvirdet pd 26 % frin och med 2033.

Enskilda lokalbyggnaders 6verensstimmelse med gransvirdena ska kontrolleras pd grundval av energicertifikat, eller dar sa
ar lampligt pa andra tillgdngliga sitt.

I den firdplan som avses i artikel 3.1 b ska medlemsstaterna faststilla specifika tidsramar inom vilka lokalbyggnader ska
overensstimma med ldgre gransvarden for energiprestanda senast 2040 och 2050, i linje med planen f6r omvandling av det
nationella byggnadsbestindet till nollutslippsbyggnader.

Medlemsstaterna far faststilla och offentliggora kriterier for att undanta enskilda lokalbyggnader fran kraven i denna punkt
mot bakgrund av den forvintade framtida anvdndningen av byggnaden, vid allvarliga svérigheter eller vid en ogynnsam
kostnads-nyttoanalys. Alla sddana kriterier ska vara tydliga, exakta och strikta och sikerstilla likvardig behandling mellan
lokalbyggnader. Ndr medlemsstaterna faststéller dessa kriterier ska de mojliggora en férhandsbedomning av den potentiella
andel lokalbyggnader som omfattas och undvika att ett oproportionellt stort antal lokalbyggnader undantas.
Medlemsstaterna ska ocksd rapportera kriterierna som en del av de nationella byggnadsrenoveringsplaner som de limnar
in till kommissionen enligt artikel 3.

Om medlemsstaterna faststiller kriterier f6r undantag enligt dttonde stycket ska de uppnd motsvarande forbittringar av
energiprestandan i andra delar av lokalbyggnadsbestdndet.

Om den 6vergripande renovering som krévs for att uppna de gransvirden for energiprestanda som anges i denna punkt har
en ogynnsam kostnads-nyttoanalys for en viss lokalbyggnad, ska medlemsstaterna kriva att det avseende den
lokalbyggnaden genomférs dtminstone de enskilda renoveringsdtgirder som har en gynnsam kostnads-nyttoanalys.

[ den man det nationella lokalbyggnadsbestdndet, eller en del av det, allvarligt skadas av en naturkatastrof fir en
medlemsstat tillfalligt justera gransvardet for energiprestanda sa att energirenoveringen av skadade lokalbyggnader ersitter
energirenoveringen av andra lokalbyggnader med simst prestanda, samtidigt som det sikerstills att en liknande
procentandel av lokalbyggnadsbestandet genomgér energirenovering. I sddana fall ska medlemsstaten rapportera
justeringen och dess berdknade varaktighet i sin nationella byggnadsrenoveringsplan.

2. Senast den 29 maj 2026 ska varje medlemsstat faststilla en nationell utvecklingsbana for en progressiv renovering av
bostadsbyggnadsbestdndet i linje med den nationella firdplanen och de mél for 2030, 2040 och 2050 som ingér
i medlemsstatens nationella byggnadsrenoveringsplan och med syftet att omvandla det nationella byggnadsbestindet till
nollutslappsbyggnader senast 2050. Den nationella utvecklingsbanan for en progressiv renovering av bostadsbyggnadsbe-
standet ska uttryckas som en minskning av den genomsnittliga primirenergianvindningen i kWh/(m**dr) i hela
bostadsbyggnadsbestdndet under perioden 2020-2050, och det antal bostadsbyggnader och bostadsbyggnadsenheter eller
den golvyta som drligen ska renoveras ska anges, inbegripet antal eller golvyta for 43 % av de bostadsbyggnader och
bostadsbyggnadsenheter som har simst prestanda.
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Medlemsstaterna ska sikerstilla att den genomsnittliga primédrenergianvindningen i kWh/(m>*ar) i hela bostads-
byggnadsbestandet

a) minskar med minst 16 % jamfort med 2020 fram till 2030,
b) minskar med minst 20-22 % jamfort med 2020 fram till 2035,

¢) senast 2040, och direfter vart femte dr, motsvarar eller dr lagre dn det nationellt faststdllda virde som harleds frin en
progressiv. minskning av den genomsnittliga primirenergianvindningen under perioden 2030-2050 i linje med
omvandlingen av bostadsbyggnadsbestindet till ett byggnadsbestind med nollutslapp.

Medlemsstaterna ska sikerstdlla att minst 55 % av minskningen av den genomsnittliga primérenergianvindning som avses
i tredje stycket uppnds genom renovering av 43 % av bostadsbyggnaderna med simst prestanda. Medlemsstaterna far rikna
med den minskning av den genomsnittliga primarenergianvindningen som uppnds genom renovering av byggnader som
drabbats av naturkatastrofer sdsom jordbdvningar och 6versvimningar i den andel som uppnds genom renovering av 43 %
av bostadsbyggnaderna med simst prestanda.

[ sina renoveringsinsatser for att uppnd den erforderliga minskningen av den genomsnittliga primarenergianvandningen for
hela bostadsbyggnadsbestandet ska medlemsstaterna infora atgarder sésom minimistandarder for energiprestanda, tekniskt
stod och finansiella stodatgarder.

Medlemsstaterna far i sina renoveringsinsatser inte undanta bostadsbyggnader eller bostadsbyggnadsenheter avsedda for
uthyrning pa ett oproportionellt stt.

Medlemsstaterna ska i de nationella byggnadsrenoveringsplanerna rapportera den metod som anvénts och de data som
samlats in for att uppskatta de virden som avses i andra och tredje styckena. Som en del av bedomningen av de nationella
byggnadsrenoveringsplanerna ska kommissionen 6vervaka uppndendet av de virden som avses i andra och tredje styckena,
inbegripet antalet byggnader och byggnadsenheter eller golvyta i 43 % av bostadsbyggnader med simst prestanda, och vid
behov utfirda rekommendationer. Dessa rekommendationer fir inbegripa en mer omfattande anvindning av
minimistandarder for energiprestanda.

Den nationella utvecklingsbanan for en progressiv renovering av bostadsbyggnadsbestandet ska som referens ha uppgifter
om det nationella bostadsbyggnadsbestindet, i lampliga fall grundade pa statistiskt urval och energicertifikat.

Om den genomsnittliga fossila andelen av energianvindningen i bostadsbyggnader ar lagre dn 15 % fir medlemsstaterna
justera nivderna i tredje stycket a och b f6r att sikerstilla att den genomsnittliga primédrenergianvandningen i kWh/(m?**ar)
for hela bostadsbyggnadsbestandet senast 2030, och direfter vart femte ar, motsvarar eller dr ligre dn ett nationellt faststallt
virde som hirleds fran en linjar minskning av den genomsnittliga primarenergianvandningen fran och med 2020 till och
med 2050 i linje med omvandlingen av bostadsbyggnadsbestandet till ett byggnadsbestdnd med nollutslapp.

3. Utéver den primérenergianvindning som avses i punkterna 1 och 2 i denna artikel fir medlemsstaterna faststilla
ytterligare indikatorer for icke-fornybar och fornybar primarenergianvandning, och for driftsrelaterade vaxthusgasutsliapp
som genereras i kg CO.eq/(m*ar). For att sikerstilla en minskning av driftsrelaterade vixthusgasutslipp ska
minimistandarderna for energiprestanda beakta artikel 15a.1 i direktiv (EU) 2018/2001.

4. T enlighet med artikel 17 ska medlemsstaterna stodja efterlevnaden av minimistandarder for energiprestanda genom
samtliga f6ljande atgirder:

a) Tillhandahalla limpliga ekonomiska dtgdrder, sirskilt sddana som riktar sig till sdrbara hushdll, médnniskor som drabbats
av energifattigdom eller, i tillimpliga fall, som bor i subventionerade bostider, i enlighet med artikel 24 i direktiv (EU)
2023/1791.

b) Tillhandahilla tekniskt stéd, bland annat genom gemensamma kontaktpunkter, med ett sirskilt fokus pd sdrbara hushall
och, i tillimpliga fall, manniskor som bor i subventionerade bostdder, i enlighet med artikel 24 i direktiv (EU)
2023/1791.

¢) Utforma integrerade finansieringssystem som skapar incitament for totalrenoveringar och stegvisa totalrenoveringar,
enligt artikel 17.
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d) Undanroja icke-ekonomiska hinder, inklusive delade incitament.
) Overvaka sociala konsekvenser, sirskilt for de mest sirbara hushallen.

5. Om en byggnad renoveras for att uppfylla en minimistandard for energiprestanda ska medlemsstaterna sikerstilla
efterlevnad av minimikraven avseende energiprestanda for byggnadselement enligt artikel 5 och, vid storre renovering,
minimikraven avseende energiprestanda for befintliga byggnader enligt artikel 8.

6.  Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa de minimistandarder for energiprestanda som avses i punkterna 1 och 2
pa foljande kategorier av byggnader:

a) Byggnader med officiellt skydd som del av en utvald miljo, eller pd grund av deras sirskilda arkitektoniska eller
historiska virde, eller andra kulturarvsbyggnader, i den mén overensstimmelse med standarderna skulle medfora
oacceptabla fordndringar av deras sirdrag eller utseende, eller om en renovering av dem inte ar tekniskt eller ekonomiskt
genomforbar.

=

Byggnader som anvinds for andakt och religios verksambhet.

¢) Tillfalliga byggnader som ska anvindas tva ar eller kortare tid, industrianldggningar, verkstidder och jordbruksbyggnader
med l3g energiefterfrdgan som inte ar bostader samt jordbruksbyggnader som inte dr avsedda som bostider och som
anvinds inom en sektor som omfattas av ett nationellt sektorsavtal om energiprestanda.

&

Bostadsbyggnader som anvinds eller dr avsedda for anvindning antingen mindre dn fyra ménader per ar eller under en
begrinsad del av dret motsvarande en energianvandning som berdknas vara mindre dn 25 % av vad som skulle vara fallet
vid heldrsanvindning.

e) Fristdende byggnader med en total anvindbar golvyta pd mindre dn 50 m2

f) Byggnader som dgs av forsvarsmakten eller centrala myndigheter och som tjanar nationella forsvarssyften, med
undantag for inkvarteringsbyggnader for enskilda eller kontorsbyggnader for forsvarsmakten och annan personal som ar
anstilld av de nationella forsvarsmyndigheterna.

7. Medlemsstaterna ska vidta de dtgarder som ar nodvandiga for att sikerstilla genomforandet av de minimistandarder
for energiprestanda som avses i punkterna 1 och 2 i denna artikel, inbegripet lampliga 6vervakningsmekanismer och
sanktioner i enlighet med artikel 34.

Nir medlemsstaterna faststiller regler om sanktioner ska de beakta bostadsigares ekonomiska situation och tillgang till
lampligt finansiellt stod, sarskilt nar det géller sarbara hushall.

8.  Senast den 31 mars 2025 ska kommissionen, till stod for genomforandet av detta direktiv och med vederborligt
beaktande av subsidiaritetsprincipen, ligga fram en analys, sarskilt gillande

a) effektiviteten i, limpligheten av nivan for, det faktiska utnyttjandet av beloppet for och typer av instrument som anvénts
gillande strukturfonder och unionens ramprogram, inbegripet finansiering frdn Europeiska investeringsbanken, for att
oka energieffektiviteten i byggnader, framfor allt i bostader,

b) effektiviteten i, limpligheten av nivin for och typerna av instrument och typer av dtgirder som anvénts gallande medel
fran offentliga finansieringsinstitutioner,

¢) samordningen av unionens finansiering och nationell finansiering och andra typer av dtgarder som kan fungera som en
hivstdng for att stimulera investeringar i byggnaders energiprestanda och limpligheten av sidana medel f6r att uppna
unionens mal.

Pi grundval av denna analys ska kommissionen ligga fram en rapport for Europaparlamentet och rddet om
finansieringsinstrumentens effektivitet och lamplighet ndr det giller att forbdttra byggnaders energiprestanda, sirskilt
byggnader med simst prestanda.
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Artikel 10
Solenergi i byggnader

1. Medlemsstaterna ska sakerstilla att alla nya byggnader konstrueras si att deras solenergiproducerande potential
optimeras, baserat pd solinstralningen pa platsen, och dirmed mojliggor en efterfljande kostnadseffektiv installation av
solenergiteknik.

2. Det tillstandsforfarande for installation av solenergiutrustning som faststalls i artikel 16d i direktiv (EU) 2018/2001
och forfarandet for ndtanslutning efter enkel anmalan som faststills i artikel 17 i det direktivet ska tillimpas pd installation
av solenergiutrustning pa byggnader.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla utbyggnaden av limpliga solenergiinstallationer, om detta ar tekniskt lampligt och
ekonomiskt och funktionellt genomférbart, enligt foljande:

a) Senast den 31 december 2026 pa alla nya offentliga byggnader och lokalbyggnader med en anvindbar golvyta pa Gver
250 m?,

b) pa alla befintliga offentliga byggnader med en anvindbar golvyta pd over:
i) 2000 m? senast den 31 december 2027,
ii) 750 m? senast den 31 december 2028,
iii) 250 m?, senast den 31 december 2030,

¢) senast den 31 december 2027 pd befintliga lokalbyggnader med en anvindbar golvyta pa dver 500 m? om byggnaden
genomgdr en storre renovering eller en dtgird som kraver administrativt tillstaind fér byggnadsrenoveringar, takarbeten
eller installation av en byggnads installationssystem,

d) senast den 31 december 2029 pa alla nya bostadsbyggnader, och
e) senast den 31 december 2029 pa alla nya takforsedda bilparkeringar som angransar fysiskt till en byggnad.

Medlemsstaterna ska i sina nationella byggnadsrenoveringsplaner enligt artikel 3 inkludera politiska strategier och dtgarder
for utbyggnaden av limpliga solenergiinstallationer pé alla byggnader.

4. Medlemsstaterna ska faststdlla, och ge allminheten tillgdng till, kriterier pd nationell nivd for det praktiska
genomforandet av de skyldigheter som faststills i denna artikel, och for de mojliga undantag fran dessa skyldigheter for
specifika typer av byggnader, med beaktande av principen om teknikneutralitet med avseende pd teknik som inte
producerar ndgra utslipp pd plats och i enlighet med solenergiinstallationernas bedomda tekniska och ekonomiska
potential och egenskaperna hos de byggnader som omfattas av denna skyldighet. Medlemsstaterna ska ocksd beakta
strukturell integritet, grona tak samt vinds- och takisolering, nir sd ar lampligt.

For att uppnd mdlen i denna artikel och beakta frigor som ror elnitets stabilitet ska medlemsstaterna lita relevanta
intressenter delta i faststdllandet av de kriterier som avses i forsta stycket i denna punkt.

Vid inforlivandet av de skyldigheterna i forsta stycket i punkt 3 fir en medlemsstat anvinda mitning av byggnaders
byggnadsarea i stillet for byggnaders anviandbara golvyta, forutsatt att medlemsstaten visar att detta leder till en
motsvarande mangd installerad kapacitet for limpliga solenergiinstallationer pd byggnader.

5. Medlemsstaterna ska inritta ett ramverk som tillhandahéller de administrativa, tekniska och finansiella dtgarder som
krivs for att stodja utbyggnaden av solenergi i byggnader, inbegripet i kombination med byggnadens installationssystem
eller effektiva fjarrvairmesystem.

Artikel 11
Nollutslippsbyggnader
1. En nollutslippsbyggnad far inte orsakar ndgra koldioxidutsldpp pa plats fran fossila branslen. En nollutslippsbyggnad

ska, om det dr ekonomiskt och tekniskt genomforbart, erbjuda kapacitet att reagera pd externa signaler och dé anpassa
byggnadens energianvindning, produktion av energi eller energilagring.
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2. Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga dtgirder for att sikerstilla att en nollutslippsbyggnads energiefterfragan
overensstimmer med ett maximalt gransvirde.

Medlemsstaterna ska faststilla gransvirdet for en nollutslippsbyggnads energiefterfrigan i syfte att nd atminstone de
kostnadsoptimala nivder som faststillts i den senaste nationella rapporten om kostnadsoptimala nivder enligt artikel 6.
Medlemsstaterna ska revidera gransvirdet varje gang de kostnadsoptimala nivderna revideras.

3. Gransvirdet for en nollutslippsbyggnadsenergiefterfragan ska vara minst 10 % lagre dn det gransvirde for total
primdrenergianvindning som faststillts pd medlemsstatsniva for ndra-nollenergibyggnader den 28 maj 2024.

4. Medlemsstaterna fir anpassa gransvirdet for en nollutslippsbyggnads energiefterfrigan for renoverade byggnader,
samtidigt som de iakttar respektive bestimmelser om kostnadsoptimala nivder och, om grinsvirden for renoverade
nira-nollenergibyggnader har faststillts, kraven i punkt 3.

5. Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga tgdrder for att sdkerstilla att de driftsrelaterade vaxthusgasutslappen fran en
nollutslappsbyggnad &verensstimmer med ett grinsvirde som faststills av medlemsstaterna i deras nationella
byggnadsrenoveringsplaner. Gransvirdet fir faststillas till olika nivder for nya och renoverade byggnader.

6. Medlemsstaterna ska underritta kommissionen om sina grinsvirden, inbegripet en beskrivning av berdknings-
metoden per byggnadstyp och relevant beteckning for utomhusklimat, i enlighet med bilaga I. Kommissionen ska se dver
gransvirdena och vid behov rekommendera att de anpassas.

7. Medlemsstaterna ska sikerstilla att den totala arliga primédrenergianvindningen i en ny eller renoverad
nollutslappsbyggnad ticks av

a) energi frdn fornybara energikallor som produceras pa plats eller i narheten och som uppfyller de kriterier som faststélls
i artikel 7 i direktiv (EU) 2018/2001,

b) energi fran fornybara killor frin en gemenskap for fornybar energi i den mening som avses i artikel 22 i direktiv (EU)
2018/2001,

c) energi fran ett effektivt system for fjarrvirme och fjarrkyla i enlighet med artikel 26.1 i direktiv (EU) 2023/1791, eller
d) energi fran koldioxidfria kéllor.
Om det inte dr tekniskt eller ekonomiskt genomférbart att uppfylla kraven i denna punkt fir den totala érliga

primirenergianvandningen ocksa tickas av annan energi fran nitet som uppfyller kriterier som faststéllts pd nationell niva.

Artikel 12

Renoveringspass

1. Senast den 29 maj 2026 ska medlemsstaterna infora ett system med renoveringspass som grundar sig pa den
gemensamma ram som anges i bilaga VIIL

2. Det system som avses i punkt 1 ska vara frivilligt for dgare av byggnader och byggnadsenheter, sdvida inte
medlemsstaten beslutar att gora det obligatoriskt.

Medlemsstaterna ska vidta dtgarder for att sakerstalla att renoveringspass dr ekonomiskt 6verkomliga och ska dverviga att
ge finansiellt stod till sarbara hushéll som 6nskar renovera sina byggnader.

3. Medlemsstaterna far tilldta att renoveringspasset upprittas och utfirdas tillsammans med energicertifikatet.

4. Renoveringspasset ska utfirdas i ett digitalt utskriftsvanligt format av en kvalificerad eller certifierad expert efter ett
besok pa plats.

5. Ndr renoveringspasset utfardas ska byggnadsagaren erbjudas en diskussion med den expert som avses i punkt 4 for att
ge experten mojlighet att forklara vilka som ar de bésta stegen for att omvandla byggnaden till en nollutslappsbyggnad i god
tid fore 2050.
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6.  Medlemsstaterna ska striva efter att tillhandahalla ett sarskilt digitalt verktyg for att forbereda och nir sd ar lampligt
uppdatera renoveringspasset. Medlemsstaterna fir utveckla ett kompletterande verktyg som ger byggnadsigare och
fastighetsforvaltare mojlighet att simulera ett utkast till forenklat renoveringspass och uppdatera detta nir en renovering
dger rum eller ett byggnadselement byts ut.

7. Medlemsstaterna ska sikerstilla att renoveringspasset kan laddas upp i den nationella databasen for byggnaders
energiprestanda som upprittats enligt artikel 22.

8. Medlemsstaterna ska sikerstilla att byggnadsrenoveringspasset lagras i, eller kan nds via, den digitala
byggnadsloggboken om den ir tillganglig.

Artikel 13
Byggnadens installationssystem

1. For att optimera byggnadens installationssystems energianvindning ska medlemsstaterna faststilla systemkrav, med
hjilp av energibesparande teknik, avseende total energiprestanda, korrekt installation samt limplig dimensionering,
justering och kontroll och, ndr sa ar lampligt, hydronisk injustering av byggnadens installationssystem, som ar installerade
i nya eller befintliga byggnader. Nar medlemsstaterna faststiller kraven ska de ta hiansyn till projekteringsforutsittningar och
typiska eller genomsnittliga driftsforhéllanden.

Systemkrav ska faststillas for nya installationssystem och for utbyte och uppgradering av befintliga installationssystem, och
ska tillimpas i den mdn det ar tekniskt, ekonomiskt och funktionellt genomforbart.

Medlemsstaterna far faststilla krav avseende vixthusgasutslipp frdn virmegeneratorer, avseende typen av brinsle som de
anvinder eller avseende den minimiandel fornybar energi som anvinds for uppvarmning pa byggnadsnivd, forutsatt att
kraven inte utgor ett omotiverat marknadshinder.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att de krav som de faststiller for byggnaders installationssystem minst motsvarar de senaste
kostnadsoptimala nivderna.

2. Medlemsstaterna fir faststilla sirskilda systemkrav for byggnadens installationssystem for att underlitta en effektiv
installation och drift av ldgtempererade uppvarmningssystem i nya eller renoverade byggnader.

3. Medlemsstaterna ska kriva att nya byggnader, om det dr tekniskt och ekonomiskt genomférbart, utrustas med
sjalvreglerande anordningar for separat reglering av rumstemperaturen i varje rum eller, om det dr motiverat, i en angiven
uppvarmd eller kyld zon av byggnadsenheten och, nér sd ar lampligt, med hydronisk injustering. Installation av sddana
sjdlvreglerande anordningar och, nir s ar lampligt, hydronisk injustering i befintliga byggnader ska kravas nir virme- eller
kylgeneratorer byts ut, om detta dr tekniskt och ekonomiskt genomforbart.

4. Medlemsstaterna ska faststilla krav for genomforandet av lampliga normer for kvalitet pd inomhusmiljon i byggnader
for att uppritthdlla ett hilsosamt inomhusklimat.

5. Medlemsstaterna ska kriva att lokalbyggnader som idr nollutslippsbyggnader forses med mit- och kontrollanord-
ningar for overvakning och reglering av inomhusluftens kvalitet. I befintliga lokalbyggnader ska installation av sddana
anordningar krivas, dir det 4r tekniskt och ekonomiskt genomforbart, nar en byggnad genomgdr en storre renovering.
Medlemsstaterna far kriva att sddana anordningar installeras i bostadsbyggnader.

6.  Medlemsstaterna ska, ndr en byggnads installationssystem installeras, sdkerstilla att den totala energiprestandan for
den dndrade delen, och i forekommande fall, for hela det dndrade systemet bedoms. Resultaten av denna bedomning ska
dokumenteras och 6verldmnas till byggnadsigaren, sd att informationen forblir tillgdnglig och kan anvindas for verifiering
av uppfyllelse av de minimikrav som faststills enligt punkt 1 och for utfirdande av energicertifikat.
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Medlemsstaterna ska vidta nodvindiga atgarder for att sikerstilla att energiprestandan for byggnaders installationssystem
optimeras ndr de utrustas med nya delar eller byts ut.

Medlemsstaterna ska framja energilagring for fornybar energi i byggnader.

Medlemsstaterna fir infora nya incitament och ny finansiering for att uppmuntra 6vergdngen fran fossilbrinslebaserade
uppvirmnings- och kylsystem till uppviarmnings- och kylsystem som inte dr fossilbranslebaserade

7. Medlemsstaterna ska striva efter att ersitta fristdende virmepannor som drivs med fossila brinslen i befintliga
byggnader for att de ska vara i linje med de nationella planerna for utfasning av virmepannor for fossila branslen.

8. Kommissionen ska utfirda vigledning om vad som betraktas som en virmepanna for fossila branslen.

9.  Medlemsstaterna ska faststilla krav for att, om detta dr tekniskt och ekonomiskt genomforbart, sikerstilla att
lokalbyggnader utrustas med system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, enligt foljande:

a) Senast den 31 december 2024: lokalbyggnader som har en nominell effekt for uppvarmningssystem, luftkonditione-
ringssystem, system for kombinerad rumsuppvarmning och ventilation eller system for kombinerad luftkonditionering
och ventilation pa 6ver 290 kW.

b) Senast den 31 december 2029: lokalbyggnader som har en nominell effekt f6r uppviarmningssystem, luftkonditione-
ringssystem, system for kombinerad rumsuppvarmning och ventilation eller system for kombinerad luftkonditionering
och ventilation pa over 70 kW.

10.  Systemen for fastighetsautomation och fastighetsstyrning ska kunna fylla f6ljande funktioner:
a) Fortlopande overvaka, registrera, analysera och gora det mojligt att anpassa energianvandningen.

b) Faststilla riktmérken for en byggnads energieffektivitet, uppticka effektivitetsforluster i byggnadens installationssystem
och informera den person som &r ansvarig for anliggningarna eller for den tekniska fastighetsforvaltningen om
mojligheter till forbattrad energieffektivitet.

¢) Mojliggora kommunikation med anslutna installationssystem i byggnaden och med andra anordningar inuti byggnaden,
och vara interoperabla med installationssystem i byggnaden som ar baserade pé olika typer av dganderittsligt skyddad
teknik, omfattar olika produkter och kommer fran olika tillverkare.

d) Senast den 29 maj 2026, overvaka kvaliteten pa inomhusmiljon.

11.  Medlemsstaterna ska faststilla krav for att, om detta ar tekniskt, ekonomiskt och funktionellt genomforbart,
sakerstilla att nya bostadsbyggnader och bostadsbyggnader som genomgar storre renoveringar frin och med den 29 maj
2026 ar utrustade med foljande:

a) En funktion for kontinuerlig elektronisk 6vervakning som miter systemets effektivitet och informerar byggnadens dgare
eller forvaltare vid en betydande variation och nar systemet kraver service.

b) Effektiva regleringsfunktioner for att sikerstilla optimal produktion, distribution, lagring och anvindning av energi
samyt, i tillimpliga fall, hydronisk injustering.

¢) Kapacitet att reagera pa externa signaler och anpassa energianvindningen.

Medlemsstaterna far undanta enfamiljshus som genomgar storre renoveringar fran de krav som faststills i denna punkt om
installationskostnaderna ér storre 4n nyttan.
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12.  Medlemsstaterna ska faststilla krav for att, om det ar tekniskt och ekonomiskt genomforbart, sikerstilla att
lokalbyggnader vars uppvarmningssystem, luftkonditioneringssystem, system for kombinerad rumsuppviarmning och
ventilation eller system for kombinerad luftkonditionering och ventilation har en nominell effekt:

a) pd 6ver 290 kW, senast den 31 december 2027 ir utrustade med automatisk belysningsreglering.
b) pd over 70 kW, senast den 31 december 2029 ir utrustade med automatisk belysningsreglering

Den automatiska belysningsregleringen ska ha en limplig zonindelning och vara kapabel till narvarodetektering.

Artikel 14

Infrastruktur for hallbar mobilitet

1. Nar det giller nya lokalbyggnader med fler dn fem bilparkeringsplatser och lokalbyggnader som genomgar storre
renovering, med fler dn fem bilparkeringsplatser, ska medlemsstaterna sikerstilla

a) installationen av minst en laddningspunkt per fem bilparkeringsplatser,

b) forinstallerad kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna och tomror, dvs. kanaler for elektriska kablar, for
de aterstdende bilparkeringsplatserna for att i ett senare skede mojliggora installation av laddningspunkter for elfordon,
eldrivna cyklar och andra fordonstyper i kategori L, och

¢) tillhandahéllandet av cykelparkeringsplatser som utgoér minst 15 % av den genomsnittliga eller 10 % av den totala
anvindarkapaciteten i lokalbyggnader, med beaktande av det utrymme som krdvs dven for cyklar med storre
dimensioner 4n standardcyklar,

Forsta stycket ska endast tillimpas om

a) bilparkeringen dr beldgen inuti i byggnaden, och renoveringsdtgirderna, vid storre renoveringar, innefattar
bilparkeringen eller byggnadens elektriska infrastruktur, eller

b) bilparkeringen angrinsar fysiskt till byggnaden, och renoveringsdtgirderna, vid storre renoveringar, innefattar
bilparkeringen eller bilparkeringens elektriska infrastruktur.

Medlemsstaterna ska sakerstalla att forinstallerad kabeldragning och tomror som avses i forsta stycket b dr dimensionerade
s att det antal laddningspunkter som krivs kan anvindas samtidigt och effektivt och, om sé ar lampligt, stodja installation
av ett system for styrsystem for lastbalansering eller laddning, i den mdn detta ar tekniskt och ekonomiskt genomforbart
och motiverat.

Genom undantag frdn forsta stycket a ska medlemsstaterna, for nya kontorsbyggnader och kontorsbyggnader som
genomgdr en storre renovering och som har fler dn fem parkeringsplatser, sikerstilla att det installeras minst en
laddningspunkt per tvd parkeringsplatser.

2. Nir det giller alla lokalbyggnader och som har fler dn 20 bilparkeringsplatser ska medlemsstaterna senast den
1 januari 2027 sdkerstilla

a) installation av minst en laddningspunkt per tio bilparkeringsplatser, eller tomror, dvs. kanaler for elektriska kablar, for
minst 50 % av bilparkeringsplatserna, for att i ett senare skede mojliggora installation av laddningspunkter for elfordon,
och

b) tillhandahallande av cykelparkeringsplatser som utgér minst 15 % av den genomsnittliga eller 10 % av den totala
anvindarkapaciteten i byggnaden och med det utrymme som krdvs dven for cyklar med storre dimensioner dn
standardcyklar.

Nar det giller byggnader som dgs eller nyttjas av offentliga organ ska medlemsstaterna sakerstilla forinstallerad
kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna senast den 1 januari 2033.

Medlemsstaterna far skjuta upp genomforandet av detta krav till den 1 januari 2029 for alla lokalbyggnader och som har
renoverats under de tvd dr som foregdr den 28 maj 2024 i syfte att efterleva de nationella krav som faststallts i enlighet med
artikel 8.3 i direktiv 2010/31/EU.
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3. Medlemsstaterna fir anpassa kraven for antalet cykelparkeringsplatser enligt punkterna 1 och 2 for sirskilda
kategorier av lokalbyggnader och som cyklar vanligtvis inte har tilltrade till.

4. Nir det giller nya bostadsbyggnader med fler 4n tre bilparkeringsplatser och bostadsbyggnader som genomgér en
storre renovering, med fler dn tre bilparkeringsplatser, ska medlemsstaterna sakerstalla

a) forinstallerad kabeldragning for minst 50 % av bilparkeringsplatserna och tomror, dvs. kanaler for elektriska kablar, for
de aterstdende bilparkeringsplatserna for att i ett senare skede mojliggéra installation av laddningspunkter for elfordon,
eldrivna cyklar och andra fordonstyper i kategori L,

b) tillhandahallande av minst tvd cykelparkeringsplatser for varje bostadsbyggnadsenhet,

Nir det giller nya bostadsbyggnader med fler dn tre bilparkeringsplatser ska medlemsstaterna dven sikerstilla installation
av minst en laddningspunkt.

Forsta och andra styckena ska tillimpas om

a) bilparkeringen 4r beldgen inuti byggnaden, och renoveringstgarderna, vid storre renoveringar, innefattar bilparkeringen
eller byggnadens elektriska infrastruktur,

b) bilparkeringen angrinsar fysiskt till byggnaden, och renoveringsitgirderna, vid storre renoveringar, innefattar
bilparkeringen eller bilparkeringens elektriska infrastruktur.

Genom undantag frin forsta stycket fir medlemsstaterna, efter en bedomning av lokala myndigheter och med beaktande av
lokala sirdrag, inbegripet demografiska, geografiska och klimatmissiga forhdllanden, anpassa kraven for antalet
cykelparkeringsplatser.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att forinstallerad kabeldragning som avses i forsta stycket a dr dimensionerad for att
mojliggora samtidig anvandning av laddningspunkter pa alla parkeringsplatser. Om det vid en storre renovering inte ar
mojligt att sikerstdlla tvd cykelparkeringsplatser for varje bostadsbyggnadsenhet ska medlemsstaterna sikerstilla s& minga
cykelparkeringsplatser som mojligt.

5. Medlemsstaterna far besluta att inte tillimpa punkterna 1, 2 och 4 i denna artikel pd specifika kategorier av byggnader
om

a) den nodvindiga laddinfrastrukturen dr beroende av enskilda mikrosystem eller byggnaderna ir beligna i de yttersta
randomrddena i den mening som avses i artikel 349 EUF-fordraget, om detta skulle leda till vdsentliga problem for
driften av det lokala energisystemet och dventyra det lokala nitets stabilitet, eller

b) kostnaderna for laddnings- och ledningsinstallationer Gverstiger minst 10 % av den totala kostnaden for den storre
renoveringen av byggnaden.

6.  Medlemsstaterna ska sikerstilla att de laddningspunkter som avses i punkterna 1, 2 och 4 i denna artikel kan anvinda
smart laddning och, om s ar lampligt, dubbelriktad laddning, och att de drivs pd grundval av allmant tillgingliga och
icke-diskriminerande kommunikationsprotokoll och kommunikationsstandarder, pa ett interoperabelt sitt och i dverens-
stimmelse med eventuella Europeiska standarder och delegerade akter som antas enligt artikel 21.2 och 21.3 i férordning
(EU) 2023/1804.

7. Medlemsstaterna ska uppmuntra operatorer av for allminheten inte tillgingliga laddningspunkter att driva dem
i enlighet med artikel 5.4 i forordning (EU) 2023/1804, i tillimpliga fall.

8.  Medlemsstaterna ska foreskriva dtgarder for att forenkla, rationalisera och paskynda forfarandet for installationen av
laddningspunkter i nya och befintliga bostadsbyggnader och lokalbyggnader, sirskilt i deligarforeningar, och undanrdja
eventuella regulatoriska hinder, bland annat tillstdnds- och godkdnnandef6rfaranden vid offentliga myndigheter, utan att det
paverkar medlemsstaternas dganderitt och hyreslagstiftning. Medlemsstaterna ska undanréja hinder for installation av
laddningspunkter i bostadsbyggnader med parkeringsplatser, sirskilt kravet pa att fa tillstind frén hyresvirden eller deldgare
for en privat laddningspunkt for eget bruk. En begdran fran hyresgister eller deldgare om tilldtelse att installera
laddinfrastruktur pa en parkeringsplats fr nekas endast om det finns allvarliga och berittigade skl till detta.
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Utan att det paverkar medlemsstaternas dganderdtt och hyreslagstiftning ska medlemsstaterna bedoma administrativa
hinder gillande ansokningar om installation av en laddningspunkt i ett flerfamiljshus i en hyres- eller deligarforening.

Medlemsstaterna ska sikerstilla att det finns tillgang till tekniskt stod for byggnadsagare och hyresgdster som vill installera
laddningspunkter och cykelparkeringsplatser.

Nir det galler bostadsbyggnader ska medlemsstaterna overviga att infora stodsystem for installation av laddningsstationer,
forinstallerad kabeldragning eller tomrér for parkeringsplatser i proportion till det antal litta motorfordon med
batterieldrift som ar registrerade pd deras territorium.

9.  Medlemsstaterna ska sikerstilla samstimmighet mellan strategier for byggnader, aktiv och gron mobilitet, klimat,
energi, biologisk mangfald samt stadsplanering.

10.  Senast den 31 december 2025 ska kommissionen offentliggora vigledning om brandsikerhet pa bilparkeringar.

Artikel 15
Byggnaders smarthetsberedskap

1. Kommissionen ska anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att komplettera detta direktiv avseende ett
frivilligt gemensamt unionssystem for betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap. Betygsittningen ska grunda sig pa
en bedomning av byggnadens eller byggnadsenhetens formdga, dels att anpassa sig till den boendes behov, sirskilt nir det
giller kvaliteten pd inomhusmiljon, och till nitet, dels att forbattra sin energieffektivitet och sin prestanda Gverlag.

I enlighet med bilaga IV ska det frivilliga gemensamma unionssystemet for betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap
faststalla

a) definitionen av indikatorn for smarthetsberedskap,
b) en metod for hur den ska beridknas.

2. Senast den 30 juni 2026 ska kommissionen ligga fram en rapport for Europaparlamentet och ridet om testning och
genomférande av indikatorn for smarthetsberedskap, pa grundval av tillgingliga resultat frin de nationella testfaserna och
andra relevanta projekt.

Med beaktande av resultatet av rapporten ska kommissionen senast den 30 juni 2027 anta en delegerad akt i enlighet med
artikel 32 for att komplettera detta direktiv genom att kriva tillimpning av det gemensamma unionssystemet for
betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap, i enlighet med bilaga IV, pd lokalbyggnader och som har en nominell
effekt for uppvarmningssystem, luftkonditioneringssystem, system for kombinerad rumsuppviarmning och ventilation eller
system for kombinerad luftkonditionering och ventilation pd 6ver 290 kW.

3. Kommissionen ska efter att ha samratt med relevanta intressenter anta en genomforandeakt som anger de tekniska
arrangemangen for ett effektivt genomférande av det system som avses i punkt 1 i denna artikel, inbegripet en tidsplan for
en icke-bindande testfas pd nationell nivé, och som fortydligar systemets komplementira forhéllande till de energicertifikat
som avses i artikel 19.

Denna genomforandeakt ska antas i enlighet med det granskningsforfarande som avses i artikel 33.3.

4. Forutsatt att kommissionen har antagit den delegerade akt som avses i punkt 2 ska kommissionen senast den 30 juni
2027 anta en genomforandeakt med nirmare uppgifter om de tekniska arrangemangen for ett effektivt genomforande av
tillimpningen av det system som avses i punkt 2 pd lokalbyggnader och som har en nominell effekt for
uppvarmningssystem, luftkonditioneringssystem, system for kombinerad rumsuppviarmning och ventilation eller system
for kombinerad luftkonditionering och ventilation pa 6ver 290 kW.

Denna genomforandeakt ska antas i enlighet med det granskningsforfarande som avses i artikel 33.3.
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Artikel 16
Datautbyte

1. Medlemsstaterna ska sikerstilla att byggnadsigare, hyresgister och forvaltare kan fa direke tilltrade till sina data om
byggnadssystem. Med deras samtycke ska tilltradet eller data goras tillgangliga for tredje part, med forbehall for befintliga
tillimpliga regler och avtal. Medlemsstaterna ska underldtta fullstindig interoperabilitet for tjdnster och datautbyte inom
unionen i enlighet med punkt 5.

Vid tillimpningen av detta direktiv ska data om byggnadssystem minst omfatta alla latt tillgdngliga data som ror
byggnadselementens energiprestanda, energiprestanda for byggnadstjanster, uppvirmningssystemens forvantade livslingd,
om sddan uppgift finns tillginglig, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, mitare, mit- och
kontrollanordningar och laddningspunkter for e-mobilitet, och de ska vara kopplade till den digitala byggnadsloggboken,
om denna finns tillganglig.

2. Vid faststillandet av regler om hantering och utbyte av data, med beaktande av internationella standarder och
forvaltningsformat for datautbyte, ska medlemsstaterna eller, om en medlemsstat si foreskrivit, de utsedda behoriga
myndigheterna folja tillimplig unionsritt. Reglerna om tilltride och eventuella avgifter fir inte utgora ett hinder eller skapa
diskriminering for tredje part ndr det giller tilltrade till data om byggnadssystem.

3. Inga ytterligare kostnader ska debiteras byggnadsagaren, hyresgasten eller forvaltaren for tillgang till deras data eller
for en begdran om att deras data ska goras tillgingliga for tredje part, med forbehdll for befintliga tillimpliga regler och
avtal. Medlemsstaterna ska ansvara for att faststilla relevanta avgifter f6r andra berdttigade parters tillgang till data, t.ex.
finansinstitut, aggregatorer, energileverantorer, energitjanstleverantorer och nationella statistikinstitut eller andra nationella
myndigheter med ansvar for utveckling, framstillning och spridning av europeisk statistik. Medlemsstaterna eller,
i tillimpliga fall, de utsedda behériga myndigheterna ska sikerstilla att eventuella avgifter som péfors av reglerade enheter
som tillhandahéller datatjdnster dr skiliga och vederborligen motiverade. Medlemsstaterna ska ge incitament till utbyte av
data om byggnadssystem.

4. Reglerna om tillgang till data och datalagring med avseende pa tillimpningen av detta direktiv ska vara forenliga med
relevant unionsritt. Behandling av personuppgifter inom ramen for detta direktiv ska ske i enlighet med Europa-
parlamentets och radets férordning (EU) 2016/679 (*°).

5. Kommissionen ska senast den 31 december 2025 anta genomforandeakter med detaljerade krav pd interoperabilitet
och icke-diskriminerande och transparenta forfaranden for tillgdng till data.

Dessa genomforandeakter ska antas i enlighet med det rddgivande forfarande som avses i artikel 33.2.

Kommissionen ska utfirda en samradsstrategi som faststiller samradsmal, utvalda intressenter och samradsverksamhet for
att utarbeta genomférandeakterna.

Artikel 17

Ekonomiska incitament, kompetens och marknadshinder

1. Medlemsstaterna ska tillhandahélla lamplig finansiering, stoddtgarder och andra instrument som kan ta itu med
marknadshinder for att genomféra de nodvandiga investeringar som identifierats i deras nationella byggnadsrenoverings-
plan for att omvandla deras byggnadsbestand till nollutslippsbyggnader senast 2050.

2. Medlemsstaterna ska sikerstilla att ansokningar om och forfaranden for offentlig finansiering 4r enkla och
rationaliserade for att underlitta tillgdngen till finansiering, sarskilt for hushall.

3. Medlemsstaterna ska bedéma och vid behov ta itu med hinder som ror initialkostnader for renoveringar.

4. Nir medlemsstaterna utformar finansiella stodsystem for renovering av byggnader ska de Gverviga att anvinda
intdktsbaserade parametrar.

(*")  Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2016/679 av den 27 april 2016 om skydd for fysiska personer med avseende pa
behandling av personuppgifter och om det fria flodet av sddana uppgifter och om upphidvande av direktiv 95/46/EG (allmin
dataskyddsforordning) (EUT L 119, 4.5.2016, s. 1).
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Medlemsstaterna far anvidnda de nationella energieffektivitetsfonderna, om siddana fonder inrittas enligt artikel 30 i direktiv
(EU) 2023/1791, for att finansiera sarskilda system och program for renoveringar som syftar till att 6ka energiprestandan.

5. Medlemsstaterna ska vidta limpliga regleringsdtgirder for att undanrdja icke-ckonomiska hinder for byggnads-
renovering. Nar det giller byggnader med mer dn en byggnadsenhet kan sddana dtgirder inbegripa att avskaffa
enhillighetskrav i samédgandestrukturer eller tilldta att samagandestrukturer blir direkta mottagare av finansiellt stod.

6. Medlemsstaterna ska pd basta kostnadseffektiva sitt anvinda tillgdnglig nationell finansiering och finansiering som
inrdttats pd unionsnivd, sdrskilt faciliteten for dterhdmtning och resiliens, den sociala klimatfonden, sammanhéllnings-
fonden, InvestEU, auktionsinkomster frdn handel med utslippsritter enligt Europaparlamentets och rddets direktiv
2003/87[EG (*') och andra offentliga finansieringskillor. Dessa finansieringskéllor ska anvindas pd ett konsekvent sitt for
att uppnd ett byggnadsbestand med nollutslapp senast 2050.

7. For att stddja mobiliseringen av investeringar ska medlemsstaterna frimja en effektiv utveckling och anvindning av
stodjande finansieringsverktyg och finansiella verktyg, t.ex. energieffektivitetslin och hypoteksldn for renovering av
byggnader, avtal om energiprestanda, finansiella pay-as-you-save-system, skatteincitament, exempelvis sinkta skattesatser pd
renoveringsarbeten och renoveringsmaterial, skattebaserade system, fakturabaserade system, garantifonder, fonder inriktade
pd totalrenoveringar, fonder inriktade pa renoveringar med en betydande minimitréskel for riktade energibesparingar och
standarder for hypoteksportfoljer. De ska vigleda investeringar i ett energieffektivt offentligt byggnadsbestand, i enlighet
med Eurostats vigledning om redovisning av avtal om energiprestanda i den offentliga sektorns rakenskaper.

Medlemsstaterna far ocksd frimja och forenkla anvindningen av offentlig-privata partnerskap.

8. Medlemsstaterna ska sikerstilla att information om tillgingliga finansieringsverktyg och finansiella verktyg gors
tillganglig for allménheten pa ett lattillgangligt och Oppet sitt, aven med digitala metoder.

9.  De stodjande finansieringsverktygen och finansiella verktygen fir omfatta renoveringsldn eller garantifonder for
renoveringar som syftar till att 6ka energiprestandan, i tillimpliga fall dven i kombination med relevanta unionsprogram.

10.  Senast den 29 maj 2025 ska kommissionen anta en delegerad akt i enlighet med artikel 32 for att komplettera detta
direktiv genom att inrdtta en omfattande portfoljram som kan anvindas pa frivillig basis av finansinstitut och som hjélper
langivare att rikta och oka utliningsvolymer som tillhandahalls i enlighet med unionens ambition om minskade
koldioxidutslipp och relevanta energimal, i syfte att pa ett effektivt sitt uppmuntra finansinstitut att 6ka de volymer som
tillhandahalls f6r renoveringar i syfte att oka energiprestandan. De dtgdrder som faststills i den omfattande portfoljramen
ska omfatta en 0kning av utliningsvolymerna for energirenoveringar och ska omfatta foreslagna skyddsdtgirder for att
skydda sdrbara hushall genom blandfinansieringslosningar. Ramen ska innehélla en beskrivning av bista praxis for att
uppmuntra langivare att identifiera och vidta dtgarder med avseende pé de byggnader som har samst prestanda inom deras
portfoljer.

11.  Medlemsstaterna ska underldtta sammanslagning av projekt for att mojliggora tillgdng for investerare och
paketlosningar for potentiella kunder.

Medlemsstaterna ska anta atgarder som frimjar lineprodukter for energieffektivitet for byggnadsrenoveringar, sdsom grona
hypoteksldn och gréna 1an, med eller utan sikerhet, och sikerstilla att de erbjuds brett och pa ett icke-diskriminerande sitt
av finansinstitut och dr synliga och tillgingliga for konsumenterna. Medlemsstaterna ska sakerstilla att banker och andra
finansinstitut och investerare far information om mojligheterna att delta i finansieringen av forbattring av byggnaders
energiprestanda.

12.  Medlemsstaterna ska inféra atgirder och finansiering for att frimja utbildning for att sikerstilla att det finns
tillrackligt med arbetskraft med lamplig kompetens som motsvarar behoven inom byggnadssektorn, i forekommande fall
med sirskild inriktning pd mikroforetag och smd och medelstora foretag. Gemensamma kontaktpunkter som inrattas enligt
artikel 18 far underlatta tillgingen till sddana dtgarder och sddan finansiering.

(")  Europaparlamentets och rddets direktiv 2003/87/EG av den 13 oktober 2003 om ett system for handel med utslippsritter for
vixthusgaser inom unionen och om édndring av rddets direktiv 96/61/EG (EUT L 275, 25.10.2003, s. 32).
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13.  Kommissionen ska, i forekommande fall och péa begiran, bistd medlemsstaterna med att uppratta nationella eller
regionala program for finansiellt stod i syfte att oka byggnaders energiprestanda, sirskilt i befintliga byggnader, bland annat
genom att stodja utbyte av bista praxis mellan ansvariga nationella eller regionala myndigheter eller organ.
Medlemsstaterna ska sakerstilla att sidana program utvecklas pd ett sddant sitt att de ar tillgdngliga for organisationer
med ldgre administrativ, finansiell och organisatorisk kapacitet.

14.  Medlemsstaterna ska, med vederborlig hinsyn till sarbara hushéll, koppla sina ekonomiska atgirder for forbattrad
energiprestanda och minskade vaxthusgasutsldpp i samband med renovering av byggnader till de energibesparingar och
forbattringar som efterstravas eller uppnas, sdsom faststallts enligt ett eller flera av foljande kriterier:

a) Energiprestandan hos den utrustning eller det material som anvinds vid renoveringen och de dartill horande minskade
vixthusgasutslappen; i vilket fall den utrustning eller det material som anvinds for renoveringen ska installeras av en
installator med lamplig certifierings- eller kvalifikationsnivd och ska uppfylla minst minimikrav avseende energi-
prestanda for byggnadselement eller hogre referensvirden for forbittrad energiprestanda hos byggnader.

b) Standardvirden for berdkning av energibesparingar och minskade vixthusgasutslipp i byggnader.

¢) Den forbittring som uppnds genom en sddan renovering, genom att energicertifikat som utfirdats fore och efter
renoveringen jamfors.

d) Resultaten av en energibesiktning.

e) Resultaten av en annan relevant, transparent och proportionell metod som visar forbattringen av energiprestanda, till
exempel genom att jamfora energianvandningen fore och efter renovering med matsystem, forutsatt att den uppfyller
kraven i bilaga 1.

15. Frdn och med den 1 januari 2025 fir medlemsstaterna inte tillhandahalla ndgra ekonomiska incitament for
installation av fristdende virmepannor som drivs med fossila branslen, med undantag f6r dem som valts ut for investering
fore 2025, i enlighet med férordning (EU) 2021/241, artikel 7.1 h i tredje strecksatsen i forordning (EU) 2021/1058 och
artikel 73 i Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2021/2115 (*%).

16.  Medlemsstaterna ska genom hogre ekonomiskt, skattemissigt, administrativt och tekniskt stod ge incitament till
totalrenovering och stegvis totalrenovering. Om det inte dr tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att omvandla en
byggnad till en nollutslappsbyggnad ska en renovering som leder till en minskning av primérenergianvindningen pd minst
60 % betraktas som en totalrenovering vid tillimpningen av denna punkt. Medlemsstaterna ska genom hogre ekonomiskt,
skattemdssigt, administrativt och tekniskt stod beroende pa den uppnddda prestandanivin ge incitament till omfattande
program som riktar sig till ett stort antal byggnader, sirskilt de byggnader som har simst prestanda, till exempel genom
renoveringsprogram for integrerade distrikt, och som leder till en total minskning pd minst 30 % av primarenergianvind-
ningen.

17.  Utan att det paverkar deras nationella ekonomiska och sociala politik och deras formogenhetsrittsliga system ska
medlemsstaterna beakta frigan om avhysning av sdrbara hushéll till foljd av oproportionerliga hyreshojningar efter
energirenovering av deras bostadsbyggnad eller bostadsbyggnadsenhet.

18.  Ekonomiska incitament ska i forsta hand inriktas pd sarbara hushéll, manniskor som drabbats av energifattigdom
och personer som bor i subventionerade bostader, i enlighet med artikel 24 i direktiv (EU) 2023/1791.

(*¥)  Europaparlamentets och ridets férordning (EU) 2021/2115 av den 2 december 2021 om faststdllande av regler om stod for de
strategiska planer som medlemsstaterna ska uppritta inom ramen for den gemensamma jordbrukspolitiken (strategiska GJP-planer)
och som finansieras av Europeiska garantifonden for jordbruket (EGFJ) och Europeiska jordbruksfonden for landsbygdsutveckling
(Ejflu) samt om upphévande av foérordningarna (EU) nr 1305/2013 och (EU) nr 1307/2013 (EUT L 435, 6.12.2021, s. 1).
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19.  Nir medlemsstaterna tillhandahéller ekonomiska incitament till dgare av byggnader eller byggnadsenheter for
renovering av uthyrda byggnader eller byggnadsenheter ska de stréva efter ekonomiska incitament som gynnar bade dgarna
och hyresgasterna. Medlemsstaterna ska infora effektiva skyddsatgirder for att sarskilt skydda sarbara hushéll, bland annat
genom att tillhandahélla hyresst6d eller genom att infora tak for hyreshojningar, och far ge incitament till finansiella system
for att hantera initialkostnaderna for renoveringar, sdsom fakturabaserade system, "pay-as-you-save”-system eller avtal om
energiprestanda, i enlighet med artiklarna 2.33 och 29 i direktiv (EU) 2023/1791.

Artikel 18

Gemensamma kontaktpunkter f6r byggnaders energiprestanda

1. Medlemsstaterna ska, i samarbete med behoriga myndigheter och i férekommande fall med privata intressenter,
sikerstilla att det inrdttas och drivs faciliteter for tekniskt stod, bland annat genom inkluderande gemensamma
kontaktpunkter for byggnaders energiprestanda, som riktar sig till alla aktorer som deltar i byggnadsrenoveringar, bland
annat bostadsdgare och administrativa, finansiella och ekonomiska aktorer, sdsom sma och medelstora foretag, inbegripet
mikroforetag.

Medlemsstaterna ska sikerstlla att faciliteter for tekniskt stod ar tillgdngliga pa deras territorium genom att inritta minst en
gemensam kontaktpunkt

a) per 80000 invanare,

b) per region,

¢) i omrdden dir byggnadsbestindets genomsnittsilder ar hogre 4n det nationella genomsnittet,

d) i omrdden dir medlemsstaterna avser att genomféra renoveringsprogram for integrerade distrikt, eller

e) pd en plats som kan nds inom mindre dn 90 minuters genomsnittlig restid, pd grundval av de transportmedel som ar

tillgangliga lokalt.

Medlemsstaterna far utse de gemensamma kontaktpunkter som inrattats enligt artikel 22.3 a i direktiv (EU) 2023/1791 som
gemensamma kontaktpunkter i den mening som avses i denna artikel.

Kommissionen ska tillhandahélla riktlinjer for att inrdtta dessa gemensamma kontaktpunkter i enlighet med artikel 22.6
i direktiv (EU) 2023/1791.

2. De faciliteter for tekniskt bistdnd som inréttats enligt punkt 1 ska

a) ge radgivning med effektiv information om tekniska och finansiella mojligheter och 16sningar for hushéll, smd och
medelstora foretag, inbegripet mikroforetag, och offentliga organ,

b) ge heltickande stod till alla hushall, med sirskild inriktning pd hushdll som paverkas av energifattigdom och de
byggnader som har simst energiprestanda, samt till ackrediterade foretag och installatorer som tillhandahaller
eftermonteringstjanster, anpassade till olika typer av bostdder och geografiska omraden, och ge stod som omfattar de
olika etapperna i eftermonteringsprojektet.

3. Gemensamma kontaktpunkter som inrittats enligt punkt 1 ska

a) tillhandahélla oberoende radgivning om byggnaders energiprestanda och far dtf6lja renoveringsprogram f6r integrerade
distrikt.

b) erbjuda sirskilda tjanster for sarbara hushéll, personer som péverkas av energifattigdom och personer i lag-

inkomsthushall.

Artikel 19
Energicertifikat

1. Medlemsstaterna ska faststilla de atgirder som dr nodvandiga for att uppritta ett system for certifiering av byggnaders
energiprestanda.
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Energicertifikatet ska innehalla byggnadens energiprestanda uttryckt med en numerisk indikator for primédrenergianvand-
ning i kWh/(m**ar), och referensvirden, sdsom minimikrav avseende energiprestanda, minimistandarder for energi-
prestanda, krav for ndra-nollenergibyggnader och krav for nollutslippsbyggnader, sa att dgare av eller hyresgister
i byggnaden eller byggnadsenheten kan jamféra och bedéma dess energiprestanda.

2. Senast den 29 maj 2026 ska energicertifikatet 6verensstimma med mallen i bilaga V. Det ska ange byggnadens
energiklass pd en sluten skala med endast bokstiverna A-G. Bokstaven A ska motsvara nollutslippsbyggnader och
bokstaven G ska motsvara byggnader med allra simst prestanda i det nationella byggnadsbestandet vid tidpunkten for
inforandet av skalan. Medlemsstater som den 29 maj 2026 redan betecknar nollutslappsbyggnader som "A0” fr fortsitta
att anvanda denna beteckning i stéllet for klass A. Medlemsstaterna ska sikerstilla att de aterstdende klasserna (B-F, eller nar
AQ anvinds, A-F) har en lamplig férdelning av energiprestandaindikatorer bland energiklasserna.

Medlemsstaterna far faststdlla en energiklass A+ som motsvarar byggnader med ett grinsvirde for energiefterfrigan som ar
minst 20 % lagre 4n gransvirdet for nollutslippsbyggnader, som drligen genererar mer fornybar energi pd plats dn deras
totala drliga primirenergiefterfrigan. Nar det giller befintliga byggnader som har renoverats till klass A+ ska
medlemsstaterna sékerstilla att livscykel-GWP uppskattas och redovisas i byggnadens energicertifikat.

De medlemsstater som har justerat sina energiklasser den 1 januari 2019 eller efter detta datum men fore den 28 maj 2024
far skjuta upp justeringen av sina energiklasser till och med den 31 december 2029.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla en gemensam visuell identitet for energicertifikat pa sitt territorium.

4. Medlemsstaterna ska sikerstilla energicertifikatens kvalitet, tillforlitlighet och 6verkomlighet.

Medlemsstaterna ska vidta atgarder for att sakerstilla att energicertifikat dr ekonomiskt overkomliga och ska Gverviga att ge
finansiellt stod till sirbara hushall.

Medlemsstaterna ska sakerstdlla att energicertifikat utfirdas i enlighet med artikel 20.1 och av oberoende experter pa
grundval av ett besok pé plats, som om sa dr lampligt far genomforas virtuellt med visuella kontroller. Energicertifikaten ska
vara tydliga och lttldsta, vara tillgidngliga i ett maskinldsbart format och i enlighet med mallen i bilaga V.

5. Energicertifikatet ska innehdlla rekommendationer for hur energiprestanda och en minskning av driftsrelaterade
vixthusgasutslipp for en byggnad eller en byggnadsenhet kan forbattras kostnadseffektivt och hur kvaliteten pé
inomhusmiljon kan forbittras, sdvida inte byggnaden eller byggnadsenheten dtminstone uppfyller kraven for energiklass A.

De rekommendationer som ingdr i energicertifikatet ska omfatta

a) dtgdrder som vidtas i samband med en storre renovering av klimatskalet eller av ett eller flera av byggnadens
installationssystem, och

b) atgdrder for enskilda byggnadselement, utan samband med en storre renovering av klimatskalet eller av ett eller flera av
byggnadens installationssystem.

6.  Nir medlemsstaterna ger mojlighet till att uppritta och utfarda ett renoveringspass tillsammans med energicertifikatet
enligt artikel 12.3 ska renoveringspasset ersitta rekommendationerna enligt punkt 5 i den har artikeln.

7. De rekommendationer som ingdr i energicertifikatet ska vara tekniskt genomforbara for byggnaden i frga och de ska
innehélla en uppskattning av energibesparingar och minskning av driftsrelaterade vaxthusgasutslapp. De far innehélla en
uppskattning av dterbetalningsperioder eller kostnader och intdkter under dess ekonomiska livscykel samt information om
tillgdngliga ekonomiska incitament och administrativt och tekniskt stod, samt finansiella formaner som ar allmint
forknippade med uppndendet av referensvirdena.
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8. Rekommendationerna ska omfatta en bedémning av om virme-, ventilations- och luftkonditioneringssystem och
varmvattensystem for hushall kan anpassas for drift vid effektivare temperaturinstillningar, t.ex. lagtemperaturtillimpningar
for vattenbaserade virmesystem, inklusive den erforderliga utformningen av termisk uteffekt och temperatur- och
flodeskrav.

9.  Rekommendationerna ska innehalla en bedomning av virme- eller luftkonditioneringssystemets aterstdende livslangd.
Rekommendationerna ska i forekommande fall ange mojliga alternativ for utbyte av virme- eller luftkonditionerings-
systemet, i linje med klimatmalen for 2030 och 2050, med beaktande av lokala och systemrelaterade omstindigheter.

10.  Energicertifikatet ska ge en indikation om var dgaren av eller hyresgisten i byggnaden eller byggnadsenheten kan
erhdlla mer detaljerad information, inbegripet kostnadseffektivitet betrdffande de rekommendationer som ges i energi-
certifikatet. Utvidrderingen av kostnadseffektiviteten ska grundas pd en uppsittning standardvillkor, exempelvis
bedémningen av energibesparingar, underliggande energipriser och en preliminir kostnadsberikning. Dessutom ska det
innehélla information om de &tgarder som ska vidtas for att genomfora rekommendationerna, kontaktuppgifter till
relevanta gemensamma kontaktpunkter och, i forekommande fall, information om finansiella stodalternativ. Ovriga
uppgifter om nirliggande omrdden, sdsom energibesiktningar, ekonomiska eller andra incitament och finansieringsmojlig-
heter, eller rddgivning om hur byggnadens klimatresiliens kan 6kas, kan ocksd lamnas till dgaren av eller hyresgisten
i byggnaden eller byggnadsenheten.

11.  Utfirdande av certifikat for byggnadsenheter far grunda sig pa
a) en gemensam certifiering for hela byggnaden, eller
b) bedomningen av en annan representativ byggnadsenhet med samma energirelevanta egenskaper i samma byggnad.

12.  Utfirdande av certifikat for enfamiljshus fir grunda sig pd bedomningen av en annan representativ byggnad med
liknande utformning och storlek och med liknande egenskaper i friga om faktisk energiprestanda om sidan
overensstimmelse kan garanteras av den expert som utfirdar energicertifikatet.

13.  Energicertifikatets giltighetstid far inte dverskrida tio r. Ndr det for en byggnad utfirdats ett energicertifikat under
nivd C ska medlemsstaterna sikerstilla att byggnadsigare bjuds in till en gemensam kontaktpunkt for att fd rddgivning om
renovering vid ndgon av foljande tidpunkter, beroende pa vilket av foljande som intriffar forst:

a) Omedelbart efter det att byggnadens energicertifikat 16per ut.
b) Fem ér efter utfirdandet av energicertifikatet.

14.  Medlemsstaterna ska tillgingliggora forenklade forfaranden for uppdatering av ett energicertifikat om endast
enskilda element uppgraderas, genom enskilda dtgirder eller fristdende dtgirder.

Medlemsstaterna ska tillgdngliggora forenklade forfaranden for uppdatering av ett energicertifikat om atgdrder som anges
i ett renoveringspass infors eller om en digital tvilling av en byggnad, andra certifierade metoder eller data fran certifierade
verktyg for faststillande av en byggnads energiprestanda anvinds.

Artikel 20

Utfirdande av energicertifikat
1. Medlemsstaterna ska se till att ett digitalt energicertifikat utfirdas for

a) byggnader eller byggnadsenheter nir de uppfors, har genomgitt en storre renovering, siljs eller hyrs ut till en ny
hyresgist eller for vilka ett hyreskontrakt fornyas,

b) befintliga byggnader som &gs eller nyttjas av offentliga organ.

Kravet pd att utfirda ett energicertifikat giller inte nir ett certifikat, som utfirdats i enlighet med antingen direktiv
2010/31/EU eller det hir direktivet for den berorda byggnaden eller byggnadsenheten, finns tillgangligt och ar giltigt.

40/68 ELL: http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj


http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj

EUT L, 8.5.2024 SV

Medlemsstaterna ska sikerstalla att en pappersversion av energicertifikatet utfirdas pa begiran.

2. Medlemsstaterna ska krava att ett energicertifikat visas for den presumtive hyresgésten eller koparen och overlimnas
till koparen eller hyresgisten, nir byggnader eller byggnadsenheter uppfors, har genomgatt en storre renovering, siljs eller
hyrs ut eller ndr hyreskontrakt for byggnader eller byggnadsenheter fornyas.

3. Om en byggnad siljs eller hyrs ut innan den 4r byggd eller innan den genomgir en storre renovering far
medlemsstaterna som ett undantag frdn punkterna 1 och 2 kriva att siljaren gor en bedomning av dess framtida
energiprestanda. I detta fall ska energicertifikatet utfirdas senast nir byggnaden ar firdigbyggd eller renoverad och ska
aterspegla byggnadens faktiska skick.

4. Medlemsstaterna ska kriva att byggnader eller byggnadsenheter som bjuds ut till f6rsiljning eller uthyrning har ett
energicertifikat och att energiprestandaindikatorn och energiklassen pd energicertifikatet for byggnaden eller, i fore-
kommande fall, byggnadsenheten anges i annonsering online and oftline, inbegripet pd webbportaler for fastighetssokning.

Medlemsstaterna ska utfora stickprovskontroller eller andra kontroller for att sikerstilla att dessa krav uppfylls.

5. Bestimmelserna i denna artikel ska genomféras i enlighet med tillimpliga nationella regler om gemensamt dgande
eller gemensam egendom.

6.  Medlemsstaterna far gora undantag fran tillimpningen av punkterna 1, 2, 4 och 5 i den hir artikeln for de kategorier
av byggnader som anges i artikel 5.3 b, ¢ och e. Medlemsstater som den 28 maj 2024 har valt att gora undantag fran
skyldigheterna i den hir artikeln for bostadsbyggnader som anvinds eller dr avsedda for anvindning antingen mindre dn
fyra manader per ar eller under en begrinsad del av dret motsvarande en energianvindning som berdknas vara mindre 4n
25 % av vad som skulle vara fallet vid heldrsanvindning fir fortsitta att gora detta.

7. De eventuella effekter som energicertifikaten i forekommande fall kan ha nir det giller rattsliga forfaranden ska
beslutas i enlighet med nationella regler.

8. Medlemsstaterna ska sikerstdlla att alla utfirdade energicertifikat laddas upp i den databas for byggnaders
energiprestanda som avses i artikel 22. Uppladdningen ska innehélla det fullstindiga energicertifikatet, inklusive alla
nodvindiga data som krévs for berdkning av byggnadens energiprestanda.

Artikel 21

Uppvisande av energicertifikat

1. Medlemsstaterna ska vidta atgirder for att se till att energicertifikatet visas pd en framtridande plats som ar klart
synlig for allmadnheten om en byggnad for vilken ett energicertifikat har utfardats i enlighet med artikel 20.1 nyttjas av
offentliga organ och ofta besoks av allmianheten.

2. Medlemsstaterna ska kriva att energicertifikatet visas pd en framtradande och klart synlig plats i en lokalbyggnad for
vilken ett energicertifikat har utfirdats i enlighet med artikel 20.1.

3. Bestimmelserna i punkterna 1 och 2 omfattar inte ndgon skyldighet att uppvisa de rekommendationer som ingér
i energicertifikatet.

Artikel 22

Databaser for byggnaders energiprestanda

1. Varje medlemsstat ska inritta en nationell databas for byggnaders energiprestanda som gor det mojligt att samla in
data om enskilda byggnaders energiprestanda och om det nationella byggnadsbestindets totala energiprestanda. Sddana
databaser far bestd av en uppsittning sammankopplade databaser.
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Databasen ska gora det mojligt att samla in data frin alla relevanta killor relaterade till energicertifikat, inspektioner,
renoveringspasset, indikatorn for smarthetsberedskap och den beriknade eller uppmaitta energianvindningen i de
byggnader som omlfattas. For att fylla i denna databas fir man ocksd samla in byggnadstyper. Data far ocksd samlas in och
lagras om bade driftsrelaterade och inbdddade utslipp och livscykel-GWP.

2. Aggregerade och anonymiserade data om byggnadsbestdndet ska goras tillgdngliga for allmidnheten, i enlighet med
unionens och medlemsstaternas dataskyddsregler. De data som lagras ska vara maskinldsbara och tillgingliga via ett
lampligt digitalt granssnitt. Medlemsstaterna ska sdkerstdlla enkel och kostnadsfri tillgdng till det fullstindiga
energicertifikatet for byggnadsagare, hyresgaster och forvaltare samt for finansinstitut nar det giller byggnaderna i deras
investerings- och utlaningsportfoljer och, med tillstdnd frdn dgaren, dven for oberoende experter. For byggnader som bjuds
ut till uthyrning eller f6rsiljning ska medlemsstaterna sikerstilla att potentiella hyresgister eller kopare som har godkints
av dgaren av byggnaden far tillgang till det fullstindiga energicertifikatet.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla att lokala myndigheter har tilltrade till relevanta data om byggnaders energiprestanda
pa deras territorium pa det sitt som kravs for att underlatta utarbetandet av virme- och kylningsplaner och som omfattar
geografiska informationssystem i drift och relaterade databaser, i enlighet med férordning (EU) 2016/679. Medlemsstaterna
ska stodja de lokala myndigheterna nir det giller att erhdlla de resurser som kravs for data- och informationshantering.

4. Medlemsstaterna ska offentliggora information om andelen byggnader i det nationella byggnadsbestindet som
omfattas av energicertifikat och aggregerade eller anonymiserade uppgifter om energiprestanda, inbegripet energianvind-
ning och, om dessa uppgifter ar tillgdngliga, livscykel-GWP for de byggnader som omfattas. Informationen till allminheten
ska uppdateras minst tva gdnger per dr. Medlemsstaterna ska pd begidran gora anonymiserad eller aggregerad information
tillginglig for offentliga institutioner och forskningsinstitut sdsom nationella statistikinstitut.

5. Medlemsstaterna ska sikerstilla att informationen i den nationella databasen overfors till EU:s observatorium for
byggnadsbestandet minst en gdng per dr. Medlemsstaterna far 6verfora informationen oftare.

6.  Kommissionen ska anta genomforandeakter for att faststilla gemensamma mallar for 6verforing av information till
EU:s observatorium for byggnadsbestindet. En forsta sidan genomforandeakt ska antas senast den 30 juni 2025.

Dessa genomforandeakter ska antas i enlighet med det granskningsforfarande som avses i artikel 33.3.

7. For att sakerstilla enhetlighet och konsekvens i informationen ska medlemsstaterna sakerstilla att den nationella
databasen for byggnaders energiprestanda ar driftskompatibel och integrerad med andra administrativa databaser som
innehéller information om byggnader, sdsom nationella fastighetsregister och digitala byggnadsloggbdocker.

Artikel 23

Inspektioner

1. Medlemsstaterna ska faststilla de atgarder som ar nodvindiga for att inrdtta regelbundna inspektioner av de
tillgdngliga delarna av uppvarmnings-, ventilations- och luftkonditioneringssystem, inbegripet kombinationer av dessa, med
en nominell effekt pd over 70 kW. Systemets nominella effekt ska baseras pd summan av virmegeneratorernas och
kylgeneratorernas nominella effekt.

2. Medlemsstaterna fir inrdtta separata inspektionssystem for inspektioner av bostdders respektive lokalers system.

3. Medlemsstaterna fér faststilla olika tidsintervall for inspektioner beroende pé systemets typ och nominella effekt med
beaktande av kostnaderna for inspektionen av systemet och av de uppskattade besparingarna i friga om energikostnader
som inspektionen kan leda till. Systemen ska inspekteras minst vart femte ar. System som har generatorer med en nominell
effekt pa over 290 kW ska inspekteras minst vart tredje dr.

4. Inspektionen ska omfatta en beddmning av generator eller generatorer, cirkulationspumpar samt, i forekommande
fall, komponenter i ventilationssystem, luft- och vattenforsorjningssystem, system for hydronisk injustering och
kontrollsystem. Medlemsstaterna far i inspektionssystemen inkludera ytterligare byggnadssystem som anges i bilaga I.
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Inspektionen ska inbegripa en bedomning av virme- och kylgeneratorns eller -generatorernas och huvudkomponenternas
verkningsgrad och storlek i forhallande till byggnadens behov och ska beakta systemets formaga att optimera sin prestanda
vid normala eller genomsnittliga driftférhallanden, med hjilp av tillgdnglig energibesparingsteknik och under dndrade
forhallanden pd grund av variationer i anvandningen. I tillimpliga fall ska inspektionen bedoma om systemet kan fungera
vid olika och effektivare temperaturinstillningar, sdsom vid ldg temperatur for vattenbaserade uppviarmningssystem,
inbegripet genom utformningen av krav péd termisk uteffekt samt temperatur och flode, samtidigt som en siker drift av
systemet sdkerstills. I tillimpliga fall ska inspektionen omfatta en grundliggande bedomning av mojligheten att minska
anvindningen av fossila brinslen pd plats, till exempel genom att integrera fornybar energi, byta energikilla eller byta ut
eller anpassa befintliga system.

Om ett ventilationssystem installeras ska dess storlek och dess forméga att optimera sin prestanda under normala eller
genomsnittliga driftsférhéllanden som ér relevanta for byggnadens specifika och aktuella anvindning ocksd bedomas.

Om inga dndringar har gjorts med avseende pa systemet eller byggnadens behov sedan en inspektion enligt denna artikel
genomfordes, far medlemsstaterna vilja att inte krdva att bedomningen av huvudkomponentens storlek eller bedémningen
av driften vid olika temperaturer upprepas.

5. En byggnads installationssystem som uttryckligen omfattas av ett 6verenskommet kriterium for energiprestanda eller
ett avtal som anger en overenskommen nivéd for energieffektivitetsforbattring, sdsom avtal om energiprestanda eller avtal
som verkstills av ett allmdnnyttigt foretag eller en ndtoperator och dirfor omfattas av tgirder for resultatovervakning pa
systemsidan, ska vara undantagna fran kraven i punkt 1, forutsatt att de totala effekterna av ett sidant tillvigagangssatt
motsvarar effekterna av punkt 1.

6. Om de totala effekterna motsvarar effekterna av punkt 1, fair medlemsstaterna vilja att vidta alternativa atgarder
sdsom finansiellt stod eller att anvindarna ges rdd om utbyte av generatorer, andra dndringar av systemet och alternativa
16sningar for att bedoma systemens prestanda och verkningsgrad samt huruvida de dr av laimplig storlek.

Innan en medlemsstat tillimpar de alternativa dtgarder som avses i forsta stycket i denna punkt ska denna genom att
overlimna en rapport till kommissionen visa att verkan av dessa dtgirder motsvarar verkan av de atgarder som avses
i punkt 1, dven i frdga om energibesparingar och vixthusgasutslipp.

7. Byggnader som uppfyller kraven i artikel 13.10 eller 13.11 ska vara undantagna fran kraven i punkt 1 i den hir
artikeln.

8.  Medlemsstaterna ska infora inspektionssystem eller alternativa dtgarder, sisom digitala verktyg och checklistor, for att
certifiera att de utférda byggnads- och renoveringsarbetena uppfyller de minimikrav avseende energiprestanda som faststélls
i byggreglerna eller i motsvarande bestimmelser.

9. Medlemsstaterna ska bifoga en sammanfattande analys av inspektionssystemen och resultaten av dessa som en bilaga
till den nationella byggnadsrenoveringsplan som avses i artikel 3. Medlemsstater som har valt de alternativa atgarder som
anges i punkt 6 i denna artikel ska inkludera en sammanfattande analys och resultaten av de alternativa dtgdrderna.

Artikel 24

Rapporter om inspektion av virme-, ventilations- och luftkonditioneringssystem

1. En inspektionsrapport ska utfirdas efter varje inspektion av ett virme-, ventilations- eller luftkonditioneringssystem.
Inspektionsrapporten ska innehdlla resultatet av den inspektion som utforts i enlighet med artikel 23 och inbegripa
rekommendationer for kostnadseffektiva forbittringar av det inspekterade systemets energiprestanda.

Rekommendationerna far grundas pé en jamforelse av energiprestanda for det inspekterade systemet i forhéllande till
energiprestanda for det basta tillgangliga och genomforbara systemet, med hjdlp av energibesparande teknik, och ett system
av liknande typ for vilket alla relevanta komponenter uppndr den energiprestandanivd som kravs i tillimplig ratt.
Rekommendationerna ska, i tillimpliga fall, omfatta resultaten fran den grundliggande bedémningen av mojligheten att
minska anvindningen av fossila branslen pa plats.
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Inspektionsrapporten ska ange eventuella sikerhetsproblem som uppticktes under inspektionen. Rapportens upphovsman
ska dock inte anses ansvarig nir det giller upptickt av eller angivande av sddana sikerhetsproblem.

2. Inspektionsrapporten ska overlimnas till dgaren av eller hyresgisten i byggnaden eller byggnadsenheten.

3. Inspektionsrapporten ska laddas upp i den nationella databasen for byggnaders energiprestanda i enlighet med
artikel 22.

Artikel 25
Oberoende experter
1. Medlemsstaterna ska se till att certifieringen av energiprestanda for byggnader, inrittandet av renoveringspass,
bedémningen av smarthetsberedskap, inspektionen av virmesystem, ventilationssystem och luftkonditioneringssystem

utfors pa ett oberoende sitt av kvalificerade eller certifierade experter, oavsett om dessa arbetar som egenforetagare eller ar
anstillda av offentliga organ eller privata foretag.

Experter ska certifieras i enlighet med artikel 28 i direktiv (EU) 2023/1791 med beaktande av deras kompetens.

2. Medlemsstaterna ska offentliggora information om utbildning och certifiering. Medlemsstaterna ska se till att det
offentliggérs antingen regelbundet uppdaterade forteckningar av kvalificerade eller certifierade experter eller regelbundet
uppdaterade forteckningar 6ver certifierade foretag som erbjuder sddana experters tjanster.

Artikel 26
Certifiering av yrkesverksamma inom byggbranschen
1. Medlemsstaterna ska sikerstilla lamplig kompetensniva for yrkesverksamma inom byggbranschen som utfor

integrerade renoveringsarbeten i enlighet med artikel 3 i och bilaga II till detta direktiv och med artikel 28 i direktiv (EU)
2023/1791.

2. Nar sd dr lampligt och genomforbart ska medlemsstaterna sikerstilla att certifieringssystem eller motsvarande
kvalificeringssystem finns tillgangliga for leverantorer av integrerade renoveringsarbeten om detta inte omfattas av
artikel 18.3 i direktiv (EU) 2018/2001 eller artikel 28 i direktiv (EU) 2023/1791.

Artikel 27
Oberoende kontrollsystem
1. Medlemsstaterna ska se till att det inrdttas oberoende kontrollsystem for energicertifikat i enlighet med bilaga VI, och
oberoende kontrollsystem for renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap och rapporter om inspektion av
virmesystem, ventilationssystem och luftkonditioneringssystem. Medlemsstaterna fir infora separata system for kontroll av

energicertifikat, renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap och inspektionsrapporter om virmesystem-,
ventilationssystem och luftkonditioneringssystem.

2. Medlemsstaterna far delegera ansvaret for genomforandet av de oberoende kontrollsystemen.

Om medlemsstaterna beslutar att gora detta, ska de sikerstilla att de oberoende kontrollsystemen genomfors
i overensstimmelse med bilaga VL.

3. Medlemsstaterna ska kriva att de energicertifikat, renoveringspass, indikatorer for smarthetsberedskap och

inspektionsrapporter som avses i punkt 1 pa begdran gors tillgiangliga for behoriga myndigheter eller organ.

Artikel 28

Oversyn

Kommissionen ska, bitrddd den kommitté som avses i artikel 33, se 6ver detta direktiv senast den 31 december 2028 mot
bakgrund av de erfarenheter och de framsteg som gjorts under dess genomforande samt vid behov ligga fram forslag.
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Som en del av denna oversyn ska kommissionen bedoma huruvida tillimpningen av detta direktiv i kombination med
andra lagstiftningsinstrument som behandlar byggnaders energiprestanda och vaxthusgasutslapp, sirskilt genom
koldioxidprissattning, ger tillrickliga framsteg mot att uppnd ett fossilfritt byggnadsbestdnd med nollutsldpp senast
2050, eller om ytterligare bindande dtgarder pa unionsnivd, sarskilt obligatoriska minimistandarder for energiprestanda for
hela byggnadsbestindet, behover inféras, bland annat for att sikerstdlla att de virden f6r 2030 och 2035 som faststills
i artikel 9.2 kan uppnds. Kommissionen ska ocksd bedoma de nationella fardplanerna, sirskilt de planerade gransviardena
for livscykel-GWP for nya byggnader enligt artikel 7.4, och 6verviga huruvida ytterligare dtgdrder for att frimja en hallbar
bebyggd milj6 4r nodvandiga. Kommissionen ska ocksd undersoka pa vilket sitt medlemsstaterna kan tillimpa integrerade
distrikts- eller grannskapsstrategier i unionens fastighetspolitik och energieffektivitetspolitik, och samtidigt sakerstalla att
varje byggnad uppfyller minimikraven avseende energiprestanda, till exempel med hjilp av integrerade renoveringsprogram
och overgripande renoveringssystem som ar tillimpliga pé ett antal byggnader i ett geografiskt sammanhang i stallet for
enskilda byggnader. Kommissionen ska ocksd bedoma om alternativa indikatorer, sdsom slutlig energianvindning och
energibehov, skulle vara bittre limpade for de syften som anges i bilaga L.

Artikel 29

Information

1. Medlemsstaterna ska ta fram och genomfora informations- och upplysningskampanjer. De ska vidta nodvindiga
atgdrder for att informera dgare av och hyresgister i byggnader eller byggnadsenheter och alla berorda marknadsaktorer,
sasom lokala och regionala myndigheter och energigemenskaper, om de olika metoder som bidrar till forbattrad
energiprestanda. Medlemsstaterna ska sarskilt vidta nodvandiga dtgarder for att tillhandahélla skraddarsydd information till
sarbara hushdll. Denna information ska ocksd goras tillginglig for lokala myndigheter och det civila samhillets
organisationer.

2. Medlemsstaterna ska i synnerhet ge dgarna av eller hyresgisterna i byggnader information om energicertifikat,
inklusive deras syfte och mdl, om kostnadseffektiva dtgirder, och vid behov finansiella instrument, for att forbattra
byggnadens energiprestanda, och om hur virmepannor for fossila brinslen kan ersittas med héllbarare alternativ.
Medlemsstaterna ska tillhandahalla denna information med hjalp av dtkomliga och transparenta radgivningsverktyg, sdsom
radgivning om renovering och de gemensamma kontaktpunkter som inrittas enligt artikel 18, med sarskild hinsyn till
sarbara hushall.

For de dndamal som avses i punkt 1 och forsta stycket i denna punkt ska kommissionen pd medlemsstaternas begdran
bitrdda medlemsstaterna vid organiserandet av informationskampanjer, som kan handhas i unionsprogram.

3. Medlemsstaterna ska sikerstilla att lamplig vigledning och utbildning, dven for underrepresenterade grupper, gors
tillgdnglig for dem som ansvarar for att genomfora detta direktiv. Denna vigledning och utbildning ska sarskilt behandla
vikten av bittre energiprestanda och gora det mojligt att bedoma den optimala kombinationen av bittre energieffektivitet,
minskning av vixthusgasutslipp, anvindning av energi frdn fornybara energikillor och anvindning av fjarrvirme och
fjarrkylning i samband med att industri- eller bostadsomrdden planeras, utformas, byggs och renoveras. Sidan vigledning
och utbildning kan ocksd omfatta strukturella forbattringar, klimatanpassning, brandsikerhet, risker i samband med
intensiv seismisk aktivitet, avlagsnande av farliga dmnen inklusive asbest, utslipp av luftfororeningar (inklusive fina
partiklar), kvalitet pd inomhusmiljon och tillganglighet for personer med funktionsnedsittning. Medlemsstaterna ska striva
efter att infora tgdrder for att stodja utbildning for lokala och regionala myndigheter, gemenskaper for fornybar energi och
andra relevanta aktorer, sésom medborgarledda renoveringsinitiativ, for att frimja malen i detta direktiv.

4. Kommissionen ska fortlopande forbattra sina informationstjanster, sirskilt den webbplats som inrittats som en
europeisk portal for energieffektivitet i byggnader och som vinder sig till medborgare, yrkesverksamma och myndigheter,
for att bistd medlemsstaterna i deras insatser for information och medvetandehojning. Information pd denna webbplats kan
innehalla lankar till relevant unionsratt samt relevanta nationella, regionala och lokala regler, lankar till Europa-webbplatser
som visar de nationella handlingsplanerna for energieffektivitet, lankar till tillgangliga finansiella instrument, samt exempel
pa basta praxis pa nationell, regional och lokal niva, inbegripet i friga om de gemensamma kontaktpunkter som inrittas
enligt artikel 18 i detta direktiv. Inom ramen f6r Europeiska regionala utvecklingsfonden, Sammanhaéllningsfonden, Fonden
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for en rdttvis omstillning, inrdttad genom Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2021/1056 (**), den sociala
klimatfonden och faciliteten for aterhdmtning och resiliens ska kommissionen fortsitta och ytterligare intensifiera sina
informationstjanster med syftet att underlitta anvindningen av tillgingliga medel genom att, bland annat i samarbete med
Europeiska investeringsbanken genom instrumentet for europeiskt lokalt energistod, bistd och informera intressenter,
inklusive nationella, regionala och lokala myndigheter, om finansieringsmoéjligheter, med hinsyn tagen till de senaste
forandringarna pé lagstiftningsomradet.

Artikel 30

Samrad

[ syfte att underldtta att detta direktiv genomfors pa ett effektivt sitt ska medlemsstaterna samrdda med de berorda
intressenterna, inklusive lokala och regionala myndigheter, i enlighet med géllande nationell ritt och i forekommande fall.
Sadant samrad ar av sarskild vikt for tillimpningen av artikel 29.

Artikel 31

Anpassning av bilaga I till den tekniska utvecklingen

Kommissionen ska anta delegerade akter i enlighet med artikel 32 for att dndra detta direktiv vad giller anpassningen av
punkterna 4 och 5 i bilaga I till den tekniska utvecklingen.

Artikel 32

Utévande av delegeringen
1. Befogenheten att anta delegerade akter ges till kommissionen med forbehdll for de villkor som anges i denna artikel.

2. Den befogenhet att anta delegerade akter som avses i artiklarna 6, 7, 15, 17 och 31 ska ges till kommissionen for en
obegransad tidsperiod fran och med den 28 maj 2024.

3. Den delegering av befogenhet som avses i artiklarna 6, 7, 15, 17 och 31 fir nir som helst dterkallas av
Europaparlamentet eller rdet. Ett beslut om aterkallelse innebir att delegeringen av den befogenhet som anges i beslutet
upphor att gilla. Beslutet far verkan dagen efter det att det offentliggors i Europeiska unionens officiella tidning, eller vid ett
senare i beslutet angivet datum. Det paverkar inte giltigheten av delegerade akter som redan har tritt i kraft.

4. Innan kommissionen antar en delegerad akt, ska den samrida med experter som utsetts av varje medlemsstat
i enlighet med principerna i det interinstitutionella avtalet av den 13 april 2016 om bittre lagstiftning.

5. S& snart kommissionen antar en delegerad akt ska den samtidigt delge Europaparlamentet och rddet denna.

6. En delegerad akt som antas enligt artiklarna 6, 7, 15, 17 eller 31 ska trida i kraft endast om varken
Europaparlamentet eller rddet har gjort invindningar mot den delegerade akten inom en period pa tvd ménader frin den
dag da akten delgavs Europaparlamentet och rddet, eller om bade Europaparlamentet och rddet, fore utgdngen av den
perioden, har underrittat kommissionen om att de inte kommer att invinda. Denna period ska forldngas med tvd ménader
pa Europaparlamentets eller radets initiativ.

Artikel 33

Kommittéforfarande

1. Kommissionen ska bitridas av en kommitté. Denna kommitté ska vara en kommitté i den mening som avses
i Europaparlamentets och rddets forordning (EU) nr 182/2011 (*9.

(*)  Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2021/1056 av den 24 juni 2021 om inrdttande av Fonden for en rattvis omstéllning
(EUT L 231, 30.6.2021, s. 1).

(**)  Europaparlamentets och rddets forordning (EU) nr 182/2011 av den 16 februari 2011 om faststillande av allmidnna regler och
principer for medlemsstaternas kontroll av kommissionens utévande av sina genomférandebefogenheter (EUT L 55, 28.2.2011,
s. 13).
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2. Nir det hdnvisas till denna punkt ska artikel 4 i forordning (EU) nr 182/2011 tillimpas.
3. Nar det hanvisas till denna punkt ska artikel 5 i forordning (EU) nr 182/2011 tillimpas.

Artikel 34
Sanktioner

Medlemsstaterna ska faststilla bestimmelser om sanktioner vid overtrddelser av de nationella bestimmelser som antas
enligt detta direktiv och ska vidta alla dtgirder som kravs for att sikerstilla att de tillimpas. Sanktionerna ska vara effektiva,
proportionella och avskrickande. Medlemsstaterna ska till kommissionen anméla dessa regler och dtgirder, utan drojsmal,
samt eventuella dndringar som beror dem.

Artikel 35

Inforlivande

1. Medlemsstaterna ska sitta i kraft de lagar och andra forfattningar som ar nodvandiga for att folja artiklarna 1, 2 och 3,
5-29 och 32 samt bilagorna I, I och IIl och V-IX senast den 29 maj 2026. De ska genast overlimna texten till dessa
bestimmelser och en jaimforelsetabell till kommissionen.

Medlemsstaterna ska senast den 1 januari 2025 sitta i kraft de bestimmelser i lagar och andra forfattningar som ar
nodvandiga for att folja artikel 17.15.

Nir en medlemsstat antar dessa bestimmelser ska de innehalla en hinvisning till detta direktiv eller atfoljas av en sddan
hinvisning nir de offentliggors. De ska dven innehélla en uppgift om att hidnvisningar i befintliga lagar och andra
forfattningar till det direktiv som upphidvs genom det hidr direktivet ska anses som hdnvisningar till det har direktivet.
Narmare foreskrifter om hur hianvisningen ska goras och om hur uppgiften ska formuleras ska varje medlemsstat sjilv
utfirda.

2. Medlemsstaterna ska till kommissionen 6verlimna texten till de centrala bestimmelser i nationell lagstiftning som de
antar inom det omrdde som omfattas av detta direktiv.
Artikel 36
Upphivande

Direktiv 2010/31/EU, i dess lydelse enligt de akter som fortecknas i bilaga IX del A, ska upphora att gélla fran och med den
30 maj 2026, dock utan att det paverkar medlemsstaternas skyldigheter nar det galler de tidsfrister for inforlivande med
nationell lagstiftning och de datum f6r tillimpning av de direktiv som anges i bilaga IX del B.

Hanvisningar till det upphdvda direktivet ska anses som hanvisningar till det har direktivet och ska lasas i enlighet med
jamforelsetabellen i bilaga X.
Artikel 37
Ikrafttridande och tillimpning
Detta direktiv trader i kraft den tjugonde dagen efter det att det har offentliggjorts i Europeiska unionens officiella tidning.
Artiklarna 30, 31, 33 och 34 ska tillimpas frdn och med den 30 maj 2026.

Artikel 38
Adressater
Detta direktiv riktar sig till medlemsstaterna.
Utfdrdat i Strasbourg den 24 april 2024.
P Europaparlamentets vignar Pé ridets vignar
Ordftrande Ordforande
R. METSOLA M. MICHEL
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BILAGA 1

Gemensam allmin ram for berikning av byggnaders energiprestanda

(som det hinvisas till i artikel 4)

1. En byggnads energiprestanda ska faststillas pa grundval av den berdknade eller uppmitta energianvindningen och
aterspegla normal energianvindning for rumsuppvarmning, rumskylning, varmvatten for hushallsbruk, ventilation och
fast belysning samt for andra delar av en byggnads installationssystem. Medlemsstaterna ska sikerstilla att den normala
energianvindningen ar representativ for faktiska driftsforhéllanden for varje relevant byggnadstyp och dterspeglar det
normala anvindarbeteendet. Dir det 4r mojligt ska normal energianvindning och normalt anvindarbeteende baseras pa
tillgdngliga nationella statistiska uppgifter, byggregler och uppmitta data.

Nér uppmitt energianvindning utgor grunden for berdkning av byggnaders energiprestanda ska berdkningsmetoden
kunna identifiera inverkan av anvindarbeteendet och lokalklimatet, vilket inte ska aterspeglas i berakningsresultatet.
Mitning av energianvandningen for berdkning av byggnaders energiprestanda ska avldsas minst en gdng i mdnaden och
ska gora dtskillnad mellan olika energibarare.

Medlemsstaterna far anvanda uppmadtt energianvindning under normala driftsforhallanden for att verifiera att den
berdknade energianvindningen ar korrekt och for att mojliggora jamforelse mellan berdknad och faktisk prestanda. Den
uppmitta energianvandningen f6r verifiering och jamforelse fir baseras pd manadsvisa avldsningar.

En byggnads energiprestanda ska uttryckas med en numerisk indikator for primirenergianvindning per enhet av
referensgolvyta per dr, kWh/(m?*ar) bade for certifieringen av energiprestanda och for efterlevnaden av minimikraven
avseende energiprestanda. Den metod som anvinds for berakningen av en byggnads energiprestanda ska vara klar och
tydlig och 6ppen for innovation.

Medlemsstaterna ska beskriva sin nationella berdkningsmetod pé grundval av bilaga A till de grundliggande europeiska
standarderna om byggnaders energiprestanda, nimligen (EN) ISO 52000-1, (EN) ISO 52003-1, (EN) ISO 52010-1, (EN)
ISO 52016-1, (EN) ISO 52018-1, (EN) ISO 52120-1, EN 16798-1 och EN 17423 eller dokument som ersitter dessa.
Denna bestimmelse utgor inte en rittslig kodifiering av dessa standarder.

Nir byggnader forsorjs via fjarrvarme- eller fjarrkylsystem ska medlemsstaterna vidta nodvindiga atgirder for att
sakerstilla att fordelarna med en sddan forsorjning erkdnns och redovisas i berakningsmetoden, sérskilt andelen fornybar
energi, genom individuellt certifierade eller erkdnda primirenergifaktorer.

2. Energibehoven och energianvindningen for rumsuppviarmning, rumskylning, varmvatten for hushallsbruk, ventilation,
belysning och andra delar av en byggnads installationssystem ska berdknas baserat pd médnadsintervall, timintervall eller
kortare for att ta hinsyn till varierande forhéllanden som avsevirt paverkar systemets drift och prestanda och
inomhusforhéllandena, samt for att optimera halsa, inomhusluftkvalitet, inbegripet komfort, enligt vad som definieras av
medlemsstaterna pa nationell eller regional niva.

Nir produktspecifika bestimmelser for energirelaterade produkter som antagits enligt direktiv 2009/125/EG innehaller
specifika produktinformationskrav for berikning av energiprestanda och livscykel-GWP enligt det hér direktivet, ska
nationella berdakningsmetoder inte krava ytterligare information.

Berdkningen av primirenergi ska baseras pd regelbundet uppdaterade och framétblickande primirenergifaktorer
(uppdelat pa icke-fornybar, fornybar och total) eller viktningsfaktorer per energibdrare, vilka ska erkdnnas av de
nationella myndigheterna, och med beaktande av den forvintade energimixen pd grundval av den nationella energi- och
klimatplanen. Primdrenergifaktorerna eller viktningsfaktorerna far baseras pa nationella, regionala eller lokala uppgifter.
Primdrenergifaktorer eller viktningsfaktorer fér faststillas pa drs-, sdsongs-, manads-, dygns- eller timbasis eller baserat
pa mer specifik information som gors tillginglig for enskilda fjarrvarmenit.
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Medlemsstaterna ska faststilla primarenergi- eller viktningsfaktorer. De val som gjorts och datakillorna ska rapporteras
i enlighet med EN 17423 eller ndgot annat dokument som ersitter det. Medlemsstaterna fir vilja en genomsnittlig
primdrenergifaktor for el i unionen som faststllts enligt direktiv (EU) 2023/1791 i stillet for en primarenergifaktor som
aterspeglar elmixen i landet.

3. For att uttrycka en byggnads energiprestanda ska medlemsstaterna faststilla ytterligare numeriska indikatorer f6r den
totala icke-fornybara och fornybara primirenergianvindningen samt for driftsrelaterade vixthusgasutslipp som
produceras i kg CO,eq/(m?*ar).

4. Metoden ska faststdllas med beaktande av atminstone foljande faktorer:

a) Foljande faktiska termiska egenskaper hos byggnaden inbegripet dess mellanviggar:

i) Termisk kapacitet.

ii) Isolering.

ili) Passiv uppvarmning.

iv) Kylelement.

v) Koldbryggor.
b) Virmeanldggningar och tappvarmvattenforsorjning, inbegripet deras isoleringsegenskaper.
¢) Kapaciteten hos installerad platsbaserad produktion av férnybar energi och lagring av energi
d) Luftkonditioneringsanldggningar.
e) Naturlig och mekanisk ventilation, vilket kan inbegripa lufttithet och virmedtervinning.
f) Inbyggda belysningsinstallationer (huvudsakligen i den sektor som inte 4r avsedd for bostadsindamal).
g) Utformning, placering och orientering av byggnaden, inklusive utomhusklimat.
h) Passiva solvarmesystem och solskydd.
i) Forhallanden avseende inomhusklimatet, inklusive planerat inomhusklimat.
j) Internlaster.

k) System for fastighetsautomation och fastighetsstyrning och deras kapacitet fér 6vervakning, kontroll och optimering
av energiprestanda.

5. Positiv paverkan av foljande aspekter ska beaktas:

a) Lokal solexponering, aktiva solenergisystem och andra virme- eller elsystem som baseras pa energi fran fornybara
energikillor.

b) El frén kraftvirme.
¢) Fjirr-/ndrvirmesystem och fjarr-/nirkylsystem.
d) Naturligt ljus.
e) Ellagringssystem.
f) Virmelagringssystem.
6. I syfte att anvindas i berdkningen av byggnaders energiprestanda bor byggnader delas in i foljande kategorier:
a) Enfamiljshus av olika typer.

b) Flerfamiljshus.

ELL http://data.europa.eufeli/dir/2024/1275/0j 49/68


http://data.europa.eu/eli/dir/2024/1275/oj

SV

EUT L, 8.5.2024

¢) Kontor.

d) Utbildningsanstalter.

e) Sjukhus.

f) Hotell och restauranger.

g) Idrottsanldggningar.

h) Byggnader for parti- och detaljhandel.

i) Andra typer av energianvindande byggnader
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BILAGA 11

Mall for de nationella byggnadsrenoveringsplanerna

(som det hinvisas till i artikel 3)

Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

a) Oversikt 6ver det natio-
nella byggnadsbestandet

Antal byggnader och total golvyta (m?):

— per byggnadstyp (inklusive offentliga byggnader
och subventionerade bostider)

— per energiklass
— nira-nollenergibyggnader

— byggnader med simst prestanda (inklusive en
definition)

— 43 % av bostadsbyggnader med simst prestanda

— uppskattning av andelen byggnader som dr
undantagna enligt artikel 9.6 b

Antal byggnader och total golvyta (m?):
— per byggnadsalder

— per byggnadsstorlek

— per klimatzon

— rivning (antal byggnader och total golvyta (m?)

Antal energicertifikat:
— per byggnadstyp (inklusive offentliga byggnader)

— per energiklass

Antal energicertifikat:

— per konstruktionstid

Arlig renoveringstakt: antal byggnader och total
golvyta (m?)

— per byggnadstyp

— till nivder for nira-nollenergibyggnader och/eller
nollutslappsbyggnader

— per renoveringsomfattning (viktad genomsnittlig
renovering)

— offentliga byggnader

Primdr och slutlig rlig energianvindning (ktoe):
— per byggnadstyp

— per slutanvindning

Energibesparingar (ktoe):

— bostadsbyggnader

— lokalbyggnader

— offentliga byggnader

Genomsnittlig primdrenergianvindning

i kWh/(m?**ar) for bostadsbyggnader

Andel fornybar energi i byggnadssektorn (installe-
rade MWh eller producerade GWh):

— for olika anvindningar

Minskade energikostnader (euro) per hushdll (genom-
snitt)

Primirenergianvandningen i en byggnad som mot-
svarar de bista 15% (troskel for visentligt bidrag)
och de bista 30% (troskel for att inte orsaka
betydande skada) av det nationella byggnadsbestin-
det, enligt delegerad férordning (EU) 2021/2139.

Andel virmesystem i byggnadssektorn per typ av
vdrmepanna/virmesystem

Andel fornybar energi i byggnadssektorn (installerade
MWh eller producerade GWh):

— pa plats

— externt
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

Arliga  driftsrelaterade
CO,eq/(m**ar):

vixthusgasutslapp (kg

— per byggnadstyp

Arlig driftsrelaterad minskning av vixthusgasutslipp
(kg CO,eq/(m**ar):

— per byggnadstyp

Livscykel-GWP (kg CO,eq/(m?) i nya byggnader:
— per byggnadstyp

Marknadshinder och marknadsmisslyckanden (be-
skrivning):

— delade incitament
— bygg- och energisektorns kapacitet

Utvdrdering av kapaciteten inom byggsektorn,
sektorn for energieffektivitet och sektorn for forny-
bar energi

Marknadshinder och marknadsmisslyckanden (be-
skrivning):

— administrativa

— finansiella

— tekniska

— medvetenhet

— andra

Antal:

— energitjansteforetag

— byggforetag

— arkitekter och ingenjorer
— kvalificerade arbetstagare
— gemensamma kontaktpunkter

— sma och medelstora foretag inom bygg- och
renoveringssektorn

— gemenskaper for fornybar energi och medborgar-
ledda renoveringsinitiativ

Prognoser for arbetskraften inom byggsektorn:

— arkitekter/ ingenjorer/kvalificerade arbetstagare
som gdr i pension

— arkitekter/ ingenjorer/kvalificerade arbetstagare
som kommer in pd marknaden

— unga i sektorn
— kvinnor i sektorn

Oversikt och prognos o6ver prisutvecklingen for
byggmaterial och den nationella marknadsutveck-
lingen

Energifattigdom (definition):

— procentandel manniskor som drabbas av energi-
fattigdom

— andel av hushéllets disponibla inkomst som liggs
pa energi

— befolkning med daliga bostadsforhallanden (t.ex.
lickande tak) eller med otillrickliga varme-
komfortforhallanden
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

Primirenergifaktorer:

— per energibarare

— primdérenergifaktor for icke-fornybar energi
— primdrenergifaktor for fornybar energi

— total primirenergifaktor

Definition av nira-nollenergibyggnad for nya och
befintliga byggnader

Oversikt dver den rittsliga och administrativa ramen

Kostnadsoptimala minimikrav for energiprestanda
for nya och befintliga byggnader

b) Firdplan for
2040, 2050

2030,

Mal for arlig renoveringstakt: antal byggnader och
total golvyta (m?):

— per byggnadstyp
— med sdmst prestanda

— de 43 % av bostadsbyggnader med simst pre-
standa

Information enligt artikel 9.1:
— kriterier for att undanta enskilda lokalbyggnader
— berdknad andel undantagna lokalbyggnader

— uppskattning av motsvarande forbittringar av
energiprestandan till foljd av undantagna lokal-

byggnader

Ml for forvintad andel (%) renoverade byggnader:

— per byggnadstyp

— per renoveringsomfattning

Mél for forvantad primidr och slutlig &rlig energi-
anvandning (ktoe):

— per byggnadstyp
— per slutanvindning
Forvintade energibesparingar:

— per byggnadstyp

Mil for okningen av andelen fornybar energi
i enlighet med artikel 15a i direktiv (EU) 2018/2001

Numeriska mél for utbyggnaden av solenergi
i byggnader

Andel energi fran fornybara energikillor i byggnads-
sektorn (installerade MWh eller producerade GWh)

ELL: http://data.europa.cu/eli/dir/2024/1275]oj
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

Mél for forvintade driftsrelaterade vixthusgasuts-
lapp (kg CO,eq/(m*ar):

— per byggnadstyp

Mél for forviantad driftsrelaterad minskning av
vixthusgasutslapp (%):

— per byggnadstyp

Uppdelning mellan utslipp som omfattas av kapitel III
[stationdra anldggningar], kapitel IVa [ny utslapps-
handel for byggnader och vagtransporter] i direktiv
2003/87[EG och andra bestdnd.

Mél for forviantade vixthusgasutslipp over hela
livscykeln (kg CO,eq/(m?*4r)) i nya byggnader:

— per byggnadstyp

Forvantade fordelar i vidare bemirkelse:

— minskning (%) av antalet mdnniskor som drabbas
av energifattigdom

— Skapande av nya arbetstillfillen

— Okning av BNP (andel och miljarder euro)

Medlemsstaternas bidrag till unionens energieffekti-
vitetsmdl i enlighet med artikel 4 i direktiv (EU)
20231791 som kan hanforas till renovering av
byggnadsbestandet (andel och siffra i ktoe)

Medlemsstaternas  bidrag till unionens maél for
fornybar energi i enlighet med direktiv (EU)
2018/2001 som kan hanforas till renovering av
byggnadsbestandet (andel, installerade MWh eller
producerade GWh):

¢) Oversikt 6ver genom-
forda och planerade
styrmedel och atgarder

Strategier och atgirder med avseende pd foljande:

a) Identifiering av kostnadseffektiva renoverings-
metoder f6r olika byggnadstyper och klimatzo-
ner, med beaktande av potentiella relevanta
troskelpunkter i en byggnads livscykel.

Nationella minimistandarder for energiprestanda
enligt artikel 9 och andra strategier och dtgdrder
inriktade pd de segment i det nationella bygg-
nadsbestdndet som har simst prestanda, inklu-
sive skyddsatgirder enligt artikel 17.19.

¢) Frimjande av totalrenovering av byggnader,
inbegripet stegvis renovering.

Stirkning och skydd av sirbara kunder och
lindring av energifattigdom, inbegripet strategier
och dtgirder enligt artikel 24 i direktiv (EU)
2023/1791, samt overkomliga bostader.

e) Inrittande av gemensamma kontaktpunkter eller
liknande mekanismer enligt artikel 18 for
radgivning och stod om tekniska, administrativa
och ekonomiska fragor.

Strategier och atgdrder med avseende pd foljande:
a) Okning av byggnaders klimatresiliens.

b) Frimjande av energitjanstemarknaden.

¢) Okad brandsikerhet.

d) Okad resiliens mot katastrofrisker, inbegripet
risker i samband med intensiv seismisk aktivitet.

) Avldgsnande av farliga dmnen, inklusive asbest.

f) Tillganglighet for personer med funktionsnedsitt-
ning.

g) Den roll som spelas av gemenskaper for fornybar
energi och medborgarenergigemenskaper i di-
strikts- och grannskapsstrategier.

h) Atgirdande av personalbrist.

i) Forbattring av kvaliteten pd inomhusmiljon.
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

Minskning av koldioxidutsldpp fran uppvirm-
ning och kylning, bland annat genom nit for
fjarrvarme och fjarrkyla, och utfasning av fossila
branslen for uppvarmning och kylning med sikte
pd en fullstindig utfasning av virmepannor for
fossila brinslen senast 2040.

Forebyggande och hogkvalitativ behandling av
bygg- och rivningsavfall i enlighet med direktiv
2008/98EG, sdrskilt ndr det galler avfallshierar-
kin, och mélen for den cirkuldra ekonomin.

Fraimjande av fornybara energikillor i byggnader
i linje med det vigledande mal for andelen energi
fran fornybara energikillor i byggnadssektorn
som faststélls i artikel 15a.1 i direktiv (EU)
2018/2001.

Utbyggnad av solenergianldggningar pd byggna-
der.

Minskning av vixthusgasutslipp under hela
livscykeln for konstruktion, renovering, drift
och uttjinta byggnader samt koldioxidupptag.

Frimjande av distrikts- och grannskapsstrategier
och integrerade renoveringsprogram pa distrikts-
nivd, som kan behandla frigor som energi,
mobilitet, gron infrastruktur, avfallshantering
och vattenrening och andra aspekter av stads-
planering och ta hansyn till lokala och regionala
resurser, cirkularitet och tillracklighet.

Forbittring av byggnader som dgs av offentliga
organ, inbegripet strategier och dtgirder enligt
artiklarna 5, 6 och 7 i direktiv (EU) 2023/1791.

Framjande av smart teknik och infrastruktur for
hallbar mobilitet i byggnader.

Atgirda marknadshinder och marknadsmisslyck-
anden.

Atgirda kompetensluckor och frimja utbildning,
riktad fortbildning, kompetenshojning och om-
skolning inom byggsektorn, sektorn for energi-
effektivitet och sektorn for fornybar energi
(offentliga och privata), for att sikerstalla att
det finns tillrdckligt med arbetskraft med limplig
kompetens som motsvarar behoven inom bygg-
nadssektorn, med sarskilt fokus pd de under-
representerade grupperna.

Informationskampanjer och andra radgivnings-
verktyg.

For alla politiska strategier och dtgarder:

— administrativa resurser och administrativ kapaci-
tet

— omrdde(n) som omfattas:

— byggnader med sidmst prestanda

— minimistandarder for energiprestanda

— energifattigdom, subventionerade bostider

— offentliga byggnader

— bostader (enfamiljs, flerfamiljs)

— byggnader som inte dr bostdder

— industri

— fornybara energikallor

— utfasning av fossila brinslen for uppvirmning och
kylning

— vaxthusgasutslapp under hela livscykeln

— cirkuldr ekonomi och avfall

— gemensamma kontaktpunkter

— renoveringspass

— smart teknik

— haéllbar mobilitet i byggnader

— distrikts- och grannskapsstrategier

— kompetens, utbildning

— informationskampanjer och radgivningsverktyg
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Artikel 3 i detta direktiv

Obligatoriska indikatorer

Frivilliga indikatorer

q) Frimjande av modulira och industriella 16s-
ningar for byggande och byggnadsrenovering.

For alla strategier och dtgirder:
— strategins eller dtgdrdens bendmning

— kort beskrivning (exakt omfattning, syfte och
verksamhetsformer)

— kvantifierat mal

— typ av strategi eller dtgird (t.ex. lagstiftning,
ekonomisk, skattemissig, utbildning, informa-
tion)

— planerad budget och finansieringskallor

— enheter som ansvarar for genomforandet av
strategin

— forviantad effekt
— status for genomférandet
— dag for ikrafttradande

— genomférandeperiod

d) Oversikt over investe-
ringsbehoven, budget-
killorna och de
administrativa resurser-
na

— totala investeringsbehov for 2030, 2040, 2050
(miljoner euro)

— offentliga investeringar (miljoner euro)
— offentliga investeringar (miljoner euro)

— budgetmedel

e) Gransvirden for nya
och renoverade nolluts-
lappsbyggnader  enligt
artikel 11

— operativa gransvarden for utslipp av vixthusga-
ser for nya nollutslippsbyggnader

— operativa gransvirden for utslipp av vaxthusga-
ser for renoverade nollutslippsbyggnader

— drliga gridnsvirden for primirenergianvandning
for nya nollutslappsbyggnader

— drliga grinsvirden for primérenergianvindning
for renoverade nollutslappsbyggnader

f) Minimistandarder  for
energiprestanda for lo-

kalbyggnader

— gréansvirden for energiprestanda enligt artikel 9.1

g) Nationell utvecklingsba-
na for en progressiv
renovering av  bygg-
nadsbestdndet det

— den nationella utvecklingsbanan for en progres-
siv renovering av bostadsbyggnadsbestandet,
inbegripet milstolparna fér 2030 och 2035
avseende genomsnittlig primédrenergianvindning
i kWh/(m?*ar), enligt artikel 9.2
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BILAGA 111

Berikning av livscykel-GWP for nya byggnader enligt artikel 7.2

For berdkningen av livscykel-GWP for nya byggnader enligt artikel 7.2 kommuniceras den totala GWP-faktorn som en
numerisk indikator for varje livscykelskede uttryckt som kg CO,eq/m?* (for anvindbar golvyta) beriknat for en
referensstudieperiod pa 50 ar. Dataurval, scenariodefinition och berakningar ska utforas i enlighet med EN 15978 (EN
15978:2011 Hallbarhet hos byggnadsverk. Virdering av byggnaders miljoprestanda. Berakningsmetod).) och med
beaktande av eventuella senare standarder som ror héllbarheten hos byggarbeten och berdkningsmetoden for virdering av
byggnaders miljoprestanda. Omfattningen av byggnadselement och teknisk utrustning definieras i Level(s) — EU:s
gemensamma ramverk for att bedoma byggnaders héllbarhetsprestanda — for indikator 1.2. Om det finns ett nationellt
berikningsverktyg eller en nationell berdkningsmetod, eller om det krdvs for att limna upplysningar eller for att erhélla
bygglov, fir detta verktyg eller denna metod anvindas for att tillhandahdlla den information som krdvs. Andra
berdkningsverktyg eller berdkningsmetoder fir anvindas om de uppfyller de minimikriterier som faststills i det
gemensamma EU-ramverket Level(s). Data om specifika byggprodukter berdknade i enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EU) nr 305/2011 (') ska anvindas ndr de finns tillgingliga.

() Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 305/2011 av den 9 mars 2011 om faststillande av harmoniserade villkor f6r
saluforing av byggprodukter och om upphévande av rddets direktiv 89/106/EEG (EUT L 88, 4.4.2011, s. 5).
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BILAGA IV

Gemensam allmin ram for betygsittning av byggnaders smarthetsberedskap

1. Kommissionen ska faststilla en definition av indikatorn for smarthetsberedskap och en metod for hur den ska beriknas,
for att bedoma byggnadens eller byggnadsenhetens forméga att anpassa sin drift till den boendes behov och till nétets
behov och att forbittra sin energieffektivitet och sin Gvergripande prestanda.

Indikatorn for smarthetsberedskap ska omfatta komponenter for 6kad energibesparing, faststallande av riktmérken och
flexibilitet, forbattrad funktionalitet och kapacitet till f6ljd av mer intelligenta anslutna enheter.

Metoden ska ta hinsyn till faktorer sisom eventuell forekomst av en digital tvilling till byggnaden.

Metoden ska ta hinsyn till komponenter sisom smarta matare, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning,
sjalvreglerande anordningar for inomhustemperatur, inbyggd hushéllsteknik, laddningspunkter for elfordon, energi-
lagring och detaljerade funktioner, samt interoperabiliteten mellan dessa komponenter, liksom &dven nyttan for
inomhusklimatet, energieffektiviteten, prestandanivderna och den flexibilitet som mojliggors.

2. Metoden ska bygga pa foljande centrala funktioner som sammanhanger med byggnaden och dess installationssystem,
namligen

a) formdgan att bevara byggnadens energiprestanda och drift genom anpassning av energianvindningen, till exempel
genom anvindning av energi fran fornybara energikillor,

b) formdgan att anpassa driften utgdende frdn den boendes behov, varvid vederborlig hidnsyn ska tas till
anvindarvinlighet, uppritthdllande av hilsosamt inomhusklimat och formdgan att rapportera om energianvind-
ningen,

¢) flexibiliteten i en byggnads totala energiefterfragan, bland annat dess formaga att mojliggora deltagande i aktiv och
passiv, liksom ocksa implicit och explicit laststyrning, genom energilagring och frigorande av energi tillbaka till ntet,
till exempel genom flexibilitet och férmaga till lastforskjutning,

d) formdagan att forbattra energieffektiviteten och den 6vergripande prestandan genom anvindning av energibesparande
teknik.

3. Metoden far vidare ta hinsyn till

a) interoperabiliteten mellan system (smarta matare, system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning, inbyggd
hushéllsteknik, sjdlvreglerande anordningar f6r inomhustemperatur inom byggnaden, sensorer f6r inomhusluftkva-
litet och ventilation),

b) den positiva paverkan fran befintliga kommunikationsnit, framfor allt att det i byggnaderna finns hoghastighetsfardig
fysisk infrastruktur, sdsom den frivilliga "bredbandsfirdigmarkningen”, och att flerfamiljshus dr utrustade med en
accesspunkt, i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentets och rddets direktiv 2014/61/EU (!).

4. Metoden far inte inverka negativt pd befintliga nationella certifieringssystem for energiprestanda och ska bygga vidare pa
liknande initiativ pd@ nationell nivd, med beaktande av principen om de boendes dganderitt till uppgifterna,
uppgiftsskydd, integritet och sikerhet, i Gverensstimmelse med relevant unionslagstiftning om uppgiftsskydd och
integritet och med vederbérlig hidnsyn till bésta tillgdngliga teknik for it-sikerhet.

5. Metoden ska faststilla det lampligaste formatet for parametrarna for indikatorn for smarthetsberedskap och ska vara
enkel, transparent och ldttbegriplig for konsumenter, dgare, investerare och aktorer pd marknaden for efterfrigefle-
xibilitet.

() Europaparlamentets och rddets direktiv 2014/61/EU av den 15 maj 2014 om &tgirder for att minska kostnaderna for utbyggnad av
hoghastighetsnit for elektronisk kommunikation (EUT L 155, 23.5.2014, s. 1).
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BILAGA V

Mall f6r energicertifikat

(som det hinvisas till i artikel 19)

1. Energicertifikatet ska pd framsidan innehalla dtminstone foljande uppgifter:

a) Energiklass.

b) Beriknad érlig primdrenergianvindning i kWh/(m?*ar).

¢) Berdknad drlig slutlig energianvindning i kWh/(m?*ar).

d) Fornybar energi som produceras pa plats i % av energianvindningen.

e) Driftsrelaterade vixthusgasutslipp (kg CO,/(m**ar)) och virdet for livscykel-GWP, om tillgingligt.

Energicertifikatet ska ocksd innehélla foljande uppgifter:

a) Berdknad arlig primér och slutlig energianvindning i kWh eller MWh.

b) Produktion av fornybar energi i kWh eller MWh; huvudsaklig energibarare och typ av fornybar energikalla.

¢) Det berdknade energibehovet i kWh/(m?*ar).

d) Angivelse (ja/nej) av huruvida byggnaden har kapacitet att reagera pa externa signaler och anpassa energianvind-

ningen.

e) Angivelse (jajnej) av huruvida virmedistributionssystemet inuti byggnaden kan fungera vid ldga eller effektivare

temperaturnivder, i tillimpliga fall.

f) Kontaktuppgifter till den relevanta gemensamma kontaktpunkten for rddgivning om renovering.

2. Energicertifikatet far dessutom innehélla foljande indikatorer:

a)

Energianvindning, toppbelastning, generatorns eller systemets storlek, huvudsaklig energibarare och huvudsaklig typ
av enhet for var och en av anvindningarna: uppvarmning, kylning, varmvatten for hushéllsbruk, ventilation och
inbyggd belysning.

Klass for vaxthusgasutslapp (i tillimpliga fall).

Information om koldioxidupptag i samband med tillfillig lagring av koldioxid i eller pad byggnader.

Angivelse (ja/nej) av om det finns ett renoveringspass for byggnaden.

Genomsnittligt U-virde for de ogenomskinliga elementen i klimatskalet.

Genomsnittligt U-vdrde for de transparenta elementen i klimatskalet.

Vanligaste typ av transparenta element (t.ex. tvdglasrutor).

Resultaten av analysen av verhettningsrisk (i forekommande fall).

Forekomst av fasta sensorer som 6vervakar kvaliteten pd inomhusmiljon.

Forekomst av fasta kontroller som reagerar pd inomhusmiljons kvalitetsnivéer.

Antal och typ av laddningspunkter for elfordon.

Forekomst, typ och storlek av energilagringssystem.

m) Forvintad dterstdende livslangd for system och apparater for uppvarmning eller luftkonditionering, i tillimpliga fall.

n)

Mojlighet att anpassa uppvarmningssystemet for drift vid effektivare temperaturinstallningar.
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Mojlighet att anpassa varmvattensystemet for hushall for drift vid effektivare temperaturinstallningar.

=5

Majlighet att anpassa luftkonditioneringssystemet for drift vid effektivare temperaturinstéllningar.

2 =2

Uppmiitt energianvindning.

Forekomsten av en anslutning till ett nat for fjarrvirme och fjarrkyla eller, om sadan finns tillginglig, information
om en potentiell anslutning till ett effektivt system for fjarrvirme och fjarrkyla.

—
-

s) Lokala primarenergifaktorer och relaterade emissionsfaktorer for koldioxid i det anslutna lokala natverket for
fjarrvarme och fjarrkyla.

t) Driftsrelaterade utslipp av fina partiklar (PM, ).

Energicertifikatet far innehdlla foljande kopplingar till andra initiativ, om dessa ar tillimpliga i den berérda
medlemsstaten:

a) Angivelse (ja/nej) av om en bedomning av smarthetsberedskap har gjorts for byggnaden.
b) I forekommande fall, virdet av bedomningen av smarthetsberedskap.

¢) Angivelse (ja/nej) av om det finns en digital byggnadsloggbok for byggnaden.

Personer med funktionsnedsittning ska ha lika tillgang till informationen i energicertifikat.
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BILAGA VI

Oberoende kontrollsystem for energicertifikat

1. Definition av ett giltigt energicertifikat
Medlemsstaterna ska ge en tydlig definition av vad som anses vara ett giltigt energicertifikat.
Definitionen av ett giltigt energicertifikat ska sikerstilla foljande:

a) En validitetskontroll av indata (inbegripet kontroller pa plats) som anvints for utfirdandet av energicertifikatet for
byggnaden, och de resultat som anges i certifikatet.

b) Berikningarnas giltighet.

¢) En maximal avvikelse for en byggnads energiprestanda, helst uttryckt med den numeriska indikatorn for
primdrenergianvandning (kWh/(m?*ar)).

d) Minsta antal element som avviker frdn normal- eller standardvirden.

Medlemsstaterna far inkludera ytterligare element i definitionen av ett giltigt energicertifikat, t.ex. maximal avvikelse for
specifika indatavarden.

2. Kvaliteten pd det oberoende kontrollsystemet for energicertifikat

Medlemsstaterna ska tillhandahélla en tydlig definition av kvalitetsmalen och den statistiska konfidensnivd som ramen
for energicertifikat bor uppnd. Det oberoende kontrollsystemet ska sdkerstilla minst 90 % giltiga utfirdade
energicertifikat med en statistisk konfidensgrad pa 95 % for den utvirderade perioden som inte far overstiga ett r.

Kvalitetsnivin och konfidensnivdn hos det oberoende kontrollsystemet for energicertifikat ska mitas med hjdlp av
slumpmissigt urval och ska beakta alla element som anges i definitionen av ett giltigt energicertifikat. Medlemsstaterna
ska kriva tredjepartsverifiering for utvdrdering av minst 25% av det slumpmissiga urvalet nir de oberoende
kontrollsystemen har delegerats till icke-statliga organ.

Giltigheten hos indata ska verifieras med information frén den oberoende experten. Sddan information kan omfatta
produktcertifikat, specifikationer eller byggnadsplaner som innehaller uppgifter om prestandan hos de olika element
som ingdr i energicertifikatet.

Giltigheten hos indata ska verifieras genom besok pa plats, som om limpligt far genomféras virtuellt, i minst 10 % av de
energicertifikat som ingdr i det slumpmassiga urval som anvinds for att bedoma systemets Gvergripande kvalitet.

Utéver det minsta slumpmdssiga urvalet for att faststilla den 6vergripande kvalitetsnivan fir medlemsstaterna anvinda
olika strategier for att sirskilt uppticka och dtgirda dalig kvalitet i energicertifikat i syfte att forbattra systemets
overgripande kvalitet. En sddan riktad analys kan inte anvidndas som grund for att méta systemets 6vergripande kvalitet.

Medlemsstaterna ska vidta forebyggande och reaktiva dtgarder for att sikerstilla kvaliteten pd den overgripande ramen
for energicertifikat. Dessa dtgirder fir omfatta ytterligare utbildning for oberoende experter, riktad provtagning,
skyldighet att pd nytt limna in energicertifikat, proportionella sanktionsavgifter och tillfilliga eller permanenta férbud
for experter.

Nir information ldggs till i en databas ska det for 6vervaknings- och verifieringsindamal vara majligt for nationella
myndigheter att identifiera vem som lagt till informationen.

3. Tillgang till energicertifikat

Det oberoende kontrollsystemet ska verifiera tillgdngen till energicertifikat for presumtiva kopare och hyresgaster for att
sikerstilla att de kan beakta byggnadens energiprestanda vid beslut om kop eller hyra.
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Det oberoende kontrollsystemet ska verifiera energiprestandaindikatorns och energiklassens synlighet i reklammedier.

. Behandling av byggnadstyper

Det oberoende kontrollsystemet ska ta hansyn till olika byggnadstyper, sirskilt for de byggnadstyper som ar vanligast pa
fastighetsmarknaden, sdsom enbostadsbyggnader, flerbostadsbyggnader, kontors- och butiksbyggnader.

. Offentliggorande

Medlemsstaterna ska i den nationella databasen for byggnaders energiprestanda regelbundet offentliggora minst foljande
information om det oberoende kontrollsystemet:

a) Definitionen av ett giltigt energicertifikat.
b) Kvalitetsmdl for systemet med energicertifikat.

¢) Resultat av kvalitetsbedomningen, inklusive antalet utvirderade certifikat och andelen av det totala antalet utfirdade
certifikat under den aktuella perioden (per byggnadstyp).

d) Atgirder for att forbittra energicertifikatens 6vergripande kvalitet vid oforutsedda hindelser.
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BILAGA VII

Ram for jimforbara metoder for faststillande av kostnadsoptimala nivder for krav pa byggnaders och
byggnadselements energiprestanda

Ramen for jamforbara metoder ska mojliggora for medlemsstater att bestimma energiprestanda och utsldppsprestanda for
byggnader och byggnadselement, och ekonomiska aspekter av dtgdrder i samband med energiprestanda och
utsldppsprestanda samt att koppla samman dessa for att kunna finna den kostnadsoptimala nivdn i syfte att uppnd
malen om utslippsminskning och klimatneutralitet fram till 2030, samt ett byggnadsbestand med nollutsldpp senast 2050.

Ramen for jamforbara metoder ska &tfoljas av riktlinjer som visar hur ramen ska tillimpas for berdkning av
kostnadsoptimala prestandanivaer.

Ramen for jamforbara metoder ska mojliggora beaktande av anvindningsmonster, utomhusklimat och dess framtida
forandringar enligt basta tillgdngliga klimatprojektioner, inbegripet virmeboljor och koldvéagor, investeringskostnader,
byggnadskategori, underhélls- och driftskostnader (inklusive energikostnader och besparingar), eventuella intikter fran
producerad energi, externa miljo- och hilsoeffekter av energianvindning och eventuella kostnader f6r avfallshantering samt
teknisk utveckling. Den bor utgd fran tillimpliga europeiska standarder som galler for detta direktiv.

Kommissionen ska dven tillhandahaélla

— riktlinjer som &tfoljer ramen for jamforbara metoder; dessa riktlinjer kommer att mojliggora for medlemsstaterna att
vidta dtgdrderna i forteckningen nedan,

— information om energiprisets berdknade utveckling pé lang sikt.

For medlemsstaternas tillimpning av ramen for jimforbara metoder ska allménna villkor i form av parametrar faststillas pa
medlemsstatsnivd. Kommissionen ska vid behov utfirda rekommendationer till medlemsstaterna om deras kost-
nadsoptimala nivder.

Ramen for jamforbara metoder ska krava av medlemsstaterna att de

— definierar referensbyggnader som kinnetecknas av och som ir representativa nir det giller deras funktionalitet och
geografiska beldgenhet, inklusive inomhus- och utomhusklimat. Bland referensbyggnaderna ska det finnas savil
bostadsbyggnader som lokalbyggnader, saval nya som befintliga,

— faststéller energieffektivitetsatgdrder som ska utvirderas for referensbyggnaderna; det kan rora sig om dtgirder for
enskilda byggnader i deras helhet, for enskilda byggnadselement, eller for en kombination av byggnadselement,

— bedomer referensbyggnadernas slutliga och primédra energibehov och étfoljande utslipp dir de definierade
energieffektivitetsatgarderna tillimpas,

— berdknar kostnaderna (dvs. avkastningsvirdet) av energieffektivitetsitgarderna (som avses i den andra strecksatsen)
under den forvintade ekonomiska livscykeln tillimpade pa referensbyggnaderna (som anges i den forsta strecksatsen)
genom tillimpning av principerna for ramen for jimférbara metoder.

Genom att berdkna energieffektivitetskostnaderna under den forvintade ekonomiska livscykeln kan medlemsstaterna
bedoma kostnadseffektiviteten med minimikrav avseende energiprestanda pé olika nivder. Det blir harigenom mojligt att
bestimma kostnadsoptimala nivéder for krav pa energiprestanda.
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BILAGA VIII

Krav for renoveringspass

1. Renoveringspasset ska innehélla foljande:
a) Information om byggnadens nuvarande energiprestanda.
b) En eller flera grafiska framstillningar av firdplanen och dess etapper for en stegvis totalrenovering.

¢) Information om relevanta nationella krav sdsom minimikrav avseende byggnaders energiprestanda, minimistandarder
for energiprestanda och regler i medlemsstaten om utfasning av fossila branslen som anvinds i byggnader for
uppvarmning och kylning, inbegripet tillimpningsdatum.

=

En kortfattad forklaring av etappernas optimala ordningsfoljd.
e) Information om varje etapp, bland annat foljande:

i) Namn pd och beskrivning av de renoveringsitgirder som ingér i etappen, inklusive relevanta alternativ for den
teknik, de metoder och de material som ska anvindas.

ii) De uppskattade energibesparingarna i primar och slutlig energianvindning, uttryckta i kWh och i procentuell
forbittring jamfort med energianvindningen fore etappen.

iif) Uppskattad minskning av driftsrelaterade vixthusgasutslapp.

iv) De berdknade besparingarna i form av minskade energikostnader, med tydlig angivelse av de uppskattade
energikostnader som anvints vid berdkningen.

v) Den uppskattade energiklass i energicertifikatet som ska uppnds efter slutforandet av etappen.
f) Information om en potentiell anslutning till ett effektivt system for fjarrvairme och fjarrkyla.

g) Andelen individuell eller kollektiv produktion och egenforbrukning av fornybar energi som berdknas uppnds efter
renoveringen.

h) Allmén information om tillgdngliga alternativ for att forbattra byggprodukternas cirkularitet och minska deras
vixthusgasutslapp under hela livscykeln samt fordelar i vidare bemirkelse avseende hilsa och komfort, kvaliteten pa
inomhusmiljon och byggnadens forbittrade klimatanpassningsforméga.

i) Information om tillginglig finansiering och lankar till relevanta webbplatser med angivande av killorna till sddan
finansiering.

j) Information om teknisk rddgivning och radgivningstjanster, inklusive kontaktuppgifter och liankar till gemensamma
kontaktpunkters webbplatser.

2. Renoveringspasset far innehdlla foljande:

a) En vigledande tidsplan for etapperna.
b) For varje etapp:

i) En detaljerad beskrivning av den teknik, de metoder och de material som ska anvindas, deras for- och nackdelar
samt kostnader.

ii) Byggnadens energiprestanda jamfort med minimikraven avseende energiprestanda for byggnader som genomgar
en storre renovering samt kraven for ndra-nollenergibyggnader och nollutslippsbyggnader efter slutférandet av
etappen samt energiprestandan for de byggnadselement som ersitts jimfort med minimikraven avseende
energiprestanda for enskilda byggnadselement, om sddana finns.
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d)
e)

i) De berdknade kostnaderna for att genomféra etappen.

)
iv) Den berdknade dterbetalningsperioden for etappen, med och utan tillgdngligt finansiellt stod.
v) Den tid som genomforandet av etappen beridknas ta.

)

vi) I forekommande fall, referensvirden for vixthusgasutslipp under hela livscykeln for material och utrustning och
en lank till den relevanta webbsida dir dessa finns.

vii) Atgirdernas beriknade livslingd och beriknade underhallskostnader.
Fristdende moduler om

i) de typiska yrkeskategorier som dr nodvindiga eller rekommenderade for att genomféra energirenoveringar
(arkitekter, rddgivare, entreprenorer, leverantorer, installatorer osv.) eller en webbldnk till den eller de relevanta
sidorna,

ii) en forteckning Over relevanta arkitekter, rddgivare, entreprenorer, leverantorer eller installatorer i omradet, som
endast fir omfatta yrkesverksamma som uppfyller vissa villkor, tex. vad giller hogre kvalifikationer eller
certifieringsmérkningar eller certifieringsvillkor, eller en webblink till den eller de relevanta webbplatserna,

iii) de tekniska forutsittningar som kravs for ett optimalt inforande av ldgtemperaturuppvarmning,

iv) hur renoveringsetapperna och de ytterligare dtgdrderna kan forbittra en byggnads smarthetsberedskap,
v) tekniska krav och sikerhetskrav for material och bygg- och anlaggningsarbeten,
)

vi) de underliggande antaganden som ligger till grund for berdkningarna eller en link till den relevanta webbsida dar
dessa finns.

Information om hur man far tillgang till en digital version av renoveringspasset.

Alla storre renoveringar av byggnaden eller byggnadsenheten, enligt artikel 8.1 och eventuell efterinstallering eller
utbyte av ett byggnadselement som utgér en del av klimatskalet och som har en betydande inverkan pé klimatskalets
energiprestanda, enligt artikel 8.2, om sidan information finns tillgdnglig for den expert som utfirdar
renoveringspasset.

Information om seismisk sakerhet, om information som ar relevant for byggnaden finns tillgianglig for experten.

Pd begdran och pd grundval av information som tillhandahélls av den nuvarande byggnadsigaren, en bilaga
innehéllande ytterligare information, sdsom utrymmenas anpassningsforméga till foranderliga behov och eventuella
planerade renoveringar.

3. Nir det giller byggnadens status fore renoveringsetapperna ska man i renoveringspasset i mojligaste médn beakta
informationen i energicertifikatet.

4. Alla métt som anvinds for att uppskatta effekten av etapperna ska baseras pd en uppsittning standardforhéllanden.
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BILAGA IX

DEL A
Upphivt direktiv och en forteckning éver dndringar av detta

(som det hinvisas till i artikel 36)

Europaparlamentets och radets direktiv 2010/31/EU
(EUT L 153, 18.6.2010, s. 13)

Europaparlamentets och rddets direktiv (EU) 2018/844 Endast artikel 1
(EUT L 156, 19.6.2018, 5. 75)

Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2018/1999 Endast artikel 53
(EUT L 328, 21.12.2018, s. 1)

DEL B
Tidsfrister for inforlivande med nationell ritt och datum for tillimpning

(som det hinvisas till i artikel 36)

Direktiv Tidsfrist for inforlivande Datum for tillimpning

2010/31/EU 9 juli 2012 Nar det giller artiklarna 2, 3, 9, 11, 12, 13, 17, 18, 20 och 27, den
9 januari 2013.

Nir det giller artiklarna 4-8, 14, 15 och 16, den 9 januari 2013 for
byggnader som utnyttjas av offentliga myndigheter och den 9 juli
2013 for andra byggnader.

(EU) 2018/844 10 mars 2020
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BILAGA X
Jimférelsetabell
Direktiv 2010/31/EU Detta direktiv
Artikel 1 Artikel 1
Artikel 2.1 Artikel 2.1
— Artikel 2.2
Artikel 2.2 Artikel 2.3

Artikel 2.3, 2.3a, 2.4 och 2.5

Artikel 2.6, 2.7, 2.8 och 2.9

Artikel 2.10

Artikel 2.11, 2.12, 2.13 och 2.14
Artikel 2.15

Artikel 2.15, 2.15a, 2.15b, 2.15¢, 2.16 och 2.17
Artikel 2.18

Artikel 2.19

Artikel 2.20

Artikel 2a

Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

Artiklarna 6 och 9

Artikel 7

Artikel 8.1 och 8.9
Artikel 8.2-8.8
Artikel 8.10 och 8.11
Artikel 10

Artikel 11

Artikel 12

Artikel 13

Artiklarna 14 och 15

Artikel 2.5 och 2.6
Artikel 2.7-2.10
Artikel 2.12, 2.13 och 2.14
Artikel 2.15-2.18
Artikel 2.19- 2.22
Artikel 2.23
Artikel 2.24-2.29
Artikel 2.30-2.33
Artikel 2.34, 2.37-2.40 och 2.42
Artikel 2.42
Artikel 2.43, 2.44, 2.47-2.50
Artikel 2.51
Artikel 2.52-2.64
Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

Artikel 6

Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9

Artikel 12

Artikel 13

Artikel 14

Artikel 15

Artikel 16

Artikel 17

Artikel 19

Artikel 20

Artikel 21

Artikel 22

Artikel 23
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Direktiv 2010/31/EU

Detta direktiv

Artikel 16
Artikel 17
Artikel 18
Artikel 19
Artikel 19a
Artikel 20
Artikel 21
Artikel 22
Artikel 23
Artikel 26
Artikel 27
Artikel 28
Artikel 29
Artikel 30
Artikel 31
Bilaga I
Bilaga 1A
Bilaga II
Bilaga III
Bilaga IV
Bilaga V

Artikel 24
Artikel 25
Artikel 26
Artikel 27
Artikel 28
Artikel 29
Artikel 30
Artikel 31
Artikel 32
Artikel 33
Artikel 34
Artikel 35
Artikel 36
Artikel 37
Artikel 38
Bilaga I
Bilaga II
Bilaga IIT
Bilaga IV
Bilaga V
Bilaga VI
Bilaga VII
Bilaga IX
Bilaga X
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