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Yttrande 6ver promemorian Sakerhetsdeposition
vid hyresavtal (Ds 2023:32)

Er beteckning: Ju2023 /02804

Sammanfattning

Lansstyrelsen Vasterbotten, harefter lansstyrelsen, tillstyrker i
huvudsak forslaget da det kommer att ge en trygghet for bade
hyresgast och hyresvard.

Arenden om sakerhetsdeposition bér hanteras av samma
lansstyrelser som handlagger arenden om deponering av hyra och
arrende enligt jordabalken. Det bor forfattningsregleras till vilken
lansstyrelse ans6kan om sakerhetsdeposition ska skickas in, det bor
vara den lansstyrelse dar fastigheten ar belagen.

Regleringen om hyresgastens ratt att fa ut ranta bor tydliggoras. Det
bor 6vervagas att begransa ratten till ranteuttag.

Nagot behov av att hyresvarden vid sakerhetsdeposition ska
underrattas via rekommenderat brev ser inte lansstyrelsen.

Att den andra parten ska ges tillfalle att yttra sig 6ver ansékan om
att fa ta ut medel fran depositionskontot kan i vissa fall vara
uppenbart obehovligt.

Inférd reglering kan komma att innebara ¢kat behov av resurser
samt 6kade kostnader for lansstyrelserna.

Behorighet att handlagga arende om
sakerhetsdeposition

Lansstyrelsen anser att arenden om sakerhetsdeposition bor
hanteras av samma lansstyrelser som handlagger arenden om
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deponering av hyra och arrende enligt jordabalken (1970:994).
Saledes bor samtliga lansstyrelser hantera denna tillkommande
uppgift om inte forslaget om koncentration! av arenden om
deponering av hyra och arrende enligt jordabalken till ett farre antal
lansstyrelser blir verklighet.

Det bor aven forfattningsregleras till vilken lansstyrelse en ansokan
ska sandas in.

Forslaget anger inte vilken lansstyrelse som ar behorig att ta emot
sakerhetsdepositionen utan den kan ske hos vilken lansstyrelse som
helst. Enligt promemorian bor det dock normalt ske hos
lansstyrelsen dar fastigheten ligger. Nar det galler deponering av
hyra eller arrende enligt jordabalken eller nedsattning enligt lag
(1927:56) om nedsattning av pengar hos myndighet (harefter 1927 ars
lag) ar det inte reglerat vilken lansstyrelse som ansokan ska skickas
in till. I praktiken sker dock en uppdelning mellan lansstyrelserna
som utgar fran att ansokan ska skickas in till den lansstyrelse dar
fastigheten ar belagen. Lansstyrelsen foreslar att det ska inforas en
reglering om att en ansokan om sakerhetsdeposition ska skickas in
till den lansstyrelse dar fastigheten ar belagen, i syfte att tydliggora
uppdelningen mellan lansstyrelserna. En sddan uppdelning innebar
att arendena fordelas utifran de faktiska féorhallandena pa
bostadsmarknaden och de resurser som respektive lansstyrelse
tilldelats.

En reglerad uppdelning av behorigheten att handlagga arendena
underlattar aven for hyresnamnden. Hyresnamnden ska enligt
forslaget informera lansstyrelsen om att ansokan om uttag fran
depositionskontot har kommit in och om beslut i frdga om ratten till
uttag. Om behorigheten inte regleras behover hyresnamnden
informera samtliga lansstyrelser.

1.2 Ratten att fa ut rantan

Lansstyrelsen noterar att forslaget innebar att det endast ar
hyresgasten som har ratt till rinta pa deponerat belopp. Dartill
uttrycks enligt vad som framkommer av forfattningskommentaren
till 2 a § forslag till lag om andring i lagen (2012:978) om uthyrning av
egen bostad att hyresgasten har ratt att lopande fa ut rantan.

1 Statskontorets rapport av den 15 september 2023, Koncentration av viss
ldnsstyrelseverksamhet (2023:14)
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[ arenden om deponering av hyra och arrende enligt jordabalken
samt 1927 ars lag betalas ranta till den som far lyfta beloppet, och da
i samband med att deponerade medel utbetalas. Den foreslagna
hanteringen avviker dirmed fran hanteringen av ovanstaende
arenden bade vad galler vem som har ratt till rantan och nar ranta
utbetalas.

Lansstyrelsen anser att det ar otydligt om hyresgastens ratt att
l6pande fa ut rantan innebar att utbetalning av ranta ska ske efter
ansOkan om utbetalning av hyresgasten eller om den rantan ska
utbetalas av lansstyrelsen pa eget initiativ. Om avsikten ar att
ranteutbetalningen ska ske efter ansokan av hyresgasten bor det
fortydligas att en sddan ansokan inte utgoér en ansdkan om att fa ta
ut medel fran depositionskontot, som innebér att lansstyrelsen ska
ge den andra parten tillfalle att yttra sig (se 1§ 3 st forslag till
forordning om lansstyrelsens hantering av sakerhetsdeposition
enligt lagen [2012:978] om uthyrning av egen bostad).

For att begransa lansstyrelsernas administration av
ranteutbetalningar, inbegripande bade hantering av ansékan och
verkstallande av utbetalning, bor det enligt lansstyrelsen dvervagas
om en utbetalning av ranta endast ska ske under forutsattning att
rantan pa depositionskontot dverstigerstiger ett visst belopp,
alternativt att ranta endast utbetalas i samband med att deponerat
belopp lyfts. Mot det senare kan argumenteras att ranta kan lopa
under betydande tid om hyresforhéllandet ar langvarigt.

1.4 Lansstyrelsens hantering av
sakerhetsdeposition

Lansstyrelsen anser att kravet i 1 § forsta stycket pa att underratta
hyresvarden om depositionen bor tas bort vad galler kravet pa
rekommenderat brev.

Att lansstyrelsen underrattar hyresvarden om deposition av hyra via
rekommenderat brev har betydelse for berakningen av den tidsfrist
som hyresvard har att forhalla sig till for att deponerade medel ska
fortsatt vara i lansstyrelsens forvar. Pa samma satt forhaller det sig
vid deponering av arrendeavgift. Se 8 kap 12 b§ 3 st och 12 kap 22 § 2
st jordabalken. Vid nedsattning enligt 1927 ars lag underrattar
lansstyrelsen inte borgenaren utan det ar galdenarens ansvar att
informera borgenaren om nedsattning.
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Lansstyrelsen kan inte se ndgot behov av att hyresvarden vid
sakerhetsdeposition ska underrattas via rekommenderat brev. Detta
med tanke pé att hyresvirden inte har ndgon tidsfrist att férhélla sig
till. Det ligger i bade hyresgastens och hyresvardens intresse att se
till att avtalet om sakerhetsdepositionen fullfoljs. Hur hyresvarden
underrattas om lansstyrelsens bifall saknar betydelse for arendets
handlaggning. Det ar darfor inte motiverat vare sig ekonomiskt eller
tidsmassigt ur ett handlaggningsperspektiv att underratta
hyresvarden med rekommenderat brev.

Lansstyrelsen anser att kravet i 1 § sista stycket pa att den andra
parten ska ges tillfalle att yttra sig 6ver ansOkan om att fa ta ut
medel fran depositionskontot i regel fyller en funktion, dock kan det
i vissa fall vara uppenbart obehovligt.

Hyresvarden ges genom underrattelse t.ex. mojlighet att visa om det
pagar en tvist om ratten att fa ut det deponerade beloppet, eller ge
sin syn pa nar hyresférhallandet upphort. Likasa ges motparten
mojlighet att lamna sitt medgivande till att ta ut medel fran
depositionskontot. I vissa situationer bor det dock vara uppenbart
obehovligt att ge den andra parten tillfalle att yttra sig. Som exempel
pa sddana situationer kan namnas féljande. Inkommer hyresvarden
med ansOkan om att fi ta ut medel och bifogar beslut av
hyresnamnden bor medel kunna tas ut utan foregdende
underrattelse till hyresgasten, eftersom hyresnamndens beslut inte
gar att 6verklaga. Samma bor gilla om hyresviarden inkommer med
lagakraftvunnen dom fran domstol om betalningsskyldighet for en
fordran som depositionen utgor sakerhet for. Bestammelsen bor
darfor kompletteras med att tillfalle till yttrande inte behover ges
om det ar uppenbart obehovligt.

12 Tilldelning av medel for handlaggningen

Lansstyrelsen finner det oklart hur stor arbetsinsats som kan
beraknas utga fran lansstyrelsernas sida. Det finns inget underlag
som visar hur manga drenden det kan rora sig om per ar. Berdknad
arbetsinsats paverkas aven av de forslag pa andringar som
lansstyrelsen framstéaller ovan. Aven om lansstyrelserna redan idag
har erfarenhet av att handlagga liknande arenden enligt jordabalken,
och vissa lansstyrelser aven enligt 1927 ars lag kan forslaget innebara
en faktisk arbetsinsats som inte ar ovasentlig. Sarskilt inte for det
fall hyresgasten l6pande fritt ska f4 ansoka om utbetalning av ranta.
Till detta kommer aven kostnader for det fall att underrattelser ska
sandas ut via rekommenderat brev.
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En fraga som inte belysts dr om denna typ av depositionsarenden
kan leda till ett 6kat behov av att ta emot kontant betalning for
lansstyrelsernas del. Vilket ocksa kan paverka hur stor arbetsinsats
som behovs for att hantera dessa arenden.

Pa bostadsmarknaden fér andrahandsupplatelser finns det ingen
statlig aktor som har ansvar for konsumentvagledning. Det kan
darfor antas att ett antal privatpersoner kommer att hora av sig till
lansstyrelserna for fragor av mer allman karaktar kring andrahands-
upplatelser. Aven detta behdver beaktas vad galler linsstyrelsernas
resurser fOr att hantera effekterna av foreslagen lagstiftning.

Bilaga 2, kommersiella bostadsupplatelser

Lansstyrelsen anser att det inte framforts sddana skal som talar for
att det kan anses vara motiverat att forslaget aven ska omfatta
kommersiella bostadsupplatelser.

Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta lansstyrelsen for fragor pa telefon
010-225 40 00 eller via e-post vasterbotten@lansstyrelsen.se. Ange
arendets diarienummer 11255-2023 i amnesraden for e-post.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av landshdévding Helene Hellmark Knutsson med
lansjurist Moa Garpebring som foredragande. I den slutliga
handliaggningen har ocksa lansrad Lars Lustig medverkat. I
handlaggningen av arendet har lansarkitekt och enhetschef vid
samhallsutvecklingsenheten Elin Olsson medverkat.

Lansstyrelserna har i viss utstrackning samarbetat kring sina svar pa
remissen.

Kopia till

Ju.Ll@regeringskansliet.se
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