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Lansstyrelsen i Vastra Gotaland (nedan Lansstyrelsen) yttrar sig ver
promemorian Sakerhetsdeposition vid hyresavtal (Ds 2023:32).

Sammanfattning

Lansstyrelsen tillstyrker forslaget da det kommer att ge en trygghet
for bade hyresgast och hyresvard. Lansstyrelsen anser dock att
nedan bor belysas ytterligare.

Vad giller hyresgasten ritt att fa tillbaka det deponerade beloppet
bor det av effektivitetsskal ligga pa hyresvarden att informera
Lansstyrelsen om att talan har vackts om att & ut beloppet i likhet
med 8 kap 12 b § och 12 kap 22 § 2st jordabalken.

Ratten till att fa ut rantan pa det deponerade beloppet bor tillfalla
den som far lyfta beloppet och enbart vid de tillfillen da ett uttag
sker.

Enligt forslaget ligger ansvaret pa Lansstyrelsen att fa in
medgivande fran endera parten vid ansokan om uttag fran kontot.
Detta bor andras till att den som ansoker om ett uttag ska visa for
lansstyrelsen att medgivande finns.



Behorighet att handldgga arende om
sakerhetsdeposition

Forslaget anger inte vilken lansstyrelse som ar behorig att ta emot
sakerhetsdepositionen utan den kan ske hos vilken lansstyrelse som
helst, men bor enligt promemorian normalt ske hos lansstyrelsen
dar fastigheten ligger. Lansstyrelsen delar denna beddmning. En
sadan uppdelning innebar att arendena fordelas utifran de faktiska
forhallandena pa bostadsmarknaden och de resurser som respektive
lansstyrelse tilldelats. En reglerad uppdelning av behorigheten att
handlagga arendena underlattar aven for hyresnamnden.
Hyresnamnden ska enligt forslaget informera lansstyrelsen om att
ansOkan om uttag fran depositionskontot har kommit in och om
beslut i frdga om ratten till uttag. Om behorigheten inte regleras
behover hyresnamnden informera samtliga lansstyrelser.

Lansstyrelsen vill i detta sammanhang ndmna att den pagaende
oversynen av koncentration av viss verksamhet fran sju till sex
lansstyrelser har anknytning till det férslag som presenteras i
promemorian. I Oversynen foreslds att depositionsdrendena enligt
jordabalken ska overflyttas till sex ansvariga lansstyrelser samt att
arenden om nedsattning enligt lag (1927:56) om nedsattning av
pengar hos myndighet (nedan 1927 érs lag) flyttas till de sex
lansstyrelserna. Om denna andring genomfors bor aven arenden om
sakerhetsdeposition vid hyresavtal hanteras av de sex
lansstyrelserna, som ar Stockholm, Ostergbtland, Skane, Vastra
Gotaland, Orebro och Norrbotten.

Underlag for att visa att talan vackts vid domstol

Lansstyrelsen anser att det ska aligga hyresvarden att visa for
lansstyrelsen att talan vackts om ratten att fa ut det deponerade
beloppet.

Att det pagar tvist om ratten att fa ut det deponerade beloppet ska
enligt forslaget utgora hinder for lansstyrelsen att aterbetala
sdkerhetsdepositionen till hyresgéasten. Till skillnad fran nar det
pagar en provning vid hyresnamnden (som hyresndmnden ska
underratta lansstyrelsen om) framgér det inte av forslaget hur
lansstyrelsen ska fa kinnedom om att det pagar en tvist vid domstol.
Likt reglerna i jordabalken om deponering av hyra och arrendeavgift
anser Lansstyrelsen att det ska aligga hyresvarden att visa for
lansstyrelsen att talan vackts om ratten att fa ut det deponerade
beloppet (jmf 8 kap 12 b § och 12 kap 22 § 2st jordabalken). Att



hantera sakerhetsdeposition pa annat satt skulle féranleda en
relativt omfattande arbetsinsats for lansstyrelsen for att ta reda pa
om talan vackts.

Ratten att fa ut rantan

Lansstyrelsen anser att det ska vara den som har ratt att ta ut medel
ur sikerhetsdepositionen som aven ska ha ratt att fa ut rantan.
Lansstyrelsen anser vidare att uttag av ranta inte far goras l6pande
utan enbart nar medel slutregleras i arendet.

Enligt forslaget har hyresgasten ratt att 1opande fa ut rantan pa det
deponerade beloppet (enligt forfattningskommentaren pa sidan 64).
Detta avviker fran drenden om deponering av hyra och arrende samt
nedsattning enligt 1927 ars lag. I de fallen ska rantan utbetalas till
den som far lyfta beloppet och enbart vid tillfillen da deponerade
medel utbetalas. Nagot I6pande uttag av ranta utan samband med
utbetalning av deponerade medel forekommer alltsé inte (se 8 kap 12
b § 2 st och 12 kap 22 § 3 st jordabalken samt 8 § 2 st 1927 ars lag). Att
mojliggora lopande uttag av ranta innebar att det kravs en
betydande arbetsinsats fran ldnsstyrelsens sida, bade for att hantera
sjalva ans6kan som kan vara exempelvis manadsvis aterkommande,
och for att verkstalla utbetalningen.

Den l6pande rantan bor i huvudsak uppga till en for det stora
flertalet uppskattad mindre intakt vid manadsvis utbetalning men
for vissa grupper kan det vara en betydande manadsvis intakt.
Sarskilt for dem som lagforslaget ar tankt att underlatta for, till
exempel de med osdkra inkomster. Lansstyrelsen har forstielse for
att intakten i form av l0pande ranta kan vara betydelsefull, samtidigt
maste det goras en avvagning mot den arbetsinsats exempelvis
manadsvis utbetalning skulle innebara for lansstyrelserna. Sett ur ett
for lansstyrelsen arbetsmassigt perspektiv bor ranta darfor fa
utbetalas enbart vid tillfallen da det tas ut medel ur
sakerhetsdepositionen.

En annan aspekt gallande rantan ar att vid tvist i domstol eller vid
hyresndmndens provning till f6ljd av exempel pastadd skada kan
hyresvarden under tiden fa sta for kostnaden sjalv. Det kan
exempelvis vara for kostnader for att iordningstalla hyresobjektet
for att pa nytt kunna hyra ut det till annan hyresgést eller att
hyresgasten inte betalat hyran. Rimligt i den typen av fall ar att
rantan pa det belopp domstolen eller hyresndmnden beslutar att
hyresvarden far ta ut bor tillfalla hyresvarden.



Underratta hyresvarden med rekommenderat
brev

Nar det galler kravet pa att underratta hyresvirden om depositionen
anser Lansstyrelsen att kravet pa rekommenderat brev bor tas bort.

Att lansstyrelsen underrattar hyresvarden om deposition av hyra via
rekommenderat brev har betydelse for berakningen av den tidsfrist
som hyresvard har att férhalla sig till for att deponerade medel ska
fortsatt vara i lansstyrelsens forvar. Pa samma satt forhaller det sig
vid deponering av arrendeavgift. Se 8 kap 12b § 3 st och 12 kap 22 § 2
st jordabalken. Vid nedsattning enligt 1927 ars lag underrattar
lansstyrelsen inte borgenaren utan det ar galdenarens ansvar att
informera borgenaren om nedsattning.

Lansstyrelsen kan inte se ndgot behov av att hyresvarden vid
sakerhetsdeposition ska underrattas via rekommenderat brev. Detta
med tanke pé att hyresvarden inte har nigon tidsfrist att forhalla sig
till. Det ligger i bade hyresgastens och hyresvardens intresse att se
till att avtalet om sakerhetsdepositionen fullf6ljs. Hur hyresvarden
underrattas om lansstyrelsens bifall saknar betydelse for arendets
handlaggning. Det ar darfor inte motiverat vare sig ekonomiskt eller
tidsmassigt ur ett handlaggningsperspektiv att underratta
hyresvarden med rekommenderat brev.

En aktuell fraga som inte namns men som Lansstyrelsen vill lyfta ar
hur den digitala utvecklingen kan anvandas i arendehandlaggningen.
For att fa handlaggningen mer kostnads- och tidseffektiv anser
Lansstyrelsen att underrattelsen inte behdver skickas med
rekommenderat brev utan att digitala méjligheter ska anvandas i
stallet.

Kravet pa underrattelse vid ansdkan om att fa ta
ut medel

Lansstyrelsen anser att kravet pa att lansstyrelsen ska ge den andra
parten tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan om att fa ta ut medel bor
tas bort. Detta giller dock inte vid ansdkan fran hyresgasten nar
denne &beropar grunden att hyresférhdllandet har upphort.

Om hyresvirden eller hyresgasten inkommer med ansékan om att f&
ta ut medel utan att medgivande fran den andra parten bifogats till
ansokan, foreligger inte grund for bifall till ansokan. Det ska enligt
Lansstyrelsen aligga sokande part att visa for lansstyrelsen att



medgivande finns. Det saknas darfor skal for lansstyrelsen att
underritta motparten innan beslut fattas. Finns ett medgivande fran
hyresgasten s saknas det aven i detta fall skal att underratta
motparten innan beslut fattas.

Inkommer hyresvarden med ansokan om att fa ta ut medel och
bifogar beslut av hyresndmnden sa kan medel tas ut utan féregdende
underrattelse till hyresgasten eftersom hyresnamndens beslut inte
gar att 6verklaga. Inkommer hyresvarden med ansokan om att fa ta
ut medel och bifogar dom frdn domstol sé kraver lansstyrelsen att
hyresvarden visar att domen har vunnit laga kraft. Har domen vunnit
laga kraft sa kan medel tas ut utan foregaende underrattelse till
hyresgasten eftersom domen inte gar att 6verklaga. Lansstyrelsen
ser alltsd ingen anledning till att underratta en part i arendet som
anda inte kan tillféra arendet nagot som gor att ansékan om
utbetalning inte kommer bifallas.

Det ar pa detta satt som beskrivits ovan som lansstyrelsen hanterar
arenden om deponering av hyra och arrendeavgift enligt
jordabalken. Det aligger sokanden att visa att forutsattningarna for
utbetalning finns och darfor behover inte motparten underrattas.
Lansstyrelsen ser inga skal till att handlaggningen av arenden om
siakerhetsdeposition ska hanteras pa annat satt, vilket enbart skulle
medfora langre handlaggningstid och vara mer resurskravande.

Vid ansokan fran hyresgasten om att fa ta ut medel for att
hyresforhallandet har upphort kan Lansstyrelsen daremot se en
anledning till att hyresvarden behover underrattas. Parterna kan
namligen ha olika uppfattning om nar hyresférhallandet har
upphort. En underrattelse skulle aven ge hyresvarden mojlighet att
visa att det pagar en tvist vilket ldnsstyrelsen enligt ovan anser ska
aligga hyresvarden att visa for lansstyrelsen. Skulle hyresgasten till
ansokan om att fa ta ut medel med st6d av tre ménaders-regeln,
bifoga ett medgivande om uttag fran hyresvarden anser
lansstyrelsen daremot att hyresvarden inte behover underrattas.

Konsekvenser av forslaget - tilldelning av medel
for handlaggningen

Lansstyrelsen finner det oklart hur stor arbetsinsats som kan
beraknas utga fran ldnsstyrelsens sida. Det finns inget underlag som
visar hur manga drenden det kan rora sig om per ar. Beraknad
arbetsinsats paverkas aven av de forslag pa andringar som
lansstyrelsen framstéller ovan. Aven om handlaggningen



koncentreras till de lansstyrelser som har mest erfarenhet av att
handlagga arenden enligt bade jordabalken och 1927 ars lag kravs en
faktisk arbetsinsats som inte ar ovidkommande. Sarskilt for det fall
hyresgasten 16pande fritt ska fa ans6ka om utbetalning av ranta. Till
detta kommer aven kostnader for att sanda ut underrattelser via
rekommenderat brev.

En fraga som inte belysts dr om denna typ av depositionsarenden
kan leda till ett 0kat behov av att ta emot kontant betalning for
lansstyrelsen, vilket ocksa kan paverka hur stor arbetsinsats som
behovs for att hantera dessa arenden.

Pa bostadsmarken foér andrahandsupplatelser finns det ingen statlig
aktor som har ansvar for konsumentvagledning. Det kan darfor antas
att ett antal privatpersoner kommer att hora av sig till lansstyrelsen
for fragor av mer allmén karaktér kring andrahandsupplatelser. Aven
detta behover beaktas vad galler lansstyrelsens resurser for att
hantera effekterna av foreslagen lagstiftning.

Angdende kommersiella bostadsupplatelser

Lansstyrelsen anser att det inte framforts sddana skal som talar for
att det kan anses vara motiverat att forslaget aven ska omfatta
kommersiella bostadsupplételser.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansoverdirektor Lisbeth Schultze med
handlaggare Sofia Pureber som foredragande. I den slutgiltiga hand-
laggningen har aven tillférordnade rattschefen Helena Schultz med-
verkat.

Kopia

ju.Ll@regeringskansliet.se

Kontaktuppgifter till Lansstyrelsen

Kontakta oss via e-post vastragotaland@lansstyrelsen.se, postadress
Lansstyrelsen Vastra Gotaland, 403 40 Goteborg, eller ring var vaxel
010-224 40 00.

Var webbadress ar lansstyrelsen.se /vastra-gotaland.



