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Promemorian Sakerhetsdeposition vid hyresavtal
(Ds 2023:32)

Sammanfattning

Hyresndmnden i Link6ping (ndmnden) har ingen erinran i och for sig mot
forslaget om att infora ett lagreglerat system for deposition till sikerhet for
att ett hyresavtal fullgérs vid privatpersoners uthyrning av bostéader.
Namnden avstyrker dock forslaget om att det dr hyresndmnden som ska
prova hyresvirdens ratt att f4 ut medel fran depositionskontot.

En lagreglering av sakerhetsdepositioner

Niamnden tillstyrker forslaget att reglerna om sakerhetsdeposition ska gilla
séval upplatelser enligt privatuthyrningslagen som andrahandsupplatelser av
hyresbostéder. I huvudsak samma intressen gor sig gallande i bada dessa fall
och det skulle te sig mérkligt om regler om sikerhetsdeposition infordes for
den ena formen av upplatelse men inte f6r den andra.

Namnden delar bedomningen att det for narvarande inte finns tillrackligt
starka skl for att inféra allminna regler om sakerhetsdeposition vid
uthyrning av hyresbostader.

Det bor inte vara hyresnamnden som provar uttag av
sakerhetsdepositioner

De drenden som hyresndmnden provar har en stark anknytning till
hyresgistens besittningsskydd. Uttag av medel fran sdkerhetsdeposition har
att gora med hyresviardens fordringar gentemot hyresgisten pa grund av
obetald hyra eller skadestdnd med anledning av kontraktsbrott. Detta ar en
friga som iregel hanteras av allmén domstol. Det framstar darfér som
frimmande att hyresndmnden skulle préva dessa drenden. Vidare innebar
forslaget att hyresndimnden ska bedéma huruvida hyresviarden visar
sannolika skl for sin fordran pd medel ur sikerhetsdepositionen. En sddan
sannolikhetsbed6mning torde vara en friga for allmén domstol. Dessutom
innebar forslaget, som endast ror de deponerade medlen, att det finns risk
for parallella processer.

Narmare om depositionsreglernas utformning

For det fall lagstiftaren skulle g& vidare med detta forslag vill namnden gora
foljande papekanden.

Namnden delar utredningens bedémning att prévningen i regel bér kunna
ske utan sammantrade. Det bor dock poéngteras att part i vissa fall kan
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forviantas dberopa muntlig bevisning, till exempel vid frigor om
avtalstolkning.

Namnden stéller sig tveksam till att en hyresndmnds beslut om uttag av
sdkerhetsdeposition inte ska fa 6verklagas. For att sakerstilla enhetliga
avgoranden vore det ldmpligare att hyresndmnden far tillata att ett
avgorande 6verklagas till Svea hovratt om det ar av vikt fér ledning av
rattstillimpningen (jfr 12 kap. 70 § tredje stycket jordabalken).

Konsekvenser av férslagen

Namnden har svart att uppskatta hur ménga nya drenden vid
hyresnamnderna som forslaget skulle leda till. I detta sammanhang bor
namnas att ett villkor om deposition och annan form av sékerhet torde
kunna provas som en villkorstvist i hyresnimnden. Namndens bedémning ar
dock att drendena skulle vara mer resurskrdvande dn vad som beskrivs i
promemorian. Den instimmer darfor inte i utredarens bedomning om att
den 6kade arbetsborda forslaget innebar inte kraver nagra ytterligare
resurser.

Detta remissyttrande har beslutats av lagmannen Christoffer Démery. I den
slutliga handldggningen har hyresridet Erik Ferlin deltagit. Féredragande
har varit beredningsjuristen Arvid Garbett Skagerlid.
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