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Yttrande over promemorian Sakerhetsdeposition vid
hyresavtal (Ds 2023:32)

Inledning

Goteborgs tingsratt har granskat den remitterade promemorian utifran de ut-
gangspunkter och intressen som tingsritten och de allminna domstolarna sir-
skilt har att beakta. Darut6ver har tingsritten ocksa gjort en granskning av for-
slagets konsekvensanalys. Tingsritten dr positiv till syftet bakom den féreslagna
regleringen och tillstyrker i huvudsak att det genomfdrs, dock med undantag f6r
den foreslagna bestimmelsen i 2 ¢ § lagen (2012:978) om uthyrning av egen bo-
stad. Tingsratten anser dock att frigan om finansieringen av forslaget behover

utredas niarmare. Tingsritten limnar foljande synpunkter.

Synpunkter pa konsekvensanalysen och finansieringen av forslagen

Det system med sidkerhetsdeposition som foreslds 1 promemorian kommer enligt
torslaget att administreras av linsstyrelserna. Som skil f6r en sidan ordning an-
fors bla. att lansstyrelserna redan har en organisation for liknande depositioner
enligt 12 kap. 21 § jordabalken (se s. 34). Denna omstidndighet borde innebira att
det hos linsstyrelserna finns statistik eller andra uppgifter som hade kunnat ldg-
gas till grund for en beddmning av den genomsnittliga kostnaden for linsstyrel-
sens handldggning av ett depositionsirende. I direktivet till utredaren framgar
ocksa att denne ska inhdmta synpunkter fran de myndigheter som dr berdrda 1
den utstrickning som behovs (5.73). I promemorian finns emellertid inte redovi-
sat nagra inhdmtade synpunkter fran linsstyrelserna kring vad en 6kad omfatt-

ning av depositionsirendena skulle innebira.
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Utifran det foreslagna tillimpningsomradet for reglerna om sikerhetsdeposition
vid hyresférhéillanden bedomer tingsritten att det kommer att bli fraga om en
avsevird 0kning av antalet depositionsirenden hos linsstyrelserna. Det giller
sarskilt som reglerna foreslas bli tvingande till f6rmén for hyresgisten och dar-
med det enda sitt pa vilket denne kan avkrivas en deposition, samtidigt som ut-
redaren bedomer att mojligheterna till sikerhetsdeposition kan leda till att fler
personer hyr ut sina privatbostider. Depositionsirendena synes ocksa kunna
medféra fler handlaggningsatgirder, da det kan bli fraiga om flera utbetalningar
och inbetalningar frin samma depositionskonto under tiden som hyresforhéllan-

det bestar.

Tingsratten anser att det hade varit 6nskvirt att promemorians konsekvensanalys
hade innefattat en analys av fragestillningarna ovan. Utifrin den konsekvensana-
lys som har gjorts i promemorian gar det inte, enligt tingsrittens mening, att ut-
lisa hur utredaren har kommit fram till slutsatsen att den belastning som f&rsla-
get medfor fOr linsstyrelserna bedéms bli begrinsad och kunna hanteras inom

befintliga resurser.

I anslutning till detta vill tingsritten lyfta att promemorian inte belyser skilen
tor- och emot en ordning dir kostnaderna for sikerhetsdepositionen bars av
parterna sjalva, eller av en av dem. I promemorian nimns att en sidan ordning
finns 1 Norge (se s. 28). Det framgar inte varfor utredaren valt att inte utreda, al-

ternativt inte foresld, en liknande ordning hir.

Ovan nimnda brister medfor, enligt tingsrittens mening, att det inte gar att be-
doma konsekvenserna av utredarens forslag. Det finns enligt tingsrittens mening

skil att vidare utreda fragan om finansiering av forslaget innan det genomfors.
Sirskilt om hyresnimndens prévning

I den foreslagna 2 a § andra stycket lagen (2012:978) om uthyrning av egen bo-
stad framgar att beslut om uttag fattas av hyresnimnden vid oenighet. Det fram-
gar ocksa att domstol kan besluta att betalningsskyldighet ska verkstillas genom
uttag ur deponerat belopp. En pigaende tvist om ritten att utfa deponerat be-
lopp foreslas hindra utbetalning, dock endast i de fall dd det dr hyresgisten som

vill fa tillbaka deponerat belopp efter det att hyrestérhéllandet har upphort.
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Hyresnamndens beslut foreslas inte fa 6verklagas (6 §). Det framhalls dock 1 pro-
memorian att hyresnimndens beslut inte ska hindra hyresvirden eller hyresgis-
ten fran att vicka talan i allmdn domstol om ritten till uttag. Hyresnimndens be-
slut anses inte fa rittskraft betraffande en talan i allmin domstol. I promemorian
toreslds inte att detta regleras. Det limnas dock ett exempel pa hur en sadan re-

gel hade kunnat utformas, om den ansigs nédvindig (s.39).

Med den foreslagna regleringen kan fragan om ritten till deponerat belopp
komma att prévas samtidigt i hyresnimnd och 1 allmén domstol. En pagaende
tvist mellan parterna ska utgora hinder mot utbetalning i de fall det 4r hyresgas-
ten som begir att aterfa deponerat belopp. Sdasom regeln ir utformad torde den

triffa savil tvister 1 hyresnimnden som 1 tingsritten.

Tingsratten bedomer att den foreslagna ordningen kan leda till svarigheter i den
praktiska tillimpningen. Hyresnimndens beslut om utbetalning torde visserligen
kunna tillfalligt hindras av ett beslut om kvarstad i tingsritten i de fall som inte
omfattas av den foreslagna regleringen. Tingsritten anser dock att det hade varit
en fordel om den tinkta instansordningen mellan hyresnimnden och tingsritten
hade reglerats uttryckligen i lagtexten. Det kan ocksa finnas skl att Overviga en
regel som innebir att det deponerade beloppet inte far betalas ut sd linge det pa-
gar en tvist mellan parterna 1 hyresnimnd eller allmén domstol om ritten till de-

ponerat belopp.
Sarskilt om tingsritternas éverprévning av depositionsbeslut

I den forslagna nya bestimmelsen i 2 ¢ § lagen (2012:978) om uthyrning av egen
bostad foreslds en ordning dar ett beslut av linsstyrelsen med anledning av depo-
sition far 6verklagas till tingsritten pa den ort dir linsstyrelsen finns. Vid over-
klagande giller lagen (1996:242) om domstolsirenden. Det ir, enligt tingsrittens

mening, oklart vilka beslut som avses med bestimmelsen.

Nagon nidrmare beskrivning av — eller exempel pa - vilka av linsstyrelsens beslut
med anledning av deposition som kan komma att 6verklagas till tingsritten finns
inte 1 promemortian, vare sig i den allmdnna delen eller 1 férfattningskommenta-

ren. Det framstar dirfér som 6verflodigt att inféra en sadan prévningsmoijlighet.
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Tingsratten avstyrker darfor forslaget i denna del. Om en sadan prévningsmoijlig-
het dnda inférs bor den utformas sa att avgransningen mot vad som ska prévas

av Hyresnimnden, av forvaltningsritten respektive av tingsritten blir tydlig.

I handldggningen har deltagit chefsraidmannen Agneta Lilja och ridmannen Sara

Lindman

Agneta Lilja Sara Lindman



