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Remissyttrande 6ver promemorian Sakerhetsdeposition vid hyresavtal (Ds 2023:32)
Bakgrund/Om Blocket AB och Qasa

Blocket AB (“Blocket”) och vart systerbolag Qasa AB (“Qasa”) driver marknadsplatserna
Blocket Bostad och Qasa. Tillsammans ar vi Sveriges storsta marknadsplats for uthyrning av
egna bostader med cirka 150 000 annonserade bostader per ar. Blocket och Qasa hanterar
en stor mangd hyresavtal varje och cirka 80% av uthyrningarna vi hanterar ar utan
deposition. De aterstaende 20% dar deposition tas ut galler fall da hyresgasten antingen i)
hade tidigare betalningsanmarkningar eller i évrigt inte klarade var kreditkontroll eller ii) inte
kunde styrka sin identitet med hjalp av BankID. | de fall deposition tas ut ar
depositionsbeloppet en (1) manadshyra och deponeras pa ett klientmedelskonto hos Qasa
AB dar pengarna halls atskilda under hyresperioden.

Blocket AB:s remissyttrande
6. Deposition vid privatpersoners uthyrning av bostéder

Blocket avstyrker utredningens férslag om ett lagreglerat system for depositioner vid
privatpersoners uthyrning av bostader. Likt Fastighetsdgarna anser vi att en lagreglering och
begransning till ratten att ta ut deposition vid privatuthyrning skulle minska tryggheten for
uthyraren och goéra det mer omstandligt och byrakratiskt att hyra ut. Utredningens forslag om
att parterna ska kunna deponera en sakerhet hos Lansstyrelsen och darefter anséka om
utbetalning hos Hyresnamnden skulle valdigt sannolikt innebara en stor administrativ borda,
sarskilt om deponering och ansdkan inte kan ske digitalt genom t.ex. ett API (en: “application
programming interface”). Var uppskattning ar att bara vara organisationer skulle genomféra
fler an tusen saddana ansokningar varje ar. Det skulle innebara en stor administrativ bérda
bade for oss och for Lansstyrelsen eller Hyresnamnden.

Vidare ser vi en stor risk i att forslaget riskerar att gora det svarare for de personer som star
langst ifran bostadsmarknaden att fa en bostad. En jamforelse med Norge kan géras dar
t.ex. norska myndigheten “Arbeids- og velferdsetaten” erbjuder sakallade “NAV-garantier”
(motsvarande depositionsgarantier) till personer i ekonomiskt utsatt stallning. | teorin borde
dessa garantier vara fullgoda substitut till depositioner, men det har i flera utredningar visats
att personer med NAV-garantier valjs bort pa norska hyresmarknaden och har svérare att fa
en bostad.! Mycket pa grund av NAV-garantin upplevs som tidskravande, byrakratisk och
inte ett fullgott skydd. Blockets tro ar att utredningens férslag kommer leda till en liknande

' https://www.nrk.no/norge/utleigarar-er-misnogde-med-nav-garantien-1.16069913



utveckling i Sverige dar personer med samre ekonomi eller tidigare betalningsanmarkningar
riskerar fa annu svarare att hyra en bostad.

Likt Fastighetsagarna anser vi ocksa att det finns en dverhangande risk att lagkraven vid
deposition endast skulle iakttas och efterlevas av skétsamma uthyrare medan de som ar
oseridsa sannolikt skulle kringgéa lagregleringen genom att stalla krav pa ytterligare
deposition eller annan otillaten finansiering gentemot hyresgasten. Aven vi hade hellre sett
att staten riktade resurserna mot de som misskoter sig och ger polisen och andra
brottsbekampande myndigheter de verktyg de behdver for att kunna fokusera pa eventuella
lagenhetsbedragerier och annan brottslighet som férekommer pa bostadsmarknaden.

7. Néarmare om depositionsreglernas utformning

Blocket avstyrker utredningens forslag. | tillagg till vara kommentarer ovan vill vi har aven
kommentera forslaget om att hyresratten far anses vara férverkad pa grund av dréjsmal med
hyran endast om hyresgasten vagrar att medge uttag av beloppet fran depositionskontot.
Detta tror vi kommer 6ka otryggheten fér hyresvardar. En deposition vid privatuthyrning ar
inte bara tankt att fungera som ett skydd mot obetalda hyror utan dven mot skador pa
bostaden. Om sakerheten maste “konsumeras” forst innan ett forverkande kan foreligga
skulle det innebara att hyresvarden vid en férverkandeuppsagning skulle sta utan skydd mot
skador i bostaden. Vi argumenterade ovan for att utredningens forslag riskerar géra det
svarare for personer med betalningsanmarkningar och/eller lag inkomst att fa en bostad. Vi
tror att detta tillagg gallande forverkandeuppsagning ytterligare skulle forvarra den risken.

8. Sdkerhetsdeposition vid andrahandsupplatelse av hyresbostader

Blocket avstyrker utredningens férslag av samma anledning som angivits ovan.
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