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FASTIGHETSAGARNA

Promemorian Forandrade skattesubventioner for solceller och

mikroproduktion av el samt utvidgad mottagningsplikt for

elleverantorer

Fastighetsdgarna ar en riksomfattande branschorganisation, som arbetar fér en val fungerande

fastighetsmarknad med stort fokus pa hallbarhet, stadsutveckling och trygghet. Fastighetsdgarna har

ca 13 000 medlemmar och dessa ager tillsammans ca 50 000 fastigheter for kontors-, handels-,

industri-, samhalls- och bostadsdandamal. Bland medlemmar som &ger flerfamiljshus finns saval

privata som kommunagda fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar.

Fastighetsdgarna har fatt rubricerade promemoria pa remiss. Fastighetsdgarna lamnar foljande

synpunkter.
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Sammanfattning:

e Fastighetsdgarna avstyrker siankt subventionsgrad vid skattereduktion for installation av
solceller. Fastighetsdgarna anser harutover att skattereduktionen inte ska begransas till
privatpersoner utan dven galla for foretag som installerar solceller.

e Fastighetsdgarna avstyrker slopad skattereduktion for mikroproduktion av férnybar el samt
att det gors fortydliganden i inkomstskattelagen att intakter fran forsaljning av 6verskottsel
som gors av en dkta bostadsrattsforening ska omfattas av skattefriheten for
privatbostadsfastighet enligt 39 kap. 25 § inkomstskattelagen.

e Fastighetsdgarna tillstyrker utvidgad mottagningsplikt for elleverantorer

Bakgrund

Enligt regeringen ar det en central fraga att verka for klimatomstallningen. Regeringen framhaller
samtidigt att det ar viktigt att verktygen for omstéllningen ar traffsakra. Installationer av solceller har
Okat kraftigt sedan hojningen av subventionsgraden fran 15 till 20 procent den 1 januari 2023. Vid
utgangen av 2023 fanns det enligt regeringen mer &n 250 000 installerade solcellsanldggningar i
landet. Enligt regeringen finns inte langre samma behov av att, i samma omfattning som de senaste
aren, stimulera efterfragan pa solceller. Solkraft bor i storre utstrackning byggas pa marknadsmaéssiga
grunder och prissignaler fran elmarknaden bér fa ett storre genomslag sa att kraftslaget pa sikt kan
bidra mer till Sveriges leveranssakerhet och forsorjningstrygghet, i enlighet med energipolitikens
langsiktiga inriktning. Darfor avser regeringen att foresla att subventionsgraden for installation av
solceller ater sdnks till 15 procent. Av samma skal anser regeringen att det inte langre finns behov av
att fortsatta subventionera mikroproduktion av fornybar el genom en skattereduktion. Regeringen
foreslar darfor att skattereduktionen for mikroproduktion av fornybar el slopas. Forslaget om sankt
subventionsgrad for installation av solceller féreslas trada i kraft den 1 juli 2025 och férslaget om
slopad skattereduktion for mikroproduktion av fornybar el den 1 januari 2026.

Promemorian innehaller ocksa ett forslag om utvidgad mottagningsplikt fér elleverantorer. Denna
lagandring foreslas trada i kraft den 1 januari 2026.

Fastighetsdgarna delar inte regeringens bedémning savitt avser minskade och borttagna
skattesubventioner for att 6ka installation av gron teknik och mikroproduktion av fornybar el. Skélen
for detta utvecklas narmare nedan.

Skattereduktion vid installation av gron teknik — séankt subventionsgrad fran 20 till 15
procent

e Fastighetsdgarna anser inte att subventionsgraden ska minskas nar det géller skattereduktion
for kostnader for installation av gron teknik. Istéllet bor regeringen bredda
skattesubventionen sa att foretag ocksa ska kunna ta del av den. Detta galler exempelvis
bostadsrattsforeningar vilka diskrimineras i lagstiftningen idag.



Regeringens forslag i den aktuella promemorian rér hushallens ratt till skattereduktion vid
installation av gron teknik, exempelvis solceller och batterier. Skattereduktionen galler inte for
fastighetsforetag, t.ex. privatbostadsforetag som bostadsrattsforeningar eller
samfallighetsféreningar.

| samband med omlaggningen av subventioneringen av installation av solceller och annan gron teknik
fran direktavdrag till subventionering via skattereduktion framférde Fastighetsdgarna kritik till
regeringen for att foretag inte langre skulle fa ta del av nagon subvention. Skattereduktion for gron
teknik ersatte det tidigare investeringsstodet enligt férordningen (2009:689) om statligt stod till
solceller, forordningen (2016:899) om bidrag till lagring av egenproducerad elenergi och
forordningen (2017:1318) om bidrag till privatpersoner for installation av laddningspunkt till
elfordon. Det statliga stodet for solceller som medgavs med stéd av férordning (2009:686) om statligt
stod till solceller omfattade saval privatpersoner som féretag och kommuner. Den inférda
skattereduktionen omfattar endast privatpersoner.

Fastighetsdgare berors i hog grad av politik rérande stod for solceller och annan gron teknik, i
synnerhet géller detta for bostadsfastigheter eftersom bostadshyresmarknaden &r reglerad i Sverige?
och fastighetsagare inte per automatik har maojlighet att tacka kostnader for investeringar i gron
energi genom hyreshojningar.

EU:s klimatarbete vilket kommer till uttryck i olika rattsakter inom paketet Fit-for-55 uttalar tydligt
vikten av att bygga ut den grona energiproduktionen och att detta ska stimuleras av
medlemsstaterna. Bland annat ar det en malsattning att byggnader forbereds for installation av
solceller. Enligt artikel 10 i det nyligen antagna EU-direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD,
(EU) 2024/1275 av den 24 april 2024) ska alla nya byggnader konstrueras sa att deras
solenergiproducerande potential optimeras, baserat pa solinstralningen pa platsen, och darmed
mojliggor en efterfoljande kostnadseffektiv installation av solenergiteknik. Enligt direktivet ska
medlemsstaterna dessutom inratta ett ramverk som tillhandahaller de administrativa, tekniska och
finansiella atgarder som kravs for att stodja utbyggnaden av solenergi i byggnader, inbegripet i
kombination med byggnadens installationssystem eller effektiva fjarrvarmesystem. Kraven for olika
byggnader trader i kraft successivt. Boverket har fatt regeringens uppdrag att ta fram underlag for
genomforandet av artikel 10 i direktivet. Uppdraget ska redovisas den 1 mars respektive den 1 juni
2025.

Vidare ar enligt det reviderade sa kallade férnybartdirektivet ((EU) 2023/2413) medlemsstaterna
skyldiga att infora lampliga atgarder for att 6ka andelen el och uppvarmning och kylning fran
fornybara energikallor i byggnadsbestandet inklusive 6kad egenanvandning av férnybar energi.
Atgarder kan vidtas genom t.ex. dndrade byggregler eller genom stodatgarder.2 Det 4r som sagts
ovan tydligt att EU-ratten trycker pa for att medlemsstaterna ska stimulera fornybara energislag, inte
minst pa fastighets- och byggomradet.

| promemorians konsekvensanalys uttalas féljande. Det grona avdraget ar en stodatgard for att
stimulera installation av gron teknik i form av solceller, utrustning for lagring av egenproducerad el

1 Se regleringen av hyressattning for bostader i 12 kap. jordabalken, 1970:994 (hyreslagen).
2 )fr. artikel 15a i direktiv (EU) 2023/2413 av den 18 oktober 2023, forkortat RED.



samt laddpunkter for elfordon. Stodet till solceller kan bidra till 6kad produktionen av fornybar el och
pa sa satt minska beroendet av fossilbaserad elproduktion. Skattereduktionen fér mikroproduktion
av fornybar el kan sagas fylla ett liknande syfte som stodet for installation av solceller. Om stédet for
installation av solceller och for produktion av férnybar el minskas enligt forslagen i denna
promemoria, minskar ocksa i viss man de ekonomiska incitamenten for hushallen att investera i
solceller. Regeringen konstaterar att trots stoden via skattesystemet har investeringsviljan i solceller
minskat och detta beror pa andra faktorer sasom elprisets utveckling, konjunkturen, m.m. regeringen
framhaller ocksa att &ven om férslagen innebér en viss minskning i investeringsviljan for solceller,
bedoms forslagens effekter pa fossila koldioxidutslapp vara mycket sma, eftersom Sveriges
fossilbaserade elproduktion endast utgdér omkring 2 procent av den totala elproduktionen.

Fastighetsdgarna anser att utgangspunkten istallet bér vara att fa bort den fossilbaserade delen helt
och hallet och att den laga fossilbaserade elproduktionen i Sverige inte i sig bor vara ett skal till att
den minskade skattesubventionen inte far ndgon betydelse. Dessutom kan konstateras att det for att
producera varme till vara fastigheter gar at stora mangder biobranslen via fjarrviarme (i hog grad).
Aven avfallsférbranningen star for en stor del. Den totala briansleanvandningen for el- och
fjarrvarmeproduktion har 6kat sedan 1990. Orsakerna ar att fjarrvarmeanvandningen har 6kat och
att mer fjarrvdrme produceras i kraftvarmeverk dar det dven behdvs bransle for elproduktionen.
Elproduktionen star dock fortfarande for en mindre del av den totala bransleanvandningen.
Maéngden anvanda fossila branslen har daremot minskat sedan 1990, samtidigt som anvandningen av
biobranslen 6kat avsevart under perioden.3

Aven om férbranningen av fossila branslen for att producera virme har minskat radikalt i Sverige
sedan boérjan pa 1990-talet ar det inte en hallbar utveckling att branna upp skogsavfall eller avfall
(sopor) for att producera el och varme. Det ar ocksa en uttalad malsattning att mangden sopavfall
generellt ska minska och darigenom minskar tillgdngen till detta bransleslag. Ett satt att minska
forbréanningen av avfall for att producera varme och el till fastigheterna ar att anvanda el producerad
av solceller. Detta kan ske lokalt genom att stimulera egenproducerad el via solceller (exempelvis
genom installation av solceller pa stora tak), och skapa mer och battre mojligheter att dela el i
energigemenskaper samt genom virtuell delning® vilket ocksa underlattar egenproduktionen.

Fastighetsdgarna anser att det mot bakgrund av ovan ar fel vag att ga att slopa subventioner av
investeringar i solceller. Fastighetsdgarna har ingen stark uppfattning kring om metoden for
subvention bor ga via statsbudgetens intakts- eller utgiftssida sa lange kretsen stédmottagare
breddas till att &ven omfatta foretag. En nackdel med att subventionen gors pa utgiftssidan ar att
langsiktigheten i subventionen kan paverkas genom att den ska vagas mot andra insatser pa
utgiftssidan varje ar.

3 Kalla: Naturvardsverket.
4 Se exempelvis Energimarknadsinspektionens rapport om genomférande av det reviderade
elmarknadsdirektivet rérande energidelning, (EU) 2024/1711, Ei R2025:01.



Slopad skattereduktion for mikroproduktion av fornybar el

e Fastighetsdgarna anser att skattereduktionen for mikroproduktion av fornybar el ska finnas
kvar. Skattelagstiftningen bor fortydligas sa att det blir klart att intakter fran férséljning av el
fran mikroproduktion som gors av en dkta bostadsrattsforening anses utgéra intakter
hanforliga till fastigheten och som omfattas av skattebefrielse.

Fastighetsdgarna anser att det for mindre foretag, exempelvis en mindre fastighetsdgare som
producerar el fran en egen solcellsanldggning for sina hyresgéaster bor kunna fortsatta att gora det
med skattefrihet. Detta gynnar investeringsviljan och minskar den skatteadministrativa hanteringen
for mindre foretag. Det ar ocksa en viktig politisk markering att produktion av el av fornybara kallor

stimuleras.

Fastighetsdgarna anser ocksa att det bor fortydligas i inkomstskattelagen att en bostads-
rattsforenings intakter fran férsaljning av egenproducerad solenergi ska omfattas av skattefriheten
som galler for en dkta bostadsrattsforening. Skatteverket har i ett stallningstagande av den 28 maj
2024 uttalat sig rorande inkomstbeskattning av privatbostadsforetags forsaljning av solcellsel.> Enligt
Skatteverket ska den overskottsel som saljs till elhandelsféretag beskattas hos ett privatbostads-
foretag om inte forsiljningen endast ar tillfallig. Aven forsaljning till medlemmar ska beskattas. Om
forsaljning sker till underpris ska det ske en uttagsbeskattning. Verket hanvisar till lagstiftningen
rorande inkomstbeskattning av dkta bostadsrattsforeningar. Enligt denna ar enligt Skatteverket
endast inkomster skattefria som ar direkt kopplade till sjdlva fastighetsforvaltningen, jfr 39 kap. 25 §
inkomstskattelagen samt prop. 2006/07:1 s 149 f. Det ar enligt Fastighetsagarna beklagligt att
Skatteverkets tolkning av skattelagstiftningen far en negativ inverkan pa ambitioner hos féretag att
minska fossila utslapp och bidra till produktion energi med férnybara branslen.

Utvidgad mottagningsplikt for elleverantorer

Fastighetsdgarna tillstyrker forslaget att mottagningsplikten inte begransas till den skattereduktion

som galler enligt inkomstskattelagen.

Anders Holmestig Ulrika Hansson
VD Fastighetsdgarna Sverige Skattejurist

Rikard Silverfur
Hallbarhetschef

5 Skatteverkets stallningstagande Inkomstbeskattning av privatbostadsforetags forsaljning av solcellsel av 28
maj 2024.



https://www4.skatteverket.se/rattsligvagledning/edition/2024.2/444962.html

