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Remissyttrande over betankandet Mot en effektiv
elektrifiering av transportsystemet (SOU 2024:97)

Diarienr: L12025/00051

Fastighetsdgarna 4r branschorganisationen som arbetar fér en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostader och lokaler éver hela
landet. Vi representerar savél de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunégda
bostadsbolag som privata fastighetsforetag och bostadsréattsforeningar

Fastighetsagarna Sverige (”Fastighetsagarna”) har givits mojlighet att inkomma med synpunkter

pa rubricerad remiss vad galler betdnkandets kapitel 7. Vi ldmnar foljande synpunkter.

Utredningens forslag

| den del av betankandet som Fastighetsagarna Sverige fatt pa remiss foreslas det att det ska bli
lattare for samfalligheter att installera laddningsinfrastruktur. Bland annat féreslas att:

e Ennybestdmmelse inforsilagen om forvaltning av samfalligheter som innebéar att en
samfallighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar
parkeringsplatser eller garage far fatta beslut om att installera laddningsinfrastruktur
utan hinder av anlaggningens andamal.

e Lantmaéteriet ska fa i uppdrag att uppratta information om tillampningen av de nya
bestammelse.
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Fastighetsagarnas synpunkter

Sammanfattning

Fastighetsagarna tillstyrker forslaget om andring i lagen om forvaltning av samfalligheter som
innebar att en samfallighetsforening far installera laddningsinfrastruktur.

Fastighetsagarna foreslar att Anlaggningslagen andras bland annat sa det tydligt framgar att
kostnaden for elbilsladdning far fordelas utifrdn anvandning.

Fastighetsdgarna anser att en analys behdver géras av om Energieffektiviseringdirektivet (EED)
kraver att debitering maste ske utifran forbrukning aven for samfalligheter.

Fastighetsagarna tillstyrker forslaget att Lantmateriet ska fa uppdrag att ta fram information
om tilldmpningen av de nya bestdmmelserna.

Synpunkter

Fastighetsagarna anser att det ar angelaget att hinder undanrojs for att mojliggora utbyggnaden
av infrastruktur for elbilsladdning. Aven om det &r viktigt att det finns en tydlig reglering av hur en
samfallighet far agera med hansyn till &ndamalet med anlaggningen som samfalligheten
forvaltar kan det konstateras att det idag ar svart for en stor del av alla samfalligheter som
forvaltar parkeringar och garage att installera elbilsladdare. Svarigheterna beror pa att man vid
gemensamhetsanlaggningens inrattande inte forutsag den framtida utvecklingen déar laddning
av elfordon i samband med parkering ar en forutsattning for att det ska finnas ett intresse av att
agaen elbil. Detinnebar att det sannolikt kravs att anlaggningsbeslutet andras for att mojliggora
att samfalligheten ska kunna tillhandahalla elbilsladdning. En sddan andring av
anlaggningsbeslutet kraver lantmateriforrattning och tar lang tid och ar manga ganger kostsam. |
vissa fall kan kostnaden for lantmateriforrattningen till och med dverstiga kostnaden for
installation av laddningsinfrastrukturen.

Beslut om installation av laddningsinfrastruktur

Fastighetsagarna ar positiva till forslaget till 18 a § lagen om forvaltning av samfalligheter. Kravet
pa att beslutet ska fattas pa foreningsstdmma med minst tva tredjedelars majoritet om
installationen innebar merkostnader av betydelse och inte ar forutsatt i anlaggningsbeslutet ar
bra eftersom det sakerstaller att det finns ett tillrackligt stort intresse hos delagarna att
installera laddningsinfrastruktur om anlaggningsbeslutet inte ger utrymme for atgarden.

Det kan samtidigt konstateras att det kan uppkomma oklarheter med hansyn till att nagon
andring inte gors i anlaggningslagen. En effekt av detta blir till exempel att en samfallighet som
forvaltas genom delagarforvaltning inte kan fatta beslut om installation av
laddningsinfrastruktur. Ytterligare oklarheter kan uppkomma kring fordelning av kostnaderna
eftersom atgarden eventuellt inte ryms inom anlaggningsbeslutet. Fastighetsadgarna anser att



det i den efterfoljande beredningen noggrant analyserar om det finns skal att genomfora
andringar aven i anldggningslagen.

Kostnader

Vid installation av laddningsinfrastrasturktur kan det i allmanhet vara lampligt att uttaxering av
kostnader sker utifran forbrukning snarare an att kostnaderna férdelas utifran andelstal. Detta har
aven konstaterats av utredningen.

Utredningen hanvisar i betdnkandet till att en samfallighetsférening kan fatta beslut om att dndra
andelstal enligt 43 a § anlaggningslagen och darmed dven torde ha majlighet att besluta om att
kostnaderna for driften i forsta hand ska fordelas genom att avgifter. Fastighetsdgarna anser att det
inte ar tillrackligt tydligt att detta ar mojligt idag. Bestammelsen namner endast andelstal till skillnad
fran 15 § samma lag dar det anges att grunderna for férdelning av kostnader kan ske genom avgifter
for anldaggningens utnyttjande. Fastighetsagarna anser darfor att mojligheten till individuell matning
och debitering bor fortydligas genom en dndring i 43 a § anldggningslagen.

Fastighetsdgarna noterar ocksa att betdankandet saknar en analys av det s.k. forsta
energieffektiviseringsdirektivet (Europaparlamentets och radets direktiv 2012/27/EU av den 25
oktober 2012 om energieffektivitet). | tidigare lagstiftningsarbeten har bland annat bostadsrattslagen
och jordabalken dndrats pa sa satt att ersattning for kostnader for bland annat elektricitet, om
kostnaden kan paféras efter individuell matning, ska ta sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen. Detta pa grund av krav i det aktuella direktivet (se prop. 2013/14:174 s. 137 f.).
Denna del har heller inte reviderats nar direktivet omarbetats genom Europaparlamentets och radets
direktiv (EU) 2023/1791 av den 13 september 2023 om energieffektivitet och dndring av férordning
(EU) 2023/955 (omarbetning).

Fastighetsdgarna anser att regeringen i den fortsatta beredningen bor analysera om direktivet staller
krav pa motsvarande regler vad géller samfallighetsforeningars tillhandahallande av elektricitet for
elbilsladdning.
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