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Remissvar gallande Del 2: Kommunal reglering av
upplatelseformer (SOU 2018:46)

Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB) har tagit del av betdnkandet En utvecklad
oversiktsplanering, del 2: Kommunal reglering av uppldtelseformerna och inkommer harmed
med var synpunkt pa forslaget.

Om SKB- Stockholms Kooperativa Bostadsforening

SKB ar en kooperativ hyresrattsforening med nastan 90 000 medlemmar. Med fler dn 8 000
lagenheter i Stockholm och fem narliggande kommuner dr SKB den storsta privata
hyresrattsaktoren i Stockholm. Féreningen bygger och férvaltar bostader som hyrs ut till
medlemmarna i form av kooperativa hyresratter. SKB ar i sin storlek och upplatelseform, en
unik verksamhet som skapar variation pa bostadsmarknaden. Lagenheterna, uppforda fran
1917 till idag, formedlas efter turordningsprincip och den ekonomiska féreningen ar 6ppen
for alla. Var ambition ar att bygga 1000 lagenheter de narmsta 5 dren. Alla dessa i
kooperativ hyresrattsform. Under SKBs 102-ariga historia har vi aldrig salt en fastighet utan
har kvar dem for evighetsforvaltning som kooperativa hyresratter.

Upplatelseformen Kooperativ hyresratt

Kooperativa hyresratter har en egen lagstiftning (LKH) Lagen om kooperativ hyresratt
2002:93 i vilken verksamheten regleras. Precis som det foreskrivs i LKH 3§ sa ar en
kooperativ hyresrattsforening en ekonomisk forening som har till andamal att till sina
medlemmar upplata bostadsldgenheter med hyresratt. Jordabalken 12 kap (Hyreslagen)
tillampas pa kooperativ hyresratt, med de undantag som foljer av Lag om kooperativ
hyresratt. Kooperativ hyresratt ar dirmed att jamstdlla med hyresratt.

Kooperativa hyresratters mojligheter att erhalla mark

Fran SKBs bildande 1916 fram till dags dato sa har alltid mark i kommunerna tilldelas
alternativt forvarvats i den sa kallade "hyresrattskvoten” och inte i den fria
upplatelseformen (las bostadsratt). Detta da hyressattningen i en kooperativ
hyresrattsforening liknar den i vanlig hyresratt och hyreskalkylen omdojliggors i det fall att
en kooperativ hyresrattsforening skall betala bostadsrattspriser pa marken.

SKBs synpunkter pa utredningsforslaget

[ delbetdankande 2 foreslas det att kommunerna ska fa mojlighet att reglera
upplatelseformen till att vara hyresratt pa mark som kommunen dger och som inte upplats
med tomtratt. SKB tycker att denna mojlighet for kommunerna i grunden ar bra. Det finns
ett behov féor kommunerna att tillse att hyresratter som byggs ocksa forblir hyresratter 6ver
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tid. Det ar ocksa viktigt for oss byggaktorer att vi vid ett markférvarv, som baseras pa ett
tavlingsforfarande pa pris, utgadr fran samma forutsattningar. Det vill sdga att de
byggaktorer som dar med och tavlar ocksa har for avsikt att bibehalla bostaderna som
hyresratter over tid. Detta for att undvika att byggaktorer budar en prisniva pa mark som
baseras pa en kalkyl byggd pa ombildning till tex. bostadsratt 6ver tid. Ett sddant forfarande
utestanger langsiktiga hyresrattsaktorer som har for avsikt att bibehalla bostaderna i
hyresrattsform.

SKB reagerar dock kraftigt pa att man i utredningen undantar kooperativ hyresratt fran
denna mojlighet for kommunerna till reglering av upplatelseform. Skulle
utredningsforslaget i sin nuvarande form gd igenom sa skulle det innebdara att kooperativa
hyresratter vid markforvarv ar hanvisade till den sa kallade "fria upplatelseformen” vilken i
realiteten innebar bostadsratter och med det bostadsrattspriser pa marken. Kooperativa
hyresratter kommer da som upplatelseform att helt utestiangas fran marknaden vilket vi
givetvis reagerar kraftigt mot. Detta da kooperativa hyresratter ar en form av hyresratt bade
rattsligt och i praktiken och bor betraktas som hyresritt.

SKBs férslag

SKB vill att man i forslaget till Lag om kommunal reglering av bostdder med hyresrdtt lagger
till om kooperativ hyresratti 1§. Forslagsvis enligt féljande:

1§ "En kommun fdr bestdimma att bostadsldgenheter bara far uppldtas med hyresriitt eller
kooperativ hyresrdtt for mark....... ”

samt att 4§ utgar i sin helhet.
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