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Samhallsbyggarnas remissvar pa SOU 2018:46
En utvecklad dversiktsplanering. Del 2:
Kommunal reglering av upplatelseformer

Samhallsbyggarna begransar remissvaret till fragor berérande marknadsvarden.

Osakerhet vid fastighetsvardering

Resonemanget rorande att det far konsekvenser for fastighetens vérde &r i sig ratt. Forslaget
kommer saledes medfora en osékerhet i processen att bedéma fastighetens marknadsvarde i
framtiden.

Marknadsvardedkning vid upphavande

Da forslaget bara avser mark som ags av kommunen, direkt eller indirekt, behévs ingen
ersattningsregel for den marknadsvéardeminskning som inskrankningen innebar. Val vart att
notera ar dock att kommunen sanker vardet pa sin egen fastighet vilket paverkar priset nar
fastigheten saljs. Detta spelar dock ingen roll om denna marknadsvardeminskning skulle
kunna hdmtas in igen nar beslutet om hyresrétt upphdavs av kommunen. Denna
ersattningsregel saknas dock i forslaget vilket &r en stor brist. Genom tomtrétt och den sk
Goteborgsmetoden (med forfogandeforbud och tillaggskopeskilling) hanteras vardedkningen
om hyresratt omvandlas till bostadsratt. Som forslaget ar utformat kommer kommunens beslut
om upphavande av ett beslut om hyresratt innebéra en marknadsvardedkning pa fastigheten
som inte hanteras av nagon bestammelse. Detta véacker fragor om gynnande av enskild i KL
2:8. Dessa fragor besvaras inte i utredningen.

Val vart att notera ar att det i utredningens enkét framgar att 26 av 33 kommuner reglerar
upplatelseformen for att sakerstalla att en fastighet anvéands for den upplatelseform som
markvarderingen (kdpeskillingen) ar baserad pa. Utredningens forslag hanterar inte alls denna
viktiga fraga.
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