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Sammanfattning

Malmo stad stodjer utredningens forslag om att mojliggora for kommunerna att bestimma
att vissa bostader bara far upplatas med hyresritt nir det avser mark eller byggnader som dgs
av kommunen eller ett kommunalt bolag. Det kan utgora ett bra komplement till de verktyg
som redan idag star till buds f6r att vid behov 6ka andelen hyresritter i kommunen. Detta
verktyg kan dock sannolikt inte anvindas som ett sjalvstindigt alternativ, utan kommer att
behova anvindas tillsammans med verktyget prisdifferentiering.

Yttrande

Malmo stad vilkomnar ytterligare verktyg for att stimulera byggandet av hyresritter och
stodjer utredningens férslag om att moéjliggéra f6r kommunerna att bestimma att vissa bo-
stader bara far upplatas med hyresritt nir det avser mark eller byggnader som 4gs av kom-
munen eller ett kommunalt bolag.

Vidare stodjer Malmé stad utredningens slutsatser att det inte dr limpligt att ge kommuner
mojlighet att reglera upplitelseformen genom bestimmelse i detaljplan och att det heller inte
ar lampligt att kommuner ska kunna reglera upplatelseformen fér bostider pa mark som
kommunen inte ager.

Malmo stad stédjer dven forslagets utformning att beslut om upplatelseform ska fattas av
kommunfullmiktige och att kommunen till inskrivningsmyndigheten ska anmila beslut om
upplatelseform for anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel. Att beslutets rittsverkan
dirigenom knyts till anteckningen vilken finns kvar i registret aven om marken Gverlats till
nagon annan anser ar vasentligt.

Vidare anser staden att det ar positivt att forslaget inte enbart giller f6r kommunal mark utan
ocksa byggnader och andra utrymmen vilka dgs av kommunen eller ett aktiebolag som kom-
munen har det bestimmande inflytandet 6ver.
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Sedan ett tiotal ar tillbaka stimulerar Malmo stad byggandet av hyresritter genom att erbjuda
byggherrar som ir villiga att forbinda sig att bygga hyresritter, att fa marken upplaten med
tomtratt och da till en reducerad avgild under den forsta tiodriga avgildsperioden. Utred-
ningen menar att denna metod skapar en stor administrativ borda. Malmé stad menar dock
att for de kommuner som redan innehar ett antal tomtritter blir extraarbetet inte sd patagligt.

Modellen med tomtritter fungerar bra i Malmo, inte minst eftersom virdeSkningen pa fas-
ticheterna stannar hos kommunen som ju forblir dgare av fastigheten. Metoden med reduce-
rad tomtrittsavgild har ocksa fordelen att den skulle kunna anvindas pa den omvinda situat-
ionen, det vill siga att man i vissa fall vill stimulera byggandet av bostadsritter 1 ett visst om-
rade for att fa till blandade upplatelseformen 1 ett omrade med Gvervigande hyresritter.

Malm¢ stad vill poingtera att den féreslagna mojligheten att besluta att en viss fastighet end-
ast far bebyggas med hyresritter sannolikt kommer att paverka fastighetens pris pa mark-
naden. For nirvarande utgor begrinsningen att bara fa bygga hyresritter i regel en ekono-
misk nackdel f6r férvirvaren, i vart fall en begrinsad valfrihet. Detta gor att kommuner
maste tillimpa prisdifferentiering, innebirande att fastigheter med begrinsningen till uppla-
telseformen hyresritt far ett ligre pris dn fastigheter dar bostdderna kan upplatas pa valfritt
satt.

Om utredningens forslag vinner gehor kan detta innebara att det pa grund av prisdifferentie-
ring skapas tva separata fastighetsmarknader — en fOr hyresfastigheter och en for andra typer
av fastigheter. Detta dr olyckligt och kan skapa forvirring. En prisdifferentiering kan ocksa
skapa problem den dag den berérda fastighetsigaren hos kommunen begir att beslutet om
upplatelseformen hyresritt ska upphivas. Beslutar kommunen om upphivande, kan detta
innebira att fastighetsdgaren har fatt férvirva fastigheten av kommunen f6r ett relativt sett
for lagt pris. Fastighetsdgaren kan ju nu ombilda till bostadsritter/4dganderitter och kanske
gbra en pataglig vinst.

For att undvika en sadan situation kan man forvisso foreskriva i det ursprungliga képeavtalet
att viss tilligeskopeskilling ska utgda om begransningen till hyresritt upphivs och fastigheten
omvandlas till exempelvis bostadsritter. Klausuler om tilliggsképeskilling bor dock ha en be-
grinsad tillimpningstid for att anses juridiskt bindande. Systemet med tilliggskopeskillingar
forutsitter vidare en kontrollfunktion hos kommunen, som inte alltid dr sa litt att uppritt-
halla.

Utredningens forslag kan sammanfattningsvis enligt Malmo stad utgéra ett bra komplement
till de verktyg som redan idag star till buds for att vid behov 6ka andelen hyresritter 1 kom-
munen. Men det forslagna verktyget kan dock sannolikt inte anvandas som ett sjalvstindigt
alternativ, utan kommer att behéva anvindas tillsammans med verktyget prisdifferentiering.
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Vinsterpartiet avser att inkomma med en skriftlig reservation.



