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Arendet
Nairingsdepartementet har dversédnt betdnkandet ”En utvecklad dversikts-

planering, Del 2: Kommunal reglering av upplatelseformer” for synpunkter.
Uppdraget gillande del 2 handlar om att se 6ver behovet av att kommunen
ska kunna bestdmma upplatelseformer, t.ex. genom en bestimmelse i en
detaljplan. Utredningen konstaterar att det finns ett allmént behov hos
kommunerna att kunna reglera upplatelseformen, i synnerhet hyresritten déa
denna fyller en sérskild funktion pa bostadsmarknaden vilket bland annat har
betydelse for ekonomiskt svaga grupper. Kommunerna saknar
andamalsenliga verktyg och metoder for reglering av upplatelseformen idag.

Utredningen anser att det inte dr ldmpligt att reglera upplételseformen genom
en bestimmelse 1 detaljplan samt att kommunen inte bor ha mojlighet att
reglera upplételseformen for icke kommunaldgd mark. Istéllet foreslas en ny
lag géllande kommunal reglering av bostdder med hyresritt.

Den nya lagen foreslér att:

e Kommunen ska fa bestimma att bostadsligenheter bara fir upplatas
med hyresritt for mark som dgs av kommunen eller ett aktiebolag
som kommunen har det bestimmande inflytandet dver.

e Ett beslut om upplételseform far endast upphévas helt eller delvis pa
ansoOkan frén fastighetsdgaren. Beslutet tas av kommunfullméktige
och ska innehalla en karta samt fastighetsbeteckning for den fastighet
som berdrs.
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Lansstyrelsens synpunkter

Léansstyrelsen 1 Varmlands ldn tillstyrker betdnkandets forslag till ny lag om
kommunal reglering av bostdder med hyresritt, férslagen om dndring av
fastighetsbildningslagen (1970:988), lagen (1982:352) om riétt till
fastighetsforvirv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,
bostadsrittslagen (1991:614), lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt samt
till forslaget om éndring i inskrivningsforordning (2000:309).

Ett allmant behov av att kommunen ska kunna reglera upplatelseformen

Utredningen konstaterar att det finns ett allmént behov av att kommunen ska
kunna reglera upplételseformen och Lansstyrelsen delar denna uppfattning.
Det finns en tydlig koppling mellan mdjligheten att reglera upplatelseformen
och kommunernas 6vergripande bostadsforsorjningsansvar. I Varmland har
det, trots avsaknad av lagstadgad reglering, byggts hyresrétter under senare
ar &ven om majoriteten som byggs ar dganderétter i form av villor.

Flera av lanets kommuner har bland annat i bostadsmarknadsenkéten
efterfragat fler lagenheter av olika storlekar och fradgan om upplatelseform
blir snarare aktuellt i diskussioner kring bostadssituationen for sdrskilt
utsatta grupper. Ett flertal grupper saknar den kapitalinsats som krivs for att
etablera sig pa bostadsmarknaden och inforskaffa sig en bostads- eller
dganderitt. Lansstyrelsen vill &ven understryka att det inte endast dr denna
grupp som efterfragar hyresrétter. Hyresritt 4r en mycket bekvidm boendetyp
som passar den som exempelvis vill vara mer flexibel och ha nira tillgdng
till hjdlp och service.

Andamélsenliga verktyg har saknats for reglering av upplatelseformen och
Linsstyrelsen finner det dérfor positivt att utredningen nu foreslér ett sadant.

Endast reglering av hyresratt

Lansstyrelsen anser det rimligt att endast reglera upplatelseformen hyresrétt. I
ett landsbygdslédn som Véarmland utgor dganderitter en stor del av befintligt
bostadsbestdnd. Ombildningar av hyresritter till bostadsritt forekommer for att
ge snabb avkastning till fastighetsdgaren men dr dock inget som sker i ndgon
storre omfattning. En svérighet finns dock géillande sdrskilda grupper och
kommunerna ges mojligheten med regleringsverktyget att i sitt strategiska
arbete med bostadsforsorjning planera langsiktigt och minska risken f6r
ombildning dér en sddan kan skapa obalans pd bostadsmarknaden.

Ingen reglering av upplatelseform i detaljplan

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar bland annat att planering av mark- och
vattenanvindning sker pa ett sddant sitt sa att bebyggelse, utifran det
allménnas standpunkt, blir lamplig vad giller lokalisering, placering och
utformning. Reglering av upplatelseform i detaljplan skulle, som utredningen
papekar, vara ett frimmande inslag i PBL.
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Andringar i PBL har pa senare tid varit frekvent forekommande och flera
versioner av lagen maste ibland tilldmpas samtidigt 1 olika detaljplaner
beroende pé nir de paborjades. Ytterligare en dndring for reglering av
upplételseform ar déarfor inte 6nskvirt da detta bevisligen kan goras pa ett
betydligt enklare sitt genom en ny lagstiftning.

Som utredningen beskriver sé édr en detaljplaneprocess ibland lang och
planerna ska hélla dver lang tid. Intressenter och exploatdrers majligheter
och intresse varierar 6ver tid dr ocksa nagot som varierar bland annat
beroende pé konjunkturldgen och efterfrdgan och dérfor ar det fordelaktigt
att behélla en viss flexibilitet 1 detaljplaner. Detta ar sarskilt relevant for
mindre kommuner dér efterfragan oftast ar liagre.

Landshévding Kenneth Johansson har fattat beslut i detta drende. Plan- och
bostadshandldggare Amanda Béackstrom har varit foredragande. I den
slutliga handldggningen deltog ocksa verksamhetschef Bengt Falemo och
enhetschef Johan Rosqvist.



