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JM dr en av Nordens ledande projektutvecklare av bostdder och bostadsomraden. Verksamhetens
tyngdpunkt ligger pa nyproduktion av bostdder i attraktiva Idgen i expansiva storstadsregioner och
universitetsorter i Sverige, Norge och Finland, men omfattar ocksd projektutveckling av kommersiella
lokaler samt entreprenadverksamhet.

JM Sveriges produktion uppgdr for ndrvarande till ca 6000 bostdder i olika boende- och
uppldtelseformer; bostadsrdtter, hyresrdtter, dganderditter, liksom kategoribostdder i form av student- och
vardbostdder.

JMs yttrande

JM instaimmer i utredningens bedémning att upplatelseformen inte bér regleras i detaljplaner.

JM tillstyrker i huvudsak férslaget om reglering av upplatelseform pa kommunal mark genom ett
kommunalt beslut om anteckning i fastighetsregistret. Férslaget bor dock dndras for att ge
forutsebarhet under markanvisnings- och planprocessen enligt féljande.

| det fall kommunen och exploatéren inlett forhandlingar om markférsaljning i samband med
detaljplan (markanvisning), klargérs i avtalsvillkoren vissa grundldggande férutsittningar med
betydelse for markpriset. | avtalet finns en koppling mellan den avsedda upplatelseformen i
projektet och det 6verenskomna markpriset.

Dessutom finns en stark koppling mellan upplatelseformen, markpriset och den fysiska
utformningen av produkten och projektet (t.ex. storlek och utformning av ldgenheter). Detta blir
utgangspunkten fér de olika utredningar som kravs under planprocessens giang. Darfor ar det
vasentligt att en eventuell begransning av upplatelseform klargérs i det allra tidigaste avtalsskedet.
En sen dndring av upplatelseform far sadana langtgaende konsekvenser for projektutformningen
och projektekonomin att det med storsta sannolikhet kommer leda till ett s.k. omtag i
planprocessen. Vilket ar ett ineffektivt och resurskravande sitt att bedriva samhillsbyggnad pa.

Visserligen innehiller alltid markanvisnings- och planprocess risker for en exploatér i form av
beslut om dndrade planeringsforutsittningar eller dndrat innehall i detaljplanen avseende det
tankta byggandet, t.ex. dndrade stillningstaganden fran myndigheter eller indrat kommunalt

stdllningstagande vad giller detaljplanens innehall. Dessa d@ndringar grundas normalt pa
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platsanknutna férhallanden och darfor finns ocksa ett affirsmissigt och erfarenhetsbaserat system
hos de storre exploatérerna att hantera sadana risker. Daremot 4r ovannimnda politiskt
betingade dndringar mycket svéra att hantera och har samtidigt lingtgdende konsekvenser fér
projektutformning och projektekonomi.

Forslaget som det nu dr utformat tillater dock kommunfullmiktige att bestimma upplételseform
ndr som helst under avtals- och detaljplaneprocessen, varmed projektférutsittningarna indras i
grunden. En siddan hantering ar inte rimlig.

Forslaget bor darfor dndras, sa att det, senast, vid det inledande beslutet om markanvisning ocksé
ska finnas ett stdllningstagande, av kommunfullmaktige, i fragan om anteckning i
fastighetsregistret. Sddant stallningstagande, om att inféra, eller inféra anteckning, maste vara
bindande fér kommunfullmiktige under hela avtalsperioden och fram till antagandet av
detaljplanen. Om markférsiljningen inte genomférs enligt avtalet, upphér avtalsférhéllandet
mellan kommunen och exploatéren. Kommunfullmiktige ska darefter kunna fatta nytt beslut i
frégan om att infora, eller inte infora, anteckning. Systemet ska allts& utformas pa ett sddant sitt
att det under tiden fér markanvisnings- och detaljplaneprocess finns ett bindande besked i fragan
om anteckning.
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Remissvaret har utarbetats av en arbetsgrupp inom JM AB, Stockholm Bostad. Fragor med
anledning av detta remissvar kan stillas till Nancy Mattsson, chef Projektutveckling inom
Forvarv/JM Bostad Stockholm/JM AB, pa 08 — 782 87 85 eller nancy.mattsson(@jm.se
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