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Betankandet En utvecklad dversiktsplanering. Del 2: Kommunal reglering av
upplatelseformer (SOU 2018:46)

Forvaltningsratten har utifran de utgangspunkter som domstolen har att beakta
féljande synpunkter.

Utredningen foreslar att en kommun ska fa bestimma och besluta om att vissa
bostadslagenheter enbart far upplatas med hyresréatt. Det bor enligt forslaget enbart
gélla for mark eller annat utrymme som dgs av kommunen, direkt eller indirekt. Ett
sadant beslut galler aven om marken eller utrymmet éverlats till ndgon annan.
Beslutet kan fattas nar som helst i tiden sa lange marken eller utrymmet dgs direkt
eller indirekt av kommunen. Kommunens intresse av att sékerstalla upplatelseform,
dvs. hyresratter, bor enligt forslaget inte enbart galla vid nyproduktion, utan kan
aven gélla vid Gverlatelser av hyreshus som kommunen indirekt dger. Om det
varken finns ett behov eller ett intresse for ett sadant beslut, bor det enligt
utredningen, pa ansokan fran fastighetsagaren, vara mojligt att helt eller delvis
upphéva beslutet.

Av utredningen (avsnitt 5.3) framgar att prisdifferentiering anvands som metod for
att framja en viss upplatelseform vid markdverlatelser. Metoden medfor att priset
for mark med hyreslagenheter i genomsnitt satts 40 procent lagre an priset for mark
avsedd for byggnation av bostadsratter. Om mark, annat utrymme eller hyreshus ar
belagt med ett beslut om att vissa bostader enbart far upplatas med hyresrétt kan
saledes priset for marken forvantas bli betydligt lagre &n om det dverlatna objektet
inte ar belagt med ett sadant beslut. Kommunen kan sedan, pa ansokan fran
fastighetsagaren, helt eller delvis upphéva beslutet. 1 6 8 i den foreslagna lagen om
kommunal reglering av bostader med hyresrétt anges dock inte under vilka
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forutsattningar som kommunen far upphéva ett sadant beslut. Kommunen ska
istallet gora en skdnsmassig bedémning av en ansdkan om att ett beslut ska
upphévas (avsnitt 6.5.6). Om beslutet havs kan vardet pa marken forvantas oka till
forman for fastighetsagaren om inte kommunen 6verlatit marken med forbehall om
tillaggskopeskilling for det fall kommunen héver beslutet (avsnitt 8.3). Den
foreslagna lagen skapar saledes grund for en form av formogenhetsoverforing fran
det allméanna (kommunen) till enskilda som kan undvikas endast genom en
avtalsmassig reglering.

Kommuner &r skyldiga att gora en korrekt vardering av marknadspriset pa den
mark som ska 6verlatas. | avsnitt 5.3.1 belyser utredningen ocksa
prisdifferentieringen som metod nér det galler den kommunalréttsliga
huvudprincipen om forbud fér kommunen att ge individuellt riktat stod till enskilda
[fr 2 kap. 1 8 och 2 kap. 8 8 andra stycket kommunallagen (2017:725) ] liksom nér
det géller EU-réttens regler om statsstod (jfr artikel 107 i Férdraget om Europeiska
unionens funktionsséatt). Utredningen konstaterar ocksa att om kommunen gar miste
om en vardedkning skulle det kunna utgora ett otillatet statsstod enligt EU:s
statsstodsregler (avsnitt 8.2 [sid. 131 andra stycket]). Nagon analys gors emellertid
inte nar det galler den foreslagna lagen. Det finns skél att i det fortsatta
lagstiftningsarbetet narmare analysera forslaget och da sarskilt hur konsekvenserna
av den foreslagna, skonsmassiga, beddmningen att ett beslut ska havas ska ses i
ljuset av de ovannamnda reglerna.

Forvaltningsratten delar utredningens uppfattning att beslut om upplatelseform eller
beslut 6ver en ansokan om att upphéva ett sadant beslut med std av den foreslagna
lagen, bor kunna dverklagas enligt den for laglighetsprévning foreskrivna
ordningen i 13 kap. kommunallagen (2017:725). Forvaltningsratten bedémer mot
bakgrund av den begransade rackvidd som den foreslagna lagen forvantas fa att
tillstromningen av antal mal till forvaltningsratterna torde bli begransad.

Detta yttrande har beslutats av chefsrddmannen Lars-Ake Johansson.
Fordragande har varit foredragande jurist Minna Klintz Syréhn.

Lars-Ake Johansson

Minna Klintz Syréhn
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