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Kommittédirektiv

Fastighetsagares ratt till inlésen av fastigheter med bostad intill en
vindkraftsanlaggning

Beslut vid regeringssammantride den 18 juni 2026

Sammanfattning

En sirskild utredare ska limna férslag som ger den som dger en fastighet
med en bostad intill en nyuppférd vindkraftsanliggning ritt att fa fastigheten
inlést av verksamhetsutovaren till ett pris som motsvarar vad den hade varit
vird om anldggningen inte hade uppforts. En sadan rittighet syftar till att
flytta risken f6r minskat fastighetsviarde fran de som ager intilliggande
fastigheter till verksamhetsutévaren infor etablering av ny vindkraft.

Utredaren ska bl.a.

e foresld hur ett regelverk bor utformas for att infora en ritt for den som
dger en fastighet med en bostad intill en vindkraftsanliggning att efter
anligeningens uppfoérande fa fastigheten inl6st av verksamhetsutévaren,

e  foresld hur fastighetsvirdet ska bedomas och nir och hur ersittningen
ska bestimmas vid den hir typen av inlésen, och

e limna nédvindiga férfattningsforslag

Uppdraget ska redovisas senast den 1 april 2027.

Uppdraget att foresla en ritt till inlosen for den som ager en fastighet
med bostad intill en vindkraftsanlaggning

Regeringen beslutade den 7 april 2022 att ge en sirskild utredare i uppgift att
limna forslag f6r att ge kommunerna starkta incitament att medverka till



utbyggd vindkraft och forslag pa system for att kompensera dem vars
omgivning patagligt paverkas av sidan utbyggnad (dir. 2022:27).
Utredningen antog namnet Incitamentsutredningen. Incitamentsutredningen
6verlimnade i april 2023 betinkandet Virdet av vinden — Kompensation,
incitament och planering f6r en hallbar fortsatt utbyggnad av vindkraften
(SOU 2023:18). I betankandet limnas bland annat forslag om ritt till inlésen
av fastigheter med en bostad i1 nirheten av vindkraftsanliggningar.

Forslaget innebir kortfattat att den som dger en fastighet med en byggnad
som utgor smahus, dgarligenhet eller hyreshus har ratt att fa fastigheten
inlost av verkets tillstandshavare inom ett ar fran det att tillstindshavaren
kungjort att driftsittning skett. Denna ritt giller om avstindet mellan
nirmaste vindkraftverk och byggnaden dr mindre dn sex ganger verkets
totalh6jd. Enligt forslaget ska ersittningen faststillas pa grundval av
fastighetens marknadsvirde utan eventuell inverkan av den vindkraftspark
som vindkraftverket ingar i. Syftet med forslaget ir att flytta Gver den
ckonomiska risken fran byggnadsigaren till projektéren och att frimja
utbyggnaden av vindkraft genom att 6ka den lokala acceptansen for
vindkraft.

I budgetpropositionen f6r 2025 (prop. 2024/25:1 Forslag till statens budget,
finansplan och skattefragor, avsnitt 1.2 s. 22) uttalade regeringen att den
bland annat avsag att inféra de kompensationsférslag som utredningen
limnat om intiktsdelning och om att dgare av intilliggande fastigheter ska fa
ratt till inl6sen av sin fastighet till ett pris som motsvarar vad fastigheten
hade varit vird om parken inte hade uppforts. I linje med detta uttalade
regeringen i budgetpropositionen f6r 2026 (prop. 2025/26:1 utg.omt. 20
avsnitt 3.22 s. 86) att den arbetar med flera forslag f6r att kompensera
nirboende och nirsambhille i syfte att stirka den lokala nyttan och
acceptansen for ny vindkraft.

I propositionen Vindkraft i kommuner (prop. 2025/26:239) foreslir
regeringen en ny lag om intiktsdelning fran vindkraftsanliggningar. Den nya
lagen innebir att narboende till vindkraftsanligeningar ges ratt till en
ersittning motsvarande en andel av de érliga intdkterna fran en vindkrafts-
anliggning (vindkraftsersittning). Vindkraftsersittning ska betalas av
verksamhetsutévaren for en vindkraftsanligening till dgare av bostads-
byggnader som ligger inom nio vindkraftverkshojder fran ett vindkraftverk.
Vindkraftsersittningen ar hégre ju narmare anlidggningen bostadsbyggnaden
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ligger. Den nya lagen giller anliggningar vars miljotillstand har fatt laga kraft
efter ikrafttraidandet den 1 juli 2026. Lagen giller dock dven retroaktivt i
torhallande till anldggningar som en kommun har tillstyrkt efter den

6 november 2025, dvs. den tidpunkt da forslagen remitterades.

I linje med regeringens uttalanden 1 budgetpropositionerna f6r 2025 och
2026 bedémer regeringen ocksa att fragan om inlésen bor utredas narmare.
Som skil for regeringens bedomning anges bland annat féljande.
“Regeringen instimmer i utredningens bedémning att det kan finnas behov
av att vid etablering av ny vindkraft flytta risken fran den part som kinner
mest oro till den som kanner minst. En rtt till inlésen for fastighetsidgaren
kan bidra till 6kad lokal acceptans f6r ny vindkraft och didrmed ha betydelse
tor utbyggnaden av vindkraften. I likhet med remissinstanserna anser
regeringen dock att utredningens forslag behéver bearbetas ytterligare innan
det kan ligga till grund f6r lagstiftning. Regeringen avser dirfor att tillsdtta en
utredning for att se 6ver mojligheten till inlésen av fastigheter intill en ny
vindkraftsanliggning. Utredningen bor bedrivas med inriktningen att dgare
av intilliggande fastigheter med en bostad ska kunna fa ritt till inlésen av
fastigheten till ett pris som motsvarar vad fastigheten hade varit vird om
vindkraftsparken inte hade uppforts. Regeringens inriktning ir att ett
kommande férslag om inlosen ska gilla retroaktivt fran och med att
utredningen tillsitts. Arbetet bor bedtivas skyndsamt.” (prop. 2025/26:239 s.
55)

Det behover alltsd utredas hur en ritt kan inféras for den som édger en
tastighet med en bostad intill en vindkraftsanliggning att fa fastigheten inlost
av verksamhetsut6varen, samt dndamalsenligheten i detta. Regleringen bor
utformas sa att fastighetsigaren ges goda forutsittningar att forhandlings-
vigen komma 6verens med verksamhetsutovaren och sa att fragor som r6r
ritten att fa fastigheten inl6st och ersittningens storlek bara i undantagsfall
behover prévas av domstol eller annan myndighet. En reglering av en sadan
ritt skulle exempelvis kunna utformas pa ett sitt som liknar miljobalkens
bestimmelser om inlésen. En annan mojlig 16sning kan vara att inféra en
skyldighet for verksamhetsutovaren att erbjuda sig att kopa fastigheten av
fastighetsdgaren inom en viss tid efter det att anliggningen uppforts, om
tastighetsagaren begir det. Som exempel kan nimnas den mojlighet till
siljoption som 2020 inférdes i Danmark och som dr en av flera danska
atgarder for att kompensera nirboende till vindkraftsparker. De forslag som
utredaren limnar ska vara statsfinansiellt neutrala, dvs. 1 aktuella fall utgora
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en varde6verforing mellan verksamhetsutévare och fastighetsiagare som inte
paverkar statens eller kommunsektorns budgetar.

Syftet med att inf6ra en ritt for fastighetsigaren att fa sin fastighet med
bostad inlGst dr att flytta risken fOr ett sinkt fastighetsvirde fran fastighets-
agaren till verksamhetsutévaren. Darfor ar det viktigt att fastighetsidgaren
kinner sig trygg i att forsiljning med stéd av en sadan ritt baseras pa en
korrekt och tillf6rlitlig virdering. Detta kan exempelvis ske med hjilp av
oberoende virderare eller med utgangspunkt i taxeringsvirdet.

Utredaren ska darfor

¢ redovisa erfarenheter frin den siljoption som inférts i Danmark,

e foresld hur ett regelverk kan utformas for att inféra en ritt f6r den som
dger en fastighet med en bostad intill en vindkraftsanliggning att efter
anldggningens uppforande fa fastigheten inlost av verksamhetsutévaren,

e foresld hur ett sidant regelverk kan tillimpas retroaktivt,

*  fOresld hur fastighetsvirdet ska bedémas och nir och hur ersittningen
ska bestimmas vid den hir typen av inl6sen,

e analysera hur forslagen férhaller sig till befintliga regleringar om sadana
typer av ekonomisk kompensation som kan aktualiseras pa grund av
vindkraft, t.ex. skadestind, och

¢ limna nodvindiga forfattningsforslag.

Konsekvensbeskrivningar

Utredaren ska analysera och redovisa konsekvenserna av de forslag som
limnas i enlighet med kommittéférordningen (1998:1474) och férordningen
(2024:183) om konsekvensutredningar. Som en del 1 konsekvensutredningen
ska utredaren bedoma férslagens samhallsekonomiska konsekvenser,
inklusive konsekvenser for landsbygderna.

Dessutom ska en bedémning av forslagens konsekvenser f6r méjligheten att
na miljomalen samt de energipolitiska malen goras. Slutligen ska det
bedoémas vilken betydelse forslagen kan forvintas fa for den lokala
acceptansen for ny vindkraft och hur ofta den ritt att fa sin fastighet inlést
som foreslas kan komma att utnyttjas.



Kontakter och redovisning av uppdraget

Utredaren ska i sitt arbete fora en dialog med kommuner och
verksamhetsutévare samt med berérda myndigheter sisom Lantmiteriet,
Skatteverket, Statens energimyndighet och Naturvardsverket. Utredaren ska
vid behov inhdmta synpunkter fran Sveriges Kommuner och Regioner,

niringslivet, intresseorganisationer och andra ber6rda aktorer.
Uppdraget ska redovisas senast den 1 april 2027.

(Klimat- och niringslivsdepartementet)



