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Remissvar gallande Finansdepartementets promemoria — Andrade regler
om fordelning av avdrag for mervardesskatt (Fi2025/02219)

Inledning

Vi valkomnar méjligheten att lamna synpunkter pa promemorian och de foreslagna
forandringarna av regelverket for mervardesskatt inom fastighetssektorn. Fragan har
stor praktisk betydelse for en bred krets av aktorer och paverkar saval den
administrativa hanteringen som forutséttningarna for langsiktiga investeringar. Det ar
darfor av storsta vikt att de nya reglerna blir tydliga, andamalsenliga och rattssakra.

Overgripande bedémning

Det &r i grunden positivt att den svenska momslagen foreslas anpassas narmare EU:s
momsdirektiv. En harmonisering ar efterstravansvérd for att skapa en mer enhetlig
och foérutsebar rattstillampning inom EU. Promemorians forslag till lagtext praglas
dock av omfattande undantag, nya definitioner och otillrackligt klargjorda begrepp.
Detta riskerar att leda till betydande tillampningssvarigheter for saval foretag och
organisationer som for Skatteverket och domstolarna. Aven att reglerna foreslas
variera beroende pa typ av verksamhet véacker fragor om forenlighet med EU-rattens
grundlaggande principer om likabehandling och skatteneutralitet. Det kan darfor inte
uteslutas att forslaget, i sin nuvarande utformning, kan behdva ytterligare bearbetning.

Konsekvenser for praktisk tillampning

Den foreslagna regleringen innebér en hog grad av komplexitet och forutsétter
detaljrika bedomningar som i praktiken ar svara att tillampa, sarskilt for aktérer med
stérre och mer diversifierade fastighetsbestand. Redan dagens anvéandning av yta som
fordelningsgrund medfor tolkningsproblem, exempelvis avseende vilka ytor som ska
inga i berakningsunderlaget samt hur tomstéllda lokaler ska hanteras. Forslaget
riskerar att forstarka dessa svarigheter och darmed skapa dkad rattsosakerhet.

Vidare medfor de foreslagna reglerna en betydande administrativ bérda. Den 6kade
komplexiteten och de risker for tolknings- och klassificeringsproblem som uppstar
kan leda till fler rattsliga tvister. Detta innebar i sin tur 6kade forvaltningskostnader
for berorda aktorer och riskerar att paverka bade hyresnivaer och bolagens langsiktiga
investeringsutrymme negativt.

Avslutande synpunkter

Mot denna bakgrund ar det angelaget att reglerna for avdrag av ingaende
mervardesskatt utformas med utgangspunkt i 6vergripande och praktiskt hanterbara
principer. Mer detaljerade berdkningsmodeller bor visserligen kunna tilldmpas nér det
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ar andamalsenligt, men bor inte goras obligatoriska. En sadan flexibilitet skulle béttre
mdojliggora en rattsséker och effektiv tillampning av regelverket.

Fragor med anledning av denna remiss kan stéllas till: Sofia Berg Horner, Chefsjurist,
08-6984253, sofia.berghorner@riksbyggen.se
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Rikshyggen &r ett kooperativt foretag som utvecklar bostader i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrétter. Riksbyggen ar ocksa en av Sveriges storsta
fastighetsférvaltare med bostadsrattsféreningar samt kommersiella och offentliga
fastighetsagare som kunder. Riksbyggens foretagsidé ar att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.
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