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finansiering av terrorism (SOU 2021:42).
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Inledning

Maklarsamfundet, som beretts tillfalle att inkomma med yttrande 6ver rubricerat
betankande, far harmed redovisa féljande.

Sammanfattning

Utover det som redogors for under nedanstaende rubrik har Maklarsamfundet
sammantaget inget att erinra mot betankandet.

| fraga om betdnkandets avsnitt 16.3.2 vill Maklarsamfundet vill dock [amna féljande
synpunkter.

16.3.2 Uppgifter nar det finns ett transaktionssamband

| princip varje bostadsaffar dar en fastighetsmaklare anlitas, forekommer kontakt
mellan maklaren a ena sidan och banker eller andra kreditgivare, a den andra. Om
koéparen av det formedlade objektet inte ska ta nagot |an for att finansiera kopet
forekommer kontakt med den bank dar kdparens pengar finns. Om kopet ska
finansieras genom lan kravs det att méklaren kontaktar kreditgivaren. Viss kontakt sker
dven med séljarens bank om det ar [an som ska l6sas.
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Det blir dock allt vanligare att banker och kreditinstituten vagrar att medverka till att
kopeskillingen éverfors till saljaren i samband med tilltrddena. Maklaren far oftast inte
reda pa varfor. | de flesta fall beror det pa bankens atgarder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism varit otillrackliga for att uppna tillrdcklig kundkdnnedom, t.ex.
att det saknas information om medlens ursprung. Det forekommer dock dven att
banken avbéjer medverkan da dessa kontrollatgarder i det enskilda fallet, framstar som
sa pass betungande och resurskravande att det inte ar “vart besvaret” nar det bara ar
fraga om att medverka till transfereringen av kdpeskillingen — som da inte for med sig
nagot mer langsiktig affarsrelation till kdparen, till skillnad fran nar képaren tar upp lan
hos banken.

| bada fallen ar det omfattningen av kravet pa kundkdannedom som aktualiseras, ett krav
som bade maklare och bank har att uppna, var for sig. Underlaget for detta ar i
huvudsak detsamma for méaklare och bank, men i vissa avseenden har maklaren
uppgifter om kunden som banken inte har kinnedom om och vice versa.
Maklarsamfundet anser att det har vore dnskvart om informationsutbyte kunde ske
mellan banken/kreditgivaren och fastighetsméaklaren i samband med en férmedling dar
betalning ska ske fran ett bankkonto till ett annat eller dar betalningen ska finansieras
med lan, utan att det anses att banksekretess eller tystnadsplikten i penningtvattslagen
asidosatts.

Som lagstiftningen ser ut nu skulle ett informationsutbyte sta i strid med 4 kap 9 § PTL
eftersom fastighetsmaklare inte omfattas av undantaget i 4 kap. 9 § andra stycket 4
punkten. Det resulterar i att samtliga parter (maklare/kopare/séljare) oftast &r
oforstaende till varfér banken vagrar medverka och att kdparen istallet forsoker hitta
andra vagar att finansiera sitt kdp, t.ex. genom en annan kreditgivare. Sa lange
fastighetsmaklaren inte sjalv har fattat nagra misstankar om penningtvatt eller
finansiering av terrorism kan aven maklaren sta oférstaende 6ver vad som héant. Det
finns dven risk for att mindre nograknade maklare later képaren anvdanda méaklarens
klientmedelskonto for att genomfdra transaktionen (sarskilt vanligt vid transaktioner
fran utlandet nar svenska bankerna vagrar ta emot utldndska transaktioner). Det &r
heller inte ovanligt att maklaren uppmanas av banken att anvdnda sitt
klientmedelskonto i detta syfte, trots att detta inte ar syftet med méaklarnas
klientmedelskonton. | finanspolisens rapport "Penningtvatt via fastigheter”, s. 8, anges
ocksa att en vanlig grund for misstanke i de rapporter som bankerna [dmnar till
Finanspolisen ar att klientmedelskontot anvands for annat an handpenning. Med andra
ord uppmanas maklarna av bankerna att anvanda klientmedelskontot nar bankerna inte
sjalva vill medverka till en transaktion, samtidigt som bankerna rapporterar agerandet
till Finanspolisen.

Eftersom bade de ansvariga fastighetsmaklarna i en fastighetsférmedling och bankerna
kan ha olika information om kunden skulle ett tillatet informationsutbyte dem emellan
Oka forutsattningarna for att snabbare och i storre utstrackning avfora felaktiga



misstankar om penningtvatt fran vidare utredning. Fastighetsmaklarna skulle kunna
erbjuda bankerna information som de saknar om kunden och som skulle kunna leda till
eventuella felaktiga misstankar kan avforas fran utredningen och i slutdndandan till mer
kvalitativa rapporter. | finanspolisens rapport “Penningtvatt via fastigheter, 2021” anges
just de bada verksamhetsutdvarnas olika mojligheter att upptéacka misstankta
beteenden:

Det dr vdrt att notera att en del av bankernas rapporter rér sadant som ligger utanfér
det som mdklarna har méjlighet upptdcka. Exempel pd det dr transaktioner som
sdljaren gér med likvidbeloppet efter en avslutad fastighetsaffdr eller missténkt
penningtvdtt via fastigheter utomlands och som inte involverar svenska mdklare. Det
kan ocksd vara bankkunder som uppger fastighetsférsdljining som férklaring till en
kontoinsdttning men ddr banken misstdnker att det inte finns ndgon sadan affdr bakom
transaktionen.

A andra sidan finns det ocksa tillvigagdngssdtt som ér svérare for bankerna att
upptécka men som mdklarna kan se, som ndr affdren gérs upp utanfér den 6ppna
marknaden eller priset avviker frdn vad som kan férvintas givet marknadslédget.?

Ett utokat informationsutbyte mellan fastighetsmaklare och kreditgivare skulle dven
generellt hoja fastighetsmaklarnas kunskapsniva och starka medvetenheten om
foreteelser som penningtvatt, terrorismfinansiering och narmare indikationer pa dem.
Genom informationsutbyte mellan méklarna och bankerna 6kar méjligheterna fér bade
fastighetsmaklarna och kreditgivarna att lagga samman enskilt insamlade uppgifter och
skapa en helhetsbild. Det forbattrar forutsattningarna att klargéra komplexa upplagg.

Om fastighetsméklarna kan fa foérklaring till varfor bankerna allt oftare nekar att
medverka till transaktioner vid vissa fastighetsoverlatelser, sa underlattar det dven for
maklarna att agera korrekt och vidta de atgarder och kontroller som kravs enligt
penningtvattslagen. Da bade bankerna och fastighetsmaklarna ar verksamhetsutévare
enligt penningtvattslagen har de tystnadsplikt avseende den information som de tar
emot fran banken och vice versa. Det innebar i praktiken ocksa att uppgiften ar skyddad
efter att den har lamnats 6ver till en annan verksamhetsutdvare med stod av
undantaget i 4 kap. 9 § andra stycket.

Mot bakgrund av det som anférts ovan anser Méaklarsamfundet att dven
fastighetsméaklare bor omfattas av undantaget fran tystnadsplikten i penningtvattslagen
4 kap. 9 andra stycket 4 punkten, s3 att de kan ta emot och lamna information fran/till
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de banker som ar inblandade i 6verlatelser av fastigheter och andra objekt som
fastighetsmaklare férmedlar.
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