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Utdkade mojligheter att sdga upp bostadsrattshavare som begar
brott

Sammanfattning

En utredare ska foresla andringar 1 bostadsrittslagen som ger bostadsratts-
foreningar utbkade mojligheter att siga upp bostadsrittshavare som begar
brott i bostadsomradet eller anvinder ligenheten f6r brott. Utredaren ska
ocksa bedéma om det bor inforas utdkade mojligheter att neka medlemskap
1 en bostadsrittsférening pa grund av tidigare brottslighet samt limna forslag
pa sadana utokade mojligheter.

Uppdraget ska redovisad senast den 2 december 2025.

Det finns ett behov av att 6ka tryggheten i och kring bostadsratter

Arbetet mot brottslighet har mycket hég prioritet for regeringen. En viktig
del i det arbetet dr att skapa trygghet, inte minst i bostadsomraden. Personer
som t.ex. bar vapen i sitt bostadsomrade, som siljer narkotika pa gathérnet
eller i lekparken, eller som angriper polis eller annan blaljusverksamhet
genom stenkastning, skapar stor otrygghet for andra boende 1 omradet.

En av de vanligaste boendeformerna ar bostadsritt. P4 samma satt som i
andra boendeformer har de som bor i bostadsritt ritt till trygghet 1 boendet
och bostadsomradet. Bostadsrittsforeningar har ocksa ett berittigat intresse
av att de boende ar skGtsamma och inte begar brott i ligenheten eller nar-
omradet. Det finns anledning att vidta atgiarder for att 6ka tryggheten 1 och
kring bostadsritter.



Uppdraget att foresla utokade maojligheter for bostadsrattsforeningar
att séga upp bostadsrattshavare som begar brott

Den 1 juli 2024 tridde dndringar i 12 kap. jordabalken (hyreslagen) i1 kraft
som ger fastighetsigare utbkade méjligheter att siga upp hyresgister som har
begitt brott i ligenheten eller niromradet (prop. 2023/24:112 Atgirder for
tryggare bostadsomraden).

Andringarna innebir att ett hyresavtal kan siigas upp om hyresgisten har
begatt brott som typiskt sett férsimrar nirmiljon f6r dem som bor i ligen-
hetens omgivning. De innebar ocksa att hyresgistens ansvar for barn och
andra personer som bor eller vistas i ligenheten dven omfattar att se till att
dessa personer inte begér brott som skapar otrygghet f6r 6vriga boende.
Andringarna innebir vidare att ett hyresavtal kan sigas upp om en ligenhet
anvinds for att begd allvarlig eller omfattande brottslighet. Hyresgistens
skyldighet att bevara tryggheten inom fastigheten har ocksa tydliggjorts och
skarpts.

Regleringen av hyresritter liknar pa flera sitt regleringen av bostadsritter. I
bostadsrittslagen (1991:614) finns bestimmelser om férverkande av bostads-
ratt (7 kap. 18-25 {f). Bestimmelserna motsvarar i stor utstrickning reglerna
om férverkande av hyresratt (jfr. 12 kap. 42—44 {§ jordabalken). De grunder
som kan aberopas for forverkande dr visentligen desamma. En skillnad ér
dock att de dndringar som nyligen genomfordes 1 hyreslagen inte har inf6rts
for bostadsritter. Aven bestimmelserna om hyresgistens respektive bostads-
rittshavarens anvandning av ligenheten och om ansvaret for andra personer
som bor eller vistas dir uppvisar manga likheter.

Det finns dock ocksa grundliggande skillnader mellan upplatelseformerna.
Hyresritten grundas pa ett nyttjanderittsavtal mellan hyresvird och hyres-
gast. Bostadsritten ar en ratt som kan 6verlatas och forvirvas fritt. Upplat-
else av lagenheten med bostadsritt sker till nyttjande mot ersittning av en
forening, i vilken bostadsrattshavaren ar eller blir medlem. Bostadsritten har
ocksa, till skillnad fran hyresritten, ett ekonomiskt virde for bostadsritts-
havaren och kan pantsittas for bostadsrittshavarens skulder. Den som for-
virvat en bostadsritt far bara nekas medlemskap i féreningen om det finns
objektivt godtagbara skal.

Andringarna i hyreslagen syftar till att skapa bittre forutsittningar for trygga
bostadsomraden i hela landet och genomférdes mot bakgrund av att manga



kanner sig otrygga i det omrade dir de bor. De utgor ocksa ett led i regering-
ens arbete med att minska brottsligheten. Behovet av trygghet dr lika stort
hos de som bor i bostadsritt som hos de som bor 1 hyresritt. Det finns
darfor anledning att Gverviga motsvarande dndringar i bostadsrittslagen.

Utredaren ska foresla dndringar i bostadsrittslagen som ger bostadsritts-
toreningar utbkade mojligheter att siga upp bostadsrittshavare som begar
brott i bostadsomradet pa ett lingre avstand fran ligenheten 4n vad som kan
foranleda forverkande 1 dag. Utredaren ska ocksa foresla andringar i bostads-
rittslagen som utvidgar bostadsrittsféreningars mojligheter att forverka bo-
stadsritter pa grund av att laigenheten anvands for brott, t.ex. for férvaring
av vapen eller narkotika. I uppdraget ingar dven att se 6ver och foresla
skiarpningar av reglerna om bostadsrittshavarens skyldighet att bevara
tryggheten inom fastigheten. Vid framtagande av forslagen ska utredaren
beakta konsekvenserna for bostadsrittshavare och boende som utsatts for
brott i ligenheten.

Forslagen ska utformas med utgangspunkt i de dndringar som nyligen
genomfoérdes 1 hyreslagen. De skillnader som finns mellan upplatelseform-
erna behdver dock beaktas och hinsyn tas till bostadsrittens sarprigel.

Utredaren ska limna nédvindiga forfattningsforslag.

Uppdraget att foresla utokade mojligheter att neka medlemskap i en
bostadsréattsforening pa grund av att sékanden har begatt brott
Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt far endast ske till den som ar
medlem 1 bostadsrittsforeningen och det ar bara medlemmar som far utéva
bostadsritten. For att kunna nyttja bostadsritten krivs alltsa att man ir eller
blir medlem i féreningen. Ett sitt att skapa trygghet och forhindra att brott
sker 1 och kring en ligenhet som upplats med bostadsritt kan darfor vara att
medlemskap nekas personer som tidigare begatt brott av visst allvar eller
omfattning.

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening. Utgangspunkten dr att en
ekonomisk forening ska vara 6ppen for alla. Det innebir att féreningen ar
skyldig att anta nya medlemmar om det inte finns objektivt godtagbara skil
att vigra intride. I bostadsrattsféreningar giller att en kopare inte far vigras
intride om han eller hon uppfyller villkoren f6r medlemskap i stadgarna och



toreningen skiligen bor godta personen som bostadsrittshavare (2 kap. 3 §
bostadsrittslagen).

Vad giller bedomningen av vem som skiligen bér godtas som bostadsritts-
havare framgar av rittspraxis att tidigare brottslighet kan utgéra skal for
nekat medlemskap. Upprepade och allvarliga vildsbrott med koppling till
boendet bor t.ex. kunna utgéra sidana skal. Praxis dr dock relativt restriktiv
och inte helt enhetlig.

En forening kan stilla upp krav pa skétsamhet 1 stadgarna. Sadana villkor far
dock inte ga lingre 4n vad som f6ljer av den skilighetsbedémning som ska
goras enligt lag.

Den 6kade brottsligheten och otryggheten i landets bostadshus och bostads-
omraden gor att det finns anledning att 6ka tryggheten i bostadsritter. Det
kan ifragasattas om inte den som har gjort sig skyldig till brottslighet som
kan leda till forverkande av en bostadstitt, ocksd ska kunna nekas medlem-
skap 1 en bostadsrittsférening.

Utredaren ska beddma om moéjligheten att neka medlemskap 1 en bostads-
rittsférening pa grund av att den som anséker om medlemskap har begatt
brott bor utokas eller 1 vart fall fortydligas, samt under alla omstiandigheter
limna sadana férslag. Det bér som utgangspunkt krivas att brottsligheten
varit av visst allvar eller omfattning och att den inte har begatts en alltfér
lang tid fore ansokan, for att den ska kunna utgora grund f6r nekande. En
omstindighet av betydelse bor ocksa vara att brottsligheten har skett 1 eller
med koppling till sckandens boende. En riktlinje bor vara att sidan brottslig-
het som skulle kunna utgora grund for forverkande ocksa bor kunna leda till
nekat medlemskap.

Utredaren ska limna nédvandiga forfattningsforslag.

Ritten att fritt sammansluta sig med andra for allméinna eller enskilda syften,
dvs. foreningsfriheten, ar grundlagsskyddad (2 kap. 1 § 5 regeringsformen)
och omfattar bostadsrittsforeningar. Foreningsfriheten giller gentemot det
allminna och alltsa inte 1 férhéllande till enskilda. M6jligheterna for staten att
begrinsa foreningsfriheten dr mycket begransade. Utredaren ska inte lamna
torslag som inskranker féreningsfriheten.



Konsekvensbeskrivningar

Forslagens konsekvenser ska redovisas enligt vad som anges i férordningen
(2024:183) om konsekvensutredningar. Utredaren ska redogora for konse-
kvenserna av forslagen och for hur de paverkar bostadsrittsféreningar och
bostadsrittshavare liksom andra enskilda personer, myndigheter och andra
berorda. Savil kostnadsmaissiga som andra konsekvenser ska belysas. Utred-
aren ska dven beskriva forslagens konsekvenser for brottsligheten och det
brottsforebyggande arbetet och redogora for forslagens konsekvenser for
jamstilldheten mellan kvinnor och man, sirskilt i relation till det jamstalld-
hetspolitiska delmalet att méins vald mot kvinnor ska upphéra.

Utredaren ska genomgaende beakta ett barnrittsperspektiv i enlighet med
FN:s konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen). Utredaren ska
sarskilt beakta den sérskilda utsatthet som vrikningar av barnfamiljer medfor
utifran principen om barnets bista, barnets ritt till social trygghet och en
skilig levnadsstandard.

Kontakter och redovisning av uppdraget

Utredaren ska samrada med berérda myndigheter, organisationer, foretag
och andra akt6rer som dr relevanta f6r uppdraget. Utredaren ska halla sig
informerad om och beakta relevant arbete som pagar inom Regeringskan-
sliet, myndigheter och andra statliga utredningar.

Uppdraget ska redovisas till Regeringskansliet (Justitiedepartementet) senast
den 2 december 2025.
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