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Uppdrag till Skatteverket angdende férenklad beskattning och service vid
avyttring av privatbostadsfastigheter och privatbostadsritter

Regeringens beslut

Regeringen ger Skatteverket i uppdrag att se dver reglerna for berikning
av kapitalvinst och kapitalférlust vid avytiring av privatbostadsfastig-
heter och privatbostadsritter.

Regeringen ger 4ven Skatteverket i uppdrag att undersdka mojligheterna
att ytterligare f6rbictra verkets service till de skatrskyldiga som ska
redovisa avyttring av nimnda privatbostider.

Skatteverket ska senast den 15 december 2012 till Regeringskansliet
(Finansdepartementet) redovisa uppdraget.

Narmare om uppdraget

Skatteverket ska se dver reglerna f6r berikning av kapitalvinst och
kapitalforlust vid avyttring av privatbostadsfastigheter och privat-
bostadsritter, Skatteverket ska belysa och analysera de eventuella
problem som i dag finns med dessa regler. Om det anses limpligt ska
Skatteverket limna forslag pd f6renkling av reglerna for berikning av
vinst eller forlust vid avyttring av privatbostadsfastigheter och privat-
bostadsritter, Utifrin dessa eventuella férslag ska Skatteverket ocksd
analysera om det fiven i dvrigt bor goras dndringar i reglerna om
beskattning av sidan vinst eller f6rlust. Skatteverket ska i sd fall imna
forslag pd sddana férindringar.

I friga om befintliga bostadsinnehav kan en eventuell 6verging uill ett
nytt regelverk behdva ske med viss infasning, Skatteverket ska
betriffande eventuella forslag sirskilt analysera behovet av
dvergingsregler och, om det beddms ldmpligt, limna forslag till sddana

regler.
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Sammantaget ska forslagen pd f8rindringar i regelverket innebira
oforindrad skattebelastning for innehavare av privatbostadsfastigheter
och privatbostadsritter som kollektiv,

En vil fungerande bostadsmarknad ar en viktig fdrutsittning for en god
ekonomisk tillvixt och en konkurrenskraftig ekonomi. Det 4r dirfor
angeliget att skattesystemet i s3 liten utstrickning som majligt
motverkar rorlighet pd bostadsmarknaden. Skatteverket ska redogora for
konsekvenserna av eventuella forstag for rorligheten pd
bostadsmarknaden.

Skatteverket ska dessutom redovisa konsekvenserna av eventuella forslag
for olika slags hush3ll, Redogdrelsen bor innehilla en beskrivning av
konsekvenserna for t.ex, den som avyttrar en privatbostadsfastighet
respektive en privatbostadsritt, for den som innchaft sin bostad under
lang respektive kort tid och fér den som har gjort stora respektive smi
investeringar i sin bostad.

Skatteverket ska undersdka méjligheterna att ytterligare forbacera

verkets service till de skattskyldiga som ska redovisa avytiring av nimnda.
privatbostider, bl.a, genom mer vigledande information om hur dessa
slag av forsiljningar ska vinst- respektive forlustberiknas vid
redovisningen i inkomstdeklarationen. Skatteverket ska vid
genomférandet av denna del av uppdraget utgd dels frin nuvarande
regelverk, dels frin de eventuella forslag till forindringar som verket kan
komma att féresl till folid av uppdraget om att se dver nuvarande
materiella beskattningsregler om avyttring av privatbostdder av nimnda
slag.

Bakgrund

Till kategorin privatbostadsfastigheter hor f6rutom villor, kedjehus,
radhus och fricidshus (sm3hus) dven #garligenheter. De flesta bostads-
ritter i Sverige dr privatbostadsritter. Ménga upplever att reglerna som
giller for att berdkna vinst eller forlust vid forsiljning av en privat-
bostadsfastighet eller en privatbostadsritt 4r krdngliga och ett stort antal
gor fel nir avyttringen ska deklareras. Resultaten av de felaktiga
redovisningarna kan vara sdvil till férdel som till nackdel for de
skateskyldiga,

Frin forsiljningspriset ska vid berikning av kapitalvinst eller kapital-
forlust avdrag goras med bla. inkdpspriset och frbdteringsutgifter. Det
ir inte ovanligt att privatbostadsfastigheter och privatbostadsritter
innehas under lang tid och det kan d4 vara svirt for siljaren att hilla reda
pd inkopspriset ach forbattringsutgifter. Detta giller sirskilt nar det 4r
friga om forsiljning av en fastighet eller bostadsritt som siljaren har
forvirvat genom benefikt fing, t.ex. arv eller gdva. Siljaren ska di vid
berikningen av vinst eller forlust beakta gdvogivarens respektive




arvlitarens inkdpspris och forbiteringsutgifrer. Dessa uppgifter kan ofta
vara svira for siljaren att f3 fram.

Eftersom det ir siljaren av en privathostadsfastighet eller en privat-
bostadsritt som har bevisbordan for att v.ex. forbittringsutgifrerna
uppgdr till ett visst belopp bor man som dgare spara kvitton och dylikt
som styrker avdragsritten, Avdrag {6r kostnad f6r ny-, till- eller
ombyggnad fir gbras utan begrinsning i tiden och det innebir att kvitton
som avser sddana kostnader bor sparas inda fram till dess att en avyutring
av fastigheten eller bostadsritten ska deklareras. Manga upplever det som
besvirligt att spara bevisning i form av t.ex. kvitton och ménga
underliter att gora det. Det leder i sin tur till att ett stort antal
forsaljningar av privatbostadsfastigheter och privatbostadsritter blir
felaktigt redovisade i inkomstdeklarationen.

Skatteverket har nyligen utsetts till Sveriges Modernaste Myndighet, dir
ett av kriterierna var god service till allmédnheten, Enligt juryn 4r
Skatteverkets information enkel och lattillginglig f8r de skattskyldiga,
Det finns dock skil att undersdka majligheterna att yrterligare forbitera
verkets service till de skattskyldiga som ska redovisa avyttring av
privatbostadsfastigheter och privatbostadsritter,
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