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Sammanfattning

Kostnadshyra avvecklas och marknadshyra infors
Riksantikvarieambetet tillstyrker férslaget att kostnadshyresmodellen
avvecklas och att marknadsmassig hyra infors for de fem kulturfastigheter
som i dagslaget har kostnadshyra. Riksantikvarieambetet understryker
vikten av en tydlig gransdragningslista dar fastighetsagarens ansvar for
forvaltning och utveckling av byggnadens kulturhistoriska varden
tydliggors. Kontraktets fardigstallande bér som utredningen féreslar
understallas regeringens godkannande tillsammans med beslut om ny
hyresniva och att institutionernas anslag anpassas till konsekvenserna av

intrédet i en ny hyresmodell.

Komplementforslag: Intéktsjusterad hyra

Riksantikvarieambetet ar tveksam till forslaget att inféra en ny sarlésning i
form av en sarskild modell med intaktsjusterad hyra dar man i férordningar
och &gardirektiv beslutar att vissa verksamheter ska bedrivas i specifika
byggnader. Myndigheten anser dock att det i flera fall kan finnas viktiga
band mellan verksamhet och byggnad. Att verka i en kulturhistorisk
vardefull byggnad kan innebara antikvariska merkostnader som inte bér ga

ut over verksamheten.
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Ovriga forslag

Riksantikvarieambetet ar positiv till férslaget om ett aterrapporteringskrav i
Statens fastighetsverks (SFV) regleringsbrev med syftet att 6ka
langsiktighet och planerbarhet for underhallet av fastigheter dar
hyresgaster ar statliga kulturinstitutioner vars verksamhet kraver langsiktig
planering. Samtidigt saknar Riksantikvariedmbetet skrivningar som
tydliggor det ansvar som SFV har att forvalta byggnader med hdga
kulturhistoriska varden. Detta bor synliggoras i myndighetens uppdrag.

Synpunkter

Kostnadshyra avvecklas och marknadshyra infors
Kostnadshyresmodellen avvecklas

Riksantikvarieambetet tillstyrker utredningens forslag att
kostnadshyresmodellen inte langre ska tillampas for huvudbyggnaderna
for Kungliga Operan AB, Dramatiska Teatern AB, Nationalmuseum,
Naturhistoriska riksmuseet och Historiska museet. Den nuvarande
kostnadshyresmodellen har inte bidragit till att skapa goda forutsattningar
for berérda myndigheter och institutioner. Modellen har aven lett till
eftersatt underhall for vardefulla kulturfastigheter och att antikvariska
merkostnader gar ut dver hyresgasternas maojlighet ett bedriva sin

karnverksamhet.

Marknadsmassig hyra infors for fastigheter med kostnadshyra
Riksantikvariedmbetet tillstyrker utredningens forslag att marknadsméssig
hyra infors for de fem kulturfastigheter som i dagslaget har kostnadshyra.
Utredningen ger stod for att marknadsmassig hyra ar att foredra framfor
kostnadshyresmodellen, bade med utgangspunkt i de berérda
verksamheternas férutsattningar att verka och for de kulturmiljéer som
huvudfastigheterna utgér. Riksantikvarieambetet understryker vikten av en
tydlig gransdragningslista dar fastighetsagarens ansvar for férvaltning och
utveckling av byggnadens kulturhistoriska varden tydliggdrs samt att
kontraktets fardigstallande och beslut om ny hyresniva understalls

regeringens godkannande.
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Mindre och mer férutsagbara fluktuationer i pris ar positivt for
verksamheterna och deras fOorutsattningar att planera sitt arbete. Att
ansvaret for fastigheterna tydliggors leder till att verksamheterna inte
langre behover stalla fastighetsunderhall mot sin krnverksamhet.
Verksamheterna bor darmed fa battre foérutsattningar att bedriva sin
verksamhet. Forvaltningen av de kulturmiljéer som fastigheterna utgér bor
ocksa bli battre nar ansvarsfragan klargors och kostnader inte behdver

vagas mot annan verksamhet.

Det ar viktigt att analysera de faktiska konsekvenserna av ett inférande av
marknadsmassig hyra. Efter ett antal ar bér regeringen félja upp
konsekvenserna och eventuellt anpassa modellen, om inte
verksamheterna har goda férutsattningar att verka eller om byggnadernas

kulturhistoriska varden inte kan uppratthallas.

Anslagen for institutionerna justeras for att kompensera

for okade hyreskostnader

Riksantikvarieambetet tillstyrker forslaget att anslagen for institutionerna
justeras for att kompensera fér den 6kning av hyreskostnaderna som bytet

av hyresmodell kommer innebara.

Aktuella fastigheter bor omfattas av PLO-upprakning av anslagen

Riksantikvarieambetet tillstyrker férslaget.

Komplementforslag: Intéktsjusterad hyra

Sarskild hyresmodell: Intéktsjusterad hyra infors for

vissa fastigheter

Riksantikvarieambetet staller sig tveksam till att inféra en sarskild modell
med intaktsjusterad hyra. Riksantikvariedmbetet anser att det kan finnas
viktiga band mellan verksamhet och byggnad. Riksantikvarieambetet ar
som tillsynsmyndighet for statliga byggnadsminnen dven man om att
verksamheterna i fraga har férutsattningar att utvecklas och drivas i sina
ursprungliga lokaler utifran samtidens krav och att byggnadernas
kulturhistoriska varden &r knutna till aktérerna som bedriver verksamhet

dar. Riksantikvarieambetets erfarenhet &ar ocksa att det gar att genomféra
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andringar aven i strid med skyddsbestdmmelserna utan att byggnadernas

kulturhistoriska varden minskar.

Byggnaderna och verksamheternas band samt de inlasningseffekter som
foljer utgdr samtidigt en grund for att ytterligare underlatta
verksamheternas forutsattningar att verka i de aktuella fastigheterna.
Utifran det delar Riksantikvariedmbetet utredningens resonemang om att
hyresjusteringar — som foljer av exempelvis vissa storre renoveringar och

ombyggnationer — bor ske forst efter godk&nnande fran regeringen.

Riksantikvariedmbetet vill &ven betona att de antikvariska merkostnader
som kan uppkomma vid till exempel hyresgastanpassningar eller
renoveringar i en miljd med hdga kulturhistoriska varden och i statliga
byggnadsminnen inte bor ga ut dver eller stallas mot hyresgasternas
grunduppdrag och verksamhet. SFV:s ansvar for antikvariska
merkostnader bér tydligt regleras, bland annat genom den
gransdragningslista som upprattas vid dvergangen till marknadsmassig

hyra.

Saval hyresmarknad som verksamheters forutsattningar och behov ar
dock féranderliga. Hur stark inlasningseffekten ar eller vilka trosklar som
finns fér hyresgaster och fastighetsagare att vélja andra alternativ kommer
sannolikt forandras 6ver tid. Detta forsvarar regeringens méjlighet att
bedéma vilka fastigheter som ska omfattas av denna sarreglering. En
overgang till marknadsmassig hyra for de aktuella verksamheterna
inkluderar dem i den statliga lokalférsorjningsférordningen och medfor en

mer langsiktig och enhetlig férvaltning av statens fastigheter.

Riksantikvariedmbetet &r sammantaget tveksam till férslaget att inféra en
ny sarldsning i form av en sarskild modell med intaktsjusterad hyra dar
man i férordningar och agardirektiv beslutar att vissa verksamheter ska
bedrivas i specifika byggnader. En verksamhet bor aga fragan om vilka

lokaler den verkar i. | forslaget sa gar agandet av fragan over till

regeringen.
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Ovriga forslag

Uppdrag till Statens fastighetsverk att 6ka tydlighet

och planerbarhet for kulturinstitutioner

Riksantikvarieambetet tillstyrker forslaget om ett aterrapporteringskrav i
SFV:s regleringsbrev med syftet att 6ka langsiktighet och planerbarhet for
underhallet av fastigheter dar hyresgaster ar statliga kulturinstitutioner vars
verksamhet kraver langsiktig planering.

Samtidigt saknar Riksantikvariedmbetet skrivningar som tydliggor det
ansvar som SFV har att férvalta byggnader med hoga kulturhistoriska

varden. Detta bor synliggéras i myndighetens uppdrag.

Detta beslut har fattats av riksantikvarien Susanne Thedéen efter
féredragning av utredaren Petter Holmgren. Aven vik. dverantikvarien Eric
Fugelang, enhetschefen Annelie Kurttila och tf. chefsjuristen Maria Barkin

har varit med om den slutliga handlaggningen.

Detta beslut har signerats elektroniskt och saknar darfor

namnunderskrifter.

Kopia till: fi.ofa.ou@regeringskansliet.se
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