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Remissvar éver utredningen Efter kostnadshyra — @ndamalsenlig hyresmodell
for fem centrala kulturinstitutioner (DS 2024:32)

Sammanfattning

Nationalmuseum (NM) &r 6ver lag positiv till en évergang fran kostnadshyra till marknadshyra
men att detta maste ske under férutsattningar som sakerstaller ekonomisk férutsagbarhet och
ett tydligt driftsansvar mellan hyresgast och hyresvard. NM anser att detta endast sékerstalls
genom utredningens komplementférslag om intéktsjusterad hyra och genom en gransdrag-
ningslista mellan hyresvard och hyresgdst som baseras pa att hyresvéarden tillhandahaller en

fastighet som kan anvandas for det uppdrag hyresgéasten har.
Utredningens huvudférslag

NM instdmmer i utredningens huvudférslag om att inte langre tillampa kostnadshyra. Det &r av
storsta vikt att berérda kulturfastigheter har en hyresmodell som innebar stdrre férutsagbarhet
och mindre osadkerhet och darmed majlighet att pa ett mer hallbart satt planera och bedriva

verksamheten med respekt dven for det I6pande arbetsmiljdarbetet.

NM instammer &ven i huvudforslaget att nar kostnadshyresavtalet avslutas sa ska NM:s fordran
pa Statens fastighetsverk (SFV) regleras. For NM:s del uppgar denna fordran till betydande

belopp och har inneburit kraftiga besparingar som fortsattningsvis paverkar verksamheten.
Utredningens komplementforslag om intaktsjusterad hyra

NM instammer i huvudférslaget endast om utredningens komplementférslag om sa kallad
intaktsjusterad hyra kommer att tilldmpas for de fastigheter dar det finns ett sarskilt band mellan

fastigheten och hyresgésten och som till stérsta delen finansieras via anslag, dit NM:s fastighet
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pa Blasieholmen torde tillhéra. Férslaget om intdktsjusterad hyra uppfyller NM:s krav pa

forutsadgbarhet.

NM instdmmer inte i utredningens huvudférslag om marknadshyresmodellen innebar att hyres-
vard och hyresgast aterkommande ska férhandla fram en marknadshyresniva. Resultatet av
sadana forhandlingar, dar parterna inte ar jambordiga, riskerar att bli kostsamma, godtyckliga

och ekonomiskt oférutségbara.
Utredningens 6vriga forslag

NM instammer i utredningens forslag om att stélla krav pa Statens fastighetsverk att aterkom-
mande rapportera vilka atgarder som vidtas for att 6ka langsiktigheten och planerbarheten for
underhallet av fastigheter dar hyresgaster ar statliga kulturinstitutioner. Den helt avgérande
forutsattningen ar dock att det upprattas en tydlig gransdragningslista mellan hyresgést och
hyresvard. Utredningen foreslar att gransdragningslistan “ska spegla en marknadsméssig
foérdelning av ansvaret for fastigheten”. NM instdmmer inte i denna beskrivning som l&gger ett
for stort ansvar pa hyresgasten. NM anser att gransdragningslistan mellan hyresgést och hyres-
vard maste vara baserad pa att hyresvarden tillhandahaller en fastighet som kan anvéandas for
det utpekade andamalet: NM:s museiverksamhet. Sadana grundlidggande funktioner som ftill
exempel klimatanpassning och publik tillganglighet som faststalls i NM:s uppdrag maste till-
godoses av hyresvarden och bor inte betraktas som hyresgastanpassningar. Lagstiftningen
kring exempelvis tillgénglighet har férandrats dver tid och anpassning till géllande lagstiftning

bor inte belasta hyresgasten.

| detta drende har Overintendent Patrick Amsellem beslutat. Ekonomichef Lars Lundberg
har varit foredragande. | den slutliga handldggningen har ocksa forvaltningschef Jenny

Andersson deltagit.
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