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1 Sammanfattning

I promemorian foreslas andringar i reglerna om fastighetstaxe-
ring med anledning av att regeringen den 19 december 2002 be-
slutat om lagradremiss om tredimensionell fastighetsindelning.
Det lamnas dven forslag i syfte att anpassa de inkomstskatte-
rattsliga reglerna till tredimensionell fastighetsindelning.
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2 Lagtext

2.1 Forslag till lag om andring i
fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

Harigenom foreskrivs i frdga om fastighetstaxeringslagen
(1979:1152)

dels att 1 kap. 4 §, 2 kap. 2 och 3 8§, 9 kap. 3 §, 10 kap. 3 §, 11
kap. 4 §, samt att 12 kap. 1, 3 och 5 88 skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inféras en ny paragraf 1 kap. 4 a § av
foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap.
48
Bestdmmelserna i denna lag om fastighet skall tillampas &ven i
fraga om byggnad som &r I6s egendom.
Till sddan byggnad skall raknas egendom, som avses i 2 kap. 2
och 3 8§ jordabalken, i den man den tillhor byggnadens agare.

I denna lag betyder

1. anldggningsfastighet: en
fastighet som avgransas i bade
horisontalplanet och vertikal-
planet,

2. anlaggningsutrymme: ett
utrymme som &r fogat till en
annan fastighet &n en anlégg-
ningsfastighet och som avgransas
i bade horisontalplanet och ver-
tikalplanet.

1 kap.
4a8§
Vad som sags om mark och
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tomt galler ocksd utrymme som
ingar i en fastighet eller en sam-
fallighet.

Vad som s&gs om byggnad
galler for varje del av en bygg-
nadskropp om en eller flera de-
lar av byggnadskroppen hor till
en eller flera anl&ggningsfastig-
heter  eller  anldggningsut-
rymmen.

2 kap.
28
Nuvarande lydelse

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det
foljande.

Smahus Byggnad som é&r inrattad till bostad at en eller tva
familjer. Till sadan byggnad skall hora komple-
menthus sasom garage, forrad och annan mindre
byggnad.

Byggnad som é&r inréattad till bostad &t minst tre och
hogst tio familjer skall tillnéra byggnadstypen sma-
hus, om byggnaden ligger pa fastighet med aker-
mark, betesmark, skogsmark eller skogsimpedi-
ment.

Hyreshus..........

! Senaste lydelse 2001:1218.
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Foreslagen lydelse

Byggnader skall indelas i de byggnadstyper som anges i det

foljande.

Smahus

Hyreshus

Byggnad som ar inréttad till bostad at en eller tva
familjer. Till sddan byggnad skall héra komple-
menthus sasom garage, forrad och annan mindre
byggnad.

Byggnad som &r inrattad till bostad at minst tre och
hogst tio familjer skall tillhora byggnadstypen sma-
hus, om byggnaden ligger pa fastighet med aker-
mark, betesmark, skogsmark eller skogsimpedi-
ment.

Byggnad som hor till en anlaggningsfastighet eller ett
anlaggningsutrymme kan inte indelas i byggnadstypen
smahus.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2 kap.
3§

Byggnadstypen skall bestimmas med héansyn till det &ndamal
som byggnad till dvervagande del ar inrattad for och det satt som
byggnad till 6vervagande del anvands pa.

Om en byggnad hor till en
anléggningsfastighet eller ett an-
laggningsutrymme, skall bygg-
nadstypen bestdmmas sarskilt for
byggnaden.

2 Senaste lydelse 1999:630
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Byggnad, som kan indelas bade som smahus, hyreshus, kraft-
verksbyggnad, industribyggnad eller 6vrig byggnad och som spe-
cialbyggnad, skall indelas som specialbyggnad.

Byggnad, som kan indelas bade som specialbyggnad och eko-
nomibyggnad, skall indelas som ekonomibyggnad.

9 kap.
38
Nuvarande lydelse

Inom varje vardeomrade skall riktvarden bestammas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande véardefaktorer.

Lagenhetstyp

Hyra

Alder

Lagenhetstyp bestdams med hansyn till om
véarderingsenheten ar inrdttad for bostader
eller lokaler.

Med hyra avses bruksvérdehyra for bosta-
der och marknadsmassig hyra for lokaler.
Hyran skall for varderingsenhet bestdmmas
med hénsyn till den genomsnittliga hyres-
nivan under det andra aret fore taxerings-
aret.

Aldern ger uttryck for varderingsenhetens
sannolika aterstaende livslangd och anges
genom ett vardear och, om sarskilda skal
foreligger, genom aterstaende nyttjandetid.
Vardedret bestams med hansyn till varde-
ringsenhetens nybyggnadsar, omfattningen
av till- och ombyggnader samt tidpunkten
for dessa. Om en byggnad indelas i flera
varderingsenheter skall samma vardear be-
stdmmas for dessa.

3 Senaste lydelse 1992:1666.
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Foreslagen lydelse

Inom varje vardeomrade skall riktvarden bestammas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande véardefaktorer.

Lagenhetstyp

Hyra

Alder

10

Lagenhetstyp bestdms med hansyn till om
véarderingsenheten &r inrattad for bostader
eller lokaler.

Med hyra avses bruksvédrdehyra for bosté-
der och marknadsmassig hyra for lokaler.
Hyran skall for varderingsenhet bestdmmas
med hénsyn till den genomsnittliga hyres-
nivan under det andra aret fore taxerings-
aret.

Aldern ger uttryck for varderingsenhetens
sannolika aterstdende livslangd och anges
genom ett vardear och, om sarskilda skal
foreligger, genom aterstaende nyttjandetid.
Vardearet bestams med hansyn till vérde-
ringsenhetens nybyggnadsar, omfattningen
av till- och ombyggnader samt tidpunkten
for dessa. Om varderingsenheten utgor hel
eller del av en byggnad som hor till en an-
laggningsfastighet eller ett anlaggningsut-
rymme bestams vardearet sarskilt for byggna-
den. Om en byggnad indelas i flera varde-
ringsenheter skall samma véardear be-
stammas for dessa.
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10 kap.
38
Nuvarande lydelse

Inom varje vardeomrade skall riktvardet bestammas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande véardefaktorer.

Byggnadskategori

Storlek

Alder

Beskaffenhet

Byggnadskategori bestdms med hénsyn till
det d&ndamal varderingsenheten huvudsakli-
gen &r inrattad for. Betréffande véxthus be-
stdms dock byggnadskategorin med hansyn
till vaxthusets konstruktion och anordning
i Ovrigt.

Storleken bestdms med hansyn till vérde-
ringsenhetens yta pa marken. Betraffande
spannmalslager och silor bestams dock
storleken med hansyn till lagringsvolymen.

Aldern ger uttryck for vérderingsenhetens
sannolika aterstaende livslangd. Denna be-
stams med hénsyn till varderingsenhetens
nybyggnadsar, omfattningen av till- och
ombyggnader samt tidpunkten for dessa.

Beskaffenhet bestdms med hénsyn till
byggnadsmaterial och utrustning samt var-
deringsenhetens skick.

Foreslagen lydelse

Inom varje vardeomrade skall riktvardet bestammas for skilda
forhallanden for en eller flera av foljande véardefaktorer.

4 Senaste lydelse 1990:1382.

11



Byggnadskategori

Storlek

Alder

Beskaffenhet

Ds 2003:19

Byggnadskategori bestdms med hansyn till
det andamal vérderingsenheten huvudsakli-
gen ar inrattad for. Betraffande véxthus be-
stdms dock byggnadskategorin med hansyn
till véxthusets konstruktion och anordning
i Gvrigt.

Storleken bestdms med hansyn till vérde-
ringsenhetens yta pa marken. Betraffande
spannmalslager och silor bestams dock
storleken med hansyn till lagringsvolymen.

Aldern ger uttryck for varderingsenhetens
sannolika aterstaende livslangd. Denna be-
stdms med hénsyn till varderingsenhetens
nybyggnadsar, omfattningen av till- och
ombyggnader samt tidpunkten for dessa.
Om varderingsenheten utgdr hel eller del av
en byggnad som hor till en anlaggningsfastig-
het eller ett anlaggningsutrymme bestdms
vardearet sarskilt for byggnaden.

Beskaffenhet bestdms med hénsyn till
byggnadsmaterial och utrustning samt vér-
deringsenhetens skick.

11 kap.
48
Nuvarande lydelse

Inom varje vardeomrade skall riktvarden for varderingsenheter
bestammas for skilda forhallanden for en eller flera av foljande

vardefaktorer.

5 Senaste lydelse 1992:1666.
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Lokaltyp Lokaltyp bestdams med hédnsyn till om vdrde-
ringsenheten &r inrattad som produktionslokaler,
industrikontor eller lager m. m.

Storlek Storleken bestdms med hénsyn till varderings-
enhetens yta.

Alder Aldern ger uttryck for varderingsenhetens san-
nolika aterstaende livslangd och anges genom ett
vardear och, om sarskilda skal foreligger, genom
aterstdende nyttjandetid. Vardedret bestdams med
hansyn till varderingsenhetens nybyggnadsar, om-
fattningen av till- och ombyggnader samt tidpunk-
ten for dessa. Om en byggnad indelas i flera varde-
ringsenheter skall samma véardear bestammas for des-
sa.

Standard Standarden for en varderingsenhet bestdms med
hansyn till lokalytans utférande och utrustning.

For vardefaktorn standard skall finnas minst tre
klasser.

Foreslagen lydelse
Inom varje vardeomrade skall riktvarden for varderingsenheter
bestammas for skilda forhallanden for en eller flera av foéljande
vérdefaktorer.
Lokaltyp Lokaltyp bestdams med hédnsyn till om vdrde-
ringsenheten &r inrdttad som produktionslokaler,

industrikontor eller lager m. m.

Storlek Storleken bestdms med héansyn till varderingsenhe-
tens yta.

13
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Aldern ger uttryck for virderingsenhetens sannoli-
ka aterstaende livslangd och anges genom ett vérde-
ar och, om sarskilda skal foreligger, genom atersta-
ende nyttjandetid. Vérdearet bestims med hansyn
till varderingsenhetens nybyggnadsar, omfattning-
en av till- och ombyggnader samt tidpunkten for
dessa. Om varderingsenheten utgdr hel eller del av en
byggnad som hér till en anldggningsfastighet eller ett
anlaggningsutrymme bestams vardearet sarskilt for
byggnaden. Om en byggnad indelas i flera véarde-
ringsenheter skall samma vardear bestammas for des-
sa.

Standarden foér en vérderingsenhet bestdms med
hénsyn till lokalytans utférande och utrustning.

For vardefaktorn standard skall finnas minst tre
klasser.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12 kap.
18°

Riktvardet for tomtmark for Riktvardet for tomtmark for
smahus skall utgora vardet av. smahus skall utgora vardet av
en tomt eller, om sérskilda sk&l en varderingsenhet avseende
foreligger, véardet av en kva- tomtmark eller, om sérskilda
dratmeter tomtmark. skal foreligger, vdrdet av en

kvadratmeter tomtmark.

Riktvardet for tomtmark for hyreshus, industribyggnad eller
ovrig byggnad skall utgora vardet av en varderingsenhet avseende

tomtmark.

Vardet av en kvadratmeter byggrétt avseende tomtmark for
hyreshus och vérdet av en kvadratmeter tomtmark eller byggréatt

6 Senaste lydelse 1999:630.
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avseende tomtmark for industribyggnad eller 6vrig byggnad, far
anges endast med vérden i en faststélld vardeserie.

For vardering av tomtmark pa en elproduktionsenhet galler
bestdmmelserna i 15 kap.

12 kap.
3§
Nuvarande lydelse

Riktvarden for tomtmark for smahus skall inom varje véarde-
omrade bestammas for skilda forhallanden for en eller flera av
véardefaktorerna storlek, vatten och avlopp, fastighetsrattsliga
forhallanden samt, om sarskilda skal foreligger, typ av bebyggel-
se och nérhet till strand.

Med de olika vardefaktorerna forstas:

Storlek Med storlek avses tomtmarkens areal.

Vatten och avlopp Med vatten och avlopp avses i vilken ut-
strackning och pa vad satt tomtmarken har
tillgang till vatten och avlopp.

Fastighetsrattsliga Fastighetsrattsliga forhallanden bestams

forhallanden med hédnsyn till om varderingsenheten for
tomtmarken utgor sjalvstédndig fastighet el-
ler inte.

Utgdr varderingsenheten inte sjalvstan-
dig fastighet skall h&nsyn dven tas till
mojligheten att vérderingsenheten kan
bilda egen fastighet. Detta géller dock
inte om vérderingsenheten ar beldgen
inom ett omrade med byggnader av likar-
tad karaktdr som ligger i en grupp och
som har uppférts samtidigt eller under en
begransad tidsperiod (grupphusomrade).

Med vérderingsenhet som utgér sjalv-
standig fastighet skall jamstéllas varde-

7 Senaste lydelse 2001:546.
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ringsenhet pa vilken det finns sméhus
som utgdr brukningscentrum for lant-
bruksenhet.

Med typ av bebyggelse avses om varde-
ringsenheten for tomtmarken ar bebyggd
med eller avsedd att bebyggas med frilig-
gande smahus, kedjehus eller radhus. Var-
deringsenhet for tomtmark som ingar i
lantbruksenhet och pa vilken dess bruk-
ningscentrum &r beldget skall anses vara
bebyggd med friliggande sméhus.

Med nérhet till strand avses tomtmarkens
lage i forhallande till strand. Vardefaktorn
skall indelas i minst tre och hogst sju klas-
ser varav en klass skall utgdra strand, en el-
ler flera klasser strandnéra och en klass inte
strand eller strandnéra.

Foreslagen lydelse

Riktvarden for tomtmark for smahus skall inom varje varde-
omrade bestimmas for skilda forhallanden for en eller flera av
vardefaktorerna storlek, vatten och avlopp, fastighetsrattsliga
forhallanden samt, om sarskilda skal foreligger, typ av bebyggel-
se och nérhet till strand.

Med de olika vardefaktorerna forstas:

Storlek
Vatten och avlopp

Fastighetsrattsliga
forhallanden

16

Med storlek avses tomtmarkens areal.

Med vatten och avlopp avses i vilken ut-
strackning och pa vad satt varderingsenhe-
ten for tomtmarken har tillgang till vatten
och avlopp.

Fastighetsrattsliga forhallanden bestams
med hénsyn till om varderingsenheten for
tomtmarken utgor sjalvstandig fastighet el-
ler inte.
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Typ av bebyggelse

Nérhet till strand

Nuvarande lydelse

UtgOr varderingsenheten inte sjalvstandig
fastighet skall hansyn dven tas till mojlighe-
ten att vérderingsenheten kan bilda egen
fastighet. Detta géller dock inte om varde-
ringsenheten ar beldgen inom ett omrade
med byggnader av likartad karaktdr som
ligger i en grupp och som har uppférts
samtidigt eller under en begrénsad tidsperi-
od (grupphusomrade).

Med vérderingsenhet som utgor sjalvstan-
dig fastighet skall jamstéllas véarderingsen-
het pa vilken det finns smahus som utgor
brukningscentrum for lantbruksenhet.

Med typ av bebyggelse avses om varde-
ringsenheten for tomtmarken ar bebyggd
med eller avsedd att bebyggas med frilig-
gande smahus, kedjehus eller radhus. Var-
deringsenhet for tomtmark som ingar i
lantbruksenhet och pa vilken dess bruk-
ningscentrum &r beldget skall anses vara
bebyggd med friliggande smahus.

Med narhet till strand avses varderingsenhe-
tens lage i forhallande till strand. Vardefak-
torn skall indelas i minst tre och hdgst sju
klasser varav en Kklass skall utgora strand, en
eller flera klasser strandndra och en klass
inte strand eller strandnéra.

Foreslagen lydelse

12 kap.
58

Riktvarden for tomtmark for industribyggnad eller 6vrig
byggnad skall inom varje vardeomrade bestammas for skilda for-
hallanden for véardefaktorn storlek. Med storlek avses varde-

8 Senaste lydelse 1992:1666
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ringsenhetens tomtmarksareal. Om sérskilda skél foreligger skall
dock avses den byggratt i kvadratmeter som varderingsenheten

utnyttjas for eller &r avsedd for.

For vérderingsenhet som be-
star av utrymme till industri-
byggnad eller &vrig byggnad
inom en anléggningsfastighet
eller ett anldaggningsutrymme
avses med storlek alltid den
byggratt i kvadratmeter som
varderingsenheten utnyttjas eller
ar avsedd for.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004 och tillampas forsta

gangen vid 2005 ars fastighetstaxering.

18
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2.2 Forslag till lag om andring i inkomstskattelagen
(1999:1229)

Harigenom  foreskrivs i fraga om inkomstskattelagen
(1999:1229)

dels att 2 kap. 1 och 6 8§ skall ha foljande lydelse,

dels att det i lagen skall inféras en ny paragraf, 2 kap. 6 a § av
foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2 kap.
1§

| detta kapitel finns definitioner av vissa begrepp samt férklar-
ingar till hur vissa termer och uttryck anvands i denna lag. Det
finns definitioner och forklaringar ocksa i andra kapitel.

Bestdmmelser om betydelsen av féljande begrepp, termer och
uttryck samt forklaringar till hur vissa termer och uttryck an-
véands finns i nedan angivna paragrafer:

aktiebolag i 4 § aktiebolag i 4 §

makar i 20 § makar i 20 §

mark i 2kap.6a8§
markanlaggning i 20 kap. 2 § markanléggning i 20 kap. 2 §

termini 44 kap. 11 § termini 44 kap. 11 8§
tomti2kap.6a8§
underprisoverlatelse i 23 underprisoverlatelse i 23
kap. 3 § kap. 3 §

! Senaste lydelse 2001:1176.
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2 kap.
68
Byggnad rdknas som fastighet d&ven om den &r I6s egendom.
Detsamma géller tillbehér till byggnad av det slag som avses i 2
kap. 2 och 3 88 jordabalken, om de tillhér byggnadens &gare.

Vad som ségs om byggnad
galler for varje del av en bygg-
nadskropp om en eller flera de-
lar av byggnadskroppen hor till
en eller flera anlaggningsfastig-
heter eller anlaggningsutrym-
men.

Vad som sags om fastighet galler ocksa tomtratt.

2 kap.
6a8
Vad som sdags om mark och
tomt galler ocksd utrymme som
hor till en fastighet eller en sam-
féallighet.

Denna lag trader i kraft den 31 december 2003 och tillampas
forsta gangen vid 2005 ars taxering.

20
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3 Bakgrund

Utredningen om tredimensionellt fastighetsutnyttjande (dir.
1994:82 och 1994:136) har haft i uppdrag att bl.a. Gvervéga vissa
fastighetsrattsliga fragor om samordning av skilda verksamheter i
komplicerade byggnadsanldggningar. | betédnkandet Tredimen-
sionell fastighetsindelning (SOU 1996:87) har utredningen fore-
slagit att det skall inforas regler om tredimensionell fastighetsin-
delning. De fdreslagna reglerna innebar att fastigheter skall kun-
na avgransas mot varandra inte bara genom granser i markplanet
utan ocksa genom granser i hojd- och djupled. Betankandet, som
huvudsakligen behandlar civilrattsliga fragor, har remissbehand-
lats. | betankandet behandlas inte skattefragor. Efter viss ytterli-
gare beredning har regeringen den 19 december 2002 beslutat
lagradsremiss om tredimensionell fastighetsindelning. Lagradet
yttrade sig 6ver forslaget den 27 februari 2003. Lagradet har fo-
reslagit vissa andringar i forslagen i lagradsremissen och inom
Justitiedepartementet pagar for narvarande ett arbete for att ta
fram ett utkast till en proposition. Malsittningen ar att en pro-
position skall beslutas under varen 2003.

De nybildade fastigheterna, som i lagradsremissen foreslas bli
benamnda anliaggningsfastigheter, maste liksom andra fastigheter
asattas taxeringsvarden. |1 denna promemoria lamnas darfor for-
slag till nya regler i fastighetstaxeringslagen (1979:1152). Det
lamnas &ven forslag i syfte att anpassa de inkomstskatterattsliga
reglerna till tredimensionell fastighetsindelning. Eftersom nagon
proposition i de civilrattsliga delarna annu inte ar beslutad, utgar
denna promemoria fran forslagen i regeringens lagradsremiss den
19 december 2002. Om andringar sker i propositionen far dessa
beaktas vid den fortsatta beredningen av det nu aktuella drendet.

3.1 Fastigheter och fastighetsindelning

Den svenska fastighetsratten bygger sedan lange pa principen att
fast egendom ér jord och att jorden &r indelad i enheter som be-

21
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namns fastigheter (1 kap. 1 § forsta stycket jordabalken). Nagon
bestdimmelse som mera exakt definierar begreppet fastighet finns
inte. Enskilda fastigheter avgrénsas enbart med grénser i mark-
planet. Varje fastighet omfattar darutover ett utrymme ovanfor
och ett utrymme under markytan. Dessa utrymmen begrénsas i
sidled av fastighetens grénser i markplanet. Det anses inte moj-
ligt att genom fastighetsbildning avgrénsa fastigheter genom ho-
risontella granser éver eller under markytan. Inte heller anses en
fastighet kunna utformas sa att den — helt eller delvis — stracker
sig Over eller under en annan fastighet. Att bilda fastigheter som
bestar av tredimensionellt avgransade utrymmen dvs. “slutna vo-
lymer” ar saledes inte mojligt enligt géllande ratt.

3.2 Lagradsremissens forslag till civirattsliga regler
om tredimensionell fastighetsindelning

Olika horisontella plan av en fastighet anvénds ofta for skilda
andamal av olika personer. Denna form av fastighetsutnyttjande
brukar beskrivas som tredimensionellt fastighetsutnyttjande. 1 dag
mojliggors tredimensionellt fastighetsutnyttjande genom utnytt-
jande av nyttjanderatt (framst hyra), servitut, gemensamhetsan-
laggningar och ledningsrétt. Detta torde i flertalet fall fungera
bra. Det géller t.ex. vid sedvanlig uthyrning av bostéder och lo-
kaler i normala bostads- och affarsfastigheter. Men svarigheter av
skilda slag kan uppkomma, exempelvis om de aktuella verksam-
heterna ar sa olikartade att de inte lampligen kan forvaltas till-
sammans.

I lagradsremissen anges att behovet av tredimensionellt fastig-
hetsutnyttjande av mera komplicerat slag synes ha ¢kat under
senare ar och att det pa goda grunder kan antas att behovet
kommer att ytterligare O6ka i framtiden. Inte minst beror det pa
att framtida ny- eller ombyggnader inom tatorterna i 6kad om-
fattning behdver ske i anslutning till redan uppférda anldggning-
ar. Som exempel pa tredimensionellt fastighetsutnyttjande anges
tunnlar och broar fér vdg- och jarnvégstrafik vilka skar rakt ige-
nom fastigheter som i 6vrigt anvands for helt andra andamal. Det
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forekommer ocksa att kommunikationsanlaggningar, sasom sta-
tionshallar, bussterminaler och trafikanldggningar, helt eller del-
vis integreras med anlaggningar av helt annat slag, sésom butiker,
kontor och bostader. Ytterligare exempel kan hamtas fran den
pagaende och planerade fortatningen av bebyggelsen i staderna.
Det handlar ofta om att bygga pa hojden, sa att exempelvis ut-
rymmen ovanpa kommersiella byggnader kan utnyttjas for bo-
stadsdandamal eller andra andamal. Ett annat exempel som anges
ar nar en och samma fastighet rymmer béade en underjordisk an-
laggning, t.ex. ett bergrum, och en anlaggning ovan mark for na-
got helt annat andamal, t.ex. en byggnad for bostadsandamal.
Skilda verksamhetsutdvare kan ocksa vilja skikta byggnader och
andra anléggningar i flera separata delar, t.ex. en del fér kommer-
siella andamal och en del for bostadsandamal. Detta kan antas ge
battre forutsattningar for att varje del av byggnaden forvaltas pa
det satt som ar mest andamalsenligt for den delen. Denna typ av
uppdelning skulle kunna vara av véarde exempelvis i fraga om
byggnader som 4gs av bostadsrattsforeningar. Sadana byggnader
kan rymma bade bostidder och kommersiella lokaler och ibland
kan en uppdelning pa olika fastigheter vara andamalsenlig.

De l6sningar som anvénds i dag nér det géller tredimensionellt
fastighetsutnyttjande av mera komplicerat slag har ofta utfor-
mats s att de olika verksamhetsutovarna, likt fastighetséagare,
skall kunna sjalvstandigt disponera Gver sina anldggningar och
utrymmen t.ex. vid kreditgivning. Ldsningarna har emellertid
ibland blivit rattsligt komplicerade. Vidare har man i en del fall
tanjt reglerna sa att man hamnat i en grdzon mellan vad som kan
och vad som inte kan anses tillatet enligt reglerna om fastighets-
bildning. Detta kan leda till rattsosidkerhet och pa sikt till ratts-
forluster. Det kan ocksa antas att ny bebyggelse i vissa fall inte
kommit till stind pa grund av det nuvarande regelverkets ut-
formning. Detta kan bero pa att dgaren &r inriktad pa forvaltning
av anldggningar for visst andamal, t.ex. affarslokaler, och darfor
inte beredd att satsa pa en tilloyggnad av anldggningen for t.ex.
bostéder.
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I lagradsremissen anfors att ett mer dndamalsenligt och réatts-
sakert fastighetsutnyttjande skulle kunna uppnas om anlagg-
ningar eller delar av anldggningar kunde - likt traditionella fas-
tigheter - dverlatas, pantsattas och forvaltas var for sig.

Mot denna bakgrund har den bedémningen gjorts att regler
om tredimensionell fastighetsindelning skall inféras. De fore-
slagna reglerna innebér att fastigheter skall kunna utgéras av eller
kompletteras med tredimensionellt avgransade utrymmen avsed-
da for byggnader och andra anldggningar eller delar darav.

Fastigheter som avgransas bade horisontellt och vertikalt skall
benamnas anlaggningsfastigheter. Utrymmen som avgransas bade
horisontellt och vertikalt och som fogas till andra slag av fastig-
heter &n anlaggningsfastigheter skall bendmnas anlaggningsut-
rymmen. | huvudsak samma regler som i dag géller for traditio-
nella fastigheter foreslas gélla for anlaggningsfastigheter och for
fastigheter till vilka fogats anldggningsutrymmen. Detta innebér
bl.a. att de nya fastigheterna skall kunna kopas, séljas, intecknas,
pantsattas och hyras ut pa samma sitt som dagens fastigheter.
Vissa kompletterande bestammelser foreslas.

Allménna bestdammelser om fastighetsbildning skall tilldmpas
&ven vid ny- eller ombildning av anlédggningsfastigheter. Tredi-
mensionell fastighetsbildning skall kunna ske endast om det star
klart att dtgarden ar lampligare 4n nagon annan atgard. Det ut-
rymme som skall kunna utgéra en anldggningsfastighet skall vara
avsett for en byggnad eller annan anlaggning eller del av en sa-
dan. Det skall tills vidare inte vara tillatet att bilda anlaggnings-
fastigheter som ar avsedda for bostadsandamal, om inte fastighe-
ten &r dgnad att rymma minst fem bostadsldgenheter. | Gvrigt
skall det inte uppstéllas nagra sarskilda begransningar vad galler
den anlaggning som utrymmet skall vara avsett for.

Under vissa forutsattningar skall det vara mojligt att bilda an-
l&ggningsfastigheter avsedda for planerade men &nnu inte upp-
forda byggnader eller andra anldggningar. Dessa férutsattningar
ar att det 4r nodvandigt for att trygga finansieringen eller uppfo-
randet av den avsedda anldggningen och att det kan antas att fas-
tigheten kan anvandas for sitt andamal inom en nara framtid. Vid
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sadan fastighetsbildning skall lantmaterimyndigheten besluta om
den tid inom vilken anldggningen skall ha uppforts. Lantmateri-
myndigheten skall kunna forlanga en sadan tidsfrist. Om den
anlaggning som en anlaggningsfastighet har inrattats for forstors
eller skadas sa att den maste ersattas med en ny eller om anlagg-
ningen aldrig uppfors, skall fastigheten kunna avvecklas genom
fastighetsreglering. | sddana fall skall sarskilda regler om tvangs-
vis fastighetsreglering (inldsen) galla. Anl&ggningsfastigheter
skall kunna bli foremal for expropriation och liknande tvangs-
forvarv pa samma villkor som andra fastigheter. Det skall ocksa
vara mojligt att bilda anlaggningsfastigheter genom expropria-
tion och liknande. Uppgifter om tredimensionell fastighetsbild-
ning skall registreras i fastighetsregistrets allménna del. Anlagg-
ningsfastigheter foreslas fA samma slag av registerbeteckningar
som andra fastigheter.

3.3 Fastighetstaxering

Fastighetstaxering sker vid allmén, forenklad och sérskild fastig-
hetstaxering. Vid fastighetstaxering skall beslut fattas om fastig-
heternas skattepliktsforhallanden och indelning i taxeringsenhe-
ter. Vidare skall typ av taxeringsenhet och taxeringsvarde be-
stdmmas for varje fastighet.

Reglerna om fastighetstaxering finns i fastighetstaxeringslagen
(1979:1152), FTL, som bl.a. anger ramarna och de grundladggan-
de principerna for vardering av fastigheter. Kompletterande be-
stammelser ges i fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199),
FTF. Harutdver finns verkstallighetsféreskrifter samt allmanna
rad som utfardas av Riksskatteverket, RSV.

Den egendom som skall taxeras &r i forsta hand fastighet. En-
ligt 1 kap. 4 § FTL skall d&ven byggnad som &r 16s egendom, dvs.
byggnad pé annans mark, jamstallas med fastighet vid fastighets-
taxeringen. Egendom som skulle ha utgjort byggnadstillbehér
och industritilloenér, om byggnadens &gare ocksa gt marken,
skall beaktas vid taxeringen av byggnaden. Tillhdr byggnadstill-
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behdor eller industritillbehor agaren till byggnad pa annans mark,
utgor de saledes fast egendom i FTL:s mening.

FTL och FTF &r uppbyggda pa det sattet att forst indelas
byggnader i byggnadstyper (smahus, hyreshus osv.) och mark i
agoslag (tomtmark, taktmark, akermark osv.). Sedan ligger den-
na indelning till grund for indelning i taxeringsenheter och var-
deringsenheter, klassificering av vérdefaktorer m.m. Harefter
beraknas taxeringsvardet. Varje fastighet skall aséttas ett taxe-
ringsvarde som motsvarar 75 procent av marknadsvardet.

Ett grundldaggande moment vid fastighetstaxeringen ar saledes
indelningen av byggnader i byggnadstyper och mark i &goslag.
Indelningen regleras i 2 kap. FTL. Enligt 2 kap. 2 § FTL kan
byggnader delas in i sju byggnadstyper. Med byggnadstypen
smahus avses i huvudsak byggnad som é&r inrattad till bostad at
en eller tva familjer. Byggnadstypen hyreshus omfattar i huvud-
sak byggnad som &r inréttad till bostad at minst tre familjer eller
till kontor, butik, hotell, restaurang eller liknande. Byggnad som
ar inrattad for jordbruk eller skogsbruk och inte fér bostadsén-
damal indelas som ekonomibyggnad. Ovriga byggnadstyper ar
kraftverksbyggnad, industribyggnad, specialbyggnad och 6vrig
byggnad.

Byggnadstyp skall enligt 2 kap. 3 § forsta stycket FTL be-
stammas med hansyn till det andamal som byggnad till 6verva-
gande del &r inrattad for och det sitt som byggnad till 6vervé-
gande del anvands pa, den s.k. dvervagandeprincipen. | 2 kap. 4 §
FTL finns regler for indelningen av mark i &goslag. De olika &go-
slagen ar tomtmark, taktmark, akermark, betesmark, skogsmark,
skogsimpediment och 6vrig mark.

Indelningen i byggnadstyper och édgoslag styr indelningen i
taxeringsenheter och vérderingsenheter och darmed ocksa valet
av varderingsmodell.

Bestammelser om vilken egendom som inte skall aséttas taxe-
ringsvarden finns bl.a. i 3 kap. FTL. Av i forsta hand historiska
skél talar man i sammanhanget om “skattepliktiga” och “skatte-
fria” fastigheter. Skattefriheten bygger pa den samhallsnytta som
egendomen anses medféra. Den egendom for vilken skattefrihet
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galler utgors i stort sett av specialbyggnad, egendom som ingar i
nationalpark, lantbruk for vard- eller skolandamal samt byggnad
som &gs av vissa institutioner. Indelningen av byggnaderna utgar
fran 6vervagandeprincipen och den stadigvarande anvandningen
av fastigheten. For skattefri egendom bestams inte nagot taxe-
ringsvérde.

Reglerna om indelning i taxeringsenheter finns i huvudsak
samlade i 4 kap. FTL. Taxeringsenhet &r den egendom som skall
taxeras for sig. Utgangspunkten for indelningen i taxeringsenhe-
ter &r att varje taxeringsenhet skall utgdra en ekonomisk enhet
som ar lamplig att véardera. | regel utgor varje registerfastighet en
egen taxeringsenhet. Undantag harifran forekommer bade ge-
nom att flera fastigheter kan bilda en taxeringsenhet och att en
registerfastighet kan uppdelas i flera taxeringsenheter. Ytterliga-
re villkor som maste uppfyllas ar att egendomen maste ligga i
samma kommun, ha samma &gare och samma skattepliktsforhal-
landen. Skattepliktig och skattefri egendom kan alltsé inte inga i
samma taxeringsenhet.

Det ar endast sédrskilda kombinationer av byggnadstyper och
agoslag som tillsammans far utgora en taxeringsenhet. Sex sadana
typer av taxeringsenheter far forekomma enligt 4 kap. 5 § FTL,
namligen smahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet, specialen-
het, lantbruksenhet och elproduktionsenhet. Bestdmmelserna
om vad som far ingd i en taxeringsenhet upptar for varje typ av
sddan enhet samtliga de byggnadstyper och 4goslag som i kom-
bination konstituerar en viss typ av taxeringsenhet. Bestdmmel-
sen skall dock forstéas sa att en taxeringsenhet dven kan omfatta
enbart ett dgoslag eller en byggnadstyp. En smahusenhet kan
t.ex. utgoras av enbart tomtmark eller enbart ett smahus pa ofri
grund.

Varderingsenhet ar den egendom som skall varderas for sig.
Bestimmelser om hur indelningen i varderingsenheter skall ga
till finns i 6 kap. FTL. En vérderingsenhet skall omfatta egendom
som varderas for sig. Normalt skall varje typ av egendom inom
en fastighet utgdra en varderingsenhet. Sa ar enligt huvudregeln
fallet for alla byggnader. Ar byggnaden emellertid inrattad for

27



Ds 2003:19

vasentligt olika andamal eller om det vasentligt underlattar var-
deringen, far den indelas i tva eller flera varderingsenheter. Vida-
re utgor varje tomt enligt huvudregeln en vérderingsenhet. Fore-
ligger byggratt till tva eller flera smahus pa en tomt far varje del
av tomten, som omfattas av en byggratt, utgdra en vérderingsen-
het. Om tomt ar bebyggd med hyreshus sker indelning i vérde-
ringsenheter med ledning av det sétt pa vilket hyreshusen har
indelats i varderingsenheter och med beaktande av hur markens
byggratt tagits i ansprak eller skall tas i ansprak enligt plan. Obe-
byggd tomtmark for hyreshus skall indelas i varderingsenheter sa
att tomtmark med byggratt for bostdder och for lokaler utgor
skilda vérderingsenheter.

Enligt 7 kap. 1 8 FTL sker véarderingen med utgangspunkt i
véardefaktorer. Med vérdefaktorer avses egenskaper som ar knut-
na till fastigheten och som paverkar dess marknadsvarde. Riket
ar enligt 7 kap. 2 § FTL indelat i vardeomraden for byggnader
och &goslag, som skall varderas med ledning av riktvarden. Vér-
deforhéllanden inom ett vardeomrade skall i allt vasentligt vara
enhetliga. Det ar saledes lagets betydelse for marknadsvardet
som skall fangas upp genom vardeomradesindelningen.

For byggnader och &goslag skall taxeringsvérdet bestdmmas
med utgangspunkt i s.k. riktvardeangivelser. FOr varje varde-
ringsenhet bestams ett riktvarde utifran kombinationer av vérde-
faktorer, som varierar fran varderingsenhet till varderingsenhet
och som har sarskild betydelse for marknadsvéardet. Reglerna
harom finns i 8 kap. — 15 kap. FTL. For Ovriga vardefaktorer
skall riktvardet for varderingsenheten bestimmas med utgangs-
punkt i forhallanden som i genomsnitt eller i huvudsak rader
inom vardeomradet. Varderingsmodellerna for de olika bygg-
nadstyperna och &goslagen skiljer sig at. Sarskilda regler for sma-
hus finns i 8 kap., for hyreshus i 9 kap., for ekonomibyggnader i
10 kap. och fér industribyggnad samt Ovrig byggnad i 11 kap.
FTL. I 12 kap. finns bestdmmelser for dgoslagen tomtmark samt
taktmark, i 13 kap. for akermark samt betesmark och i 14 kap.
for skogsmark med véxande skog samt skogsimpediment. Slutli-
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gen finns sarskilda regler for kraftverksbyggnad och tillhérande
mark i 15 kap. FTL.

Utdver de vardefaktorer som beaktas sérskilt finns en méngd
andra faktorer som kan paverka vardet. Om de patagligt inverkar
pad marknadsvardet kan riktvardet enligt 7 kap. 5 § FTL justeras
pa den enskilda fastigheten. Detta benamns justering for saregna
forhallanden.

De grundldggande reglerna om bestdmmande av taxeringsvar-
de finns i 5 kap. FTL. Enligt 5 kap. 1-2 88 FTL skall taxerings-
varde bestdmmas for varje skattepliktig taxeringsenhet till det
belopp som motsvarar 75 procent av taxeringsenhetens mark-
nadsvarde. Marknadsvérdet skall enligt 5 kap. 5 § i férsta hand
bestimmas med ledning av fastighetsforsaljningar i orten
(ortsprismetoden). Hansyn skall inte tas till sddana forsaljningar
om vilka man kan anta att ovidkommande omstandigheter inver-
kat pa priset. Da fastighetsforsaljningar inte ger den ledning som
behdvs kan marknadsvédrdet bestdmmas med ledning av en av-
kastningsberdkning. Ger inte heller en avkastningsberakning den
ledning som behdvs kan marknadsvardet uppskattas med ut-
gangspunkt i det tekniska nuvardet (produktionskostnadsberak-
ning). Aven i dessa fall skall hansyn tas till fastighetsforsiljningar
i orten nér det & mojligt. De olika vardena for varderingsenhe-
terna summeras till olika delvdrden och sedan slutligen till ett
totalt taxeringsvarde for taxeringsenheten.
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4 Overvaganden och forslag

4.1 Allméant

Nar regler om tredimensionell fastighetsindelning inférts kom-
mer det att finnas olika kategorier av fastigheter. Foljande kate-
gorier bor har uppmarksammas sarskilt:

1. De traditionella fastigheterna, dvs. sadana fastigheter som
avgrénsas mot andra fastigheter enbart genom granser i markpla-
net.

2. Fastigheter som till alla delar avgransas saval vertikalt som
horisontellt (dvs. sddana fastigheter som i lagradsremissen fore-
slas fa namnet anlaggningsfastigheter).

3. I markplanet avgrdnsade fastigheter som avgrénsats i hojd-
planet mot anlaggningsfastigheter eller anlaggningsutrymmen.

4. 1 markplanet avgransade fastigheter till vilka det genom fas-
tighetsbildning har forts ett tredimensionellt avgransat utrymme
beldget utanfor fastighetens granser i markplanet (anlaggningsut-
rymme).

4.1.1 Fastighetstaxering

Som framgar av de forslag som redogjorts for i avsnitt 2.2 kom-
mer i huvudsak samma regler att galla for anlaggningsfastigheter
som for andra fastigheter. Det krdvs dock en del d&ndringar i re-
gelsystemet for fastighetstaxering for att anlaggningsfastigheter
och fastigheter med anlaggningsutrymmen skall kunna &sattas
taxeringsvarden. Dessa andringar beror huvudsakligen pa att an-
l&ggningsfastigheter och angrénsade traditionella fastigheter kan
komma att inga i olika delar av. samma byggnad och pa att an-
laggningsfastigheter inte kommer att ha del i mark pa samma satt
som traditionella fastigheter. Anlaggningsfastigheterna bor i
stort sett kunna varderas enligt nuvarande regler. Innan ytterli-
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gare erfarenheter vunnits far vid behov véardena justeras med stod
av reglerna om saregna forhallanden i 7 kap. 5 8§ FTL.

4.1.1.1 Byggnadsbegreppets anpassning till tredimensionell
fastighetsbildning

Forslag: For del av byggnadskropp som hor till en anldggnings-
fastighet eller ett anldggningsutrymme skall byggnadstypen be-
stammas sarskilt. Sadan byggnadsdel skall inte kunna tillhora
byggnadstypen smahus.

Skélen for forslaget: Det inledande momentet vid fastighetstax-
ering dr att bestamma vilka delar av fastigheten som utgoér mark
och byggnad. Dérefter indelas byggnaderna och marken i bygg-
nadstyper och &goslag.

Till grund for indelningen i byggnadstyp ligger en beddmning
av vilken egendom som utgér en och samma byggnad. Varje sa-
dan byggnad skall klassificeras for sig och hanforas till nagon av
de i 2 kap. 2 § FTL angivna byggnadstyperna. For varje bygg-
nadstyp galler sedan sérskilda véarderingsregler. Klassificeringen i
2 kap. FTL &r darfor grundlaggande for dvriga moment vid fas-
tighetstaxeringen.

Den indelning som sker vid fastighetstaxeringen har betydelse
dven i andra skattesammanhang. Exempelvis utgar skatt enligt
lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt enbart for fastighet
som vid fastighetstaxeringen betecknats som smahusenhet, hy-
reshusenhet, smahus eller tomtmark for smahus pa lantbruksen-
het, industrienhet eller elproduktionsenhet.

Enligt RSV:s allmanna rad (Handbok for fastighetstaxering
2003, Taxeringsregler s. 23) bor varje byggnadskropp anses som
en byggnad med foljande undantag. Ar en byggnadskropp upp-
delad genom vertikalt genomgaende vaggar, exempelvis genom
brandmurar, i tva eller flera sjalvstandigt fungerande enheter, bor
varje sadan enhet anses som en byggnad. Gemensamma vinds-
och kallarutrymmen utgér inte hinder for en sadan indelning.
Byggnadskropp som genom vertikalt genomgéaende véaggar &ar
uppdelad i delar med tva bostadslagenheter i varje del (tvabo-
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stadsradhuslanga), bor dock om byggnadskroppen ligger pa en
fastighet indelas som en byggnad (hyreshus).

Vid fastighetstaxeringen skall egendom som hénférs till en
byggnad aldrig delas upp vid indelningen i byggnadstyp. I stéllet
skall varje sddan byggnad indelas for sig i en byggnadstyp enligt
den s.k. dvervdgandeprincipen som foreskrivs i 2 kap. 3 § FTL.
Overvigandeprincipen innebar att byggnad skall indelas i den
byggnadstyp som den till Gvervagande del &r inrattad for och pa
det satt som byggnad till 6vervagande del anvands pa.

Reglerna om anldggningsfastigheter kan innebéra att en enda
byggnadskropp hanfdrs till skilda fastigheter. | en byggnad med
flera vaningsplan kan nagra vaningsplan hora till en fastighet me-
dan andra vaningsplan hor till en annan. Varje sadan del av en
byggnadskropp bér i princip behandlas som en egen byggnad.
Sélunda bor t.ex. 6vervagandeprincipen tillampas sarskilt for var-
je sddan byggnadsdel. P4 samma satt bor byggnadstypen be-
stammas sarskilt for del av byggnadskropp som hor till ett an-
laggningsutrymme.

Nagra exempel far belysa detta. Byggnadskroppen V bestar av
tva vaningsplan. Pa vaningsplan ett bedrivs teaterverksamhet och
pa vaningsplan tva finns bostadslagenheter. Vaningsplan ett jam-
te mark ingar i en traditionell fastighet X som &gs av A och va-
ningsplan tva hor till en anlaggningsfastighet Y som ags av B.
Byggnadstypen bestams sarskilt for vaningsplan ett respektive
vaningsplan tva. Byggnadsdelen som tillhér X &r specialbyggnad
och byggnadsdelen som tillnér Y &r hyreshus. Exemplet &ndras
sd att A ager bada fastigheterna. Byggnadstypen bestams fortfa-
rande sarskilt for byggnadsdelen inom X (specialbyggnad) re-
spektive Y (hyreshus). Om byggnadskroppen V inte ar uppdelad
pa olika fastigheter kommer Gvervagandeprincipen att bli till-
lamplig och bestdmma om V skall vara specialbyggnad eller hy-
reshus.
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Enbostadshus inom anléggningsfastighet

I manga fall kommer det direkt att sta klart till vilken byggnads-
typ en byggnad inom en anlaggningsfastighet skall hanféras. Ett
fall som dock kan forutses vélla tvekan ar hur ett enbostadshus
som byggs ovanpa befintliga byggnader och som ingar i en an-
laggningsfastighet skall behandlas.

Av avsnitt 3.2 framgar att det tills vidare inte skall vara tillatet
att bilda anlédggningsfastigheter som ar avsedda for bostadsén-
damal, om inte fastigheten ar agnad att rymma minst fem bo-
stadsldgenheter. En anlaggningsfastighet kan dock komma att
bestd av exempelvis fem enbostadshus som byggts ovanpa en
affars- och kontorsbyggnad. Enligt 2 kap. 2 § FTL é&r ett smahus
en byggnad som ar inrattad till bostad at en eller tva familjer.
Fragan ar om bedomningen av byggnadstyp skall ske for varje
enbostadshus eller om alla fem enbostadshusen inom anlégg-
ningsfastigheten skall betraktas sammantaget och anses som hy-
reshus.

I RSV:s allméanna rad (Handbok for fastighetstaxering 2003 s.
25) sags att som smahus bor indelas varje enbostadshus i en
sammanbyggd rad av sddana hus, oavsett om de ligger pa en eller
flera fastigheter. Skél synes darfor kunna tala for att betrakta
dessa enbostadshus inom en anlaggningsfastighet som smahus pa
samma sétt som om de haft markkontakt.

Det finns dock ocksa skal som talar for ett annat synsatt. Hu-
sen har inte markkontakt och svarigheter uppstar att defini-
tionsmassigt avgransa enbostadshusen gentemot lagenheter i ett
hyreshus. Det ar t.ex. svart att med en definition skilja husen
fran fem lagenheter inom en anliaggningsfastighet som ligger pa
rad innanfor en loftgang.

Det &r &ven problematiskt att anvénda sig av vérderingsregler-
na i dessa fall. Varderingen av smahus sker utifran vardefaktorer,
dvs. karaktaristiska egenskaper hos fastigheterna och pa grundval
av riktvardena. Vérdefaktorerna for smahus som ingar i en sma-
husenhet ar enligt 8 kap. 3 § FTL storlek, alder, standard, bygg-
nadskategori, fastighetsrattsliga forhallanden och vardeordning.
Vardefaktorerna for tomtmark till sméahus ar enligt 12 kap. 3 §
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FTL storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga forhallanden,
typ av bebyggelse och nérhet till strand.

Med storlek avses tomtmarkens areal och vid berdkning av
tomtmarkens riktvarde med utgangspunkt fran en normaltomt
tas hénsyn till storleken genom att vardet av normaltomten en-
ligt formeln i 1 kap. 35 ¢ § FTF okas eller minskas da varderings-
enheten ar storre respektive mindre &n normaltomten. | riktvar-
deangivelsen skall anges vilken korrigering av vardet fér normal-
tomten som skall ske da vérderingsenhetens storlek Gver- eller
understiger normaltomtens storlek. (Handbok for fas-
tighetstaxering 2003 s. 127). Korrigeringsbeloppet i kr/kvm an-
ges i riktvardeangivelsen for varje vardeomrade for tomtmark.
Korrigering av vardet far endast ske nedat till halva normaltom-
tens storlek och uppat till dubbla normaltomtens storlek. Under
halva normaltomtens storlek och dver dubbla normaltomtens
storlek ar saledes vardet oberoende av storleken. Det sager sig
sjalv att det uppstar svarigheter nar vardefaktorn storlek skall
definieras och anpassas till dessa principer som ju bygger pa att
smahuset har markkontakt. Ett enbostadshus inom en anlagg-
ningsfastighet saknar ju i princip egen tomtmark.

Det kréavs ocksa sarskilda dvervaganden for att pa ett lampligt
satt indela dessa enbostadshus efter fastighetsrattsliga forhallan-
den.

Overhuvudtaget synes systemet for taxering av smahus, utan
ganska komplicerade andringar, mindre val dgnat for att vardera
denna typ av "byggnader inom byggnader”.

Vardefaktorerna for hyreshusen &r enligt 9 kap. 3 § FTL I&-
genhetstyp, hyra och alder. Vardefaktorerna for tomtmark till
hyreshus &r enligt 12 kap. 4 8 FTL storlek och typ av bebyggelse.
Med storlek avses varderingsenhetens byggratt i kvadratmeter.
Det ar betydligt lattare att inordna enbostadshusen inom anlagg-
ningsfastighet till dessa vardefaktorer.

Det ar ocksa vanskligt att i nulaget uttala sig om inom vilket
system det rader bast forutsattningar for att na malet om att
komma fram till ett korrekt marknadsvarde for dessa anlagg-
ningsfastigheter. Mot bakgrund av det sagda talar ¢vervagande
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skal for att del av byggnader inom anldggningsfastighet inte skall
kunna taxeras som smahus.

Forslagen foranleder andringar i 1 kap. 4 §, 2 kap. 2 och 3 88
samt en ny paragraf 1 kap. 4a 8§ FTL.

4.1.1.2 Sarskilt om vardeér

Forslag: Om del av en byggnadskropp hor till en anldggningsfas-
tighet bestams vérdearet sarskilt for den byggnadsdelen. Om
denna byggnadsdel indelas i flera varderingsenheter skall samma
vardedr bestammas for dessa.

Skalen for forslaget: Vardefaktorn alder for hyreshus, ekonomi-
byggnader och industribyggnader anges enligt 9 kap. 3 &, 10 kap.
3 § och 11 kap. 4 8 FTL genom ett vardear. Vardearet utgors av
byggnadens nybyggnadsar nar om- eller tillbyggnad inte skett.
Har byggnaden varit foremal for om- eller tillbyggnad som okar
byggnadens aterstaende livslangd, skall véardearet jamkas. For
hyreshus och industribyggnader galler vidare att om en byggnad
indelas i flera varderingsenheter skall samma vardear bestammas
for dessa.

Bildandet av anlédggningsfastigheter medfor att foljande situa-
tion bor uppmarksammas. En byggnadskropp kan t.ex. besta av
tva vaningsplan dar varje vaningsplan hor till olika fastigheter.
Det forsta vaningsplanet jamte mark hor till en traditionell fas-
tighet kallad X. I exemplet utnyttjas vaningsplanet for butiker.
Vaningsplanet togs i bruk ar 1930. Vaningsplan tva, som ar ny-
byggt, ingdr i en anlaggningsfastighet Y och bestar av bostéder.
Vaningsplanet kommer att tas i bruk ar 2005. Den fraga som
uppkommer ar om det vid bestaimmande av vardear skall tas han-
syn till den inverkan fastigheterna X och Y kan antas ha pa var-
andra.

Av intresse dr hérvid att for hyreshus och industribyggnader
géller att for en byggnad som uppdelas i flera varderingsenheter
skall vardearet bestammas lika for dessa. Denna princip som till-
kommit av administrativa och varderingstekniska skél boér inte
andras sa lange varderingsenheterna hor till samma fastighet. Nar
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daremot, som i vart exempel, ett vaningsplan hor till en anlagg-
ningsfastighet bor vardearet bestaimmas var for sig for de va-
ningsplan som tillhor olika fastigheter. Vardearen bor harvid be-
stammas utan hansynstagande till den inverkan vaningsplanen pa
de olika fastigheterna kan antas ha pa varandra. | vart exempel
skall saledes X asattas vardear 1930 och Y vardear 2005. Om ett
vaningsplan som hor till en anlaggningsfastighet uppdelas i olika
varderingsenheter, skall daremot ett gemensamt vardear galla for
vaningsplanet.

Om det inte sker nagon tredimensionell fastighetsbildning ef-
ter nybyggnaden av véningsplan tva, bestams vardearet efter
jamkning for hela byggnadskroppen.

Det kan anmarkas att en tredimensionell fastighetsbildning far
effekt pa fastighetsskatten. Byggnaden pa anlaggningsfastighet Y
med vardear 2005 kommer att vara befriad fran fastighetsskatt
under fem ar och kommer darefter att belastas med halv fastig-
hetskatt. Om ingen tredimensionell fastighetsbildning sker kan
det i stéllet bli aktuellt med reducering av fastighetsskatten enligt
bestammelsernai 3 a § FSL.

Forslagen foranleder andringar 9 kap. 3 §, 10 kap. 3 § och 11
kap. 4 § FTL.

4.1.1.3 Markbegreppets anpassning till tredimensionell
fastighetsindelning

Forslag: Utrymme och darmed byggréatt som hor till en anldgg-
ningsfastighet skall inrymmas i begreppen mark och tomt enligt
fastighetstaxeringslagen.

Skalen for forslaget: For smahus-, hyreshus-, industri- och el-
produktionsenheter skall delvdardena markvarde och byggnads-
vérde bestdammas. Enligt 7 kap. 9 § FTL skall markvarde som hu-
vudregel bestdmmas som om taxeringsenheten var obebyggd
medan byggnadsvarde enligt 7 kap. 8 § samma lag ar det mervar-
de som taxeringsenheten har pa grund av att den ar bebyggd.
Vardet av tomtmark ligger framst i den maojlighet som finns
att bebygga tomten. |1 7 kap. 10 och 11 § 8§ FTL finns speciella
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véarderingsregler for &goslaget tomtmark vilket dgoslag fére-
kommer pa praktiskt taget alla bebyggda taxeringsenheter. Hu-
vudregeln &r att vdrdering av tomtmarken — antingen den &r be-
byggd eller obebyggd — skall ske med hénsyn till den mdjlighet
som foéreligger att bebygga tomten. Vid beddémningen av be-
byggelsemdjlighetens omfattning skall man utom i undantagsfall
utga fran den pagaende markanvandningen.

Reglerna om tredimensionell fastighetsindelning innebdr att
fastigheter kan bildas som inte bestar av ndgon del av markytan.
Aven om en anlaggningsfastighet inte har ndgon del i marken har
den dock ett varde utéver byggnadsvardet i form av byggratten.

Av avsnitt 3.2 framgar vidare att det under vissa forutsattning-
ar kommer att vara mojligt att bilda anldggningsfastigheter av-
sedda for planerade men &nnu inte uppforda byggnader och and-
ra anlaggningar. Ett skal till detta ar att mojligheterna till belé-
ning av dnnu inte bebyggda utrymmen inte torde skilja sig sar-
skilt mycket fran mojligheterna att beldna obebyggda traditionel-
la fastigheter. Sadana fastigheter utan markkontakt har redan
fran borjan ett varde beroende pa den byggrétt som ar knuten till
fastigheten.

Det sagda leder till slutsatsen att anldggningsfastigheter bor
asattas ett varde som bestar i den mojlighet som finns att bebyg-
ga fastigheten (byggratten). Fragan ar hur denna byggratt syste-
matiskt bor inordnas i FTL.

For traditionella fastigheter ingar vérdet av byggratten i tomt-
marksvérdet. Begreppet mark anvands i central fastighetsrattslig
lagstiftning for att beteckna en fastighet eller del av en fastighet.
Anléggningsfastigheter kommer som sagts inte att behéva ha del
i markytan. | lagradsremissen foreslas av denna anledning att det
i inledningen av jordabalken respektive fastighetsbildningslagen
skall klargdras att med begreppet mark i dessa lagar dven skall
avses utrymmen utan anknytning till markytan. Om en sadan
bestdmmelse inférs i FTL innebér det att det byggrattsvérde som
hor till utrymmet kommer att ingd i markvardet och darmed i
tomtmarksvérdet. Bestammelsen innebér t.ex. att utrymme och
darmed byggratt till anldggningsfastighet eller anlédggningsut-
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rymme kan indelas i dgoslagen tomtmark och 6vrig mark i 2 kap.
4 § FTL. Vidare foljer att markvarde och tomtmarksvarde i
5kap. 7 8 FTL kan vara vérdet av den byggratt som hor till an-
ldggningsfastighet eller anlaggningsutrymme. Déremot foljer
inte utan vidare av bestdimmelsen att byggratt till anldggningsfas-
tighet ingar i begreppet tomt. Detta begrepp, som forekommer
t.ex. i 6 kap. 7 FTL, definieras inte i lagen. Det boér klarlaggas att
utrymme och darmed byggrétt till anldggningsfastighet skall in-
rymmas i begreppet tomt.

Vad som sagts om anlaggningsfastigheter bér pad motsvarande
sétt galla for anldggningsutrymmen.

Det sagda foranleder en ny bestdimmelse, 1 kap. 4a 8§ FTL.

4.1.1.4 Varde av byggréatt for hyreshus och industrier

Forslag: Vérdet av utrymme och darmed byggratt for hyreshus
och industrier som utgor tredimensionellt avgransade fastigheter
bor bestdmmas som vérderingsenhetens byggratt i kvadratmeter
multiplicerad med det i riktvirdeangivelsen angivna vardet per
kvadratmeter byggratt.

Skalen for forslaget Prisbildningen pa tomtmark for hyreshus
och industribyggnader styrs i vasentlig grad av byggréatten.

Enligt 12 kap. 1 8§ andra stycket FTL skall riktvdrdet for
tomtmark for hyreshus, industribyggnad eller évrig byggnad ut-
go6ra vardet av en véarderingsenhet avseende tomtmark. De varde-
faktorer som enligt 12 kap. 4 8§ FTL skall anvandas vid vérdering
av tomtmark for hyreshus &r storlek och typ av bebyggelse. Med
storlek avses byggratt i kvadratmeter (kvm). Med typ av bebyg-
gelse avses det andamal bebyggelsen &r avsedd for, antingen bo-
stader eller lokaler.

Vid vardering av tomtmark fér industribyggnad och &vrig
byggnad anvénds enligt 12 kap. 5 § FTL vérdefaktorn storlek.
Med storlek avses véarderingsenhetens tomtmarksareal. Om sér-
skilda skal foreligger skall dock avses den byggratt i kvm som
varderingsenheten utnyttjas for eller ar avsedd for. Har forelig-
ger saledes alternativa mojligheter att berakna vardet. Avgorande
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for om vérdet skall berdknas per kvm byggratt eller tomtmark &r
det satt pa vilket prisbildningen pa den aktuella tomtmarken har
utbildats.

Berékningen av riktvarde for tomtmark for hyreshus sker en-
ligt 1 kap. 36 § forsta stycket FTF genom att byggratten i kvm
multipliceras med rekommenderat vérde i kr/kvm. Berdkningen
av riktvarde for tomtmark for industribyggnad och 6vrig bygg-
nad sker enligt 1 kap. 36 § andra stycket FTF genom att tomt-
arealen i kvm eller byggréatten i kvm multipliceras med rekom-
menderat vérde i kr/kvm.

For tredimensionella fastigheter bor vérdet alltid beréknas per
kvm byggritt, eftersom det inte finns nagon tomtareal. For in-
dustrienheter kommer detta att krdva ett mera omfattande for-
beredelsearbete &n tidigare, eftersom modellen med att berdkna
riktvardet utifran byggratten i praktiken inte anvants vid tidigare
allménna fastighetstaxeringar.

Detta medfér andring i 12 kap. 58 § FTL.

4115 Ovrigt

Inférandet

Enligt lagradsremissens forslag skall de nya reglerna om tredi-
mensionell fastighetsindelning trada i kraft den 1 juli 2003. Néag-
ra anlaggningsfastigheter skall dock inte fa bildas fore ingangen
av ar 2004. Lagradsremissens forslag i denna del skall ses mot
bakgrund av att de nya fastigheterna, med hansyn till det forbe-
redelsearbete som krévs, inte berdknas kunna taxeras forrén
fr.o.m. ar 2005.

Uppgifter om fastighetsbildning skall registreras i fastighets-
registrets allménna del ndr beslutet har vunnit laga kraft (se
19 kap. 3 § fastighetsbildningslagen, FBL). | och med registre-
ringen ar fastighetsbildningen fullbordad. Bestdmmelsen i 1 kap.
2 § andra stycket FBL innebér att en fastighets tillkomst eller
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andrade omfattning i faktiskt och rattsligt hdnseende blir slutgil-
tig i och med registreringen (se Landahl - Nordstrém, Fastig-
hetsbildningslagen — En kommentar, 2 uppl s. 31).

Enligt skatterattslig praxis anses den som kopt en fastighet el-
ler fastighetsdel som dgare i och med att kdpekontrakt eller mot-
svarande handling upprattats. For fastighetstaxeringen del har
detta ansetts innebéra att grund fér ny taxering ansetts foreligga
redan i och med avtalet trots att fastighetsbildning &nnu inte
skett (se RA 1993 ref. 65 och RA 1993 not. 485)

Enligt 1 kap. 6 § FTL skall fastighetstaxering ske pa grundval
av fastighets anvandning och beskaffenhet vid taxeringsarets in-
gang. Om avtal om Overlatelse av utrymme for blivande anlagg-
ningsfastighet eller anlaggningsutrymme slutits fére ingangen av
ar 2004 skulle det saledes eventuellt kunna séittas i fraga om inte
dessa utrymmen skall taxeras som anléggningsfastigheter eller
anlaggningsutrymmen redan vid 2004 ars fastighetstaxering.

Mot detta kan dock fdljande anféras. Lagstiftningen om tre-
dimensionell fastighetsindelning torde visserligen ha tratt i kraft
en viss tid innan 2004 ars ingdng men forst den 1 januari 2004
kan sadana fastigheter rattsligen bildas. Forhallandena &r séledes
inte identiska med dem i de ovan angivna rdttsfallen. Av denna
anledning talar dvervdgande skél for att fastighetstaxering av an-
laggningsfastigheter inte i nagot fall skall ske fore 2005 ars fas-
tighetstaxering. Det behovs darfor ingen sarskild 6vergangsbe-
stammelse i denna fraga.

Ar 2005 sker dels allmén fastighetstaxering av lantbruksenhe-
ter och dels sérskild fastighetstaxering av dvriga taxeringsenheter
enligt bestdammelserna i 16 kap. FTL. Sérskild fastighetstaxering
skall verkstallas varje ar. Sadan taxering skall dock inte ske av
taxeringsenhet som taxeras genom allman eller forenklad fastig-
hetstaxering samma ar. For fastigheter som inte skall nytaxeras
faststélls det foregaende arets taxering oférandrad.

| 16 kap. 2-5 8§88 FTL anges under vilka forutsattningar som ny
taxering skall ske. Ny taxering skall bl.a. ske enligt 16 kap. 2 §
FTL om ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor
ombildas. De anlaggningsfastigheter som bildas under ar 2004
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kommer séledes att bli foremal for ny taxering vid sarskild fas-
tighetstaxering ar 2005 om de inte undantagsvis skall taxeras vid
den allménna fastighetstaxeringen for lantbruksenheter det aret.

Justering i 12 kap. FTL

I nuvarande 12 kap. 1 § forsta stycket FTL ségs att riktvardet
for tomtmark for smahus skall utgora vérdet av en tomt. Enligt
6 kap. 7 8 FTL géller emellertid i de fall det foreligger byggratt
till tva eller flera smahus att varje del av tomten, som omfattas av
en byggratt, far utgéra en varderingsenhet. En andring bor ske i
12 kap. 1 § FTL sa att det framgar att riktvardet skall utgdra var-
det av varje vérderingsenhet dven i de fall varderingsenheten en-
dast utgor en del av en tomt. Samtidigt bor justeringar i samma
syfte ske vad avser definitionerna av vardefaktorerna vatten och
avlopp samt nérhet till strand i 12 kap. 3 § FTL.

4.1.2 Fastighetsskatt

For anlaggningsfastigheter och anlédggningsutrymmen kom-
mer byggnadstypen att bestdmmas sdrskilt. Vidare kommer
byggratt for anldggningsfastigheter eller anldggningsutrymmen
att ingd i markvardet och saledes betecknas som tomtmark eller
ovrig mark vid indelning av dgoslag. Denna indelning kommer
att ligga till grund for indelning i taxeringsenheter och vérde-
ringsenheter.

1 9 § lagen (1984:1052) om statlig fastighetsskatt, FSL, s&gs att
termer och uttryck i FSL har samma betydelse och tillampnings-
omraden som i fastighetstaxeringslagen (1979:1152), FTL. Be-
skattningen av fastigheter i FSL bygger pa indelningen i taxe-
ringsenheter och varderingsenheter enligt terminologin i FTL.
Nagon sarskild anpassning av reglerna i FSL behovs darfor inte.
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4.1.3 Inkomstskattelagen

De nya fastigheterna ger inte upphov till ndgon ny typ av taxe-
ringsenheter utan taxeringsenheterna kommer som hittills att
vara indelade i smahusenheter, hyreshusenheter, industrienheter,
lantbruksenheter m.m. Dessa termer férekommer &ven i in-
komstskattelagen (1999:1229), IL, och i 2 kap. 15 § IL sdgs att
med smahus, smahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet, lant-
bruksenhet och taxeringsenhet avses hus, fastigheter och enheter
av de slag som avses i fastighetstaxeringslagen (1979:1152). Des-
sa termer behover inte anpassas eller kompletteras med anled-
ning av de nya fastigheterna.

Byggnad inom anléggningsfastighet och vardeminskningsavdrag

Forslag: Vad som sé&gs om byggnad i inkomstskattelagen skall
aven gdlla olika delar av en byggnadskropp om del av byggnads-
kroppen ingar i en anlaggningsfastighet eller ett anlaggningsut-
rymme.

Skalen for forslaget: Termen byggnad forekommer pa flera stéllen i
IL. | flertalet fall torde det inte behdvas ndgon justering pa grund av
de nya reglerna. | en del fall, t.ex. for vardeminskningsavdrag, kan
det dock behdva klarléggas att vad som ségs om byggnad dven géller
olika delar av en byggnad om del av byggnaden ingar i en anlagg-
ningsfastighet eller ett anlaggningsutrymme. Ett sadant klarlaggan-
de borskei2 kap. 6§ IL .

Enligt 19 kap. 4 § IL dras utgifter for att anskaffa en byggnad
av genom arliga vardeminskningsavdrag. Dessa skall enligt
19 kap. 5 8 IL berdknas enligt avskrivningsplan efter en viss pro-
centsats per ar pa byggnadens anskaffningsvarde. Procentsatsen
skall bestdammas med hansyn till byggnadens ekonomiska livs-
ldngd. Nér det géller anlaggningsfastigheter kommer dessa att
kunna inga i en del av en byggnadskropp. En byggnadskropp kan
t.ex. bestd av tva vaningsplan dér varje vaningsplan hor till olika
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fastigheter. Vaningsplan ett jamte mark hor till en traditionell
fastighet kallad X. I exemplet utnyttjas vaningsplanet for buti-
ker. Vaningsplanet byggdes pa 1940-talet. Vaningsplan tva, som
ar nybyggt, ingédr i en anlaggningsfastighet Y och bestar av bo-
stader. Den fraga som uppkommer ar om det vid beraknande av
vardeminskningsavdrag skall tas hansyn till den inverkan fastig-
heterna X och Y kan antas ha pa varandra och om det bor lagstif-
tas om detta.

Enligt 19 kap. 5 § IL jamfoért med den féreslagna lydelsen av
2 kap. 6 § IL kommer vardeminskningsavdragen att bestdmmas
utifran anskaffningsvardet for de olika vaningsplanen. I vilken
man det vid procentsatsernas bestimmande bor tas hansyn tas
till om och hur de olika byggnadsdelarnas livslangd paverkas av
varandra far avgoras fran fall till fall. Nagon lagreglering av denna
fraga bor inte ske.

Mark

Forslag: Vad som sdgs om mark och tomt i inkomstskattelagen
galler ocksa utrymme som ingar i en fastighet eller en samfallig-
het.

Skalen for forslaget: Termen mark forekommer pa flera stél-
len i IL. Som sagts i avsnitt 4.1.1.3 anvénds i termen central
fastighetsrattslig lagstiftning for att beteckna en fastighet eller
del av fastighet. Anldggningsfastigheter kommer att kunna
existera utan att ha del i markytan. I lagradsremissen foreslas av
denna anledning att det i inledningen av jordabalken respektive
fastighetsbildningslagen skall klargoras att med begreppet mark i
dessa lagar aven skall avses utrymmen utan anknytning till mark-
ytan. | avsnitt 4.1.1.3 foreslds och motiveras att en liknande
bestammelse skall inforas i FTL. Det behovs dven en sadan be-
stdmmelse i IL fOr att t.ex. reglerna om ersattningsfonder i 31
kap., tomtrorelse i 27 kap. och markdverféring i 45 kap. 5 § IL
skall kunna tillampas pa anlaggningsfastigheter. Regeln bor pla-
ceras i en ny bestimmelse 2 kap. 6 a § IL.
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5 Offentligfinansiella effekter

Som anfors i lagradsremissen under avsnitt 13 torde forslagen
leda till en viss 6kning av det totala véardet av landets fastigheter
och darmed ocksa till en viss 6kning av statens intakter i form av
skatter och avgifter. Denna effekt kan delvis komma att motver-
kas av att en fastighet som i dag i sin helhet ar skattepliktig delas
upp i tva nya fastigheter, varav endast den ena ar skattepliktig.
Forandringarna i statens skatteintakter torde vara marginella.

Forslagen kommer att medféra kostnader for skatteforvalt-
ningen bl.a. for att anpassa 1T-stod och regelverk. Utifran de
uppskattningar som har gjorts inom Lantméteriverket dver anta-
let fastighetsbildningsdrenden om tredimensionell fastighets-
bildning har Riksskatteverket berdknat att forslaget kommer att
medfora en engangskostnad pa ca 400 000 kr. Denna kostnad
skall finansieras inom befintlig ram.
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6 Forfattningskommentar

6.1 Forslaget till lag om andring i
fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

1kap. 48§

| paragrafen har tagits in bestdammelser som definierar begreppen
anlaggningsfastighet och anldggningsutrymme. Likalydande be-
stammelser finns i lagradremissens forslag till 1 kap. 1 a § jorda-
balken och 1 kap. 1 a § fastighetsbildningslagen. Daremot gors
inte ndgon uttrycklig hanvisning som anknyter fastighetsbegrep-
pet till det civilrattsliga begreppet som finns i jordabalken. Fas-
tighetsbegreppet enligt jordabalken skall anda anses galla (prop.
1979/80:40 s. 60).

lkap.4a8

I lagradsremissen foreslas att det i inledningen av jordabalken
respektive fastighetsbildningslagen skall klargéras att med be-
greppet mark i dessa lagar dven skall avses utrymmen utan
anknytning till markytan. En motsvarande bestdimmelse infors i
FTL, vilket motiverats i avsnitt 4.1.1.3. Av skal som namnts déar
ségs skall vad som galler foér tomt dven galla for utrymme.

Enligt gallande regler kan en byggnad inte delas upp i olika
byggnadstyper. Om en byggnad ar inrattad bade som hyreshus
och specialbyggnad kommer byggnaden i sin helhet att klassifi-
ceras efter det andamal som vardemassigt Gvervager (Gvervagan-
deprincipen). Som utvecklats i avsnitt 4.1.1.1 kan anl&dggningsfas-
tigheter och anlaggningsutrymmen komma att besta av delar av
en byggnadskropp. Likasd kan endast en del av en byggnads-
kropp framdver komma att hora till en traditionell fastighet. |
andra stycket stadgas darfor att vad som sdgs om byggnad géller
for varje del av en byggnadskropp om en eller flera delar ingar i
en eller flera anldggningsfastigheter eller anldggningsutrymmen.
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2kap.28§

| paragrafen indelas och definieras de olika byggnadstyperna. Ett
tillagg har gjorts som sdger att byggnad som hor till en anlagg-
ningsfastighet eller ett anldggningsutrymme inte kan tillhdra
byggnadstypen smahus. Med byggnad avses enligt 1 kap. 4 a §
FTL &ven varje del av en byggnadskropp om en eller flera delar
ingar i en eller flera anlaggningsfastigheter eller anlaggningsut-
rymmen. Skélen for bestdimmelsen finns i avsnitt 4.1.1.1.

2kap.38

Av forsta stycket framgar att byggnadstypen skall bestammas
med hansyn till det andamal som byggnad till dvervagande del ar
inrattad for och pa det satt som byggnad till Gvervagande del an-
vands pa. Den nya 1 kap. 4 a § FTL innebér att vad som sags om
byggnad géller ocksa varje del av en byggnadskropp om en eller
flera delar ingér i en eller flera anlaggningsfastigheter eller an-
ldggningsutrymmen. Fdljden blir att byggnadstypen kommer att
bestdmmas sarskilt for del av en byggnadskropp som hor till en
anlaggningsfastighet eller ett anlaggningsutrymme. | fortydli-
gande syfte foreslas att detta anges i andra stycket av paragrafen.
Av det sagda foljer att den aterstaende del av byggnadskroppen
som hor till en traditionell fastighet ocksa betraktas for sig.

9kap.38
Bestammelsen har motiverats i avsnitt 4.1.1.2.

10 kap. 3 8§
Bestdammelsen har motiverats i avsnitt 4.1.1.2.

11 kap.4 8
Bestammelsen har motiverats i avsnitt 4.1.1.2.

12 kap. 18

Andringen i forsta stycket har kommenterats i avsnitt 4.1.1.5
under rubriken Justering i 12 kap. FTL.
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12 kap. 3 8§
Andringarna har kommenterats i avsnitt 4.1.1.5 under rubriken
Justering i 12 kap. FTL.

12 kap.5 8§
Det nya andra stycket har kommenterats i avsnitt 4.1.1.4.

Overgangsbestimmelser

Anlaggningsfastigheter som bildas under ar 2004 kommer att
taxeras forsta gangen ar 2005, vilket kommenterats i avsnitt
4.1.1.5 under rubriken Inférandet.

6.2 Forslaget till lag om andring i inkomsskattelagen
(1999:1229)

2kap.18

En hénvisning till den nya bestdmmelsen 2 kap. 6 a § IL har lagts
in dar det framgar att vad som sidgs om mark och tomt ocksa
galler utrymme som ingaér i en fastighet eller samfallighet.

2 kap. 68§
Andringen har kommenterats i avsnitt 4.1.3.

2kap.6as8§
Den nya bestdammelsen har kommenterats i avsnitt 4.1.3
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