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Diarienr: KN2025/01039

Fastighetsdgarna ar branschorganisationen som arbetar for en vél fungerande
fastighetsmarknad. Vara 15 000 medlemmar dger och hyr ut bostéder och lokaler 6ver hela
landet. Vi representerar saval de storsta bérsnoterade fastighetsbolagen, kommunéagda
bostadsbolag som privata fastighetsféretag och bostadsréattsféreningar

Vi har givits madjlighet att yttra oss 6ver SOU 2025:47 och lamnar foljande synpunkter.

Inledning och overgripande synpunkter

Utredningen behandlar en av de mest grundlaggande fragorna i omstallningen till ett fossilfritt
energisystem: hur vi sakerstaller ett tryggt, effektivt och flexibelt elsystem i en snabbt
foranderlig omvarld. Vi vilkomnar att en bred behovsanalys har genomforts och att saval
produktion, marknadsdesign som natkapacitet och efterfrdgan behandlas i ett sammanhallet

grepp.

Samtidigt noterar vi att endast planeringsmalet och leveranssakerhetsmalet analyseras, medan
energieffektiviseringsmalet — som &r ett av Sveriges dvergripande energipolitiska mal —inte
berdrs alls. Aven om det ar féremal fér versyn bor det inte lAmnas obeaktat i denna typ av
systemoversyn. Energieffektivisering ar ofta den mest kostnadseffektiva losningen for att
minska belastning och sakra leverans, och bor betraktas som en energiresurs i sig.

Fastighetsagarna vill sarskilt lyfta vikten av att byggnader betraktas som en aktivkomponent i
energisystemet och att fastighetsdgare ges rollen som en del av ldsningen. Det ar i byggnaderna
som mycket av elanvandningen sker — men ockséa dar betydande potential finns for
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energieffektivisering, flexibilitet, lokal produktion och lagring. Utredningen tar vissa steg i denna
riktning, men vi menar att det kravs tydligare reformférslag som bejakar, mojliggor och aktivt
stodjer denna utveckling.

Kundskydd och elleverans i flerbostadshus

Fastighetsagarna tillstyrker ambitionen att forbattra skyddet for utsatta kunder, bland annat
genom att infora sistahandsleverantorer. Vidare ar vi i grunden positiva till att dagens ordning
med anvisade avtal reformeras, i syfte att stdrka kundernas valfrihet och ansvar. Samtidigt
kraver forslaget att elleverans utan avtal inte langre ska forekomma en tydlig hantering av de
administrativa konsekvenserna vid inflyttning. Det finns en risk att hushall i flerbostadshus -
som i dag far tillgang till el via kollektiv upphandling eller anvisat avtal —i praktiken star utan el
vid tilltrdde om avtal inte tecknats i tid. FOr att undvika denna konsekvens kravs tydliga

informationsinsatser, ansvarsgranser och dvergangsregler.

IMD, gemensam elforsorjning och energigemenskaper

Utredningen behandlar inte frdgan om fastigheter i IKN-nat, inklusive flerbostadshus, ska ha ratt
att teckna individuella avtal eller kunna omfattas av gemensam elférsérjning. Denna franvaro av
analys skapar osakerhet kring framtiden for fungerande l6sningar som IMD och
gemensamhetsel, sarskilti ljuset av tidigare tolkningar av elmarknadsdirektivet och nationell
rattstillampning. IMD mojliggdr energieffektivisering, rattvis kostnadsférdelning och lokal
elproduktion via exempelvis solceller. Den ar ofta kopplad till gemensam elanskaffning, vilket
ger lagre priser och effektivare drift —och i forlangningen mojlighet till energidelning och

samordnad effektstyrning.

Samtidigt saknas helt en diskussion om energigemenskaper. Trots att dessa enligt EU-ratten
lyfts fram som en barande del av framtidens energisystem, behandlas varken rattsliga
forutsattningar, affarsmodeller eller tekniska l@sningar for organiserad energidelning mellan
flera aktorer. Fastigheter, verksamheter och lokalsamhaéllen behdéver kunna organisera
gemensam energiproduktion, lagring och konsumtion o6ver fastighetsgranser — en majlighet som
helt forbigas i betankandet.

Vi hanvisar till det 6ppna brev vi riktade till regeringen i april 2025, dar vi tillsammans med andra
aktorer lyfte riskerna med att tillampa samma krav pa IKN-nat som pé koncessionspliktiga nat.
Vi avstyrker darfor varje forslag eller tolkning som kan leda till att fastighetsagare alaggs ansvar

eller krav som inte ar proportionerliga i forhallande till deras faktiska roll i elmarknaden.



Villkorade avtal — positiv utveckling om ratt utformade

Fastighetsagarna valkomnar att utredningen forordar en vidareutveckling av sa kallade
villkorade avtal som ett verktyg for att hantera kapacitetsbrist. Ratt utformade kan dessa avtal
skapa flexibilitet, mojliggora tidigare anslutning till natet och ge kunder med styrbar last eller
lokal lagring battre forutsattningar att bidra till elsystemets effektivitet.

For att dessa avtal ska fa brett genomslag kravs dock att de kan anpassas till olika
kundkategorier — inklusive flerbostadshus med samordnad elforsorjning. Vi foreslar att
utformningen av sddana avtalsformer sker i dialog med bade natforetag och anvandarsidan, och
att rattssakerhet, tydlig information och teknisk interoperabilitet beaktas i det fortsatta
beredningsarbetet.

Balansansvar — stod for huvudprincipen men krav pa proportionalitet och
frivillighet

Fastighetsagarna tillstyrker huvudprincipen om att balansansvar ska ligga hos aktérer som
paverkar elbalansen. Samtidigt maste tilldmpningen anpassas till aktérernas roll och frivillighet.
Vi motsétter oss att fastighetsagare alaggs balansansvar for el som produceras, forbrukas eller
delas inom fastigheten, savida de inte sjalva anstkt om att agera som balansansvarig eller
aggregator.

Vi har tidigare, i remissvaret till Ei R2025:01, foreslagit att det bor utvecklas standardiserade
losningar dar en extern aktor —t.ex. ett elhandelsforetag — atar sig balansansvaret for mindre
aktorer inom en energigemenskap, ett flerbostadshus eller ett IKN-nat. Vi menar att detta aren
nodvandig forutsattning for att skapa rattssakerhet och sankta trosklar for bredare deltagande i
flexibilitet och lokal produktion.

Tillgang till elmarknadsdata — ett nodvandigt steg mot flexibilitet och
kunddelaktighet

Fastighetsdgarna valkomnar att utredningen lyfter behovet av ett dataverktyg som kan forbattra
tillgangen till information i elmarknaden. Detta ar ett avgdrande steg for att byggnader ska kunna
bidra med flexibilitet, effektstyrning och smart elanvandning. Vi tillstyrker darfor att Ei ges det
foreslagna uppdraget, och vill framhalla nagra aspekter som &ar sarskilt viktiga att beakta i det

fortsatta arbetet:



e Verktyget bor vara tekniskt kompatibelt med fastigheters automationssystem och
digitala styrsystem, sa att information kan anvandas operativt for effektstyrning,
energibesparing och langsiktig planering.

e Det borvara mojligt att pa ett sdkert och strukturerat satt agera pa information om
kapacitet, priser och klimatpaverkan for att kunna bidra till systemets robusthet.

Fastigheter har stor potential att stotta elsystemet genom flexibel last, lokal produktion och
smart styrning — men detta forutsatter att datafloden gors tillgangliga, begripliga och mdjliga att
anvanda inom ramen for byggnaders faktiska roll och ansvar.

Stod till kraftvarme - krav pa klimatstyrning

Fastighetsagarna tillstyrker ambitionen att starka kraftvarmens bidrag till
forsorjningstryggheten. Daremot ser vi med oro p4 att utredningen foreslar teknikneutrala stod
utan att differentiera baserat pa klimatpaverkan. Det riskerar att aven fossilbaserad kraftvarme
- inklusive avfallseldning med betydande plastinnehall - far tillgang till offentliga medel. Vi
menar att alla stodsystem maste forenas med krav pa transparens och successiv utfasning av
fossila branslen. Vi avstyrker darmed utformningen av stodférslaget i dess nuvarande form.

Avslutande kommentar och sammanfattning

Fastighetsagarna valkomnar utredningens arbete for ett tryggt och fossilfritt elsystem. Men ett
robust system bygger inte bara pa produktion —utan p4 att efterfrdgan kan styras, att flexibilitet
tas till vara, och att fler aktorer ges mojlighet att bidra. Fastigheterna ar redo att ta en sadan roll
—men behover ratt verktyg och ratt forutsattningar.

Sammanfattningsvis vill vi sarskilt lyfta féljande standpunkter:

e Vitillstyrker behovet av reform och ett forstarkt ansvar for forsorjningstrygghet.

e Viavstyrker att fastighetsagare alaggs balansansvar eller natansvar.

o Vitillstyrker villkorade avtal, men kraver rattssaker och tillganglig utformning.

e Viar positiva till att anvisningsavtal avskaffas, men betonar vikten av att sdkerstalla
elleverans vid inflyttning.

e Viavstyrker utformningen av kraftvarmestoddet i dess nuvarande form.

o Vitillstyrker ett nytt dataverktyg, och efterlyser fokus pa interoperabilitet och
tillampbarhet i byggnadsdrift och energistyrning.

e Viseren allvarlig brist i att utredningen inte behandlar IMD, energigemenskaper eller
fastigheters rolli ett flexibelt energisystem.
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