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Studentbostadsféretagen dr branschorganisationen for de som dger,
utveckiar, forvaltar och formedlar studentbostader i Sverige, fran Kiruna i
norr till Malmé i séder. Vi samlar savél kommunala som privata
bostadsbolag, stiftelser och universitet, och tillsammans representerar vi
mer dn 85 procent av landets studentbostdder.

Bostadssituationen for studenter och forskare &r ofta tuff, det &r kort tid
mellan antagningsbesked och terminsstart. Studentbostadsmarknaden
ska vara den snabbrorliga del av bostadsmarknaden som far det pusslet
att ga ihop. Studentbostader formedlas i en majoritet av fall direkt mellan
fastighetsagare och student, men det behdvs dven andra I6sningar.
Blockhyresavtal mellan fastighetsagare och larosate, samt fastighetsagare
till fastighetsdagare, anvands idag med syfte att tillgangliggora fler
student- och forskarbostader i ratt tid, pa redan pressade
bostadsmarknader. Inte minst ar detta avgérande for att locka en
internationell malgrupp, som inte kan vara forutseende och samla kotid
som inhemska studenter.

Ett valfungerande blockhyressystem &dr darmed ett viktigt verktyg for
ldrosdtenas internationalisering och en valfungerande
studentbostadsmarknad. Studentbostadsforetagen ar en
branschorganisation som samlar bade blockhyresvardar och
blockhyresgaster. Darfor ar det ocksa viktigt for Studentbostadsféretagen
att de regelverk och modeller som nu foreslas bidrar till langsiktigt
hallbara och attraktiva villkor for saval bostadsbolag, larosaten och
studenter. Darmed vill Studentbostadsféretagen framfora ett par
synpunkter avseende remissen av betankandet En mer flexibel
hyresmarknad (SOU 2025:65).

Studentbostaden é&r inte vilken bostad som helst och att férvalta och
formedla studentbostader ar inte en enkel affar. Malgruppen ar ung,
digital och snabbroérlig. Omflyttningfrekvensen ar i genomsnitt 50
procent arligen, vilket ger ett extra stort slitage. Foljaktligen ar forvaltning
av studentbostdder dyrare dn "vanliga” hyresratter och det stéller stora
krav pa effektiva och anpassade processer. Darfor behovs specialiserade
aktorer pa studentbostadsmarknaden, som kan agera mellanhand mellan
en fastighetsagare och student/forskare, ndr denna fastighetsagare inte
har en anpassad studentbostadsforvaltning. Att larosatenas mojlighet att
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formedla bostader till studenter och forskare ar kraftigt reglerade’, bidrar
ocksa till behovet av att andra aktorer agerar blockhyresgéast och
formedlar bostader till studenter och forskare.

Studentbostadsféretagen anser att det ska tydliggoras att
hyresndmnden ska ldmna tillstand till blockhyra om blockhyresgésten
ska upplata bostéader till studenter och forskare, d@ven i de fall
blockhyresgasten ar en kommersiell aktér. Vi riskerar annars att stdnga
ute redan verksamma seridsa aktorer och kraftigt forsvara studenters och
forskares bostadssituation. Eventuella oseridsa blockhyresaktérer bor
kunna nekas tillstand med hanvisning till den foreslagna punkten 2 i
andra stycket (dvs. att det finns sarskilda skal att inte ge tillstand).

Studentbostadsféretagen valkomnar inférandet av anpassad hyra som
ett steg mot mer fullserviceldsningar fér student- och forskarbostéder.
For att de foreslagna bestammelserna ska kunna tillimpas av Sveriges
larosaten bor erforderliga justeringar géras i § 6 i férordning
(2022:1515) om mojlighet for universitet och hogskolor att tillhandahalla
bostader. Annars blir inforandet av anpassad hyra i en majoritet av fall
verkningslos.

Ang. tidsbegrénsade tillstand (12 kap, 1f §, tredje stycket, jordabalken)
vill Studentbostadsféretagen uppmarksamma risken att begréansa
investeringsviljan pa studentbostadsmarknaden. Det behovs
forutsdagbarhet och forhallandevis langa avtalsperioder for att bada parter
ska vaga satsa pa att utveckla och férvalta studentbostader. Det kommer
verka avskrackande om avtalade villkor riskerar att inte galla under hela
hyresforhallandet.

For Studentbostadsforetagen,

Stina Olén
VD

' Se férordning (2022:1515) om majlighet for universitet och hogskolor att tillhandahalla
bostéder.



