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Regelradets uppgift ar att granska och yttra sig éver
kvaliteten pa konsekvensutredningar till
forfattningsférslag som kan fa effekter av betydelse for
foretag.

Justitiedepartementet

Yttrande over En mer flexibel hyresmarknad (SOU
2025:65)

Regelradets stéllningstagande

Regelradet bedémer att konsekvensutredningen inte uppfyller kraven i 6 och 7 §§
forordningen (2007:1244) om konsekvensutredning vid regelgivning.

Enligt dvergangsbestammelser i forordning (2024:183) ska denna férordning inte tillampas for
kommittéer och sarskilda utredare som tillkallats fore det att den férordningen tradde i kraft,
den 6 maj 2024. Den utredning vars betankande detta yttrande avser tilltradde fore det
ikrafttradandet och konsekvensutredningen beddéms darfor enligt den tidigare forordningen,
som var i kraft nar utredningen genomférde sin konsekvensutredning.

Motivering till Regelradets stallningstagande

Regelradet finner att konsekvensutredningen i flera avseenden innehaller tillrécklig
information. Det &r bra att det finns en tydlig beskrivning av alternativa l6sningar och effekter
av om ingen reglering kommer till stand. Beskrivningen av de berorda foretagens storlek,
paverkan pa tidsatgang, kostnader och verksamhet samt sarskilda hansyn till sma foretag ar
emellertid inte tillrackligt tydlig och detta ar av tillracklig vikt for att avgora
helhetsbedomningen.

Innehallet i forslaget

Utredningen foreslar en ny och heltdckande lag som ska gélla vid uthyrning av egen bostad.
Den nya lagen anges avvika i stor utstrackning fran hyreslagen i fraga om struktur och
utformning i dvrigt. En tanke ar att lagens struktur ska folja det forvantade forloppet for ett
hyresforhallande. Flera fragor regleras pa ett annat satt an i hyreslagen for att béattre passa
de forhallanden som galler vid privatuthyrning. Det foreslas ocksa nagot lagre krav an de som
idag géller for att en bostadsrattshavares uthyrning av bostadsréatten ska vara tillaten.
Utredningen foreslar vidare att den ersattning som far tas ut vid yrkesmassig hyresférmedling
aven i fortsattningen ska vara begransad. Avgiftsnivaerna har emellertid inte héjts under lang
tid. Utredningen foreslar hojda ersattningsnivaer. Dessa bor knytas till prisbasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken for att battre f6lja den allmanna prisutvecklingen i samhallet.
Utredningen foreslar darutdver att modellen med blockhyra andras sa att den ger battre
forutsattningar for uthyrning av bostader till foretag och delningsboende. Utredningen foreslar
ocksa nagra forenklingar av blockhyresmodellen. Ett forslag ar att hyresnamnden inte langre
ska godkanna parternas avtalsvillkor utan endast Iamna tillstand till blockhyra, vilket ger
parterna ratt att avvika fran bestdmmelser om bostadshyra sa lange villkoren inte star i strid
med bestammelser om lokaler. Det ska vara majligt att fa tillstand till blockhyra for
delningsboende, det vill séga att upplata lagenheter till personer som ska nyttja en del av
lagenheten ensam och 6vriga delar av lagenheten gemensamt med andra hyresgaster.
Tillampningsomradet avgransas genom att Idgenheterna ska ha anpassats for sadan
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anvandning. Utredningen foreslar ocksa olika mekanismer som tillsammans ska motverka att
en utvidgad modell med blockhyra missbrukas. Ett exempel &r att hyresnamnden inte ska
lamna tillstand till blockhyra om sarskilda skal talar mot det. Utredningen foreslar ocksa att en
hyresséttningsregel for parterna i de efterfoljande hyresforhallandena vid blockhyra infors.
Parterna ska i en sarskilt upprattad handling fa komma Gverens om avvikelser fran det som
normalt géller vid provning av skalig hyra enligt 55 § forsta stycket hyreslagen. Hyrans storlek
far da skilja sig fran det som foljer av lagenhetens bruksvarde om det ar skaligt med
beaktande av bland annat férutsattningarna for blockhyresavtalet och deras betydelse for den
omtvistade hyran och 6vriga omstandigheter. En sadan hyra benamns anpassad hyra.

Regelradets granskning fokuserar pa de delar av forslaget som bedéms ge effekter av
betydelse for foretag.

Bedomning av delaspekter

Bakgrund och syfte med forslaget

Behovet av olika typer av bostader anges variera dver landet och se olika ut for olika
personer beroende pa en rad faktorer. Uppdragets 6vergripande syfte i den del som avser
privatuthyrning anges vara att framja ett battre utnyttjande av det befintliga bostadsbestandet.
| utredningens direktiv anges att eftersom det i stora delar av landet ar svart att snabbt hitta
en bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden utgor privatpersoners uthyrning av bostader
ett viktigt komplement till den ordinarie bostadsmarknaden. Uppdraget i denna del anges
darfor vara att underlatta privatpersoners uthyrning av bostader. Det ska goras dels genom
att se Gver reglerna i lagen om uthyrning av egen bostad, dels genom att foresla utokade
mojligheter att upplata en bostadsréttslagenhet i andra hand. Nar det galler privatpersoners
uthyrning av bostader har utredningen identifierat fljande problem och féreslagit féljande
l6sningar. Regelverket vid privatuthyrning ar svardverskadligt och inte anpassat efter de
forhallanden som galler. Bostadsrattshavare anges inte ha tillrackliga méjligheter att upplata
lagenheten i andra hand nar bostadsrattsforeningen inte har nagra vagande invandningar.
Det anges ocksa kunna vara svart for saval bostadsrattshavare som bostadsrattsforeningar
att i vissa situationer avgéra om en upplatelse ska bedémas som en upplatelse i andra hand,
som kraver tillstand, eller en upplatelse till inneboende, som inte kraver tillstand.

Det nuvarande ersattningstaket vid yrkesmassig formedling av hyresratter anges vidare
innebara att det inte finns forutsattningar att bedriva en serios formedlingsverksamhet som
ocksa ar ldnsam. Darfor foreslas ersattningstaket hojas och knyts till prisbasbeloppet enligt
socialférsakringsbalken for att folja den allmanna prisutvecklingen over tid.

Det anges ocksa i dag finnas lagbestdmmelser som gér det svart att tillhandahalla flexibla
bostadsldsningar ill foretag som har behov av bostéader at sin personal pa det sétt som
efterfragas. Det ar dven svart att tillhandahalla delningslagenheter pa ett langsiktigt hallbart
satt. Det anges saknas ett stabilt regelverk och aven tillracklig avtalsfrinet vid uthyrning av
bostader till foretag och delningsbostader. Darutover anges att reglerna om blockhyra ar
svara att tillampa i vissa delar for aktorer pa hyresmarknaden. Det uppfattas som komplicerat
att hyresnamnderna ska godkanna avtalsvillkor. Mot denna bakgrund lamnas forslag i syfte
att forenkla och anpassa blockhyresmodellen. For att motverka att dessa andringar i
regelverket skulle medfora okad risk for missbruk av bestdmmelserna foreslas ocksa nagra
skarpningar av regelverket.
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Den refererade texten ovan har hamtats fran betdnkandets kapitel 11 om konsekvenser. Det
finns aven andra exempel pa resonemang om de problem som utredningen uppfattar finns
med dagens bestdmmelser och hur dessa avses atgardas med de forslag som lamnas.

Regelradet gor foljande beddmning. Det finns utférliga och tydliga resonemang om vilka
aspekter som utredningen ansett utgor problem i utgangslaget och hur dessa avses atgardas
med de f6rslag som lamnas.

Regelradet finner redovisningen av bakgrund och syfte med forslaget godtagbar.

Alternativa I6sningar och effekter av om ingen reglering kommer till stand

Det anges vara svart, for att inte sdga omdjligt, att forutse hur manga fler bostader som
kommer att bl tillgangliga pa privatuthyrningsmarknaden om forslagen genomfors respektive
inte genomfors. Det anges emellertid vara mojligt att gora vissa antaganden kring vad
forslagen kan vantas leda till. Utredningen har, nér det galler forslaget till ny
privatuthyrningslag, framfor allt haft i uppdrag att se dver tillampningsomradet for
privatuthyrning och hyressattningsregeln vid sadan uthyrning. Utredningen féreslar en helt ny
lag for privatuthyrning som omfattar langt mer an vad som kravs enligt direktiven. (Det anges
att direktiven tillater en sadan bredare ansats). Utredningen har under arbetets gang évervagt
olika satt att reglera privatuthyrning for att gora regelverket sa tydligt, forutsebart och enkelt
att tilldmpa som méjligt. Alternativa ldsningar till forslaget om en helt ny och heltackande lag,
och varfor nagon av dessa inte valts, redovisas narmare i betankandets kapitel 5.
Sammanfattningsvis beddmer utredningen att den tydlighet som saknas, och efterfragas, pa
privatuthyrningsmarknaden inte kommer att kunna uppnas om forslagen inte genomférs, eller
bara genomfors till viss del till exempel genom andring av reglerna for tillimpningsomradet
och hyressattningen. For att uppna uppdragets syfte att battre utnyttja det befintliga
bostadsbestandet bedémer utredningen det som nédvandigt att forslagen avseende
tilldmpningsomradet och hyresséattningen genomfors.

Nar det galler uppdraget att bedéma vilken ersattning som bor fa tas ut vid yrkesmassig
formedling av hyresratter har utredningen framfor allt Gvervagt om det ar motiverat att
fortsatta begransa vilken ersattning som far tas ut. Utredningens forslag anges innebéra att
ersattningen aven i fortsattningen bor vara begransad, men héjas ordentligt och knytas till
prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken. Som redovisas narmare i betankandets
kapitel 7 ser utredningen en del risker med att slopa ersattningstaket. Om utredningens
forslag i denna del inte genomfdrs anges det innebara dkade risker for missbruk av
ersattningssystemet. Dessa risker beror till viss del ocksa pa de laga ersattningsnivaer som
galler i dag, varfor utredningen anser det vara viktigt att aven den delen av forslaget
genomfors.

| avsnitt 8.2.2 diskuterar utredningen alternativa losningar till att uthyrning av bostader till
foretag och delningsbostader ska omfattas av reglerna om blockhyra. Ett alternativ anges
vara att ta ett helhetsgrepp och losa situationen pa ett mer heltackande satt som tar hand om
de fragor som kan uppkomma genom att nyansera bestammelserna om bostadshyra och
avgransa skyddet. Ett sadant tillvadgagangssatt anges kunna ha fordelar. Det har dock
beddmts alltfér omfattande for att inrymmas inom det aktuella utredningsuppdraget med den
tid som statt till forfogande. | detta ligger ocksa att utredningen inte har tagit fram ett
fullstandigt underlag for att bedoma fordelarna eller nackdelarna med en sadan I6sning. Ett
flertal andra alternativa I6sningar nar det galler uthyrning av bostéader till foretag och
delningsbostader beskrivs.
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Om forslagen inte genomfors kan enligt utredningen manga mellanhandsforetags
affarsmodeller inte fungera. Mellanhandsforetagen kan da inte inga avtal om blockhyra med
fastighetségare. Det saknas vidare méjlighet att géra vinst pa verksamheten, vilket medfor att
det saknas forutsattningar att utveckla den eller att driva den langsiktigt. De foretag som ar i
behov av bostader at sin personal skulle vara hanvisade till att antingen lata de anstallda
sjalva losa bostadsfragan eller att foretaget letar bostaden pa bostadsmarknaden och tar ett
fullt ansvar som hyresvard. Det kan gora att foretag gar miste om viss rekrytering av
kompetent personal eller i vart fall att kostnaderna att rekrytera i vissa fall 0kar. Om forslagen
inte genomfdrs anges ocksa en majlig effekt vara en mer trogrorlig bostadsmarknad med ett
minskat utbud av bostader till foretag. Det anges ocksa finnas en risk for att fastighetsagare
skulle lata fler lagenheter std tomma som annars hade kunnat hyras ut till
mellanhandsforetag. Detta skulle kunna leda till ett ineffektivt utnyttjande av
bostadsbestandet. Kompetensforsorjningen skulle alltsa kunna paverkas negativt om
forslagen inte genomférs. Hur stora effekter det kan vara fraga om later sig knappast
uppskattas med nagon narmare precision, enligt utredningen.

Det finns fler exempel pa resonemang om alternativa lésningar i betankandet &n de som
refererats ovan.

Regelradet gér foljande bedémning. Det finns utforliga och tydliga resonemang om alternativa
I6sningar och effekter av om ingen reglering skulle komma till stand. Det ar positivt att det
bade finns en beskrivning pa évergripande niva i kapitel 11 och tydliga hanvisningar dar till
var i betdnkandet mer detaljerade resonemang om alternativa I6sningar gar att finna.

Regelradet finner redovisningen av alternativa Iésningar och effekter av om ingen reglering
kommer till stand godtagbar.

Forslagets overensstammelse med EU-ratten

Det anges att utredningen bedomer att foreslagna andringar inte berérs av de skyldigheter
som fdljer av Sveriges anslutning till Europeiska unionen.

Regelradet gor foliande beddmning. Det skulle ha forbattrat konsekvensutredningens
transparens vasentligt om den bedémning som gors hade motiverats. Eftersom Regelradet
inte finner nagot som uppenbart talar emot utredningens bedémning ar emellertid
beskrivningen tillracklig.

Regelradet finner redovisningen av forslagets dverensstammelse med EU-ratten godtagbar.

Sarskild hansyn till tidpunkt for ikrafttradande och behov av speciella
informationsinsatser

Lagforslagen foreslas trada i kraft den 1 juli 2026. Utredningen anser att det ar angelaget att
de foreslagna lagandringarna trader i kraft s fort som méjligt. Nagra sérskilda
informationsinsatser eller andra anpassningar fran till exempel aktorer pa hyresmarknaden
behdvs inte fore ett ikrafttrddande. Med hansyn till tid for remittering och de ledtider som finns
darefter bedoms inte ett tidigare ikrafttrddande an den 1 juli 2026 vara majligt. Det foreslas
darfor.

Det foreslas ocksa dvergangsbestammelser i vissa avseenden. Det foreslagna undantaget

fran bulvanregeln i 7 kap. 31 § jordabalken anges saledes vara en del av en helhetsldsning
for blockhyra (1 f § hyreslagen). Det anges tala mot att lata undantaget galla for redan
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ingangna hyresavtal eller hyresavtal som har sin grund i redan ingangna blockhyresavtal. Det
har visserligen framforts att mellanhandsforetagens verksamhet avseende uthyrning av
bostader till féretag och delningsbostader ar i ett kritiskt lage med anledning av antalet
arenden om aterbetalning som drivs mot dem. Det startas dven processer mot
fastighetsagare dar 7 kap. 31 § jordabalken aberopas. Det anges emellertid inte vara
tillrackligt for att motivera ett undantag. De lattnader som infors bor alltsa galla endast for de
avtal dar hyresndmnden lamnat tillstand enligt den nya 1 f § hyreslagen. Pa sa satt
avgransas skyddet sa langt majligt till sadana avtalskonstruktioner som ligger i linje med det
som ligger bakom lagf6rslagen som utredningen lamnar.

Regelradet gér foljande bedémning. Det finns en beskrivning av de 6vervaganden som har
gjorts vid val av tidpunkt for ikrafttradande som ar tillrackligt tydlig. Utredningen har ocksa
gjort en bedémning av behovet av speciella informationsinsatser, som garna kunde ha
forklarats. Aven befintlig beskrivning kan emellertid anses tillrécklig.

Regelradet finner redovisningen av sarskild hansyn till tidpunkt for ikrafttrddande och behov
av speciella informationsinsatser godtagbar.

Berorda foretag utifran antal, storlek och bransch

Overgripande anges att forslagen berdr ett flertal olika aktdrer, och flera aktérer berdrs av
flera av forslagen. Bland annat ndmns fastighetsagare och hyresvardar (framfor allt som
upplater lagenheter for blockhyra) och hyresgaster och hyressdkande (pa
privatuthyrningsmarknaden, men aven vad géller bostader till foretag och delningsbostader,
det vill sdga bade som juridiska personer och fysiska personer). Det berér ocksa foretag som
ska hantera deposition, mellanhandsforetag som specialiserat sig pa uthyrning av bostader
till foretag och delningsbostader samt féretag som har behov av bostader at sin personal
saval som Ovriga foretag i branschen.

Nar det galler forslagen i den del som avser privatuthyrning ar det framfor allt foretag som
hanterar deposition vid sadan uthyrning som kommer att behéva forhalla sig till de nya
reglerna om deposition. Utredningens forslag avseende bostader till foretag och
delningsbostader anges fa viss effekt pa foretags arbetsforutsattningar, konkurrensférmaga
och villkor i dvrigt. Dessa effekter beddms emellertid inte vara sarskilt stora for enskilda
foretag eller for branscher i stort. For foretag som driver verksamhet med att hyra ut bostader
till foretag och delningsbostader far forslagen storre konsekvenser. Det anges vara svart att
fa fram uppgifter om hur manga féretag som berérs av utredningens férslag eftersom det inte
finns nagon bra statistik att tillga. Mellanhandsféretag har tidigare kartlagts (med
mellanhandsforetag avses da foretag som hyr lagenheter for att sedan hyra ut dem i andra
hand). Det har da identifierats totalt 37 foretag, varav 26 foretag forekom i hyresndmndernas
blockuthyrningsansokningar. Kartlaggningen genomfordes under hésten 2022 och varen
2023 och ar alltsa numera nagra ar gammal. Med nagot undantag har de 37
mellanhandsféretag som identifierats varit inriktade pa att hyra ut sa kallade
"foretagsbostader”. Sannolikt anges det vara nagot farre foretag nu. Det ger inte desto mindre
en fingervisning om hur manga féretag som det kan vara fraga om pa sikt. Den storsta
marknaden for mellanhandsforetag anges finnas i Stockholm men féretagen verkar &ven i
flera andra stader, framst storstdderna Goteborg och Malmé. Merparten av féretagen har
farre an tio anstéllda. Det anges ocksa uppgifter om forandringar i omsattning for dessa
foretag under en period. Vidare konstateras att eftersom uthyrning av bostéader till foretag kan
utgdra ett alternativ till hotell eller att anlita en hyresférmedlare kan sadana branscher
paverkas indirekt av forslagen. Denna effekt beddms emellertid inte bli betydande, enligt
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utredningen. Aven foretag i form av fastighetségare berdrs av reglerna om blockhyra. En
kartlaggning av hyresnamndernas praxis om blockhyra visar att det framfor allt ar
fastighetsdgare med mindre bestand som hyr ut till mellanhandsféretag, &ven om nagra av de
allra storsta fastighetsagarna ocksa forekommer som part. | en enkat med 254 respondenter
redovisas antal bostadsféretag som uppger att de har lagenheter uthyrda pa blockhyresavtal.
Totalt 134 bostadsforetag uppgav att de har lagenheter uthyrda pa blockhyresavtal och det
totala antalet lagenheter uppgick till 15 306. Delningsbostader anges upplatas av bade
privata aktorer och allmannyttiga bostadsforetag. Ett tiotal exempel ges. Det anges inte vara
majligt att narmare specificera antalet féretag som ar i behov av bostéader till sin personal.
Enligt Foretagsbostadsbolagens uppgifter ska det vara ungefar 0,4 procent av det totala
bestandet av hyreslagenheter som ar foretagsbostader. Foretagsbostadsbolagen har uppgett
att de vander sig till foretag inom it, forskning, bygg och anlaggning, offentlig sektor,
kultursektorn samt till forsakringsbolag. Deras kunder anges behdva personal bade fran
andra delar av Sverige och fran andra lander. Det anges i kapitel 7 (sida 165) viss information
om maklare for hyresformedling bland annat att det den sista december 2024 fanns 7 529
registrerade maklare i Sverige.

Regelradet gor foljande beddmning. Det finns en utforlig och tydlig beskrivning av vilka
branscher som beddms berdras. Informationen om antalet berorda foretag ar inte fullstandig
men den information som finns ar tydlig och det framgar i forekommande fall att det funnits
sarskilda utmaningar att finna sadan information samt beskrivs vilken informationsinhamtning
som utredningen har genomfort for egen del. Det hade varit 6nskvart med en mer
heltdckande bild av foretagens antal men den befintliga informationen kan anses tillracklig.
Det finns en tydlig bild av mellanhandsféretagens storlek och viss information om storlek
aven i andra fall men den storleksmassiga beskrivningen ar inte tillrackligt tydlig som helhet
betraktad.

Regelradet finner redovisning av berdrda foretag utifran antal och bransch godtagbar.
Regelradet finner redovisning av berérda foretag utifran storlek bristfallig.

Paverkan pa berorda foretags kostnader, tidsatgang och verksamhet

Forslagen anges innebara att berdrda foretag behdver satta sig in i det nya regelverket och i
vissa avseenden anpassa sin verksamhet efter det. Utredningen beddmer emellertid att de
kortsiktiga kostnaderna for detta ar laga. Forslagen beddms vara lattare att hantera for
foretag som letar en bostad at anstallda och medféra mindre osakerhet och administrativa
resurser an det som ar fallet i dag.

Forslagen anges innebéra att en ansékan om fillstand till blockhyra behéver uppréttas och
ges in till hyresnamnden. Sa anges vara fallet redan i dag. Aven om utredningens forslag
innebar nagra forandringar i blockhyresmodellen beddms inte tidsatgangen eller foretagens
administrativa kostnader paverkas namnvart av detta. Modellen anges ha forenklats i vissa
avseenden for att underlatta for parterna. Det géller till exempel att parterna inte &r bundna
vid de avtalsvillkor som hyresnamnden har godkant.

De foreslagna 6vergangsbestdammelserna avseende blockhyra anges innebéra att de aldre
bestammelserna kommer bl tillampliga pa redan ingangna blockhyresavtal. For att de nya
bestammelserna ska bli tillampliga kravs att hyresndmnden [amnar tillstand till blockhyra efter
att forslagen trétt i kraft. Detta kan fa den effekten att parterna behdver se Gver sina befintliga
blockhyresavtal och ansdka om ett nytt tillstand hos hyresnamnden. Mellanhandsforetagen
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skulle i sa fall ocksa behdva se dver hyresavtalen med sina hyresgaster och eventuellt inga
nya hyresavtal med dem. Detta skulle kunna paverka tidsatgangen och foretagens
administrativa kostnader under en évergangsperiod.

Det anges emellertid vara svart att uppskatta hur mycket tid och hur stor kostnaden skulle bli
eftersom det beror pa flera olika faktorer, till exempel hur manga befintliga blockhyresavtal
det ar fraga om. Vad galler forslaget om anpassad hyra tillkommer ett moment om att en
sadan Gverenskommelse ska tréffas i en sérskilt upprattad handling. Det anges emellertid
vara frivilligt och ett foretag kan lata bli att utnyttja méjligheten. Tidsatgangen och den
administrativa kostnaden for detta bedéms vidare som forsumbar. Vad galler avstaende fran
besittningsskydd har detta regelmassigt forekommit vid uthyrning av bostader till foretag
innan rattspraxis 2022. Forandringarna genom utredningens forslag bedoms alltsa inte fa
nagon direkt paverkan pa foretagens tidsatgang och administrativa kostnader i detta
avseende.

| en tidigare kartlaggning av mellanhandsféretag anges det framga att uthyrning antingen
sker till foretag som i sin tur hyr ut Idgenheterna till sina anstéllda eller sa hyr de ut direkt till
anstallda pa foretag. Utredningens kontakter med mellanhandsforetag, handelskammare och
foretag som ar i behov av bostader till sina anstéllda tyder ocksa pa att uthyrningen av
bostaderna aven sker direkt till den anstallda. En forutsattning for att fa tillstand till blockhyra
enligt utredningens forslag ar att [agenheten ska upplatas i andra hand till en juridisk person
for att den ska kunna erbjuda en bostad at personer som arbetar for den. Den juridiska
personen som ar i behov av bostaden at sin personal maste alltsa sta pa hyresavtalet i
forhallande till mellanhandsforetaget. Den juridiska personen maste sedan i sin tur upplata
lagenheten till den anstéllde som ska bo dar. | forhallande till hur det har fungerat innan
rattspraxis 2022 kan det innebéra ett nagot 6kat ansvar och administration for den juridiska
personen eftersom den blir ansvarig for de forpliktelser som foljer av respektive hyresavtal.
Det anges vara svart att uppskatta foretagens tidsatgang och kostnader for detta eftersom
det helt beror pa omfattningen av bostader at anstéllda och hur deras upplagg kring det har
sett ut tidigare. Den forvantade tidsatgangen och kostnaderna for detta forvantas dock vara
relativt ringa &ven om det under en évergangsperiod kan medféra en nagot storre tidsatgang
och administration for vissa foretag. Foretagen kan till exempel behéva konsultera jurister for
att utforma hyresavtal och fa kunskap om de forpliktelser som foljer av avtalen. Det kan dven
behdvas viss beredskap for att vara hyresvard respektive hyresgast till exempel for
hyresbetalning och avisering beroende pa upplagg. Det kan dven rora sig om att ta reda pa
vad som galler skatterattsligt for dem vid sadan uthyrning. Eftersom forutsattningarna kan
skilja sig at valdigt mycket mellan olika féretag, beroende pa tidigare upplagg och behovet av
bostader till anstéllda, har utredningen beddmt att det inte ar mojligt att kvantifiera foretagens
kostnader i detta avseende.

Det anges inte uppsta nagra andra kostnader eller leda till nagra andra forandringar i
foretagens verksamheter.

Regelradet gor foljande beddomning. Det finns en beskrivning i kvalitativa termer nér det galler
paverkan pa foretagens kostnader och verksamhet. Denna beskrivning har i sig ett varde.
Samtidigt konstaterar Regelradet att det anges finnas kostnadsférandringar for berérda
foretag i ett flertal avseenden, som inte i nagot fall har kvantifierats. Regelradet har forstaelse
for det som anges att férutsattningar kan variera och inte nddvandigtvis ar kanda i férvag.
Erfarenhetsmassigt har det likval i andra drenden som granskats av Regelradet varit mojligt
att gora antingen exempelberakningar och/eller beskrivningar av olika méjliga scenarier.
Sadana beskrivningar kan i forekommande fall ge en tydligare bild av konsekvenser for
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foretag. Regelradet kan vidare konstatera att det i utredningens tidigare delbetankande
gjordes exempelberakningar baserade pa siffror som utredningen forklarade var teoretiska
och som gav en bild av mdjliga konsekvenser. Regelradet fann att redovisningen i det fallet
var tillracklig. Det finns ingen information i konsekvensutredningen, savitt Regelradet kan se,
som klargdr om det skulle vara omdjligt att gora liknande exempelberakningar i detta fall. Inte
heller framgar det om férsok har gjorts och vad detta i sadant fall ledde till. Eftersom det
varken finns nagon form av exemplifierande berakning eller uppskattning eller forklaring till
varfor sadan saknas och med beaktande av att i vart fall nagra av de bedémda
kostnadsférandringarna kan bli 6kningar ar beskrivningen inte tillracklig.

Regelradet finner redovisningen av paverkan pa foretagens tidsatgang, kostnader och
verksamhet bristfallig.

Paverkan pa konkurrensforhallandena for berorda foretag

Det anges att forslagen om blockhyra omfattar vissa uthyrningsverksamheter. Det kan fa till
foljd att vissa foretag far gora avsteg fran reglerna om bostadshyra medan andra ar
hanvisade att tilldmpa reglerna om bostadshyra fullt ut trots att de kanske bedriver en
verksamhet som har likheter med konkurrenternas. Detta anges kunna paverka
konkurrensforhallanden mellan foretag pa sa vis att de foretag som kan tillampa reglerna om
blockhyra gynnas. | en tidigare kartlaggning av blockhyra har det uppskattats att cirka 700
lagenheter av de uppskattade 3 800 lagenheter som hyrs ut genom blockhyresavtal avser
bostader ill féretag. Det ar alltsa en relativt liten andel och enligt utredningen férvantas
behovet av denna typ av bostader att méttas relativt snart. Det star ocksa aktorer Oppet att
anpassa verksamheten sa att de omfattas av de lagforslag som lamnas i betankandet.

Det anges aven vara mojligt att relocationforetag eller hyresformedlare paverkas pa sa vis att
de foretag som ar i behov av bostéder at sin personal véander sig direkt till
mellanhandsféretag i stéllet for att ga via dem for att hitta en bostad. Aven hotellbranschen
skulle kunna paverkas nagot genom att foretag som behdver en bostad at anstallda under en
kortare tid vander sig till ett foretag som specialiserat sig pa att hyra ut bostader at foretag i
stallet for att bo pa hotell. En annan effekt av forslagen anges vara att de méjliggér flexibla
bostadslosningar for foretag som har behov av bostader at sin personal. Genom att tillgangen
till denna typ av boende dkar kan det medfora att foretag har lattare att rekrytera personer
med ratt kompetens fran utlandet eller fran annan ort. Dessa foretags konkurrenskraft kan
darfor starkas genom forslagen.

Forslagen kan ocksa paverka konkurrensforhallandena pa sa vis att det inte langre blir
attraktivt for fastighetsagare att hyra ut bostader till féretag eller delningsbostader direkt till
arbetsgivare eller de personer som ska bo i lagenheterna. Da géller reglerna om bostadshyra
fullt ut till skillnad fran nar fastighetsagare hyr ut till mellanhandsféretag genom blockhyra. Det
kan alltsa innebara att uthyrning av bostader till féretag och delningsbostader i stor
utstrackning enbart kommer ske genom mellanhandsféretag och att dessa foretag pa sa vis
far en fordel.

Regelradet gor foljande beddmning. Det finns vissa beskrivningar av paverkan pa
konkurrensforhallanden pa en évergripande niva. Beskrivningen kan anses tillracklig aven om
en tydligare beskrivning nar det galler effekter for mindre foretag skulle ha haft ett varde,
vilket Regelradet aterkommer till i detta yttrandes avsnitt om sarskilda hansyn till sma foretag.
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Regelradet finner redovisningen av paverkan pa konkurrensforhallandena for berdrda foretag
godtagbar.

Regleringens paverkan pa foretagen i andra avseenden

Det anges att utredningens forslag i évrigt inte bedéms fa nagon paverkan pa foretag i andra
avseenden.

Regelradet gor foljande beddmning. Regelradet ser inget som uppenbarligen talar for att
foretagen skulle paverkas i andra avseenden an de som behandlas i andra delar av detta
yttrande och har darfér inga invandningar pa denna punkt.

Regelradet finner redovisningen av regleringens paverkan pa foretagen i andra avseenden
godtagbar.

Sarskilda hansyn till sma foretag vid reglernas utformning

Det anges att merparten av de sa kallade mellanhandsforetagen har farre an tio anstéllda.
Dessa foretag far darmed anses utgéra sma foretag. Eftersom samtliga foretag inom denna
bransch bedéms som sma anges forutsattningarna vara desamma for alla. De uppgifter som
finns tillgangliga tyder pa att det ofta ar sma fastighetsédgare som hyr ut ldgenheter genom
blockhyra till mellanhandsforetag. Att hyra ut Iagenheter till mellanhandsféretag genom
blockhyra anges sannolikt innebara fordelar for dessa fastighetsagare eftersom de kan
overlata en del av administrationen och underhallet pa mellanhandsféretaget. Nagon sarskild
hansyn beddms darfor inte behdva tas till de foretagen. Sammantaget bedémer utredningen
alltsa att ingen sarskild hansyn behdver tas till sma foretag med anledning av forslagen.

Regelradet gor foliande beddmning. Det finns en tydlig beddmning nar det galler sma foretag
bland en andel av de berorda foretagen, vilket i sig ar vardefullt. Daremot saknas det
beskrivning av i vilken man berdrda foretag kan vara sma bland populationen berérda foretag
i dvrigt och vilka hansyn, om nagra, detta i sa fall skulle ge anledning att ta. Som redan
namnts ar det ocksa oklart hur stor andel av de berérda foretagen som helhet, som kan antas
vara sma. Darmed blir det svart att dra nagon slutsats om sarskilda hansyn i nagot annat
avseende hade kunnat bli aktuella. Generellt sett finns det information i
konsekvensutredningen som indikerar att kostnadsférandringar kan uppkomma och att
paverkan pa konkurrensforhallanden i nagra avseenden kan finnas. Det hade behdvts mer
information om sarskilda hansyn till sma foretag for att beskrivningen skulle anses tillracklig
aven om den beskrivning som finns har ett varde.

Regelradet finner redovisningen av sarskilda hansyn till sma foretag vid reglernas utformning
bristfallig.
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Regelradet behandlade arendet vid sammantrade den 20 augusti 2025.

| beslutet deltog Anna-Lena Bohm, ordférande, Helena Fond, Hans Peter Larsson, Roland
Sigbladh och Lars Silver.

Arendet foredrogs av Per Hogstrom.

/

Anna-Lena Bohm Per Hogstrom

Ordforande Foredragande

Postadress Webbplats E-post

Box 4044, 102 61 Stockholm www.regelradet.se regelradet@regelradet.se
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