Remissvar fran Qasa AB pa SOU 2025:65 - En flexiblare hyresmarknad.

Qasa AB, som ar en digital plattform specialiserad pa trygg och enkel andrahandsuthyrning
mellan privatpersoner, valkomnar utredningens initiativ att skapa en ny och heltdckande
privatuthyrningslag. Vi ser positivt p& ambitionen att forenkla och tydliggéra regelverket,
vilket kan oka tillgangen till privatbostader for uthyrning pa ett rattssakert satt for bade
hyresgaster och hyresvardar.

Presumtionshyror

En moderniserad modell fér presumtionshyror starker hela hyresmarknadens funktion och
gynnar aven privatuthyrning. Genom att hyror i nyproduktion kan justeras mer flexibelt och
foélja den lokala utvecklingen minskar snedvridningar och skapas en mer transparent prisbild.
Detta underlattar for privata hyresvardar att satta rimliga och langsiktigt hallbara hyror,
samtidigt som Okat bostadsbyggande ger fler objekt att hyra ut.

Starkt tydlighet och 6kad tillganglighet

Vi stodjer forslaget att ersatta dagens parallella regelverk med en enhetlig lagstiftning som ar
anpassad efter privatuthyrningens sarskilda forutsattningar. Den nya strukturen kan bidra till
att minska osakerheten hos privatpersoner som dvervager att hyra ut, vilket i sin tur framjar
en mer aktiv andrahandsmarknad.

Rimligt med utokat tillampningsomrade

Forslaget att lagen ska omfatta upp till tva bostader per fysisk person skapar tydligare ramar
for vad som utgor privat uthyrning. Vi anser att detta ar en rimlig balans mellan att stimulera
uthyrning och att férhindra kommersiell verksamhet utan tillstand. | framtiden ser vi dock
garna att den 6vre gransen pa hur manga bostader som kan hyras ut blir annu friare.
Privatuthyrning ar ett billigt satt att minska bostadsbristen utan att 6ka byggtakten, samtidigt
som det ger individer mdjlighet att investera for framtida generationer.

Fri hyressattning med skyddsmekanismer

Qasa tillstyrker mojligheten till fri hyressattning vid inflyttning, vilket speglar
marknadsforhallanden och 6kar incitamenten for uthyrning. Den féreslagna skyddsregeln for
att undvika oskaligt héga hyror ar ocksa viktig, sarskilt pa en marknad dar bostadsbrist kan
skapa beroendestallning. Det ar avgérande att hyresnamndens prévning av hyror blir snabb,
transparent och tillganglig fér lekman.

Reglering av deposition

Vi valkomnar att deposition regleras i lag, inklusive kravet pa tredje part. Detta kan avsevart
Oka tryggheten for hyresgaster och minska tvister. Qasa tillhandahaller i dag en 16sning for
trygg deponering av hyra och deposition, och ser positivt pa lagforslagets krav pa aktoérer
som hanterar depositioner. Det ar viktigt att understryka att den administrativa belastningen



hos Lansstyrelsen kan bli tung och att solida digitala system behévs byggas upp for att
depositionshanteringen ska bli effektiv. Att en hyresvard ska kunna krava upp till tre
depositioner av en hyresgast okar vikten av att féretag som Qasa ar verksamma da
mojligheten att hyra depositionsfritt ar en forutsattning for att hyresmarknaden ska vara
jamlik.

Hyresvarden ska inte langre ha ratt att saga upp ett tidsbestamt avtal i fortid

Vi ser risker med forslaget att ta bort hyresvardens mojlighet att sdga upp tidsbestdmda
avtal i fortid och samtidigt forlanga hyresgastens uppsagningstid. Om malet ar en mer
flexibel hyresmarknad behdver aven hyresvardens stallning starkas, annars riskerar reglerna
att minska incitamentet att hyra ut, sarskilt for privata uthyrare som ofta har begransade
marginaler. Balansen mellan trygghet for hyresgaster och rimliga rattigheter for hyresvardar
ar avgorande for att uthyrningen ska oka.

Tydligare regler om andrahandsuthyrning av bostadsratter

Fortydligandet av vad som utgor sjalvstandigt brukande ar valkommet och kan minska
grénsdragningsproblem mellan andrahandsuthyrning och inneboende. Aven lattnaderna i
hur tidigare uthyrningar beddéms skapar battre forutsattningar for bostadsrattshavare att
upplata sina lagenheter pa ett ansvarsfullt satt.

Bostadsrattshavare ska ges utokade mojligheter att upplata sin lagenhet i andra hand

En bred majoritet av de bostadsrattsagare som idag hyr ut sin bostadsratt vill géra det langre
men nekas ofta redan i férvag av BRFs pga snava policys pa 6 manader - ett ar i taget.
Regler skiljer sig aven at mellan olika bostadsrattsféreningar vilket skapar oro bland
hyresgaster.For att |0sa problemet med att hyresgaster inte kan bo kvar och
bostadsrattsagare inte kan hyra ut boér det konsekvent bli lattare att forlanga kontrakt sa
lange det inte orsakar problem for bostadsrattsforeningen. Qasa vill sarskilt betona vikten av
att tydliggoéra méjligheten till Iangre uthyrningsperioder, da detta ar efterfragat av bade
hyresgaster som soker langsiktigt boende och av hyresvardar som vill ha stabila
hyresférhallanden. Langa hyreskontrakt leder till 6kad trygghet och inkludering i
bostadsrattsféreningar och minskar risken att hyresgaster ofta byts ut eller att hyresvarden
hyr ut utan féreningens godkannande, sk. svartuthyrning. Det bor darfér Gvervagas om
reglerna for exempelvis andrahandsuthyrning av bostadsratter ytterligare kan justeras for att
underlatta langre upplatelser nar skal finns, utan att urholka féreningens kontroll.
Langsiktighet bidrar till tryggare och mer hallbara hyresrelationer, nagot som gynnar hela
marknaden.

Om ersattning vid yrkesmassig formedling

Vi delar uppfattningen att taket for ersattning bor justeras for att spegla dagens
kostnadsnivaer, sa att seridsa aktorer kan driva hallbar verksamhet. En koppling till
prisbasbeloppet ar rimligt.

Sammanfattningsvis anser Qasa att forslaget En flexiblare hyresmarknad, med en ny
privatuthyrningslag, ar ett viktigt steg mot en mer modern och trygg marknad for
andrahandsuthyrning som dock kan ga langre nar det galler att skapa tydlighet kring att



premiera langa hyreskontrakt. Vi ser fram emot att bidra till fortsatt utveckling genom teknik
och transparens, i enlighet med det framtida regelverket.

Qasa AB
Stockholm, augusti 2025
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