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Inledning

Maklarsamfundet ar en medlems- och branschorganisation for landets
fastighetsmaklare. Maklarsamfundet representerar runt 90 procent av alla
fastighetsmaklare i Sverige. Maklarsamfundet har beretts tillfalle att inkomma
med yttrande rérande rubricerade férslag och redovisar harmed féljande
synpunkter.

Maklarsamfundets synpunkter

Maklarsamfundet staller sig generellt positivt till forslag som syftar till att anvanda
det befintliga bostadsbestandet pa ett mer effektivt satt och som kan 6ka
rorligheten. Maklarsamfundet tillstyrker forvisso forslaget att hoja
ersattningsnivan for yrkesmassig formedling av hyresratter men anser i grunden
att ersattningstaket bor slopas och att fri prissattning ska galla aven vid
formedling av hyresratter.

Hdégre erséttning vid yrkesméssig férmedling av hyresrétter

| likhet med vad som anférdes vid inforandet av registrering av hyresformedlare
2003 ar Maklarsamfundets uppfattning alltjamt att det ersattningstak som finns
bor slopas och fri prissattning tillampas aven vid yrkesmassig férmedling av
hyresratter. Syftet med forslaget till andringar ar ett battre utnyttjande av det
befintliga bostadsbestandet vilket atminstone delvis kan uppnas genom att
forenkla regelverket kring uthyrning av hyresratter. Detta kan i sin tur formodas



oka efterfragan pa fastighetsmaklarkompetens inom omradet. For att gora det
mer attraktivt for landets fastighetsmaklare att ata sig uppdrag som
hyresformedlare vore det klokt att tillampa fri prissattning vilket sannolikt leder ill
okad konkurrens om uppdragen och i férlangningen ocksa en hogre kvalitet pa
tjansten.

Mot bakgrund av de allt hdgre kraven som stalls pa fastighetsmaklarna i form av
kontrollskyldigheter, upplysningsplikt och omsorg om sina uppdragsgivare och
deras motparter framstar ersattningstaket, den féreslagna héjningen till trots,
som allt for begransat givet att fastighetsmaklarnas uppdrag genomférs under
saval tillsyns- som skadestadndsansvar.

Aven det faktum att en betydande del av de som efterfragar méaklartjanster pa
omradet utgors av naringsidkare sdsom arbetsgivare som soker bostader till sina
anstallda, talar for att en fri prissattning av formedlingstjanster pa
hyresrattsomradet ar ratt vag att ga.

Mojligheter och risker med 6kad mdjlighet att hyra ut bostadsrétter i andra hand

Vi tillstyrker utredningens ambition att 6ka flexibiliteten och tillgangligheten pa
den hyrda bostadsmarknaden. Det skulle forbattra bostadsmarknadens
funktionssatt, underlatta ungas trygghet och etablering i ett eget boende och pa
sikt ocksa kunna fa positiva konsekvenser for Sveriges globala konkurrenskraft,
nar utbudet av attraktiva hyresboenden o6kar for kvalificerad arbetskraft som
overvager att flytta till Sverige for arbete.

Var bedomning ar att utredningens forslag avseende uthyrning av bostadsratter i
andra hand kan fa stora konsekvenser for utbudet pa hyresmarknaden.
Samtidigt riskerar den 6kade flexibiliteten att minska attraktiviteten och
vardestabiliteten i delar av bostadsrattsbestandet. Reformer pa omradet ar
onskvarda, men behoéver kombineras med skyddsmekanismer for att
uppratthalla bostadsrattens styrkor och férdelar som agandeform.

Maklarsamfundet anser att det finns skal att fordjupa analysen av hur reformer
av uthyrningsmoéjligheterna i andra hand pa bostadsrattsmarknaden kan paverka
marknaden som helhet och dess olika delsegment. Mindre lagenheter (1-2 RoK)
utgor drygt 50 procent av bostadsrattsbestandet. Det ar sannolikt ocksa i det
segmentet som effekterna skulle bli som storst. Bostadsrattsforeningar med
manga sma lagenheter i attraktiva lagen kan paverkas mycket. Bade avseende
prisbildning och upplevelsen av trygghet, gemenskap och stabilitet i
foreningarna. Vi efterfragar ett tydligare ramverk for att minimera riskerna med
en i grunden positiv reform, dar féreningarnas styrelser ges mojlighet att behalla
viss kontroll (till exempel i stadgarna inféra tak for maximal andel uthyrda
lagenheter) samt 6vervaga fortydliganden av rattigheter och skyldigheter for
hyresvardar och hyresgaster vid andrahandsuthyrning i bostadsrattsbestandet.
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